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Obra-lizentzia tramitatzeko behar diren agiriak 
Eraikuntza berria (NE) eta Birgaitze Integrala (RF) 

 

OINARRIZKO DOKUMENTAZIOA 

 
 Oinarrizko proiektua, teknikari eskudun kolegiatuak sinatua (*)  

 

 Gauzatze-proiektua - IKUS-ONETSIA  

  Prozeduran aritzeko ordezkaritza egiaztatzen duen ahalordea.   

(1) 

 Lan topografikoa.-  Lerrokaduren eta Sestren Zuinketa Akta lortzeko ezarri diren nahitaezko agiriak 
aurkeztu behar dira, dwg formatuan. Nahitaezko agiri horiek hemen ageri dira: Lerrokadura, Sestra, 
Zuinketa Akta eta Obra Amaierako Planoei buruzko Udal Ordenantzaren 4. artikuluan  (1999ko 
azaroaren 12ko ALHAO (133. zk.) eta geroko aldakuntzetan —2002-10-23ko ALHAOn (121. zk.), 2004-
12-01eko ALHAO (139. zk.) eta 2009-05-15eko ALHAO (55. zk.). 

 

 

 Obran zehar sortuko diren eraikuntzako eta eraispenetako hondakinen eta materialen kudeaketari 
buruzko azterlana; azterlan hori pertsona eskudun batek sinatu beharko du, eta dagokion elkargo 
profesionalaren oniritzia jaso behar du, horrela aurreikusten delako eraikuntza- eta eraispen-hondakinen 
ekoizpena eta kudeaketa arautzen duen ekainaren 26ko 112/2012 Dekretuaren 4.1 a) artikuluan. 

 

(1) 
(2) 

 AESA - Zortasun aeronautikoen eta 100 metrotik gorako oztopoen eskaera tramitatzeko aurre-eskaera. 
Aurre-eskaera hori lortzeko, kokagunearen planoak erantsi behar dira, eskalan, eta bertan adierazi 
eraikuntza edo instalazioaren forma oinplanoan eta orientazioa, bai eta eraikuntzaren edo instalazioaren 
plano kotatua, oinplanoan eta altxaeran. Dokumentazio hori beharrezkoa da Udalak Aire Segurtasuneko 
Estatuko Agentziari nahitaezko erabaki loteslea eska diezaion, 584/1972 Errege Dekretuaren 31. 
artikuluan xedatutakoa betez. Egiaztagiri digitalik behar ez duen aurre-eskaera hori osatzeko behar diren 
gainerako datuak Aire Segurtasuneko Estatuko Agentziaren (AESA) egoitza elektronikoan aurkeztu 
beharko ditu interesdunak, adierazitako nahitaezko dokumentazio osagarriarekin batera. URL honen 
bidez sar daiteke bertara: 

https://sede.seguridadaerea.gob.es/sede-aesa/areas-tematicas/servidumbres-aeronáuticas  

 

  Obra-zuzendaritzaren edo obra-gauzatzeko zuzendaritzaren enkargu-orria   

 

Oharra: “Eraikin baten birgaitze integrala obra handia da, eraikin osoa hartzen du, eta higiezina erabilera edo 
funtzionalitate berrietara egokitzeko egiten da. 
Oro har lan hauek egiten dira: egitura edo zimenduak sendotzea  (zurezko egituraren kasuan), estalkia konpondu edo 
birjartzea, instalazioak berritzea, telekomunikazio-zerbitzuak instalatu edo eguneratzea, isolamendu termikoak, 
akustikoak eta hezetasunen aurkakoak konpondu edo hobetzea, irisgarritasun-araudira egokitzea, Eraikuntzaren Kode 
Teknikoko SI eta SUAra egokitzea… 
 

(1) Birgaitze Integraleko jarduketetan – bolumena handitzen bada 

(2) Ez daude zortasun aeronautikoaren menpe (hegaldi-konotik kanpo): 

 Ilarratza (zati bat) 

 Matauku 

 Oreitia 

 Lubiano 

 Zerio 

 Estibalizko komunitatea 

 Villafranca 

 Andollu 

 Argandoña 

 Aberasturi 

 Uribarri Nagusia 

 Bolibar 

 Monasterioguren 

 

https://sede.seguridadaerea.gob.es/sede-aesa/areas-tematicas/servidumbres-aeronáuticas
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DOKUMENTAZIO OSAGARRIA (partzelaren edo eraikinaren eraginen arabera) 

  Egin beharreko obrek balizko arkeologia-eremu bati eragiten badiote, Arabako Foru Aldundiko Kultura 
eta Kirol Saileko Museo eta Arkeologia Zerbitzuak emandako baimena aurkeztu beharko da.   

 

 

 Obrak erabilera publikorako zortasun-eremuetan edo polizia-eremuetan egin behar badira, ibaien 
ibilguekin mugakide diren ertzetan eta Jabari Publiko Hidraulikoaren Araudia garatzen duen apirilaren 
11ko 849/1986 Errege Dekretuaren 6. artikuluan ezarritakoaren arabera, URAren baimena aurkeztu 
beharko dute (Ur Agentzia-Uraren Euskal Agentzia) . 

 

 
 Obrak jabari publikoko gune, zortasun-gune eta eragin-guneetan egin behar badira, Arabako Foru 

Aldundiko organo eskudunaren baimena aurkeztu beharko dute, Arabako Lurralde Historikoko errepideei 
buruzko ekainaren 25eko 20/1990 Foru Arauaren 38., 39. eta 49. artikuluan ezarritakoari jarraiki. 

 

 
 Obrak jabari publikoko guneetan eta trenbide-azpiegitura babesteko guneetan egin behar badira, 

trenbide-azpiegituren administratzailearen (ADIF/ADIF-AV) aldez aurreko baimena aurkeztu beharko da, 
trenbide sektorearen iraularen 29ko 38/2015 Legearen 16. artikuluan ezarritakoarekin bat.   

 

 

 Indusketa edo lur mugimendua dakarten obrak -  Lurzorua kutsa dezaketen jarduerak izan dituzten eta 
AKTIBO EZ dauden lekuetan:  

.  Lurzoruaren kalitatearen arloko deklarazio-prozedura hasteko kasuak direnez, Lurzoruaren Kalitatearen 
Deklarazioa aurkeztu beharko dute.  

 Indusketa edo lur-mugimendua dakarten obrak - Lurzorua kutsa dezaketen jarduerak izan dituzten eta 
AKTIBO dauden lekuetan: 

   . Induskatutako bolumena < 500 m3 bada: Ez da indusketa selektiboko planik behar, eta, beraz, 
salbuespen horren jakinarazpena ingurumen-organoaren sarrera-erregistroan sartu izanaren 
kopia aurkeztu behar da, Lurzorua kutsatzea saihestu eta kutsatutakoa garbitzeko ekainaren 25eko 
4/2015 Legea garatzen duen abenduaren 26ko 209/2019 Dekretuaren 14. artikuluaren arabera. 

   . Induskatutako bolumena > 500 m3 bada: Indusketa selektiboko plana behar da, eta beraz, ingurumen-
organoak indusketa selektiboko plana egiteko emandako baimena, Lurzorua kutsatzea saihestu eta 
kutsatutakoa garbitzeko ekainaren 25eko 4/2015 Legea garatzen duen abenduaren 26ko 209/2019 
Dekretuaren 14. artikuluaren arabera. 
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(*) DOKUMENTAZIO TEKNIKOA (oinarrizko proiektua + agiri osagarriak)  

Memoria 

 Agenteak  

 Aurretiazko informazioa  

 Proiektuaren azalpena  

 Eraikinaren prestazioak  

 Elementu artistikoak edo kulturalak eraikinean – Halakorik balego, memoria deskribatzaile 
bat eta elementuen argazkiak aurkeztu beharko dituzte. 

 

 Hirigintza justifikazioa:  

Eraikuntzaren hirigintza-parametroak (okupazioa, eraikigarritasuna, atzeraemanguneak, gehieneko 
altuera...) eta arau orokorrak deskribatu. 

 

 Azaleren koadroa (erabilgarriak eta eraikiak): 

Hirigintza-justifikazioan azalera zenbakarriak ere jarriko dira (ez dute zertan bat etorri eraikitakoekin).  
 

 Eraikuntzaren Kode Teknikoen (EKT) justifikazioa: 

- DB SI Segurtasuna suterik gertatuz gero ,edo suteen kontrako araudia industria-establezimenduetan. 
-—Garatua. 

- DB-SUA, Erabilera- eta irisgarritasun-segurtasuna -Garatua. 

 

 Apirilaren 11ko 68/2000 Dekretuaren justifikazioa, hiri-inguruneen, espazio publikoen, eraikinen 
eta informazio eta komunikazioko sistemen irisgarritasun-baldintzei buruzko arau teknikoak onartzen 
dituena. 

 

 Obraren gauzatze-epea adieraztea.  

Dokumentazio 
grafikoa 
 

 Kokagunearen planoa  

 Kokatze-planoa:  

Hirigintza-justifikazioa, lerrokadurak, atzeraemanguneak, partzelaren itxierak...  
 

 Urbanizazioaren planoa:  

Bide-sarea, hartune orokorrak, lagapenak, pasabideak, dagoen hirigintzan duen eragina 
 

 Solairu orokorren planoak:  

Kotatuak eta erabilerenak, elementu finkoak eta altzariak islatuta, espazioen funtzionaltasuna 
egiaztatzeko beharrezkoak direnean. 

 

 Estalkien planoak: 

Maldak, ura biltzeko guneak, estalkirako irteera, tximistorratzak... 
 

 Altxaerak eta sekzioak: 

Kotatuak; adierazi egin behar dira solairuen altuera-kotak,  forjatuen lodierak eta guztizko altuerak. 
 

 Zimendatze-eskema - Birgaitzeetan, horretan jarduten bada bakarrik.  

 Saneamendu orokorraren eskemak.-  Birgaitzeetan, hala badagokio.  

 Ibilgailu-zaindegiko aireztapen-eskemak – Hala badagokio.   

 EKT DB SI/Industria establezimenduetako suteen aurkako araudia justifikatzen duten 
planoak, SUA eta 68/2000 Dekretua: 

Ebakuazio-ibilbideak, arrapalen maldak, biraketa-diametroak, sute-instalazioak, … 

 

Aurrekontua  
 Obraren gauzatze materialaren aurrekontua - Proiektatutako obraren gauzatze materialaren 

gutxi gorabeherako balioespena, kapituluka. 
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Lizentziaren baldintzak  

 
 Obrak hasi aurretik, gauzatze-proiektua ikus-onetsia aurkeztu behar da udalean. Gauzatze-

proiektuak oinarrizko proiektuarekiko aldaerarik badu berariaz jakinarazi behar da, emandako 

obra-lizentzian aldaketa gisa tramitatu dadin, eta ezingo dira obrak hasi aldaketa horiek dagokien 

ebazpenaren bitartez onetsi arte. 

 Obrak hasi aurretik Segurtasun eta Osasunari buruzko azterlana /Segurtasun eta Osasunari 

buruzko Oinarrizko azterlana aurkeztu behar da, eraikuntza-obretako segurtasunaren eta 

osasunaren arloko gutxieneko xedapenak finkatzen dituen urriaren 24ko 1.627/1997 Errege 

Dekretuaren eta hori aldatzen duen obretako prebentzio-bitartekoei buruzko maiatzaren 19ko 

604/2006 Errege Dekretuaren arabera. 

 Obra hasi aurretik, proiektuaren energia-eraginkortasunaren ziurtagiria Euskal Autonomia 

Erkidegoko Eraginkortasun Energetikoaren Ziurtagirien Erregistroan inskribatuta dagoela 

egiaztatu beharko da, Euskal Autonomia Erkidegoko Jasangarritasun Energetikoari buruzko 

azaroaren 10eko 254/2020 Dekretuaren 26.2 artikuluan ezarritakoa betez. 

 Obrak hasi aurretik, Euskal Autonomia Erkidegoko kutsadura akustikoa arautzen duen urriaren 

16ko 213/2012 Dekretuaren 51 artikuluan zehaztutako muga-balioak betetzen dituela egiaztatu 

behar da. 

 Lehen erabilerarako lizentzia eskuratzeko, obra zuzentzen duen teknikariak emandako 

ziurtagiria aurkeztu behar da, eta bertan jaso egiaztatutako enpresa batek egin dituela obraren 

kalitate akustikoa in situ egiaztatzeko protokoloa, obra hartzeko kontrolen saiakuntza, proba eta 

analisiak - eraikuntzaren kontrol akustikoari buruzko ekainaren 15eko Agindua ezarritakoaren 

arabera, eta, azkenik, obrek bete egiten dituztela esparruen arteko isolamendu akustikoaren 

prestazioak (kanpoko zaratari eta eraikinetako instalazioetako zaratari dagokienez) eta EKTaren 

DB-HRn ezarritako araudia.   

 Obrak hasi aurretik,  telekomunikazio- azpiegitura komunen proiektua aurkeztu beharko da,  

telekomunikazio-zerbitzuetarako sarbiderako eraikinetako azpiegitura komunei buruzko otsailaren 

27ko 1/1998 Errege Lege Dekretuaren 2. artikuluko kasuetan, eraikinen barneko azpiegitura 

horiek arautzen dituen araudia onartzen duen martxoaren 11ko 346/2011 Errege Dekretuan 

ezarritako edukiarekin. 

 


