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ANTECEDENTES
Con fecha 16/04/2013 se aprobd definitivamente el Plan Parcial del Sector 16 Armentia Oeste

del PGOU de Vitoria-Gastelz.
Con fecha 29/10/2010 se aprobé definitivamente la primera modificacién del Plan.

AUTOR DEL ENCARGO

La presente modificacién se realiza a soficitud de L 13 S.L., CIF: B-01162445, y domicilio a
efecto de noftificaciones en la calle Fueros 26 - 4° oficinas, 01005 Vitoria-Gasteiz.

REDACTOR DE LA MODIFICACION

La modificacion se ha realizado por los arquitectos D. Rall Pérez-Dafioheitia Carrasco y D.
Francesco Bulzacchelli, colegiados N°® 1.882 y 2.569 del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-
Navarro, COAVN.
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JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

El objetc de esta modificacién es aclarar las posibles interpretaciones del articulo 39 de este
documento, Ordenanzas Relativas a las zonas del Sistema Edificado con Aprovechamiento
lucrativo, en sus apartados 3a.2) Planta baja y 3b.2) Planta Baja y Superiores.

Asl, y con el fin de dotar de mayor flexibilidad al disefio arquitecténico, se plantea modificar
algunos parametros asl como definir con mayor precision otros aspectos recogidos en las
ordenanzas de aplicacion, en los términos gue se describen en |os apartados siguientes.

En Vitoria-Gasteiz, a 15 de enero 2014.

* WLMSMM;

Rall Pérez-Dafcheitia Carrasco Francesco Bulzacchelli
Arquitectos
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NORMATIVA ACTUAL:
ART. 39 PLAN PARCIAL SECTOR 16 ARMENTIA OESTE-P.G.0.U.VITORIA-GASTEIZ

Arffculo 39.- Ordenanzas Relativas a las Zonas del Sistema Edificado con
Aprovechamiento Lucrativo. Uso Predominante Residencial.-

3. Residencial Manzana Jardin. Manzanas RC-01 a RC-12.
a) Régimen de Usos

Unicamente el residencial, segtin la definicién dada por el articulo 5.03.02 del PGOU;
admitiendose en viviendas colectivas su adosamiento tanto horizontal como verticalmente. Se
debera proyectar la edificacion de cada bloque edificatorio, de acuerde con composiciones
unitartas globales, no necesariamente simétricas, de forma que aparezca un cuerpo Unico, en
parcela comun privada

Los accesos se estableceran desde los viales V0L-1, VL-2 y desde ELP junto a viario de Ronda
{SGTC 1), en las parcelas Re 1,2 y 3; quedando prohibidos los accesos rodados a través de
zohas verdes y espacios libres publicos, a excepcion del caso de parcelas Re 1, 2y 3,
sefialadas en este parrafo.

a.1) Planta de Sétano

Se destinard a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros, cuartos e instalaciones

comunitarias.

Tendra funcionamiento unitario o comun, con un acceso Unico.

a.2) Planta Baja

Se destinara a porches, servicios comunes, portales, trasteros, instalaciones o vivienda.
a.3) Plantas Supetiores

Se destinaran a viviendas.

a.4) Planta de Enfrecubierta

No se admite.

b) Régimen de ia edificacién
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Sera de aplicacion la OR 7 del PGOU de Vitoria-Gasteiz, con las siguientes salvedades:
b.1) Planta de Sétano

Podra ocuparse la superficie de la manzana excepto las separaciones obligatorias a linderos
que seran de 8 m. a viario y 6 m. en el resto,

Se podran en su ¢aso, realizar mas plantas de sétaneg, con un maximo de dos plantas,
conforme a las condiciones establecidas en las Normas Generales de {a Edificacion vy ios Usos
del P.G.O.U,

b.2) Planta Baja y Superiores

La ocupacién maxima de la edificacion, incluso cuerpos volados, (que computan a efectos de
aprovechamiento), es del 50%. Toda el area de manzana no ccupada en esta planta por la
edificacién y rampas de acceso al sétano, se tratara como espacios estanciales, ajardinados
y/o juegos de nifios.

Namero maximo de plantas es de B +2 +A, con una altura de cornisa de 13,00 metros en techo
de atico.

La separacion minima entre las edificaciones admitidas en cada parcsla es la siguiente:
- 12,50 metros en los casos de edificios enfrentados de altura PB+2+A,

- 10,00 metros sdlo en los casos en que ambos edificios enfrentados dispongan como méximo
de altura PB+1+A.

La longitud maxima de [a edificacién en cualquier dimensién serd 40 metros.
b.3) Planta de Entrecubierta y Cubierta

La envolvente méxima estara conformada por un plano de pendiente maxima 70 % (35°), en
Iinea de fachada, como punto de origen se tomara en techo de cada planta habitable, que sera
comin en cada edificacion diferenciada. La altura méxima de cumbrera sera de 6 metros sobre
el suelo de planta atico.

Las cubiertas podran ser planas ¢ inclinadas, con una, dos o mas aguas y con tratamiento
unitario en edificacion diferenciada, sin admitirse buhardillas.

Las terrazas de |os aticos se situaran siempre en las alineaciones a red viaria, pargue urbano,
Zonas verdes y espacios libres y zonas estanciales. La dimensién minima del fondo de terrazas
sera de 3 metros.

b.4) Ciefres
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Sera obligatorio el cerramiento de las parcelas hacia todo el espacic de uso y dominio publico.
Este cierre, serd idéntico en cada frente o fachada de las parcelas definidas por el Plan Parcial.
En general tendrd una altura maxima de zécalo opaco de 0,70 m y un total méaximo de 1,85 m,
admitiéndose superar estos [imites en un maximo de 0,25 m en el caso de rasantes en
acusada pendiente.

Los proyectos de edificacidn, incluiran los cerramientos perimetrales de las parcelas, asl como
la urbanizacién basica del interior de las parcelas, no ccupade por la edificacion, que deberd
adaptarse basicamente a las rasantes de [os espacios plblicos exteriores,

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada manzana, asi como el nimere maximo de
plantas de [a edificacion, nimero maximo de viviendas y niimeroe maximo y minimo de edificios,
es el indicado en el Cuadro General de Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y que
se muestra en el plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacién,
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NORMATIVA PROPUESTA
ART. 39 PLAN PARCIAL SECTOR 16 ARMENTIA OESTE-P.G.0.U. VITORIA-GASTEIZ

Artfetlo 39.- Ordenanzas Relativas a las Zonas del Sistema Edificado con
Aprovechamiento Lucrativo. Uso Predominante Residencial.-

3. Residencial Manzana Jardin. Manzanas RC-01 a RC-12.
a) Régimen de Usos

Unicamente el residencial, segtin ia definicion dada por el articulo 5.03.02 del PGOU;
admitiéndose en viviendas colectivas su adosamiento tanto horizontal como verticalmente. Se
debera proyectar la edificacion de cada blogue edificatorio, de acuerdo con composiciones
unitarias globales, no necesariamente simétricas, de forma que aparezca un cuerpo Unico, en
parcela comin privada

Los accesos se estableceran desde los viales VL-1, V0L-2 y desde ELP junto a viario de Ronda
{SGTC 1), en las parcelas Re 1,2 ¥ 3; quedando prohibidos los accesos rodados a través de
zonas verdes y espacios libres plblicos, a excepcion del caso de parcelas Rc 1,2y 3,
sefialadas en este parrafo.

a.1) Planta de Sétano

Se destinara a aparcamiento, pudiendo alojar ademas frasteros, cuartos e Instalaciones
comunitarias.

Tendra funcionamiento unitaric o comiin, con un acceso Unico.
a.2) Planta Baja

Se destinara a porches, servicios comunes, portales, trasteros, instalaciones, garajes o
vivienda.

a.3) Plantas Superiores

Se destinaran a viviendas.
a.4) Planta de Entrecubierta
No se admite,

b) Régimen de la edificacion
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Sera de aplicacion la OR 7 del PGOU de Vitoria-Gasteiz, con las siguientes salvedades:
b.1) Planta de Sétano

Podra ocuparse la superficie de la manzana excepto las separaciones obligatorias a linderos
que seran de 8 m, a viario y 6 m. en el resto.

Se podran en su caso, realizar mas plantas de sétano, con un maximo de dos plantas,
conforme a las condiciones establecidas en las Normas Generales de la Edificacion y los Usos
del P.G.O.U.

b.2) Planta Baja y Superiores

La ocupacion maxima de fa edificacion, incluso cuerpos volados, {(que computan a efectos de
aprovechamiento), es del 50%. Toda el area de manzana no ocupada en esta planta por la
edificacién y rampas de acceso al s6iano, se tratara como espacios estanciales, ajardinados
y/o juegos de nifios.

NUmero maximo de plantas es de B +2 +A, con una altura de cornisa de 13,00 metros en techo
de atico.

La separacidn minima entre las edificaciones admitidas en cada parcela es la siguiente:
- 12,50 metros en los casos de edificios enfrentados de altura PB+2+A,

- 10,00 melros s6lo en los casos en que ambos edificios enfrentados dispongan como méaximo
de altura PB+1+A.

La longitud maxima de |a edificacion en planta baja sera de 40 metros.

En plantas superiores, y siempre sin superar el area de movimiento de la edificacién definida
en este Plan Parcial, se podran construir cuerpos volados abiertos o cerrados, con una
dimensién maxima de 2,50 metros.

b.3) Planta da Entrecubierta y Cubierta

La envolvente maxima estara conformada por un planc de pendiente méxima 70 % (35°), en
{inea de fachada, como punto de origen se tomara en techo de cada planta habitable, que sera
comiin en cada edificacion diferenciada. La altura maxima de cumbrera sera de 6 metros sobre
el suelo de planta atico.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas, con una, dos 0 mas aguas y con tratamiento
unitario en edificacion diferenciada, sin admitirse buhardillas.
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Las terrazas de los aticos se situaran siempre en las alineaciones a red viaria, parque urbano,
zonas verdes y espacios libres y zonas estanciales. La dimension minima del fondo de terrazas
sera de 3 metros.

b.4) Cierres

Serd obligatorio el cerramiento de las parcelas hacia todo el espacio de uso y dominio piblico.
Este cierre, sera idéntico en cada frente o fachada de las parcelas definidas por el Plan Parcial. |
En general tendra una altura méxima de zécalo opaco de 0,70 m y un total méaximo de 1,85 m, -
admitiéndose superar estos lImites en un maximo de 0,25 m en el caso de rasantes en

acusada pendiente,

Los proyectos de edificacién, incluirdn los cerramientos perimetrales de las parcelas, asi como
la urbanizacién basica del interior de las parcelas, ho ocupado por la edificacion, que debera
adaptarse basicamente a las rasantes de los espacios ptiblicos exteriores.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada manzana, asi como el ndmero méaximo de
plantas de la edificacion, nlimero maximo de viviendas y nomero maximo y minimo de edificios,
es el indicado en el Cuadro General de Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y que
se muestra en el plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion.
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