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GUION DEL DOCUMENTO

A. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

A.l. Objeto del documento.
Explicacion sintética y concisa de lo que se pretende conseguir con este documento. En los casos
de modificaciones de ED explicacién para saber exactamente en qué consiste la modificaciéon que
se plantea.

A.2. Iniciativa y redaccién del documento.
Datos del promotor y datos del equipo redactor.

En la hoja de entrada de registro — nombre, CIF, direccion a efectos de notificacion.

A.3. Convenienciay oportunidad.

Debera motivarse la necesidad de redactar este documento de forma sintética y concisa.

A.4. Tramitacion seguida por el documento.

Explicacion concisa y bien estructurada de la tramitacion que ha tenido el documento hasta la
elaboracion de la presente version (entregas realizadas, informes solicitados, requerimientos
municipales etc.) indicando si de la ultima version a esta se han dado modificaciones
sustanciales.

A.5. Descripcion del ambito de actuacion.
Definicion del ambito o parcela sobre el que se redacta el ED y su conexion con las
infraestructuras (referencia expresa a los servicios y acometidas).

A.6. Antecedentes urbanisticos.

Explicacion concisa y bien estructurada de todos los planes, programas y proyectos realizados

gue afectan a la parcela:
- PGOU, sus revisiones parciales o totales y modificaciones puntuales.
- Planes Parciales o Planes Especiales y sus modificaciones.

- Estudios de Detalle y sus modificaciones.
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- Oftros que se consideren mencionables por condicionar o motivar este Estudio de Detalle.

A.7. Condicionantes urbanisticos.

Explicacion de la normativa urbanistica vigente de aplicacién, articulos de las ordenanzas

reguladoras, etc.

A.8. Condicionantes sectoriales.

Explicacion de la normativa sectorial que pudiera afectar a la parcela: Agua e inundabilidad,
suelos contaminados, vulnerabilidad de acuiferos, Aeropuertos, Carreteras, Ferrocarriles,
instalaciones militares, telecomunicaciones, presuncién arqueologica, patrimonio natural y cultural

etc.
A.9. Descripcion y justificacion de la ordenacion adoptada.
A.9.1. Descripcion de la ordenacion adoptada.
Se describira la alternativa adoptada y la motivacién de la seleccion de la misma.

A.9.2. Justificacion del cumplimiento de los condicionantes urbanisticos de ordenacion.

Se debera de justificar el cumplimiento de cada uno de los parametros urbanisticos
establecidos en el planeamiento municipal que deba cumplir el estudio de detalle y se han
sefialado en el punto A.7 y siempre dentro de los limites de lo establecido en el apartado 2 del
articulo 73 de la LSU.

A.9.3. Analisis de la posibilidad de ejecutar la edificabilidad maxima y el nUmero maximo de

viviendas asignados por el planeamiento urbanistico.

En caso de alterarse el volumen de las edificaciones posibilitadas se justificara de forma
numérica y mediante planos de distribucién (orientativos) que entran dichos parametros con la

nueva ordenacion establecida.
A.9.4. Justificacion del cumplimiento del CTE DB-SI5.

Se justificaran las condiciones de aproximaciéon y entorno de los edificios e ira acompariada de
un plano justificativo. Durante la tramitacion del documento, el Departamento de Territorio y
Accion por el Clima podra solicitar informe al Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios y

Salvamento del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.
A.9.5. Justificacion del cumplimiento de la normativa de accesibilidad en el exterior del
edificio.

Se completara con planos justificativos.
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A.9.6. Justificacion de la innecesariedad de Evaluacion Ambiental.
Por aplicacion del D.46/2020 justificacion de su innecesariedad.
A.9.7. Justificacion del Estudio de Impacto Acustico o su innecesaridad.

El estudio con el contenido del articulo 28.3 del DCA se incorporara dentro de la
Documentacion Complementaria. En este apartado se justificara como se han introducido sus
conclusiones en la parte normativa del Estudio de Detalle. En el supuesto de que el
planeamiento de desarrollo incorpore un EIA, se justificara su innecesariedad y se reproduciran

sus conclusiones para el ambito afectado.
A.9.8. Justificacion del cumplimiento del informe de impacto de género o su innecesaridad.

Por aplicacion del articulo 20 del Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley para la Igualdad de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de
Violencia Machista contra las Mujeres y del articulo 31.3 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de

marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.

El ‘informe de Impacto de Género” (Anexo | de la R.40/2012) o el “Informe justificativo de la
ausencia de relevancia desde el punto de vista del género” (Anexo Il de la R.40/2012) se

incorporara dentro de la Documentacion Complementaria.

En este apartado se justificara el informa adoptado y en caso de ser el primero, como se han

introducido sus conclusiones en la parte normativa del Estudio de Detalle.
A.9.9. Justificacion del cumplimiento de los condicionantes sectoriales.

Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial que pudiera afectar a la parcela: Agua,
Aeropuertos, Carreteras, Ferrocarriles, instalaciones militares, telecomunicaciones, presuncion
arqueoldgica, etc. indicando los informes solicitados y recibidos asi como los documentos

complementarios realizados.

A.9.10. Justificacion del cumplimiento de la suficiencia de las redes de servicios existentes.
Justificacion de la suficiencia del suministro de las redes de servicios: abastecimiento de agua,
saneamiento, recogida neumatica de basuras, efc.

A.10. Determinaciones especificas en relacién a la gestion y materializacion.

Breve explicacion justificando si es necesario o no elaborar documentos de gestion, o, en su
caso, descripcion del modo previsto de ejecucion de la ordenacion y las obras de urbanizacion

necesarias.
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Solo sera necesario en los Estudios de Detalle que comprendan la calificacion de suelo para el
establecimiento de nuevos viales o de nuevas dotaciones publicas o en los que correspondan a
zonas que tienen por objeto realizar obras de rehabilitacion edificatoria, cuando existan
situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad de las edificaciones, y las de regeneracion y renovacion urbanas cuando afecten,
tanto a edificios, como a tejidos urbanos, pudiendo llegar a incluir obras de nueva edificacion en

sustitucion de edificios previamente demolidos.

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Solo es necesario en los Estudios de Detalle que comprendan la calificacion de suelo para el

establecimiento de nuevos viales o de nuevas dotaciones publicas (Art. 22.4 LSRU).

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA.

Solo es necesario en los Estudios de Detalle de zonas que tienen por objeto realizar obras de
rehabilitacion edificatoria, cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacion de los
requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las edificaciones, y las de
regeneracion y renovacion urbanas cuando afecten, tanto a edificios, como a tejidos urbanos,
pudiendo llegar a incluir obras de nueva edificacion en sustitucién de edificios previamente

demolidos. Por aplicaciéon del art. 22.5. de la LSRU.

En el caso de que el Estudio de Detalle desarrolle un Plan Especial, no sera necesario realizar un
Estudio de Viabilidad Econdémica por ya estar recogido en el documento de planeamiento

superior.

D. DOCUMENTACION GRAFICA.

D.1. Planos de informacion.

A escala minima de 1/500, en funcién de las precisiones y alcance del Estudio de Detalle, éste

incluird como minimo:
a) Plano de situacion en relacion con la ciudad.
b) Plano de ordenacion vigente.

c) Plano topografico, parcelario y de la delimitacion.
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d) Plano del estado actual de los terrenos (usos del suelo) y de la edificaciéon. Fotografias o

levantamientos de los edificios o conjuntos existentes, con interés histérico o artistico.

D.2. Planos de ordenacion.

A escala minima de 1/500, en funcién de las precisiones y alcance del Estudio de Detalle, éste
incluird entre la documentacién uno de alineaciones y rasantes en el que se incluyan las
afecciones sectoriales y la envolvente en planta y seccion establecida en el planeamiento de

desarrollo.

RESUMEN EJECUTIVO.

Sintesis del documento incluyendo, de ser necesario, cuadros de superficies, usos,
edificabilidades, informacién de caracter grafico, etc. (Art.32 DMU, Art.25.3. LSRU y Art. 5.3
D.46/2020). Los documentos que requieren informe de la Direccion General de Aviacion Civil
deben incluir un resumen de las implicaciones del documento y una comparativa con respecto al
planeamiento vigente en todos sus aspectos, y principalmente con respecto a los usos y las

alturas de las construcciénes y/o instalaciones u obstaculos posibles.

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

F.1. Estudio de impacto acustico.

Por aplicacion del articulo 37 del DCA.

F.2. Informe de impacto en funcién de género o informe justificativo de la ausencia de

relevancia desde el punto de vista de género.

Por aplicacién del articulo 20 del Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley para la Igualdad de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de
Violencia Machista contra las Mujeres, debera incorporar el informe de impacto en funcién de
género (Anexo | de la R.40/2012) o el Informe justificativo de la ausencia de relevancia desde el
punto de vista del género (Anexo Il de la R.40/2012).
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PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION

Para proceder a la tramitacién de un Estudio de Detalle se debera presentar la documentacion:
- 1 copia en papel, a color, encuadernada.
- 1 copia en formato digital editable (DOC, DWG, etc)

- 1 copia en formato digital no editable (PDF)

Los planos digitales editables deberan entregarse georeferenciados, en coordenadas UTM ETRS89

(cada plano en un archivo independiente).
La documentacion digital no editable debera presentarse en dos bloques:

1. MEMORIA (incluyendo la memoria justificativa + memoria de sostenibilidad economica +

estudio de viabilidad economica + resumen ejecutivo + documentacion complementaria).

2. DOCUMENTACION GRAFICA (planos de informacién + planos de ordenacion).

PGOU: Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

LSRU: Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

LSU: Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo de la CAPV.

DMU: Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo.

R.40/2012: RESOLUCION 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el
Parlamento, por la que se dispone la publicacidn del Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno «por el que se
aprueban las Directrices sobre la realizacion de la evaluacion previa del impacto en funcion del género y la
incorporacion de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres.

DCA: Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacidn acustica de la CAPV.

D.46/2020: Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion
del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica.
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