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CAPITULD T.- INTRODUCCION

1.1.- ANTECEDCANTES

Con fecha 12 de Junio de 1.985 fue nresentado por D. José Antonio
Gordo Cafias, Presidente de 1a Cooperativa Vitoriana de la Vivien-
da, un Estudio de Detalle del Solar con fachadas a las calles Paz
Indenendencia y Postas. | '

La actuacidn que se proyectaba de un "Centro Urbano Integrado" a
base de 1a reordenacién del solar, amparado en la condicién 8.2.-
de 1a ordenanza OR-2 (Actuaciones de Conjunto) contemplaba una se
rie de edificios de viviendas-apartamentos para 1a Tercera Edad,
un Centro Comercia} y de actividades civico-recreativas, una plan
ta sotano de aparcamientc y una serie de zonas de egquipamientos -
para minusvdalidos y Tercera Edad.

Posteriormente y tras la estimacidn de los informes juridicos emi-
tides por el Secretario del Ayuntamiento y el Jefe de la Seccién -
de Urbanismo respecto a las Cesiones de los Viales y tipologia de
Ta zona verde dentro de la de cesidn, la Alcaldfa-Presidencia con
fecha 20 de Noviembre de 1.985 dictd el Decreto gue a continuacidn
se transcribe:

e Fecha: 29 de Noviembre 1985
P Eguna
@Y’YJ& N fodi URBANISMOD
gyl . sgocindo:
";ht"‘“ h Arloo
Ayyntamizsio de Viora - Gasteiz Asunte: Estudic de Detalle manzana de PAZ, -
Gasteizie Udala . Goiv  POSTAS e INDEPENDENCIA-
Rapistro T Destinatoric 7
Lesokapene Josoizailea

— . Sr. Dn. Jos& Antonlo GORDG CANAS
AYWHALIERTD BE Vitopiz - GASTER ‘

COVEVI
RECIST 5 )
RO bE saLIDA C/Postas n@39
03 DIC. 1985 VITORIA-GASTELZ
.. 36205 - -

£on fecha 20 de Novierbre de 1.98%, la Alcaldia-Presidencia. ha dictade el si-
gulents DECRETO:

Resultando, que con fecha 12 de Junio de 1.985, DON JOSE ANTONIO GORDO
CARAS. en calidad de Presidente de la Cooperatlva Vitoriana de la Vi
vienda (COVIVI). se ha presentadc Estudic de Detalle de la Unidad de -
Actuacion entre las calles: Paz, Postas, e Independencia de la Cludad
de-Vitoria-Gastejz,

Resultanda, que del contenido del Dotumenta presentado se despres - -
que la actuacldn proyectada consiste en ia realizaclds de un cen: -
comercial en el centro.de la Unidad de Actuaclén, asi como de 1a @ is-
trucclén de viviendas para la tercera edad y edificocién restdens | -
on los frentes de las calles clroundantes.



Resultardo., que de la documentacidén presentada y a la vista de la Or-
denanza CR-Z, de la Revislén y Adeptacitn del Plan General de Ordena-
eidn Urbsna, se desprende de una manera clara que el docurento necesa-
ric para la reallizscidn de la actuacidn pretendida no es un Estudio de
Detalle. sino un Plan Especlal de Reforma Interior.

Resultando. que la citada actuacidn con las instalaciones a edificar
representan und serie de serviclos de gran interés para la Ciudad, —
gque se cncuentra deficitacia en la ublcacidn de este tipo de servicics
parece conveniente que se acepte la ldea de la reslizacidn del citado
centro, si bien. daberd de cumplir con la normativa sefialada por el -
Plan General para la redaccién y formulacidn del Plan Especial de Re-.
forma Imerior (P.B.R.I.).

Cong 1derando qun esta Alcaldia—!’residencia ey ccmpntente en wirted
dal articulo 21-m de la Ley Reguladora de las Bases de Réginen Locsl
7/1.985, de 2 de Abril.

RE:SUEZLVE

1©. -Aceptar 1a idea de la realizaclén del centro urbano integrado entre
1as calles: Paz. Postas e Independencia. presentado por COOPERATIVA —
VITORIANA DE LA VIVIENDA (COVIVIY, si hien.se deberd e kramitar un PLie
Erpscial de Reforma Interior, el cual deberd de cumplir con las determi

. haciones sefislads =n el informe del Ss. Arquitecto de Urbanizme, ingi'=
candole asimismo que de los Informes juridicos emitidos se acopra come
criterio Hurucma1 los correspondientes al Sr. Secretario Gencral de s
Corporacidn y al Se. Jefe de la Seceidn de Urbanismo. dandole na ehatar.
te, fra=1ad" del U‘f(:"ml‘-' ti’“ Sr. Je-*’n del Megoeiaar de Wl ariome.

fu conecimiente y efectos.

Diss quarde a v, muc:hos ANOSwa,

b EL SECRETARIO, %y ®€ Wr% '
: . o) - LN

Se procede a redactar el presenﬁé Plan de Reforma Iritei;iorg teniendo
en cuenta lo resuelto por la Alcaldia Presidencia en cuanto a la con
sideraci6n del criterio contenido en Jos infbrmes juridicos emitidos
por el Sr. Secretario General de Ta Corporacidn y el Sr. Jefe de la
Seccidn de Urbanismo, y todo el resto de cuestiones contenidas en los
informes del Sr. Arquitecto de Urbanismo.

Para Ta Redacciﬁn_del:pﬁesente Plan de Reforma Interior Paz, Pos-
tas, Iﬂdépendencia,ise han tenido en cuenta las determinaciones -
de 1a Lay del Suelo, Seccién Cuarta, referente a las Particulari-
dades de Tos Planes Especiales de Reforma Interior.

La documentacién'qﬁe 1o desarrollia se atiene a To determinadc en

el articulo 45 de} Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo,
conteniendo détos precisos sobre la delimitacisn del area de pla-.
neﬂ?1ehfa asignacidn de usos normenor1zados, sena1dm1ento le ce-
swonev da2 Tibre uso piblico, y de equinamiento, en las prm'«réio-

nes que marca el Plan General,
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Se -determinan asi mismo los trazados de las redes y galerias de -

~todos los servicios que se establecerdn (Articulo 53 Reglamento -

Planeamiento) en coherencia con los servicios ciudadanos disponi-

bles en 2] entorno del-area de actuaciéh,'asi como Ta éva]ﬁacién

econdmica de la imp]antaciﬁn de los servicios. En resumen, la docu-

mentacisn del P.E.R.I. estd constituida por Tos documentos que ex-
plicita el articulo 57 del Reglamento de Planeamiento:

* Mamora justificativa de la Ordenacibn y de sus determinaciones.

* Planos de Informacidn

:.e.

Planos de Proyecto

* Ordenanzas Reguladoras

s

Plan de Etapas

*

Estudio Econfmico Financiero



1.2.~ DELIMITACION

E1 smbito de aplicacidn del presenté Plan Especial de Reforma Inte-
rior To constituye ei area contenida en el .interior de la Manzana,
delimitada por las calles Paz, Postas, Independencia y Fuercs y po-
see accesos abfertos a las tres nr1meras calles mencionadas.

En los planos gréf1cos de 1nformac16n se cont19ne plano topog;afaco
facultativo sobre 1a Delimitacién.

A continuacién se transcribe certificacidn del Colegio Oficial de -
Ingenieros Técnicos en Topografia de 1a Delegacidn Regional del Nor
te.- Alava, en cumplimiento de lo solicitado por la Resolucitn de -
Ta A?ca]diamPresidencia de 20 de Noviembre de 1.985 en cuanto a la
determinacidon del informe del Arquitecto de Urbanismo de justificar
el cumplimiento de la superficie minima nécesaria para poder desarro
Tlar una Unidad de Actuacidn segiin 1o preceptuado en el apartado 8.2.
de 1a Ordenanza OR-2, Primer Ensanche. '
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C3IETG ¥ SITUACION.

]
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presente trabajo topogréfico tiene por objg
1z representacidn gréfica y medicibn de su=
perficie de la parcela propiedad de la Caja'de
Ahorros Provincial de Alsva, situada en el in-
terior deé la manzana limitada por las Calles
Postas, Paz, Independencia y Fueros.
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Z. CORBIDEZRACIONES GENEEALES Y ITECKNIC-S,

La toma de datos sobre el terreno se ha resli=-
zado & partir de tres puntos que configuran una
pegueiia poligonal cuyas coordenadas planas es-
thn referidas & un sistema erbitrario.

Ios trabajos de éampé se han realizado con ta=
quimetre LKERN DKM 24 y distancibmetro electro-
éptico acoplado DN - 501; que gerantizen una
precisidn absoluta de + 1 centimetro en las
coordenadas plenimétricas X, Y y altimétrica
%, de lus puntos visedos desde cade estacidn,
por lo que ge puede garantizar que la situa-
cién relativa de los puntos radiados no difig
ren & la real en més de 4,2 centimetros y el
error probeble méximo de las distancizs calcn
ladas a partir de dichas coordenadas es de 6
centimetros.

En base a lo anterior el error absoluto mAXE -
mo en el néleulo de la superficie de la parcg
18 es de 15 m2. lo que supone un error relati
vy de 3,7 m2. por mil. -




%, CslOULOS.

los célculos de las coordenadas de todos los
puntos representados en el plano, asi como de
la superficie de la parcela han sido realiza-
dog con méguina programable, habiéndose utili
zado los programas adecuados & cada fase de
trabajoe




4, SUrzk¥iICIi DE LA PaRCELa

de dos Tormas diferentes:

5

a) Ansliticamente, en base & las coordenadas

- plenimétricas X, Y de las esouinas que 1i
l Comitan la parcela. '

b) Grificamente, después de dibujado el pla=
} 1o y -sobre el originsl para evitar la acu
mulacidn de los errores gr&ficos que se
producen en las copias. |

Esta medibién éirve de comprobacién a la
42l punto anterior y sirve para evitar
S un error grosero o equivocacién, dindosge
por buena le obtemide analiticamente,
La superficie calculada ha resultado ser de
4,103 m2. '

Se ha calculado la superficie de la parcela -

10




5. REFHESINIACION GRAFICA.

£l plano se ha dibujado a escala 1:20C en pa

pel puliéster indeformable.

. : LN
Cads uno de los punsos representados se ha si
tusdo dentro de une red o malla de 10 centimg
trog, en la que se apdyaﬁ'las coordeénadas de
@1108.

Con ésto se da el trabajo por finalizado.

Vitoria-Gasteiz, 18 de Junio de 1.985

'F\‘f!(;;»a '
JHReay

=

_ ‘ <
Fdo. Juan Garrascal\ﬁmf‘
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JTUALN CARRASCAL MINGUELA

)
‘clsgiedo con el num, . 0BO

CERTIFICO:

A peticidn de D, Ismael Martinez Villa y &
efecto de completaf el expediente que corres-
ponde, que la plente de la finbe n? 42 de
la celle de Postas, en Vitoria, ha sido me-
didas para este fin ¥y que diche mediéién he
~dado uné superficie de CUATROCIENTOS CUAREN~-
TAY NUEVE METROS CUADRADOS CON DIECISIETE
CENTIMENROS CUADRADOS (449,17 m2.).

Se acompafia al presente certificado .copia
del planc a escela 1:200 y plano de situe~
cifn e escela 1:1 .4000 de la zona.

Y para que conste a los efectos correspon-
dientes, firmo el presente documento en Vie

“torie-Gaesteiz, a 20 de 'diciembre de 1.985,

1 Aok,

w Bl el G




Pov tanto, como queda comprobade, la superficie delimitada queda
constituida de la siguiente forma:

- Solar sin ocupar: 4.103,-~ m2.
- Finca n°42 calle Postas: 449,17 m2.
TOTAL ..... 4,552,17 m2.

e e e e e i e A A ) B Do et B e
-l ]

superior a los 4.500 m2, preceptivos para poder desarroilar una
Unidad de Actuacidn.

A continuacidn se incluye la descripcifn catastral de Tas fincas
que zomponen Ta Unidad de Actuacidn: B

La Unidad de Actuacibn a que se refiere el presente Plan Especial
de Reforma Interior {P.E.R.I.) estd integrade por las siguientes
fincas, segun consta en el Registro de la Propiedad de Vitoria-
Gasteiz:

1°} Terreno Solar entre tas calles de Postas e Independencia, ins-
crito en el Tomo 3.432, libro 168 de la Seccifn 4a. de Vitoria-
Gasteiz, folio 16 finca nimero 6.709, inscripcion 2a.

2°) Terreno Solar en la calie de La Paz, inscrito en el tomo 3.432,
1ibro 168 de la seccidn 4a. de Vitoria-Gasteiz, folio 23 vuelto
Finca nimerc 6.711, inscripcién 2a.

N

3°Y Terrens Solar formado por derribo de la casa nGmero cuarenta y
dos de la calle de Postas, inscrito en el Tomo 908 de Vitoria,
folio 41, finca nimero 70.189, inscripcidn 3a.

“4°Y Casa en la calle de Postas nlmero 42, inscrita en el Tomo 864 de
Vitoria, folio 10, finca nlmero 1.412, inscrincidn 40.

ET dominio de las dichas tres fincas y casa aparece inscrito a

favor de Ta CAJA PROVINCIAL DE AHORROS DE ALAVA, por los siguien-

tes titulos:

A.- En cuanto a la finca 6,709, terreno solar entre 1as ca]Teéhw
Postas e Independencia, de esta ciudad de Vitoria-Gasteiz,

por donde tiene sus accesos, de una superficie de 0OS MIL DOS

CIENTOS VEINTICUATRC METROS CON TRECE DECIMETROS  'ADRADQS
{2.224,13 m2.) por compra a:

&) Congregacidn de los Clériges Parroguisies o iistas de

13



San Yiator, inscripcidn decimosexta de la finca 11.824 sep
iuplicada, obrante al folio 141 vuelto del Tomo 589 de Vi-
toria-Gasteiz,

A Dofia Martina Martinez de Ezquerecoha y Saenz de Buruaga
y Dofia Milagros Ortiz de Z&rate Martinez de Ezquerecocha y
que motivd Ta dnscripeibn cuarenta y.ocho de la finca 2.650

duodecuplicado, obrante al folio 56 del Tomo 945 de Vitoria
Gasteiz.

A Ta Sociedad "Vitoriana de Electricidad, S.A." y que moti
vé Ta inscripcidén segunda de la finca 24.710, obrante al -

- folio 227 del Tomo 337 de Vitoria-Gasteiz.

h)
i)

‘j}

A Dofia. Valentina Lahdézuri Echevarria, Dofia Maria Concep~
cidn Aldecoa y Pipadn, Don Fernando, Dofa Maria Blanca Al-
decoa Landézuri; Dofia Maria Teresa de Aldecoa e Isasi, Do-
fia Joéefina'Rodriguez Alvarez y Dofia Susana Aldecoa Rodriguez
y que motivdé la inscripcidn novena de la finca 13.567 dupli
cado, obrante 2l folio 117 vuelto del Tomo 209 de Vitoria-
Gasteiz. o '

A los mismos seiiores y que'motivﬁ 1a inscripcidn décima de
la finca 20.309 cuadruplicado, obrante al folio 232 del To

mo 893 de Vitoria-Gasteiz.

A Dofia Ascensidn Merino de la Calle y que motivé la inscrip
¢i6n decimonovena deaia'fihca 2.282, obrante al folio 144
del Tomo 266 de Vitoria-Gasteiz.

A la misma sefiora y que motivd la inscripcibn décima de la
finca 1.396 dupiicado, obrante al folio 213 del Tomo 345 de
Vitoria-Gasteiz.

A Don Luis Nicomedes y Don Pedro -Joaquin A?dnso Herndndez y
que motivd la inscripcioén quinta de la finca 24.600, obrante
al folio 225 vuelto del tomo 336 de Vitoria-Gasteiz,

A los mismos sefiores y que motivé la inscripcidn quinta de
la finca 25.015 obrante al folio 124 vuelto del Tomo 340 -
de Vitoria-Gasteiz.

Por compra a Dofia Inés Campo GBmez, Dofia Maria Esther y Dofa

‘Blanca de las Nieves . Santaliestra Campo, Dofa Maria Sotera

Lascurain Ifiarra y Dofia Maria del Pilar Campo !:scurainy -
que motivd la inscripcf@n decimosexta de la fi 3 4.322 cua-
druplicado, obrante al folio 206 del Tomo 1113 Vitoria-
Gasteiz. '



k) A don Mario Gouzélez de Aspuru Garay, a Don Vicente Asta- -
aburuaga‘Echezarr@tag a Don Igracio Sagarduy Telleria, a -
Dofia Eusebia Arana Ocio, a Don Rémén Romdn Saenz y a Don -
José Travel Garcia y que motivaron diversas inscripciones
de Ta finca 365 duplicade, obrante al folio 125 deTITomo -
506 de Vitoria-Gasteiz.

1} A Don Pedro Antonio Cendrd Bergasa y a Don Antonio Escobar
Ramirez y que motivd la inscripcidn tercera de la finca --.
70.189, obrante al folio 41 del Tomo 908 de Vitoria-Gasteiz.

Bichas inscripciones aparecen recogidas en referida inscripcifn
primera, & continuacidn de la descripcidn de la misma.

, ,
Y. posterior agrupacidn de dichas fincas Yy nueva descripcidn de
finca en virtud de segregacjﬁn practicada, segﬁh escritura otor
gada en Vitoria-Gasteiz a veinte de abril de mil-novecientos -
ochenta y dos, ante e1 Notario Don Fernando Cano Jimenez y que
motivé referida inscripcidn primera,

Respecto de referida finca 6711, terrenoc solar en la caile de

-1a Paz, por donde tiene su acceso, que ocupa una superficie de

MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES CON CUARENTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS {1.773,49 m2.), por retroventa con la Excma, Diputa-
cifin Foral de Alava, en virtud de escritura otorgada en Vito-
ria-Gasteiz a veintiocho de febrero de mil novecientos othenta
y cuatro, ante su Notarib Don Jesfis Franch Valverde y que moti
v6 referida inscripcién segunda de indicada finca.

En cuanto a expreéada finca 70.189, solar sito en Vitoria-Gas-
teiz, procedente del derribo del patio y almacenes, situado a
ta trasera de la casa sefialada con el nimero cuarenta y dos de
la calle Postas, de una supgrficie de CIENTO TREINTA METROS ~--
QUINCE DECIMETROS CUADRADOS (130,15 m2.) por compra ¥y nueva des
cripcidon de finca a virtud de segregacién practicada, en cuanto
al primero de dichos titulos, por_ compra a Don Pedro Antonio -
Cendrd Bergasa y Don Arturo Escobar Ramirez, en virtud de aseri
tura otorgada en Vitoria-Gasteiz a veintisiete de diciembre de
mil novecientos setenta y seis, ante su Notario D. José Maria -
Segura Zurbano y que motivé la inscripcitn tercera de indicada
finca, habiéndose practicado dicha segregacidn er virtud de es-
critura otorgada en Vitoria-Gasteiz a veinte de & i1 de mil no
vecientos ochenta y dos, ante su Notario Don Ferr lo Cane Jime
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nez, motivendo el resio de finca wmatriz la nota marginal de
indicada inseripcidn Lercera de repetida finca.

La descripcidn de 1a cuarta finca es la siguiente:

Casa en Vitoria-Gasteiz y su ca11e de Postas niimero éuarenta y
dos, que mide SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS Y ONCE DECT
METROS CUADRADOS (644,11 mZ.). Se compone de planta baja, prin
tipa], segundo, tercero, cuarto y desvén., La Planta Baja cons~
ta de dos locales, uno-a la derecha entrando del portal y otro
a la izquierda, teniendo cada uno de ellos, entrada independien-
te a Ta comiin de Ta casa. Cada uno de los pisos, principal, se
gundo, tercero, se hailan divididos en dos. viviendas, distin-
guidas como derecha e jzquierda; el piso cuarto comprende tres
viviendas, distinguidas como izquierda, derecha-derecha y dere
cha-izquierda y el desvén comprende diez buhardillas o lefieras
distinguidas con los nimeros uno al diez inclusives. Como se -
ha expresado, todo forma una sola finca.

Como consecuencia de 1a segregacidn de la lonja izquierda de in -
dicada- finca, el terreno zaguero de cuarenta metros: veinte de-
cimetros 6uadrados, queda dicha Tonja con la misma descripcidn,
con la excepcidn de que ahora mide doscientos ochenta y siete
metros cuarenta y dos decimetros cuadrades.

Asimismo como consecuencia de 1a segregacidn de dicha finca de
1os anejos de patio y aimacenes de] fondo de aquella, hasta aho

ra integrados en la misma, que por derribo de los mismos, for-

ma la finca 70.189, de que asimismo hace referencia ~ el apar

tado anterior, la superficie de dicha casa ha quedado reducida

2 la de SEISCIENTOS TRES METROS Y OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUA

DRADOS, afiadiéndose que las lefieras uno y diez forman una.

Dicha finca figura inscrita a favor de la Caja Provincial de -
Ahorros de Alava, siendo los titulos de adquisicidn de los dis
tintos elementos que integran dicho edificio, con 1a participa
¢ibn correspondiente en los elementos comunes de a misma, 10s
que seguidamente se detallan: '

a} En cuanto al piso primero izquierdo con su lefiera nimero --
tres, le pertenecen por compra a Don Martin Alonso Gonzdlez,
en virtud de escritura otorgada en Vitoria-Gastaiz a veinte
ae noviembre de mil novecientos setenta y cinc  ante su No=
tario Don Juan Escobar de Acha y que motivg 1. ascripeidn -
treinta y nueve de la finca 1.612 decimodupls ., obrante -
al folio 9 vuelto del Tomo 864 de Vitoria-G: '



Risg pecto de la 1¢v*3 jzauierda, le corresponde por compra a
Don Martin Alonso Gonzdlez, en virtud de escritura otorgada
en Vitoria-Gasteiz a veinte de noviembre de mil novecientos

~ setenta y cinco, ante el Notario que fué de Vitoria Don Juan

Escobar de Acha y que motivé la inscripcién treinta y nueve

- de indfcada finca, chrante al folio 9 de indicado tomo.

En cuanto al piso segundo derecha e izquierda, con sus bu~
hardillas nilmeros uno y dos, que en la actualidad orman -
una sola y una cuarta parte indivisa del derecho al vuelo,
por compra a Dofia Fortunata Madariaga Pagalday, en virtud -
de escritura otorgada en Vitoria-Gasteizr-a veintiuno de ene

-ro de mil novecientos setenta y siete, ante su Notario Don

José Marfa Segura Zurbano y que motivdé la inscripcidn cua-
rentay dos, de indicada finca, obrante al folio 10 vueTto de
expresado tomo,

Respecto al piso principal o primero derecha y su lefiera ni

mero dos, por compra a D. Luis Pérez Alafia, en virtud de eg_

critura otorgada en Vitoria-Gasteiz a veintiocho de febrero
de mil novecientos setenta y siete,ante el notario que fue
de esta capital Don Francisco de Paula Caplin Bravo y gue -
motivé - la inscripcidn cuarenta y tres de indicada finca, -
phrante al folio y tomo citados.

En cuanto a la derecha entrando a la planta baja, por com-
pra a Don F&1ix Lasagabéster lLasagabaster, en virtud de s~
critura otorgada en V1tor1a Gasteiz a veintiocho de junio -
de mil novec1entos setenta y siete, ante su Notario Don Ma-
nuel Maria Rueda Lamana y gue motivé la inscripcidn cuaren-

ta y cuatro de indicada finca, obrante al folio 11 vuelto

de referido tomo.

Res?ecto de 1os pisos tercero y cuarto izquierda y la lefie-
ra nimero cinco, asi como una cuarta parte del derecho al -
vuelo,por compra a los esposos Dofia Benita Lonez de Uralde

y Ruiz de Azlia y Don F&lix Eguinoa Lizarralde en virtud de

escritura otorgada en Yitoria-Gasteiz a veintiocho de junio
de mil novecientos setenta y siete y que motivi la inscrip-
cifn cuarenta y cinco de jndiczda finca, obrant al folio -
11 vuelto de expresado Tomo.
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g; Y.en cuanto a Tes pisos tercero derecha, cuarto derecha-

derecha, cuarto derecha-izquierda.y lefieras nlmeros cua-

- tro, seis, siete, ocho, nueve y una mitad indivisa del -

derecho al vue?o por compra a Dofla Divina Mur11’o V1ama

en virtud de escritura otorgada en Vitoria-Gasteiz a -

treinta de Diciembre de mil novecientos setenta y siete,

ante sy Notario Don Fernando Cano Jimenez y que motivg -

~Ja inscripcién cuarenta y siete de dicha finca, obrante
al folio 12 vuelts . del indicado Tomo.

LINDES,

1.~

(]
-
H

v

FI\(A NUMERD 6.709 (Terreno solar entre 1as calles Postas e In
dependencia). _

Linda al Norte con la casa nimero cuarenta y dos de la calle -
Postas y con dicha calle Postas; al Sur, con la calle de la In
dependencia y casa nimero nueve de la citada calle de 1a Inde-
nendencia; al Este, con parcela segregada (finca nimero 6.711) -
N al Oeste con las casas sefialadas con Tos nimeros treinta'y -
ocho de la calle Postas, trece y quince dz la calle de los Fue
ros y uno y tres de la calle Independéncia.

FINCA NUMERD 6.711 (Tervans salar en la calle de la Paz).

Linda al Norte, con casas ana?adas con los ndmeros nueve de -

la calle de la Paz y cuarenta y cuatro y cuarenta y dos de la

calle Postas; al Sur, con casas nlimeros tres de 1a calle de la 7

Paz v nueve de Independencia, y en parte, con resto de finca -

o

Matriz (finca niimero 6.709).

FINCA NUMERQ 70.189 (Terreno solar formado por derribo de Ta ca

sa nimero cuarenta y dos de la calle de Postas).

i.inda al Norte, con el resto de'la finca o local de comercio de
la planta baja fzquierda entrando; al Sur con la finca nimero -

5.70% y 6.711 anteriormente déscritas, al Este con la casa niime
ro tuarenta y cuatro de la calle de Postas; y al Oeste con el -

patio perteneciente a 1a lonja derecha de la casa de proceden-
cta. - | -
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4, FIHCA NUMERQ 1.412 (Caw en 1a-calle Postas n°42)
Linda aZT Norte con la calle de situacién, o sea, de Postas; al
Sur con las fincas nimeros 6.809 y 70,189, ya descritas; al Es
te con la casa sefialada con el ndmero cuarenta y cuatro de la
caile Postasy y al Oeste con la antedicha finca nimero 6.709.
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1.3.~ OBJETC Y FINALIDAD

Et objeto principal del presehte Plan de Reforma Interior es la
Ordenacion Urbana de una zona emplazada dentro del casco urbano
de 1a ciudad a fin de desarrollar como Actuacién de Conjunto -
uno de los solares extendidos en el interior de manzana compren
dido dentro de la zona del Ensanche del Siglo XIX, ya que por ~
su‘Qgcaiiiacién, tamafic y condiciones entra de 1leno en el su--
pué$to‘recogido en el apartado 8.2. de la ordenanza OR-2, en ar
. monia por otro lado con la contenido en el articulo 23 de la -
Ley'del Suelo que encomienda a los Planes Especiales de Reforma
Interior operaciones encaminadas a la creacidn de’dotaciones -
urbanisticas, equipamientos comunitarios o resolucidn de proble
mas de circulacion & estética, en plena coincidencia con el ob-
jetive del Proyecto.
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1.4, - NECEiEﬁADQ CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

1.4.1.- Del Centro Comercial

Del Andlisis de la Informacidn, se deduce 1a conveniencia
para la Ciudad de Vitoria de un Centro como el propuesto
en nuestro Plan de Reforma Interior, ya que acumulan todas
las condiciones Gptimas para su implantacion:

* De Superficie

* De Sitgaciﬁn

V*-De Trafico rodado y-peatona1

%HQe Dotacione§ infraest%uttura]es existentes

* De razones objetivas de dindmica de relacidn-comercic -
progresista revitalizacidn del Casco Antiguo.

A este respecto, hacemos nuestro el contenido de parte de ~
ta conferencia que con ei. tftulo "Nota Sobre 1a Evolucidn
de Tos Centros Comerciales Tkadiciona1es“'fue_pfohunciada -
por @1 Dr. Casares Ripoil del Instituto de Refdrma de Es- -
tructuras Comerciales de Madrid en el marco de las Jornadas
de Ordenacidn Espacial del Comercio que se céTébraron en Oc¢
tubre de 1,985 organizadas'por Comunidad y Ayunfamiento de
Madrid y Generalitat de Catalunya y Ayuntamiento de Barce-
Tona: ‘

"Aspectos relevantes de los centros comerciales
tradicionales" |

Los centros comerciales tradicionales -de los

que podemcs encontrar antecedentes en los "stoas?
de la antigua Grecia, los "forum" romanos, los -
“suks" de Africa del MNorte, los "bazares" de --
Oriente Medio, etc.- facilitan la concentracion
de compras en un ambiente de diversificacidn y -
competencia.

En primer lugar, habria que hablar de los centros
_comerciales naturales ubicados en Jos cascos anti
guos de las grandes ciudades, que, en gran medida,



favorecen el desarroilo de economfas de agiomera-
cion, actuando como polos de atraccidn para el -
consumidor. A este respecto, se puede recordar la
apreciacidn de Pirenne segln la cual las ciudades
‘son "hijas del comercio”.

En gran niimero de casos, 1os centros comerciales
naturales se estructuraron de forma"gremialista”
en torno a la concentracién de la oferta de deter
minados bienes y servicios. (De esta manera, en-
contramos zonas urbanas especializadas en tiendas
de confeccitn, calzado, artesania, etc.)

Por otra parte, han tenido gran importancia los -
mercados municipaTes como centros de concentracion
de la oferta en prbductos bdsicos. En general, es-
tos"centros de compras" se caracterizaban por la -
‘existencia de un gran nimero de operadores de redy
¢ida dimensién con bajo nivel de equipamiento y -
qué actuaban como indicadores zonales de precios.
De esta manera, se pretendfa evitar la consolida--
cibn de mindsculos oligopolios zonales que pueden
verse favorecidos pdr1a;estanquéidad de Tos merca-
dos minoristas. | | |

L.os cambios en }a produccidn y el consumo, asi co-
mo las propias modificaciones end6genas al comer-
cio minorista -precio de la mano de obra, grado de
asociacionismo, desarrollo tecnoldgico, etc.- de-
terminan la necesidad de la evolucién de los centros
comerciales tradicionales naturales y artificiales,
en torno a algunos de Tos siguientes aspectos.

1°) Centros comerciales naturales

Los princivales puntos a sefialar son Tos siguien-
tes:

- Peatonalizacién de las calles,
- Maximizacion de servicios, .
- Especializacién en los productos vendidos



i

Disponer de gran variedad de ramas de comercio
y servicios,

¥

Disponer de aparcamientos pr6x1mos

Regulacidn de carga y descarga

Proximidad a polos de atraccién, como puedan ser
un gran almacén o un almacén popular.

Desarrolio de las técnicas de escaparatismo.

2°) Centros comerciales artificiales

Los principales puntos a sena]ar serfan los s1gu1en
tes:

- Utilizacidn, como Tocomotora, de un supermercado
6 aTmacén popular (Galerias Preciados en proximi
dad)

- Ampliacién del ndmero de establecimientos espe-
cializados.

- UbiCacién en zonas densamente pobladas

T - Renovac1on tecnoldgica, en sus aspectos tangibies
e intangibles.

. - Mayor dimensicnamiento de los establecimientos -
~ comerciales, '

‘Notas finales

La rehabilitacién de los centros comerciales tradiciona-
tes-es posible. De hecho, resulta dificil establecer es-
quemas rigidos sobre la bondad comparativa de las distin
tas formas y sistemas de comercializacidn. A la Competeg
cia intertipos e intratipos se ha venido a sumar la com-
petencia de formulaciones diferenciales de una misma =
forma comercial.”

Y la nueva generacidn de Centros Comerciales huye de la masi-
ficacion del Gran Almacé&n como {inica férmula, y de la desper-
sonalizacion del Hipermercado, volviendo a sus raices, toman-
do de nuevo inspiracidn en sus fuentes, en el Centro Urbano

con un comercio minorista agrupado inteligentemente para un -
mejor servicio comin.



Por otro lado, un Centro Comercial Integrado supone un paso
-adelante en 1a renovacifn de las estructuras comerciales
de la ciudad. '

Es un hecho que se evidencia una gran deficiencia en el co-
mercio individualizado central, con planteamientos obsole--
tos y carencias en la oferta, 1o que lleva a un despiaza- -
miento'de1 comercio renovador a la periferia donde se han -
ubicado barrios con sus correspondientes servicios comercia
les de primera necesidad,

£} Centro Comercial estd unido al progresismo de la activi-
dad. En contra del Gran Almacén por Departamentos, ofrece -
una atencién individualizada, directa desde el comerciante
al cliente. Es Ta unién de comercios con una oferta comple-
ta y diferenciada, en la gue se recupera el sentido gremial

constituyendo un verdadero Centro de animacién y conviven-
cia social. '

E1 disefio de un Centro Comercial Urbano debe de reunir una

serie de cuazlidades que 1o hacen v4lido encaminadas a mejo-
ray y facilitar el ambiente en que se desarrolla la activi-
dad. Los trdficos peatonales deben ser claros, Ta visibili-
' dad inmediata de los distintos niveles del Centro, ha de ser
favorecida por grandes huecos de comunicacidsn en tas plazas
pibiicas interiores.

l.a intercomunicacidn entre los niveles debe favorecerse con
1a instalacidn de medios -mecénicos de elevacidn.

Pero no solo se trata de una ordenacidn de espacios servi-
dos por unos viales interiores bien dimensionados, sino un
equilibrado reparto de las tiendas por orden de actividades
con un ordenamiento gerieral de forma que en su totalidad el
pibTico encuentre todo tipe de productos y servicios y don-
de el ocio tiene también su lugar adecuado en forma de sa-
las de cine, restaurantes y lugares de reunién.

Un Centro Comercial Urbano genera, por Gltimo, una dindmica
que trasciende de sus iimites revitalizando todo el entorno,

favoreciendo paradfjicamente a todo el comercio préxiwo y
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contagiﬁﬁdo?o con su inquietud. En realidad es la principal
inidad de Animacion Urbana.

1.4.2. Del Area Residencial para 3a, Edad

En la actualidad se-calcula que en Espafia existen alirededor
de cuatro miliones de ancianos. Los indices de envejecimien
"to apuntan a .que dentro de veinte afos esta cifra se dupli-
card, teniendo en cuenta que el incremento de personas mayo

res de 65 afios, ha sido superior al 40%-enflos i1timos trein

‘ta afios, segun datos del Instituto Nacional de Estadistica.

Desde hace afies Ta Organizacifn Mundial de la Salud y ahora
1a Sociedad Espaficla de Gerontologia, desaconsejan las gran
des Residencias para ancianos, existentes hoy en dia. Como
alternativa propogunan soluciones gue ofrezcan ayudas al an
ciano que se puede valer por si mismo. Asi han nacido Tos -
“SERVICIOS DOMICILIARIOS", "LOS ALGJAMIENTOS MULTIPLES“,
“LOS HOSPITALES Dz DIA" y "LOS APARTAMENTOS VIGILADOS", po-
sibilitando de esta forma que las obsoletas Residencias de
Ancianos pasen, pau]atinamghte; a constituir las 1lamadas -
"RESIDENCIAS ASISTENCIALES" para aquellas personas que no -
se valgan por si mismas,

A la vista de las alternativas ofrecidas por Organismos Na-
cionales e Internacionales y como reflexidn ante el proble-
ma serio y real que existe en nuestra sociedad, y al cual,
alin, no se le habfa dado correcta solucibn, que no chocase
con Tos sentimientos de las personas a . las que se dirige, -
se pensd que hacia falta llevar a la realidad centros bauti
zados como "UNIDAD RESIDENCIAL'.

Pero, éque son estas Unidades Residenciales para personas -
de. 55 6 60 afios en adelante?,

Para el Planteamiento del Proyecto se han tenido en cuenta -
experiencias similares de otros paises europeos como Fran--

cia o Alemania, transformandolas a la realidad de nuestra -
sociedad.



1.4.3.-

1.4.4,-

Bien sabido es que un gran sector de la poblacidn que osci-
la entre los 55 y 70 afios de edad, siente la necesidad de -
mantener una independencia personal respecto a hijos, herma
nos o familiares. Este sector tiene la necesidad de sentir
que es &1 mismo quien dirige su propia vida, sin ser traido
y 1levado por su entorno, para el cual la tercera edad supo
ne un problema por estimar que estas personas ya no sirven
mds que para eso, viejos.

De los 55 afios en adelante las necesidades vivenciales son
diferentes, hay una concepcidn nueva de la propia existen-
cia que plantea unos problemas diferentes a los de etapas -
anteriores, y que por ello, exige un tratamiento distinto.

Del Equipamiento Asistencial

ET1 conocimiento puntual del uso de las areas destinadas a
Equioamiento Asistencial y de Esparcimiento para la 3a. --
Edad da un gran sentido social al P.E.R.I.

Los ascensores de acceso y todos los elementos estardn dise-
fiados con supresidn de barreras arquitectdnicas. Con posibi-
lidad de salida a la planta jardin cuyo acceso se harfa acce-
sible para la condicién de Tercera Edad. Dicho eauipamiento
corresponde a la superficie de cesidn como uso recomendado.

Del Equipamiento Cultural y Civico

La presencia colindante de la CAP y mis directamente de sus -
areas Civico Culturales, {Sala de Exposiciones yiAuditorio) y
dada la circunstancia de que dicha entidad Benéfica y Provin-
cial, con interés directo en potenciar todas las facetas del

Proyecto en cuanto a dotaciones asistenciales y civico-cultu-
rales para la ciudad, permite que desde el inicio del plantea
miento se prevean inter-relaciones de las areas de cultura --
uniéndolas con aquellas del proyecto dedicadas a tal efecto,



1o que proporcionard una ampliacién del actual auditorio,
magnificandolo, asi como la reestructuracidn de su zona -~ .
coiindante para Sala de Exposiciones, ampliandolas, aun-
que ello implique una modificacién parcial de los servi-
£ios dé la propia_CAP,'a1 objeto de que se integren estas
unidades en el Centro.

Todas las razones expuestas resbecto a las diferentes areas cons-

titutivas del .P.E.R.I. dentro del presente capitulo "Necesidad, -
Conveniencia y Oportunidad" constituyen, por otro lado el precep-

tivo estudio sobre las consccuencias sociales enunciado en el apar
tado 4 del Articulo 83 del Reglamento de Planeamiento, dejando la

justificacién de existencia de medios necesarios para lievar a ca-
bo la Reforma para los capftulos correspondientes de Estudio Econd
mico Financiero y Plan de Etapas que acompafian al presente documen
to de Memoria. ' ' |
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1.5.- INCIDENCTA SOBRE EL PLAN GENERAL

A tenor del punto 2 del Articulo 83 del Reglamento de Planeamiento
de 1a Ley del Suelo las operaciones de reforma interior que s tu~

vieran previstas en el Plan General habrén de ajustarse a sus de-
terminaciones. o '

Sin embargo, el punto 3 del citado articulo 83, - expone gue cuan
do se trata de operaciones de reforma interior no previstas en el
Plan General, el Plan de Reforma no podrd modificar la estructura -
fuwuawcnta1 de aquel, lo que se acreditard con un estudio justifi-
cative en 2l que demuestre su necesidad o conven1enc1a, su coheren
cia con el Plan General y la incidencia sobre el mismo.,

En nue %tro caso concreto, si b1en no estd prev1sto puntualmente pa
ra el arsa de actuacién 1a redaccion de un P.E.R. I., 31 estd con-
temniado 1mp11c1tamente su posibilidad como instrumento de desarvo

110 de Tas Unidades de Actuacitn.

Y come quiera que el presente Plan Especial de Reforma Interior en
funcidn de lo: autorizado en el propio Plan punto 8.2, (Ordenanzas
OR-2} modifica las determinacionas de? Plan General en relacidn a

una estricta banda edificatoria de 20 metros, y a l1a apertura de -
varios peatonales interiores, se deberd tramitar con posterioridad
récugiendo dentro del Plan General todo 1o contenido en este Plan

de Reforma. | | '

Aparte de las razones ya aducidas sobre la conveniencia de la Orde-
nacién propuesta,a continuacitn se expresa su coherencia con el -

Plan General en cuanto a coincidencia con sus objetivos, dejando pa
ra el cuadro de caracteristicas de la Propuesta de Ordenacidn la de

mostracidn de la adecuacidn del P.E,R.I. respecto a los pardmetros
del Plan General relativos a Edificabilidad, Cesiones, Equipamien—

to y demés normativa de obligado cumplimiento ya enunciada en el in
forme del Arquitecto de Urbanismo que se menciona en el apartado -

"Antecedentes" de esta Memoria.
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1.6.1.~

COHERENCIA -CON LOS OBJETIVOS GENERALES CONTENIDOS EN EL
PLAN DE ORDENACION.

Bel estudio del documento A, Memoria del Plan, en el que se
contiene: Sintesis de la Informacién Urbanfstica y Documento
de participacién publica (Tomo I) y Objetivos, criterios de

~ordenacibn y descripcidn de la propuesta de Adaptacifn-Revi-
sidn del Plan (Tomo II) se deducen numerosas conclusiones en

coincidencia con nuestro planteamiento.en relacién con la zo
na de ubicacion.

Asi en el andlisis de las perspectivas sectoriales a medio -
plazo ya se habla de la conveniencia de una politica decidi-
da de terciarizacin actualmente deficitaria y d8bil en sus

astructuras. 51 bien nuestra propuesta en. su modestia cudnti

tativa no significa ni debe significar por su ubicacién en -

el distrito Centro una_revd1uc16n a dicho aspecto 1o signifi
ta en su aspecto cualitativo y de imagen, creando un hito de
comercio progresista que sin duda por simpatfa redundard en

ta mejora de las estructuras comerciales del entorno.

Rentabilizar la Ciudad existente es por otro lado, Ta res-
puesta del Plan a las limitadas perspectivas de crecimiento.

£1 Centro proyectado con su caracteristica polivalente, vie-

e en ayuda de ]a-carencia“general'de'Centros Zonales o de -
distrito abarcando actividades culturales al par que Socia-

Yes y Asistenciales.

Cumpliendo estas partes del proyecto un objetivo adicional
acorde con el del Plan, de evitar el vaciamiento residencial
de?\Centro.

£l socidlogo Mario Gaviria en su acercamiento a Vitoria con
motivo de Tos actos celebrados paralelamente a la presenta-
cién publicitaria del Avance del Plan nos recuerda una vez -
mis Jos aspectos fundamentales que Tigan ineludiblemente la
conservacion del casco a la revitalizacifn de sus usos, qué
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deben ser compTementarios con la suficiente diversificacién
al .uso residencial. -

Con este criterio abunda también el Plan, que en su apartado
4.6.4, "La Nueva poi?tica de definicibn de usos: hacia una -
ciudad compleja e integrada", se define por equipamientos“de
menoy tamaio y mejor distﬁibuidos por toda la ciudad que apo
yen una estructura,urbana més equitibrada y menos dependien-
te del transporte mecanizado, en‘contraposicién'a'Ta tenden-
cia de los dltimos decenios en base a gigantescas ocupacio-

nes (Grandes Hospitales, Hipermercados) que necesitan de la
utilizacibn masiva del transporte privado y se convierten en
autenticas barreras dentro de la trama urbana tradicional.

Por Gltimo, al abordar el Plan,la Ordenacién de las transfor
maciones .de la trama urbana, y concretamente la regulacidn -
del Ensanche del siglo XIX donde se inserta el proyecto se -
le define como un espaCiO'compTejo'que conserve la. funcidn -
residencial a la_vez que mantenga cometidos comerciales y -
terciarios, que coincide plenamente cbn el espiritu del pro-
yecto objeto de este Estudio de Detalle.

1.6.~ INICIATIVA

La iniciativa para la ejecucién del Proyecte de Centro Urbano Integra

do ha partido de la Cooperativa Vitoriana de la Vivienda, que en sstre
cha colaboracifn con Ta Caja Provincial de Ahorros de Alava, propieta-
ria fnica del solar coincidente con la delimitacién de Ta UNIDAD DE AC
TUACEON,'siendo el Ayuntamiento de Vitoria quien ha solicitado de di-

cho promotor la instrumentacién de un PERI como figura de Planeamiento
adecuada. (Resolucidén de la Alcaldia-Presidencia de fecha de Noviembre
de 1,985 aceptando 1a idea de realizacién del Centro Urbano Integrado

entre las calles: Paz, Postas e Independencia).

Para el desarrello del P.E.R.I. estd en constituci6n la sociedad anfni
ma DENDARABA que estard constituido por los siguientes socios:

- Caja de Ahorros Provincial de Alava
- Euzkomerka .
- Cooperativa Vitoriana de la Vivienda

Los medies para 1levar a cabo las obras estardn constituidos por:
- Recursons propios (aportaciones de Tos socios)
~ Fiananciagion de 1a CLALP,
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CAPITULO I1.~ INFORMACION -

2.1.- SOPORTE URBANO

EY area ohjeto-del Plan Especial de Reforma Interior se encuentra em-
nlazada en e} corazdn del Primer Ensanche, en proximidad a la zona de
contacto con el Casco Medieval.

Esta area de la ciudad se conformd basicamente en el siglo XIX a tra-
yés de una trama reticular de calles -concaracteristicas de menor ho-
mogeneidad en la zona de contacto con el casco medieval- v de un sis-
tema- edificatorio basado en la manzana cerrada con edificacidn entre
medianeras y patio de manzana irregular y parcialmente ocupado por -
edificaciones secundarias. '

La Manzana en que se ubica nuestra drea de actuacidn estd situada en
una enarur1jada de calles de gran trafico peatona], creando una gran
barrera en la actualidad a la d}fuc1on fluida de dicho trdfico.

Se impone la creacién de viarios, atajos por el corazén de la manzana
para acortar dfstancias, para dar fluidez a dicho tejido peatonal,que
mezcidndose con el también intenso trdfico rodado, forman la anima-
citin fncesante de este corazén]@e ciudad.

En la zona se condensan la mayoria de las actividades institucionales
y terciaria de la ciudad. '

Existen servicios infraestructurales urbanos de Teléfono, Abastecimien

to de agua, Gas ciudad, E1ectricjdad y Saneamiento en disposicidn y ca
pacidad suficientes para cubrir las necesidades propias derivadas de!
P.E.R.I. En los planos de informacién aparece detallado el trazado de
dichas redes, y en Tos planos de infraestructura del propio Plan de Re
forma se expresan los trazados interiores y su conexidn a las redes ex -
ternas.

SGPURTE‘FISICO

£l area delimitada para la Unidad de Actuacidn Ta constituye un solar
de 4,552,17 m2. : ' : | : con 11
neas de fachada a las calles Paz, Postas e Indenendenc1a lueda des-
crito en detalle en el Apartado 1.2. "De1tm1tac1on“-de ta presente Me-



2.3.-

2.4.-
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mora, ¥y en el Plano Topogrdfico (Plano n°® 2 de Informacifn).

En sus 1imites se alzan traseras irregulares de edificivs gque dan
frente a las calles perimetrales de la manzana. Son traseras en dis-
posicidn de medianeria en que Tas luces han sido justificadas median
te retrangueons voluntarios de Tas lineas de propiedad respectivas.-'
Esta configuracifn ha sido generada por-la ausencia de delimitacidn
clara de alineaciones interioves. '

SOPORTE SOCIO-ECONOMICO - | o

La ausencia de ocupantes de ningidn fipo en el area de actuacibn y la
propiedad {inica del suelo que ocupa la misma, facilitan de mode absg
Tuto el Sistema de Actuacién Urbanistica para el desarrollo del PERI.
que Seré'por el Sistema de Compensacibn con propietario {nico.

50PCRTE_JURIDICO

Para la rédaccién del presente documento y en cumplimiento de lo pre-
ceptuado en l1a Ley del Suelo y sus Reglamentos se han tenido en cuen-
ta por un lado todas las determinaciones de la Ley del Suelo, Seccidn
Cuarta, referente a las Particularidades de los Planes Especiales de
Reforma Interior en sus artfculos 83, 84 y 85, y el articulo 45 del -
Reglamento de Planeamiento en cuanto a la documentacifn que debe estar
contenida en el P.E.R.I. ‘

Se ha tenido en cuenta 1o contenido en el Plan de Ordenacidn Urbana
de Vitoria, con la precisién de 1a ordenanza OR-2, que afecta directa-
mente y posibitita la Unidad de Actuacion objeto de este P.E.R.I.

En cuanto 2 la consideracién de las viales de Cesidn y garantia de -
plantacidn en la zona verde se han tenido en cuenta Tos informes del
Sr. Secretario General de la Corporacién y del Sr, Jefe de la SecciOn
de Urbanismo, anexados al Decreto de la Alcaldia-Presidencia de 20 de
Noviembre de 1,985 y considerados en la Resolucién como criterio muni
cipal. |

Informes,ambos que a continuacidn se transcriben,
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ASUNTO: Naturaleza juridica’'de los viarios peatonales y -
zonas ornamentales del Proyecto de Centro Urbano
Tntegrade (solar entre las calles Paz, Postas e -
3 Indepéndenaia),ﬁ,JﬁHTJ,wJ_ Crew gl

) T -5 “r
Lowt .t . -

INFPORME

i b

o ‘1,~ Ll Tr1buﬁal|éupfém$ ha ido deFinlando una se-
rie de Figuras que‘éiéven para’ delimltar y. comprender el -
-verdadaro alcance y contenldo de la denomlnada propiedad -
especial urbanlstlca.'En_Sentenc1a de 13 de Febrero de ---

ica4 €Ax 1402) se slenta la SlQUlent& doctrina°

g R .
e ; ,”f,fn* SO ‘f 5

*%a parte de solar no edlficado que es objeto de -
}ceglwn al Ayuntamlento responde a una técnlca urbanistica -
cuyc Dbgeim consiste en crear un espacio libre aledano al
ediilaLQ destinado an parte a zona verde y en parte & co
muni sacidn con la vxa publlca que ademas de sSus finalida
des esteulca v de descongestlén, se establece especxalmen
te en beneficio de esparc;miento de los habltantes del 5~'
proplo &ﬁéflClD' tecnlca urbanlstlca que al ser hab;tua]
en toda ﬁludad moﬁerna produce la realldad de que qran -
numei@ e edlflCLOS aparezcan dotados de dlchos espacios
llbrE& 2 los gque comunmente se les de51gna con el nombre
de "zonas verdes privadas"‘para destacar su integrac1on -
dentro del conjunto que forman en el ed1f1c1c aungue su
propiedad haya sido cedlda al Ayuntamlento Yy esa prolife
racidn de tales zonas justifica que los promotores del edi
ficio v después sus propletarlos u ocupantes vengan obliga
dos a su urbanizac;dn 'mantenlmlento y l;mpleza va gue la
adjudlhauign de esas cargas al Ayuntémlenﬁo produciria la
Cinevitable consecuencla de su abandono ante la lmpOSlblll~

dad a¢ongmlca y funﬁlanal del Munlciplo de soportarlas

. I n-w/]t-.




¥ la doctrxna sustentada por esa Sentencia del

posible porque. la propledad urb
goncepto de domlnlo contenido

2, -

Tribunal Supramo €3
suparac1on del

ana ha

o

supuesto 1a

en el art® 348 del cédigo Civil.

£l anncepto de propiedad administrativa viene de-

arte 87 del Texto Refundldo de la Ley del
al decir que:

=

finido en el
suelo de 9 de Abril de 1976,

L

cidén del uso de los terrenos y ---
const;ﬁcciones ... definen el contenido porma}:dg.la pro-

o 1a ordena

piedad ...." . : : ﬁ;ﬂ:LW~M e

1.aso Martinez, en su obra “Derecho Urbanistico®,
wantsese 1 :esks e cue @Sr,i!ﬁ@iﬁ”fﬂime cesticar 1 fd7e -
Irzinl.i3, wxmsérmt$)@rur~ e! Aereche de prooi»dad del suelo
y el derecho gue su titular ostente en su aprcvcc taul s
urbanistice: amhas son opc1ones dlstlntas, porgue asi co-
mo el propletario de un terreno ‘calificado como_lnedlflqg
ble estd prxvaac de construlr en el 'sin embaféo no pier
de la prap*eﬂaﬁ del mismo su. posesxon excluyente ni la -
facultad de 1hdiv1duallzar el blen.. '

Y Garcia de Enterria) eﬁ"éu Coﬁferencia “Actua --
cidn pub ica y actuacién privada en el Derecho Urbanisti-
co" 5alta como una de las notas de la propledad urbana,
el aspecto global y comp]ejo del hecho urbanlstlco gue -
desborda la mera perspectlva del suelo y la v1v1enda en-
marcédndose. en un contexto mids ampl;o de caracter socliold-

gico, donde lntervienen factoreu econOmlcos y polltxcoso

0 come dlce la Senténbia'de‘ZF_de'wafio g2 1978 -
(Ar. 1251), &1 fundamento de la intervencidn adminsitrati
va que se ejercita a través de la licencia urbanistica en

la actividad privada ha de descender realistamente a los

singulares v determinados propdsitos o efectuaciones si no

guiere dar al traste con su propia misidn y cometido.



3.~ Descendiendo a nuéstra caso particular: hay --
gue resaltar gue si es posible en la prapieéad urbana que
un éspaci0 verde de uso privadb, no edificable, aungue se
ceda al nyunfamientc pﬁeda'ser-obligado'a conservar y man-
tener por los prbmotores 0 sus sucesores, resultarﬁ indife
rente en =l provecto que se contempla estudiar la circuns-
tancia de que esos espacios libres no edificables estén -~
construidos sobre las terrazas o techos de elementos priva
tivos. ' . ';h

. e . PP .

) ﬁa‘declaracién.deﬁoﬁrgnnueva‘determinaré, en su -
dia; la pgﬁiﬁilidad.de_que;esosiéspaqios libres ornamenta-
les, construidos sobre plantas de propiedad privada, sean
cedidos al Ayuntamiento en suU uso Y, sin embarge, que pese
sobre los cedentes o sus sucesores la oktligacidn urbanisti

ca de conservarlos, mantenerlos y llmpiarlos. La naturale-

za Jurfdica de la llcencma, en cuanto definidora de la pro

piedad uvriaha, puede establecer esa concrec;én, sin necesi

dad de que se haga uso de algun derecho real gue garantice -

esa obligacidn y esa carga. Aspecto éste,; que se complemen

taria con 1o_dispgesto-en el art?.8, apartado 4, de la Ley
Hipotecaria que admite la inscripcidn de la‘dec&aracién de
obra ﬁuevarée edificios en fégimén de proéiedad horizontal
cuya construccidn esté, por lo menos, comenzada; es decir,
coh la mera excavacidn o vaciado del terrenc constando los

pisos definidos en proyecto.

4,- Es necesario'coﬁcretaf'también::si‘esos espa-
cios ornamentales no edificables pueden‘intééfar el con -
cepto de espacio llbre de uso oubllco & los efectos de -
compuiar @l aprovecham;ento urbanistlco del solar o de de
terminar PL cumplimiento de las cesiones obllgatorlas de
la Ley del Suelof(obllgaciones gque son distintas de las -
gue puedz determinar. el Plan General,aunque.unas y otras
puedan imponerse). '

IR
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En la Sentencia comentada de 13 de Marzo de 1984,

el Ultimo Considerando termlnaba reallzando una afirmacidn
o T P LIS

sumamente importante: - .

. . e ‘;_-_.‘,_, TR . S "‘._:’.

".,... ya que venian claramente especificadas y -

concretadas desde la iniciacién del expediente de licen -
cia en los proplos documentos. aportacos por los solicitan
tes, cuyo derecho a edlflcar ‘se cond1c1ono a la realiza -
cidn de esas obras qgue v1enen obllgados a ejecutar no -
sdle en wirtud de contrato veoluntariamente pactado -~-art@
1278 del ;6diQQ Civil-, sino también por 1la naturaleza 1m‘-
perativa de los deberes establec1dos en apllc301on del or

denammephﬂ urbanlstlco ~art° 76 del Texto Refundldo—
, ‘;,

- : ) L ., V. .n:_ i, l‘_‘ S
_ §.- Es decir, los viaries peatonales y zonas or-.
namentales del Proyecto de Centro Urbano Integrado deten

de ser'ﬁﬁxlnlﬁos con los. slgulentes caracteres:
. : ) T S Ef

B ‘ a} Son espacios inedificables;
b} Esos, espacios, sin ninguna predeterminacion
u sobre 1a naturaleza juridiCa de su dominio, serdn cedi-
dos al Ayuntamiento pero con la carga u. obllgaClon de -
los promgtores o sus sucesores de su urbanlzac1on man-

+

tenimiento'y limpieza, - -+ -~ . R

stas puntualizaclanes seran concretadas en la
licéncia #rbanlstlca y en la declaracidn de obra nueva
del edificio: ésta con la posibilidad de su anticipa --
cidn, sexmin posibilita el~pérrafo 42 del articulo B2 de

la Ley Hipotecaria. PR

c} ©sos espacibs‘inedifibables'no'computarén -
volumen, en cuanto éste Qefine el éprovechémientc WED& -

nisticn.

. ' L . ! A

d) Indicados espacios-cﬁmplen las determinacio-



nes de espacics libres de uso publice, a los efectos de de

terminar el cumplimiento de las cesiones cbligatorias.

Es cuante informo.

Vitoria-~Gasteiz, 31 de Octubre de 1985
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Ayuntamiento de Vitoria-CGuastels

e . . " :

INFORME

PRI et .

o, pee e int _:u,,‘ TN g'

o [REEA

que wutc el Jefe.. dc la Scccxén dc Urbanismo

N . Lt ! . . B
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asunto ' Naturaleza juridica de- los viartos, espdCLOa il
R T 7 T BT FA Y

RERRRAS bres de uso punlico y zonas verdes del Proyecto
ol s Tas fé L:.L,‘,,{ h
“i., " Céntro Urbiné In{egrado, en el solar lindan-

R @wlox ﬁauu BLUN P iy 0 AR :
t te ias qalleﬂ- az, Postas e IndependenCLa.
R :-‘izsn&éut‘i‘sé‘riu%z "5-'2 -ﬁf%[_‘"“"i an'Hr- p*n(-,u.. )

O zﬁvI -JlﬂALLES;PEATONALESﬂuumn '

r
+
~

N TR Pt '-1 5 . u‘;’n 'Ic« 4 u*"' '.-, _‘y- i"g -f,f {'h‘ e

+ . . +

w‘v'ﬁ{tbn~.tSe ha planteadouel problema de la ualidez de la

cesion del viario peatonal o pasaje comercial, sobre la base/

de que no hay una cesion absoluta del terreno, por cuanto al/
estar sdificado: debajo del mismo,ano puede hablarse de verda-

'dara!eﬁﬁianﬁ~(53 habla.segunrproyectoxpresentado)

RIS NI {u- "'l L ,Jh':",:l‘){ I"'““-'I"'._‘ﬁ _It;'t'r 1” v
e :La. int&rpretacicn de . este termino, a nuestro --
juici@ o puede haeerse de una'mitmakforma en Poligonos de --

nueva creaclén, -donde no existe obstaculo para darle un carac

ter absoluto, (e supuestos como el que.nas ocupa -c¢reaclén de
un .Centro-Comerelal vy. Residenclal~ en que por las dimensiones
del solar una ‘aplicaclén. estricta ‘harfa inviable la edificabi
iidaﬁ sobre el mismo, como: una unidad..-

&

o Va sie J,H“-h;.;.;."'.__' ',',' .s}( r L 4 -.1,..'.; . (‘-, ..‘.!.r

[
ERTEEE Por elle, frente al.critério de cesidn absocluta
de terr@ﬁQ? entendemos queda~respetado el art® 83 al adfadir -
que los propietarios de suelc urbano deberan ceder gratuita-
mente 2 los, Ayuntamienta& respcetivos lOo terrenos destinados
uvia;ﬁ';agarquesgajardines publicos?a.a“'en el Estudlo pre--
santaﬁp para la creacion del Centro Comercial, ‘ya que el mis-
mo €% $u@ceptible de encajar en alguna de las siguientes Tigu

iy s { I

_ rasw*ﬁri iﬁas‘legaiea°dul'va"w Pl

cm Ll .x.d £l ub.l Ly ih 1-61.'.':!‘;'_"‘* SFCIAIN
den : PO A R SURRLALE B
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i

A

f// _ b). Ceslon al ﬂvuntamient@ del uso de la

/-

aupﬂrficlﬁ del viario peatenal, diferenciando ent;é la tltu-
laridad del viario, que seguiria slendo privada y.su someti~
miento al reégimen administrative prupid de las cosas publi--
cas en razon ai uso a que van destinadas, pudiendo astablenm

cerse sobre sl mismo la servidumbre de uso publicoh
L DTS U B STV
b B ..l et . -

Esta teoria tlene el aval de diversos auto
res, tal como: Martin Hgteo que seffala: "Mientras la titula-
ridad puede guizds mantenerse en'ManQSiﬂe_los‘proéietarios -
OrigindriDs gel suelo, la afectacién'del mlsmo al'usu pabli~-
co, determina su sometimiento a las Normas del Derecho Admi-
nistratiwF ﬁspecialmente en 10 que regpecta a la policia -
del usa y mant¢nimientp dela via y a la imposibilidad de sus

T D N o SO Jid e st

titular@s ‘de cambiar el destino de .estas superfieies“

R T I I r;noﬂﬁwu oa e Ve ! i Wt s ;‘-1 i ;

]
" N

El mismo autar Jlega a la eonsecuencia de:
Yque una vex ga&antizados ios intereses colectivos, carece -

de espec1al TLmPVQHCia la titularldad del bien, ‘el cual domi
nicalmente puesde. venir afectado al. Estado.o :a los particula~

i

Tres JesMa . B T R b ¢L¢L;ﬁ}n-'9ﬁ

. " ¥
) ! f B I . o~ . ts
' P i P LN (R T T L (‘ [

.,f.;,scarcia de Enterria, .en un dictamen de 1a -
Revista de Drecheo Notarial. y partiendo de que la calle fuese
propiedad del urbanizador del sectar, dice° “Sin Pretender -
dilucidar en todos sus aspectos eata cuestion, lo que inme»».
diatamente puede afirmarse £S5 que,. aplicando la dogmatica ci
vil “se irata #e una propledad privada gravada:con una servi-

.dumbre de use publico';.,, servidumbre .que:a primera vista ;j

parece mixta de veal (respecto @108 inmuebles servidos por/
dicha calle} . p@rsanal (por ser el uso publico y no limita-
do el serviezm de dichos inmuehles), en la forma indetermina
da qua va preve el art® 531 del Codigo, £l contenido de la -
servidumbre queda definido por el hecho de - calificarse como/
calle la finca en cuestién: ".-f'gwfuhviw%w‘%leﬁyﬁ-

Ve e U AR TGN Y SUAIRY B S

v Con resﬁeéto a la jurisprudencia; falta ==
una dogtrina iqrispridencial eldborada snbre la problematica

d tﬁl tﬂimiﬂé‘h e P T ; o ...':."&'5 '--50 " ,.. _‘-'r. ‘.'-t'ﬂc'u'"-'-"
P e, . it ';.’.?"p )

Hartin Hateo, despues de hacer referencia!
al Codige de la Circulacion, que sin prejuzgar 1a titulari~w

f
|,A
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¥

'puede verse znlos arti@ul 3%

T

dad dominfaai de la vidg admita la axistencia de caminos par-
ticulares. afactas al uso pfiiblico, afiade que “la juriﬂDrUanCld
también parege haber percibigu aunque no en tﬁrminos de gran -
PPPCiSiOH, la diferenoia entre la titularidqd de la viay su -

sometimiento al regimen administrativo prmpio de las cosas pl-

blicas en razdn al uso a quehvieneﬂ,dfssti;nados"n
’ . . LA - . . .""-‘

[} T B - . A.l" "
RO

B}a= Cesién'é’pA&untamiento”del uso de la via py

"blica, sin necesidad de la constitucion de un derecho real de/

servidumbre y- sobrela base de que la condicion de calle eata -

definida por un Plan en vigor, Plan que es’ vincuiantc, como -«

e

"rth~0*hB"'3“.

R S AT "‘, “"nir '”3 1 P"'T "':".’ f

,-;‘t-',- - a ‘9 L
o LY "'4‘"“’

e

res,’ al iuua? que ‘1a’ Administrécidn, quedaran obijgados al cum
Ph T "le)
plimiento de las’ dispo*iciones sobre ordenacion urbana conteni

das en la presente L&y y en los planes, progrdmas de actuacidn
UrbﬁﬂiSti&daeme“ Y ' P 'l'-"f"‘ ',"lfi"" ". ;h.l;":'

L]
’ SRR TY PR LI o R
A Yo e }s !'

“ B LS RN f
TR T e “"""'f"a,"”-‘ - yn e .n..'.|

SO 2o Articulo ?é dé la Ley del Suelo: "las facul
tades ﬂﬁl‘d@fbﬁhﬁ de p“opiedad se ejerccran dentro de los limi

L o .

tes §'céh'ei aumplimiento de lss deberes es tablecidos en esta/

: ! f
Ley, o en'virtmd ‘de la misma pnr los Planes de Ordenacidn, con
arreglc a &a clasificacicn urbanistica de las predios",

B ' - -
;-.' 1,,‘,... I '-\'i:.‘.{‘i'._i,J..
r

toriedad de ohs&rvancia de’ los Planes, combortara las giquien-
tes limitaclioness: el uso de’ les predios no podra apartarse ---

PO - .' i,
apartarsc del destino previsto»..‘f._'f o
L e BRI % T f._ " f.,: o1, PRI ¥ ' |5..i\ -;‘-"'.'p‘:'i.’

-y %

Tados los preceptos dichos, condenan de rafz la -
posibllidad de convertir ‘1o’ que ha de ser una calle segin el -

l‘l

Plan ¥ que atdemds vendrd funcionanﬁo cnmo tal, en un elemento/
L .. ] TS "l.." LSS L 7-0 !la :‘ 5.'“‘ '-" I ‘ l.
distj_n tg . _{ o, . .‘.’ ;5,P‘.'.‘ I N ’.:,-;t» ,
. . : u >-|- 3 ';)n.l' ! 3. -.!é‘ il[‘ .

. - . . I Lo LR
‘ o, ...<.-.-.-!. S L

TR a1

G)em Cesion al Ayuntamiento? no solo del uso, si

R v il po -
ne adn del minic de la superfi¢ic, en baae a la considera---

PR ST SRR T ]

clon de la opiedad en. plano& o, seccionés horizontales, tal -
zomo se‘conajﬁar@ en.la Ley de Propiedad Horizontal - y que ten-
dria su pL“n& inscripecibn reqistral en’ baoe al art? 16 del Re-
glamenta Hipotecarlo, aparfada ?ﬁ{f o

P 'i‘f‘r-ArtQ B?Ude iaﬂLeysﬂelaSuelo. "Los partlcula

ﬁgé“‘ Articulo 58 de la Ley del Suelo: "La obligd'
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?

: naturaleza, o SRR

: Claro que sera una ceslén del dominlo con ca
rdcter, patrimonial, y no en su consideracidén de dominio plbli-
co, forma de cesion que tal como eaté estructurado.el Plan, -~

~con la existencla de un aparcamiento en su planta inferior, --

Juzgamos de imposible raali;aciéng' - ) . .
dY,- Par 10 que se refiere 3 las Normas de/
la 0OR-2, rsﬁpavt@lal viario seﬁala que: “

"Se deben asegurar las comunicacionea Impres
cindibles con el viarle plblico, demostrando
la viabllidad técnica de. la propuesta. Las =
: ‘vias fAterlores que puedan trazarse, tendran
S dimensipnes maximas de calzadasé’ mts., sin -

. incluir aparcamientos“”"‘»n *i»r‘
N ) et \i\ |-'
iy

e g SRR R ’ TR R "“r\"-‘ IL'Y St ‘5 ‘!I ;"!" !

Del parrafo aﬂterior, resulta‘evidente la ¢~

NRLIR TR I _a".--,- N .‘:-,---n ¥

eontrapo*igimﬁ que el Equipo Redactor realiza de. ‘las calles =-
existantus, Wﬁximetrales a las qua denominan vias publ&ca5§ af
las que se G?ﬁdﬁ en el interiar, a ;as que_na denomina pibli--

ot et

cas sino vta?ﬂﬁ ihteriores, lo Qﬁe pone de relieve su distinta
*, s [ I.H :

e e [
L cor gt i

,' I S -0
. - c- . P R
et e ‘“:I SO SR U

Fstablecemos la equlparacinn de estos dos ~--

N K

t

cancaptosy va que asf 10 ha consid‘rado'la'propia jurispruden-

S ni‘..lll '.t-..-..”u b

cia del. Tribuﬂaﬁ Supremo (Sgntencia_de 10 de Mayo de 1.977).

- URCETNERTIN N
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- La informacidn tiene apoyo grdfico en los planos adjuntos que ilus-
tran las condiciones fisicas, urbanisticas y de dotaciones infraes-
tructurates de la unidad de actuacién v su area de influencia.
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CAPITULO TII.- JUSTIFICACION Y DESCRIPCIOM DE LA SOLUCION ADOPTADA

3.1, ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

La primera postura simplista, a la vista de la posibilidad de abrir
un viario nuevo en funcidn de lo contenido en 8.2, de la OR-2 hubie
ra sido configurar unas calles mds,peatonales o no, con 1os comer-
cios en los bajos como espacios residuales, convertidas en un comer
cio autarquico y desordenado,

Y al margen de otras consideraciones, si el Planecamiento permite -
abrir nueva animacién, nuevos viarios en los interiores de las man-
zanas extensas, es preferible que esto nazca bien, con la garantia
del exito fmplicita en el planteamiento, con unos viarios bien dise
fiados, comodos y controlados y un comercio como fruto de un estudio
especializado de agrupaciones por actividades afines o complementa-
rias (Merchandising).

Asi pues se eligié esta segunda alternativa mis compleja en el or-
~den urbanistico, si bien dentro de los pardmetros fundamentales del
Plan General de Ordenacidn en cuanto a aprovechamiento, volumen, ce
sijones, etc.

3.2.~ PROPUESTA DE ORDENACION

A continuacitn se expone en los apartados de idea general, edifica-
cidn, urbanizacidn y usos toda nuestra Propuesta de Ordenacifn.

3,2.1.- Idea General

Estd encaminada a la constitucién de un Centro Urbano Inte-
grado, configurado de la siguiente forma:

Residencia para Tercera Edad

Equipamiehto.- a) Publico de cesién, destinado a la Tercera

Edad,‘como uso recomendado y no vinculante.
b) Equipamiento .Cultural y Civico

Pequefio Centro Comercial y de Actividades Civico-Recreativas

Aparcamiento de Vehiculos
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- 3.2.2.- Edificacién

3.2.2.1.- Residencia para la Tercera Ldad

E1 nimere de plantas utilizado para este usoc y la
altura de cornisa nos lo determina la aplicaci6n
de las normas contenidas en 1a OR-2 para cada una
de las calles.

E1 total de unidades habitacionales se compondra

para cada uha de ellas de: vestibulo, cocina,
saldn-estar, dermitorio y cuarto, de bafio, ¥ se si-
tua en las zonas de edificacion de plantas aitas -
con fachadas exteriores a las tres calles, & inte~
riores sobre el jardin que se desarrolla a nivel -
de la primera planta de viviendas y sobre la terra
za del Centro Civico Comercial.

Se accede a las viviendas desde Tos distintos por-

tales situados, uno en la calle Independencia, otro
en la calle Postas y dos en la calle Paz. Se les do
ta de un recinto comunitario en el jardin interior.

Al jardin también se puede acceder desde las dos -
plantas de equipamiento.

lLa zona ajardinada es un elemento fundamental en el
proyecto, y se desarrolla en un gran drea{2.706,12m2.)
con buen soleamiento. La intimidad de las viviendas
situadas a su nivel, queda asegurada con una estruc-
turacion de sétos'vivos y franjas de jardin sim acce
so comiin,

ELa utilizacidén actual y futura de estas viviendas -
por usuarios de la tercera edad queda garantizada me

{ diante los estatutos que se unirdn contractualmente

- en Ta primera y sucesivas transmisiones, de cuyo an-

teproyecto extraemos las siguientes Bases que a con-

¢ tinuacidn se transcriben:




Quién puede ser adjudicatario de un apartamento?

E1 que haya cumplido 55 afios {hombre ¢ mujer; solte-
ro, casado o viudo)

;Cuantas personas pueden ocupar un apartamento?
Solo 2 personas, como maximo. '

¢Es posible transmitir'la propiedad de un apartamento?

$i. A personas que reunan idénticas condiciones que el
propietario inicial (65 afios cumplidos y convivir con
una sola persona)

{Puede heredarse un apartamento?

Si. Pero, cgso de que el heredero no haya cumplido 55
afios, o, teniendo citada edad, conviva con mds de una
persona, vendrd obligado a a1quilar]b o venderlo a -
quien reuna las condiciones exigidas para su utiliza-
cibn. ' o

LA qué uso nuede destinarse un apartamento?
Exclusivamente a vivienda habitual de sus ocupantes
(propietarios o arrendatarios)

¢Como se asequra el cumpTimfento de estas condiciones?
A través de las normas de 105'Estatutos de la Copropie
dady cuya infraccidn se penaliza con la pérdida de la
propiedad, a cambio de un precio equivalente al satis-
fechozpor el pwopietario, reajustado. conforme a la -
evolucidn del fndice de Precios al Consumo. Penaliza-
cibn, que serd aplicada al propietario, aiin cuando el
infractor fuese su arrendatario.

Las exigencias estatuarias que garantizan la utiliza-
¢idn del'apartaménto por propietario o arrendatario -

- (con 55 afios cumplidos y‘que conviva con una sola per-
sona), se reforzardn mediante compromqulgxpre§QWQQ1 -
adjudicatario, en }a escritura inicial de compraventa,
que regulen la utilizacién del apartamento y que requie
ran unanimidad para acordar cualquier modificacidn de
los Estatutos de 1a Copropiedad, alin cuando no lo exi-
Jan las disposiciones lagales vigentes.



3.2.2.2.~

dQuién garantiza que, en el futuro, T1os propietarios

no cambien los estatutos de copropiedad?

E1 Ayuntamiento de Vitoria o la entidad, asociacién,
institucidon u otro organismo que designe; como titu-
lar adjudicatario de, al menos, un apartamento.

En la escritura de adjudicacién o de compraventa inj
cial, el Ayuntamiento de Vitoria o quien este desig-
ne, establecerd Tlas condiciones y los fines para -
los que se adquiere el o Tos apartamentos; comprome-
tiendose voluntariamente a no anular la exigencia de
S féé?w?éé

unanimidad. de los copropietarios para modi
estatutos de la copropiedad, aiin cuando no la requie
ran las disposiciones legales vigentes.

La Diputacidn Foral de Alava o la entidad, asociacidn,
institucidn u organismo que designe; como titular pro
pietaria de ta Unidad de Minusvdlidos.

En Ta escritura de adjudicacidén o de compraventa ini-
cial, la Diputacidn Foral de Alava o quien esta desig
ne, establecerd. las condiciones y los fines para los
que se adquiere el o los apartamentos; comprometiendo
se voluntariamente a no anular la exigencia de unani-
midad de los copropietarios para modificar los estatu
tos de la copropiedad, adn cuando no la requieran las
disposiciones legales vigentes.

Equipamiento

a) Equipamiento publico de cesidn, destinado a la Ter

 cera Edad, como uso recomendado y no vinculante.

¢

Estos elementos formardn narte del Régﬁmen de Pro-
piedad Horizontal a establecer por los Apartamentos
de la Tercera Edad.
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'‘b} Equipamiento Cultural y Civico:
La presencia colindante de 1a CAP y mds directa-

mente de 'sus dreas Civico Culturales, (Sala de Ex
posiciones y Auditorio) y dada la circunstancia -
de que dicha entidad Benéfica y Provincial, con -
interés directo en potenciar todas las facetas -
del Proyecto en cuanto a dotaciones asistenciales
y civico-culturales para la ciudad, permite que -
desde el inicio del planteamiento se prevean in-
ter-relaciones de las dreas de cultura uniéndolas
con aquellas del proyecto dedicadas a tal efecto,
1o que proporcionard una ampliacidén del actual au-
ditorio, magnificéndo]o,'asi como la reestructura-
cidn de su zona colindante para Sala de Exposicio-
nes, ampliandolas, aunque ello implique una modifi
cacién parcial de Tos servicios de 1a propia CAP,
al objeto de que se integren estas unidades en el
Centro.

3.2.2.3.- Pequeiio Centro Comercial y de Actividades Civico-
Recreativas

Los Pequefios Centros Comerciales Urbanos estd demos-
trado que son la alternativa a los grandes Centros -
Regionales, evitando Tos principales problemas que -
generan aquellos como son: Basculaciones pendulares

comerciales con implicaciones deficitarias a corto -
plazo para detallistas ya instalados. Imposicién de

cambios de h@bitos a consumidores. Costes indirectos
muy importantes en Tos desplazamientos, etc.

Por el contrario los Pequefios Centros, mantienen la

- oferta zonal y tradicional revitalizandola, y sobre

todo, amplian la oferta y posibilidad de eleccidn al
no existir un dnico prdvéedor,‘ya que su concepto es
el de un conjunto de detallistas independientes y -
competitivos sin embargo entre si, agrupados en una
Unidad Conjunta.

El- area comercial y Civico-Recreativa de nuestro Cen
tro Integrado se . desarrolla en dos niveles en su ma- -
yor parte, con una ligera ocupacibn a nivel de sdta-
no, apoyando la animacion del acceso a calle Paz, -
destinada a actividad de Salas de Reunidn. '
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E1 nivel de acceso, con penetraciones desde las tres
calles del viario circundante, con una gran dotacién
de areas libres que confluyen en una gran plaza cen-
tral ajardinada situada a un nivel no inferior en -
0,95 m. respecto a los accesos de Paz y Postas, con
lTos que enlaza con una calle en ligera pendiente sal
vando el desnivel. Los comercios se escalonan en dij-
chos tramos con una naturalidad urbana exterior.

Las penetraciones desde las tres calles se enfatizan,
con grandes porches, en contacto con ellas, especial-
mente desde Paz. Cuatro escaleras mecdnicas facilitan
el acceso con 1a calle de nivel superior.

En esta planta se disponen tiendas de distintas super
ficies y actividades con frentes a las calles y plazas

interiores, que dan acceso también a la ampliacién de
dotaciones.

Un gran hueco se abre sobre el vestibulo de las Salas
de Reunibn en sotdno, en el entorno de la escalera de
bajada.

Cinco portales dan acceso a las viviendas de Ta Ter-
cera Edad y al equipamiento; dos en Paz y Postas y -
uno en Independencia.

Dos escaleras nomecdnicas refuerzan el trafico inte-
rior comercial y a la par que cubren eventuales emer-

gencias.

Los grandes retranqueos del nivel superior'sobre las
entradas, crean grandes zonas previas de dpb1e altura,
con gran rigqueza en la percepcién espacial, bajo Ta -
cubricidn Tigera del gran lucernario acrista1ad0.

E1 nivel superior se destina preferentemente a activi
dades civico-recreativas y comercio complementario a
dicha actividad, y de servicio (peluqueria, agencias,
etc.) segun Ja tipologia mas racional en este tipo de
centros.
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Se proyecta una cafeteria en solucidon de continuidad
con el paseo peatonal, con terraza sobre la calle de
Independencia, y un acceso suplementario, inmediato -
desde dicha calle.

Como ya se menciona mds arriba existe una gran profu-
sion de huecos de unibn con el nivel inferior ademds
del gran hueco sobre ia Plaza Central, que convierten
el trafico en una sucesidn de airosas pasarelas sobre
el vacio con un gran efecto 1ddico.

Aparcamiento de Vehiculos

Como complemento del proyecto del Centro Urbano Inte-
grado se preve la construccién de un aparcamiento sub
terrdneo para utilizacion del Residencial de la Terce
ra Edad y dotaciones, y desahogo del propio Centro Ci
vico Comercial. ' '

E1 acceso, estudiadas Tos actuales flujos de circu-
lacion se realizard desde la calle Independencia y
la salida se realizard a través de la calle de Pos-
tas. (Queda modificado a instancias verbales de la
municipalidad en base a Ta inconveniencia de nues-

tra primera propuesta de acceder al aparcamiento -
por la calle Paz).

A tenor de lo previsto en el art. 339 de las Normas
Urbanisticas del Plan General, se preve una superfi
cie total de garaje de 4.378,42 m2. (con accesos e

instalaciones). '

Esta superficie de garaje, viene grafiada en los --
Planos de Ordenacidén nlmeros 7, 8 y 9.



3.2.3.~ Urbanizacidn

El viario interior, peatonal, conecta las tres calles perime-
trales, confluyendo en una gran plaza central ajardinada {con
un circulo inscrito de 30 metros de diametro libre de Tonjas).

S¢ han previsto, y esquematizado en los correspondientes plia-
nos graficos que acompafian a la presente'Memoria servicios ur
hanfsticos infraestructurales con capac1dad suficiente para -
soportar las necesidades del P.E.R.I. pm_yectadoB establecxen
do las normas que serdn de obligado cumplimiento para los pro
yentos detallados de 1nsta]ac1ones.

3.2@3,1.- Insta]aciﬁh de Gas

La Unidad qué se proyecté contiene las viviendas en
las 4‘p1antas altas de Tos edificios sobre una zona
comercial en las Plantas Baja { - 0,95) y Primera -
(+ 2,90) y un aparcamiento en sétano {~ 4,00},

Las viviendas estdn situadas agrupadas en 3 bTogues
diferenciados emplazadus en el perfmetro del solar.

., E1 gas-ciudad se destina, no solo a las cocinas pro..
'yectadasrsino también-a ca1deras‘mixtas calefacciﬁn‘
"agua caliente’ 1nd1v1dua1es para cada vuv1enda

VTStO To expuesto, ped1mos acomet1dds 1ndepend1en-
tes para .cada portal por las razones siguientes:

1°) Evitar un consumo puntual en un punto de 1a --
Red.

2°) Facilitar las contrataciones del suministro.

3°) Evitar largos ramales de distribucién por la -
zona comercial y su consiguiente peligrosidad.

4°)  Simplificar e} mantenimiento de la red interior.

5°) No crear servidumbres de paso en propiedades in
dependientes,

71



3.2.3.2.- Insta?aciﬁn Eléctrica

Calculo de Consumos.
Normativa de Aplicacidn: Reglamento en Baja
Tensidn. Previsidn de Cargas 010

106 viviendas en electrificacion media
a5.0004 530.000 W
Coeficiente de simultaneidad 0,50
. TOTAL .... 265 KW
Carga correspondiente a los servicios generales
del edificio '
escaleras mecdnicas y  ascensores 45 KW

¥

portales y sus escaleras ' © 6 KW

Carga correspondiente a Tocales comerciales
0 generales

Parking. 3.800 W/H alumbrado 19 KW
Parking " fuerza 4 Kw
Esnectaculos 50 K
Locales comerciales-alunbrado 300 KW
Circulaciones-alumbrado - 141 K
Zonas ajardiﬁadas ‘ 41 KW
Aire Acondicionado en locales y pasos 250 KW

P ———

TOTAL  1.121 KM

Esta cifra aconseja, a nuestro juicio la instalacidn

de una estacidn transformadora y creemos que su ubi-

cacidn ideal serfa en el sétano de Ta calle de Pos--

tas con acceso, con trampillas por la parte superior,
debajo de un porche de gran altura que permite el -~
acceso de Jos camiones gruas para el movimiento de -
piezas pesadas. Existen en el proyecto dos locales de
instalacjones en los‘que podria emplazarse la citada

estacidn transformadora,

Segun creemos Ta dimensidn de esta estacidn serfa de
4 x 6 x 3,50 metros, las dos medidas horizontales fd-
ciles de conseguir y Ta altura rebajando la solera.




3.2.3.3.~-

3.2.3. 4.~

Conviene hacer constar Que Ta citada estacidn queda-
ria a una cota de — 4,-- {520,20) y por consiguien-
te mis baja que los ramales municipales de saneamien
to por 1o que sekia necesario dotarla de una pequefa
estacidn de bombeo.

Instalacidn de Aqua

E1 tamafio de la Unidad-y su uso hacen prever una do-

tacién importante de agua.

Puesto que el edificio se desarrolla en 3 calles, con

portales de viviendas y accesos de comerciales y
el consumo de sus componentes norcoincida en horario
ni en calendario creemos conveniente solicitar diver
5a$ acometidas. '

1°) Para evitar descompensaciones en 1a red por el -
tirdon puntual de una sola acometida.

2°) Para evitar la construccidn de una red interior
demasiado larga y quebrada y con numerosas servi
dumbres, '

3°) Para facilitar Tas contrataciones por comunida-
des . evitando prorrateos.

4°) Para adapparsé mejor a los diferentes horarios y
calendarios de consumo entre garages, viviendas
y comerciales.

Por ftodo ello creemos que cada portal debe de te
ner una.acometida propia para su grupo de viviendas

y ademds debe de concederse, al menos otra, para 1as
zonas comerciales, preferiblemente por la calle de la
Paz que parece-tiene Ta red mis potente.

Bocas de Incendios

Se consideran con un radio de accién de 15 metros
equivalente a 1527 = 707 m2. de superficie alcan-
zada. '

Creemos que, dada la importancia del edificio, serfa

conveniente instalar tres hidrantes, uno en cada calle
con acometidas independientes de 80 m/m y posiblemente
revisar la acometida ndmero 3 sequn IFA-5. | '



3.2.3.5.- Instalacidn de Alcantarillado-

E1 alcantarillado mis importante de la zona es un ovoi-
de de 1,20 x 0,80 que baja por la calle de la Indepen-

dencia hacia la calle de los Fueros,

Este ovoide 1leva una profundidad de 2,50 metros To -
que supone qué en el eje de la fachada de la Unidad
por la calle de la Independencia éu cota topogréfita
es de 520,70 mientras el Garage tiene su solado en la
519,70, es decir 1 metro mds bajo-y sin contar sola--
dos, gruesos d¢e tuberias ni pendientes.

La dnica soluc1on posible, dadas estas prem1sas, es
verter 1as aguas de las viviendas a la calle mis pro
Xima por tuberias adosadas al perqmetro sin cruzar -
el garage.

Queda entonces el problema reducido a recoger Tas -
aguas de 11uv1a y de limpieza de 105 centros comer-

ciales v garage (aguas no fecales) a una estacidn de
bombeo.

Esta estacifn puede recoger también las aguas feca-
les de los aseos de sotano una vez convenientemente
tratadas en su correspondiente fosa.

3.2.6,- Usos

En los planos gréficos quedan asignados Jos usos paralelamente
a tas superficies ordenadas.

Los usbs globales propuestos son los de:
- Privado Terciario Productivo

- Privado Equipamiento

- Privado Residencial
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3.3.- COMPUTO DE SUPERFICIES

E1 aprovechamiento resultante para la Unidad de Actuacidn, se concreta
all.506,42 m2construidos.

" Dada la superficie del solar sobre el que se desarrolla la Unidad de
Actuacién, que conforme a la medicidn topdgréfica asciende a 4.552,17
m2., el aprovechamiento antes indicado del1.506,42 m2.determina una
_Edificabilidad de2,527 mZc/m2.

E1 cdlculo correspondiente al Aprovechamiento y Edificabilidad y com-
puto de superficies se desarroila a continuacion.

3.3.1.- APROVECHAMIENTO—EDIFICABILIDAD "

A) APROVECHAMIENTO L \uvvvrvnrerreenenennenannnens 11.506,42 m2.
PLANTA SOTANO . 504,87 m2.
- Uso privado terciario productivo 504,87

CONIVEL - 0,95 i i, 2.525,17 m2.
- Uso privado terciario productivo 2.000,04
- Uso privado equipamiento vy prod. . 288,65

-

- Uso privado residencial ......... 236,48

NIVEL + 2,90 o iiiiiininnndnnnns weee 2.299,58 mZ.
- Uso pkivado terciario productive 1.800,02
- Uso privado equipamiento y prod. . 400,88

- Uso privado residencial ....... 98,68

RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO .. 6.176,80 m2.

- Fdificio C/ Paz ...vvevivunn. 3,145,982
- Edificio C/ Postas  ......... 1.823,11
- Edificio C/ Independencia ..... 1,207,77
B) EDIFICABILIDAD ..i.vveiivivnnnn, e 2,527 m2c/m2.s
APROVECHAMIENTO  _ 11.506,42 _

2,527 m2c/m2.s
SUPERFICIE SOLAR 4. 552,17 .

E1 computo de superficies se refieja grafiado en los Planocs
de Ordenacidn 7, &, 9y 10.




3.3.2.- CESIONES
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3.3.2.1.- Viales y zonas verdes

En el desarrollo numérico correspondiente a este apar-
tado y que se reproduce grafiado en Tos Planos de QOrde
nacién 8 y 9 se evidencia el cumplimiento de lo pres-
crito en el Plan General. '

La superficie de cesidn para viales y zonas verdes to-
talizan 2.541,63 m2, superior a lo que resulta de apli
car el médulo de cesidn de la Ordenanza OR-2, para una
superficie lucrativa de 15.569,503 m2. -(2.335,49 me .

Del total de 2.541,63 m2. en la planta comercial nivel
-0,95 se ceden gratuitamente 1.727,62 m2. (Planc de Or
denacion 8), que representa el 38% de la superficie
total del solar y que excede ampliamente el ?5% esta-
blecido en el punto 4.2.1. de la Ordenanza OR-2 para -
espacios 1ibres en planta baja no edificados.

Representando el total de la cesion (2.541,63 m2.) el
55,83% de la superficie total del solar.

Por otra parte si el criterio del mddulo a aplicar pa-
va el cdlculo de cesiones fuera el del nimero de vivien
das a edificar (15 m2. por vivienda) la superficie to-
tal a ceder para viales y zonas verdes resulta 1.260,-
mZ.

Superficie notablemente inferfora 1a cedida enesta planta.

Por todo ello consideramos que cumplimos ampliamente el
espiritu de las condiciones de cesidn establecidas en -
el Plan General. ‘

De acuerdo con el art, 5.3.2.c. de la Ley del Suelo, la
urbanizacién se ejecutard simultaneamente a las obras -
de edificacidn y su posterior conservacibn. serd por --

cuenta de los propietarios de 1a edificacién
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3.3.2,2.- Equipamiento publico

De acuerdo con el desarrolle numérico del epigrafe
siguiente la superficie de cesidn para Equipamien-
to resulta 224,17 m2.c. calculada conforme a las
prescripciones de la Ordenanza OR-2 y el punto 4.14.7.
"Memoria del cdlculo del aprovechamiento de las Uni-
dades de Actuacion v Po]Tgpnbs en suelo urbano" de

la Normativa del Plan General.

E1lo no obstante, la superfitie a ceder para equipg

miento pdblico, se amplia hasta up totalde. 314,90 m2.g
superficie, que se propone ceder en la piantémﬁ;%ﬁé?a

del edificio destinado a uso Residencial de la calle

Postas y que representa un 40,47%de exceso en la ce-

sién. }

3.3.2.3.- Cdlculo de Cesiones

A) SUPERFICIE LUCRATIVA ....iivvivvrerennnnss 15.569,94 1
PLANTA SOTAND . .ovvnrnnnnns.. 4,552,17 m2.
NIVEL - 0,95 ...... eieeee.. 2.824,55 m2
NIVEL + 2,90 ovuvnrvnannnnn. 2.331,32 m2.
RESIDENCIAL CALLES PAZ, POS- -
TAS, INDEPEMDENCIA ......... (6.176,80Mm2.)
(menos 314,80 equipamiento) - '5.861,90 m2.
B) CESION VIALES Y ZONAS VERDES ...v'evvnn.n. 2.541,63 m2
5:569,94x 15
L 100 = 2.335,49 m2.
(inferior a 2.541,63 m2.)
C) CESION EQUIPAMIENTO PUBLICO ....vevurnnn.. 314,90 m2
pTH = SR WErat. k10, o s cquip. col.x2.890
ATH =15.568,94% 10,5.5 aq5 -5.959.425,32 Pts.
100
) ()
" Coste en pesetas 8.599.425,32 504 17 n2.c.
40.145 pts/mé.c 40,145 U

(inferior a 314,9C me..)

(1) Indice de edificabilidad de equipamiento colectivo segun testimonio
del Director del Equipo Redactor del Plan General.

(2) Diferencia entre Precic de Coste y Precio de Venta para equipamiento.



3.4.- INDICE DE REPERCUSION HOMOGENEIZADO
Aplicando la formula de calculo de este indice, recogida en el Ptan
General, punto 4.14.7.b. resulta3l5,49 u.c./m2.c.hsuperior a -

275,24 u.c./m2.c.h. que corﬁesponderian al solar de esta Unidad de
Actuacion.

A continuacién se desarrolla dicho cdlculo:

_RU2 _ 6.640.254 _ -
ATHZ"ATH} _-i21,046;80 315,49 u.¢/m2.c.h.

A) RUp 6.640.254
2.541,63 x 1.000

i}

2.541.630 u.c. ,

15.569,94 5 10 % 1.000 = 1.556.994 u.c.

2.541,63 x 1.000 2.541.630 u.c.

3}

B) ATH1 = ATxKuxKlxKe

AT x Ku = (4.994,96 m2.c.x1) + (6.156,42;1‘1.2,(:)(0,526} + -
+ (314,90 m2.c x 0,305)

ATxKu = 4.994,46 + 3.236,27+456,04= 8.323,77 m2. c.u.
ATHy = 8.328,77 x1 x2.527 = 21.046,80 m2.c.h.

K1 =1
Ke =2,527



CUMPLIMIEKTO PLAN GENERAL

Especificacidn Proyecto

Norma Aplicacién

En Proyecto

Condiciones Plan 0

Condiciones de 12
Mtupa afPostes Edificacién 5.1.1
cornisa Faz OR-2 Grade 2° 13,50 m. € 13,50 m,
Independencla g or o Grads | 16,00 . £ 16,00 1,
o
§ 15700 W, 15,00 1,
idem, QR-2 Grado
30
Condiciones de la
#e de | Postas Edificacién 5.1.1
Plantas. Paz OR-2 Grado 2° Baja + 3 Baja + 3
Independencia g meres 3¢ 8aja * & Baja + 4
idem. Grado 3° Baja + 4 Baja + 4
Planta bajo cubierta Idem 5.1.1
Grados 2° y 3° ST Permitido
COMDICIOKES PARTICULAC 8,2 Cap, 2 Orde-
RES PARA ACTUACIONES - [nanza OR-2
DE COMJUNTO
Superficie " 4,582,17 = 4,500 mZ.
Frente a viarle » 3 2 [4
Suma en m. de frentes " 88,75 £ 50
APROVECHAMIENTO 100 % n 100,49 . 100 %
11,506,42m2, 11.480,-. m2.
me .
CESIONES LIBRES DE
USC FUBLICO " 2.541,63 m2 2.3235,49 m2.
CONDICIONES ZONA VERDE:
(Tamafio minimo de unidad 1.000,00 m2.] = 1,000 m2,
en la que sea inscribi-- ! ' .
ble un circuto de 30 m @)
50 ¥ de esa superffc1e.-
con seguridad de planta- " 500,00 m2. : 500 m2.
cidn .
EQUIPAMIENTO
2} Equipamiento pdblice -
asistencial 3a. Edad 314,90 m2. 224,17 m2,
{Uso recomendndo}
h) Equipamiento cultural
como empliacidn del -
existente en CAP, 400, 88 m2.
Separacionss en edificha-
cionsinteriar. 8,2, cap.2 OR-L
"Condq arl- = 1,25 vegd 1,26 ver altura
ticulafianes par altura J de la mis alta
Altura mixima en edifl 8.2, cap, 2 OR-2  [7,25 m.{*} £ 16 m,
caciones 2l interior. “Condiciones par
. ticulares®
Uso comercial an fdrma rt, 258 Normas
de pasaje ¢ Galeria: Generales.
! 3. Condiciones
Particylares de
- so Comercial en
' at.
Condiciones:
Accesos al plblice a
diferentes calles 3 i
Aseos agrupagos S ST
Carga y descarge comiin SI St
Himero de viviendaé Ley del Suslo
Establecimiento de 84 £ 110

Hensidad

78 bis

Observaciones

Se cumplen las
prescripciones en
cuanto a inciiha-
cibn, buardillas,
etc,

Se asegura ton
una'piscina’de
plantacion de T
m, de altura se-

gin NORMAS TECNT
CESH.V.

La cesidn de 10

m2, de suele se =

entrega construi
da cumpliendo -~
tas condiciones

de cota superior
y acceso inmedia

to 2l viario.

Este tipo caracte-
ristico de situa--
eidn comercial se
podrd establecer -
en P, satano, Baja
¥y Primera.

La superficie mi--
nima por vivienda
serd de 40 m2, Ar-
ticulo 241 P.G.0.

{*) Por encima de &sta altura solamente existirdn elementes constructives

que resuetvanla cubricidn traslicida y decorativa del

Cenire Comer

cial y otros necesarios para instalaciones propias del Conjunto.
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CAPITULO 1V.- NORMATIVA

a1,

4.2.-

4.3.-

NECESIDAD, OBJETO Y CARACTER

Para e} correcto desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior,
asi como en cumplimiento de lo preceptuado por la Ley scbre Regimen
del Sualo y Ordenacién Urbana N Normas Urbanfsticas de] Plan Gene-
ral, se precisa establecer una normat1va técnica y legal que regule
y compliemente el contenido del P]an

Estas ordenanzas reguiardn los Proyectos de Edificéhiﬁn que desarro
1Tardn el Plan Especial y habran de respetarse en su totalidad.

FORMA ¥ CONTENIDO

Es Ordenanzas adoptan forma reglada intentando hacer una exposi-

tas
cion clara y concisa de Tos mismos: -

E1 contenido de Tas Ordenanzas se refiere a Tos siguientes capftulos:

~ Ordenanzas de alcance General:
~ Sobre contenido y apTicacidn de las Ordnnanzas
- Sobre uso y regimen del suelo "
- Sobre condiciones y tramitacidn de los proyectos.,

- Ordenanzas relativas a los Proyectos de Edificacidn:
- Sobre edificacidn en general |
- Sobre normativa espécifica que regird en la obra Privativa del --
ares Comercial.

AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas se refieken y abarcan a todo el drea compren
dida en el &mbito del Plan Especial de Reforma Interior.
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4.4, ORDENANZAS DE ALCANCE GENERAL '

ORDENANZAS SOBRE CONTENIDG Y APLICACION

Articuls 1,- Todos Tos p]anos y documentos escritos de este Plan Es-
| pecial forman parte de las presentes Ordenanzas.
Articuto 2.~ En todo aquello no definido ni regulado en las presentps
| Ordenanzas, serdn de aplicacidon las especificaciones -
correspondientes del Plan General Vigente. ”
Articulo 3.- Todos ios-reglamehtos én'vigor, referentes a materia de
urbanismo y aOnStruccién, asi como Tos' que aparezcan en
el futuro serdn de ap}icacién a la hora de redaccién de
los proyectos de urbanizacién y edificacidn.
Artfca10‘4,w La fecha de entrada en vigor de las preéente§ ordenanzas
‘ serd 1a de aprobacifn defipitiva del Plan Especial {(PERI)
por el Ayuntamiento-de Vitoria-Gasteiz,
Artfcylo 5.~ E1 Ayuntamiento de Yitoria-Gasteiz se reserva el derecho
- de {nspeccién para garantizar el cumplimiento de las Or-
'denanzas‘y'del Plan Especial (PERI) conforme a las facul-
tades que Je cbﬁceden Tas disposiciones”vigentes.

OROENANZAS SOBRE USO Y REGIMEN DEL SUELO.

Articulo 6 - L0s usos de los espacwor de11m1tadns serdn Tos determina-
~ dos en esta Memo.ra y ‘'en los planos corresoond1entes
Articule 7.- Los viarios peatonales cedidos no podrdn destinarse a --
| o otrg uso que e} expresado. A
Articulo 8.- Las zonas Tibres'de urbanizardn simultaneamehte a la eje ..o
| cucidn del drea, | | |

' ORDENANZAS SOBRE CONDICIONES DE LOS PROYVECTOS

Articulo 9,- En ninglin caso podré sobrepasarse la edificabilidad con-

| tepida en el Plan Especial. ‘

Articuio 10.-Los proyectos y actuaciones de ed1f1cac16n que desarrollan
este Plan Especial se redactardn de acuerdo con Tos usos,
volumenes, aprovechamientos y en general, tadas las carac-
teristicas y especificaciones contenidas en 21 Proyecto.

Articulo 11.-No se podrdn redactar proyectos de edificacidn privada
més que dentro de las zonas establecidas a tal efecto,
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:: , 8.5, - DRDENANZAS RELATIVAS A LOS PROYECTOS DE EBIFICACION -

ORDENANZAS DE EDIFICACION- EN GENEQAL

Articulo 12.-Para ejecutar cuatquier obra dentfo del Area de Actua-
cién del P.E.R.I. se precisard Ticencia municipal, si-
guiendo 1as Normas Generales de la Edificacién y de -
Tos usos- {TOMO I11) y Ordenanza Fiscal de Licencias pa
-ra construcc1on y obras.

Articuxa 13.-Las actuaciones edificatorias sobre cuaTqu1era de las
‘areas proyectadas cumplirdn con el Plan General en to-
dos aquellos aspectos no contemp1ados o definidos en el
presente Plan Especial. '

ORDENANZAS PARTICULARES

Articulo 14.-Del mismo modo, las obras privativas de los locales,
i' ademds de cumplir con toda la normativa legal que Te es
de ap11c3016n en cuanto a sequridad y demds condiciones,
cumplTré con la Normatgva especifica que establezca el
Promotor en su dia en orden al mejor desarrollo especia-
Vizado del Centro '
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©#5.2.- DESCRIPCION DE'PLANUS

2 i.~

una Unidad de Actuacion,

Planos de Informacion

En ellos se recoge toda 1a 1nf0rmdc10n necesar1a para ei cono~
¢lmients del soporte urbana, fisico y socio-econdmico del Area
Delimitada y su zona de influencia.

Queda aportado plano topogrdfico facultative como se nos reque

ria en el Decreto-Resolucion de 1a Alcaldfa-Presidencia de fe-
cha 20 de noviembre de 1,985 a fin de justificar el cumplimien
to de la condicién de superfice minima para pader'desarro1]ar

v

Se expresan todas las redes de servicio perimetrales con los -
datos precisos para el posterior replanteo y trazado de las re
des propias del Centro Integrado, objeto del P.E.R.I.

Plarios de Qrdenacifn ‘ S

En ellos se expresa toda la zonificacidn, con la asignacién de
usos globales claramente delimitada.

Se recogen las areas de Cesifn de Uso Publico vy sus condiciones
de trazado, asi como 1as reservadas a Equipamiento.

Planos de Estructara Func1ona1

En e11os se expresa pTanta a p1anta 1a re1ac1on distributiva y
de conexidn con el viario y entre si de todas las dreas ordena-
das. '

£s de gran importancia en el p]anteamiento el papet de in-
terrelacifn que Juega el actual edificio de la Caja de Aho

rros Provincial con el Centre Urbane Integrado, con un in-

tercambio mutuo de flujos y apoyo mutuo en cuanto al apor-
te que presta la C.A.P. en aumento de Equipamiento cultural
por un Tado, con acceso desde el Centro, vy la dindmica qua
e presta el Area Comercial a 1a C.A.P. por otro.
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5.2.4.- Planos de Infraestructura

En ellos se esquematizan las redes de servicios
propios del Centro Urbano, y sus viales comple-
mentando 1o contenido ep ﬁa Memoria respecto a
las Condiciones de Cé1cL1b que habrén de tener-
se en cuenta en la redaccién de los Proyectos -
correspondientes de Instaiaciones y Urbanizacidn,

Se contienen esquemas de:

- Gas

- Electricidad

- Teléfonos

- Alcantarillado

- Agua

- Hidrantes (incendios)

Vitoria-Gasteiz, octubre 1,986
Los Arquitectb§

J. Ismael {Matinez Villa José A. Rodrigo Gar
e
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