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PREÁMBULO 

Con fecha, 14 de octubre de 2016 fue aprobada inicialmente en Junta de Gobierno 

Local la octava modificación del Plan Parcial del sector 5 Aldaia. Asimismo, se 

publicó en el BOTHA nº 123 de 4 de noviembre de 2016. 

El texto aprobado se redactó tomando como base la séptima modificación del 

mismo plan parcial, sin embargo, no se tomó en consideración que la Revisión 

Parcial del Plan General de Ordenación Urbana en el ámbito de suelo urbano de 

los antiguos sectores 2, 3, 5 y 6 de Zabalgana y 7, 8, 9, 10 y 11 de Salburua, 

supuso la redensificación de algunas de las parcelas del sector 5. 

El PGOU vigente establece para algunas parcelas distintas condiciones a las que 

recogía el Plan Parcial original y sus sucesivas modificaciones, mientras que para 

la mayoría de las parcelas del ámbito que nos ocupa indica que resulta de 

aplicación el mantenimiento de la ordenación del ámbito (MOA 2_27), 

remitiéndonos al Plan Parcial. 

Es por ello que se ha modificado la documentación gráfica, señalando en el plano 

de ordenación propuesta el perímetro de las parcelas que dejan de estar 

reguladas por el presente plan parcial (11/O-05). 

1. ANTECEDENTES 

1.2. Objeto de expediente 

El objeto de la presente “8ª Modificación Puntual del Plan Parcial de 

Ordenación Urbana del Sector 5 - Aldaia, en Zabalga na de Vitoria-Gasteiz” , 

es trasvasar 63 m2c de la edificabilidad de la parcela R.C.22 a la parcela R.C.15, 

ambas del mismo propietario.  
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1.3. Iniciativa de la modificación 

La iniciativa para la redacción de la presente Modificación del Plan General de 

Ordenación Urbana, corre a cargo del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, siguiendo 

lo establecido en el acuerdo alcanzado entre el propio Ayuntamiento y la propiedad 

de las parcelas, según escrito del Director de Urbanismo dirigido a la Dirección de 

Hacienda con fecha 12 de julio de 2016. 

1.4. Proceso de redacción y formulación del plan pa rcial 

El Plan Parcial de Ordenación Urbana del Sector 5 - “Aldaia” de Zabalgana 

(Expansión Oeste de Vitoria-Gasteiz), fue aprobado definitivamente el día 22 de 

Mayo de 2003 y publicado en el B.O.T.H.A. el 6 de Junio de 2003. 

1ª MODIFICACIÓN 

Con fecha 23 de Diciembre de 2004 se aprobó definitivamente y fue publicada en 

el B.O.T.H.A. el 19 de Enero de 2005. La iniciativa corre a cargo de la Comisión de 

Propietarios de Zabalgana y su objeto es la densificación del Sector nº 5 

incrementando el número de viviendas de protección pública. También se modifica 

la tipología de las viviendas unifamiliares. 

2ª MODIFICACIÓN  

Con fecha 26 de Mayo de 2006 se aprobó definitivamente y fue publicada en el 

B.O.T.H.A. el 21 de Junio de 2006. A iniciativa de la “Sociedad Urbanística 

Municipal de Vitoria-Gasteizko Udal Hirigintza Elkartea ENSANCHE 21 

ZABALGUNEA S.A.” el objeto es la modificación de la parcela existente calificada 

pormenorizadamente como E.E 03, sustituyéndola por las parcelas S.G.E.C. 02 y 

E.D. 01, con el fin de posibilitar la ubicación de un futuro centro cívico sobre dichas 

parcelas. También se pretende posibilitar la inserción de una balsa de laminación 

(estanque para tormentas) en S.G.Z.V. 02. 

Aumenta la superficie total del Sistema General de Zonas Verdes en 365m², 

reduciendo la de Equipamiento Educativo. 
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Se incrementa el aprovechamiento de la parcela T.01 en 5.450m², para absorber 

la superficie comercial excedente del Sector nº 3 y se modifican los parámetros y 

ordenanzas de edificación y usos de dicha parcela. 

Se introduce la condición de estanqueidad para los sótanos de las parcelas 

edificables, prohibiéndose los drenajes exteriores perimetrales a la edificación.  

3ª MODIFICACIÓN 

Con fecha 28 de Julio de 2006 se aprobó definitivamente y fue publicada en el 

B.O.T.H.A. el 16 de Agosto de 2006. La iniciativa corre a cargo de la “Sociedad 

Urbanística Municipal de Vitoria-Gasteizko Udal Hirigintza Elkartea ENSANCHE 21 

ZABALGUNEA S.A.”. El objeto es la modificación del artículo 23 de la Ordenanza 

Reguladora del Plan Parcial, para aclarar el alcance y limitaciones de su normativa 

de compatibilidad de usos, a fin de impedir la transferencia aprovechamiento 

residencial a otros usos compatibles. 

4ª MODIFICACIÓN 

Con fecha 29 de Junio de 2007 se aprobó definitivamente y fue publicada en el 

B.O.T.H.A. el 27 de Agosto de 2007. La iniciativa corre a cargo de la “Sociedad 

Urbanística Municipal de Vitoria-Gasteizko Udal Hirigintza Elkartea ENSANCHE 21 

ZABALGUNEA S.A.”. El objeto de la Modificación Puntual es: 

Corrección de alineaciones, ajuste del vuelo máximo y modificación del fondo 

máximo en las parcelas residenciales colectivas. 

Se elimina la coincidencia de rasantes de cornisa en RC-11 y RC-12. 

Regular en las Ordenanzas el acceso rodado a los aparcamientos. 

Concretar el número de plantas máximo en las parcelas RC-01, RC-04, RC-06, 

RC-07, RC-08 y RC-17. 

Repartir la edificabilidad entre las parcelas RC-06 y RC-08, como resultado de 

solución arquitectónica conjunta. 

5ª MODIFICACIÓN 
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Con fecha 25 de Enero de 2008 se aprobó definitivamente y fue publicada en el 

B.O.T.H.A. el 15 de Febrero de 2008. La iniciativa corre a cargo de “Vivienda y 

Suelo de Euskadi S.A. – Euskadiko Etxebizitza eta Lurra E.A.” (VISESA). El objeto 

es la adecuación de las Ordenanzas y del “Cuadro General de Parcelas 

Residenciales”, a las propuestas ganadoras de los concursos convocados por 

VISESA sobre las parcelas RC-01, RC-06, RC-08 y RC-17 del Sector. 

6ª MODIFICACIÓN 

Con fecha 18 de Julio de 2008 se aprobó definitivamente y fue publicada en el 

B.O.T.H.A. el 8 de Agosto de 2008. La iniciativa corre a cargo de “Vivienda y Suelo 

de Euskadi S.A. – Euskadiko Etxebizitza eta Lurra E.A.” (VISESA). El objeto es la 

adecuación del “Cuadro General de Parcelas Residenciales” a la propuesta 

ganadora del concurso convocado por VISESA sobre la parcela RC-08 del Sector. 

7ª MODIFICACIÓN 

Con fecha 26 de junio de 2009 se aprobó definitivamente y fue publicada en el 

B.O.T.H.A el 24 de Julio de 2009. 

Posibilita que por medio de un Estudio de Detalle, referido como mínimo al ámbito 

de una parcela, se pueda incrementar la ocupación máxima de parcela por 

sótanos, permitir una mayor ocupación sobre rasante, liberar los fondos de 

edificación; e incrementar el número de alturas. 

En manzanas o parcelas Residenciales Unifamiliares, permite variar de tipología, 

pasando a la Ordenanza OR-7 (Ciudad Jardín Mixta). 

Se actualizan algunas citas relativas a la Ley del Suelo ya derogada, 

sustituyéndola por la Ley 2/2.006, ahora vigente. 

1.5. Ámbito y estado actual 

El ámbito de la Modificación coincide con el ámbito del Sector 5 “Aldaia” de 

Zabalgana, Expansión Oeste de Vitoria-Gasteiz.  
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Está situado en la zona más al Oeste de la expansión de Zabalgana, debajo del 

pueblo de Ali, limitando al Norte con el ferrocarril, al Sur con el Sector 6, al Este 

con el Sector 2 y al Oeste con el suelo de uso industrial de Mercedes Benz. 

El Estado Actual es el que refleja la última redacción del documento del Plan 

Parcial del citado sector, 7ª Modificación, aprobada definitivamente el 28 de Junio 

de 2009. 

1.6. Disposiciones legales 

Afectan a la presente Modificación la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y 

Urbanismo del Gobierno Vasco, el texto refundido de la Ley de Suelo y 

Rehabilitación Urbana 7/2015 de 30 de octubre y el Plan General de Ordenación 

Urbana de Vitoria-Gasteiz. 

El vigente Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz, fue aprobado 

definitivamente por Decreto Foral 135/2000 de 27 de diciembre, del Consejo de 

Diputados de la Diputación Foral de Álava, publicado en el Boletín Oficial del 

Territorio Histórico de Álava de 19 de febrero de 2001. 

El Texto Refundido, fue aprobado definitivamente por Decreto Foral 143/2003 de 

25 de febrero, del Consejo de Diputados de la Diputación Foral de Álava, 

publicado en el Boletín Oficial del Territorio Histórico de Álava de 31 de marzo de 

2003. 

1.7. Fundamentos jurídicos y ámbito legal de la pro puesta 

Este documento de Modificación del Plan General se formula al amparo de la Ley 

2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo (en adelante LSU), el decreto 

105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006 de 

Suelo y Urbanismo y el decreto 123/2012, de 3 de julio, de estándares 

urbanísticos. La citada normativa establece los requerimientos para las 

alteraciones en los documentos de planeamiento (art. 102 y siguientes). En 

cumplimiento de la regulación establecida se redacta, la presente memoria 

justificativa. 
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La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del País Vasco distingue dos 

niveles en la ordenación urbanística: 

1.- Estructural , (art. 53). Reservada a los Planes de ordenación Estructural 

como Planes Generales; Planes de Compatibilización del Plan General y 

Planes de Sectorización. 

2.- Pormenorizada , (art. 56). Fundamentalmente Planes Parciales y 

Planes Especiales, aunque los Planes Generales pueden incorporarla. 

 

Atendiendo a los contenidos principales de ambos niveles de ordenación, 

podemos considerar que la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, proporciona el 

ámbito legal para conseguir, mediante una Modificación Puntual del Plan Parcial, 

permitir el trasvase de edificabilidad entre dos parcelas, siempre que se mantenga 

la edificabilidad señalada por el Plan General. 

La competencia para las aprobaciones inicial y definitiva corresponde al 

Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz. 

2. JUSTIFICACIÓN DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE S U 

FORMULACIÓN 

El Sector 5 de Aldaia es un sector completamente urbanizado con solares sobre 

los que aún se están concediendo licencias a día de hoy. 

La dilatación en los plazos en los que se vienen concediendo las licencias y se van 

ejecutando las obras, hacen que se pierdan de vista las condiciones que un 

determinado conjunto de edificaciones debe respetar para su correcto 

funcionamiento. 

En este caso en concreto, las licencias concedidas para las promociones 

desarrolladas dentro de la parcela RC.22, si bien siguen las especificaciones del 

estudio de detalle que las regula, no atienden al artículo del Plan Parcial en el que 

haciendo referencia al fondo edificatorio se establece que la diferencia entre 

edificaciones contiguas no puede ser mayor de 1m. 
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Cronología del desarrollo de las licencias: 

•••• Se concedió licencia de obras a Lendiz 1100 SL para construir 64 viviendas, garajes y 

locales en parte de la parcela RC-22, correspondiente a Portal de Zuazo 4 y Labastida 

28, 30, 30A y 32, cumpliendo tanto el Plan General como el Plan Parcial y el Estudio 

de detalle. 

•••• Se autorizó la modificación del proyecto para ampliar a 86 viviendas y a 114 plazas de 

garajes. 

•••• Se concedió licencia de obras a Adania Residencial, S.L. para 53 viviendas y 53 

plazas de garaje. Este proyecto si bien cumplía con las determinaciones del Plan 

General y del Estudio de detalle, no cumplía con el Plan Parcial en lo relativo al fondo. 

•••• Se dio licencia de primera utilización para la Fase ubicada en Portal de Zuazo 4, y se 

prorrogó la segunda fase, ubicada en Labastida 28, 30, 30A y 32. 

•••• Se modificó el proyecto de Labastida 34, 36 y 38 reduciendo el número de viviendas y 

garajes, y además el fondo edificable. No se adaptaba por tanto ni al Plan Parcial, ni al 

Plan General en sus condiciones de patios a fachada principal o posterior. 

•••• Se concedió la licencia de primera utilización a estas viviendas. 

•••• Desde entonces, se ha modificado el proyecto de edificación de los portales 30, 30A y 

32, ajustando el número de viviendas, y eliminando 9 m2 de superficie por planta en el 

extremo colindante con la otra promoción, Adania Residencial S.L. 

Criterios y objetivos 

Atendiendo al objeto y naturaleza de la presente Modificación los criterios y 

objetivos generales del vigente Plan Parcial no sufren alteración alguna, 

manteniéndose la estructura general de los elementos compositivos y 

estructurantes que figuran en los planos de Calificación Pormenorizada. 

Solución adoptada 

La modificación pretende dar cumplimiento a la condición relativa al fondo 

edificatorio, generando un espacio asimilable al que exigiría el Plan General de 

cara a crear un patio a fachada posterior a patio de manzana, y dejando las 

viviendas afectadas por la situación, en unas condiciones asimilables a lo que 

pretendía el Plan Parcial en su ordenación. 
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Se ha modificado el proyecto del edificio ubicado en Labastida 30 y 32 

actualmente promovido por ISGA Inmuebles S.A, que se subrogó en la licencia 

concedida. Si bien el edificio mantendrá los 15 m de fondo en la mayor parte de su 

desarrollo, en el extremo que linda con el edificio promovido por Adania 

Residencial S.L. en las parcelas RC-22.1 y RC-22.2a, éste no excederá de los 12 

m a lo largo de tres metros desde el lindero común, lo que supone 1 metro más 

que el colindante, tal y como establece el Plan Parcial del Sector. 

Este cambio supone una reducción de superficie en las plantas de piso de 9 m2 

por planta, lo que hace un total de 63 m2 a suprimir en el proyecto. Esta superficie, 

se traslada a la parcela RC-15, propiedad del mismo promotor. 

Por lo demás, se mantienen inalterables las Parcelas de Equipamientos Públicos; 

las dotaciones de zonas verdes y parques; la red viaria, y los espacios libres de 

uso público. 

Los planos del Plan Parcial mantienen su vigencia. Se mantienen asimismo el Plan 

de Etapas, la Normativa urbanística, y el estudio de viabilidad económico-

financiero, que no sufre alteraciones. 

Se modifica para ello el “Cuadro General de Parcelas Residenciales” trasvasándose 

metros cuadrados edificables de una parcela a otra. 
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PROMOCIÓN

PARCELA SUPERFICIE OCUPACIÓN RESIDENCIAL TERCIARIO PORCHES O ZONA Nº MAX. RESIDENCIAL Nº MAX. MODALIDAD TERCIARIO RESIDENCIAL TOTAL

Nº (m2) MÁXIMA EN (m2.c) (m2.c) LIBRE PRIVADA PLANTAS (m2.c) VIVIENDAS (3) (4) (5)

SOTANO (m²) (2) (1) (3) (m2) (6) (4)

RC-01 7.575,00 6.956,00 910,00 800,00 5.865,00 B+8 19.040,00 292 V.P.P. 800,00 19.950,00 20.750,00 Pública

RC-02 4.520,00 4.520,00 700,00 280,00 3.540,00 B+7 14.735,00 206 V.P.P. 280,00 15.435,00 15.715,00 Pública

RC-03 6.711,00 6.070,00 840,00 1.220,00 4.651,00 B+7 16.800,00 236 V.P.P. 1.220,00 17.640,00 18.860,00 Pública

RC-04 4.431,00 4.431,00 700,00 780,00 2.951,00 B+7/ B+6 13.580,00 191 V.P.P. 780,00 14.280,00 15.060,00 Pública

RC-05 5.463,00 5.463,00 770,00 1.140,00 3.553,00 B+7 16.450,00 230 V.P.P. 1.140,00 17.220,00 18.360,00 Pública

RC-06 4.613,00 4.613,00 700,00 670,00 3.243,00 B+6 / B+8 11.513,00 217 V.P.P. 670,00 12.213,00 12.883,00 Pública

RC-07 4.912,00 4.600,00 700,00 600,00 3.612,00 B+7 12.530,00 177 V.P.P. 600,00 13.230,00 13.830,00 Pública

RC-08 4.866,00 4.866,00 770,00 530,00 3.566,00 B+6 / B+8 12.322,00 226 V.P.P. 530,00 13.092,00 13.622,00 Pública

RC-09 3.647,00 3.647,00 280,00 640,00 2.727,00 B+6 5.390,00 76 V.P.P. 640,00 5.670,00 6.310,00 Pública

RC-11 3.104,00 3.104,00 240,00 960,00 1.904,00 B+9 11.100,00 152 V.P.P. 960,00 11.340,00 12.300,00 Pública

RC-12 5.714,00 5.714,00 400,00 1.600,00 3.714,00 B+9 18.500,00 252 V.P.P. 1.600,00 18.900,00 20.500,00 Pública

RC-16 4.723,00 4.660,00 700,00 459,00 3.564,00 B+7 / B+6 14.000,00 196 V.P.P. 459,00 14.700,00 15.159,00 Pública

RC-17 3.899,00 3.899,00 560,00 680,00 2.659,00 B+6 / B+8 11.515,00 180 V.P.P. 680,00 12.075,00 12.755,00 Pública

RC-18 2.446,00 1.700,00 280,00 620,00 1.546,00 B+7 6.335,00 89 V.P.P. 620,00 6.615,00 7.235,00 Pública

TOTAL 66.624,00 64.243,00 8.550,00 10.979,00 47.095,00 183.810,00 2720 10.979,00 192.360,00 203.339,00

PROMOCIÓN

PARCELA SUPERFICIE OCUPACIÓN RESIDENCIAL TERCIARIO PORCHES O ZONA Nº MAX. RESIDENCIAL Nº MAX. MODALIDAD TERCIARIO RESIDENCIAL TOTAL

Nº (m2) MÁXIMA EN (m2.c) (m2.c) LIBRE PRIVADA PLANTAS (m2.c) VIVIENDAS (3) (4) (5)

SOTANO (m²) (2) (1) (3) (m2) (6) (4)

RC-19 3.692,00 2.750,00 420,00 575,00 2.697,00 B+7 9.030,00 126 V.P.P. 575,00 9.450,00 10.025,00 Priv ada

RC-20 1.862,00 1.862,00 210,00 300,00 1.352,00 B+6 4.515,00 63 V.P.P. 300,00 4.725,00 5.025,00 Priv ada

TOTAL 5.554,00 4.612,00 630,00 875,00 4.049,00 13.545,00 189 875,00 14.175,00 15.050,00

PROMOCIÓN

PARCELA SUPERFICIE OCUPACIÓN RESIDENCIAL TERCIARIO PORCHES O ZONA Nº MAX. RESIDENCIAL Nº MAX. MODALIDAD TERCIARIO RESIDENCIAL TOTAL

Nº (m2) MÁXIMA EN (m2.c) (m2.c) LIBRE PRIVADA PLANTAS (m2.c) VIVIENDAS (3) (4) (5)

SOTANO (m²) (2) (1) (3) (m2) (6) (4)

RC-22 4.732,00 3.200,00 560,00 1.120,00 3.052,00 B+6+A 12.895,00 164 Libre 1.120,00 13.455,00 14.575,00 Pública/Priv ada

TOTAL 4.732,00 3.200,00 560,00 1.120,00 3.052,00 12.895,00 164 Libre 1.120,00 13.455,00 14.575,00 Pública/Priv ada

PARCELA SUPERFICIE OCUPACIÓN RESIDENCIAL TERCIARIO PORCHES O ZONA Nº MAX. RESIDENCIAL Nº MAX. TERCIARIO RESIDENCIAL

Nº (m2) MÁXIMA EN (m2.c) (m2.c) LIBRE PRIVADA PLANTAS (m2.c) VIVIENDAS

SOTANO (m²) (2) (1) (3) (m2) (6) (4)

RC-10 1.739,00 1.739,00 210,00 290,00 1.239,00 B+5 2.780,00 37 Libre 290,00 2.990,00 3.280,00 Priv ada

RC-13 5.130,00 2.400,00 2.400,00 0,00 2.730,00 B+4 3.120,00 68 Libre 0,00 5.520,00 5.520,00 Priv ada

RC-14 4.142,00 2.750,00 490,00 0,00 3.652,00 B+5+A 8.940,00 115 Libre 0,00 9.430,00 9.430,00 Priv ada

RC-15 4.680,00 3.150,00 490,00 800,00 3.390,00 B+5+A 9.285,00 119 Libre 800,00 9.775,00 10.575,00 Priv ada

RC-21 2.271,00 2.000,00 280,00 550,00 1.441,00 B+6 5.930,00 76 Libre 550,00 6.210,00 6.760,00 Priv ada

RC-23 4.938,00 3.400,00 560,00 954,00 3.424,00 B+6+A 12.320,00 157 Libre 954,00 12.880,00 13.834,00 Priv ada

TOTAL 22.900,00 15.439,00 4.430,00 2.594,00 15.876,00 42.375,00 572 2.594,00 46.805,00 49.399,00

(1)     Portales; Esta superficie es orientativ a e intercambiable con la residencial de plantas superiores.

MANZANA SUPERFICIE MODALIDAD PROMOCIÓN

Nº (m²)

RU-01 9.272,00 Libre Priv ada

RU-02 9.871,00 Libre Priv ada

RU-03 13.569,00 Libre Priv ada

RU-04 6.335,00 Libre Priv ada

TOTAL 39.047,00

(1)     Incluidos vuelos

(2)     Aparcamientos: trasteros e instalaciones comunitarias.

B+1+e

300,36 19.525 184 19.500

395,94 3.168 23 2400

B+1+e

294,98 6.785 65 6900 B+1+e

290,32 4.936 48 5100

DE PLANTAS (6)

272,71 4.636 48 5100 B+1+e

PARCELA UNIFAMILIAR (m²) EN SÓTANO (m²) (2) VIVIENDAS UNIFAMILIARES RESIDENCIAL (m²) (1)

CUADRO DE PARCELAS RESIDENCIALES UNIFAMILIARES
SUPERFICIE MEDIA OCUPACIÓN MÁXIMA MÁXIMO NÚMERO DE MÁX. SUPERF. EDIFICABLE NÚMERO MÁXIMO

RESIDENCIALES COLECTIVAS DE PROTECCIÓN PÚBLICA Y PREVISIBLE PROMOCIÓN PÚBLICA

(2)     Aparcamientos; trasteros e instalaciones comunitarias.

TOTAL APROVECHAMIENTO MÁXIMO (m²c)

RESIDENCIALES COLECTIVAS LIBRES Y PREVISIBLE PROMOCIÓN PÚBLICA

PROMOCIÓN

PLANTA BAJA PLANTAS SUPERIORES

PLANTA BAJA

RESIDENCIALES COLECTIVAS LIBRES Y PREVISIBLE PROMOCIÓN PRIVADA

(6)     Modificable según Art. 20 de Ordenanzas a través de Estudio de Detalle.

(5)
MODALIDAD TOTAL

(3) (4)

(3)     No contabiliza aprovechamiento la ocupación posible por Centros de Transformación eléctricos.

(4)     Incluy e aprov echamiento en v uelos.

(5)     El tipo de promoción es orientativ o, correspondiendo su concreción al Proy ecto de Compensación.

TOTAL APROVECHAMIENTO MÁXIMO (m²c)

PLANTAS SUPERIORES TOTAL APROVECHAMIENTO MÁXIMO (m².c)

PLANTA BAJA PLANTAS SUPERIORES TOTAL APROVECHAMIENTO MÁXIMO (m²c)

RESIDENCIALES COLECTIVAS DE PROTECCIÓN PUBLICA Y PREVISIBLE PROMOCIÓN PRIVADA

PLANTA BAJA

PLANTAS SUPERIORES

3.  ORDENACIÓN: CUADRO DE PARCELAS RESIDENCIALES ACTUA L 
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PROMOCIÓN

PARCELA SUPERFICIE OCUPACIÓN RESIDENCIAL TERCIARIO PORCHES O ZONA Nº MAX. RESIDENCIAL Nº MAX. MODALIDAD TERCIARIO RESIDENCIAL TOTAL

Nº (m2) MÁXIMA EN (m2.c) (m2.c) LIBRE PRIVADA PLANTAS (m2.c) VIVIENDAS (3) (4) (5)

SOTANO (m²) (2) (1) (3) (m2) (6) (4)

RC-01 7.575,00 6.956,00 910,00 800,00 5.865,00 B+8 19.040,00 292 V.P.P. 800,00 19.950,00 20.750,00 Pública

RC-02 4.520,00 4.520,00 700,00 280,00 3.540,00 B+7 14.735,00 206 V.P.P. 280,00 15.435,00 15.715,00 Pública

RC-03 6.711,00 6.070,00 840,00 1.220,00 4.651,00 B+7 16.800,00 236 V.P.P. 1.220,00 17.640,00 18.860,00 Pública

RC-04 4.431,00 4.431,00 700,00 780,00 2.951,00 B+7/ B+6 13.580,00 191 V.P.P. 780,00 14.280,00 15.060,00 Pública

RC-05 5.463,00 5.463,00 770,00 1.140,00 3.553,00 B+7 16.450,00 230 V.P.P. 1.140,00 17.220,00 18.360,00 Pública

RC-06 4.613,00 4.613,00 700,00 670,00 3.243,00 B+6 / B+8 11.513,00 217 V.P.P. 670,00 12.213,00 12.883,00 Pública

RC-07 4.912,00 4.600,00 700,00 600,00 3.612,00 B+7 12.530,00 177 V.P.P. 600,00 13.230,00 13.830,00 Pública

RC-08 4.866,00 4.866,00 770,00 530,00 3.566,00 B+6 / B+8 12.322,00 226 V.P.P. 530,00 13.092,00 13.622,00 Pública

RC-09 3.647,00 3.647,00 280,00 640,00 2.727,00 B+6 5.390,00 76 V.P.P. 640,00 5.670,00 6.310,00 Pública

RC-11 3.104,00 3.104,00 240,00 960,00 1.904,00 B+9 11.100,00 152 V.P.P. 960,00 11.340,00 12.300,00 Pública

RC-12 5.714,00 5.714,00 400,00 1.600,00 3.714,00 B+9 18.500,00 252 V.P.P. 1.600,00 18.900,00 20.500,00 Pública

RC-16 4.723,00 4.660,00 700,00 459,00 3.564,00 B+7 / B+6 14.000,00 196 V.P.P. 459,00 14.700,00 15.159,00 Pública

RC-17 3.899,00 3.899,00 560,00 680,00 2.659,00 B+6 / B+8 11.515,00 180 V.P.P. 680,00 12.075,00 12.755,00 Pública

RC-18 2.446,00 1.700,00 280,00 620,00 1.546,00 B+7 6.335,00 89 V.P.P. 620,00 6.615,00 7.235,00 Pública

TOTAL 66.624,00 64.243,00 8.550,00 10.979,00 47.095,00 183.810,00 2720 10.979,00 192.360,00 203.339,00

PROMOCIÓN

PARCELA SUPERFICIE OCUPACIÓN RESIDENCIAL TERCIARIO PORCHES O ZONA Nº MAX. RESIDENCIAL Nº MAX. MODALIDAD TERCIARIO RESIDENCIAL TOTAL

Nº (m2) MÁXIMA EN (m2.c) (m2.c) LIBRE PRIVADA PLANTAS (m2.c) VIVIENDAS (3) (4) (5)

SOTANO (m²) (2) (1) (3) (m2) (6) (4)

RC-19 3.692,00 2.750,00 420,00 575,00 2.697,00 B+7 9.030,00 126 V.P.P. 575,00 9.450,00 10.025,00 Priv ada

RC-20 1.862,00 1.862,00 210,00 300,00 1.352,00 B+6 4.515,00 63 V.P.P. 300,00 4.725,00 5.025,00 Priv ada

TOTAL 5.554,00 4.612,00 630,00 875,00 4.049,00 13.545,00 189 875,00 14.175,00 15.050,00

PROMOCIÓN

PARCELA SUPERFICIE OCUPACIÓN RESIDENCIAL TERCIARIO PORCHES O ZONA Nº MAX. RESIDENCIAL Nº MAX. MODALIDAD TERCIARIO RESIDENCIAL TOTAL

Nº (m2) MÁXIMA EN (m2.c) (m2.c) LIBRE PRIVADA PLANTAS (m2.c) VIVIENDAS (3) (4) (5)

SOTANO (m²) (2) (1) (3) (m2) (6) (4)

RC-22 4.732,00 3.200,00 560,00 1.120,00 3.052,00 B+6+A 12.832,00 164 Libre 1.120,00 13.392,00 14.512,00 Pública/Priv ada

TOTAL 4.732,00 3.200,00 560,00 1.120,00 3.052,00 12.832,00 164 Libre 1.120,00 13.455,00 14.512,00 Pública/Priv ada

PARCELA SUPERFICIE OCUPACIÓN RESIDENCIAL TERCIARIO PORCHES O ZONA Nº MAX. RESIDENCIAL Nº MAX. TERCIARIO RESIDENCIAL

Nº (m2) MÁXIMA EN (m2.c) (m2.c) LIBRE PRIVADA PLANTAS (m2.c) VIVIENDAS

SOTANO (m²) (2) (1) (3) (m2) (6) (4)

RC-10 1.739,00 1.739,00 210,00 290,00 1.239,00 B+5 2.780,00 37 Libre 290,00 2.990,00 3.280,00 Priv ada

RC-13 5.130,00 2.400,00 2.400,00 0,00 2.730,00 B+4 3.120,00 68 Libre 0,00 5.520,00 5.520,00 Priv ada

RC-14 4.142,00 2.750,00 490,00 0,00 3.652,00 B+5+A 8.940,00 115 Libre 0,00 9.430,00 9.430,00 Priv ada

RC-15 4.680,00 3.150,00 490,00 800,00 3.390,00 B+5+A 9.348,00 119 Libre 800,00 9.838,00 10.638,00 Priv ada

RC-21 2.271,00 2.000,00 280,00 550,00 1.441,00 B+6 5.930,00 76 Libre 550,00 6.210,00 6.760,00 Priv ada

RC-23 4.938,00 3.400,00 560,00 954,00 3.424,00 B+6+A 12.320,00 157 Libre 954,00 12.880,00 13.834,00 Priv ada

TOTAL 22.900,00 15.439,00 4.430,00 2.594,00 15.876,00 42.438,00 572 2.594,00 46.868,00 49.462,00

(1)     Portales; Esta superficie es orientativ a e intercambiable con la residencial de plantas superiores.

MANZANA SUPERFICIE MODALIDAD PROMOCIÓN

Nº (m²)

RU-01 9.272,00 Libre Priv ada

RU-02 9.871,00 Libre Priv ada

RU-03 13.569,00 Libre Priv ada

RU-04 6.335,00 Libre Priv ada

TOTAL 39.047,00

(1)     Incluidos vuelos

TOTAL APROVECHAMIENTO MÁXIMO (m²c)

PLANTAS SUPERIORES TOTAL APROVECHAMIENTO MÁXIMO (m².c)

PLANTA BAJA PLANTAS SUPERIORES TOTAL APROVECHAMIENTO MÁXIMO (m²c)

RESIDENCIALES COLECTIVAS DE PROTECCIÓN PUBLICA Y PREVISIBLE PROMOCIÓN PRIVADA

PLANTA BAJA

PLANTAS SUPERIORES

RESIDENCIALES COLECTIVAS LIBRES Y PREVISIBLE PROMOCIÓN PRIVADA

(6)     Modificable según Art. 20 de Ordenanzas a trav és de Estudio de Detalle.

(5)
MODALIDAD TOTAL

(3) (4)

(3)     No contabiliza aprovechamiento la ocupación posible por Centros de Transformación eléctricos.

(4)     Incluy e aprov echamiento en v uelos.

(5)     El tipo de promoción es orientativ o, correspondiendo su concreción al Proyecto de Compensación.

MÁX. SUPERF. EDIFICABLE NÚMERO MÁXIMO

RESIDENCIALES COLECTIVAS DE PROTECCIÓN PÚBLICA Y PREVISIBLE PROMOCIÓN PÚBLICA

(2)     Aparcamientos; trasteros e instalaciones comunitarias.

TOTAL APROVECHAMIENTO MÁXIMO (m²c)

RESIDENCIALES COLECTIVAS LIBRES Y PREVISIBLE PROMOCIÓN PÚBLICA

PROMOCIÓN

PLANTA BAJA PLANTAS SUPERIORES

PLANTA BAJA

CUADRO DE PARCELAS RESIDENCIALES UNIFAMILIARES
SUPERFICIE MEDIA OCUPACIÓN MÁXIMA MÁXIMO NÚMERO DE

DE PLANTAS (6)

272,71 4.636 48 5100 B+1+e

PARCELA UNIFAMILIAR (m²) EN SÓTANO (m²) (2) VIVIENDAS UNIFAMILIARES RESIDENCIAL (m²) (1)

B+1+e

294,98 6.785 65 6900 B+1+e

290,32 4.936 48 5100

(2)     Aparcamientos: trasteros e instalaciones comunitarias.

B+1+e

300,36 19.525 184 19.500

395,94 3.168 23 2400

 

4. ORDENACIÓN: CUADRO DE PARC. RESIDENCIALES REFORMADO  
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5. DOCUMENTACION APORTADA Y FORMALIZACION DEL DOCUMENT O 

La documentación de la presente modificación consta de memoria y dos 

planos: 

 
  I – Memoria: Justificativa de la Ordenación y sus determinaciones. 
  II – Planos de Ordenación 

i. Plano 11/O-05 (conteniendo las indicaciones de la 7ª modif.) 
ii. Plano 11/O-05 (con las indicaciones de la presente modif.) 

 

La única alteración en los planos es la correspondiente a los cuadros de parcelas 

que incorporan. El resto, no sufren ninguna variación, al considerarse válida la 

formalización actual del Planeamiento en ellos reflejada. Tampoco se ha 

considerado necesario variar la normativa urbanística, el plan de etapas o los 

plazos de ejecución, ni el estudio de viabilidad económico-financiero. 

6. DISPOSICIÓN FINAL 

La presente normativa entrará en vigor al día siguiente de la publicación de su 

aprobación definitiva en el Boletín Oficial del Territorio Histórico de Álava. 

En Vitoria-Gasteiz, septiembre de 2016 

 

 
La Arquitecta-Jefa del Servicio de Planeamiento y 

 Ejecución de la Ordenación Urbanística 
 

 

Aitziber Elorrieta Landaluze 
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