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LUIS M. MURUA CENEA /ARQUITECTO. Pintor Cortos Soez de Tejada n' 4. bajo. VITORIA·GASTEIZ

MEMORIA

1.- OBJETO.-

2.- PROMOTOR DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACiÓN.

2

• Modificación en la zona A del trazado del arroyo innominado existente
que discurre de Norte a Sur. desplazando el mismo pero manteniendo su
orientación. a diferencia del Plan Parcial que recoge la modificación del
mismo pero discurriendo a lo largo del vial de nueva creación hasta el río
Oca.

MODIFICACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA
SECTOR 41

MENDOZA/VITORIA-GASTEIZ (ALAVA).

El presente expediente tiene por objeto proceder a la Modificación del
PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA del SECTOR 41 del núcleo de
MENDOZA (ALAVA perteneciente al AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ.
en base al PLAN GENERAL de dicho Ayuntamiento. consistente en :

• Del mismo modo. con la modificación del cauce. nos aparece una
nueva zona verde. debido a la servidumbre obligatoria a ambos lados del
mismo. y cuya superficie es la que restamos a la superficie residencial
anterior.

• Dicha modificación conlleva también el ajuste de la zona residencial.
cuya ordenanza es la OR-lO. Grado 1°, pasando de la vivienda unifamiliar
como tipo edificatorio a la bifamiliar. debido a la reducción de superficie.
pero manteniendo el número de viviendas.

El promotor del expediente de modificación del PLAN PARCIAL es la JUNTA
DE COMPENSACION DEL SECTOR 41 DE MENDOZA.

• También se aprovecha para incluir dentro del Sector una parcela para
infraestructuras de 'gas. donde se pretende ubicar los depósitos necesarios
para el suministro de gas a las parcelas de nueva creación. así como al
resto de las edificaciones que lo soliciten.

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 41 DE MENDOZA / VITORIA·GASTEIZ

La Modificación del PLAN PARCIAL se elabora por el Arquitecto D. LUIS M.
MURUA CENEA.
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LUIS M. MURUA CENEA ¡ARQUITECTO. Pintor Carlos Soez de Tejada n' 4, bajo. VITORIA-GASTEIZ

4.- JUSTIfiCACiÓN DE LA MODIFICACIÓN.-

3,- INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO VIGENTE,

También será de aplicación todos aquellos aspectos que puedan estar
recogidos en la nueva Ley del Suelo 2/2.006 de Gobiemo Vasco.

3

Esta modificación conlleva así mismo reducir la superficie de la zona
residencial de la zona A. por lo que se ha creído conveniente, que sin
modificar el resto de zonas, modificar la tipología de las viviendas,
pasando de unifamiliares a bifamiliares, cumpliendo la superficie de
parcelas con las exigidas en el PLAN GENERAL. Dicha reducción de
superficie se compensa con el aumento de la zona verde que circunda el
tramo del arroyo modificado.

Dicha propuesta ha sido aceptada por la Dirección de Aguas de
Gobierno Vasco, considerándose por su parte mucho mas adecuada que
la propuesta en el PLAN PARCIAL, según se recoge en su Informe de fecha
12/02/2.007, y que se adjunta a este Documento de Modificación de PLAN
PARCIAL.

Al encontramos con este problema, se han realizado las consultas
pertinentes a la Dirección de Aguas de Gobierno Vasco, para encontrar la
solución más adecuada, proponiéndoles mantener el cauce general del
arroyo, modificando solamente la zona que afecta al suelo residencial, ya
que no se nos permite soterrarlo, creando una zona verde nueva para que
discurra por la misma el nuevo cauce, pero conectándose en el mismo
lugar una vez salvada la parcela residencial.

La presente modificación viene motivada por una parte, por las
inundaciones que se producen en dicha zona, en base a las indicaciones
de la Junta Administrativa de MENDOZA. y que debido a ellas, se
comprueba que realmente el nuevo trazado del arroyo propuesto en el
PLAN PARCIAL aumentaria el riesgo de inundación, ya que no existe
pendiente suficiente para poder desaguar al rio Oca en las debidas
condiciones, ayudando con ello a que el arroyo se ponga en carga e
impida su funcionamiento correcto, mas cuando en el mismo se prendia
conectar la red de pluviales del vial de nueva construcción.

En la actualidad se encuentra vigente el PLAN GENERAL del
AYUNTAMIENTO de VITORIA-GASTEIZ, cuya Aprobación Definitiva fue
publicada en el B'o.T.H.A n° 37 del Lunes 31 de Marzo de 2.003, en el que
se recoge de forma particular la Ficha de Ambito correspondiente al
Sector 41 de MENDOZA.

Posteriormente se realizó el correspondiente PLAN PARCIAL DE
ORDENACION URBANA de dicho Sector, siendo Aprobado Definitivamente
por el AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ el 17/03/2.006, y publicado en el
B.O.T.H.A el 19/04/2.006.

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 41 DE MENDOZA ¡ VITORIA-GASTEIZ
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LUIS M. MURUA CENEA /ARQUITECTO. Pintor Carlos Soez de Tejada n° 4. bajo. VITORIA-GASTEIZ

6.- ORDENANZA REGULADORA.

5.- ORDENANZA DE APLICACiÓN.

la inclusión de la parcela para la instalación de gas. conlleva una
reducción de la zona verde incluida en la zona D. no existiendo ningún
inconveniente pues su superficie era muy superior a la requerida en el
PLAN GENERAl.

4
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EXPEDIENTE: .. ..200"fBO~25 09/07/2007

TIPO:.·. MODIFICACION DE PLAN PARCIAL

TRABAJO:·. FIGURA DE PLANEAMIENTO StLEY DELSÚEl()
FASE:~ ..•. ANEXO o MODIF1CACION A UN boc:
EMPLAZAMIENTO:

MUNICIPIO:.· MEN002A (Gaslelz)

Sup Edil; o N"Viv: o PEM: 0,00

ARQTOS: MURUACENEA, Luis M~

CLIENTE: JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR 41 MENe

-*"''''''''''1
: LUIS M. MURU.6, CENEA

ARQUITECTO REDACTOR.

En VITORIA-GASTEIZ. MAYO de 2.007

Y para que conste y sirva a los efectos oportunos

Por ello entendemos que la Modificación propuesta es necesaria. por
tratarse más de un problema técnico que urbanístico. y por que no afecta
para nada los aspectos contemplados en la Ficha de Ambito
correspondiente al Sector 41 de MENDOZA.

Ficha de Ambito correspondiente al Sector 41 de MENDOZA. recogida en
el PLAN GENERAL del AYUNTAMIENTO de VITORIA-GASTEIZ. cuya
Aprobación Definitiva fue publicada en el B.O.T.H.A. n° 37 del lunes 31 de
Marzo de 2.003 .

En este documento se recogen además las condiciones expuestas en la
Aprobación Inicial de la Modificación del Plan Parcial según la sesión
ordinaria de la Junta de Gobierno Local del día 30 de Marzo de 2.007. con
la modificación del trazado del cauce de la acequia propuesto. pasando a
ser lo mas perpendicular al nuevo vial. que también ha sido modificado. De
Igual tormo se ha cambiado la ubicación del depósito del gas. evitando
que el paseo peatonal quede encerrado. y se han ubicado los
contenedores según las indicaciones de Zona Rural.
Estas modificaciones conllevan ajustes en las superficies de las parcelas
que se presentan en el cuadro de superficies recogidas en el Anexo.

Ficha de Ambito correspondiente al Sector 41 de MENDOZA. recogida en
el PLAN GENERAL del AYUNTAMIENTO de VITORIA-GASTEIZ. cuya
Aprobación Definitiva fue publicada en el B.O.T.H.A. n° 37 del lunes 31 de
Marzo de 2.003. osi como las especificaciones del PLAN PARCIAL aprobado
Definitivamente el 17103/2.006. ya que la modificación propuesta no
afecta a ninguno de los parámetros recogidos en el mismo. solamente a la
nueva configuración de las parcelas de la zona A definida en el mismo. las
cuales cumplen con el frente minimo a vial y la superficie (>1.260 m'. para
vivienda bifamiliar).

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 41 DE MENDOZA / VITORIA-GA5TEIZ
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NUEVO CUADRO DE SUPERFICIES



JUSTIFICACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

EDIFICABILlDAD APRCNECHAMIENTO N° MAXIMO

LUCRATIVO DEVIVIENDAS

SUPo RESiDENCIAL

ORDENACION OR-10 GRADO 1" 2.561,76m2 0.70 1.793,23m2 4

SUPo RESIDENCIAL

ORDENACION OR-1 OGRADO 2" 44.016.38 m2 0.50 22.008.19 m2 42

TOTALES 23.801,42 m2 46

ZONA A ZONAS ZONAC ZONA O TorALES

SUP.AMBITO 6.209,70 m2 29.150,56 m2 13.575,19 m2 31.167,41 ro2 80.102,86 m2

lE] CO-U SUPo RED VIARIA 1.869,26m2 5.067,13 m2 1.339.06 m2 3.330,24 m2 11.605,69 m2

SUP, EQUIPAMIENTO
C]ECW GENERICO -- -- -- 1.450,00 m2 1.450,00 m2

SUP.INFRAESTRUCTURA ID1 ID2
lEIIN-1 DEPURACION 222,22 m2 -- 13B,16m2 3BO,37m2

.IN-G
SUP.INFRAESTRUCTURA IG1

DEPOSITOS DE GAS 2B9,36m2 269,36 m2

SUP. INFRAESTRUCTURA. BASlCA IB1

.'N< ENERGIA ELECTRICA 41,33 m2 41,33m2

c:::J E&ZU SUPo ZONA VERDE PUBLICA ZV1 563,14 m2 ZV1 1647,eOrn2 ZV1 14.096,88 m2 17.958,51 m2

ZV2 920.41 m2 ZV2 435,35m2

ZV3 295,13m2

TOTAL TOTAL
1.77a,68m2 2.082,95 m2

SUPo ESPACIO UBRE El1

l1li ES-Ll DE USO PUBLICO -- 799,37 m2

ElO

707,36 m2

El4

260,94 m2

TOTAL El6 El7

1.767,66m2 37,56m2 34,24 m2 1.839,46 m2 TOTAL RESIDENCiAL

SUPo RESIDENC!AL R1

• RE..QR.10 1 ORDENA.CION OR·10 GRADO 1~ 2.561.76m2 -- -- -- 2.561,76m2

SUPo RESIDENCIAL R2

111 RE-OR.10_2 ORDENACION OR-10 GRADO';! -- 1485.00 m2

R3

4066.12 m2

R4

1241.22· m2

R5

4754.60 tn2

R6 R8 R10

2663.69 m2 6.792,81 m2 9.005,37 m2

R7 RS R11

5799.97 m2 5.405,76 m2 2.801,84 m2

TorAL TOTAL TorAL

20.010,60 m2 12.198,57 tn2 11.807,21 m2 44.016,38 m2 46.578,14m2

PLAN PARCIAL 124 PLAZAS - ( 4 ADAPTADAS)
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23.801,42 m2 AL 50% 11.900,711100'" 119 119 PLAZAS MINIMAS



llIII RE-OR.10_2

SUPo RESIDENCIAL

ORDENACION OR-10 GRADO 20 SUPERFICIE

R10 B P15 1.800,45m2

B P16 1.800,01m2

B P17 1.800,39m2

B P18 1.800,75m2

B P19 1.803,77m2

R11 B P20 2.801 ,84m2

TOTAL 11.807,21 m2

llIII RE-OR.10 2

SUPo RESIDENCIAL SUPERFICIE
ORDENACION OR-10 GRADO 20

R8 B P9 2.790,34m2

B P10 2.001,93m2

B P11 2.000,54m2

R9 B P12 1.801,38m2

B P13 1.803,18m2

B P14 1.801,20m2

TOTAL 12.198,57 m2
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llIII RE-OR.10_1

SUPo RESIDENCIAL
SUPERFICIE

ORDENACION OR-10 GRADO 1·

R1 B P1 1297,98m2

B P2 1263,78m2

TOTAL
2.561,76m2

llIII RE-OR.10_2

SUPo RESIDENCIAL

ORDENACION OR-10 GRADO 2· SUPERFICIE

R2 U P1 1.485,00 m2

R3 B P3 2.028,27 m2

B P4 2.037,85 m2

R4 U P2 1.241,22 m2

R5 U P3 1.140,02 m2

B P5 1.807,13 m2

B P6 1.807,45 m2

R6 U P4 1.330,60 m2

•
U P5 1.333,09 m2

R7 U P6 1.222,41 m2

B P7 1.801,74 m2

B P8 2.775,82 m2

TOTAL 20.010,60 m2

u
B

PARCELA VIVIENDA UNIFAMILIAR

PARCELA VIVIENDA BIFAMILlAR

N· MAXIMO DE VIVIENDAS = 46
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N/R: 1-07010
(Al contestar citese .Ia referencia)

ANALlSIS y VALORACION DE LA NUEVA MODIFICACION PLANTEADA

'ANTECEDENTES

Tejada 4 bajo
LUIS M MURUA CENEA
CI Pintor Carlos Saez de
01008 VITORIA

Port.al de Foronda, 9-11- 01010 VITORIA-GA8TEIZ
Te!.: 945 01 696,4- Fax:'94501 69 70 - e-mail: ¡n~iurumena-araba@ej-gv.es

"Por otro lado, se informa favorablemente tanto la apertura del
arroyo en su tramp cubierto en la zona B como la desviación puntual de su·
trazado a su paso por la Zona A, de forma que se cree un nuevo trazado a cielo
abierto, correctamente dimensionado y con el correspondiente tratamiento
naturallstico. Para ello se deberá realizar un análisis hidráulico de este cauce.
que servirá asimismo para establecer la sección hidráulica necesaria de los
distintos pasos a realizar. "

Con fechas de 30 de julio de 2004, y de 14 de enero de 2.005, se solicita
por parte de D. Mikel Garbizu Areizaga, arquitecto, sucesivos informe referente a los
condicionantes que sobre el desarrollo del Plan Parcial. del Sector 41 de Mendoza
puede tener la cercania del rio Oka y de un arroyo innominado.

Con fechas de 15. de septiembre de 2004'y 21 de marzo de 2.006 se
emiten por parte de esta Oficina Territorial los correspondientes informes en los que,
en base a la legislación vigente en materia de aguas, se establecen una serie de
condicionantes a la ejecución del citado Plan.

ASUNTO: INFORME SOBRE EL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 41
DEMENDOZA

Se emite el firesente informe a SOlicitud de D. Luis Murua Cenea, como
arquitecto redactor del Plan Parcial del Sector 41 de Mendoza.

En concreto, en relación con la Zona A y con el arroyo que la atraviesa se
informa lo siguiente:

El nuevo trazado discurriría por el norte de la zona A, parale/oa un vial,
para desaguar directamente al río Oka, aguas arriba del puente de acceso al pueblo.

De acuerdo con el escrito presentado por D. Luis Murua Cenea,
arquitecto; se propone volver a considerar el trazado inicial del arroyo innominado a su
paso parla zona A.

La valoración favorable a dicha modificación se justificaba en base al
estado actual del cauce a. su paso por la Zona A, y como alternativa a la cubrición
inicialmente propuesta.
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Esta nueva modificación se justifica en base a que, y .en. contra a lo
afirmado hasta el momento, la modificación del trazádo del arroyo inicialmente
planteada no tiene la suficiente pendiente para garantizar la evacuación. de las aguas
en época de lluvias. .

Se plantea mantener el arroyo por sector A, con una desviación hacía el .
limite oeste de la parcela, de manera que quede fuera de las parcelas de uso
residencial.

Se proyecta la creaCfon de una zona verde en tomo al nuevo tramo de
unos cinco metros de ancho, que coincide con la zona de servidumbre legalmente
establecida, todo ello dentro del ámbito de la zona A.

No se define el dimensionado del cauce.

Tal y como se ya se indico en su momento, el tramo del arroyo a su paso
'por la zona A, a la cual atraviesa por la mitad de norte a sur, se encuentra muy
alterado, principalmente aguas abajo del ámbito calificado, donde se encuentra
constreñido por la edificación existente, pasando a estar soterrado unos 50 metros
aguas abajo.

La solución recogida en esta última propuesta supondría una mejora en
relación a la situación actual, en cuanto que se contempla una restauración ambiental
del entamo del cauce.

CONCLUSION

Por todo lo cual, se informa favorablemente la modificación puntual del
arroyo innominado a su paso por la zona A, consistente en el trazado de un nuevo
cauce desplazado hacia el oeste del cauce actual, el cual deberá estar correctamente
dimensionado y contará con el correspondiente tratamiento naturalisti¿o.

Por último, recordar que tahto la modificación puntual del arroyo a su paso
por la zona A, como la mayor parte de las obras contempladas en el Plan Parcial .del
Sector 41 de Mendoza, deberán contar con la correspondiente autorización
administrativa del organismo de cuenca, en este caso la Confederación Hidrográfica
del Ebro, que deberá tramitarse en esta Oficina Territorial.

Vitoria-Gasteiz, a 9 de febrero de 2007

ARABAKO LURRALDEBULEGOKO BURUA
JEFA DE LA OFICINA TERRITORIAL DE ÁLAVA

FOO.: BLm~~rNt~ml
1~'iGU¡~UMEN ETA LURRALDE

Ar!TOLAMENDU SJ\!LA
Araba/(o Lurro/de BV/9Q08.

Dl::PARTAMENTO DE: MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACIGN Oé:b rfi::FiRITQRIG

f:itf§i@ f~rrfli'Jlf¡!J r/(1 Alfjv{J

Portal de Foronda, 9-11- 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tel. 94501 6964 - Fax: 945 01 6970 - e-mail: ingurumena-araba@ej-gv.es
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