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MODIFICACION PLAN PIS\ECCZ:'!!SII-! 2!; ORDENACION URBANA
MENDOZA/VITORIA-GASTEIZ (ALAVA).

MEMORIA

1.- OBJETO.-

El presente expediente tiene por objete proceder a la Modificacién del
PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA del SECTOR 41 del nicieo de
MENDOIZA [ALAVA, perteneciente al AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ,
enh base al PLAN GENERAL de dicho Ayuntamiento, consistente en :

* Modificaciéon en la zona A del frazado del arroyo innominado existente
que discurre de Norte o Sur, desplazando el mismo perc manteniendo su
crientacion, a diferencia del Plan Parcial gue recoge la modificacion del
mismo pero discurriendo a lo largo del vial de nueva creacion hasta el rio
Oca.

* Dicha modificacion conlleva también el djuste de la zona residencial, -
cuya ordenanza es la OR-10, Grade 1°, pasando de la vivienda unifamiliar
como fipo edificatorio a la bifamifiar, debido a la reduccién de superficie,
pero manteniendo el nimero de viviendas.

* Del mismo modo, con la modificacion del cauce, nos aparece una
nueva zona verde, debido a la servidumbre obligateria a ambos lados del
mismo, y cuya superficie es I que restamos o la superficie residencial
anterior,

* También se aprovecha para incluir denfro del Sector una parcela para
infraestructuras de gas, donde se pretende ubicar los depdésitos necesarios

para el suministro de gas a las parcelos de nueva creacion, asi come al
resto de las edificaciones que lo soliciten.

2.- PROMOTOR DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION.

El promotor del expediente de modificacion del PLAN PARCIAL es la JUNTA
DE COMPENSACION DEL SECTOR 41 DE MENDOZA.

La Modificacion del PLAN PARCIAL se elabora por el Arquitecto D. LUIS M.
MURUA CENEA.
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3.- INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO VIGENTE.

En la acludlidad se encuentra vigente el PLAN GENERAL del
AYUNTAMIENTO de VITORIA-GASTEIZ, cuya Aprobacion Definitiva fue
publicada en el B.O.T.H.A. n° 37 del Lunes 31 de Marzo de 2.003, en el que
se recoge de forma particuiar la Ficha de Ambifo comrespondienie al
Sector 41 de MENDOIZA.

Posteriormente se realizé el corespondiente PLAN PARCIAL DE
ORDENACION URBANA de dicho Sector, siende Aprobado Definitivamente
por el AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ el 17/03/2.006, y publicado en el
B.O.T.H.A. el 19/04/2.006. ,

También serd de aplicacién todos aquellos aspectos que puedan estar
recogidos en la nueva Ley del Suelo 2/2.006 de Gobierno Vasco.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.-

La presente modificacion viene motivada por una parte, por las
inundaciones que se producen en dicha zona, en base a las indicaciones
de la Juntg Adminisirativa de MENDOIZIA, v que debido a ellas, se
comprueba que realmente el nuevo frazado del arroye propuesto en el
PLAN PARCIAL aumentaria el riesgo.de inundacidon, ya que no exisle
pendiente suficiente para poder desaguar al rio Oca en las debidas
condiciones, ayudando con ello a que el armoyo se ponga en carga e
impida su funcionamiento comrecto, mas cuando en el mismo se prendlc
conectar la red de pluvidles del vial de nueva consfruccion.

Al encontramos con este problema, se han realizc:do las consultas
pertinentes a la Direccién de Aguas de Gobiemo Vasco, para enconiror la
solucidén mds adecuada, proponiéndoles mantener el cauce general del
arroyo, modificando solamente la zona que afecta al suelo residencial, ya
gue no se nos permite scterrario, creando una zona verde nueva para gue
discurra por la misma el nuevo cauce, pero conectandose en el mismo -
lugar una vez salvada la parcela residencial.

Dicha propuesta ha sido acepfada por la Direccidon de Aguas de
Gobieme Vasco, considerandose por su parte mucho mas adecuada que
la propuesta en el FLAN PARCIAL, segin se recoge en su informe de fecha
12/02/2.007, y que se adjunta a este Documento de Modificacién de PLAN
PARCIAL.

Esta modificaciéon conlleva asi mismo reducir ia superficie de la zona
residencial de la zona A, por lo gque se ha creido conveniente, que sin
‘modfficar el resto de zonas, modificar la lipologia de las viviendas,
pasando de unifamiliares a bifamiliares, cumpliendo la superficie de
parcelas con las exigidas en el PLAN GENERAL. Dicha reduccién de
superficie se compensa con el aumento de la zona verde que circunda el
tramo del arroyo modificado.
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La inclusion de la parcela para la instalocién de gas, conlleva una
reduccién de la zona verde incluida en la zona D, no existiendo ningin
inconveniente pues su superficie era muy superior a la requerida en el
PLAN GENERAL.

Por ello entendemos qgue la Modificacion propuesta es necesaria, por
tratarse mds de un probiema técnico que urbanistico, y por que no afecta
para nada los aspectfos contemplados en la Ficha de Ambito
comespondiente al Sector 41 de MENDQIZA.

En este documento se recogen ademds las condiciones expuestas en la
Aprobacién Inicial de la Modificaciéon del Plan Parcial segin la sesién
ordinaria de la Junta de Gobiemo Local del dia 30 de Marzo de 2.007, con
la modificacién del frarado del cauce de la acequia propuesto, pasando a
ser lo mas perpendicular al nvevo vial, que también ha sido modificado. De
igual forma se ha cambiado la vbicacién del depésito del gas, evitando
que el paseo pedalonal quede encerrado, y se han ubicado los
contenedores segin las indicaciones de Zona Rural.

Estas modificaciones conllevan ajustes en las superficies de Jas parcelas
que se presentan en el cuadro de superficies recogidas en el Anexo.

5.- ORDENANZA DE APLICACION.

Ficha de Ambito comespondiente al Sector 41 de MENDOZA, recogida en
el PLAN GENERAL del AYUNTAMIENTO de VITORIA-GASTEIZ, cuya
Aprobacién Definitiva fue publicada en el B.O.T.H.A. n® 37 del Lunes 31 de
Marzo de 2.003 .

6.- ORDENANZA REGULADORA.

Ficha de Ambilo comespondiente gl Sector 41 de MENDOZA, recogida en
el PLAN GENERAL del AYUNTAMIENTO de VITORIA-GASTEIZ, cuya
Aprobacién Definitiva fue publicada en el B.O.T.H.A. n® 37 del Lunes 31 de
Marzo de 2.003, asi como las especificaciones del PLAN PARCIAL aprobado
Definitivamente el 17/03/2.006. ya qgue la modificacion propuesta no
afecta a ninguno de los parémetros recogidos en el mismo, solamente a la
nueva configuracion de las parcelas de la zona A definida en ef mismo, las
cudles cumplen con el frente minimo a vial y la superficie (>1.260 m2 para
vivienda bifamiliar).

Y para que conste y sirva a los efectos oporunos
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ZONA A ZONAB ZONAC ZONAD TOTALES
SUP. AMBITO 620070m2 | 29.15056m2 | 1357519 m2 31.167,41 m2 80.102,86 mz
SUP. RED VIARIA 1.868,26 m2 5.067,13 m2 1.339.06 m2 3330,24 M2 11.605,68 m2
SUP. EQUIPAMIENTO
GENERICO —_ - - 1.450,00 M2 1.450,00 m2
SUP. INFRAESTRUGTURA D1 10z
DEPURAGION 22222 m2 _ 138,15m2 360,37m2
SUP. INFRAESTRUGTURA 161
DEPOSITOS DE GAS 260,36 m2 269,36 m2
SUP. INFRAESTRUCTURA BASICA 181
ENERGIA ELECTRICA 41,33 m2 41,33 m2
SUP. ZONA VERDE PUBLICA V1 563,94 m2 | Zv1 1647,60m2 — |21 14.096,88 m2 17.958,51 m2
Zv2 92041 m2 | ZVZ 43536m2
Zv3 205,13m2
TOTAL TOTAL
1.778,68m2 2082,05 m2
SUP. ESPACIO LIBRE L
DE USQ PUBLICO — 788,37 m2
Et3
707,35 m2
Ei4
260,94 m2
TOTAL ElLS EL7
1,767,686 m2 37,56m2 3424m2 183946 m2 | TOTAL RESIDENGIAL
SUP. RESIDENCIAL R1
qJ REOR.10.1 | ORDENACION OR-1¢ GRADO 1 2.561.76m2 S J— R 2.561,76m2
SUP. RESIDENGIAL Rz
ORDENAGION OR-10 GRADG 20 — | 14ss500m2
R3
4066.12 m2
R4
124122 m2
R
475460 m2
RE RS R10
2663.60 m2 679251 m2 9.005,37 m2
R7 R R
5799.07 m2 5.405,76 m2 2.801,84 m2
TOTAL TOTAL TOTAL
20,010,560 m2 12.198,57 m2 11.807,21m2 | 4401633 m2 46.678,14m2
JUSTIFICACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTC
EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTG N® MAXIMO
LUCRATIVO DE VIVIENDAS
SUP. RESIDENGIAL
ORDENACION OR-10 GRADG 1° 2.561,76m2 0.70 1793,23m2 4
SUF. RESIDENGIAL
ORDENACION GR-10 GRADO 20 44.016.38 m2 050 22.008.1¢ m2 42
TOTALES 23.801,42m2 15
2380142 m2 AL 60% 11.800,71/ 100 = 118 110 PLAZAS MINIMAS

PLAN PARCIAL 124 PLAZAS — ( 4 ADAPTADAS)




7] RE-OR.10_1

SUP. RESIDENCIAL

ORDENACION OR-10 GRADO 1° SUPERFICIE
R1T |B P1 1297,98m2
B P2 1263,78m2
ToTAL | 2561.76m2
] RE-OR.10_2
SUP. RESIDENCIAL
ORDENACION OR-10 GRADO 2° SUPERFICIE
R2 | U P 1.485,00 m2
R3 | B P3 2.028,27 m2
B P4 2.037,85 m2
Re | U P2 1.241,22 m2
RE | U P3 | 1.140,02m2
B PS 1.807,13 m2
B P& 1.807,45 m2
R6 | U P4 1.330,60 m2
U Ps 1.333,00 m2
R7 {U Pe 122241 m2
B P7 1.801,74 m2
B P8 2.775,82 m2
TOTAL |  20.010,60 m2

RE-OR.10_2
SUP. RESIDENCIAL SUPERFICIE
ORDENACION OR-10 GRADO 2°
Re | B Po 2.790,34m2
B P10 2.001,93m2
B P11 2.000,54m2
RO | B P12 1.801,38m2
B P13 1.803,18m2
B P14 1.801,20m2
TOTAL|  12.198,57 m2
] RE-OR.10_2
SUP. RESIDENCIAL
ORDENACION OR-10 GRADO 2° SUPERFICIE
R10 | B P15 1.800,45m2
B P16 1.800,01m2
B P17 1.800,39m2
B P18 1.800,75m2
B P19 1.803,77m2
R11 | B P20 2.801,84m2
TOTAL 11.807,21 m2

PARCELA VIVIENDA UNIFAMILIAR

B PARCELA VIVIENDA BIFAMILIAR

N° MAXIMO DE VIVIENDAS = 46
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‘ (Al'contesfar cftese la referencia)

ASUNTO INFORME SOBRE EL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 41
DE MENDOZA '

Se emite el presente mforme a SOIICItud de D. Luis Murua Cenea como
‘ arqultecto redactor del Plan Parcial del Sector 41.de Mendoza :

‘ANTECEDENTES

Con fechas de 30 de julio de 2004, y de 14 de enero de 2.005, se solicita
por parte de.D. Mikel Garbizu Areizaga, arquitecto, sucesivos informe referente a los
condicionantes que sobre el desarrollo del Plan Parcial del Sector 41 de Mendoza _
puede tener la - cercania del rio Oka y de un arroyo innominado. -

- Con feohas de 15 de septiembre de 2004 y .21 de marzo de 2. 006 se .
emiten por parte de esta Oficina Territorial los correspondientes informes en los que,
en base a la legislacién vigente en materia de aguas se establecen una serie de
condtczonantes a la gjecucion de! citado Plan. ‘ '

En concreto en relacmn con la Zona A yconel arroyo gue la atraviesa se
informa-lo siguiente: - . ‘

“Por otro lado, ‘'se informa favorablemente tanto la apertura defl

- ‘arroyo-en su tramo cubierto en la zona B como Ja desviacion puntual de su-

frazado a su paso por la Zona A, de forma que se cree un nuevo trazado a cielo

abierto, correctamente dimensionado y con el correspondiente tratamiento

naturalistico. Para_ello_se deberd realizar un andlisis_hidraulico de este cauce;

que_servira asimismo_para -establecer Ia seccion_hidraulica necesaria_de los
dfstmtos pasos a reahzar :

_ El nuevo tra_zado discurriria por el norte de la zona A, paralelo a un vial,
_para desagua‘r directamente al rio Oka, aguas arriba del puente de acceso ai puebio )

La valoracién favorable a dicha modn‘lcacmn se justificaba en base al
~ estado actual del cauce a.su paso por la Zona A, y como alternativa a la cubrtc;on
mlcralmente propuesta : '

ANALISIS Y VALORACION DE LA NUEVA MODIFICACION PLANTEADA .

De acuerdo con . el escrito presentado por D. Luis Murua Cenea,
arquitecto, se propone volver a con3|derar el trazado inicial del arroyo innominado a sU .

paso porla zona A.

Pottal de Foronda, 9-11— 01070 VITORIA-GASTEIZ
Tel.: 845 01 69 64— Fax 945 01 69 70 - e-meail: ingurumena- araba@ej gv.es
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L Esta nueva modificacion se justifica en base a que, y en. contra a lo.
afirmado hasta el momento, la modificacién del trazado del- arroyo inicialmente
-planteada no tiene la suficiente pendiente para garantszar la evacuacron de las aguas
en epoca de lluvias. :

Se plantea mantener el arroyo. por-sector A, con una desviacion hacfa el .
limite oeste de la parcela de manera que quede fuera de las parce[as de uso
restdenmal : ,

Se. proyecta la creacion de. una zona verde en torno al nuevo tramo de o
unos -cinco ‘metros de ancho, que coincide con la zona de sewldumbre ]egalmente N
establec;da todo eflo dentro del ambito de la zona A. ?

‘No se define el dimensionado del cauce

: TaI y como se ya se indico en su momento el tramo del arroyo a su paso
por la zona A, a la cual atraviesa por la mitad de norte a sur, se encuentra muy
alterado, principalmente aguas abajo del ambito calificado, donde se encuentra
constrefido por la edificacion ex13tente pasando a estar soterrado unos 50. metros
‘aguas abajo. - _ : , : e -

. La solucién recoglda en esta Gltima propuesta supondrla una mejora en
relacion a la situacion actual, en cuanto que se contempla una restauramon amblental'}
del entorno del cauce. _

CONCLUS!ON

Por todo lo cual, se informa favorablemente la modnﬂcacnon puntual del
arroyo innominado a su paso por la zona A, consistente en e! trazado de un nuevo
cauce desplazado hacia el ceste del cauce actual, el cual debera estar correctamente
dimensionado y contara con el correspondiente tratamlento naturaltstlco

» , Por ultlmo recordar que tanto la modificacion puntual del arroyo a su paso
por la zona, A, como la mayor parte de las obras contempladas en el Plan Parcial del

Sector 41 de Mendoza, deberan ‘contar -con [a correspondiente autorizacion

- administrativa. del organismo de cuenca, en este caso la Confederacion Hldrograﬂca
del Ebro, que debera tramitarse en esta Oficina Terrltorlal :

¥

Vitoria~G.aste'iz, a9 d’e febrero de 2007

" ARABAKO LURRALDE BULEGOKO BURUA
- "JEFA DE LA OFICINA TERRITORIAL DE ALAVA

) 1ZPTA.

SOUITUMEN ETA E.URF!ALDE
HNTOLATAENDU SAILA
Arahako Luralde Bulsgos

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE
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