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INTRODUCCION

En virtud del Capitulo V “de los Planes Parciales” del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo, y mas concretamente de su articulo 61, las Ordenanzas reglamentaran
el uso de los terrenos y de la edificacién y contemplarén, como minimo, los siguientes
apartados a no ser que la propia caracteristica del Plan Parcial, alguno de ellos no fuera
necesario: '

a) Generalidades y terminologia de conceptos.
b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a;

- Calificacidon del suelo, con expresion detallada de sus usos pormenorizados
- Estudios de Detalle

- Parcelaciones

- Proyectos de Urbanizacion.

c) Normas de Edificacién, con referencia a:

- Condiciones Técnicas de las obras en relacidn con las vias piblicas

- Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacion, volumen y uso,
con expresidn de los permitidos, prohibidos y obligados,

- Normas particulares de cada zona.

Con la finalidad de cumplimentar lo anterior, se articulan las Ordenanzas Reguladoras
de aplicacién en tres grandes apartados:

- Capitulo I .. Disposiciones Generales
- Capitulo IT Régimen Urbanistico del Suelo
- Capitulo III Ordenanzas Particulares para cada zona en lo relativo a la

edificacion y usos.
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CAPITULO I - DISPOSICIONES GENERALES
Art® 1 Ambito Territorial de Aplicacion

Las determinaciones del presente Plan Parcial S-41 Mendoza, tendrin caracter
normativo en el ambito indicado en los planos de Ordenacidn.

La delimitacion exacta viene definida por la linea poligonal, cuyos vértices respoﬁden a
las coordenadas UTM. '

La superficie total del ambito es de 80.102,86 m?s.

Art® 2 Contenido

Estas Ordenanzas regulan el régimen de cada una de [as calificaciones del suclo
incluidas en el Sector 41 del PGOU de Vitoria-Gasteiz correspondiente a la Entidad
Local Menor de Mendoza, asi como las especificaciones que deberan cumplir los

mnstrumentos de planeamiento que lo desarrollan.

El presente Plan Parcial definird la division en zonas de la totalidad del Sector,
conforme a sus usos prioritarios.

Las Ordenanzas se estructuraran en tres grandes apartados:
- Disposiciones Generales
- Régimen Urbanistico del Suelo
- Ordenanzas Particulares por Zonas.

Art° 3 Obligatoriedad

Los diferentes articulos de las presentes Ordenanzas deberan aplicarse obligatoriamente
a todas y cada una de las actuaciones que se realicen dentro del ambito del Plan Parcial.

Art. 4 Ejecucion

La gestidén se realizard por un tnica unidad de ejecucidn.

Art’5 Vigencia

La fecha de entrada en vigencia de las presentes Ordenanzas serd el dia en el que se

publique la aprobacién definitiva del Plan Parcial, y su vigencia serd indefinida hasta
que se apruebe definitivamente otro nuevo que lo abarque.
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Art® 6 Pocumentacion

Todos los planos y documentos escritos del Plan Parcial forman parte de las presentes
Ordenanzas. En ellos se¢ definen todo cuanto afecta a los terrenos, en orden a su uso,
edificacién, destino, condiciones estéticas, sanitarias, etc.., tanto de las construcciones
como del resto de los elementos que figuran en la Ordenacion del Plan.

Para todos aquellos aspectos no regulados en las presentes Ordenanzas, les serdn de
aplicacion las Normas Urbanisticas del vigente PGOU de Vitoria- Gasteiz.

Art® 7 ~ Aleance Normativo de la Documentacion

Los documentos de “Ordenanzas Reguladoras” y “Planos de Ordenacién” son los que
poseen cardcter normativo y de regulacion de la actividad urbanistica, debiéndose por
tanto cumplimentarse lo que por ellos especificado.

Todos los demés documentos tienen fundamentalmente caracter explicativo e
informativo, por lo que en ¢l caso de observarse contradicciones en su contenido con los
citados anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan., '

En lo referente a las parcelaciones grafiadas en planos para los distintos asentamientos
de baja densidad, indicar que Unicamente disponen de caricter orientativo, sin
vinculacion alguna,

Art® 8 Instrumentos de Ejecucion
Los instrumentos de ejecucion del presente Plan Parcial serdn, Estudios de Detalle,
Proyecto de Urbanizacion para la realizacion de las obras propias de urbanizacion y los
Proyectos de Edificacion para la gjecucion de las construcciones.

Previa la obtencién de licencia de los diversos proyectos de edificacién, se deberén
redactar los oportunos Estudios de Detalle (donde fueran necesarios) y Proyectos de
Urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en ¢l presente Plan Parcial
para cada una de las zonas en ¢l definidas.

Art® 9 Instrumentos de Gestion

El Sistema de Actuaciéon previsto inicialmente, por el Plan General es el de
compensacion.
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CAPITULO II - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art® 10

Seccion 1° Calificacion del Suelo

Calificacion Global y Pormenorizada

a) La calificacién global del suelo procede de las determinaciones establecidas en
el vigente PGOU de Vitoria- Gasteiz, y se expresa gréaficamente en los planos de

Ordenacion, comprendiendo cuatro categorias:

Sistema General de Transportes y Comunicaciones

Sistema General de Espacios Libres de Dominio y Uso Piblico.
Sisterna General de Equipamientos Comunitarios.

Sistema General de Infraestructuras Bésicas v Servicios Urbanos.
Suelo Urbanizable Residencial.

El uso caracteristico del Sector corresponde al residencial (Entidad Local
Menor)

b) La calificacién pormenorizada del suelo se expresa en el Plano de Ordenacion:

Art’ 11

“Calificacién Pormenorizada”. Corresponde a los siguientes tipos de suelo:

Zonas verdes publicas.

Espacios libres de uso ptiblico

Red viaria y aparcamientos

Equipamiento genérico

Infraestructuras basicas de energia eléctrica

Servicios urbanos generales. Infracstructura de depuracién.
Parcelas con aprovechamiento lucrativo

Division de Zonas

A la vista de las calificaciones anteriores se ha subdividido el ambito del Sector 41 en
una zonificacion, con asignacién de usos pormenorizados, al efecto de la regulacién de
su régimen urbanistico: )

Sistema de Transportes y Comunicaciones
Red Viaria Local

Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico

Zonas verdes publicas
Espacios Libres de Uso Publico
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- Sistema de Equipamiento
Equipamiento Genérico

- Sistema de Infraestructuras Basicas
Infraestructuras basicas de energia eléctrica
Infraestructura de depuracién

-~ Sistema edificado- Areas con Aprovechamiento Lucrativo
Residencial (Entidad local menor) OR-10, Grado 1
Residencial (Entidad local Menor) OR-10, Grado 2

Cada una de estas categorias, se representa en el plano de “Calificacién
Pormenorizada”, estableciéndose su regulacién en el apartado de Ordenanzas
Particulares para cada zona. En el Plano de “Alineaciones y Rasantes™ se indican con
precision, las delimitaciones de las diferentes calificaciones pormenorizadas, acotandose
las dimensiones de las parcelas edificables y de los espacios piblicos.

Seccion 2° Regulacion de Jos Estudios de Detalle
Art. 12° Definicion

Los Estudios de Detalle, en el contexto del presente Plan Parcial, consisten en los
instrumentos de desarrollo cuya finalizada es prever o reajustar la ordenacién de
volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y/o ¢l sefialamiento de
alineaciones y rasantes. Sus limitaciones y contenido responden al Texto refundido de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana (1976} vy a los articulos 65 y 66
del Reglamento de Planeamiento.

Igualmente contemplar%’in cuantas condiciones se impongan en el vigente PGOU de
Vitoria- Gasteiz, art 2.02.06 y art. 2.02.07 y en el presente Plan Parcial

Seccién 3° Relativo a las Parcelaciones
Art. 13° Vinculacion de las determinaciones del Plan Parcial
La delimitacién de los terrenos de uso y dominio publico, la de infraestructuras basicas,
la de equipamiento publico de cesién obligatoria v como consecuencia de ello la
exterior de las parcelas residenciales, indicada en el Plan Parcial (Alineaciones y

Rasantes) es vinculante.

No obstante, las parcelas privadas edificables residenciales pueden subdividirse siempre
que cumplan las condiciones que se indican en las presentes Ordenanzas.
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Art. 14° Condiciones de Parcelacion.

En funcién de los tipos edificatorios y el margen del 10% respecto de la parcela minima
establecida en la correspondiente ordenanza de referencia (OR-10), tal y como establece
la Ficha de Ambito del Sector 41, por lo que las parcelas minimas resultantes son;

GRADO 1 GRADO 2
Edificios tipo 1 y 4 720 m%s 1.125 m%s
Edificios tipo 6 1.260 m?s 1.800 m?s

Los tipos edificatarios se especifican en el Articulo 35.

Los frentes minimos de parcela a espacio urbano de dominio y uso publico son 20 ml en
el GRADO 1 y de 25 ml en el GRADO 2.

Las condiciones de ocupacién de parcela son:

1.- Retranqueos minimos obligatorios

a) Respecto a linderos laterales y fondo

GRADO 1

GRADO 2

| Edificios aislados

3ml

4 ml

b) Respecto a la alineacién de espacios de dominio y uso publico.

GRADO 1 GRADO 2
| Edificios aislados Libre 3 ml
2.- Porcentaje maximo ae ocupacion
GRADO 1 GRADO 2
55%. 50%

Los cerramientos de parcela tendrén una altura de 1,85 ml, opacos hasta una cota de

0,50 ml y el resto traslucidos.

PLAN PARCIAL- SECTOR 41. MENDOZA.- VITORIA- GASTEIZ 47




Seccion 4° Regulacion de los Proyectos de Urbanizacién
Subseccion 1°.- Generalidades

Art. 15° Objeto

El Proyecto de Urbanizacion, es un proyecto de obra, cuya finalidad es llevar a la
practica determinaciones contenidas en el plan parcial, referidas fundamentalmente a las
redes viaria (rodada y peatonal), de infraestructuras y servicios (abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones, etc..) y de
acondicionamiento de los espacios libres de uso y dominio puiblico (zonas verdes, areas
de juego de nifios y espacios libres de uso puiblico).

Este proyecto cumplird lo establecido en la Ley del suelo (art. 18.3) en el Reglamento
de Planeamiento Urbanistico (art. 67 al 70) y en las Normas Urbanisticas del Plan
General (art. 2.04.01, 2.04.02, y 2.04.03 y 3.02.12 al 3.02.14), ademas de las
determinaciones contenidas en las presentes ordenanzas.

Art. 16° Ambito del Proyecto de Urbanizaciéon, Supresién de barreras
arquitecténicas. ‘

Para la ejecucién material del Sector 41 se procedera a la redaccién del tinico proyecto
de urbanizacion que afecte a la totalidad de los espacios definidos como de dominio y
uso publico, completandose la totalidad del dmbito dado que se prevé su ejecucién en
una unica etapa.

El Proyecto o Proyectos, incluirdn las posibles conexiones de los distintos servicios,
desde las fuentes de suministro, aunque sean exteriores al &mbito del Sector, de manera
que se garantice su correcto funcionamiento.

Sera de obligado cumplimiento, sobre supresién de barreras arquitectonicas, la Ley
sobre Promocién de la Accesibilidad (Ley 20/1997 del gobierno Vasco) y el
Reglamento de desarrollo (Decreto 68/2000 de 11 de Abril del Gobierno Vasco) de la

citada Ley.
Art. 17° Grado de Vinculacion de las Determinaciones del Plan Parcial

El Proyecto de Urbanizacién, no podra meodificar las previsiones fundamentales del
Plan Parcial. No obstante, podrda admitirse la adaptacion de aquellas previsiones a
criterios y necesidades técnicas de ejecucion de las obras, siempre que se justifique
dicha adaptacién y no signifique modificacién de las superficies calificadas por el Plan
Parcial, ni alteraciones sobre ordenacidén y régimen del suclo o de la edificacidn,
adquiriendo en este caso cardcter de modificacidén del Plan Parcial, lo que exigira
previamente su tramitacién como tal, de acuerdo con el art. 68 del Reglamento de
Planeamiento.
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Art, 18° Documentacion

El Proyecto de Urbanizacion deberd comprender como minimo los documentos
indicados en los art. 69 y 70 el Reglamento de Planeamiento, incluyendo ademas la red
de canalizacién telefénica o comunicaciones, asi como lo establecido en los articulos
2.04.01, 2.04.02 y 2.04.03 del Plan General vigente.

Subseccion 2° Condiciones de Disefio para el Proyecto de Urbanizacién

Art19° Condiciones de Disefio para el Proyecto de Urbanizacion
a) Red Viaria Rodada

Son vinculantes las dimensiones totales (enire alineaciones opuestas) de la red viaria.
Las dimensiones de las calzadas de rodadura se consideran orientativas, aunque
cumpliendo los minimos de 3,50 m en viales de un sentido y de 3m, cada carril en viales
de doble sentido. Los sentidos de las calzadas de rodadura se consideran obligatorias.
Los aparcamientos en bateria tendran una anchura minima de 2 m. Las plazas de
aparcamientos podran reducirse, siempre y cuando se cumplan las plazas minimas

exigidas por el Reglamento de Planeamiento.

Los accesos peatonales tendrén una anchura minima de 1,50 m, con zonas de giro de
1,80 m x 1,80 m cada 20 m maximo.,

El tratamiento con arbolado de las aceras se considera obligatorio, pudiendo adaptarse
la disposicion y separacidn entre los arboles, asi como la superficie y dimensién de los
alcorques, cuya dimensién nunca serd inferior al m?, siendo su lado minimo de 0,80 m,
con una profundidad de 1 m.

Debera adoptarse la normativa vigente para la supresion de barreras urbanisticas, la Ley
20/1997 del Gobierno Vasco, sobre Promocion de la Accesibilidad y el Reglamento que
se desarrolia (Decreto 68/2000 de 11 de Abril)

b) Espacios Libres de Uso y Dominio Publico.
Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones opuestas).
Comeo criterio minimo general, los espacios sobre caminos existentes y susceptibles de

paso de vehiculos se tratardn con pavimentos duros en su totalidad, preparados para el
trafico rodado.
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Las zonas no previstas para trafico rodado se dotarin de mobiliario urbano (bancos,
papeleras, efc..) en disposicion libre, excepto las zonas EL 1 y EL 3 que tendran un
tratarniento similar a las zonas verdes. En éstas zonas se realizan las correspondientes
medidas de seguridad necesarias para el transito en paralelo a los nuevos cauces.

Los alcorques de arbolado tendran una dimensién minima de 1 m?, siendo su lado
minimo de 0,80 m, con una profundidad de | m.

¢) Zonas verdes
Son vinculantes las dimensiones totales de las zonas verdes.

De realizarse areas de juego de nifios deberdn cumplir el Decreto 175/1983 de 11 de
Julio del Gobierno Vasco, sobre “Medidas de Proteccién Infantil v Zonas de Recreo”.

d) Infraestructuras Basicas
Son vinculantes las dimensiones totales de las parcelas de infraestructuras bésicas.
Todas las parcelas se tratardn con materiales “blandos” (césped, gravas, arenas, tierras
volcénicas, etc..) en la mayor parte de su superficie perimetralmente las parcelas se
tratarn con especies arbustivas.

¢) Equipamiento Genérico
Tal y como establece la Ficha de Ambito del Sector, las zonas de equipamicnto se
urbanizaran como zonas verdes sin especies de gran porte, en tanto no se concrete su
utilizacion.

Subsececién 3° Condiciones Técnicas para el Proyecto de Urbanizacion

Art® 20 Comiin a todas las Obras de Urbanizacién. -
Las obras de urbanizacién se adaptaran a la normativa sectorial vigente de obligado
cumplimiento, asi como a la propia de las empresas suministradoras de cada servicio, y
a las establecidas con carcter general por los servicios municipales correspondientes.
Los trazados y dimensionamientos indicados en los planos de esquemas de redes de los
distintos servicios de infraestructura tienen caracter indicativo, pudiendo por tanto sufrir
modificaciones- nunca sustanciales- debidamente justificadas, como consecuencia del

estudio y calculo con mayor precisién que compete al Proyecto de Urbanizacién.

Este Proyecto de Urbanizacidn contemplara su ejecucién en fase tnica.
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Para la {ramitacién y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, serdn presentados
ademas de su documentacion propia, el oficio de aprobacidn definitiva del Plan Parcial;
planos de ordenacidn, red viaria y esquema de redes de infraestructura del Plan Parcial.

Cada clase de obra o servicios, constituird un capitulo independiente del Proyecto de
Urbanizacién que contendra los documentos indicados en el art. 19 de estas Ordenanzas.

En los proyectos referidos a redes de infraestructuras de servicios, se tendran en cuenta
las condiciones minimas de separacién entre distintas instalaciones, asi como la
afeccion futura por raices del arbolado.

Art. 21 Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion para Ia
Red viaria Rodada y Peatonal.

En la parte grafica y en cumplimiento de los articulos 52 y 60 del R.P. se describen los
diferentes tipos de viarios definiendo las siguientes determinaciones:

- Trazado en Planta.
- Rasantes Definitivas. Rasante;s Estado Actual.
- Perfiles Transversales y Pendientes Longitudinales

Las condiciones concretas respecto a la red viaria serin las que determine el oportuno
Proyecto de Urbanizacién sobre la base de las especificaciones contenidas en el Plan
Parcial.

Para el Proyecto, calculo y dimensionamiento de la pavimentacion de los viales, sera de
aplicacion la normativa vigente y por razones de uniformidad con otras areas proximas,
los criterios adoptados con cardcter general por el Ayuntamiento de Vitoria- Gasteiz.

El firme sera del tipo flexible, la seccidon de firme considerada corresponde a la
Instruccion 6.1-1C y 6.2-1C del MOPU con ntimero 222 de su catalogo de firme, para
trafico T2 y explanada E2 10 <CBR=20.

Las calzadas de trafico rodado se adaptarin a la normativa del Gobierno Vasco para
trafico tipo T-2.

Previamente a la ejecucion de las obras propiamente dichas, se procederan a al retirada
y acopio de la capa superior de tierra vegetal, en todas las zonas ocupadas por la red
viaria u ofras areas a pavimentar, para su posterior aprovechamiento en zonas
ajardinadas.

Serd obligatorio en el viario peatonal y rodado, el cumplimiento de la normativa sobre

supresidn de barreras urbanisticas, ley 20/1997 de 4 de Diciembre y el Decreto 68/2000
de 11 de Abril.

PLAN PARCIAL- SECTOR 41, MENDOZA.- VITORIA- GASTEIZ 51



Las aceras y zonas peatonales a pavimentar, irdn asentadas sobre superficics
debidamente preparadas, como explanada mejorada o base granular; solera de hormigén
{con espesor minimo de 10 cms) y pavimento duro (baldosa o similar). Se colocaran las
juntas de dilatacién y retraccién adecuadas.

El pavimento de acabado en las dreas peatonales que lo requieran, deberd proyectarse
teniendo en cuenta: la resistencia a la abrasién, la resistencia a cargas propias del paso
eventual de vehiculos de limpieza, mudanzas, ambulancias, efc..; su heladicidad; su
deslizamiento ante la presencia de agua o hielo, efc...; su facil reposicidn en caso de
reparaciones; su calidad ornamental y su facil limpieza.

Se dotarAn del mobiliario urbano minimo adecuado, que no obstaculice el transito
peatonal, ni de vehiculos en su caso

Art, 22° Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizaciéon para los
Espacios Libres de Uso Plblico

Serd de aplicacién todo lo establecido en el articulo anterior para las aceras y paseos
peatonales; y a las ajardinadas, lo que se determina en el correspondiente a condiciones
técnicas para el Proyecto de Urbanizacion de Zonas Verdes y Jardineria, as{ como lo
establecido en el art. 19-b.

Art. 23 Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para las
Infraestructuras basicas.

Las parcelas tienen previsto alrededor de las fosas sépticas y transformador eléctrico un
espacio libre minimo de 2 m.

Las fosas sépticas se dotaran de acometida eléctrica y de agua, siendo enterradas en su
totalidad excepto ventilacidén y registros.

También se tendran en cuenta las especificactones establecidas en el art, 19-d

Art. 24° Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para las
Redes de Abastecimiento de Agna, Riego e Hidrantes para incendios.

En el abastecimiento de agua se tendrd en cuenta la normativa de obligado
cumplimiento del R.D 928/1979 “Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua
con destino al consumo humano” y el R.D 1423/82 de 18 de Junio, “Reglamentacion
técnico- sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables para
consumo piiblico” BOE 29.8.82), asi como los criterios de AMVISA.

Se colocaran hidrantes para incendios (segin la Norma NBE-CPI-96) a distancia
aproximada orientativa de 200 mm medidos por las vias de uso puablico.
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Se dispondran los desagiies necesarios en puntos bajos de la red para su vaciado parcial
en caso de reparaciones.

Se deberém incluir en el Proyecto los empalmes y conexiones necesarios con la red
¢xistente exterior al &mbito del Sector, que fueran necesarios para garantizar un correcto
funcionamiento.

Art. 25 Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para la
Red de Saneamiento y Evacuacion de Aguas residuales.

Sera de aplicacién la Normativa Tecnologica NTE-ISA/1973 y demis normativa
vigente, ademas de lIso criterior generales adoptados por el Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz.

El célculo de secciones garantizard una velocidad etre 0,5 y 3 m/seg. Pudiendo
aumentar esta en ¢l caso de tuberias de gran dureza de revestimiento si las

circunstancias asi lo aconsejaran,

Se dispondran como norma general pozos de registro con distancias maximas del orden
de los 50-55 m salvo casos puntuales debidamente justificados.

El saneamiento sera separativo.

Los fosos sépticos tendran filtro biologicos y espacio suficiente para posibles
ampliaciones.

Art. 26° Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion para el
Suministro de Energia El¢ctrica.

Sera de aplicacion el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn; las instrucciones
complementarias (MI/BT-73) y demas normativa obligatoria vigente, ademas de los
criterios adoptados por la compafifa suministradora del Servicio (Iberdrola) y por el
Ayuntamiento de Vitoria- Gasteiz.

El transformador clécirico se realizard mediante elementos prefabricados de hormigdn
homologados.

Desde ¢l transformador se tomardn los ramales para el alumbrado publico,
independientemente de los de suministro de energia eléctrica a las edificaciones.

La Tensién de distribucion para el suministro a las edificaciones sera de 380/220W.
Las canalizaciones eléctricas serén Unicas, metiendo en la misma zanja los tubos para

media y baja tensién, cuando discurran paralelos y préximos.
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La potencia final de los C.T. se calculard aplicando los coeficientes de simultaneidad
fijados en la correspondiente instruccidn reglamentaria.

Lared se proyectard de acuerdo a las normas de la compaiifa suministradora y dispondré
de arquetas y canalizaciones a base de tubos de PVC, discurriendo preferentemente a un
minimo de 0,80 m de profundidad.

Art. 27 Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para el
Alumbrado Pablico. '

Serd de aplicacién toda la normativa técnica vigente, ademéds de los criterios
establecidos tanto por Iberdrola, como por el Ayuntamiento de Vitoria- Gasteiz.

El tendido de cables serd subterraneo, con arquetas a una distancia media aproximada de
40 m y demés cuantas requieran los baculos o columnas de alumbrado. Se cumplira la
norma MIE-BT-009.

La red dispondra de las correspondientes arquetas y canalizaciones, a 0,8 m de
profundidad como minimo, bajo tubos de PVC cumpliendo la UNE 53.112.

Las iluminaciones medias de las vias publicas se calcularan de acuerdo con la
intensidad media del trafico previsto (en viario rodado y peatonal) v del uso (en zonas
verdes).

Como dato orientativo se establece una media en todos los espacios piiblicos (sobre
todo en el viario rodado) de 30 lux, admitiéndose en los ejes peatonales y espacios
publicos una reduccion, asi como en la zona verde. El coeficiente de homogeneidad sera
de 0,6,

Se recomienda establecer el mecanismo para posible reduccion de la iluminacion en
zonas poco transitadas a partir de las 12.00 h. de la noche, como medida de ahorro de
energia.

En el Plan Parcial se indican con caracter meramente orientativo las luminarias a
emplear, debiendo justificarse adecuadamente su concrecion en el Proyecto de
Urbanizacién. Las farolas a utilizar seran del tipo bola de policarbonato con casquete
superior, sobre poste galvanizado de 3,50 m. Se presentardn varios modelos para su
eleccidon por parte del Ayuntamiento de Vitoria- Gasteiz.

Se debera tener en cuenta la afeccién que pudiera producir el arbolado en su futuro

desarrollo, a efectos de la eleccion de columna y luminarias y sus alturas adecuadas de
colocacion, '
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Art.28° Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion para la
Red del Servicio Telefonico y Telecomunicaciones

Las redes de distribucion del servicio telefénico y de telecomunicaciones deberan
adaptarse tanto en el proyecto de urbanizacién, como en la gjecucion de las obras a la
Norma NTE-IAT/1973 y demas Normativa Vigente y de amplidcion con caracter
general, asi como a las normas propias que los Servicios Técnicos Municipales pudieran
adoptar con cardcter general para la ciudad.

Art. 29° Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para las
Zonas Verdes y Jardineria.

Las zonas ajardinadas quedarin claramente diferenciadas y delimitadas mediante
bordillos u otros sistemas que garanticen su buena conservacion,

Se dotara en todo caso de un espesor minimo de tierra vegetal en funcién de las especies
vegetales, de manera que se garantice su adecuado desarrollo. Orientativamente se fija
un espesor de 1,00 m en zonas ajardinadas y de 1,50 m en los alcorques y areas de
arbolado de gran desarrollo.

Se adoptaran preferentemente para el arbolado especies de hoja caduca, a fin de permitir
el soleamiento y mayor luminosidad invernal, combinados con otros de hoja perenne.

Se dotaran de las instalaciones necesarias, como alumbrado, saneamiento, etc...,
ademés del mobiliario urbano adecuado en cada caso y segin sus distintos caricter de
uso, ornamental, de estanca y recreo, etc...

El proyecto de urbanizacion, contemplard los elementos precisos de proteccidén en
evitacion del deterioro del arbolado durante su fase inicial de desarrollo {tutores, mallas,
etc..) especialmente en las 4reas de frecuente paso peatonal. Este serd también exigible a
la plantacién en aceras de la red viaria rodada y en los espacios libres de uso publico.

Se tendré en cuenta a la hora de seleccionar las especies de arbolado, que en su pleno
desarrollo no entorpezcan la circulaciéon de vehiculos y peatones, asi como su facil
conservacién y mantenimiento (adecuado a las caracteristicas de subsuelo y climaticas);
que el tamafio de la hoja caduca, junto a las zonas pavimentadas, no ciegue los
sumideros de saneamiento; que con el suelo mojado no pueda construir peligro de
resbalén para los peatones y que no desprenda frutos que puedan manchar a los
peatones o el pavimento. '

En el proyecto de urbanizacidén, deberdn tenerse en cuenta las ordenanzas relativas a

zonas verdes del Departamento de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Vitotia-
Gasteiz, Parques y Jardines.
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CAPITULO III- ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA EN LO
RELATIVO A LA EDIFICACION Y LOS USOS

Seceién 1" Ordenanzas de Edificacion y Usos de Caracter General
Art. 30° Ordenanzas de Edificacion
En todos los aspectos no regulados especificamente por las Ordenanzas relativas a las
zonas, bien sean edificables o no edificables de dominio y uso piiblico, se estara a lo
establecido por las Normas Urbanisticas del Plan General de Vitoria- Gasteiz vigente.

Art, 31° Ordenanzas de Usos

Los aspectos relativos a las condiciones de edificacion, a los usos y sus
compatibilidades quedan reguladas en las Ordenanzas de cada zona. En todos los
aspectos no regulados por las anteriores se estard a lo dispuesto por las Normas
(Generales y Particulares de cada uso enunciadas en las Normas Urbanisticas del Plan
(General de Vitoria- Gasteiz, concretamente en uso residencial la OR-10 “Entidades
menores de poblacion”, '

Art. 32° " Clasificacién

Se establece en los articulos siguientes la normativa de edificacién y sos para cada zona
o categoria de la calificacién pormenorizada diferencidndose:

- Zonas del Sistema No Edificable de Dominio y Uso Pablico.
Sistema de transportes y Comunicaciones/ Espacios Libres

- Zonas del Sistema de Equipamiento Comunicativo.
- Zonas del Sistema Edificado con Aprovechamiento Lucrativo.,

Art. 33° Ordenanzas relativas a las Zonas del Sistema de Transporte y
Comunicaciones.

Red Viaria rodada y peatonal

Se corresponde con el uso pormenorizado de “red viaria urbana” definido en los art.
5.03.48 v 5.03.50 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

Comprende tanto las vias rodadas como los paseos peatonales no adscritos a una via

rodada, pero que tampoco forman parte del sistema de zonas verdes y espacios libres de
uso publico especificamente calificados como tales.
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Los tnicos Usos Compatibles con este sistema local son:

- Las instalaciones plblicas de alumbrado, sefializacién de trafico y
transporte y marquesinas ligadas al transporte piblico,

- Las afecciones superficiales imprescindibles a los sistemas de
infracstructuras basicas (agua, alcantarillado, etc..) que discurren en
subterrdneo por esta zona, incluyendo las instalaciones ligadas con las
sostenibilidad.

- Elarbolado en alineaciones de aceras y paseos peatonales.

- Pequefias areas ajardinadas que no supongan obstaculo a la circulacién
rodada y peatonal, a la que prioritariamente se destina.

- Mobiliario urbano propio del uso preferente.

- Usos Prohibidos.- El resto de usos no mencicnados en ¢l punto anterior,
y en particular el de aparcamiento privado.

- Edificaciones Autorizadas.- Ninguna de caracter permanente. Tan sélo
las de caracter provisional, sefialadas en apartados anteriores.

Ademas se admite la colocacidon de cabinas de servicio telefénico.

Art.34° Ordenanzas relativas a las Zonas del Sistema de Espacios
Libres de Dominio y Uso Publico.

a) Zona Verde Piiblica.

Se corresponde con el uso pormenorizado el mismo nombre definido en el art. 5.03.39
de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

Los tinicos Usos compatibles en esta zona seran los quioscos de caracter provisional
para venta de periddicos, helados o bebidas, ctc.., conforme a las condiciones reguladas
en el vigente P.G.O.U.

Ademas se admiten cabinas de servicio telefonico y aseos publicos.

También sc admiten afecciones superficiales imprescindibles a los sistemas de

infraestructuras basicas (agua, saneamiento, energia cléctrica, alumbrado, etc..) que
discurran en subterrdneo por estas zonas,
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Asimismo se permitird el mobiliario urbano y construcciones propias del uso preferente
(pérgolas, quioscos de misica, fuentes para beber y ornamentales, monumentos,
pequefios puentes sobre el arroyo, etc..
Usos Prohibidos.- el resto de usos no indicados como compatibles

b) Espacios Libres de Uso Piiblico

Pueden asociarse a la red viaria rodada y peatonal.

- Usos Compatibles.- Los indicados para la red viaria rodada y peatonal.
Pueden ser ajardinados casi en su totalidad.

- Usos Prohibidos.- Los 0 mencionados como compatibles

- Edificaciones autorizadas.- Ninguna de caricter permanente salvo las
que estén directamente ligadas al uso de red viaria rodada o peatonal.

Art. 35.- Ordenanzas relativas a las Zonas del Sistema de
Equipamiento Comunitario. '

a) Equipamiento Genérico
Se corresponde con cualquiera de los usos pormenorizados reflejados en el articulo
5.03.24 P.G.O.U y aquellos otros similares que el Ayuntamiento, en el desarrollo del
Sector lo estime conveniente, Se regulard conforme al art. 5.03.28, 29 y 30 del vigente

PGOU

- Como Usos Compatibles, se autoriza ¢l de aparcamiento y de pequeflas
instalaciones de infraestructuras basicas de servicios urbanisticos.

- Como Usos Prohibidos.- Son todos los no indicados como compatibles
en el apartado anierior.

Art 36 Ordenanzas Relativas a las Zonas del Sistema Edificado con
Aprovechamiento Lucrative. Uso Predominante Residencial

a) Régimen de usos

Predominante el uso residencial, desarrollado en vivienda unifamiliar aislada y
bifamiliar,

Las éoinpatibilidades de usos, con caracter general serin las indicadas en la Ordenanza
OR-10 (Normativa del Plan General).
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b) Clasificacién y tipos edificatorios
Se establecen dos grados:

- Grado 1: Edificacion en zonas consolidadas
- (rado 2: Edificacion en zonas semi-consolidadas.

Los tipos edificatorios son, segin el Plan General y susceptibles de!l presente Plan
Parcial:

- Tipo 1: Edificatorio aislado destinado a vivienda unifamiliar

- Tipo 4: Edificio pareado de vivienda unifamiliar cuando se construyese
un proyecto comun con el colindante o con mutuo acuerdo expreso.

- Tipo 6: Edificio aislado de vivienda colectiva tipo vivienda “bifamiliar”,
caso en parcela Unica contenedora de dos nicleo familiares. Esta
tipologia se desarrollard en un solo volumen principal que contenga las
dos viviendas, pudiéndose localizar volimenes secundarios adosados al
principal para usos complementarios. No se permitiran tipologias con dos
o mas volumenes principales unidos o no por volimenes secundarios.

¢) Condiciones de ocupacion de parcela:

Retranqueos minimos obligatorios

- Respecto a linderos laterales

(Grado 1 Grado 2
Edificios aislados 3 mi 4 mi

- Respecto a las alineaciones de espacio de dominio y uso publico.

Grado 1 Grado 2
Edificios aislados Libre 3Iml

- Porcentaje maximo de ocupacion de parcela

Grado 1 Grado 2
Edificios aislados 55% 50%
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d) Condiciones de edificacion

- Ntimero méximo de plantas (Grados 1 y 2), sétano o semisétano, planta baja, primera
y entrecubierta.

En la entrecubierta permitida se admitirin espacios vivideros cuando los elementos de
1luminacion estén comprendidos en la envolvente de la cubierta o se trate de buhardillas
tradicionales.

- Altura méaxima

6,70 m medidos en el punto medio de la fachada al viario publico, al intrados del
forjado de la Gltima planta (excluida la entrecubierta).

9,50 m medidos en el mismo punto hasta la coronacién de la cumbrera.

- Edificabilidad maxima:

Grado 1: 0,70 m*c/m?s

Grado 2: 0,50 m*c/m?s, destinandose un méximo de 0,25 m?c/m?s a uso residencial vy el
resto a usos compatibles.

- Altura libre interior

En edificaciones de dos plantas se fija una altura maxima interior de planta baja de 3,50
n. :

En Vitoria- Gasteiz, Enero de 2006

EL ARQUITECTO
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