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1.01.01 OBJETO DEL EXPEDIENTE Y ANTECEDENTES

El presente expediente tiene por objeto la redaccion del Plan Parcial del Sector 41 de
Mendoza de Vitoria- Gasteiz, como instrumento urbanistico que determinard la
ordenacién de sus terrenos, finalizdndose con ello el sistema de planeamiento
establecido en el citado Plan General, como paso previo e indispensable para su
posterior ejecucion urbanizadora y edificatoria.

En el presente documento se incluyen corregidos los aspectos indicados por el
Departamento de Urbanismo y Zona Rural del Ayuntamiento de Vitoria- Gasteiz, para
la aprobacién inicial.

Asi mismo, mejora el cauce innominado a cielo abierto, procedente de Sierra de
Badaya, que discurre por el Norte del Nucleo, afectando a las zonas A y B, segin las
indicaciones realizadas por el Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco, corregido para la segunda aprobacion inicial.

Tras la aprobacion inicial del Plan Parcial del Sector 41 de Mendoza, por el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, se realiza la presente documentacidén para su

aprobacién provisional, corrigiendo las siguientes consideraciones solicitadas por el
Ayuntamiento.

Memoria

1.04.08,04, el aprovechamiento tipo del sector deberd mantenerse invariable respecto de
1a ficha del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Planos
- Deberan incorporarse en el proyecto de urbanizacion, las medidas de seguridad
necesarias para el transito en paralelo a los nuevos cauces que discurren por las zonas

ZV1yZV2,

- Deberén proponerse en los correspondientes planos la localizacién de los contenedores
de Residuos s6lidos urbanos (corregido en el plano 5618 PG 16).

- Las zonas ZV1 Y ZV2, en las partes mdas estrechas en gue discurre el cauce, se
calificard como Espacio Libre de Uso Publico.

Estas precisiones, se han corregido en el Presente Documento, para solicitar la
Aprobacion Provisional de Presente Plan Parcial.

1.01.02 INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL
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Se realiza a iniciativa de la Asociacion de Propietarios del Sector 41 de Mendoza.

1.01.03 SITUACION, DELIMITACION Y RELACION CON EL NUCLEO
URBANO

El Sector 41- Mendoza, se localiza en la Entidad Local Menor de Mendoza, ubicada al
Oeste del Municipio de Vitoria- Gasteiz.

El sector colmata los vacios existentes en el perimetro de la trama urbana del nicleo
urbano de Mendoza, integrando el nticleo urbano existente con el entorno del castitlo y
del rio Oca. El sector se subdivide en 4 zonas identificadas de la siguiente forma;

Zona A:
Se ubica al Nordeste del nticleo urbano consolidado. Se encuentra delimitada al
Norte por camino de conexioén enfre viales de acceso a parcelas urbanas. Este
camino da acceso en su recorrido a fincas rdsticas y el resto de lindes es con
parcelas privadas urbanas de uso residencial. Esta zona esta atravesada en direccion
Norte- Sur por un arroyo. Esta zona A tiene una superficie total de 6.209,70 m?

Zona B:
Se sitia en la esquina Noroeste del nticleo urbano. Colmata el lado contrario de los
viales de acceso a parcelas urbanas existentes, de los caminos de salida del nicleo
hacia fincas rusticas ubicadas al Oeste v Norte del micleo. Esta delimitado al Norte,
Sur y Oeste por suelo no urbanizable y al Este con suelo urbano consolidado de uso
residencial.

Al Noroeste de esta zona se emplaza el mismo arroyo que atraviesa la zona A. Esta
zona estd atravesado en direccion Norte- Sur por una tuberia de fundicidon de @900
mm, destinada a regadio, perteneciente a la Comunidad de Regantes de “Arrato”. La
zona B tiene una superficie total afectada de 29.150,56 m?.

Zona C:
Se ubica al Suroeste del nicleo urbano. Conecta con viales existentes al Norte de la
zona vy estd atravesada de Norte a Sur por camino de acceso a fincas risticas, el cual
comunica al Sur con parcelaria fuera de la zona.
Se encuentra delimitada al Norte y Este por suelo urbano de uso residencial, al
Oeste por suclo no urbanizable y al Sur por camino parcelaria en direccién Suroeste.
La zona C tiene una superficie total de 13.575,19 m?,

Zona D:
Se sitia en el Sudeste del niicleo de Mendoza, delimitado al Sudeste por el rio Oca,
al Suroeste por suelo no urbanizable y al Norte por suelo urbano, de uso
equipamiento en la esquina Noroeste, por el castillo y espacios libres de uso publico
en la esquina Nordeste, y en el resto con parcelas de uso residencial.
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La conexién con el viario existente se sitia en la zona Norte v en el lado Noroeste,
vial linde de acceso a parcelas existentes. En la zona sur se atraviesa por un camino
en direccion Norte- Sur paralelo al tio. :

Esta zona D tiene una superficie de 31.167,41m?,

La superficie total afectada por el Sector 41 de Mendoza es de 80.102;86 m?

1.01.04. DISPOSICIONES LEGALES

La redaccion del presente Plan Parcial, tiene su base legal en la Ley del Suelo Titulo II
Cap. 2 art. 16 de 6 de Abril (BOE de 11 Abril de 1.998), como instrumento
indispensable para transformar el suelo urbanizable en urbano, y en el Reglamento de
Planeamiento (capitulo V) “De los Planes Parciales” de Subtitulo 1.

Asi mismo queda regulado por el Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-
Gasteiz (Aprobacion definitiva del Texto Refundido de la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Vitoria- Gasteiz, publicado en el BOTHA n° 37 del lunes 31 de
Marzo de 2.003) y de forma particular a través de la Ficha de Ambito correspondiente al
Sector 41 de Mendoza. -

L01.05, JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA DE SU
FORMACION

La situacién del mercado de suelo residencial en el Municipio de Vitoria- Gasteiz, ha
venido siendo desde hace afios, una de las preocupaciones de la Corporacién Mumicipal.

Esta situacién de escasez, ha derivado en un enrarecimiento del mercado, con una
elevacion del precio que ademés de impedir la actividad promotora a las pequefias
empresas, ha supuesto un encarecimiento de la vivienda desorbitado con unas
consecuencias sociales indudables.

Atendiendo a esta situacidn, el Ayuntamiento ha tratade de sentar las bases para
asegurar la puesta en servicio de suelo urbanizado en cantidad suficiente, como para
cambiar radicalmente la coyuntura. No se trataba de hacer una operacion puntual que
contribuyera a paliar tan delicada situacion. Habia que intervenir de manera mucho mas
importante y ambiciosa para transformar las circunstancias que habfan llevado a tan
problematico estado. Y a €llo se han dedicado los esfuerzos en los tltimos afios,
aprovechando la Revision del aprobado Plan General de Ordenacién Urbana,

La consecucién de los fines de la actuacion se fijaban entre otros aspectos en:
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- Amplitud, en cuanto a suponer una oferta residencial muy importante a
lo largo de varios afios. : .

- Implicar a la iniciativa privada para que aporte sus potencialidades,
recursos, conocimientos y experiencias. |

- Regular la ejecucion y gestién, en los plazos minimos para incidir en el
mercadode manera Optima.

- Buscar un disefio urbano de calidad, asi como una diversidad tanto de
emplazamientos, como de tipologfas residenciales suficientes como para
satisfacer una demanda muy plural.

Por todo lo dicho, se deduce la necesidad de formar suelo urbanizado residencial para
satisfacer la gran demanda acumulada durante los pasados afios.

Siguiendo la tramitacién urbanistica, ¢l Plan Parcial es el instrumento de planeamiento
previo necesario para el desarrollo del suelo wurbanizable, v €l que definira en detalle la
calificacién pormenorizada del suelo, las alineaciones y rasantes; las ordenanzas de
edificacion en cada area o parcela, etc..,

Igualmente, se deberan compietar los instrumentos de gestién y ejecucién con los de
Urbanizacién y Compensacion, para culminar la accién urbanistica.

Es por lo anterior que queda plenamente justificada la formulacién del presente Plan.

1.01.06. REDACTOR DEL PLAN PARCIAL

El Redactor del Presente Plan Parcial es el Arquitecto D. Mikel Garbizu Areizaga.' 7

1.01.07. FUENTES DE LA INFORMACION

Para la redaccion de este documento se han analizado los siguientes documentos:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria- Gasteiz.
- Plano Topografico consensuado con el Servicio de Topografia Municipal

Compatfiias suministradoras de infraestructuras:

- AMVISA.- Aguas Municipales de Alava.

- IBERDROLA .- Compafiia Suministradora de electricidad.

~ TELEFONICA. .- Red de Telefonia v Telecomunicaciones

- Oficina Territorial de Alava del Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco. ‘

- Direccidn de Aguas del Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco,
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L.02. INFORMACION URBANISTICA

L.02.01 CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR. TOPOGRAFIA

Como rasgo general, indicar que el nucleo urbano de Mendoza se desarrolla
principalmente en la orilla Oeste del rio Oca, en donde se ubican las 4 zonas en que se
divide el sector. Cada zona se ubica en las hipotéticas esquinas del micleo consolidado.
La zona A se ubica en ¢l 4rea Nordeste, la zona B en el area Noroeste, la zona C en el
area Suroeste y la zona D en el area sureste del ndcleo urbano. La superficie total del
sector es de 80.102,86 m2,

La morfologia del ntcleo, ubicado en una ladera que desciende en sentido Oeste- Este
hacia el rto Oca, con unas cotas aproximadas de 517,50 a 501,00 en una longitud de
unos 70 m. La iglesia se ubica en una colina en la zona central al Sur del micleo,
alcanzando una cota altimétrica de 523,00 m.

Las formas de todas las zonas del Sector son trapezoidales, no siendo asimilables a
ninguna forma bdsica, presentando lindes muy desiguales en los limites con el suelo
urbano consolidado.. ‘

La mayoria de la superficie del sector estaba destinada mayoritariamente a uso agricola.

La descripcién de las caracteristicas fisicas y topograficas de cada zona del sector es la
siguiente: _

Zona A: El terreno desciende levemente en sentido Oeste- Este, con cotas de conexidon
con viales desde Ia cota 504,00 en su lado Oeste a la 503,14 en su linde Este. El sector
estd atravesado en direccién Norte- Sur por un arroyo innominado. Las parcelas se
encuentran aproximadamente 0,50 m mas bajas que el camino, existiendo un talud en el
borde del camino.

Zona B: El terreno desciende levemente en sentido Qeste- Este, con una hondonada en
el centro de la zona Norte, en donde se ubica una fosa séptica actualmente. Las cotas de
conexidén con los viales actuales van desde 1a 515,90 al Qeste, 1a 517,00 y 514,00 al Sur,
las 514,62 al Sudeste, la 511,00 al Norte y la 510,00 con el camino ubicado al Este. El
sector posee un arroyo al Noroeste de la zona, atravesando dicha zona en sentido Qeste-
Norte, girando posteriormente en direccién Sur- Norte, saliendo de la zona. Las parcelas
ubicadas al Sur se encuentran elevados 1,50 m. respecto al vial de acceso. El resto de
parcelas se encuentran a nivel o incluso més bajas que respecto al vial de acceso.

Zona C: El terreno desciende en sentido Norte- Sur, las cotas de conexion con vial que
atraviesa esta zona se sitiian desde la 517,74 al Norte hasta la 514,00 ubicada al Sur.
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Zona D: El terreno desciende levemente en sentido Oeste- Este, hacia el rio Oca. El rio
es el limite de Sector en su linde Este, descendiendo en sentido Norte- Sur, Las cotas de
conexién con los viales existentes van desde la cota 506,00 al Norte, pasando por la
501,59 en la conexién con el vial intermedio y terminando al sur en la cota 501,00.

El arroyo que atraviesa la zona A se embocina en el tramo que atraviesa la entidad local
fuera de las zonas afectadas, desembocando en esta zona, al Sur de la misma, evacuando
sus aguas al rio Oca.

Las parcelas ubicadas al Suroeste del camino, se encuentran elevadas respecto al mismo
ues 2,00 m

1.02.02. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL SECTOR
La totalidad del ambito del sector 41 tiene actualmente uso agricola de regadio.

No existen edificaciones en el sector, unicamente existen muros de mamposteria de
pledra en la divisién de algunas parcelas como muros de contencién con otras paroelas
0 viario.

La vegetacién cxistente, aparte de los cultivos en sus fincas, se reduce a algunos
macizos de arbustos (sin valor especial) y monte bajo junto a cauces de agua y en lindes
de algunas parcelas. En la zona A también existen algunos frutales junto al vial de
acceso.

1.02.03. RED VIARIA EXISTENTE

La red viaria existente corresponde a viales de acceso a edificaciones existentes,
colindantes al sector y caminos de acceso a las antiguas fincas rusticas afectadas por el
Sector.

En la zona A se ubica un vial al Norte de la misma, el cual commnica zonas
consolidadas del Sector.

La zona B estd afectada por el vial de acceso a las zonas consolidadas de suelo urbano,
por el camino que se dirige a las fincas rdsticas ubicadas al Norte, por el camino que
comunica con las fincas rusticas, situadas al QOeste y por el camino trasero al suelo
urbano consolidado ubicado al Norte.

En la zona C se sitla un camino de salida de la entidad menor hacia las fincas ubicadas
al Suroeste,
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En la zona D se ubica un vial de acceso a edificaciones existentes consolidadas
colindantes al sector, continuando por un camino paralelo al rio, de sahda hacia el Sur
del nticleo. :

1.02.04. INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION EXISTENTES
1.02.04.01. ABASTECIMIENTO DE AGUA

La acometida a Mendoza se realiza desde Martioda, con tubetia de polietileno @90 PE,
por el camino de conexion con el mismo de direccién Norte- Sur.

La red es ramificada a partir del punto de distribucién ubicado en el centro de la
entidad.

La red existente es insuficiente para abastecer a la ampliacion proyectada.

Existe una tuberfa de riego de fundicién de @900 que atraviesa la zona C del sector en
direccidn Suroeste a Nordeste. Existe un punto alto con una ventosa en ¢l hnde al
camino actual y una arqueta de riego al otro lado del camino.

1.02.04.02. SANEAMIENTO

En 1a zona A del Sector no existe saneamiento enterrado. Dicha zona est4 atravesada en
direccién Norte- Sur por un arroyo que discurre por la zona Norte de la entidad.

En la zona B, se ubica una fosa séptica que recoge ¢l saneamiento de la zona
consolidada al Oeste de Ia entidad. Dicha fosa evacua al arroyo ubicado al Norte. Este
arroyo discurre por la cuneta del camino de salida hacia el Oeste y posteriormente gira
en direccién Sur- Norte, saliendo de la zona B, atravesando el pueblo nuevamente por la
Zona A, anteriormente comentada. El arroyo discurre en un principio a cielo abierto,
pasa a estar soterrado durante un tramo de unos 60 metros, y vuelve a discurrir a cielo
abierto en su tramo final por la zona B.

En la zona C, no existe red de saneamiento.

En la zona D, se sitia una fosa séptica, al sur de la misma, la cual recoge el saneamiento
de la manzana ubicada al Norte d¢ la misma, :

En dicha zona también desagua ¢l arroyo que atraviesa las zonas A y B, embocinado en
dicha zona. También existe una red a la cual desagua otra fosa séptica, ubicada mds al
Norte, fuecra del Sector, la cual atraviesa suelo residencial. Todas las redes de
saneamiento de esta zona evacuan directamente al rio Oca, en la zona més al Sur.
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Se crearan dos nuevas fosas sépticas, una recogerd la zona B y la actual fosa existente
en dicha zona. Otra se ubicard al Sur y recogerd las zonas C y D, junto con la fosa
actual, y la fosa existente ubicada fuera del 4mbito (entre las zonas A y D), la cual se
eliminard y se realizard la depuracidn de aghas fecales en la nueva fosa a ubicar en la
zona D. ‘

El saneamiento fecal de la zona A se canalizari a la red fecal existente.

Se eliminaran las cargas existentes en los nuevolsi suelos urbanos residenciales.
1.02.04.03. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

La alimentacién eléctrica a la entidad local se realiza en aéreo desde el sur en media
tension. El transformador se ubica junto a la bolera, al Este de la Iglesia. A partir de este

punto, toda la red de distribucion se realiza principalmente en aéreo.

Esta prevista la colocacién de un nuevo transformador, con el soterramiento de las
lineas actuales.

1.02.04.04. SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES

Toda la red es aérea. La alimentacion al niicleo se realiza desde el Este, discurriendo la
red principal en sentido Este- Oeste.

La actual red atraviesa el suelo residencial previsto en la zona A,

L02.05. CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DEL TERRENO

El entorno regional de Vitoria- Gasteiz, se sitda en la zona geografica denominada
“Llanada Alavesa”. Se trata de una unidad morfolégica compuesta por sedimentos de
naturaleza calcéreo- arcillosa del Cretanico Superior, que en algunas zonas quedan
fosilizados por depdsitos actuales del Cuaternario.

El substrato rocoso aparece muchas veces enmascarado por la presencia de suelos
cuaternarios aluviales, compuesto principalmente por gravas arenosas bien rodadas que
en ocasiones presentan lentejones arcillosos y arenosos.

1.02.06 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El suelo se encuentra dividido en 27 parcelas de distintas dimensiones, oscilando desde
los 65,39 m? a los 9.605,26 m* de la mayor. Las parcelas suman una superficie de
69.721,05 m?, el rio se encuentra afectado en 1.645,79 m? vy ¢l resto hasta la superficie
total del ambito de 80.102,86 m?, correésponden a propiedades piablicas, viales y
caminos (8.736,02 m*)
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1.02.07. CONDICIONES DE INUNDABILIDAD

Segtin los informes aportados por la Oficina Territorial de Alava, del Departamento de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco y Direccidn de Aguas
del mismo Departamento, se autorizan las siguientes actuaciones:

El arroyo innominado, procedente de la sierra de Badaia, en la Zona B, se mantendra el
trazado actual, desterrando la parte cubierta, paralelo al nuevo vial a crear, y
conservando el trazado a partir del giro en direccién Sur- Norte. Esta solucién implicard
la creacidn de tres pasos para dar acceso a las parcelas residenciales al otro lado del
cauce.

En la zona A, se modificaré el frazado actual del cauce, mediante Ia creacién de un
nuevo cauce por el limite norte del sector, que desagiiaria directamente al rio Oka, justo
aguas abajo, del puente de acceso al pucblo. Serd necesario realizar un paso soterrado
bajo la carretera de acceso al nticleo de Mendoza.

En ambas zonas, se proyecta la creacidon de un nuevo cauce de unos 2 metros de
anchura, incluido taludes, y una banda de proteccidn de 5 metros, con el
correspondiente tratamiento naturalistico.

Sera necesario realizar un andlisis hidraulico de este cauce, para establecer la seccidn
hidraulica de los pasos soterrados a realizar, asi como el dimensionado exacto del cauce,
ajustandose los limites en el proyecto de urbanizacién.

Respecto al rio Oca, y segin los datos de inundabilidad aportados, las zonas ubicadas al
lado Oeste del rio son inundables en un periodo de retorno de 100 afios hasta el camino
que discurre paralelo al rio, liberando la zona del castillo que se encuentra algo elevada,
con una cota de inundabilidad en el suelo residencial afectado de 502,20 para un
periodo de retorno de 100 afios. Para un periodo de rectorno de 500 afios afectaria
ademds a toda la zona verde junto al castillo, hasta el vial que une el puente de acceso al
ndcleo y el camino de salida hacia el sur de la zona C. La cota de inundabilidad para un
periodo de retorno de 500 afios en la parcela residencial afectada seria de 502,40 .Los
calados respecto al suelo actual residencial de aproximadamente 30 cms (retorno 100
afios) y 50 cms (periodo retorno 500 afios)

Se permitird edificar con la condicién de que la edificacién se sitiie por encima de la
cota de immdabilidad para un periodo de retorno de 500 afios. Al tiempo, se debera
garantizar que las medidas a adoptar no supondran una afeccién a terceros ni-al desagiie
del cauce, teniendo en cuanta la posible sobreclevacion de la lamina de agua como
resultado de las mismas.
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En el estudio hidraulico a realizar, tambi¢n se estudiard la posibilidad de rellenar el
suelo residencial hasta la cota de inundabilidad. Esta posibilidad modificara los datos
existentes de inundabilidad, debiendo corregir los datos estimados actuales.

Reseflar que actia de presa el puente ubicado al Sur de la zona C sobre el rio Oca, el
cual es de piedra con un unico ojo y una barandilla de 1 m de altura.

En el estudio hidraulico a realizar también se incluird la posibilidad de realizar un
aliviadero para avenidas en dicho puente, mejorando las condiciones de inundabilidad
de la zona. Indicar que dicho puente se encuentra fuera del ambito y perteneciente a la
Diputacion Foral de Alava.

En cuanto al ambito destinado a infraestructuras bdsicas, las infraestructuras de
depuracién deberd tenerse en cuenta las posibles interferencias que puedan darse en el
funcionamiento de las mismas en épocas de crecidas, previendo arquetas de clapeta para
avenidas de agua y las ventilaciones de la fosa se ubicaran por encima de las cotas de
inundabilidad para un periodo de retorno de 500 afios.
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1.03.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
El desarrollo de la expansion residencial de la entidad local colmata los vacios
existentes en el perimetro de Ia trama wrbana de nicleo urbano, integrando y

relacionando el nicleo urbano existente con el entorno del castillo y del rio.

1.03.01. OBJETIVOS PLANTEADOS

La Ficha de Ambito del Plan General correspondiente al Sector 41, establece unas
Directrices de Ordenacién, las cuales son:

Creacién de una nueva trama viaria en las zonas de crecimiento y mediante el
tratamiento adecuado de los margenes del rio y el entorno del castillo, se plantea un
crecimiento residencial que, integra y vertebra la entidad existente con las nuevas
edificaciones por medios de nuevos viarios en conexién con los existentes en los puntos
trascendentales. Creacidn de viarios transversales para permeabilizar el tejido urbano y
asumir servidumbres de infraestructuras.

Las tipologias residenciales apoyaran el caracter de la zona con viviendas bifamiliares y
unifamiliares aisladas de pequefia escala.

La ordenanza de referencia para desarrollar la regulacion de los edificios sera Ia O.R. -
10 grado 2 ’Entidades Menores de Poblacién” y la misma ordenanza, pero grado 1, en
la zona A, ubicada al norte en las proximidades del castillo.

Son vinculantes, con caricier de minimos respecto a su superficie y con carécter relativo
en cuanto a su situacion y concrecion fisica, el trazado de las infraestructuras principales
y los sistemas locales. En concreto, las conexiones del nuevo viario local con el
existente y la localizacién de las zonas verdes y espacios libres de uso Pablico junto a
los cursos de agua.

Las diversas cuantificaciones referidas al aprovechamiento lucrativo, aprovechamiento
homogeneizado total del ambito, porcentajes y techos de unidades residenciales,
explicitos en la ficha de ambito seran vinculantes.

Respecto a la superficie minima de las parcelas resultantes se permite un margen del

10% respecto de la parcela minima establecida en la correspondiente ordenanza de
referencia.
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1.04. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENAN ZA PROPUESTA

1.04.01. ORDENACION GENERAL: ELEMENTOS COMPOSITIVOS Y
ESTRUCTURALES -

La expansion residencial del Sector 41 de Mendoza se realiza en 4 zonas separadas,
colmatando los vacios existentes en la trama urba.na y creciendo al lado opuesto de los
viales del suelo urbano consolidado.

Las zonas verdes se concentran principalmente junto al margen del rio Oca y el castillo,
creandose una gran zona verde junto a dicha area publica, Existe otra zona verde en Ia
zona B, dedicada a area de juegos, y también zonas de proteccion del cauce situado al
norte que afecta a las zonas A y B. :

Todos los viarios se realizan sobre calzadas actuales o sobre caminos existentes.

Los espacios libres de uso piblico se realizan en viales secundarios existentes y como
viales transversales de nueva creacién, permeabilizando una futura ampliacién del suelo
urbanizable y ademas asumiendo la serviduinbre de la tuberia de riego de la Asociacién
de Regantes de Arrato.

La parcela de equipamiento genérico se concentra adosada a parcela publica existente,
en el centro del nicleo.

Las parcelas de infraestructuras basicas son tres, dos destinadas a fosas sépticas para
depuracién de las aguas del saneamiento fecal, una en la zona B y otra en la zona D.
Otra parcela de infraestructura basica es la destinada al transformador eléctrico, ubicado
en la zona D, en la zona trasera de la parcela de equipamiento.

Las tipologias residenciales seran de viviendas unifamiliares y bifamiliares, tipologias
similares a las existentes en el nuicleo.

1.04.02. SISTEMA DE COMUNICACIONES

Los viarios locales que se realizan en las diferentes zonas del Sector son:

Zona A: Vial rodado de sentido tnico de direccién Este- Oeste. El sentido tnico se
debe al estrechamiento existente en las edificaciones actuales al Oeste de dicha zona. Se
realizard una acera peatontal adosada a parcelas residenciales, area de aparcamientos en
linea y carril rodado, absorbiendo el perimetro del sector.

Zona B: Viales rodados, de sentido Umico en el vial adosado a la manzana con
edificaciones existentes y de doble sentido en los viales de salida hacia el Norte y Oeste
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del nicleo. Se realizard arbolado en el linde adosado en las nuevas parcelas
residenciales y en el vial de salida hacia el Oeste. A ambos lados de los viales se
realizardn aceras peatonales y aparcamientos en linea se realizaran en el lado donde se
ubica el arbolado y a ambos lados en el vial de salida hacia ¢l Oeste.

Zona C: Viales rodados de doble sentido en direccién Noroeste- Sureste. Se realizar
arbolado en uno de sus lados y los aparcamientos serén en linea a anmibos lados del vial,
asi como las aceras peatonales. :

Zona D: Vial rodado de doble sentido en direccion Noroeste- Sudeste. Se realizara
arbolado en el linde adosado a las nuevas parcelas residenciales, A ambos lados se
realizardn aceras peatonales y en el lado donde se situara el arbolado se realizaran
aparcamientos en linea y en ambos lados en la zona ubicada mas al Noroeste. En esta
zona también se acondiciona una zona al Oeste, lindando con la parcela de
equipamiento genérico, con camino existente de salida hacia el Sur y al Oeste.

Respecto a la dotacion de aparcamientos y de conformidad con lo dispuesto en el Anexo
del Reglamento de Planeamiento y cumplimiento de la Ley 20/1997 y Decreto 68/2000
de 11 de abril sobre Accesibilidad, las plazas de aparcamiento dispuestas en la
ordenaci6n del Sector 41 son:

- Plazas minimas exigidas: 24.209/2 = 12.104,50/100 = 121 plazas

- Ntmero de plazas realizadas = 124 plazas (se incluyen 4 plazas adaptadas para
minusvélidos).

En este ntimero de plazas se ha descontado los vados de acceso a parcelas de nueva
creacion propuestas y a parcelas y edificaciones existentes.

En todos los fondos de saco de los viales de nueva creacién se eliminardn aceras y
aparcamientos para permitir el giro de vehiculos.

Se define en el plano de Calificacién Pormenorizada la ubicacién de las zonas previstas
para la ubicacién de los contenedores para la recogida de residuos sélidos urbanos, uno
en la zona B, frente a la parcela de infraestructuras bésicas, destinado a fosa sépticay la
otra en la zona D, cercano a la parcela de equipamiento comunitario. Su tratamiento se
definira en el correspondiente proyecto de Urbanizacion.

1.04.03. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Los espacios libres de dominio y uso piblico se ubican principalmente en las zonas A y
B, existiendo ademas dos pequefias areas en las zonas C y D.
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En la zona A, se considera espacio libre la zona de proteccidn del cauce innominado, el
cual debera tener un tratamiento idéntico al de la zona verde.

En la zona B, se considera espacio libre viarios secundarios, existentes al Este y Sur de
la zona, Otro vial transversal de proteccion de la tuberia de riego y la zona que
transcurre junto al cauce, en sentido QOeste-Este. Esta ultlma zona deberd tener un
tratamiento de zona verde,

En la zona C se crea un pequefio espacio libre al Noroeste de la zona, en la conexién
con un vial secundario existente.

En la zona D, también se crea una pequefia zona de espacio libre, debido a la directriz
del vial inferior separado 5 m del talud del rio, credndose esta zona entre los lindes de la
parcela urbana existente, de la parcela nueva creacién y del viario local.

1.04.04. ZONAS VERDES PUBLICAS

La zona verde publica se concenira principalmente en la zona D, junto al castillo y en
todo el perimetro del rio Oca, desde el puente de acceso a Mendoza al Noroeste, hasta la
zona mas al sur de la zona D, -

Existe ofra pequefia zona, destinada a area de juegos en la interseccidn de los viales
adosados a suelo urbano consolidado en la zona B.

- También existen zonas verdes en la zona B, donde gira el cauce en direccién Sur- Norte.
La zona verde incluye la tuberia de riego de la Asociacidon de Regantes de Arrato.

1.04.05. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO

La parcela de equipamiento comunitario se ubica en la zona D, junto a la parcela del
edificio piblico existente, permitiendo la ampliacién de las edificaciones existentes.

1.04.06. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Se han realizado parcelas para albergar infraestructuras basicas de las instalaciones de
electricidad y saneamiento fecal. Para la instalacion de electricidad se ha previsto una
parcela en la zona D, junto a la parcela de equipamiento gencrico, en donde se ubicard
el nmuevo transformador de 13,2 kv.

Para la instalacion de las fosas sépticas de depuracién de las aguas fecales se han
previsto dos parcelas, una en la zona B en las cercanias de una fosa ya existente y otra
parcela al sur de la zona D. La ubicacidén de estas dos parcelas se realiza en las zonas
topogrificamente més bajas, para solucionar por gravedad los saneamientos.
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Todas las parcelas de infraestructuras basicas tienen acceso desde via publica.

1.04.07. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESIDENCIALES-

Las tipologias residenciales corresponden a viviendas unifamiliares en edificio aislado y
a viviendas bifamiliares en parcela tnica conteniendo dos nicleos familiares.

Se permitirn sobre rasante planta baja, primera y entrecubierta. También estard
permitido la realizacién de sétanos o semisétanos,

1.04.08. ALIFICACION PORMENORIZADA, APROVECHAMIENTO Y
CARGAS DE URBANIZACION

1.04.08.01. CALIFICACION PORMENORIZADA

Como se refleja en el plano correspondiente de “Calificacidn pormenorizada”, el
resultado de la ordenacién proyectada es el signiente:

a) RESIDENCIAL

- Residencial, Ordenacién OR-10, grado 1°

TIPOLOGIA EDIFICATORIA - SUPERFICIE M* N° VIVIENDAS

ZONA A | R1 3.143,88 4

- Residencial, Ordenacion OR-10, grado 2°

TIPOLOGIA EDIFICATORIA SUPERFICIE M? N* VIVIENDAS

R2 1,485,13 1

R3 4.066,12 4

R4 1.241,22 1

ZONAB " R5 4.754,21 5
R6 ' 2.663,71 2

‘ R7 5.799,99 5

SUBTOTAL ZONA B 20.010,38 18

TIPOLOGIA EDIFICATORIA SUPERFICIE M* N° VIVIENDAS

ZONA C RS 6.793,60 6
: ' R9 5.405,37 6
SUBTOTAL ZONA C 12.198,97 12
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TIPOLOGIA EDIFICATORTA SUPERFICIE M2 N° VIVIENDAS
ZONAD R10 9.005,37 10
Ril 2.801,84 2
SUBTOTAL ZONA D 11,807,21 12
[ SUBTOTAL OR-10, GRADO 2° [ 44,016,56 | 42 |
L TOTAL RESIDENCIAL | 4716044 | 46 |
- B) SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
SUPERFICIE m?
| ZONA D { EQUIPAMIENTO GENERICO- EQ 1.450,00
- C) INFRAESTRUCTURAS BASICAS
SUPERFICIE m
INFRAESTRUCTURA DEPURACION
ZONA B D1 222,22
ZONA D D2 135,68
TOTAL INFRAESTRUCTURA DEPURACION 357,90
INFRAESTRUCTURA BASICA ENERGIA ELECTRICA
{ 1B1 41,33
TOTAL INFRAESTRUCTURAS BASICAS 399,23
- D) ZONAS VERDES PUBLICAS
SUPERFICIE nv*
ZONA B ZV1 833,67
ZV2 435,35
ZONA D ZV3 14.445,47
TOTAL ZONAS VERDES PUBLICAS 15.714,49
- E)SISTEMA DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
Red viaria local
SUPERFICIE ny
ZONA A VL 1.968,13
ZONAB VL 5.067,35
ZONA C VI 1.338,66
ZONAD VL 3.253,48
TOTAL RED VIARIA 11.627,62
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- F).- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

SUPERFICIE m?

ZONA A EL-1 1.097,69
EL-2 799,37
ZONAB EL-3 813,93
EL-4 707,35
BL-5 260,94
SUBTOTAL ZONA B 2.581,59
ZONA C EL-6 37,56
ZONAD \ EL-5 34,24
TOTAL ESPACIOS LIBRES 3.751,08
SUPERFICIES TOTALES DEL AMBITO POR ZONAS
SUPERFICIE m?
ZONA A 6.209,70
ZONA B 29.150,66
- ZONA C 13.575,19
ZONAD 31.167,41
TOTAL AMBITO 80.102,86
1.04.08.02 CALIFICACION GLOBAL
SUPERFICIE m*
SUELO RESIDENCIAL 47.160,44
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 1.450,00
SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS 399,23
ZONAS VERDES PUBLICAS 15.714,49
SISTEMA DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES 11.627,62
SISTEMAS DE ESPACIOS.LIBRES USO PUBLICO 3.751,08
TOTAL - 80.102,86

1.04.08.03 APROVECHAMIENTO, EDIFICABILIDAD, DENSIDAD

A) APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR

EDIFICABILIDAD SUP. N° VIVIENDAS
m’C/m*S CONSTRUIDA m*
ZONAA RESIDENCIAL, OR-10, GRADO 1° 0,70 2.200,72 4
ZONAB,CYD | RESIDENCIAL, OR-10, GRADO 2° 0,50 22.008,28 42
TOTAL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 24.209,00 46
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B) EDIFICABILIDAD

COEFICIENTE DE AJUSTE SUPERFICIAL Ca = 0,3102/0,3022 = 1,0265

BRUTA 24,209,00/80.102,86 x Ca ‘ 0,3102 mzlnfs

NETA 24.209,00/47.160,44 (sin sistemas generales) (,5133 m’c/m?’s
C) DENSIDAD

BRUTA 46/8,010286 5,743 viv/ha

NETA .| 46/4,716044 (sin sistemag generales) 9,75 viv/ha

1.04.08.04.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR

La ficha de Ambito, Suelo Urbanizable, SECTOR 41 DE MENDOZA, del Plan General
nos aporta los siguientes datos:

- AREA DE REPARTO: AR 41
- APROVECHAMIENTO TIPO: 0,3102m?ch
- COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

Uso v tipologia caracteristica: Residencial pueblo 1
Uso vy tipologia sector: Residencial Pueblo 1

- APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO TOTAL DEIL SECTOR:
24.209,00 m*h

- COEFICIENTE DE AJUSTE SUPERFICIAL: Ca = 1,0265

- APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:
(24.209,00/80.102,86) x 1,0265 = 0,3102 m*ch/m’s

L04.09.- CUMPLIMIENTO DE T1.0S PARAMETROS Y _CRITERIOS
VINCULANTES ESTABLECIDOS POR EL PLAN GENERAL EN SU FICHA
DE AMBITO

Comparando la ficha de Ambito del Plan General con la ordenacién propuesta en ¢l
Plan Parcial, puede comprobarse la adaptacion estricta de éste a las directrices de
Ordenacién, Grado de Vinculaeion, Cesiones Obligatorias y Cargas Urbanizadoras. Esta
situacién se atestigua conforme a la inspeccion de los cuadros de la presente Memoria
referente a la Calificacién de Suelo, Superficies Residenciales, Superficies de
Equipamientos, asi como a la coleccién de Planos de Ordenacion.
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1.04.10.-

CUADRO _ GENE

RAL DE PARCELAS RESIDENCIALES

PROPUESTAS '
- ZONA A:
PARCELACION | TIPO EDIFICATORIO ORDENANZA SUPERFICIE M?
' DE .
: APLICACION
Pl Unifamiliar aislada OR 10. Grado 1 796,44
P2 Unifamiliar aislada OR 10. Grado 1 716,06
R1 P3 Unifamiliar aislada OR 10. Grado 1 788,33
P4 Unifamiliar aislada OR 10. Grado 1 783,05
TOTAL ZONA A 3.143,88
~ ZONA B:
PARCELACION | TIPO EDIFICATORIO ORDENANZA | SUPERFICIE M?
DE
APLICACION
R2 PS5 Unifamiliar aislada OR10- Grado 2 1.485,13
R3 P6 Bifamiliar OR10- Grado 2 2.028,27
P7 Bifamiliar QOR10- Grado 2 2.037,85
R4 P8 Unifamiliar aislada OR10- Grado 2 1.24122
P9 Unifamiliar aislada OR10- Grado 2 1.140,03
RS P10 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.807,07
P11 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.807,11
R6 P12 Unifamiliar aislada OR10- Grado 2 1.330,60
P13 Unifamiliar aislada OR10- Grado 2 1.333,11
P14 Bifamiliar QOR10- Grado 2 1.801,74
R7 P15 Unifamiliar aislada OR10- Grado 2 1.222.41
P16 Bifamiliar OR10- Grado 2 2.775,84
TOTAL ZONA B 20.010,38
~-ZONAC
PARCELACION | TIPO EDIFICATORIO ORDENANZA | SUPERFICIE M?
" DE
_APLICACION
P17 Bifamiliar OR10- Grado 2 2.791,08
R8 P18 Bifamiliar OR10- Grado 2 2.001.96
P19 Bifamiliar OR10- Grado 2 2.000,56
P20 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.801,02
RO P21 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.803,18
P22 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.801,17
12.198,97

TOTAL ZONA C
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ZONA D

PARCELACION

TIPO EDIFICATORIO

SUPERFICIE M-

ORDENANZA
DE :
APLICACION
P23 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.800,45
P24 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.800,01
R10 P25 Rifamiliar OR10- Grado 2 1.800,39
P26 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.800,75
p27 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.803,77
Ril P28 Bifamiliar OR10- Grado 2 2.801,84
TOTAL ZONA D 11.807.21
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L05.- DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION

1.05.01.- RED DE_ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E _HIDRANTES
PARA INCENDIOS

Debido a la ampliacién realizada, es necesario realizar una nueva conduccién general de
acometida a Mendoza, desde Martioda. Se eliminara la tuberia actual existente en
camino de conexidn entre micleos de @ 90PE, por tuberia de fundicién nodular de 150
mm, ‘

Se conectard a la red actual y se realizardn, en general y donde sea posible,
generalmente anillos cerrados con las tuberias existentes. Los nuevos conductos
principales se realizan de @ 100 de fundicién nodular y de ¢90 de polietileno.

Todas aquellas acometidas afectadas por las nuevas tuberias se realizaran alimentadas
de las nuevas tuberias, excepto en la zona oeste de la zona D.

Los conductos se realizan bajo aceras o espacios libres de dominio y uso piblico,
ajusténdose a las alineaciones previstas en lag nuevas parcelas residenciales.

Ademas se prevén hidrantes para incendios(enterrados) adecuadamente distribuidos, a
distancias aproximadas de 200 m.

Esta red se completa con sus correspondientes llaves de seccionamiento, bocas de riego
manual, desagiies en los puntos bajos para vaciado parcial de la red (con didmetro 80 en
los conductos de 100 y diametro 100 en los de 150 mm).

El proyecto de urbanizacién deberd contemplar con detalle la totalidad de elementos y
mecanismos precisos, asi como el desarrollo de la red de riego de las zonas verdes
publicas.

En las zonas verdes se colocara riego automatico.

El diseflo y caracteristicas de la red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes, se
realizard de acuerdo con la normativa y criterios técnicos establecidos por AMVISA,
compafifa suministradora del servicio.

1.05.02.- RED DE SANEAMIENTO

El esquema de la red de saneamiento se plantea con los criterios siguientes:

- Una red de colectores que cubren todos los viales rodados, coincidiendo con la
pendiente de los mismos.
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- Red separatwa de pluviales y fecales, segin trazado de planos El drenaje de la
zona verde serd en el terreno natural.

- - En la zona A se modificard el trazado del arroyo que atraviesa el suelo
residencial, conduciendo el vertido paralelo al vial hasta el rio Oca. Se realizara
un saneamiento de recogida de pluviales, a conectar al arroyo. El saneamiento
fecal de esta zona se conectara a las conducciones existentes.

-~ En la zona B se realizard a cielo abierto, todo el desarrollo del cauce existente en
la zona Noroeste. Los puntos de vertido a cauce piiblico, se deberan realizar con
autorizacién de la Direccion de Aguas del Gobierno Vasco., Se eliminari el
saneamiento existente y la fosa séptica existente en el vial ubicado al Norte. En
el area donde existe actualmente la fosa séptica, se instalara otra, sustituyendo la
antigua y depurando las aguas de las edificaciones existentes y del nuevo suelo
urbanizable de dicha zona. Esta fosa verterd al arroyo ubicado al Norte del
nucleo. La parcela ubicada mas al Este de la zona, verterd al saneamiento fecal
existente al Este de la misma.

- La zona C tendra una nueva red que se conducira por ¢l camino ubicado al sur
de la Iglesia, hasta conectar con el saneamiento de la zona D.

- En la zona D se eliminara el saneamiento y fosa séptica existente en los viales
afectados, asi como fosa existente al Norte de dicha zona. Se recogerd el
saneamiento proveniente desde el wvial existente al Nordeste de la zona D.
Tambien se ecliminard el sancamiento existente que atraviesa parcelas
residenciales, reformandolas para evitar esta carga. En el area Sur de esta zona
se instalard una fosa séptica.

1.05.03.- SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO
a) Energia Eléctrica

La acometida eléctrica se realizard en aéreo desde el Sur de la zona D. En dicha zona se
colocard una torre para soterrar la alimentacién en Media Tension hasta el Centro de

Transformacion a instalar en la parcela prevista para la misma, al Noroeste de la zona
D.

El centro de Transformacidn serd de 13,2 KV, serda de hormigdn prefabricado sobre
rasante, respetando las separaciones a lindero exigidas por la empresa suministradora.

Desde este centro se realizard la red de distribucién en Baja Tensién, de manera que se
garantice el servicio a todas las parcelas del Sector, discurriendo en las zonas afectadas

por aceras 0 paseos pavimentados.

Esta red en su obra civil, llevard haces con diferente mimero de tubos segiin Norma
UNE-5312 completandose con las arquetas y elementos necesarios.
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Seria deseable que se dejaran las arquetas de acometida a cada parcela ya desde la obra
de urbanizacién, lo que tras el Proyecto de Compensacién no parece complicado.

El disefio de la misma en todas sus caracteristicas técnicas deber4 cumplir las normas
generales adoptadas por Iberdrola y por el Servicio correspondiente del Ayuntamiento.

Se tendra en cuenta la canalizacién necesaria para el riego automatico.
b) Alumbrado Phblico

Como criterio general se propone el alumbrado a base de columnas de 3,50 m.sencillas,
con luminarias que reduzcan la contaminacién luminica.

Para obtener el maximo ahorro, se recomienda establecer los mecanismos para que las
luminarias en 4reas en que se prevea una reduccién importante de la intensidad de
trafico (rodado o peatonal) a partir de ciertas horas, reduzcan su intensidad Juminosa, de
acuerdo con los criterios del servicio Municipal correspondiente.

La red se dotard de arquetas de registro, cuadros de maniobra v demés elementos,
necesarios para la instalacion, ‘

1.05.04.- RED DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES

La red de telefonia cubre todo €l trazado de viales nuevos a realizar en el Sector.

Se conecta a la red actual por la zona Este de la zona A, soterrando la red hasta el
perimetro de la zona volviendo a aéreo al Oeste de Ia zona A. Para alimentar las zonas B
y C se realiza desde el Gltimo poste existente, soterrando a partir de ese punto para
acometer a dichas zonas. Por ultimo la zona D, se¢ alimenta de un poste existente al
Norte de la zona.

La red se realizard con 4 8110 en zonas externas a las zonas afectadas por ¢l Plan
Parcial y a base de 2 9110 y 2 63 en las zonas dentro del sector.

Se completara con las arquetas, armarios y demas mecanismos, adaptandose los
criterios del servicio correspondiente municipal.
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L06.- SISTEMA DE ACTUACION Y MODO DE EJECUCION DE LAS
NORMAS DE URBANIZACION

1.06.01.- SISTEMA DE ACTUACION

El Sistema de Actuacion previsto por el Plan General es el de compensacién.
La iniciativa del presente Plan es privada.

1.06.02.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién, comprenderan todas las indicadas por la Ley del Suelo
6/1998 (Art. 18.3), asi como las recogidas en el Art. 59.1 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

La contribucién a los gastos totales de urbanizacion quedara establecida en el Proyecto
de Compensacion,

1.06.03.- CONSERVACION DE I.A URBANIZACION

La conservacién de las obras de urbanizacién correrd a cargo de la Junta de
compensacion, en tanto no se produzca la recepcién de las obras por el Exmo.
Ayuntamiento, que debera hacerse de acuerdo con lo establecido en la Seccién 7* del
Capitulo 2° del Titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Esta cesidén se realizard con el Sector completo, v una vez que se haya producido la
recepcidn por la Junta de Compensacion, respecto de la empresa urbanizadora,

La cesién de las obras de urbanizacion ¢ instalaciones serd formalizada en acta que
suscribiran la administracién actuante y la Junta de Compensacion.

1.06.04.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Los propietarios afectados en el presente Plan Parcial son:

PARCELA . PROPIETARIOS m? PORCENTAJES
44 14,455 .42 1,82
93 2.281,22 2,85
94 742,22 0,93
104 233,17 0,29
102 65,39 0,08
119 2.116,4¢ 2,64
26 - 7.213,99 0,01
125 873,96 1,09
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5.305,95 6,62
27 7.151,39 8,03
126 2.290,31 2,86
114 2.397,50 2,99
113 1.666,26 2,08
112 1.664,18 2,08
129 2.008,37 2,54
128 792,33 0,09
127 3.214,10 4,01
15 1.072,60 1,34
47 1.080,35 1,35
1.080,35 1,35
48 1.372,18 1,71
1.372,18 1,71
1.372,18 1,71
1.372,18 1,71
1.372,18 1,71
1.372,18 1,71
1.372,18 1,71
89 8.904,23 11,12
88 681,43 0,85
681,43 0,85
681,43 0,85

681,43 085
681,43 0,85
681,42 0,85
681,43 0,85
87 109,34 0,14
109,34 0,14
86 264,13 0,33
85 264,13 0,33
a4 533,94 0,87
83 455,12 0,57
RIO 1.645,79 2,05

JUNTA

ADMINISTR 8.736,02 10,61
TOTALES 80.102,86 100,00
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1.07.- CUMPLIMIENTO DE LA CESION DEL 10% DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVO DEL SECTOR AL
AYUNTAMIENTO. LEY 11/98 DE 20 DE ABRIL DEL GOBIERNO VASCO

Se aplicard la Ley 11/1998 del Gobierno Vasco, sobre la cesién bbligatoria y gratuita al
Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento urbanistico lucrativo correspondiente al
Sector 41 libre de cargas de urbanizacién.,

En Vitoria- Gasteiz, Enero 2006

EL ARQUITECTO

Fdo: MIKEL G 1ZU AREIZAGA
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ANEXO I: CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA SUPRESION DE
LAS BARRERAS URBANISTICAS

En el presente Plan Parcial se da cumplimiento a la Ley 20/1997 para la Promocién de
la Accesibilidad del Gobierno Vasco, y al Decreto 68/2000 de 11 de abril que la
desarrolla.

En las determinaciones del Plan Parcial se asegura que las personas que padezcan
cualquier tipo de minusvalia, dispongan del mismo grado de accesibilidad que el resto
de los ciudadanos, a través de los espacios libres de edificacion que hayan de pasar a
uso y dominio publico. Asi se recoge en las Ordenanzas para Proyectos de
Urbanizacion. En el campo de las actuaciones en las parcelas edificables, la aplicacion
de las ordenanzas generales municipales y de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre del
Gobierno Vasco para la promocién de la accesibilidad y el decreto 68/2000 antes citado,
garantizaran ignalmente, el uso adecuado por personas con minusvalias.

En las determinaciones del Plan Parcial, se ha considerado:

- Disefio y trazado de vias rodadas y peatonales:

El presente Plan Parcial posee una densidad de viviendas igual o inferior a 12 viviendas
por hectirea, las aceras tendrdn una anchura minima de 1,50 m, disponiendo de
superficies de encuentro y giro, que permitan inscribir un cuadrado libre de obsticulos
de 1,80 x 1,80 m, con una distancia méxima entre ellos de 20 m y siempre que estén a
la vista entre si. '

Pendientes longitudinales siempre inferiores al 6% y transversales inferiores al 2%.
Enrasado de pavimentos entre distintas zonas.

Uso obligatorio de pavimentos duros y antideslizantes (o blandos con determinadas
condiciones).

La formacion de vados peatonales {de acuerdo con el disefio adecuado en cuanto a
dimensiones, pendientes y cambios de textura del pavimento), en todos los cruces de
calzadas por los itinerarios peatonales. Estos vados tendrin una pendiente no superior al
8% y ancho igual al del paso peatonal (nunca inferior a 1,50 m).

El resalto vertical o bordillo de vados, no serd superior a 2 cms

El adecuado disefio de las rejillas de sumideros en las zonas susceptibles de circulacion
peatonal (luz libre nunca superior a 1 cm).

Cubricién de alcorques con rejillas o elemento equivalente, enrasado con el pavimento
circundante en aceras o sendas en las que no quede libre un paso superior a 1,50 m.

Enrasado con el pavimento de todo tipo de rejillas y tapas de registro.

Las aceras tendran una pendiente transversal nunca superior al 2%.
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Los bordillos de separacion de las areas de trafico peatonal con las de trafico rodado
seran de canto redondeado (radio méximo 1 cm), o achaflanado (2 cms ). Su altura
méxima serd de 12 cms , excepto en vados de peatones.

Bscaleras v rampas

No se prevén en el Plan Parcial, pero en su caso, deberan cumplir lo estipulado en los
art. 3.7 y 3.89 del Anejo 1T del decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

Aparcamientos

En los aparcamientos o estacionamientos al aire libre (junto a vias rodadas), se reservara
permanentemente para vehiculos que transporte minusvalidos de los miembros
inferiores, una plaza especial para cada 40 6 fraccién (4 uds como minimo en el Sector,
su situacién definitiva a determinar por el Proyecto de Utrbanizacidn, serd
preferentemente proxima a los equipamientos publicos)

Las plazas reservadas tendran un ancho minimo de 2,00 m y longitad de 6,00 m en
aparcamientos en linea. ‘

Estas plazas reservadas llevardn pintado en ¢l suelo el simbolo internacional adoptado
por el Gobierno Vasco.

Parques, Jardines v Plazas.

Deberan cumplir lo indicado en el articulo 3.6 del Anejo 11 del decreto 68/2000.

Se dispondran de caminos o sendas de anchura minima de 2,00 m. pavimentados con
material indeformable y antideslizante.

Excepcionalmente, pueden ser construidas de tierra compactada con valor superior al
90% del Proctor modificado.

Las plantaciones de arboles y la colocacidon de elementos verticales se realizaran de
modo gue no invadan los caminos o sendas a altura inferior a 2,20 m.

Los desniveles se salvaran con rampas de pendientes maximas del 6%.

Los bordillos que limitan los laterales de las sendas peatonales, cuando sobresalgan del
pavimento deberan redondearse o achaflanarse de forma que no originen aristas vivas
respecto a la superficies destinada a sendero peatonal

Deberan incorporarse en el Proyecto de Urbanizacion, las medidas de seguridad

necesarias para el transito en paralelo al nuevo cauce que discurren por las zonas A y B.
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Mobiliario urbano

La sefializacién y otros elementos del mobiliario urbano, cumpliran lo establecido en el
art. 4 del Anegjo I del Decreto 68/200 del Gobierno Vasco.

Las fuentes publicas cﬁmplirén lo establecido en el Art. 4.2.2.6 del Ancjo T del Decreto
68/200 del Gobierno Vasco.

Las sefiales indicativas, cumplirdn el Art. 4.3 del Anejo II del Decreto 68/200 del
Gobierno Vasco.

En las Ordenanzas sobre las CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION, se indica expresamente la obligatoriedad del cumplimiento del
Decreto del Gobierno Vasco, 68/2000 sobre Normas Técnicas sobre Condiciones de
Accesibilidad, que desarrolla la Ley 20/1997 sobre Promocién de Accesibilidad.

En Vitoria- Gasteiz, Enero de 2006

EL ARQUITECTO

D. MIKEL GARBIZU AREIZAGA:
. /
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ANEXO I

- INFORME DEPARTAMENTEO DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
MEDIO AMBIENTE DEL GOBIERNO VASCO, OFICINA TERRITORIAL DE
ALAVA SOBRE CONDICIONANTES HIDRAULICOS.

- INFORME DEL DEPARTAMENTO DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
MEDIO AMBIENTE DE GOBIERNO VASCO, DIRECCION DE AGUAS.
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LLURRALDE ANTOLAMENDU St DEPARTAMENTO DE ORDENACION
ETAINGURUMEN SAILA DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Arabako Luralde Bulegoa Oficina Territorial de Alava

MIKEL GARBIZU AREIZAGA
Pintor Adrian Aldecoa 5
01008 VITORIA-GASEIZ

TMAR M

SARRERA (mreema - N/R: 1-04025

N 5105 c (Al contestar citese la referencia)

E
| 2k

ASUNTO: INFORME REFERENTE A 1.OS CONDICIONANES HIDRAULICOS
AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 41 DE MENDOZA

ANTECEDENTES

Con fecha de 30 de julio de 2004 se solicita, por parte de D. Mikel Garbizu
Areizaga, informe referente a los condicionantes que sobre el desarrollo del Plan Parcial
del Sector 41 de Mendoza puede tener la cercania del rio Oka y de un arroyo
innominado. '

Con fecha de 15 de septiembre, por parte de esta Qficina, se emite informe
en el que, en base a la legislacion vigente en materia de aguas, se establecen una serie
de condicionantes a la ejecucion del citado Plan.

Con fecha de 14 de enero tiene entrada en esta Oficina, un nuevo escrito de
D. Mikel Garbizu Areizaga, en el que se realizan una serie de aclaraciones a la
documentacion inicial y al informe emitido por la Oficina Territorial.

Revisada la documentacion v tras diversas reuniones mantenidas con los
redactores del plan parcial, con fecha de entrada de 8 de marzo de 2.005, se remite
nuevo escrito, en el que se realizan nuevas propuestas a la documentacion inicial. Se
adjunta al escrito un plano con la nueva calificacion pormenorizada.

En este escrifo se solicifa, asimismo, la emisién por parte de esta Oficina de
un unico informe sintesis, que recoja tanto las propuestas iniciales como las
modificaciones introducidas, dado que el mismo se incluird como parte de la
documentacién del Plan Parcial para su aprobacion definitiva.
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EUSKC JAURLARITZA

GOBIERNO VASCO

- ANALISIS DE LA PROPUESTA

Desde el punto de vista hidraulico el sector 41 se ve afectado por dos
corrientes de Agua; cl rio Zadorra v un arroyo mnominado procedente de {a sierra
Badaya.

Por su parte, desde el el punto de vista urbanistico se contempla la
gjecucion de cuatro zonas: A, B, C, y D.

La zona D se sitia lindante en su extremo este con el cauce del rio Oka. En
esta zona se destina suelo para uso residencial, para infraestructuras basicas (en este
caso una de las depuradora propuestas), para equipamiento genérico, para red viaria y
para espacio libre de uso publico.

Segin se desprende de la documentacion hidraulica dispone en esta Oficina,
parte del ambito ocupado por la Zona D) se veria afectado por los caudales calculados
para fas avenidas con periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios.

Las avenidas para periodos de retorno de 10 afios afectarian, en principio,
unicamente al ambito calificado como zona verde piblica, en su extremo mas préximo
al cauce del rio Oka. Por contra, las avenidas calcuiadas para periodos de retomo de
100 ¥ 500 afios afectarian tanto al suelo calificado como zena verde piblica, como a la
infraestructura de depuracion, a la red viaria y al suelo residencial. Fn este tiltimo caso,
solamente a la parcela situada entre el vial y la zona verde. La cota de inundabilidad
caleulada es la 502,2 para las avenidas de periodo de retomo de 100 afios y 1a 502, 4
para las de 500 afios, lo. que supondria unos calados de unos 50 y 30 cm.
respectivamente, en ¢l suelo calificado como residencial.

El arroyo inneminado, procedente de la sierra Badaia, discurre afectando a
las zonas B v A.

En lo que respecta a la zona B, el arroyo entra por su extremo oeste y
discurre paralelo al vial'existente, para posteriormente dar un giro v, con direccion sur-
norte, salir del 4mbito de esta Zona. El arroyo discurre en un principio a cielo abierto,
pasa a estar soterrado durante un tramo de unos 60 metros, y vuelve a discurrir a ciejo
abierto en su tramo final por la zona B.

Se propone mantener en su primer tramo el trazado de forma paralela al
-auevo vial, desterrando la parte cubierta. Con esta propuesta se hace necesaria la
creacion de tres pasos para dar acceso a las parcelas residenciales situadas al otro lado

del cauce.

Se calificaria como zona verde publica o como red viaria los terrenos
lindantes con el cauce. '

Se proyecta en esta zona la construccidén de otra infraestructura de
depuracidn, que daria servicto a este ambito restdencial.
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FUSKO JAURILARITZA %; GOBIERND VASCO

En cuanto a la zona A, situada al noreste del niicleo de Mendoza. el arroyo
mencionado la atraviesa de norte a sur. A parfir de su entrada en esta zona presenta un
cauce muy alterado, principalmente aguas abajo def admbito calificado, fonde se
encuentra constrefido  por la edificacién existente, pasando a estar soterrado unos 50
melros aguas abajo. '

En este casce se propone la modificacion del trazado actual, mediante la
creacion de un nueve cauce por el limite norte del sector, que iria a desaguar
directamente al rio Oka, justo aguas abajo del puente de acceso al pueblo. En este caso
se precisa realizar un paso para la carretera de acceso al micleo de Mendoza.

Tanto en la zona A como en la zona B, se proyecta la creacién de un nuevo
cauce de unos 2 metros de anchura, mcluidos taludes, y una banda de proteccién de S
metros, con el correspondiste tratamiento naturalistico.

Se deja al proyecto de urbanizacion la realizacion de los calculos hidraulicos
que permitan afinar el dimensionado a dar tanto a la seccién del cauce como a los pasos
proyectados. '

La zona € no presenta ninguna peculiaridad especial desde el punto de vista
hidraulico. '

CONCLUSION
En base a lo anteriormente indicado, se informa lo siguiente:

En la ejecucion del Plan Parcial del Sector 41 de Mendoza se debera tener
en cuenta la existencia del riesgo de inundabilidad mencionado en lo que respecta a
parte de la zona urbana del sector D y al ambito destinado a la infraestructura de
saneamiento.

En el primero de los casos se deberdn adoptar las medidas oportunas de
forma que la edificacién se situ¢ por encima de la cota de inundabilidad. Al tiempo, se
deberd garantizar que las medidas a adoptar no supondran una afeccién a terceros ni al
desagiie del cauce, teniendo en cuenta ia posible sobreclevacién de la lamina de agua
como resultado de las mismas.

En cuanto al ambito destinado a infraestructura de saneamiento debera
tenerse el cuenta las posibles interferencias que puedan darse en el funcionamiento de la
misma en épocas de crecidas.

Por otro lado, se informa favorablemente tanto la apertura del arroyo en su
tramo cubierto en la zona B como la desviacion puntual de su trazado a su paso por la
Zona A, de forma que se cree un nuevo trazado a cielo abierto, correctamente
dimensionado v con el correspondiente tratamiento naturalistico. Para ello se debera
realizar vn analisis hidraulico de este cauce, que servird asimismo para establecer la
seccidn hidraulica necesaria de los distintos pasos a realizar.
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EUSKO JAURLARITZA GOBIERNG VASCQO

Por ditimo, recordar que gran parte del dmbito del Sector 41 se tocaliza en
zona de policia de cauces, motivo por el cudl las obras a ejecutar en desarrolle del Plan
Parcial deberan contar con la correspondiente autorizacién administrativa del organismo
de cuenca, en este caso la Confederacion Hidrografica del Ebro, que deberd tramitarse
en esta Oficina Territorial.

Vitoria-Gasteiz, a 21 de marzo de 2005

Fdo.: [ZASKUN IRIARTE IRURETA" STA
JEFA DE LA OFICINA TERRRITORIAL DE ALAVA,
ARABAKOQ LURRALDE BULEGOKO BURUA,
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LURRALDE ANTOLAMENDU ETA DEPARTAMENTO DE GRDENACGION
INGURUMEN SAILA’ DEL TERRITORIO ¥ MEDIO AMBIENTE

Uren Zuzendaritza Direccion de Aguas

D. MIKEL GARBIZU AREIZAGA
C/ Pintor Adrian Aldecoa 5

01008 VITORIA-GASTEIZ

ALAVA

N/R: SOR04584

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORMACION REFERENTE A
INUNDABILIDAD EN EL NUCLEO DE MENDOZA PARA LA REALIZACION
DEL SECTOR 41 DE MENDOZA

En contestacidn a-su escrifo de fecha 15 de enero en ¢l que nos solicitan informacién
sobre las 4reas inundables localizadas en el nicleo de Mendoza se adjunta la
informacion que desde esta oficina se dispone del drea solicitada.

Se adjunta la mancha para los diferentes periodos de retorno ast como las cotas para las
avenidas de 10, 100, y 500 afios.

Se adjuntan asi mismo los criterios de uso del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad que son de aplicacién desde esta Direccion de Aguas.

Quedando a su disposicion para cualquier aclaracidon o informacién complementaria.

En Vitoria-GGasteiz a 1 de febrero de 2.005

/; %M(’Mu’fjj

ROBER%O MARCHIARO DI PIETRO
RESPONSABLE DE PROYECTOS Y OBRAS

C/Donostia -~ San Sebastian. 1 — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tef: 945 01 97 33 — Fax 945 01 98 83 — e-mail DA-Trans{@ej-gv.es



LURRALDE ANTOLAMENDU ETA = DEPARTAMENTO DE ORDENACION
INGURUMEN SAILA, DEL TERRITORIC ¥ MEDIO AMBIENTE

Uren Zuzendaritza Direcién de Aguas

CRITERIOS DE USO DEL SUELO EN FUNCION DE SU GRADO DE
INUNDABILIDAD. ' o 29 de marzo de 2004

INTRCDUCCION

La inundacién producida por los rios y aguas costeras es un proceso natural que juega un
importante papel en el modelado del relieve. Los dafios que se producen a las personas y
bienes son consecuencia de la ubicacion y caracteristicas de los asentamientos y usos
del suelo. ' :

Reducir la vulnerabilidad al riesgo vy los dafios causados por avenidas contribuye a la
consecucion de una mejor calidad de vida y de los objetivos de desarrollo sostenible.

El riesgoc de inundaciones -conjuga tanto la probabilidad estadistica de ccurrencia de
avenidas como la envergadura de sus consecuencias potenciales. El desarrolio
urbanistico que no tenga en cuenta este riesgo puede suponer la pérdida de vidas
humanas y amplios dafios materiales. Las actuaciones de defensa, que en general
suelen teper un coste ambiental nada despreciable, pueden reducir el riesgo de
inundaciones pero no pueden eliminarlo por completo.

La Ordenacidn del Territorio debe reconocer las caracteristicas funcionales de las
llanuras de inundacién evitando en ellas actuaciones inapropiadas de desarroilo
urbanistico, que constituyen también la pérdida del estado ecolbgico de los ecosistemas
acuaticos, contraviniendo la Directiva Marco 2000/60/CE acerca de la politica comunitaria
en materia de aguas. *

La Administracion Plblica debe garantizar que los nuevos desarrollos sean seguros y no
expuestos a inundaciones y que las llanuras de inundacién y margenes inundables sean
utifizadas para su propoésito natural, que continban funcionado con eficiencia y que estan
protegidas de actuaciones inadecuadas

REGIMEN DE USOS DEL SUELO SEGUN SU GRADO DE INUNDABILIDAD

A la hora de proponer ubicaciones para el desarrollo de aprovechamientos urbanisticos
se deberan aplicar los criterios de ordenacién que a continuacion se exponen.

Donestia - San Sebastian, 1 — 01010 VITORIA-GASTEIZ
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|. AREAS QUE QUEDAN FUERA DE LA MANCHA DE LA AVENIDA DE 500 ANOS DE
PERIODO DE RETORNO.

Se trata de ambitos con pequefio ¢ nulo riesgo potencial de inundacidn, con probabilidad
anual de ocurrencia inferior al 0,2%.

I.A. Areas qgue no estan urbanizadas actualmente

No se establecen restricciones de uso salvo asegurar que COmo consecuencia de la
actuacion no se provogque un aumento de escorrentia respecto del valor existente en su
siluacion natural o, al menos, de la situacion preexistente. Se procurara introducir disefios
de drenaje sostenible en la-urbanizacién,

Estas areas son las idoneas para el establecimiento de las infraestructuras publicas
esenciales tales como . hospitales, bomberos, seguridad publica o depositos de
emergencia, en los cuales debe asegurarse precisamente su accesibilidad en situaciones
de emergencia como de hecho lo constituyen las inundaciones importantes

i.B. Areas con urbanizacion consolidada en la actualidad:

Se procurard en aquellos casos que resulte factible introducir disefios de drenaje
sostenible en la renovacion de urbanizaciones tendentes a favorecer la infiltracion y el
retardo del acceso de caudales a los cauces.

. AREAS COMPRENDIDAS ENTRE LAS LINEAS DE AVENIDA DE 100 Y 500 ANOS
DE PERIODO DE RETORNO.

Se trata de areas con bajo riesgo potencial de inundacién, con probabilidad anual de
ocurrencia enfre el 0,2% y el 1%.

I.LA. Areas que no estan urbanizadas actualmente

En estas areas es recomendable adoptar usos compatibles con su condicion natural de
inundabilidad, aungue se podran autorizar nuevas actuaciones urbanisticas solo en el
caso de que se justifigue suficientemente la no disponibilidad de otros terrenos. En esos
casos se seguiran los siguientes criterios:

1. Seria permisible un amplio rango de aprovechamientos urbanisticos, salvo las
infraestructuras pulblicas esenciales tales como hospitales, bomberos o servicios
publicos similares. '

2. No obstante, la ubicacion de esos aprovechamientos urbanisticos permisibles se
deberd desarrollar a una cota tal que quede exenta del riesgo de inundacion para



el periodo de retorno de 500 afios, para o que se exigira un estudio hidraulico vy
ambiental de dstalie que defina y justifique medidas correctoras ambientalmente
asumibles que no agraven, en ningun caso, la inundabilidad y el riesgo
preexistente en el entorno.

I1.B. Areas con urbanizacion consolidada en la actualidad:

En estas areas los usos existentes se podran conservar, si bien se recomienda adoptar
medidas correctoras aisladas que permitan actuar sobre el riesgo, cuya tendencia sea la
de reducir el nivel de dafnos y anular la vulnerabilidad de las construcciones existentes,
para lo que podran plantearse mejoras estructurales en las edificaciones, en los accesos
y en el viario, potenciar el desplazamiento de las zonas habitadas a zonas mas seguras,
obtener incentivos econdmicos para la reubicacidn de [a actividad o construccidén en zona
de pequefio o nulo riesgo de inundacion, y en su caso, coniemplar la creacion de espacio
libre compatible con el caracter inundable.

Para la justificacion de los proyectos de medidas correctoras se aportara un estudio
hidraulico que justifique la mejora introducida y la disminucion de dafios 0 anulacron de la
vulnerabilidad. ‘

lli. AREAS INUNDADAS CON AVENIDAS DE PERIODO DE RETORNO
COMPRENDIDO ENTRE 10 Y 100 ANOS |

Se trata de areas con un alto riesgo potencial de inundacion, con probabilidad anual de
ocurrencia entre el 1,0% y el 10%

ll.A. Areas que no estan urbanizadas actualmente

En estas zonas no son admisibles los usos edificatorios residencial, comercial e industrial
y fas infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con los cauces.
Peberan mantenerse como zona libre de obstaculos fisicos artificiales.

Pueden ser adecuadas para recreo, deporte que no requiera instalaciones edificadas,
zonas verdes que realcen sus valores naturales, para fines de preservacion del territorio y
cruce de infraestructuras lineales. Deben existir, en todo caso, procedimientos adecuados
‘de emergencia, aviso y evacuacion. '

lLas construcciones aisladas existentes en estas areas deben ser del todo excepcionales
y limitadas a construcciones historicas y a infraestructuras estrictamente justificadas que

no puedan ubicarse en otro lugar.

No es admisible, en ningln caso, llevar a cabo nuevos encauzamientos con el exclusivo
objeto de aminorar la inundabilidad de estas areas.

I1i.B. Areas con urbanizacién consolidada en ia actualidad:



En estas &reas, denfro de lo posible, se debe potenciar la reubicacion de construcciones
y favorecer la migracién de instalaciones o construcciones obsoletas hacia zonas de
menor riesgo. No obstante ese criterio generai, se seguiran, ademas, los siguientes:

Para el caso de reforma o rehabilitacion de construcciones en el seno de cascos
historicos, sus eventuales autorizaciones preveran las medidas a adoptar para la
preservacion de bienes y personas ante el riesgo de inundacidén. En todo caso se
debera garantizar que la construccion se lleva a cabo con un disefio apropiado y
que las nuevas construcciones no incrementan el riesgo actualmente existente ni
en el propio sitic ni en su enforno.

Solo en intersticios no ocupados de tramas urbanas consolidadas en estas zonas
inundables, excepcionalmente y en razon del interés general, podrian autorizarse
nuevas edificaciones, teniéndose en cuenta, en todo caso, la situacion de riesgo
existente y garantizando-que tanto durante el desarrollo de la actuacion como a o
largo de la vida de la misma se tenga un grado suficiente de proteccion y pueda
establecerse su seguridad, no afectando desfavorablemente a la inundabilidad del
antorno,

Para la ubicacion de los nuevos equipamientos publicos, la autoridad municipal
evitara estas areas de riesgo elevado de inundacion, muy especialmente si
involucran a personas con movilidad reducida (nifios, ancianos, enfermos, etc.) o
a servicios cruciales en caso de emergencia.

Como excepcidn al punto anterior, se consideran admisibles los parques fluviales
en el entorno de los rios, calificados como zonas verdes, que realcen sus valores
naturales, y provistos siempre de medios de aviso y alarma del riesgo de
inundacion y de facilidades para la evacuacidén de personas (rampas para
personas disoapcacitadas, efc.)

En el caso de.que existan servicios de emergencia debera garantizarse en todo
momento los accesos a los mismos.

Las defensas contra inundaciones deben disefiarse bajo el principio de intentar
obtener o mantener el buen estado ecologico del framo de rio que afectan. Para
ello, se procurara reservar el espacio de terreno suficiente para la ejecucion de fas
obras que permitan disminuir el riego existente v, tanto cuanto sea factible, para Ia
consecucion o mantenimiento del buen estado ecolbgico de la masa de agua
afectada.

IV. AREAS INUNDADAS POR AVENIDAS CON PERIODO DE RETORNO DE 10 ANOS



&
:
Son ambitos estrechamente relacionados con el sistema fluvial que presentan una
probabilidad anual de ocurrencia superior al 10%.

IV.A. Areas que no estan urbanizadas actualmente

En esta franja de terreno deberd excluirse cuaiquier uso urbanistico que no esté
estrictamente ligado al mantenimiento y disfrute del ecosistema fluvial y de su capacidad
hidraulica. Las actuaciones en las riberas estaran encaminadas a obtener o mantener el
buen estado ecoldgico del tramo de rio que afectan.

Se procuraran evitar los paralelismos, es decir, el trazado longitudinal de las
infraestructuras canalizadas en esta franja, pues el entorno inmediato al rio, y éste
mismo, rechazando su consideracidn a modo de galeria de servicios, deben ser
considerados como un espacio a respetar, vital para el desarrollo del corredor riberefio a
efectos de controlar la erosion, la contaminacion y la degradaciéon del estado ecolégico
del ecosistema fluvial. Unicamente, v siempre minimizando su impacto, podran ubicarse
cruces de infraestructuras lineales.

Podrian darse usos relacionados con el medio, como conservacién del ecosistema fluvial
y ripario, de su capacidad hidraulica, drenaje sostenible, labores de vigilancia y
salvamento. Podrian darse actividades de recreo, ocio y deporte, siempre que no
supongan una alteracion del terrenc o de las riberas ni la realizacion de construcciones
sobre el mismo. Se deberan prever, en su caso, medidas necesarias para la seguridad
publica que no interfieran en los flujos que se producen en las llanuras de inundacién ni
comprometan el estado de las riberas y de los cauces.

IV.B. Areas con urbanizacién consolidada en la actualidad:

En estas franjas se favorecera la migracion de [as construcciones existentes, se
dispondran planes con las valoraciones que permitan abordar las indemnizaciones y
reversion del uso del terreno afectado. Las valoraciones econdmicas se justificaran en
razon del riesgo existente, la recuperacién del capital natural, la afeccion medioambiental
y el beneficio esperado.

En ningGn caso deberian autorizarse nuevos aprovechamientos que impliquen Ia
edificacién o urbanizacidn de estas areas.



ANEXO1II

- ESCRITO DE GASNALSA SOBRE IMPOSIBILIDAD DE DOTAR DE GAS AL
SECTOR

PLAN PARCIAL- SECTOR 41. MENDOZA.- VITORIA- GASTEIZ 69



San Viator, a/n.

GAS NA LSA Te{df: 945 16 30 00 - Fax: 945 16 3020

gas natural de alava s.a. Apdo,: 2093 - 01080 VITORIA - GASTEIZ

EUSKALIT  [Rannm L{;n-wzsi

GLM

Ref. AOA/ML C/ Pintor Adrian Aldecoa,5-bajo
AT/T Sr. Mikel Garbizu Areizaga
01008 VITORIA-GASTEIZ

Vitoria-Gasteiz, a 27 de Diciembre de 2004

Asunto: SUMINISTRO DE GAS EN LA LOCALIDAD DE MENDOZA (ALAVA)

Muy Sr. nuestro:

En contestacion a su solicitud de informacion sobre las previsiones de construccion de
redes de suministro de gas natural en [a localidad de Mendoza, les comunicamos que esta
compafiia distribuidora no contempla, a corto plazo, {a inclusion de infraestructuras de gas en
la zona de referencia. ‘

Sin otro particular y agradeciendoles la deferencia mantenida, aprovechamos la

ocasion para saludarles atentamente.

Antonio Ofia Arrausi
Director Comercial
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