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1.01.01 OBJETO DEL EXPEDIENTE Y ANTECEDENTES

El presente expediente tiene por objeto la redacción del Plan Parcial del Sector 41 de
Mendoza de Vitoria- Gasteiz, como instrumento urbanístico que determinará la
ordenación de sus terrenos, finalizándose con ello el sistema de planeamiento
establecido en el citado Plan General, como paso previo e indispensable para su
posterior ej ecución urbanizadora y edificatoria.

En el presente documento se incluyen corregidos los aspectos indicados por el
Departamento de Urbanísmo y Zona Rural del Ayuntamiento de Vitoria- Gasteiz, para
la aprobación inicial.

Así mismo, mejora el cauce innominado a cielo abierto, procedente de Sierra de
Badaya, que discurre por el Norte del Núcleo, afectando a las zonas A y B, según las
indicaciones realizadas por el Departamento de Ordenación del Territorio y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco, corregido para la segunda aprobación inicial.

Tras la aprobación inicial del Plan Parcial del Sector 41 de Mendoza, por el
Ayuntamiento de Yitoria-Gasteiz, se realiza la presente documentación para su
aprobación provisional, corrigiendo las siguientes consideraciones solicitadas por el
Ayuntamiento.

Memoria

1.04.08.04, el aprovechamiento tipo del sector deberá mantenerse invariable respecto de
la ficha del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Planos

- Deberán incorporarse en el proyecto de urbanización, las medidas de seguridad
necesarias para el tránsito en paralelo a los nuevos cauces que discurren por las zonas
ZVl yZV2.

- Deberán proponerse en los correspondientes planos la localización de los contenedores
de Residuos sólidos urbanos (corregido en el plano 5618 PG 16).

- Las zonas ZVl y ZV2, en las partes más estrechas en que discurre el cauce, se
calificará como Espacio Libre de Uso Público.

Estas precisiones, se han corregido en el Presente Documento, para solicitar la
Aprobación Provisional de Presente Plan Parcial.

1.01.02 INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL
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Se realiza a iniciativa de la Asociación de Propietarios del Sector 41 de Mendoza.

1.01.03 SITUACION, DELIMITACION y RELACION CON EL NUCLEO
URBANO

El Sector 41- Mendoza, se localiza en la Entidad Local Menor de Mendoza, ubicada al
Oeste del Municipio de Vitoria- Gasteiz.

El sector colmata los vacíos existentes en el perimetra de la trama urbana del núcleo
urbano de Mendoza, integrando el núcleo urbano existente con el entorno del castillo y
del rio Oca. El sector se subdivide en 4 zonas identificadas de la siguiente forma:

Zona A:
Se ubica al Nordeste del núcleo urbano consolidado. Se encuentra delimitada al
Norte por camino de conexión entre viales de acceso a parcelas urbanas. Este
camino da acceso en su recorrido a fincas rústicas y el resto de lindes es con
parcelas privadas urbanas de uso residencial. Esta zona está atravesada en dirección
Norte- Sur por un arroyo. Esta zona A tiene una superficie total de 6.209,70 mZ

•

Zona B:
Se sitúa en la esquina Noroeste del núcleo urbano. Colmata el lado contrario de los
viales de acceso a parcelas urbanas existentes, de los caminos de salida del núcleo
hacia fincas rústicas ubicadas al Oeste y Norte del núcleo. Está delimitado al Norte,
Sur y Oeste por suelo no urbanizable y al Este con suelo urbano consolidado de uso
residencial.

Al Noroeste de esta zona se emplaza el mismo arroyo que atraviesa la zona A. Esta
zona está atravesadp en dirección Norte- Sur por una tubería de fundición de 0900
mm, destinada a regadio, perteneciente a la Comunidad de Regantes de "Arrato". La
zona B tiene una superficie total afectada de 29.150,56 mZ

•

ZonaC:
Se ubica al Suroeste del núcleo urbano. Conecta con viales existentes al Norte de la
zona y está atravesada de Norte a Sur por camino de acceso a fincas rústicas, el cual
comunica al Sur con parcelaria fuera de la zona.
Se encuentra delimitada al Norte y Este por suelo urbano de uso residencial, al
Oeste por suelo no urbanizable y al Sur por camino parcelaria en dirección Suroeste.
La zona C tiene una superficie total de 13.575,19 mZ•

ZonaD:
Se sitúa en el Sudeste del núcleo de Mendoza, delimitado al Sudeste por el río Oca,
al Suroeste por suelo no urbanizable y al Norte por suelo urbano, de uso
equipamiento en la esquina Noroeste, por el castillo y espacios libres de uso público
en la esquina Nordeste, yen el resto con parcelas de uso residencial.
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La conexión con el viario existente se sitúa en la zona Norte y en el lado Noroeste,
vial linde de acceso a parcelas existentes. En la zona sur se atraviesa por un camino
en dirección Norte- Sur paralelo al río.

Esta zona D tiene una superficie de 31.167,4lm2 •

La superficie total afectada por el Sector 41 de Mendoza es de 80.102,86 m2

1.01.04. DISPOSICIONES LEGALES

La redacción del presente Plan Parcial, tiene su base legal en la Ley del Suelo Título II
Cap. 2 arto 16 de 6 de Abril (BOE de 11 Abril de 1.998), como instrumento
indispensable para transformar el suelo urbanizable en urbano, y en el Reglamento de
Planeamiento (capitulo V) "De los Planes Parciales" de Subtitulo 1.

Así mismo queda regulado por el Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria­
Gasteiz (Aprobación definitiva del Texto Refundido de la Revisión del Plan General de
Ordenación Urbana de Vitoria- Gasteiz, publicado en el BOTHA n° 37 del lunes 31 de
Marzo de 2.003) y de forma particular a través de la Ficha de Ambito correspondiente al
Sector 41 de Mendoza.

1.01.05. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA DE SU
FORMACION

La situación del mercado de suelo residencial en el Municipio de Vitoria- Gasteiz, ha
venido siendo desde hace años, una de las preocupaciones de la Corporación Municipal.

Esta situación de escasez, ha derivado en un enrarecimiento del mercado, con una
elevación del precio que además de impedir la actividad promotora a las pequeñas
empresas, ha supuesto un encarecimiento de la vivienda desorbitado con unas
consecuencias sociales indudables.

Atendiendo a esta situación, el Ayuntamiento ha tratado de sentar las bases para
asegurar la puesta en servicio de suelo urbanizado en cantidad suficiente, como para
cambiar radicalmente la coyuntura. No se trataba de hacer una operación puntual que
contribuyera a paliar tan delicada situación. Había que intervenir de manera mucho más
importante y ambiciosa para transformar las circunstancias que habían llevado a tan
problemático estado. Y a ello se han dedicado los esfuerzos en los últimos años,
aprovechando la Revisión del aprobado Plan General de Ordenación Urbana.

La consecución de los fines de la actuación se fij aban entre otros aspectos en:
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Amplitud, en cuanto a suponer una oferta residencial muy importante a
lo largo de varios años.
Implicar a la iniciativa privada para que aporte sus potencialidades,
recursos,· conocimientos y experiencias.
Regular la ejecución y gestión, en los plazos minimos para incidir en el
mercadode manera óptima.
Buscar un disefio urbano de calidad, así como una diversidad tanto de
emplazamientos, como de tipologías residenciales suficientes como para
satisfacer una demanda muy plural

Por todo lo dicho, se deduce la necesidad de formar suelo urbanizado residencial para
satisfacer la gran demanda acumulada durante los pasados años.

Signiendo la tramitación urbanística, el Plan Parcial es el instrumento de planeamiento
previo necesario para el desarrollo del suelo urbanizable, y el que definirá en detalle la
calificación pormenorizada del suelo, las alineaciones y rasantes; las ordenanzas de
edificación en cada area o parcela, etc ...

Igualmente, se deberán completar los instrumentos de gestión y ejecución con los de
Urbanización y CoITlpensación, para culminar la acción urbanística.

Es por lo anterior que queda plenamente justificada la formulación del presente Plan.

1.01.06. REDACTOR DEL PLAN PARCIAL

El Redactor del Presente Plan Parcial es el Arquitecto D. Mikel Garbizu Areizaga.

1.01.07. FUENTES DE LA INFORMACION

Para la redacción de este documento se han analizado los siguientes documentos:

- Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria- Gasteiz.
- Plano Topográfico consensuado con el Servicio de Topografia Municipal

Compañías suministradoras de infraestructuras:

- AMVISA.- Aguas Municipales de Alava.
- IBERDROLA.- Compañía Suministradora de electricidad.
- TELEFONICA.- Red de Telefonía y Telecomunicaciones
- Oficina Territorial de Alava del Departamento de Ordenación del Territorio y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco.
- Dirección de Aguas del Departamento de Ordenación del Territorio y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco.
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1.02. INFORMACION URBANISTICA

1.02.01 CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR. TOPOGRAFIA

Como rasgo general, indicar que el núcleo urbano de Mendoza se desarrolla
principalmente en la orilla Oeste del rio Oca, en donde se ubican las 4 zonas en que se
divide el sector. Cada zona se ubica .en las hipotéticas esquinas del núcleo consolidado.
La zona A se ubica en el área Nordeste, la zona B en el area Noroeste, la zona C en el
area Suroeste y la zona D en el area sureste del núcleo urbano. La superficie total del
sector es de 80.102,86 m2

•

La morfologla del núcleo, ubicado en una ladera que desciende en sentido Oeste- Este
hacia el rio Oca, con unas cotas aproximadas de 517,50 a 501,00 en una longitud de
unos 70 m. La iglesia se ubica en una colina en la zona central al Sur del núcleo,
alcanzando una cota altimétrica de 523,00 m.

Las formas de todas las zonas del Sector son trapezoidales, no siendo asimilables a
ninguna forma básica, presentando lindes muy desiguales en los ¡¡mites con el suelo
urbano consolidado..

La mayoría de la superficie del sector estaba destinada mayoritariamente a uso agrícola.

La descripción de las características físicas y topográficas de cada zona del sector es la
siguiente:

Zona A: El terreno desciende levemente en sentido Oeste- Este, con cotas de conexión
con viales desde la cot;J. 504,00 en su lado Oeste a la 503,14 en su linde Este. El sector
está atravesado en dirección Norte- Sur por un arroyo innominado. Las parcelas se
encuentran aproximadamente 0,50 m más bajas que el camino, existiendo un talud en el
borde del camino.

Zona B: El terreno desciende levemente en sentido Oeste- Este, con una hondonada en
el centro de la zona Norte, en donde se ubica una fosa séptica actualmente. Las cotas de
conexión con los viales actuales van desde la 515,90 al Oeste, la 517,00 y 514,00 al Sur,
las 514,62 al Sudeste, la 511,00 al Norte y la 510,00 con el camino ubicado al Este. El
sector posee un arroyo al Noroeste de la zona, atravesando dicha zona en sentido Oeste­
Norte, girando posteriormente en dirección Sur- Norte, saliendo de la zona. Las parcelas
ubicadas al Sur se encuentran elevados 1,50 m. respecto al vial de acceso. El resto de
parcelas se encuentran a nivelo incluso más bajas que respecto al vial de acceso.

Zona C: El terreno desciende en sentido Norte- Sur, las cotas de conexión con vial que
atraviesa esta zona se sitúan desde la 517,74 al Norte hasta la 514,00 ubicada al Sur.
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Zona D: El terreno desciende levemente en sentido Oeste- Este, hacia el rio Oca. Elrio
es el limite de Sector en su linde Este, descendiendo en sentido Norte- Sur. Las cotas de
conexión con los viales existentes van desde la cota 506,00 al Norte, pasando por la
501,59 en la conexión con el vial intermedio y terminando al sur en la cota 501,00.

El arroyo que atraviesa la zona A se embocina en el tramo que atraviesa la entidad local
fuera de las zonas afectadas, desembocando en esta zona, al Sur de la misma, evacuando
sus aguas al rio Oca.

Las parcelas ubicadas al Suroeste del camino, se encuentran elevadas respecto al mismo
unos 2,00 m

1.02.02. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL SECTOR

La totalidad del ámbito del sector 41 tiene actualmente uso agricola de regadío.

No existen edificaciones en el sector, únicamente existen muros de mamposteria de
piedra en la división de algunas parcelas como muros de contención con otras parcelas
o viario.

La vegetación existente, aparte de los cultivos en sus fincas, se reduce a algunos
macizos de arbustos (sin valor especial) y monte bajo junto a cauces de agua y en lindes
de algunas parcelas. En la zona A también existen algunos frutales junto al vial de
acceso.

1.02.03. RED VIARIA EXISTENTE

La red viaria existent~ corresponde a viales de acceso a edificaciones existentes,
colindantes al sector y caminos de acceso a las antiguas [mcas rusticas afectadas por el
Sector.

En la zona A se ubica un vial al Norte de la misma, el cual comunIca zonas
consolidadas del Sector.

La zona B está afectada por el vial de acceso a las zonas consolidadas de suelo urbano,
por el camino que se dirige a las fincas rústicas ubicadas al Norte, por el camino que
comunica con las fincas rusticas, situadas al Oeste y por el camino trasero al suelo
urbano consolidado ubicado al Norte.

En la zona C se sitúa un camino de salida de la entidad menor hacia las fincas ubicadas
al Suroeste.
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En la zona D se ubica un vial de acceso a edificaciones existentes consolidadas
colindantes al sector, continuando por un camino paralelo al río, de salida hacia el Sur
del núcleo.

1.02.04. INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACIÓN EXISTENTES

1.02.04.01. ABASTECIMIENTO DE AGUA

La acometida a Mendoza se realiza desde Martioda, con tubería de polietileno 090 PE,
por el camino de conexión con el mismo de dirección Norte- Sur.

La red es ramificada a partir del punto de distribución ubicado en el centro de la
entidad.

La red existente es insuficiente para abastecer a la ampliación proyectada.

Existe una tubería de riego de fundición de 0900 que atraviesa la zona e del sector en
dirección Suroeste a Nordeste. Existe un punto alto con una ventosa en el linde al
camino actual y una arqueta de riego al otro lado del camino.

1.02.04.02. SANEAMIENTO

En la zona A del Sector no existe saneamiento enterrado. Dicha zona está atravesada en
dirección Norte- Sur por un arroyo que discurre por la zona Norte de la entidad.

En la zona B, se ubica una fosa séptica que recoge el saneamiento de la zona
consolidada al Oeste de la entidad. Dicha fosa evacua al arroyo ubicado al Norte. Este
arroyo discurre por la cuneta del camino de salida hacia el Oeste y posteriormente gira
en dirección Sur- Norte, saliendo de la zona B, atravesando el pueblo nuevamente por la
Zona A, anteriormente comentada. El arroyo discurre en un principio a cielo abierto,
pasa a estar soterrado durante un tramo de unos 60 metros, y vuelve a discurrir a cielo
abierto en su tramo final por la zona B.

En la zona e, no existe red de saneamiento.

En la zona D, se sitúa una fosa séptica, al sur de la misma, la cual recoge el saneamiento
de la manzana ubicada al Norte de la misma.

En dicha zona también desagua el arroyo que atraviesa las zonas A y B, embocinado en
dicha zona. También existe una red a la cual desagua otra fosa séptica, ubicada más al
Norte, fuera del Sector, la cual atraviesa suelo residencial. Todas las redes de
saneamiento de esta zona evacuan directamente al rio Oca, en la zona más al Sur.
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Se crearán dos nuevas fosas sépticas, una recogerá la zona B y la actual fosa existente
en dicha zona. Otra se ubicará al Sur y recogerá las zonas C y D, junto con la fosa
actual, y la fosa existente ubicada fuera del ámbito (entre las ZOl1as A y D), la cual se
eliminará y se realizará la depuración de aguas fecales en la nueva fosa a ubicar en la
zonaD.

El saneamiento fecal de la zona A se canalizará a la red fecal existente.

Se eliminarán las cargas existentes en los nuevos suelos urbanos residenciales.

1.02.04.03.ENERGIA ELECTRICA y ALUMBRADO PUBLICO

La alimentación eléctrica a la entidad local se realiza en aéreo desde el sur en media
tensión. El transformador se ubica junto a la bolera, al Este de la Iglesia. A partir de este
punto, toda la red de distribución se realiza principalmente en aéreo.

Está prevista la colocación de un nuevo transformador, con el soterramiento de las
líneas actuales.

1.02.04.04. SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES

Toda la red es aérea. La alimentación al núcleo se realiza desde el Este, discurriendo la
red principal en sentido Este- Oeste.

La actual red atraviesa el suelo residencial previsto en la zona A.

1,02.05. CARACTERISTlCAS GEOTECNICAS DEL TERRENO

El entorno regional de Vitoria- Gasteiz, se sitúa en la zona geográfica denominada
"Llanada Alavesa". Se trata de una unidad morfológica compuesta por sedimentos de
naturaleza calcáreo- arcillosa del Cretanico Superior, que en algunas zonas quedan
fosilizados por depósitos actuales del Cuaternario.

El substrato rocoso aparece muchas veces enmascarado por la presencia de suelos
cuaternarios aluviales, compuesto principalmente por gravas arenosas bien rodadas que
en ocasiones presentan lentejones arcillosos y arenosos.

1.02.06 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El suelo se encuentra dividido en 27 parcelas de distintas dimensiones, oscilando desde
los 65,39 m2 a los 9.605,26 m2 de la mayor. Las parcelas suman una superficie de
69.721,05 m2, el río se encuentra afectado en 1.645,79 m2 y el resto hasta la superficie
total del ámbito de 80.1 02,86 m2

, corresponden a propiedades públicas, viales y
caminos (8.736,02 m2)
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1.02.07. CONDICIONES DE lNUNDABILIDAD

Segón los infonnes aportados por la Oficina Territorial de Alava, del Departamento de
Ordenación del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco y Dirección de Aguas
del mismo Departamento, se autorizan las siguientes actuaciones:

El arroyo innominado, procedente de la sierra de Badaia, en la zona B, se mantendrá el
trazado actual, desterrando la parte cubierta, paralelo al nuevo vial a crear, y
conservando el trazado a partir del giro en dirección Sur- Norte. Esta solución implicará
la creación de tres pasos para dar acceso a las parcelas residenciales al otro lado del
cauce.

En la zona A, se modificará el trazado actual del cauce, mediante la creación de un
nuevo cauce por el limite norte del sector, que desagüaría directamente al rio Oka, justo
aguas abajo, del puente de acceso al pueblo. Será necesario realizar un paso soterrado
bajo la carretera de acceso al núcleo de Mendoza.

En ambas zonas, se proyecta la creación de un nuevo cauce de unos 2 metros de
anchura, incluido taludes, y una banda de protección de 5 metros, con el
correspondiente trati!lniento naturalistico.

Será necesario realizar un análisis hidráulico de este cauce, para establecer la sección
hidráulica de los pasos soterrados a realizar, asi como el dimensionado exacto del cauce,
ajustándose los límites en el proyecto de urbanización.

Respecto al río Oca, y segón los datos de inundabilidad aportados, las zonas ubicadas al
lado Oeste del río son inundables en un periodo de retomo de 100 años hasta el camino
que discurre paralelo a1rio, liberando la zona del castillo que se encuentra algo elevada,
con una cota de inundabilidad en el suelo residencial afectado de 502,20 para un
periodo de retomo de 100 años. Para un periodo de retomo de 500 años afectaría
además a toda la zona verde junto al castillo, hasta el vial que une el puente de acceso al
núcleo y el camino de salida hacia el sur de la zona C. La cota de inundabilidad para un
periodo de retomo de 500 años en la parcela residencial afectada sería de 502,40 .Los
calados respecto al suelo actual residencial de aproximadamente 30 cms (retomo 100
años) Y50 cms (periodo retomo 500 años)

Se pennitirá edificar con la condición de que la edificación se sitúe por encima de la
cota de inundabilidad para un periodo de retomo de 500 años. Al tiempo, se deberá
garantizar que las medidas a adoptar no supondrán una afección a terceros ni al desagüe
del cauce, teniendo en cuanta la posible sobreelevación de la lámina de agua como
resultado de las mismas.

PLAN PARCIAL- SECTOR 41. MENDOZA.- VITORIA- GASTEIZ 14



En el estudio hidráulico a realizar, también se estudiará la posibilidad de rellenar el
suelo residencial hasta la cota de inundabilidad. Esta posibilidad modificará los datos
existentes de inundabilidad, debiendo corregir los datos estimados actuales.

Reseñar que actúa de presa el puente ubicado al Sur de la zona e sobre el río Oca, el
cual es de piedra con un único ojo y una barandilla de 1 m de altura.

En el estudio hidráulico a realizar también se incluirá la posibilidad de realizar un
aliviadero para avenidas en dicho puente, mejorando las condiciones de inundabilidad
de la zona. Indicar que dicho puente se encuentra fuera del ámbito y perteneciente a la
Diputación Foral de Alava.

En cuanto al ámbito destinado a infraestructuras básicas, las infraestructuras de
depuración deberá tenerse en cuenta las posibles interferencias que puedan darse en el
funcionamiento de las mismas en épocas de crecidas, previendo arquetas de clapeta para
avenidas de agua y las ventilaciones de la fosa se ubicarán por encima de las cotas de
inundabilidad para un periodo de retomo de 500 años.

PLAN PARCIAL- SECTOR 41. MENDOZA.- VITORIA- GASTEIZ 15
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1.03.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

El desarrollo de la expansión residencial de la entidad local colmata los vacios
existentes en el perímetro de la trama urbana de núcleo urbano, integrando y
relacionando el núcleo urbano existente con el entorno del castillo y del río.

1.03.01. OBJETIVOS PLANTEADOS

La Ficha de Ambito del Plan General correspondiente al Sector 41, establece unas
Directrices de Ordenación, las cuales son:

Creación de una nueva trama viaría en las zonas de crecimiento y mediante el
tratamiento adecuado de los márgenes del río y el entorno del castillo, se plantea un
crecimiento residencial que, integra y vertebra la entidad existente con las nuevas
edificaciones por medios de nuevos viarios en conexión con los existentes en los puntos
trascendentales. Creación de viaríos transversales para perrneabilizar el tejido urbano y
asumir servidumbres de infraestructuras.

Las tipologías residenciales apoyarán el carácter de la zona con viviendas bifamiliares y
unifamiliares aisladas de pequeña escala.

La ordenanza de referencia para desarrollar la regulación de los edificios será la O.R. ­
10 grado 2 ·"Entidades Menores de Población" y la misma ordenanza, pero grado 1, en
la zona A, ubicada al norte en las proximidades del castillo.

Son vinculantes, con carácter de mínimos respecto a su superficie y con carácter relativo
en cuanto a su situación y concreción fisica, el trazado de las infraestructuras principales
y los sistemas locales. En concreto, las conexiones del nuevo viario local con el
existente y la 10calizacÍón de las zonas verdes y espacios libres de uso Público junto a
los cursos de agua.

Las diversas cuantificaciones referídas al aprovechamiento lucrativo, aprovechamiento
homogeneizado tota! del ámbito, porcentajes y techos de unidades residenciales,
explicitos en la ficha de ámbito serán vinculantes.

Respecto a la superficie mínima de las parcelas resultantes se permite un margen del
10% respecto de la parcela mínima establecída en la correspondiente ordenanza de
referencia.
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1.04. DESCRIPCION y JUSTIFICACION DE LA ORDENANZA PROPUESTA

1.04.01. ORDENACION GENERAL: ELEMENTOS COMPOSITIVOS Y
ESTRUCTURALES

La expansión residencial del Sector 41 de Mendoza se realiza en 4 zonas separadas,
colmatando los vacios existentes en la trama urbana y creciendo alIado opuesto de los
viales del suelo urbano consolidado. .

Las zonas verdes se concentran principalmente junto al margen del rio Oca y el castillo,
creándose una gran zona verde junto a dicha área pública. Existe otra zona verde en la
zona B, dedicada a area de juegos, y también zonas de protección del cauce situado al
norte que afecta a las zonas A y B.

Todos los viarios se realizan sobre calzadas actuales o sobre caminos existentes.

Los espacios libres de uso público se realizan en viales secundarios existentes y como
viales transversales de nueva creación, permeabilizando una futura ampliación del suelo
urbanizable y además asumiendo la servidUÍllbre de la tuberia de riego de la Asociación
de Regantes de Arrato.

La parcela de equipamiento genérico se concentra adosada a parcela pública existente,
en el centro del núcleo.

Las parcelas de infraestructuras básicas son tres, dos destinadas a fosas sépticas para
depuración de las aguas del saneamiento fecal, una en la zona B y otra en la zona D.
Otra parcela de infraest¡:uctura básica es la destinada al transformador eléctrico, ubicado
en la zona D, en la zona trasera de la parcela de equipamiento.

Las tipologias residenciales serán de viviendas unifamiliares y bifamiliares, tipologías
símilares a las existentes en el núcleo.

1.04.02. SISTEMA DE COMUNICACIONES

Los viarios locales que se realizan en las diferentes zonas del Sector son:

Zona A: Vial rodado de sentido único de dirección Este- Oeste. El sentido único se
debe al estrechamiento existente en las edificaciones actuales al Oeste de dicha zona. Se
realizará una acera peatonal adosada a parcelas residenciales, área de aparcamientos en
línea y carril rodado, absorbiendo el perimetro del sector.

Zona B: Viales rodados, de sentido único en el vial adosado a la manzana con
edificaciones existentes y de doble sentido en los viales de salida hacia el Norte y Oeste
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del núcleo. Se realizará arbolado en el linde adosado en las nuevas parcelas
residenciales y en el vial de salida hacia el Oeste. A ambos lados de los viales se
realizarán aceras peatonales y aparcamientos en línea se realizarán en el lado donde se
ubica el arbolado ya ambos lados en. el vial de salida hacia el Oeste.

Zona C: Viales rodados de doble sentido en dirección Noroeste- Sureste. Se realizará
arbolado en uno de sus lados y los aparcamientos serán en línea a ambos lados del vial,
así como las aceras peatonales.

Zona D: Vial rodado de doble sentido en dirección Noroeste- Sudeste. Se realizará
arbolado en el linde adosado a las nuevas parcelas residenciales. A ambos lados se
realizarán aceras peatonales y en el lado donde se situara el arbolado se realizarán
aparcamientos en línea y en ambos lados en la zona ubicada más al Noroeste. En esta
zona también se acondiciona una zona al Oeste, lindando con la parcela de
equipamiento genérico, con camino existente de salida hacia el Sur y al Oeste.

Respecto a la dotación de aparcamientos y de conformidad con 10 dispuesto en el Anexo
del Reglamento de Planeamiento y cumplimiento de la Ley 20/1997 y Decreto 68/2000
de 11 de abril sobre Accesibilidad, las plazas de aparcamiento dispuestas' en la
ordenación del Sect{)r 41 son:

- Plazas mínimas exigidas: 24.20912 = 12.104,50/100 = 121 plazas

- Número de plazas realizadas = 124 plazas (se incluyen 4 plazas adaptadas para
minusválidos).

En este número de plazas se ha descontado los vados de acceso a parcelas de nueva
creación propuestas y a.parcelas y edificaciones existentes.

En todos los fondos de saco de los viales de nueva creación se eliminarán aceras y
aparcamientos para permitir el giro de vehículos.

Se define en el plano de Calificación Pormenorizada la ubicación de las zonas previstas
para la ubicación de los contenedores para la recogida de residuos sólidos urbanos, uno
en la zona B, frente a la parcela de infraestructuras básicas, destinado a fosa séptica y la
otra en la zona D, cercano a la parcela de equipamiento comunitario. Su tratamiento se
definirá en el correspondiente proyecto de Urbanización.

1.04.03. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Los espacios libres de dominio y uso público se ubican principalmente en las zonas A y
B, existiendo además dos pequeñas áreas en las zonas C y D.

PLAN PARCIAL- SECTOR 41. MENDOZA.- VITORlA- GASTEIZ 18
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En la zona A, se considera espacio libre la zona de protección del cauce innominado, el
cual deberá tener un tratamiento idéntico al de la zona verde.

En la zona B, se considera espacio libre viarios secundarios, existentes al Este y Sur de
la zona. Otro vial transversal de protección de la tubería de riego y la zona que
transcurre junto al cauce, en sentido Oeste-Este. Esta última zona deberá tener un
tratamiento de zona verde.

En la zona C se crea un pequefto espacio libre al Noroeste de la zona, en la conexión
con un vial secundario existente.

En la zona D, también se crea una pequefta zona de espacio libre, debido a la directriz
del vial inferior separado 5 m del talud del río, creándose esta zona entre los lindes de la
parcela urbana existente, de la parcela nueva creación y del viario local.

1.04.04. ZONAS VERDES PUBLICAS

La zona verde pública se concentra principalmente en la zona D, junto al castillo y en
todo el perímetro del río Oca, desde el puente de acceso a Mendoza al Noroeste, hasta la
zona más al sur de la zona D.

Existe otra pequefta zona, destinada a area de juegos en la intersección de los viales
adosados a suelo urbano consolidado en la zona B.

También existen zonas verdes en la zona B, donde gira el cauce en dirección Sur- Norte.
La zona verde incluye la tubería de riego de la Asociación de Regantes de Arrato.

1.04.05. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO

La parcela de equipamiento comunitario se ubica en la zona D, junto a la parcela del
edificio público existente, permitiendo la ampliación de las edificaciones existentes.

1.04.06. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Se han realizado parcelas para albergar infraestructuras básicas de las instalaciones de
electricidad y saneamiento fecal. Para la instalación de electricidad se ha previsto una
parcela en la zona D, junto a la parcela de equipamiento genérico, en donde se ubicará
el nuevo transformador de 13,2 kv.

Para la instalación de las fosas sépticas de depuración de las aguas fecales se han
previsto dos parcelas, una en la zona B en las cercanías de una fosa ya existente y otra
parcela al sur de la zona D. La ubicación de estas dos parcelas se realiza en las zonas
topográficamente más bajas, para solucionar por gravedad los saneamientos.

PLAN PARCIAL- SECTOR 41. MENDOZA.- VITORIA- GASTEIZ 19



- --------------

Todas las parcelas de infraestructuras básicas tienen acceso desde vía pública.

1.04.07. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESIDENCIALES·

Las tipologías residenciales corresponden a viviendas nnifamiliares en edificio aislado y
a viviendas bifamiliares en parcela única conteniendo dos núcleos familiares.

Se permitirán sobre rasante planta baja, primera y entrecubierta. También estará
permitido la realización de sótanos o semisótanos.

1.04.08. ALIFICACION PORMENORIZADA, APROVECHAMIENTO Y
CARGAS DE URBANIZACION

1.04.08.01. CALIFICACION PORMENORIZADA

Como se refleja en el plano correspondiente de "Calificación pormenorizada", el
resultado de la ordenación proyectada es el siguiente:

a) RESIDENCIAL

- Residencial, Ordenación OR-I 0, grado 10

TIPOLOGIA EDIFICATORIA SUPERFICIE M' N" VIVIENDAS

ZONA A I Rl 3.143,88 4

- Residencial, Ordenación OR-10, grado 20

TIPOLOGIA EDIFICATORIA SUPERFICIE M' N" VIVIENDAS

R2 1.485,13 1
R3 4.066,12 4
R4 1.241,22 1

ZONAB R5 4.754,21 5
R6 2.663,71 2
R7 5.799,99 5

SUBTOTAL ZONA B 20.010,38 18

TIPOLOGIA EDIFICATORIA SUPERFICIE M' N" VIVIENDAS
.

ZONAC I R8 6.793,60 6
I R9 5.405,37 6

SUBTOTAL ZONA C 12.198,97 12
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INFRAESTRUCTURA BASICA ENERGIA ELECTRICA
I IBI 41,33

TOTAL INFRAESTRUCTURAS BASICAS 399,23

SUPERFICIE m'
INFRAESTRUCTURA DEPURACION

ZONAB I !DI 222,22
ZONAD I !D2 135,68

TOTAL INFRAESTRUCTURA DEPURACION 357,90

'" SUPERFICIE m'
ZONAB ZVl 833,67

ZV2 435,35
ZONAD ZV3 14.445,47

TOTAL ZONAS VERDES PUBLICAS 15.714,49

42

46

1.450,00
SUPERFICIE m'

47.160,44

44.016,56

EQUIPAMIENTO GENERICO- EQ

TOTAL RESIDENCIAL

B) SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

SUBTOTAL OR-I0, GRADO 2'

D) ZONAS VERDES PUBLICAS

C) INFRAESTRUCTURAS BASICAS

ZONAD

TIPOLOGIA EDIFICATORIA SUPERFICIE M' N' VIVIENDAS

ZONAD I RI0 9.005,37 10
I Rll 2.801,84 2

SUBTOTAL ZONA D 11.807,21 12

E) SISTEMA DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

Red viaria local

SUPERFICIE m'
ZONA A VL 1.968,13
ZONAB VL 5.067,35
ZONAC VL 1.338,66
ZONAD VL 3.253,48

TOTAL RED VIARIA 11.627,62
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F).- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

SUPERFICIE m'
ZONA A EL-l 1.097,69

EL-2 799,37
ZONAB EL-3 813,93

EL-4 707,35
EL-5 260,94

SUBTOTAL ZONA B 2.581,59
ZONAC I EL-6 37,56
ZONAD I EL-5 34,24

TOTAL ESPACIOS LIBRES 3.751,08

SUPERFICIES TOTALES DEL AMBITO POR ZONAS

SUPERFICIE m'
ZONA A 6.209,70
ZONAB 29.150,66
ZONAC 13.575,19
ZONAD 31.167,41

TOTAL AMBITO 80.102,86

1.04.08.02 CALIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE m'
SUELO RESIDENCIAL 47.160,44
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 1.450,00
SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS 399,23
ZONAS VERDES PUBLICAS 15.714,49
SISTEMA DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES 11.627,62
SISTEMAS DE ESPACIOS.LIBRES USO PUBLICO 3.751,08
TOTAL 80.102,86

1.04.08.03 APROVECHAMIENTO, EDIFICABILIDAD, DENSIDAD

A) APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR

EDIFICABILIDAD sUPo N' VIVIENDAS
rnZC/m2S CONSTRUIDA m2

ZONA A I RESIDENCIAL, OR-10, GRADO l' 0,70 2.200,72 4
ZONAB,CYD RESIDENCIAL, OR-10, GRADO 2' 0,50 22.008,28 42

TOTAL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 24.209,00 46
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B) EDIFICABILIDAD

COEFICIENTE DE AJUSTE SUPERFICIAL Ca = 0,3102/0,3022 = 1,0265

BRUTA
NETA

C) DENSIDAD

0,3102 m'/rn's
0,5133 m'c/m's

BRUTA
NETA

46/8,010286
46/4,716044 sin sistemas generales

5,743 viv/ha
9,75 vív/ha
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1.04.08.04.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR

La ficha de Ambito, Suelo Urbanizable, SECTOR 41 DE MENDOZA, del P1au General
nos aporta los siguientes datos:

AREA DE REPARTO; ARA1

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,3102m2ch

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
Uso y tipologla característica: Residencial pueblo 1
Uso y tipologla sector: Residencial Pueblo 1

APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO TOTAL DEL SECTOR:
24.209,00 m2h

COEFICIENTE DE AJUSTE SUPERFICIAL: Ca = 1,0265

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:
(24.209,00/80.102,86) x 1,0265 = 0,3102 m2ch/m2s

1.04.09.- CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS y CRITERIOS
VINCULANTES ESTABLECIDOS POR EL PLAN GENERAL EN SU FICHA
DEAMBITO

Comparaudo la ficha de Ambito del Plau General con la ordenación propuesta en el
Plau Parcial, puede comprobarse la adaptación estricta de éste a las directrices de
Ordenación, Grado de Vinculación, Cesiones Obligatorias y Cargas Urbauizadoras. Esta
situación se atestigua conforme a la inspección de los cuadros de la presente Memoria
referente a la Calificación de Suelo, Superficies Residenciales, Superficies de
Equipamientos, así como a la colección de Plauos de Ordenación.

PLAN PARCIAL- SECTOR 41. MENDOZA.- VITORIA- GASTEIZ 23



1.04.10.- CUADRO
PROPUESTAS

GENERAL DE PARCELAS RESIDENCIALES

-ZONAA:

PARCELACION TIPO EDIFICATORIO ORDENANZA SUPERFICIE M'
DE
APLICACION

PI Unifamiliar aislada OR 10. Grado 1 796,44
P2 Unifamiliar aislada OR 10. Grado 1 776,06

RI P3 Unifamiliar aislada OR 10. Grado l 788,33
P4 Unifamiliar aislada OR 10. Grado l 783,05

TOTAL ZONA A 3.143,88

-ZONAB:

PARCELACION TIPO EDIFICATORIO ORDENANZA SUPERFICIE J.VP
DE

APLICACION
R2 P5 Unifamiliar aislada ORIO- Grado 2 1.485,13
R3 P6 Bifamiliar OR10- Grado 2 2.028,27

P7 Bifamiliar ORIO- Grado 2 2.037,85
R4 P8 Unifamiliar aislada ORIO- Grado 2 1.241,22

P9 Unifamiliar aislada OR10- Grado 2 1.140,03
R5 P10 Bifamiliar ORIO- Grado 2 1.807,07

P11 Bifamiliar ORIO- Grado 2 1.807,11
R6 P12 Unifamiliar aislada ORIO- Grado 2 1.330,60

P13 Unifamiliar aislada ORIO- Grado 2 1.333,11
P14 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.801,74

R7 P15 Unifamiliar aislada OR10- Grado 2 1.222,41
P16 Bifamiliar OR10- Grado 2 2.775,84

TOTALZONAB 20.010,38

-ZONAC

PARCELACION TIPO EDIFICATORIO ORDENANZA SUPERFICIE M'
DE

APLICACION
P17 Bifamiliar ORIO- Grado 2 2.791,08

R8 P18 Bifamiliar ORIO- Grado 2 2.001,96
P19 Bifamiliar ORIO- Grado 2 2.000,56
P20 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.801,02

R9 P21 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.803,18
P22 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.801,17

TOTALZONAC 12.198,97
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ZONAD

PARCELACION TIPO EDIFICATORIO ORDENANZA SUPERFICIE M'
DE

APLICACION
P23 Bifamiliar ORIO- Grado 2 1.800,45
P24 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.800,01

RIO P25 Bifamiliar ORIO- Grado 2 1.800,39
P26 Bifamilia'r OR10- Grado 2 1.800,75
P27 Bifamiliar OR10- Grado 2 1.803,77

Rll P28 Bifamiliar OR10- Grado 2 2.801,84
TOTAL ZONA D 11.807,21
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1.05.02.- RED DE SANEAMIENTO

1.05.- DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION

En las zonas verdes se colocará riego automático.

26PLAN PARCIAL- SECTOR 41. MENDOZA.- VITORIA- GASTEIZ

Una red de colectores que cubren todos los viales rodados, coincidiendo con la
pendiente de los mismos.

El esquema de la red de saneamiento se plantea con los criterios siguientes:

Esta red se completa con sus correspondientes llaves de seccionamiento, bocas de riego
manual, desagües en los puntos bajos para vaciado parcial de la red (con diámetro 80 en
los conductos de 100 y diámetro 100 en los de 150 mm).

Todas aquellas acometidas afectadas por las nuevas tuberías se realizarán alimentadas
de las nuevas tuberías, excepto en la zona oeste de la zona D.

Los conductos se realizan bajo aceras o espacios libres de dominio y uso público,
ajustándose a las alineaciones previstas en las nuevas parcelas residenciales.

Además se prevén lÍidrantes para incendios(enterrados) adecuadamente distribuidos, a
distancias aproximadas de 200 m.

1.05.01.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES
PARA INCENDIOS

Debido a la ampliación realizada, es necesario realizar una nueva conducción general de
acometida a Mendoza, desde Martioda. Se eliminará la tubería actual existente en
camino de conexión entre núcleos de 0 90PE, por tubería de fundición nodular de 0150
mm.

Se conectará a la red actual y se realizarán, en general y donde sea posible,
generalmente anillos cerrados con las tuberías existentes. Los nuevos conductos
principales se realizan de 0 100 de fundición nodular y de 090 de polietileno.

El diseño y características de la red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes, se
realizará de acuerdo con la normativa y criterios técnicos establecidos por AMVISA,
compañía suministradora del servicio.

El proyecto de urbanización deberá contemplar con detalle la totalidad de elementos y
mecanismos precisos, así como el desarrollo de la red de riego de las zonas verdes
públicas.
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Red separativa de pluviales y fecales, según trazado de planos. El drenaje de la
zona verde será en el terreno natnral.
En la zona A se modificará el trazado del arroyo que atraviesa el suelo
residencial, conduciendo el vertido paralelo al vial hasta el río Oca. Se realizará
un saneamiento de recogida de pluviales, a conectar al arroyo. El saneamiento
fecal de esta zona se conectará a las conducciones existentes.
En la zona B se realizará a cielo abierto, todo el desarrollo del cauce existente en
la zona Noroeste. Los puntos de vertido a cauce público,se deberán realizar con
autorización de la Dirección de Aguas del Gobierno Vasco. Se eliminará el
saneamiento existente y la fosa séptica existente en el vial ubicado al Norte. En
el area donde existe actualmente la fosa séptica, se instalará otra, sustituyendo la
antigua y depurando las aguas de las edificaciones existentes y del nuevo suelo
nrbanizable de dicha zona. Esta fosa verterá al arroyo ubicado al Norte del
núcleo. La parcela ubicada más al Este de la zona, verterá al saneamiento fecal
existente al Este de la misma.
La zona C tendrá una nueva red que se conducirá por el camino ubicado al snr
de la Iglesia, hasta conectar con el saneamiento de la zona D.
En la zona D se eliminará el saneamiento y fosa séptica existente en los viales
afectados, así como fosa existente al Norte de dicha zona. Se recogerá el
saneamiento proveniente desde el vial existente al Nordeste de la zona D.
Tambien se eliminará el saneamiento existente que atraviesa parcelas
residenciales, reformandolas para evitar esta carga. En el area Sur de esta zona
se instalará una fosa séptica.

1.05.03.- SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA y ALUMBRADO PUBLICO

a) Energia Eléctrica

La acometida eléctrica se realizará en aéreo desde el Sur de la zona D. En dicha zona se
colocará una torre para soterrar la alimentación en Media Tensión hasta el Centro de
Transformación a instalar en la parcela prevista para la misma, al Noroeste de la zona
D.

El centro de Transformación será de 13,2 KV, será de hormigón prefabricado sobre
rasante, respetando las separaciones a lindero exigidas por la empresa suministradora.

Desde este centro se realizará la red de distribución en Baja Tensión, de manera que se
garantice el servicio a todas las parcelas del Sector, discnrriendo en las zonas afectadas
por aceras o paseos pavimentados.

Esta red en su obra civil, llevará haces con diferente número de tubos según Norma
UNE-53 12 completándose con las arquetas y elementos necesarios.
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Sería deseable que se dejaran las arquetas de acometida a cada parcela ya desde la obra
deurbanización, lo que tras el Proyecto de Compensación no parece complicado. .

El diseño de la misma en todas sus caracteristicas técnicas deberá cumplir las normas
generales adoptadas por Iberdrola y por el Servicio correspondiente del Ayuntamiento.

Se tendrá en cuenta la canalización necesaria para el riego automático.

b) Alumbrado Público

Como críterio general se propone el alumbrado a base de columnas de 3,50 m.sencillas,
con luminarias que reduzcan la contaminación lumínica.

Para obtener el máximo ahorro, se recomienda establecer los mecanismos para que las
luminarias en áreas en que se prevea una reducción importante de la intensidad de
tráfico (rodado o peatonal) a partir de ciertas horas, reduzcan su intensidad luminosa, de
acuerdo con los criterios del servicio Municipal correspondiente.

La red se dotará de arquetas de registro, cuadros de maniobra y demás elementos,
necesarios para la instalación.

1.05.04.- RED DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES

La red de telefonía cubre todo el trazado de viales nuevos a realizar en el Sector.

Se conecta a la red actual por la zona Este de la zona A, soterrando la red hasta el
perímetro de la zona volviendo a aéreo al Oeste de la zona A. Para alimentar las zonas B
y C se realiza desde el último poste existente, soterrando a partir de ese punto para
acometer a dichas zonas. Por último la zona D, se alimenta de un poste existente al
Norte de la zona.

La red se realizará con 4 011 O en zonas externas a las zonas afectadas por el Plan
Parcial y a base de 2 0110 y 2 063 en las zonas dentro del sector.

Se completará con las arquetas, armarios y demás mecanismos, adaptándose los
criterios del servicio correspondiente municipal.
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1.06.- SISTEMA DE ACTUACION y MODO DE EJECUCION DE LAS
NORMAS DE URBANIZACION

1.06.01.- SISTEMA DE ACTUACION

El Sistema de Actuación previsto por el Plan General es el de compensación.

La iniciativa del presente Plan es privada.

1.06.02.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanización, comprenderán todas las indicadas por la Ley del Suelo
6/1998 (Art. 18.3), así como las recogidas en el Art. 59.1 del Reglamento de Gestión
Urbanística.

La contribución a los gastos totales de urbanización quedará establecida en el Proyecto
de Compensación.

1.06.03.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservación de las obras de urbanización correrá a cargo de la Junta de
compensación, en tanto no se produzca la recepción de las obras por el Exmo.
Ayuntamiento, que deberá hacerse de acuerdo con lo establecido en la Sección 7' del
Capítulo 2° del Título V del Reglamento de Gestión Urbanística.

Esta cesión se realizará con el Sector completo, y una vez que se haya producido la
recepción por la Junta de Compensación, respecto de la empresa urbanizadora.

La cesión de las obras de urbanízación e instalaciones será formalizada en acta que
suscribirán la administración actuante y la Junta de Compensación.

1.06.04.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Los propietarios afectados en el presente Plan Parcial son:

PARCELA PROPIETARIOS m' PORCENTAJES

44 PEDRO M' SAEZ DE ARGANDOZA 1.455,42 1,82

93 ALFREDO ORTIZ DE MARTIODA PZ DE MENDIGUREN 2.281.22 2,85

94 HNOS LOPEZ DE MENDIGUREN ARAICO 742.22 0,93

101 M' ANGELES BAZAN ORRUf;io 233.17 0.29

102 ROSARIO OLEAGA PEREZ DE MENDIGUREN 65,39 0,08

119 DAMIANA MARTINEZ DE OSABA GONZALEZ 2.116,49 2,64

26 FELIPE SAEZ DE HEREDIA RUIZ 7.213,99 9,01

125 JULIANA Y FELIZ RUIZ FDEZ DE RETANA 873,96 1,09

PLAN PARCIAL- SECTOR 41. MENDOZA.- VITORIA- GASTEIZ 29

u021102f
Rectángulo



· :;¡
?
:;¡
:;¡
';;¡

24 GASNOR, S.L. ¡PEDRO OCHOA) 5.305,95 6,62
27 MARTIN ORIVE DONAMARIA (LESACA) 7.151,39 8,93
126 MARTIN ORIVE DONAMARIA (LESACA)- DIONISIO 2.290,31 2.86
114 VALENTINA MARTINEZ DE MARIGORTA PEREZ DE MENDIGUREN 2.397,50 2,99
113 JAIME EGUILUZ ALONSO 1.666,26 2,08
112 AUREA RUIZ FERNANDEZ DE RETANA(ULLlVARRI DE LOS OLLEROS) 1.664,18 2,08
129 M' ROSARIO GOICOECHEA ZUAZO 2.008,37 2,51

DAVID GONZALEZ DE MATAUCO

128 CARLOS FERNANDEZ DE GOROSTIZA RUIZ DE aCENDA 792,33 0,99

127 JESUS SAEZ DE ARGANDOi\1A ANGULO 3.214,10 4,01

15 JESUS SAEZ DE ARGANDOi\1A ANGULO 1.072,60 1,34

47 JOSE CARLOS DIAZ DE OTAZU MARTINEZ DE MARIGORTA 1.080,35 1,35

RAMON DIAZ DE OTAZU MARTINEZ DE MARIGORTA 1.080,35 1,35

48 JOSE CARLOS DIZ DE OTAZU MARTINEZ DE MARIGORTA 1.372.18 1,71

RAMON DIZ DE OTAZU MARTINEZ DE MARIGORTA 1.372.18 1,71

M' JESUS SAEZ DE OTAZU SALAZAR 1.372.18 1,71

M' ISABEL DIAZ DE OTAZU ETXEBARRIA 1.372,18 1,71

FELICITAS DIAZ DE OTAZU SALAZAR (HIJA DE M' JESUS SALAZAR) 1.372,18 1,71

CALlXTO DIAZ DE OTAZU SALAZAR 1.372,18 1,71

BLANCA DIZA DE OTAZU MORA 1.372,18 1,71

89 DFA LUIS ALBERTO VALDOR 8.904,23 11,12

88 JOSE CARLOS DIAZ DE OTAZU MARTINEZ DE MARIGORTA 681,43 0,85

RAMON DIZ DE OTAZU MARTINEZ DE MARIGORTA 681,43 0,85

M' JESUS SAEZ DE OTAZU SALAZAR 681,43 0,85

M'ISABEL DIAZ DE OTAZU ETXEBARRIA 681,43 0,85

FELICITAS DIAZ DE OTAZU SALAZAR (HIJA DE M' JESUS SALAZAR) 681,43 0,85

CALlXTO DIAZ DE OTAZU SALAZAR 681,43 0,85

BLANCA DIZA DE OTAZU MORA 681,43 0,85

87 JOSE CARLOS DIAZ DE OTAZU MARTINEZ DE MARIGORTA 109,34 0,14

RAMON DIZ DE OTAZU MARTINEZ DE MARIGORTA 109,34 0,14

86 HNOS SAEZ DE ARGANDOi\1A ORTIZ 264,13 0,33

85 HNOS SAEZ DE ARGANDOi\1A ORTIZ 264,13 0,33

84 HNOS. FORONDA SALAZAR 533,94 0.67

83 M' ANGELES BAZAN ORRUi\10 455,12 0,57

EVA M' SAEZ DE ARGANDOi\1A BAZAN

RIO 1.645,79 2,05
JUNTA

ADMINISTR 8.736,02 10,91

TOTALES 80.102,86 100,00
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1.07.- CUMPLIMIENTO DE LA CESION DEL 10% DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVO DEL SECTOR AL
AYUNTAMIENTO. LEY 11/98 DE 20 DE ABRIL DEL GOBIERNO VASCO

Se aplicará la Ley 11/1998 del Gobierno Vasco, sobre la cesión obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento urbanístico lucrativo correspondiente al
Sector 41 libre de cargas de urbanización.

En Vitoria- Gasteiz, Enero 2006

EL ARQUITECTO
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ANEXO 1: CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA SUPRESION DE
LAS BARRERAS URBANISTICAS

En el presente Plan Parcial se da cumplimiento a la Ley 20/1997 para la Promoción de
la Accesibilidad del Gobierno Vasco, y al Decreto 68/2000 de 11 de abril que la
desarrolla.

En las determinaciones del Plan Parcial se asegura que las personas que padezcan
cualquier tipo de minusvalía, dispongan del mismo grado de accesibilidad que el resto
de los ciudadanos, a través de los espacios libres de edificación que hayan de pasar a
uso y dominio público. Así se recoge en las Ordenanzas para Proyectos de
Urbanización. En el campo de las actuaciones en las parcelas edificables, la aplicación
de las ordenanzas generales municipales y de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre del
Gobierno Vasco para la promoción de la accesibilidad y el decreto 68/2000 antes citado,
garantizarán igualmente, el uso adecuado por personas con minusvalías.

En las determinaciones del Plan Parcial, se ha considerado:

- Diseño y trazado de vías rodadas y peatonales:
El presente Plan Parcial posee una densidad de viviendas igualo inferior a 12 viviendas
por hectárea, las aéeras tendrán una anchura minima de 1,50 m, disponiendo de
superficies de encuentro y giro, que permitan inscribir un cuadrado libre de obstáculos
de 1,80 x 1,80 m, con una distancia máxima entre ellos de 20 m y siempre que estén a
la vista entre sí.

Pendientes longitudinales siempre inferiores al 6% y transversales inferiores a12%.
Enrasado de pavimentos entre distintas zonas.
Uso obligatorio de pavimentos duros y antideslizantes (o blandos con determinadas
condiciones).
La formación de vados peatonales (de acuerdo con el diseño adecuado en cuanto a
dimensiones, pendientes y cambios de textura del pavimento), en todos los cruces de
calzadas por los itinerarios peatonales. Estos vados tendrán una pendiente no superior al
8% y ancho igual al del paso peatonal (nunca inferior a 1,50 m).

El resalto vertical o bordillo de vados, no será superior a 2 cms

El adecuado diseño de las rejillas de sumideros en las zonas susceptibles de circulación
peatonal (luz libre nunca superior a 1 cm).

Cubrición de alcorques con rejillas o elemento equivalente, enrasado con el pavimento
circundante en aceras o sendas en las que no quede libre un paso superior a 1,50 m.
Enrasado con el pavimento de todo tipo de rejillas y tapas de registro.

Las aceras tendrán una pendiente transversal nunca superior al 2%.
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Los bordillos de separación de las áreas de tráfico peatonal con las de tráfico rodado
serán de canto redondeado (radio máximo 1 cm), o achaflanado (2 cms ). Su altura
máxima será de 12 cms , excepto en vados de peatones.

Escaleras y rampas

No se prevén en el Plan Parcial, pero en su caso, deberán cumplir lo estipulado en los
arto 3.7 y 3.89 del Anejo II del decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

Aparcamientos

En los aparcamientos o estacionamientos al aire libre Gunto a vías rodadas), se reservará
permanentemente para vehículos que transporte minusválidos de los miembros
inferiores, una plaza especial para cada 40 ó fracción (4 uds como mínimo en el Sector,
su situación definitiva a determinar por el Proyecto de Urbanización, será
preferentemente próxima a los equipamientos públicos)

Las plazas reservadas tendrán un ancho mínimo de 2,00 m y longitud de 6,00 m en
aparcamientos en linea.

Estas plazas reservadas llevarán pintado en el suelo el símbolo internacional adoptado
por el Gobierno Vasco.

Parques, Jardines y Plazas.

Deberán cumplir lo indicado en el artículo 3.6 del Anejo II del decreto 68/2000.

Se dispondrán de camiJ10s o sendas de anchura mínima de 2,00 m. pavimentados con
material indeformable y antideslizante.

Excepcionalmente, pueden ser construidas de tierra compactada con valor superior al
90% del Proctor modificado.

Las plantaciones de árboles y la colocación de elementos verticales se realizarán de
modo que no invadan los caminos o sendas a altura inferior a 2,20 m.

Los desniveles se salvarán con rampas de pendientes máximas del 6%.

Los bordillos que limitan los laterales de las sendas peatonales, cuando sobresalgan del
pavimento deberán redondearse o achafianarse de forma que no originen aristas vivas
respecto a la superficies destinada a sendero peatonal

Deberán incorporarse en el Proyecto de Urbanización, las medidas de seguridad
necesarias para el transito en paralelo al nuevo cauce que discurren por las zonas A y B.
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Mobiliario urbano

La señalización y otros elementos del mobiliario urbano, cumplirán 10 establecido en el
arto 4 del Anejo Ir del Decreto 68/200 del Gobierno Vasco.

Las fuentes públicas cumplirán 10 establecido en el Art. 4.2.2.6 del Anejo Ir del Decreto
68/200 del Gobierno Vasco.

Las señales indicativas, cumplirán el Art. 4.3 del Anejo Ir del Decreto 681200 del
Gobierno Vasco.

En las Ordenanzas sobre las CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE
URBANIZACIÓN, se indica expresamente la obligatoriedad del cumplimiento del
Decreto del Gobierno Vasco, 6812000 sobre Normas Técnicas sobre Condiciones de
Accesibilidad, que desarrolla la Ley 20/1997 sobre Promoción de Accesibilidad.

En Vitoria- Gasteiz, Enero de 2006

EL ARQUITECTO
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ANEXO 1

- INFORME DEPARTAMENTEO DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
MEDIO AMBIENTE DEL GOBIERNO VASCO, OFICINA TERRITORIAL DE
ALAVA SOBRE CONDICIONANTES HIDRAULICOS.

- INFORME DEL DEPARTAMENTO DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
MEDIO AMBIENTE DE GOBIERNO VASCO, DIRECCION DE AGUAS.
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ANTECEDENTES

N/R: 1-04025
(Al contestar cítese la referencia)

MIKEL GARBIZU AREIZAGA
Pintor Adrián Aldecoa 5
01008 VITOR1A-GASEIZ
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LURRALDE ANTOLAMENDU - DEPARTAMENTO DE ORDENACiÓN
ETA.JNGURUMEN SAlLA DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Araba/w Luna/de Bulegoa Oficina Territorial de Alava

Con fecha de 15 de septiembre, por patie de esta Oficina, se emite informe
en el que, en base a la legislación vigente en materia de aguas, se establecen una serie
de condicionantes a la ejecución del citado Plat1.

ASUNTO: INFORME REFERENTE A LOS CONDICIONANES HIDRAULICOS
AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 41 DE MENDOZA

Con fecha de 30 de julio .de 2004 se solicita, por parte de D. Mikel Garbizu
Areizaga, informe referente a los condicionantes que sobre el desaITollo del Plan Parcial
del Sector 41 de Mendozapuede tener la cercania del río Oka y de un arroyo
innominado.

Con fecha d~ 14 de enero tiene entrada en esta Oficina, un nuevo escrito de
D. Mikel Garbizu Areizaga, en el que se realizan una serie de aclaraciones a la
documentación inicial y al informe emitido por la Oficina Territorial.

Revisada la documentación y tras diversas reuniones mantenidas con los
redactores del plan parcial, con fecha de entrada de 8 de marzo de 2.005, se remite
nuevo escrito, en el que se realizan nuevas propuestas a la documentación inicial. Se
adjunta al escrito un plano con la nueva calificación pormenorizada.

En este escrito se solicita, asimismo, la emisión por parte de esta Oficina de
un úmco infonne sintesis, que recoja tanto las propnestas iniciales como las
modificaciones introducidas, dado que el mismo se incluirá como parte de la
documcntación del Plan·Parcial para su aprobación definitiva.

Zk.

SARRi2RA
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EUSKO JAURLARIlZA " GOBIERNO VASCO

. ANALISIS DE LA PROPUESTA

Desde el punto de vista hidráulico el sector 4I se ve afectado por dos
cOITientes de Agua; cl río ZadolTa y un arroyo innominado procedente de la sierra
Sadaya.

Por su parte, desde el el punto de vista urbanistico se contempla la
ejecución de cuatro zonas: A, S, C, y D.

La zona D se sitúa lindante en su extremo este con el cauce del rio Oka. En
esta zona se destina suelo para uso residencial, para infraestructuras básicas (en este
caso una de las depuradora propuestas), para equipamiento genérico, para ree! viaria y
para espacio libre de uso público.

Según se desprende de la documentación hidráulica dispone en esta Oficina,
parte del ámbito ocupado por la Zona D se vería afectado por los caudales calculados
para las avenidas con periodos de retorno de 10, 100 Y500 años.

Las avenidas para periodos de retorno de 10 años afectarian, en principio,
únicamente al ámbito calificado como zona verde pública, en su extremo más próximo
al cauce del rio Oka. Por contra, las avenidas calculadas para periodos de retorno de
100 Y 500 años afectarían tanto al suelo calificado como zona verde pública, como a la
inhaestructura de depuración, a la red viaria y al suelo residencial. En este último caso,
solamente a la parcela situada entre el vial y la zona verde. La cota de inundabilidad
cakulada es la 502,2 para las avenidas de periodo de retomo de 100 años y la 502, 4
para las de 500 años, lo que supondría unos calados de unos 50 y 30 cm.
respectivamente, en el suelo calificado como residencial.

El arroyo innominado, procedente de la sierra Sadaia, discurre afectando a
las zonas S y A.

En lo que respecta a la zona S, el arroyo entra por su extremo oeste y
discuITe paralelo al vial' existente, para posteriormente dar un giro y, con dirección sur­
norte, salir del ámbito de esta Zona. El alTOYO discurre en un principio a cielo abierto,
pasa a estar soterrado durante un tramo de unos 60 metros, y vuelve a discunir a cielo
abierto en su tramo final por la zona S.

Se propone mantener en su primer tramo el trazado de forma paralela al
. nuevo vial, desterrando la palie cubierta. Con esta propuesta se hace necesaria la
creación de tres pasos para dar acceso a las parcelas residenciales situadas al otro lado
del cauce.

Se calificaría como zona verde pública o como red VIana los terrenos
lindantes con el cauce.

Se proyecta en esta zona la construcción de otra infraestructura de
depuración, que daría servicio a este ámbito residencial.

Portal de Foronda, 9-11- 01010 VITQRIA-GASTEIZ
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En cuanto a la zona A, situada al noreste del núcleo de Mendoza, el arroyo
mencionado la atraviesa de norte a sur. A partir de su entrada en esta zona presenta un
cauce muy alterado, principalmente aguas abajo del ámbito calificado, donde se
encuentra constreñido por la edifIcación existente, pasando a estar soterrado unos 50
metros aguas abajo.

En este· caso se propone la modificación del trazado actual, mediantc la
creación de un nuevo cauce por el límite nOlie del sector, que iría a desaguar
directamente al río Oka, justo aguas abajo del puente de acceso al pueblo. En este caso
se precisa realizar un paso para la carretera de acceso al núcleo de Mendoza.

Tanto en la zona A cOmO en la zona B, se proyecta la creación de un nuevo
cauce de unos 2 metros de anchura, incluidos taludes, y una bauda de protección de 5
metros, con el correspondiste tratamiento naturalístico.

Se deja al proyecto de urbanización la realización de los cálculos hidráulicos
que penl1itan afinar el dimensionado a dar tanto a la sección del cance como a los pasos
proyectados.

La zona C no presenta ninguna peculiaridad especial desde el punto de vista
hidráulico.

CONCLUSION

En base ;t lo anteriormente indicado, se informa lo siguiente:

En la ejecución del Plan Parcial del Sector 41 de Mendoza se deberá tener
en cuenta la existencia del riesgo de inundabilidad mencionado en 10 que respecta a
parte de la zona urbana del sector D y al ámbito destinado a la infraestructura de
saneamiento.

En el primero de los casos se deberán adoptar las medidas oportunas de
forma que la edificación se situé por encima de la cota de inundabilidad. Al tiempo, se
deberá garantizar que las medidas a adoptar no supondrán IDla afección a terceros ni al
desagüe del cauce, teniendo en cuenta la posible sobreelevación de la lámina de agua
como resultado de las mismas.

En cuanto al ámbito destinado a infraestmetura de saueamiento deberá
tenerse el cuenta las posibles interferencias que puedan darse en el funcionamiento de la
misma en épocas de crecidas.

Por otro lado, se infonl1a favorablemente tanto la apeliura del aJTOYO en su
tramo cubierto en la zona B como la dcsviación puntual de su trazado a su paso por la
Zona A, de forma que se cree un nuevo trazado a cielo abierto, correctamente
dimensionado y con el correspondieute tratamiento naturalistico. Para ello se deberá
realizar un análisis hidráulico de este cauce, que servirá asimismo para establecer la
sección hidráulica necesaria de los distintos pasos a realizar.

Portal de Foronda, 9-11- 01010 VITüRIA-GASTEIZ
Tel. 945016964 - Fax: 945 016970 - e-mail: ingurumena-araba@ej-gv.es
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Por último, recordar que gran palie del ámbito del Sector4l se localiza en
zona de policía de callces, motivo por el cuál las obras a ejecutar en desarrollo del Plan
Patcial deberán contar con la correspondiente autorización administrativa del organismo
de cuenca, en este caso la Confederación Hidrográfica del Ebro, que deberá tramitarse
en esta OfIcina Territorial.

Vitoria-Gasteiz, a 21 de marzo de 2005
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JEFA DE LA OFICINA TERRRITORIAL DE ÁLAVA,
ARABAKO LURRALDE BULEGOKO BURUA,

Portal de Foronda, 9-11- 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tel· 94501 6964 - Fax: 945 01 6970 - e-mail: ingurumena-araba@ej-gv.es
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D. MIKEL GARBIZU AREIZAGA
CI Pintor Adrián Aldecoa 5

01008 VITORIA-GASTEIZ
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LURRALDE ANTOLAMENDU ETA DEPARTAMENTO DE ORDENACION
INGURUMEN SAlLA' DEL TERRITORIO Y MEDiO AMBIENTE

Uren Zuzendarilza Dirección de Aguas

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORMACIÓN REFERENTE A
INUNDABILIDAD EN EL NUCLEO DE MENDOZA PARA LA REALIZACIÓN
DEL SECTOR 41 DE MENDOZA.

N/R: SOR04584

--- --- -------------------===-

En Vitoria-Gasteiz a 1 de febrero de 2.005
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ROBERTO MARCHIARO DI PIETRO
RESPONSABLE DE PROYECTOS Y OBRAS

En contestación asu escrito de fecha 15 de enero en el que nos solicitan infonnación
sobre las áreas inundables localizadas en el núcleo de Mendoza se adjunta la
infonnación que desde esta oficina se dispone del área solicitada.

Se adjunta la mancha para los diferentes periodos de retomo así como las cotas para las
avenidas de 10, lOO, Y500 años.

Quedando a su disposición para cualquier aclaración o infonnación complementaria.

Se adjuntan así mismo los criterios de uso del suelo en función de su grado de
inundabilidad que son de aplicación desde esta. Dirección de Aguas.
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Reducir la vulnerabilidad al riesgo y los daños causados por avenidas contribuye a la
consecución de una mejor calidad de vida y de los objetivos de desarrollo sostenible.

La inundación producida por los rios yaguas costeras es un proceso natural que juega un
importante papel en el modelado del relieve. Los daños que se producen a las personas y
bienes son consecuencia de la ubicación y caracteristicas de los asentamientos y usos
del suelo.

La Administración Pública debe garantizar que los nuevos desarrollos sean seguros y no
expuestos a inundaciones y que las llanuras de inundación y márgenes inundables sean
utilizadas para su propósito natural, que continúan funcionado con eficiencia y que están
protegidas de actuaciones inadecuadas

DE

Dirección de Aguas

FUNCiÓN DE SU GRADO
29 de marzo de 2004
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LURRALDE ANTOLAMENDU ETA DEPARTAMENTO DE ORDENACION
INGURUMEN SAllA DEL TERRITORiO Y MEDIO AMBIENTE

Uren Zuzendaritza

INTRODUCCiÓN

CRITERIOS DE USO DEL SUELO EN
INUNDABILlDAD.

El riesgo de inundaciones conjuga tanto la probabilidad estadistica de ocurrencia de
qvenidas como la envergadura de sus consecuencias potenciales. El desarrollo
urbanistico que no tenga en cuenta este riesgo puede suponer la pérdida de vidas
humanas y amplios daños materiales. Las actuaciones de defensa, que en general
suelen tener un coste ambiental nada despreciable, pueden reducir el riesgo de
inundaciones pero no pueden eliminarlo por completo.

La Ordenación del Territorio debe reconocer las características funcionales de las
llanuras de inundación evitando en ellas actuaciones inapropiadas de desarrollo
urbanístico, que constituyen también la pérdida del estado ecológico de los ecosistemas
acuáticos, contraviniendo la Directiva Marco 2000/60/CE acerca de la política comunitaria
en materia de aguas.
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RÉGIMEN DE USOS DEL SUELO SEGÚN SU GRADO DE INUNDABILlDAD

A la hora de proponer ubicaciones para el desarrollo de aprovechamientos urbanísticos
se deberán aplicar los criterios de ordenación que a continuaci6n se exponen.

Donoslia - San Sebastian, 1 - 01010 VITORIA-GASTEIZ
tef. 94501 9733 - Fax 945 01 9883 - e-mail DA-Trans@ej-gv.es
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1. ÁREAS QUE QUEDAN FUERA DE LA MANCHA DE LA AVENIDA DE 500 AÑOS DE
PERIODO DE RETORNO.

Se trata de ámbitos con pequeño o nulo riesgo potencial de inundación, con probabilidad
anual de ocurrencia inferior al 0,2%.

LA. Áreas que no están urbanizadas actualmente

No se establecen restricciones de uso salvo asegurar que como consecuencia de la
actuación no se provoque un aumento de escorrentía respecto del valor existente en su
situación natural o, al menos, de la situación preexistente. Se procurará introducir diseños
de drenaje sostenible en la urbanización.

Estas áreas son las idóneas para el establecimiento de las infraestructuras públicas
esenciales tales. corno hospitales, bomberos, seguridad pública o depósitos de
emergencia, en los cuáles debe asegurarse precisamente su accesibilidad en situaciones
de emergencia como de hecho lo constituyen las inundaciones importantes

LB. Áreas con urbanización consolidada en la actualidad:

Se procurará en aquellos casos que resulte factible introducir diseños de drenaje
sostenible en la renovación de urbanizaciones tendentes a favorecer la infiltración y el
retardo del acceso de caudales a los cauces.

11. ÁREAS COMPRENDIDAS ENTRE LAS lÍNEAS DE AVENIDA DE 100 Y 500 AÑOS
DE PERIODO DE RETORNO.

Se trata de áreas con bajo riesgo potencial de inundación, con probabilidad anual de
ocurrencia entre el 0,2% y el 1%.

ILA. Áreas que no están urbanizadas actualmente

En estas áreas es recomendable adoptar usos compatibles con su condición natural de
inundabilidad, aunque se podrán autorizar nuevas actuaciones urbanisticas sólo en el
caso de que se justifique suficientemente la no disponibilidad de otros terrenos. En esos
casos se seguirán los siguientes criterios:

1. Sería permisible un amplio rango de aprovechamientos urbanisticos, salvo las
infraestructuras públicas esenciales tales como hospitales, bomberos o servicios
públicos similares.

2. No obstante, la ubicación de esos aprovechamientos urbanísticos permisibles se
deberá desarrollar a una cota tal que quede exenta del riesgo de inundación para
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el periodo de retomo de 500 años, para lo que se exigirá un estudio hidráulico y
ambiental de detalle que defina y justifique medidas correctoras ambientalmente
asumibles que no agraven, en ningún caso, la inundabilidad y el riesgo
preexistente en el entamo.

II.B. Áreas con urbanización consolidada en la actualidad:

En estas áreas los usos existentes se podrán conservar, si bien se recomienda adoptar
medidas correctoras aisladas que permitan actuar sobre el riesgo, cuya tendencia sea la
de reducir el nivel de daños y anular la vulnerabilidad de las construcciones existentes,
para lo que podrán plantearse mejoras estructurales en las edificaciones, en los accesos
yen el viario, potenciar el desplazamiento de las zonas habitadas a zonas mas seguras,
obtener incentivos económicos para la reubicación de la actividad o construcción en zona
de pequeño o nulo riesgo de inundación, yen su caso, contemplar la creaci6n de espacio
libre compatible con el carácter inundable.

Para la justificación de los proyeCtos de medidas correctoras se aportará un estudio
hidráulico que justifique la mejora introducida y la disminución de daños o anulación de la
vulnerabilidad.

111. ÁREAS INUNDADAS CON AVENIDAS DE PERIODO DE RETORNO
COMPRENDIDO ENTRE 10 Y 100 AÑOS.

Se trata de áreas con un alto riesgo potencial de inundación, con probabilidad anual de
ocurrencia entre el 1,0% y el 10%

III.A. Áreas que no están urbanizadas actualmente

En estas zonas no son admisibles los usos edificatorios residencial, comercial e industrial
y las infraestructuras lineales diseñ~das de modo tendente al paralelismo con los cauces.
Deberán mantenerse como zona libre de obstáculos físicos artificiales.

Pueden ser adecuadas para recreo, deporte que no requiera instalaciones edificadas,
zonas verdes que realcen sus valores naturales, para fines de preservación del territorio y
cruce de infraestructuras lineales. Deben existir, en todo caso, procedimientos adecuados
-de emergencia, aviso y evacuación .

Las construcciones aisladas existentes en estas áreas deben ser del todo excepcionales
y limitadas a construcciones históricas y a infraestructuras estrictamente justificadas que
no puedan ubicarse en otro lugar.

No es admisible, en ningún caso, llevar a cabo nuevos encauzamientos con el exclusivo
objeto de aminorar la inundabilidad de estas áreas.

III.B. Áreas con urbanización consolidada en la actualidad:
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En estas áreas, dentro de lo posible, se debe potenciar la reubicación de construcciones

y favorecer la migración de instalaciones o construcciones obsoletas hacia zonas de
menor riesgo, No obstante ese criterio generai, se seguirán, además, los siguientes:

1, Para el caso de reforma o rehabilitación de construcciones en el seno de cascos

históricos, sus eventuales autorizaciones preverán las medidas a adoptar para la
preservación de bienes y personas ante el riesgo de inundación, En todo caso se

deberá garantizar que la construcción se lleva a cabo con un diseño apropiado y

que las nuevas construcciones no incrementan el riesgo actualmente existente ni
en el propio sitio ni en su entorno,

2, Solo en intersticios no ocupados de tramas urbanas consolidadas en estas zonas

inundables, excepcionalmente y en razón del interés general, podrían autorizarse

nuevas edificaciones, teniéndose en cuenta, en todo caso, la situación de riesgo
existente y garantizando que tanto durante el desarrollo de la actuación como a lo
largo de la vida de la misma se tenga un grado suficiente de protección y pueda

establecerse su seguridad, no afectando desfavorablemente a la inundabilidad del
entorno,

3, Para la ubicaCión de los nuevos equipamientos públicos, la autoridad municipal

evitará estas áreas de riesgo elevado de inundación, muy especialmente si
involucran a .personas con movilidad reducida (niños, ancianos, enfermos, etc,) o
a servicios cruciales en caso de emergencia,

4, Como excepción al punto anterior, se consideran admisibles los parques fluviales
en el entorno de los ríos, calificados como zonas verdes, que realcen sus valores

naturales, y provistos siempre de medios de aviso y alarma del riesgo de
inundación y de facilidades para la evacuación de personas (rampas para

personas discap,acitadas, etc,)

5, En el caso de que existan servicios de emergencia deberá garantizarse en lodo

momento los accesos a los mismos,

Las defensas contra inundaciones deben diseñarse bajo el principio de intentar
obtener o mantener el buen estado ecológico del tramo de río que afectan, Para
ello, se procurará reservar el espacio de terreno suficiente para la ejecución de las

obras que permitan disminuir el riego existente y, tanto cuanto sea factible, para la
consecución o mantenimiento del buen estado ecológico de la masa de agua
afectada,

IV. ÁREAS INUNDADAS POR AVENIDAS CON PERIODO DE RETORNO DE 10 AÑOS
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Son ámbitos estrechamente relacionados con el sistema fluvial que presentan una
probabilidad anual de ocurrencia superior al 10%.

IV.A. Áreas que no están urbanizadas actualmente

En esta franja de terreno deberá excluirse cualquier uso urbanistico que no esté
estrictamente ligado al mantenimiento y disfrute del ecosistema fluvial y de su capacidad
hidráulica. Las actuaciones en las riberas estarán encaminadas a obtener o mantener el
buen estado ecológico del tramo de rio que afectan.

Se procurarán evitar los paralelismos, es decir, el trazado longitudinal de las
infraestructuras canalizadas en esta franja, pues el entamo inmediato al rio, y éste
mismo, rechazando su consideración a modo de galería de servicios, deben ser
considerados como un espacio a respetar, vital para el desarrollo del corredor ribereño a
efectos de controlar la erosión, la contaminación y la degradación del estado ecológico
del ecosistema fluvial. Únicamente, y siempre minimizando su impacto, podrán ubicarse
cruces de infraestructuras lineales.

Podrían darse usOs relE!cionados con el medio, como conservación del ecosistema fluvial
y ripario, de su capacidad hidráulica, drenaje sostenible, labores de vigilancia y

salvamento. Podrian darse actividades de recreo, ocio y deporte, siempre que no
supongan una alteración del terreno o de las riberas ni la realización de construcciones
sobre el mismo. Se deberán prever, en su caso, medidas necesarias para la seguridad
pública que no interfieran en los flujos que se producen en las llanuras de inundación ni
comprometan el estado de las riberas y de los cauces.

IV.B. Áreas con urbanización consolidada en la actualidad:

En estas franjas se favorecerá la migración de las construcciones existentes, se
dispondrán planes. con las valoraciones que permitan abordar las indemnizaciones y

reversión del uso del terreno afectado. Las valoraciones económicas se justificarán en
razón del riesgo existente, la recuperación del capital natural, la afección medioambiental
y el beneficio esperado.

En ningún caso deberian autorizarse nuevos aprovechamientos que impliquen lE!
edificación o urbanización de estas áreas.
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- ESCRITO DE GASNALSA SOBRE IMPOSIBILIDAD DE DOTAR DE GAS AL
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GASNAlSA
gas natural de alava s.a.

San V/ator, sin.
Teléf.: 945163000 - Fax: 945163020
Apdo.: 2093 - 01080 V/TORtA - GASTEIZ

Ref. AONML

GLM
CI Pintor Adrián Aldecoa,5-bajo
ATlT Sr. Mikel Garbizu Areizaga
01008 VITORIA-GASTEIZ

'-

Vitoria-Gasteiz, a 27 de Diciembre de 2004

Asunto: SUMINISTRO DE GAS EN LA LOCALIDAD DE MENDOZA (ALAVAl

Muy Sr. nuestro:

En contestación a su solicitud de información sobre las previsiones de construcción de
redes de suministro de gas natural en la localidad de Mendoza, les comunicamos que esta
compañía distríbuidora no contempla, a corto plazo, la inclusión de infraestructuras de gas en
la zona de referencia.

Sin otro particular y agradeciéndoles la deferencia mantenida, aprovechamos la

ocasión para saludarles atentamente.

Antonio Oña Arrausi
Director Comercial
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