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Art° 1.-

CAPITULO 1 — DISPOSICIONES GENERALES

Ambito de Aplicacién

Art® 2.-

las presentes ordenanzas son de aplicacién en el ambito de! Sector 40 de Mendiola
indicado en los planos del Proyecto. La delimitacién exacta viene definida por la
Ifnea poligonal, cuyos vértices responden a las coordenadas reflejadas en el plano
0086.

La superficie total del ambito es de 47.816,32 m?s.

Contenido

Art® 3.-

Estas Ordenanzas regulan el régimen de cada una de las calificaciones de! suelo
incluidas en el Sector 40 del PGOU de Vitoria-Gasteiz correspondiente al nicleo de
Mendiola asi como las especificaciones que deberdn cumplir los instrumentos de
planeamientc que o desarroillan.

El presente Plan Parcial definird la divisién en zonas de la totalidad del Sector,
conforme a sus uso0s prioritarios.

Las ordenanzas se estructuraran en los siguientes capitulos:

1.- Disposiciones Generales

2.- Régimen Urbanistico del Suelo

3.- Condiciones para los Proyectos de Urbanizacién
4.- Regulacién de los Estudios de Detalle

5.- Condiciones para las Parcelaciones

6.- Ordenanzas de edificacién y usos

7.- Ordenanzas Particulares para cada Zona

Obligatoriedad

Los diferentes articulos de las presente Ordenanzas deberdn aplicarse
obligatoriamente a todas y cada una de las actuaciones que se realicen dentro del
ambito del Plan Parcial.
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Art® 4.-

Ejecucion

La ejecucién del Planeamiento se realizarad en una sola etapa.

Art° 5.- Vigencia

Art® 6.~

l.a fecha de entrada en vigencia de las presentes Ordenanzas serd el dia en el que
se publique la aprobacién definitiva del Plan Parcial, y su vigencia serd indefinida
hasta que se apruebe definitivamente otro nuevo que lo abarque.

Documentacion

Art® 7.-

Todos los planos y documentos escritos del Plan Parcial forman parte de las
presentes Ordenanzas. En ellos se definen todo cuanto afecta a los terrenos, en
orden a su uso, edificacion, destino, condiciones estéticas, sanitarias, etc., tante de
las construcciones como del resto de los elementos que figuran en la Ordenacidn del
Plan.

Para todos aquellos aspectos no regulados en las presentes Ordenanzas les serén de
aplicacion las Normas Urbanisticas del vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz.

Alcance Normativo de la Documentacion

Art® 8.-

Los documentos de “Ordenanzas Reguladoras” y “Planos de Proyecto” son los gue
poseen cardcter normativo y de regulacién de la actividad urbanistica, debiéndose
por tanto cumplimentarse todo lo especificado en ellos.

Todos los deméas documentos tienen fundamentalmente cardcter explicativo e
informativo por lo que en el caso de observarse contradicciones en su contenido
con los citados anteriormente, serdn aquellos los que prevalezcan.

Instrumentos de Ejecucién

Los instrumentos de ejecucién de! presente Plan Parcial seran, Proyectos de
Urbanizacién para la realizacidn de las obras propias de urbanizacién, vy los
Proyectos de Edificacién para fa ejecucion de las construcciones.
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Previa la obtencion de licencia de los diversos proyectos de edificacién, se deberan
redactar los oportunos Estudios de Detalle (donde fueran necesarios) y Proyectos de
Urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en el presente Plan
Parcial para cada una de las zonas en é| definidas.

Art® 9.- Instrumentos de Gestion

El Sistermma de Actuacidén previsto inicialmente, por el Plan General es el de
compensacion.
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CAPITULO 2 - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 10.- Calificacién Global y Pormenorizada.

Todo el Ambito delimitado por el Plan General para el Sector n® 40 esté casificado
como Suelo Urbanizable Residencial.

La calificacién en usos pormenocrizados del uso global residencial, comprende las
siguientes categorias:

Zona Residencial Colectiva (R.C)

Zona Residencial Unifamiliar (R.U.)

Zona de Equipamiento Genérico (E.Q.)

Zona de Infraestructuras Urbanas: Fosa séptica (IN-FS)

Espacios Libres (ES-LI)

Zonas Verdes de Usc Pablico {Z.V.)

Areas de Juego y Recreo Nifios (A.J.)

Red viaria (V.L.)
Cada una de estas categorias, se representa en el planc denominado “Plan de
Ordenacién y Cesiones: Calificacién Pormenorizada”, estableciéndose su regulacién
en el apartado de Ordenanzas Particulares para cada zona. En el plano de
"Alineaciones, Rasantes y Acotado”, se indican con precision, las delimitaciones de

las diferentes calificaciones pormenorizadas, acotandose las dimensiones de las
parcelas edificables y de los espacios publicos méas importantes,
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CAPITULO 3 - CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

3.1. Generalidades

Art. 11.-

Definicion

Art. 12.-

Los proyectos de Urbanizacién, son proyectos de obras, cuya finalidad es llevar a la
practica determinaciones contenidas en el Plan Parcial, referidas fundamentalmente
a las redes viarias (rodada vy peatonal), de infraestructuras vy servicios
{abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico,
telecomunicaciones, eic...}) y de acondicionamiento de los espacios libres de uso y
dominio publico (zonas verdes, areas de juego de nifios, y espacios libres de uso
publico).

Ademads, deberan contener en su caso l0s pasos elevados de la red viaria sobre el
rio Acata, para su necesaria conexién con el ndacleo urbano y en concreto la
pasarela peatonal prevista en la Ficha del Plan General.

Estos proyectos cumplirdn lo establecido en la Ley del Suelo {Art. 18.3}); en el
Reglamento de Planeamiento Urbanfstico (Art. 67 al 70); y en las Normas
Urbanisticas del Plan General Revisado (Art. 2.04.01 a 2.04.03; y 3.02.12 al
3.02.14), ademés de las determinaciones contenidas en las presentes Ordenanzas,

Ambito de los Proyectos de Urbanizacién en el Sector n® 40 y cumplimiento de la

Ley para la Promocién de la Accesibilidad

Para la ejecucién material del Sector 40 se podrd proceder a la redaccién de un
Unico proyecto de urbanizacién que afecte a la totalidad de los espacios definidos
como de dominio v uso pdblico, o bien a distintos proyectos parciales referidos a
cada uno de los distintos servicios {0 Capftulos distintos), gue contemplaran en
cualquier caso la totalidad del ambito dado que se prevé su gjecucién en una Unica
Etapa.

El Proyecto o Proyectos, incluirdn las posibles conexiones de los distintos servicios,
desde las fuentes de suminisiro, aungue sean exteriores al ambito del Sector, de
manera que se garantice su correcto funcionamiento.

Seréd de obligatorio cumplimiento, lo establecido en el Decreto 68/2000 de 11 de
Abril, promulgado por el Gobierno Vasco, que desarrolla la Ley sobre Promocién de
la Accesibilidad (Ley 20/1997 del Gobierno Vasco)
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Art. 13.-

Grado de Vinculacién de las determinaciones del Plan Parcial y del Estudio de

Art. 14.-

Inundabilidad

El Proyecto de Urbanizacién, no podrd modificar las previsiones fundamentales del

Plan Parcial. No obstante, podrad admitirse la adaptacién de aquellas previsiones a

criterios y necesidades técnicas de ejecucion de las cbras, siempre que se justifique
dicha adaptacién y no signifique modificacion de las superficies calificadas por el
Plan Parcial, ni alteraciones scbre ordenacién y régimen del suelo o de la edificacion,
adquiriendo en este caso caracter de modificacion del Plan Parcial, lo que exigirad
previamente su tramitacién como tal, de acuerdo con el Art. 68 del Reglamento de
Planeamiento.

Serdn asimismo vinculantes las conclusiones del Estudio de Inundabilidad del
entorno del rio Acata, que cruza el ambito del Sector n® 40,

Documentacion

Art. 15.-

El Proyecto de Urbanizacion deberd comprender como minimo los documentos
indicados en los art. 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, incluyendo ademadas
la red de canalizacion telefénica o comunicaciones, asi como lo establecido en los
Art. 2.04.01 y 2.04.02 del Plan General vigente.

Debera asimismo incluir las conclusiones y recomendaciones derivadas del Estudio
de Inundabilidad del entorno del rio Acata, respetandose en todo caso los
retrangqueos minimos desde el cauce de 15 m. para la edificacién y de 5 m. para la
urbanizacién, y la servidumbre de paso sefalada en el P.T.S, de Ordenacién de
Madérgenes de Rios y Arroyos, de la C.A.P.V.

3.2. Condiciones de Diseiio para el Proyecto de Urbanizacién

Condiciones de disefio para el Proyecto de Urbanizacién.

a) Red Viaria rodada:

Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones opuestas) de fa red
viaria.
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l.as dimensiones de las calzadas, aceras y bandas de aparcamiento son las gque
figuran en el plano 006 de “Alineaciones, Rasantes y Acotado”, basadas en los
criterios del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz al respecto

En el plano 008 de “Red de Viales” se definen las plazas de aparcamiento y las
reservadas para minusvélidos, que podrén ser objeto de ligeras modificaciones sin
disminuir nunca su nlimero por debajo de 65 plazas, dos de ellas para minusvalido.
N° minimo de plazas: 7.200 m*100 = 72 plazas, fuera de las parcelas: 90,00%
5/72 plazas = 65 plazas.

Las aceras irdn pavimentadas en su totalidad, salvo en la zona correspondiente a los
alcorgues.

El tratamiento con arbolado de las aceras se considera obligatorio, pudiendo
alterarse la disposicién y separacién entre los érboles asi como la superficie y
dimensién de los alcorques, cuya dimensién recomendada como norma general es
de 0,80 x 0,80 m.

Debera .adoptarse la Ley 20/1997 del Gobierno Vasco, sobre Promocién de la
Accesibilidad y el Decreto 68/2000 de 11 de Abril que la desarrolla.

Los accesos rodados a los aparcamientos de las parcelas privadas, desde el viario
publico (vados) se sefialan en el citado plano 008 “Red de Viales”. Su situacion es
orientativa pudiendo modificarse, pero siempre teniendo en cuenta su repercusion
en la ubicacién del arbolado, sumidsros y acometidas de servicios.

Se deberd estudiar, de acuerdo con las indicaciones que los Servicios Técnicos

Municipales puedan concretar, la posibilidad de proyectar carriles-bici, asi como
otras decisiones relacionadas con el transporte publico.

b) Red de Paseos Peatonales o espacios Libres de Uso y Dominio Publico:

Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones opuestas).

El tratamiento de arbolado se considera recomendable pudiendo adaptarse su
disposicién, asi como la superficie y dimensién de los alcorques, que en ningdn caso
sera inferior a 0,80 x 0,80 m.

0317.- PLAN FARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR 40 DE MENDIOLA, TEXTO REFUNDIDG.  -7-



ITAU, ARQUITECTURA, INGENIERIA'Y URBANISMO.
C/José Erbina, 5 Bajo. 01005. Vitoria-Gasteiz. Tel.: 945-133869 Fax 945-133402 e-mail: tau@telefonica.net

Art, 16.-

Se dotard de mobiliario urbano {bancos, papeleras, etc...}) en disposicién libre, pero
teniendc en cuenta el caracter lineal y su funcion de circulacién peatonal, que no
debe obstaculizar.

Salvo los espacios ocupados por jardines, parterres y alcorgues o juegos de nifics, el
resto ira pavimentado adecuadamente.

c) Zona Verde del 4mbito del rio y Areas de Juegos de Nifos:

Son vinculantes las dimensiones totales de la zona verde y de las areas de juego de

nifos.

l.as areas de juego de nifios deberan dotarse del mobiliario urbano correspondiente vy
aparatos recreativos, debiendo estar pavimentadas de acuerdo con su uso
especitico.

Las areas de juego de nifios, se dotardn de arbolado adecuado, colocéndose
preferentemente de hoja caduca, en control del soleamiento.

Las dreas de juego de nifios deberdan cumplir el Decretc 175/1983 de 11 de Julio
del Gobierno Vasco, sobre "Medidas de Proteccion Infantil v Zonas de Recreo”.

La Zona Verde correspondiente al ambito del rio Errekaleor, que se prolonga en
direccién Norte-Sur, deberd tener un tratamiento mads libre, con sendas segin
itinerarios peatonales previsibles, vy grandes adreas de césped, adaptado a la
ondulacién de la topografia natural y abundante arbolado irregularmente distribuido,
gue confiera un caracter de espacic natural.

3.3. Condiciones Técnicas para el Proyecto de Urbanizacidn

Comiin a todas las obras de Urbanizacion

Las obras de urbanizacién se adaptardn a la normativa sectorial vigente de
obligatorio cumplimiento, asi como a la propia de las empresas suministradoras de
cada servicio, v a las establecidas con cardcter general por los servicios técnicos
municipales correspondientes.
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Los trazades y dimensionamientes indicados en los planos de esquemas de redes de
los distintos servicios de infraestructura tienen caracter indicativo, pudiendo por
tanto sufrir modificaciones -nunca sustanciales- debidamente justificadas, como
consecuencia del estudio y calculo con mayor precisién que compete al Proyecto de
Urbanizacién.

Este Proyecto de Urbanizacién contemplard su ejecucién en fase dnica. Sin
embargo, y de asi considerarlo la Junta de Compensacién del Sector con el fin de
simultanear la edificacion con la urbanizacién, se podran estudiar etapas distintas
para la ejecucién de la urbanizacion.

Para la tramitacioén y aprobacién del Proyecto de Urbanizacién, serdn presentadaos
ademds de su documentacién propia, el oficio de aprobacidn definitiva del Plan
Parcial; planos de ordenacién, red viaria y esquema de redes de infraestructuras del
Plan Parcial, asi como las conclusiones del Estudio de Inundabilidad.

Se tendrén en cuenta las exigencias del “Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de
Maérgenes de los Rios vy Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco
{Vertiente Mediterréneal”.

Cada ciase de obra o servicios, constituird un capitulo independiente (pudiendo ser
proyectos independientes} del Proyecto de Urbanizacibn que contendrd los
documentos indicados en el Art. 14 de estas Ordenanzas.

Previamente al inicio de la ejecucién de las obras de urbanizacién propiamente
dichas, se procederd a la retirada y acopio de la capa superior de tierra vegetal, de
todas las 4reas que vayan a ser pavimentadas, para su posterior aprovechamiento
en zonas verdes.

En los proyectos referidos a redes de infraestructuras de servicios, se tendran en
cuenta las condiciones minimas de separacidon entre distintas instalaciones, asi
como la afeccidon futura por raices del arbolado.

Se procurard evitar el trazado de redes de infraestructuras de servicios por zonas
verdes, que no vayan pavimentadas como garantia de su mejor conservacion.
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Art. 17.- Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanizacién para la Red Viaria rodada y
peatonal.

- Las condiciones concretas respecto a la red viaria serdn las gque determine el
oportuno Proyecto de Urbanizacion sobre la base de las especificaciones contenidas
en el Plan Parcial.

- Para el proyecto, calculo y dimensionamiento de la pavimentacién de los viales, serd
de aplicacion la normativa vigente y por razones de uniformidad con otras areas
préximas, los criterios adoptados con caracter general por el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz.

- Las calzadas de tréfico rodado se adaptardn a la normativa para trafico tipo T-2
{Instrucciones 6.1.1IC y 6.2.1C de 1.975).

- Previamente a la ejecucidén de las obras propiamente dichas, se procedera a la
retirada y acopio de la capa superior de tierra vegetal, en todas las zonas ocupadas
por la red viaria u otras &reas a pavimentar, para su posterior aprovechamiento en
Zonas ajardinadas. '

- Sera obligatorio en el viario peatonal vy rodado, el cumplimiento de la normativa
sobre supresion de barreras urbanisticas Ley 20/1997 del Gobierno Vasco y Decreto
68/2000 de 11 de Abril, que la desarrolla.

- Las aceras y zonas peatonales a pavimentar, irdn asentadas sohre superficies
debidamente preparadas, como explanada mejorada o base granular; solera de
hormigén (con espesor minimo de 10 cm. y mayor en bandas de previsible paso de
vehiculos) y pavimento duro (baldosa o similar). Se colocaran las juntas de
dilatacién y retraccion adecuadas.

- El pavimento de acabado en las &reas peatonales que Io requieran, debera
proyectarse teniendo en cuenta: la resistencia a la abrasién; la resistencia a cargas
propias del paso eventual de vehfculos de limpieza, mudanzas, vehiculos de
bomberos, etc...; su heladicidad; su deslizamiento ante la presencia de agua o hielo,
etc...; su facil reposicién en caso de reparaciones; su calidad ornamental y su féacil
limpieza.

- En las é4reas ajardinadas que pudieran proyectarse en los paseos peatonales, se
 estara a lo indicado para las zonas verdes.
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Art. 18.-

Se dotaran del mobiliario urbano minimo adecuado, gue no obstaculice el transito
peatonal, ni de vehiculos en su caso.

Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion para los espacios Libres de Uso

Art.19.-

Pdblico.

Serad de aplicacién todo lo establecido en el articulo anterior para las aceras y
paseos peatonales; y a las ajardinadas, lo que se determina en el correspondiente a
condiciones técnicas para el Proyecto de Urbanizacién de Zonas Verdes y Jardinerfa.

Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para las Redes de

Abastecimiento de Agua, Riego e Hidrantes para Incendios.

Se deberdn tener en cuenta las condiciones de tipo técnico establecidas en la NTE-
IFA/1975; las del Ministerio de Industria de 9 de Diciembre de 1975; el Decreto
928/1979 de 15 de Marzo de la Presidencia del Gobierno vy demds normativa
vigente, ademadas de los criterios generales adoptados por A.M.V.|.S. A,

Las dotaciones minimas a efectos del calculo de ia red serdn de 250
litros/habitante/dia, previéndose un consumo maximo diario de 2,5 veces el
resultante mediante el {ndice indicado como medio.

Se posibilitaré el riego para limpieza de todas las dreas y paseos peatonales {red
viaria, espacios libres de uso pudblico y sendas . significativas en itinerarios
peatonales). '

En todas las zonas verdes y &reas tratadas como tales, se establecerdn las
instalaciones suficientes para un consumo diario de 15 m®*/hect., colocidndose bocas
de riego del modelo adoptado por el Ayuntamiento vy a distancia adecuada que
garantice la cubricién de toda el area.

En las principales zonas verdes, se colocard red de riego de tipo automatico vy
contador en el inicio de la derivacion.

Se colocaran hidrantes para incendios (segdn la Norma NBE-CPI-26}, a distancia
aproximada orientativa de 200 m. medidos por las vias de uso publico.
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Art. 20.-

Se dispondran los desaglies necesarios en puntos bajos de la red para su vaciado
parcial en caso de reparaciones, directamente conectados a la red de saneamiento
de pluviales o con vertido al rio Errekaleor.

Se deberén incluir en el Proyecto los empalmes y conexiones necesarios con la red

existente exterior al dmbito del Sector, que fueran necesarios para garantizar un
correcto funcionamiento.

Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion para la Red de Saneamiento y

Art. 21.-

Evacuacion de aguas Residuales.

Serd de aplicacién la Normativa Tecnoldgica NTE-ISA/1973 y demdas normativa
vigente, ademas de los criterios generales adoptados por el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz.

El célculp de secciones garantizard una velocidad entre 0,5 v 3 m/seg. pudiendo
aumentar ésta en el caso de tuberias de gran dureza de revestimiento si las
circunstancias asi lo aconsejaran.

Se dispondrdn como norma general pozos de registro con distancias méximas del
orden de los 50-6b m., salvo casos puntuales debidamente justificados.

El saneamiento serd separativo, pudiendo estudiarse la posibilidad de verter aguas
pluviales y drenajes (previa decantacion de materias sdlidas}, al rio que discurre por
la zona verde. -

Se cuidarad especialmente la estanqueidad del saneamiento de fecales, en éareas

préximas al rip Errekaleor, en evitacién de su contaminacion.

Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para el Suministro de Energia

Eléctrica.

Serd de aplicacién el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn; las Instruccionas
complementarias {MI/BT-73} y demd&s normativa obligatoria vigente, ademas de los
criterios adoptados por la companfia suministradora del Servicio {lberdrola) y por el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

La tensidn de distribucién para el suministro a las edificaciones serd de 380/220 W.
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Art, 22.-

Las canalizaciones eléctricas serdn Unicas, metiendo en ia misma zanja todos los
tubos de baja tensidn y en su casc de alta tensién, cuando discurran paralelos y
préximos.

Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para el Alumbrado Piblico.

Art. 23.-

Serd de aplicacion toda la normativa técnica vigente, ademds de los criterios
establecidos tanto por lberdrola, como por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

El tendido de cables serd subterraneo, con arquetas a una distancia media
aproximada de 40 m. y ademdas cuantas requieran los baculos o columnas de
alumbrado.

Las iluminaciones medias de las vias piblicas se calcularan de acuerdo con la
intensidad media del trafico previsto {en viario rodado v peatonal) y del uso {en las
areas de juego de nifos y en zonas verdes).

Como dato orientativo se establece una media en todos los espacios publicos {sobre
todo en el viario rodado) de 30 lux, admitiéndose en el drea de juego de nifios y en
los ejes peatonales y espacios publicos una reduccién, asi como en la zona verde. El
coeficiente de homogeneidad sera de 0,6.

Se establecera el mecanismo para posible reduccion de la iluminacidn en zonas poco
transitadas a partir de las 12,00 horas de ia noche, como medida de ahorro de
energia, asi como soluciones que eviten o reduzcan la contaminacion luminica.

Los encuentros de vias rodadas podrén tener un aumento del 10% al 15% raspecto
de la iluminacion de la via de mayor intensidad de entre las concurrentes.

Se deberd tener en cuenta la afeccion que pudigra producir el arbolado en su futuro

desarrollo, a efectos de la eleccion de columna vy luminarias v sus alturas adecuadas
de colocacion.

Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion para la Red de Distribucién de

Gas Natural.

En el casc de que la compariia Gasnalsa decida la realizacién de una canalizacién de
gas hasta el ndcleo de Mendiola, se adaptara tanto en su proyecto como en su
gjecucion, al Reglamento General del Servicio Pablico de Gases Combustibles
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Art. 24.-

(Decreto 2913/1973 de 26 de QOctubre}, a las Normas Bdésicas de instalaciones de
Gas en edificios habitados {(de 29 e Marzo de 1973); al Reglamento de redes vy
acometidas de combustibles gaseosos e Instrucciones MIG de Noviembre de 1974 vy
demas normativa vigente. Ademads se aplicaran las Normas propias de la compafiia
suministradora del servicio (GASNALSA).

Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para la Red del Servicio

Art. 25.-

Telefénico v Telecomunicaciones.

La red de distribucién del servicio telefénico deberd adaptarse tanto en el proyecto
de urbanizacion, como en la ejecucién de las obras a la Norma NTE-IAT/1973 y
demds normativa vigente, y de ampliacién con cardcter general, asi como a las
normas propias que los Servicios Técnicos Municipales pudieran adoptar con
cardcter general para la Ciudad.

Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion para las Areas de Juego de

Art. 26.-

Nifios.

Se tratard sin solucidén de continuidad con los espacios libres puablicos 0 zonas
verdes en las que se ubican.

Sin embargo, deberdn pavimentarse en la proporcién adecuada, utilizando material
eldstico {de acuerdo con la normativa correspondiente del Gobierno Vasco) en las
areas de influencia de los aparatos recreativos en que puedan producirse caidas
frecuentes de los nifios.

l.os aparatos recreativos a colocar deberén disponer del certificado de homologacion
correspondiente, en garantia de seguridad.

Se dotardn asf mismo de mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc...} de manera
adecuada.

Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién para las Zonas Verdes y

Jardineria.

Las zonas ajardinadas quedaran claramente diferenciadas y delimitadas mediante
bordiilos, correderas u otros sistemas que garanticen su buena conservacion.
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- Se tendran en cuenta las determinaciones establecidas en la Ordenanza Municipal
sobre Zonas Verdes, aprobada definitivamente en diciembre de 2003.

- Se dotard en todo caso de un espesor minimo de tierra vegetal, en funcién de las
especies vegetales, de manera que se garantice su adecuado desarrollo.
Orientativamente se fija un espesor de 1,00 m. en zonas ajardinadas y de 1,50 m.
en los alcorques y &reas de arbolado de gran desarrolio.

- Se adoptardan preferentemente para el arbolado especies de hoja caduca, a fin de
permitir el soleamiento y mayor luminosidad invernal.

- Se tendrd en cuenta a la hora de seleccionar las especies de arbolado, que en su
pieno desarrollo no entorpezcan la circulacién de vehiculos y peatones, asi como su
facil conservacion y mantenimiento (adecuado a las caracteristicas del subsuelo v
climaticas); que el tamafo de la hoja caduca, junto a las zonas pavimentadas, no
ciegue los sumideros de saneamiento; que con el suelo mojado no pueda constituir
peligro de reshalén para los peatones; y que no desprenda frutos que puedan
manchar a los peatones o el pavimento. '

- En el entorno del rio Errekaleor, deberd plantarse vegetacién {arbustos y arbolado),
propia de ribera, irregularmente distribuida con criterios de recuperacién activa de
sus margenes.

- Se dotardn de las instalaciones necesarias, como riego, alumbrado, saneamiento,
gtc..., ademds del mobiliario urbano adecuado en cada caso y segln su distinto
cardcter de uso, ornamental, de estancia y recreo, etc....

Las zonas verdes principales, se dotardn de riego automatico, de acuerdo con los
criterios habituales del Ayuntamiento, pudiendo preverse el aprovechamiento para el
riego, de las aguas de escorrentia, drenajes de las zonas verdes, y saneamiento de
pluviales, con el fin de limitar el consumo de agua de la red general.

- El proyecto de urbanizacion, contemplard los elementos precisos de proteccion en
evitacién del deterioroc del arbolado durante su fase inicial de desarrollo {tutores,
mallas, etc...), especialmente en las 4reas de frecuente paso peatonal. Este serd
también exigible a la plantacion en aceras de la red viaria rodada, de los espacios
libres de uso publico {paseos peatonales), y dreas de Juego de Nifios.
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Art. 27.-

CAPITULO 4 - REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Definicion

Los Estudios de Detalle en el contexto del Sector n® 40 de Mendiola, son
instrumentos para completar o reajustar alineaciones interiores y rasantes, viniendo
regulados por el Art. 91 de la Ley del Suelo; Art. 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento; vy por los Art. 2.02.08 y 2.02.09 del Plan General vigente,

Para el desarrollo de los Proyectos de Edificacion de cada una de las parcelas
definidas en el presente Plan Parcial, no es necesaria la redaccién de un Estudio de
Detalle de la misma. No obstante caso de redactar dicho instrumento debera
concretar no solo el desarrollo de la edificacidn en las plantas superiores sino
también la solucién conjunta de la planta de sdétano con sus accesos y la
urbanizacién interior de la manzana, todo ello al nivel propio de un Estudio de
Detalie.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones que se
indican en el presente Plan Parcial, tanto en cuanto a alineaciones obiigadas como
en cuanto a alturas maximas, superficies construidas en distintos usos, nimero
méximo de viviendas y criterios indicados en las Ordenanzas Particulares de cada
manzana. '

Los Estudios de Detalle justificaran el cumplimiento de la Norma CPI-96 en su
Apéndice 2, referido a la “Accesibifidad y entorno de Jlos Edificios”, para la
proteccion contra incendios.
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CAPITULO 5 ~ CONDICIONES PARA LAS PARCELACIONES

Art. 28.- Vinculacion de las determinaciones del Plan Parcial

La delimitacion de ios terrenos de uso y dominio publico, de eguipamiento publico
de cesi6n obligatoria vy como consecuencia de ello la exterior de las parcelas
residenciales, indicada en el Plan Parcial, planc 006 "Alineaciones, Rasantes y

Acotado”, es vinculante.

Art. 29.- Condiciones de Parcelacion en Parcelas de Uso Residencial

No se permiten parcelaciones en el presente Plan Parcial, en las parcelas de uso
Residencial.
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CAPITULO 6 - ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS

Art. 30.- De caracter general

En todos los aspectos no regulados especificamente por las Ordenanzas del Plan
Parcial relativas a las zonas edificables de uso y dominio pablico, se estard a lo
establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

En cuantc a compatibilidades de usos, en lo no especificado en estas Ordenanzas,
serén de aplicacién, los criterios indicados en la Ordenanza OR-7 del P.G.0.U. para
las Parcelas RC-1, RC-2, RC-3, RC-4 y RC-5 vy los criterios indicados en [a
Ordenanza OR-8, Grado 2 para las parcelas RU-1, RU-2, RU-3, RU-4, RU-b, RU-6,
RU-7, RU-8, RU-9, RU-10, RU-11, RU-12, RU-13, RU-14, RU-15 y RU-186.
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Art. 31.-

CAPITULO 7 - ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

Clasificacion

Art. 32.-

Se establece en los articulos siguientes la normativa de edificacién y usos para cada
zona 0 categoria de la calificacién pormenorizada diferencidndose tres apartados
generales:

Parcelas no Edificables de Uso y Dominio Pdblico.

Parcela de Equipamiento de Dominio Publico y Uso Colectivo.

Parcelas Edificables de Uso y Dominio Privado.

Ordenanzas relativas a las Parcelas no Edificables de Uso y Dominio Plblico

Afectan.a la red viaria rodada y peatonal; a la zona verde piblica vy a las zonas de
Area de Juego de nifios; y a los espacios libres de uso publico.

a) Red viaria rodada vy peatonal:

Se corresponde con el uso pormencrizado de "red viaria urbana” definido en los Art.
5.03.47 vy 5.03.50 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

Comprende las vias rodadas y peatonales especificamente calificadas como tales.
Los Unicos usos compatibles con este sistema local son:

- Las instalaciones plblicas de alumbrado, sefializacién de trafico y transporte; y
marguesinas ligadas al transportie publico.

- Las afecciones superficiales imprescindibles a los sistemas de infraestructuras
basicas {agua, alcantarillado, etc...) que discurran en subterrdneo por esta zona.

- El arbolado en alineaciones de aceras vy paseos peatonales.

- Pequefas &reas ajardinadas que no supongan obstdculo a la circulacion rodada
y peatonal, a la que prioritariamente se destina.
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- S6lo provisionalmente y mediante la correspondiente solicitud, podra permitirse
la instalaciéon de quioscos para venta de periddicos, helados, etc.., con
superficie no superior a 20 m? y que no obstaculicen la circulacién.

- Mobiliario urbano propio del uso preferente.

Usos Prohibidos: El resto de usos no mencionados en el punto anterior.

Edificaciones autorizadas: Ninguna de caracter permanente, Tan sélo las de cardcter
provisional sefialadas en apartados anteriores.

Ademas se admite la colocacion de cabinas de servicio telefénico.

b} Zona Verde Puablica:

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre definido en el Art.
5.03.35 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente. '

Los Unicos usos compatibles en esta zona serén los quioscos de caracter provisional
para venta de periédicos, helados o bebidas etc.., que no superen una superficie de
50 m? de edificacion, ni supongan obstdculo a la circulacién peatonal ni a los fines
especificos de recreo y paseo o estancia de estas zonas.

Ademads se admiten cabinas de servicio telefénico, y aseos publicos.

También se admiten afecciones superficiales imprescindibles a los sistemas de
infraestructuras basicas {agua, saneamiento, energfa eléctrica, alumbrado, etc...)
que discurran en subterrdneo por estas zonas.

As{ mismo se permitird el mobiliario urbano y construcciones propias del uso
preferente {pérgolas, quioscos de musica, fuentes para beber u ornamentales,
monumentos, pequenos puentes sobre el arroyo, etc..

Usos Prohibidos: Los sefialados como tales en el P.G.0.U. al respecto y en concreto
el aparcamiento pablico o privado.

No se permiten construcciones de caricter permanente.
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c) Area de Juego v Recreo de Nifios:

Pueden asociarse a los espacios Libres de Uso Pdblico.
Como Usos compatibles, ademas de los indicados para los Espacios Libres de Uso
Pablico, se autorizan las pequenas instalaciones propias para el esparcimiento

infantil {fosos de arena, pistas de patines, juegos recreativos, etc...),

Usos Prohibidos: Los sefialados para los Espacios Libres de Uso Plblico,

Edificaciones autorizadas: S6lo se admitirdn las directamente ligadas al uso
preferente de juego y recrec de nifios, descubiertas, 0 no cerradas.

d) Espacios Libres de Uso Publico:

Art. 33.-

"Pueden asociarse a la red viaria rodada y peatonal.

Usos compatibles: Los indicados para la red viaria rodada y peatonal. Pueden ser
ajardinados en su totalidad. '

Usos Prohibidos: Los no mencionados como compatibles,

Edificaciones autorizadas: Ninguna de caricter permanente salvo las que estén
directamente ligadas al uso de red viaria rodada o peatonal.

Ordenanzas relativas a la parcela de Equipamiento de Dominio Puablico y

Uso Colectivo.

A continuacién se relacionan los usos permitidos o prohibidos y la regulacién
constructiva de los mismos, siempre con referencia al Plan General vigente.

a} Uso de Equipamiento Deportivo:

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre definido en e! articulo
5.03.24 de las Normas Urbanisticas dei P.G.0.U. de Vitoria-Gasteiz, y regulado en
los articulos siguientes.
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b} Uso de Eduipamiento Educativo:

Se corresponde con el uso pormencrizado del mismo nombre definido en el Art.
5.03.24 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente, regulado por el Art.
5.03.28 del citado documento, en sus condiciones de edificacién, excepto en o
referente a las alineaciones maximas sefialadas en planc que se deberdn respetar,

Usos Compatibles: Se admiten los espacios de aparcamiento en superficie o
subterraneos ligados al uso preferente, siempre que su superficie no supere el 109%
de la parcela calificada como escolar, cuando sean en superficie y el 30% cuando

sean subterraneos.

c) Uso de Equipamiento Genérico {Social-Asistencial}:

Se corrésponde con el uso pormenorizado Asistencial y Cultural Asociativo definido
en el Art. 5.03.24 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente, y regulado
en sus .condiciones de edificacién por el Art. 5.03.28 del citado documento,
excepto en lo concerniente a las alineaciones méximas sefialadas en plano, gue se
deberdn respetar.

Ordenanzas relativas a las parcelas edificables con uso predominante Residencial

Art. 34.-

Colectivo {R.C.)

Afectan a las parcelas de calificacion pormenorizada Residencial Colectiva {R.C.),
gue son cinco: R.C.-1, R.C.-2, R.C.-3, R.C.-4 y R.C.-b.

- Generalidades:

Son parcelas situadas al Oeste de! sector, frente al ambito del rio Acata y al sur.

Su tipologia edificatoria corresponde a pequefos blogues lineales, con parcela
ajardinada privada, que tienen sefalada un &rea maxima de movimiento de la
edificacion. Se trata de edificacién aislada retranqueada en relaciéon con todos los
linderos de la parcela.

Para su desarrollo edificatorio, serd obligatoria la redaccidén de un Proyecto Bésico
Unico por parcela, contemplando la urbanizacion y la planta de sétano.
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Las parcelas son unidades perfectamente definidas en plano, ajardinadas vy
conservadas por cuenta privada. Solo admiten un edificio residencial por parcela.

- Usos

El uso predominante es el residencial colectivo, incluso en planta baja, en contacto
con la zona verde privada de la parcela.

La compatibilidad de usos serd la indicada en la Ordenanza OR-7. {Articulo 6.07.08.
de la Normativa del Plan General vigente).

La caracteristica del Uso Residencial Colectivo vendrd definida por el hecho de la
apariencia fisica de un edificio Gnico con un acceso comun desde el exterior para
todas las viviendas de cada parcela y garaje comun en sétano.

- Planta de Sdétano:

Se destinard preferentemente a aparcamientos, pudiendo alojar ademas trasteros e
instalaciones comunitarias.

En todo caso tendra funcionamiento unitario o comudn con accesos Unicos.

Podrd proyectarse un sétano comin para las cinco parcelas R.C., o para
agrupaciones de ellas, con accesos comunses.

El sétano podré ocupar toda la proyeccion de las plantas superiores e incluso
superarla, pero sin rebasar en ningtn caso el 40% de la superficie de la parcela ni el

area de alineacion méxima, con objeto de permitir la plantacién de arbolado.

Se permite Unicamente la construccién de una sola planta de sétano debido a la
existencia de nivel freatico alto y la proximidad al rio.

- Planta Baja:
La edificacion debera respetar as alineaciones maximas sefialadas en plano.

Los usos y condiciones de edificacién serdn los sefialados en el P.G.O.U. de Vitoria-
Gasteiz para la Ordenanza OR-7.
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- Zona Libre de parcela:

La zona Libre Privada, que se refiere a toda la superficie de parcela no ocupada por
edificacién en esta planta se tratard como area de estancia, para juego de nifios vy
usos similares.

Deberd urbanizarse adecuadamente, dotdndose de mobiliario urbano, alumbrado,
etc... pudiendo ocuparse parcialmente por la rampa de acceso a planta de sétano
{asi como salidas peatonales de emergencia} pudiendo cubrirse con elementos
ligeros preferentemente semitransparentes y de altura maxima de 3,20 m.

Se recomiendan parterres ajardinados, con arbustos, flores y arbolado de pequefio
desarrollo, debiendo dotarse de bocas de riego para su adecuado mantenimiento.

Deberd cerrarse perimetralmente (en toda la zona no delimitada por fa propia
edificacién) separando el espacio publico del privado, con un cierre cuyas
cracteristicas seran las definidas en la Ordenanza OR-9 del P.G.0.U. de Vitoria-
Gasteiz '

- Plantas Superiores:

Las rasantes de los forjados de las distintas plantas y de cornisa seran coincidentes
en cada blogue o cuerpo edificado, alcanzando un méximo de B+1 alturas {6,30
m.) desde cara superior de forjado-suelo de planta baja hasta cornisa.

l.as alturas interiores libres serdn de 2,60 m. como minimo y de 2,75 m. como
méaximo. La totalidad de fachadas se tratarén como si de principales se tratara.

- Planta de Entrecubierta:

Se podra destinar a uso residencial, trasteros, cuartos de instalaciones y otros usos
comunitarios.

l.a cubierta tendrd una pendiente méxima, {com(n en cada blogque) del 50%.

- Aprovechamiento vy Condiciones de edificacidn:

L a superficie, frentes y otras dimensiones de la parcela estan definidas en planc. No
se admiten reparcelaciones.
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La ocupacién maxima y retranqueos serdn los definidos por el area de movimiento
de la edificacién, no pudiendo ademds ocuparse més del 40% de la parcela.

La edificabilidad méxima total para cada parcela se establece en 624,00 m?

construidos.
Para lo no regulado expresamente en este Plan Parcial se aplicard la Ordenanza OR-

7 del P.G.0.U, de Vitoria-Gasteiz.

Art. 35.- Ordenanzas relativas a las parcelas edificables con uso predominante Residencial
Unifamiliar {R.U.}.

Afectan a las parcelas de calificacién pormenorizada Residencial Unifamiliar {R.U.}
que son dieciseis: RU-1, RU-2, RU-3, RU-4, RU-5, RU-86, RU-7, RU-8, RU-9, RU-10,
RU-11, RU-12, RU-13, RU-14, RU-15 y RU-16.

- Generalidades:

Son parcelas con frente al vial perimetral del sector que ocupan la parte Norte y
Este del mismo.

Su tipologia edificatoria corresponde a vivienda unifamiliar aislada o pareada,
compartida con la parcela colindante.

Para su desarrollo edificatorio serd necesaria la redaccién del correspondiente
proyecto técnico que contemple la urbanizacién de la parcela.

En el casc de viviendas pareadas se deberd redactar un proyecto comun con
acuerdo expreso de los dos propietarios.

Las parcelas son unidades que tienen definida su superficie, frentes, retranqueos y
area de movimiento de la edificacién, en plano.

- Usos

El uso predominante es el residencial unifamiliar, en dos plantas vy posible
aprovechamiento bajocubierta (B+ 1 +A).

La compatibilidad de usos, con caracter general, serd la indicada en la Ordenanza
CR-9, Grado 2 de! P.G.0.U. de Vitoria-Gasteiz.
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- Planta de Sétano:

Se autoriza una planta de sétano destinada a aparcamiento, almacén, trastero u
otros usos compatibles con el residencial.

La ocupacién en s6tano debera coincidir con la de las plantas altas.

- Planta Baja:

Su altura libre minima serd de 2,60 m. y la maxima de 3,00 m.

La cota superior del forjador-suelo de dicha planta baja serd de 1,00 m. como
maximo con respecto a la cota de la acera en el punto medio del frente de cada
parceta individual.

Ademas del uso residencial de vivienda unifamiliar se admiten los accesos rodados o
peatonales a la planta de sétanc y los usos complementarios del residencial

sefalades en la OR-9 del P.G.0O.U.

Los cierres de parcela con respecto a viales o zona publica serdn igualmente los
sefalados en OR-8 del P.G.O.U.

Las alineaciones de la edificacidon en esta planta deberdn estara comprendidas
dentro de! drea de movimiento de la edificacion sefialada en plano.

- Plantas Superiores:

El nGmero de plantas serd de B+ 1+ A con altura méxima de cornisé de 6,50 m.
sobre la parte superior del forjado de planta baja. Sobre esa altura solo se permiten
los aprovechamientos bajocubierta de pendiente méxima 35° vy de forma que las
soluciones de iluminacién {buhardilias) no supongan desarrollos mayores al 60% de
longitud de cada fachada.

Los vuelos, que seran libres, no podran sobrepasar el area de movimiento de la
edificacién,

- Planta de Entrecubierta:

Se podri destinar a uso residencial, trastero o a alojar instalaciones.

0317.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR 40 DE MENDIOLA. TEXTO REFUNDIDO. -26-



ITAU, ARQUITECTURA, INGENIERIA Y URBANISMOQ.
C/José Erhing, 5 Bajo. 01005. Vitoria-Gasteiz. Tel.; 945-133869 Fax 945-133402 e-mail; itau@telefonica.net

Art, 36.-

La cubierta tendrd una envolvente méxima conformada por un plano de pendiente
maxima del 50%, a partir de la llnea de fachada.

- Aprovechamiento y Condiciones de edificacién

La superficie, frentes y otras dimensiones de la parcela estén definidas en plano. No
se admiten reparcelacionas.

La ocupacién méaxima y retranqueos serén los definidos por el drea de movimiento
de la edificacidén, no pudiendo ademds ocuparse mas del 30% sobre parcela neta, ni
sobrepasar el retranqueo de 4,00 m. la edificabilidad méxima total para cada parcela
se establece en 246 m? construfdos.

Para lo no regulado expresamente en este Plan Parcial se aplicara la Ordenanza OR-
9, Grado 2 del P.G.0.U. de Vitoria-Gasteiz.

Condiciones estéticas de la edificacion

Las edificaciones, residenciales ¢ no, deberan adoptar volumetrfas compatibles con
la fisonomia habitual en los pueblos de la Llanada. Las reglas que a este efecto
deberdn cumplir son:

Las cubiertas deberdn ser resueltas con planos inclinados, con pendientes que
oscilardn entre un minimo de un 25% vy un méaximo de 50%, al menos en un 70%
del total de elementos de cubierta sin que quepan en estos elementos mansardas ni
aticos retranqueados, permitiendo lucernarios, pudiendo sclucicnarse el 30%
restante mediante cubiertas planas o cualquier otra solucién.

No se estableceran limitaciones a los materiales de cubierta, siempre que éstos
cumplan las condiciones de calidad exigibles, recomendandose soluciones
compatibles con la fisonomia tradicional de estos pueblos.

Los cuerpos de la edificacién adoptaran volimenes prismaticos regulares.

El vuelo maximo del alero sera de 1,50 ml respecto de la alineacién oficial. En el
caso de estar a una altura inferior a los 4 ml deberd retranquearse un minimo de
0,30 mi respecto del bordillc de acera si existiera, pudiendo en cualquier caso sacar
un alero de 0,20 mi.
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En cuanto al tamafio, proporcién y composiciéon de los huecos en las distintas
fachadas no se establecen maéas limitaciones que las derivadas del buen criterio del
proyectista, de la orientacién y del comportamiento térmico y bioclimético
adecuado.

Los materiales empleados en la edificacién tendrédn colores y texturas compatibles
‘con los tradicionalmente usados en la arquitectura popular de la Llanada,
desaconsejdndose los colores estridentes y las texturas brillantes.

Los rétulos publicitarios quedaran regulados en forma idéntica a lo establecido en la
Ordenanza OR-7.

Los cierres de parcela tendrdn una altura méxima de 1,85 ml, opacos hasta 0,70 m.

y el resto traslicidos, de madera, verja metélica, seto vegetal, etc. En los linderos
laterales con otfras parcelas se permitira el cierre opaco hasta 1,20 m.

VITORIA-GASTE!Z, SEPTIEMBRE DE 2004
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