AR

{o]

PR

Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz

Vitoria-Gasteizko
Udala

www.vitoria-gasteiz.org

Analisis dindamico de |la estructura urbano-

comercial y hostelera del Casco Viejo y el
Ensanche de Vitoria-Gasteiz 2007-2017

Enpleguaren eta Merkataritza
Garapen Ekonomiko Zerbitzua
Iraunkorraren Saila -
Servicio
Departamento de de Comercio

Empleo y Desarrollo
Econémico Sostenible



AR

{o]

N
de Vitori- Gastaiz
Vitoria-Gasteizko
Udala
www.itoria-gasteizorg L. FUNAAMENTACION ......ooiiiiiiiiiiiiiii e 1
2. ODJELIVO GENEIAL ... e 1
3. ODbjetiVos €SPECITICOS ... .uuiiiiiieiiiiiiiiieee e 2
4. ODJeto de EStUAIO.......ccceeeeeeeee e 2
5. AMDITO A EStUAIO ... .ttt e e 2
ST =3 (0T (o] (oo | = S 5
7. Informe zona ensanche
7.1 Andlisis de evolucidn de la zona..........cooeeeveveiveiiiiieiinnens 7
7.2 Evolucion del comercio minorista .........coocveveveiveiiiiieeiennns 10
7.3 Evolucion de la actividad hostelera ..........coovvevevvveiiviinnnns 12
7.4 Evolucion otras de actividades ........coceeeevveviivivnieiiieeiieeens 14
7.5 Evolucion de establecimientos sin actividad ..................... 16
8. Informe zona casco viejo
8.1 Andlisis de evoluciOn de la zoNa...........coeeveveeviveiiiiieeiieans 18
8.2 Evolucion del comercio minorista .........ccocvevveiveiiiiieienns 21
8.3 Evolucion de la actividad hostelera ...........cooovvveviviiiiiinnnns 24
8.4 Evolucion otras de actividades ..........c..ceveeeevivieiiviviieeeenans 26
8.5 Evolucion de establecimientos sin actividad ..................... 27
Enpleguaren eta Merkataritza
Garapen Ekonomiko Zerbitzua
Iraunkorraren Saila Servicio

Departamento de
Empleo y Desarrollo
Econémico Sostenible

de Comercio



_-'o.

{0

RS

Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz

Vitoria-Gasteizko

Udala 1. Fundamentacion

www.vitoria-gasteiz.org

En los afios 2007, 2008 y 2009 se realiz6 un andlisis de la estructura urbano-
comercial de las principales zonas comerciales de Vitoria-Gasteiz, entre ellas las zo-
nas Casco Medieval y Ensanche.

Dado que han transcurrido casi 10 afios, y teniendo en cuenta que nuestra ciudad se
encuentra en constante cambio y evolucién, surge la necesidad de actualizar la in-
formacion obtenida en estos estudios respecto a cuestiones relacionadas con el
numero y el tipo de actividades comerciales existente, asi como aspectos vinculados
a su gestion interna.

En este nuevo estudio 2017, se incluye un analisis de la estructura hostelera de la
ciudad, ya que la hosteleria ha pasado a ser parte del &mbito del Servicio de Comer-
cio en el marco del Plan Estratégico de Comercio y Hosteleria de Vitoria-Gasteiz
2015-2022. Ademas, consideramos que la hosteleria desarrolla en la ciudad una
actividad economica importante, pues existen mas de 1350 locales de hosteleria,
segun los datos recogidos en los Informes de comercio de 2014 realizados por el
Gabinete de estudios del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Por dltimo, como novedad en relacién al pasado estudio, destacar también el papel
que desempenfan las redes sociales y el comercio electrénico, ya que el uso de las
nuevas tecnologias de la informacion constituye uno de los principales retos de la
oferta hostelera y comercial, que se enfrenta a nuevos habitos de compra y consumo.

2. Objetivo general

El presente estudio tiene como objetivo general establecer una comparativa 2007-
2017 de la estructura urbano-comercial de dos de las principales zonas comerciales
de Vitoria-Gasteiz: Zona centro (Dato, Postas, General Alava, San Prudencio, Zona
Plaza Virgen Blanca, Plaza General Loma, San Antonio, Fueros, Independencia, Flo-
rida-Ortiz de Zarate y Angulema) y Zona Casco Medieval (Herreria, Zapateria, Cuchi-
lleria, Pintoreria, Correria, Diputacion-Siervas de Jesus)
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Para lograr dicho objetivo, es preciso actualizar la informacion obtenida en los estu-
dios anteriores, realizados en los afios 2007, 2008 y 2009, respecto a cuestiones ta-
les como: el nimero de comercios existente, el nimero de locales vacios, el mix co-
mercial que se oferta en base a la clasificacion del IAE (Impuesto de Actividades
Econdmicas), ademas de aspectos vinculados a la gestién, tales como antigtiedad,
régimen de tenencia de local, asociacionismo, si se trata o no de un comercio local y
otros relacionados con el propio local y su accesibilidad, etc..

A diferencia de los estudios anteriores, éste también incluira como objetivo general un
analisis de la estructura hostelera de las calles que conforman nuestro ambito de es-
tudio.

3. Objetivos Especificos

— Analizar el Mix comercial y hostelero de las calles a estudiar de lo mas
general (barrio), pasando por calles y ejes, a lo mas especifico (tra-
mos)

— Elaborar un analisis interno de los locales y establecimientos comer-
ciales y hosteleros de las calles a estudiar de acuerdo con aspectos
vinculados a su gestion.

— Elaborar un analisis del entorno urbano de las calles a analizar

— Conocer el grado de incorporacién de los locales comerciales y hoste-
leros a las nuevas técnicas de publicidad y comunicacién via redes so-
ciales y venta online

4. Objeto de estudio

El objeto de estudio lo conforman el comercio y la hosteleria, pero mas concretamen-
te todos los locales a pie de calle ubicados en el &mbito de estudio y cuyo uso esta
destinado a actividades de comercio, hosteleria, otras actividades, o bien se encuen-
tran sin actividad econémica.

5. Ambito de estudio

Las zonas a analizar son: Casco Medieval y Ensanche. Estas zonas estan divididas
en ejes, y a su vez en tramos para una mayor facilidad a la hora de estudiarlas. A
continuacion se detallan las calles de cada zona.

Enpleguaren eta
Garapen Ekonomiko
Iraunkorraren Saila

Departamento de
Empleo y Desarrollo
Econémico Sostenible

Merkataritza
Zerbitzua

Servicio
de Comercio 2



to

PSS

Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz
Vitoria-Gasteizko

dala

Casco Medieval:

www.vitoria-gasteiz.org

o

4734466.169 —j

Calles:
— Eje Diputacion-Siervas de Jesus
— Herreria
— Zapateria
— Correria
— Cuchilleria
— Pintoreria
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Ensanche:

Calles:
— Dato
— Postas
— General Alava
— San Prudencio
— Zona Virgen Blanca
— Plaza General Loma
— San Antonio
—  Fueros
— Independencia
— Eje Florida-Ortiz de Zarate
— Angulema
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6. Metodologia

Se han combinado diferentes fuentes y técnicas de investigacion para realizar, por
una parte, la comparativa de los informes realizados a partir del 2007 con los actuales
(2017), y por otra, el andlisis de la estructura hostelera del mismo a&mbito de estudio.

Como fuentes de informacidén secundarias, se han utilizado tanto internas como
externas.

1. Fuentes Internas:

- Informes sobre el andlisis de la estructura urbano-comercial las zonas Casco Me-
dieval, centro y 2° Ensanche, Gorbea-Avenida, Zaramaga y Alhdndiga, galerias Itaca
y Pasaje Postas/General Alava.

- Informe de estructura del comercio minorista del Observatorio de comercio (2011)
realizado por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

- Diagndstico de la situacién del comercio y la hosteleria en Vitoria-Gasteiz.
- El programa de explorador geogréafico del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz

2. Fuentes Externas:

- Impuesto de Actividades Econdémicas (IAE) y Clasificacién Nacional de Actividades
Econdmicas (CNAE).

- Google maps
En las fuentes de informacién primarias se han entremezclado las técnicas cuanti-

tativas con las cualitativas para llegar a una mayor precision en el estudio, en el que
se ha utilizado el trabajo de campo como principal herramienta.

Se ha utilizado como técnica la encuesta para recoger datos tanto cualitativos como
cuantitativos. Con estos datos hemos dado respuesta a interrogantes referidos a la
informacion interna de la hosteleria y el comercio minorista, y datos sobre los propie-
tarios y propietarias de los establecimientos.
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Ademas hemos utilizado dos fichas técnicas complementarias, por una parte, una
ficha urbanistica para recoger informacién sobre el entorno urbano de las calles
estudiadas en funcion de la tipologia, trafico y estacionamiento, equipamiento publico
y accesibilidad; y por otra, una ficha de locales vacios en la que se ha hecho uso de
registros tecnoldgicos como la fotografia para enriquecer mas el andlisis. Cabe des-
tacar que la observacion ha sido esencial a la hora de registrar la informacion.

Para realizar la comparativa 2007-2017 hemos utilizado una serie de tablas compara-
tivas que se podran ver a lo largo del informe y en el apartado de anexos, junto con
las demas fichas de recogida de datos.

Por dltimo y como uno de los productos finales del analisis, a parte de los infor-
mes, se ha creado una base de datos con toda la informacion recogida en el estudio
para facilitar la futura busqueda de datos.
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7. INFORME ZONA ENSANCHE

7.1 Andlisis de evolucién zona Ensanche

El Ensanche vitoriano recibe su nombre por la ampliaciéon urbanistica de la ciudad
realizada durante el siglo XIX fuera de las murallas del casco medieval. Por ello este
barrio se sitla al sur del casco viejo y limita con las vias del tren, el parque de la Flo-
rida al Oeste y el mas moderno barrio de Desamparadas al Este

Las calles analizadas, se repiten con las del Informe del Andlisis de la estructura ur-
bano-comercial de Vitoria-Gasteiz 2007, para el consiguiente seguimiento de éstas.
La representacion de las calles en el mapa se puede ver en el apartado de ambito de
estudio (pag. 4)

En los estudios anteriores, fueron observados y analizados 646 locales a pie de calle
y en el presente estudio 2017 se han encontrado 641, lo que se explica por la unién y
division de algunos locales que conforman el ambito de estudio, pero esto lo detalla-
remos mas adelante en el andlisis por calle.

Como se puede observar en el siguiente grafico aparecen de forma desglosada las
cifras de la clasificacion por sectores de los locales ubicados a pie de calle de la zona
Ensanche.

Evolucion de los locales por sector en la zona Ensanche
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En los afios 2007/2008 se contaba con 300 comercios (46,4%), 90 establecimientos
dedicados a la actividad hostelera (13,9%), 177 locales de otras actividades (27,4%)
y 79 locales sin actividad (12,2%). En 2017 la uUnica cifra en positivo es la de la ga-
nancia de 2 comercios mas que en el afio 2007, con un total de 302 (47,1%), por su
parte, la hosteleria ha perdido 14 establecimientos, siendo 76 los locales hosteleros
(baja al 11,9 %), las otras actividades han perdido 22 establecimientos siendo ahora
155 (24%) y los locales vacios han subido a 108 (16,8%), con un aumento de 29 lo-
cales mas.

Estos datos reflejan una pérdida importante de actividades hosteleras dentro de la
zoha y un aumento bastante significativo de locales sin actividad.

MIX COMERCIAL Y HOSTELERO 2017
641 locales en planta baja

LOCALES SIN
ACTIVIDAD
16,85%

COMERCIO
47 11%

OTRAS
ACTIVIDADES .
24.18% HOSTELERIA
' 11,86%
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De forma mas detallada se puede observar en la siguiente tabla 1 cédmo se ha ido
desarrollando por las diferentes calles la comparacion antes representada que con-
forman el @mbito de estudio de ésta zona.

Zona Virgen Blanca 6 7 40

Postas 38 40 9 8 30 19 3 13 80 80

General Loma 9 7 1 5 5 0 1 16 14

General Alava 44 43 1 0 10 10 4 59 61

San Prudencio 22 23 12 8 16 14 5 10 55 55

San Antonio 14 17 10 9 26 27 1 10 61 B3

Eduardo Dato 56 50 11 9 11 14 4 9 82 82

Fueros 28 3 9 10 20 15 13 11 70 67
Independencia 26 29 5 5 11 7 2 2 44 43

Angulema 9 11 4 3 10 12 10 6 33 32

Florida-Ortiz de Zarate| 42 37 12 B8 32 27 20 k) 106 103

300 90 177 79 | 646 |
46,4% 13,9% 27,4% 12,2% 100,0%

Tabla 1:Evolucion de los locales por sector en la zona Centro
Fuente: Actualizacién censo zona centro

A continuacion se pasa a explicar la evolucion en la zona Ensanche de los cuatro
grandes sectores analizados en este estudio: comercio, hosteleria, otras actividades
y locales sin actividad econémica, teniendo como referencia la tabla anterior.
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Como se ha mencionado anteriormente, el comercio de la zona Ensanche ha aumen-
tado en 2 establecimientos, esto se debe a los movimientos producidos en todas las
calles del centro, ya que todas han sufrido una disminucion o aumento de los mis-
mos.

La calle que mas locales comerciales ha perdido ha sido Eduardo Dato, que de con-
tar con 56 tiendas ahora son 50 de las que dispone. Aun y todo, sigue siendo la calle
con mas comercio minorista de la zona Ensanche , pero no por ello cuenta con la
mayor densidad comercial, pues General Alava es la que mas comercios tiene por
cada 100 metros (12,7) Le sigue el eje Florida — Ortiz de Zéarate que pierde 5 locales,
mientras que la calles que més comercios han ganado han sido Fueros, San Antonio
e Independencia que suman 3 locales mas, seguidas de la calle Zona Virgen Blanca
y Angulema que suman dos comercios mas a los que ya tenian en 2007.

Eduardo Dato y Florida-Ortiz de Zarate son las calles que mas cambios
negativos a nivel comercial han sufrido durante un periodo de 10 afos.

(Bajadas del 11y 12%)

La distribucion comercial por grupos de actividad ha sufrido pequefias variaciones,
los comercios dedicados a la venta de equipamiento personal se han reducido a 117,
sufriendo una variacion de 8 comercios menos dedicados a esta actividad, el grupo
de droguerias y farmacias ha ganado un comercio pasando de 21 a 22, mientras que
las categorias de equipamiento del hogar y otro comercio al por menor han aumenta-
do levemente de 49 a 51 y de 63 a 64. Por su parte, el grupo de comercio mixto por
secciones va tomando fuerza en la zona Ensanche (ha pasado del 0,7% al 2%), ya
gue se han sumando 4 comercios mas a esta actividad, pasando de 2 a 6. A diferen-
cia de los demas establecimientos que han sufrido variaciones en su actividad co-
mercial, el grupo de alimentacion se ha mantenido estable con 25 establecimientos.
(Véase en el gréfico)
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Evolucién de grupos de actividad comercial

140+
125

17
120

100 -

80 1

63 64

60 1

49

40 1

20 q

Alimentacion Equipamiento Drogerias,
personal

farmacias

Equipamiento  Vehiculos y
del hogar  carburantes

Otro
comercio

Comercio
mixto

Tabla 2: Evolucion grupos de actividad de comercio zona centro
Fuente: Actualizacion censo zona centro

0 017 | 2007 2007 2007 | 2017
11 3 3 3 0 (0] 4 4 10,0 4 4 (00|12
507 1 19 116131315 8 (0] 0] & 6 | 0 [0 ] 38
111 3 2 10 [0] 3 4 100 2 0 0 10| 9
2 |0 2 | 33 |4] 54 4 1001|1143
2 |1 8 5 0 0] 3 510100 8 [ 1m0 1|22
2] 2 5 6 0 (0] 4 4 100 3 3 0 1 0| 14
6 [ 41 23 |19 T 8] 8 9 (0] 0 [ 121000656
111 18 | 1910 12] 5 2 100 4 6 |0 [ 1] 2
0 (2 | 6 | 176 4]1 1 01 0] 3 5 0 10| 26
213 2 3 0 [ 0] 1 2 00| 4 3 010 9
51 3 11 wil2 (114127070079 8 11 3| 42
25 125 21 49 0 63 2 299
8.4% 1,8% 1,0% 16,4% 0,0% 21,1% 0,7% 100%
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Udala calle General Alava lleva la delantera en la venta de equipamiento personal, pues
concentra el 18,4% de comercios que se dedican a esta actividad en toda la zona
Ensanche y en comparacion con 2007 ha sumado un comercio de este tipo. Ademas
esta calle también concentra un importante porcentaje de otros comercios al por me-
nor (17,1%), uno més que en 2007.

www.vitoria-gasteiz.org

Por su parte, la calle Eduardo Dato es la calle con mas comercios de la categoria
droguerias y farmacias, 8 (36,3%) de los 22 que hay en el centro, uno mas que en
2007.

Florida Ortiz de Zarate destaca por la venta de equipamiento del hogar, posee 12
comercios de esta categoria de los 51 que hay en la zona centro, es decir el 23,5%.
Aunque respecto a 2007 ha disminuido con 2 actividades menos de esta categoria.
Esta calle ha aumentado en el comercio mixto por secciones ya que ha pasado de
tener 1 a tener 3 en 2017 y es la que mas comercio de este tipo tiene.

La calle Postas destaca en comparacion con el resto de calles por la venta de pro-
ductos de alimentacion, bebidas y tabaco, cuenta con 7 de estos comercios (28%),
dos mas que en 2007.

7.3 Evolucion de la actividad hostelera zona Ensanche

Como se ha sefialado anteriormente, la hosteleria ha perdido 14 establecimientos,
siendo 76 los locales hosteleros en 2017 en la zona centro.

En la hosteleria las mayores diferencias sufridas se dan en las calles San Prudencio
y Florida — Ortiz de Zarate que de contar ambas con 12 locales hosteleros ahora dis-
ponen de 8. Otras calles han sufrido pérdidas de uno o dos locales hosteleros,
Eduardo Dato de 11 a 9, Postas de 9 a 8, General Loma de 2 a 1, General Alava de 1
a 0, San Antonio de 10 a 9 y Angulema de 4 a 3.Por el contrario, la calle Fueros ha
aumentado en un local hostelero, pasando de 9 a 10.

La zona Virgen Blanca y la calle Independencia, se han mantenido estables en el
namero de actividades hosteleras, pues no han perdido ni ganado locales de hoste-
leria. La zona Virgen Blanca se mantiene con 15, concentrando gran parte de la hos-
teleria del centro (19,7%) y la calle Independencia con 5, sin embargo, este dato no
significa que los establecimientos sean los mismos de los afios anteriores, entra-
remos en detalle en el analisis por calle.
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Tabla 3: Evolucion hostelena por rama de actividad en la zona ceniro
Fuente: Actualizacion censo zona centro

Evolucion actividad hostelera por ramas de
actividad
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Por grupos de actividad hostelera se observa en la tabla 3 que los bares y tabernas
predominan sobre el resto de las otras categorias llegando a ser el 72,4%, por enci-
ma del 14,5% y el 13,2% que representan los restaurantes y cafeterias.

Las calles con més bares y tabernas son Eduardo Dato y San Antonio, ambas con 9,
seguidas de Fueros, San Prudencio y Zona Virgen Blanca con 8.

Los restaurantes se encuentran en su mayoria en la zona Virgen Blanca, que cuenta
con 4. En cuanto a las cafeterias, la calle Postas va a la cabeza con 4 de ellas.

7.4 Evolucion otras de actividades

En comparacién con el afio 2007 el numero de locales dedicados a otras actividades
ha disminuido, pasando de 177 al55. La calle Postas ha experimentado el mayor
cambio en este sentido, pues ha pasado de 30 a 19 locales de otras actividades.

Otras calles también han disminuido este tipo de actividades, entre ellas el eje Flori-
da-Ortiz de Zarate de 32 a 27, Independencia de 11 a 7, Fueros de 20 a 15, San
Prudencio de 16 a 14 y la zona Virgen Blanca de 6 a 5. Por el contrario, otras calles
han tenido un leve aumento de otras actividades, San Antonio de 26 a 27, Angulema
de 10 a 12 y Eduardo Dato de 11 a 14. Por su parte, las calles General Loma y Gene-
ral Alava se han mantenido estables con 5 y 10 locales de otras actividades respecti-
vamente.

Del sector de otras actividades el grupo de actividad que mas predomina sigue sien-
do la de otros servicios con 50 locales dedicados a esta actividad en toda la zona
Ensanche (32,3%) seguida de actividades financieras y seguros con 30 locales
(19,4%), aunque este numero ha disminuido respecto a los afios anteriores con 14
locales menos. En esta misma linea, también existen 12 locales menos dedicados a
actividades inmobiliarias, pues en 2017 se cuentan con 15 locales en la zona Ensan-
che mientras que en 2007 contaban con 27.

El grupo de administracién publica y seguridad social obligatoria suma 16 locales, 2
mas que en 2007.

Del grupo de otras actividades la categoria que predomina es la de

otros servicios (32,3%), seguida de actividades financieras y seguros
(19,4%).
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Tabla 4: Evolucion de ofras actividades por sector en la zona centro
Fuente: Actualizacién censo zona centro
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Las actividades profesionales, cientificas y técnicas pasan de 9 a 11, las actividades
sanitarias y de servicios sociales de 4 a 7, las de comercio al por mayorde 1 a3y la
industria manufacturera de 0 a 2. Por el contrario, disminuyen las categorias de:
transporte y almacenamiento, pasando de 9 a 5, actividades artisticas y recreativas
de 9 a 4, y las actividades administrativas y de servicios auxiliares de 2 a 1.

A diferencia de los demés grupos de actividad que han experimentado cambios, los
grupos de construccion, Informacion y comunicaciones, y educacion, se han mante-
nido estables sin variaciones.

Se puede deducir de los datos de la tabla 5, evolucién de otras actividades por sec-
tor, que la calle San Antonio y el eje Florida-Ortiz de Zarate agrupan cada uno el
17,4% del total de otras actividades de las calles analizadas en el Ensanche.

San Antonio y el eje Florida-Ortiz de Zarate agrupan ambos el 17,4% del
total de otras actividades de las calles analizadas en el Ensanche
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Como se ha comentado antes, el nUmero de establecimientos sin actividad ha au-
mentado en el Ensanche, ya que en el transcurso de 10 afios han pasado de 79 a
108, lo que podria interpretarse como un aumento de cierres de establecimientos.

En términos comparativos, la calle Postas ha experimentado un cambio brusco, pa-
sando de 3 a 13 locales sin actividad (11,7%), seguida de Florida Ortiz de Zarate con
20 en 2007 y en 2017 con 31 (27,9%). Véase en la tabla 5 de evolucion de locales sin
actividad en la zona Ensanche.

Las calles Postas y el eje Florida- Ortiz de Zarate son las calles que mas han au-

mentado el numero de locales sin actividad (concentran el 39,6% de los locales sin
actividad)
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Tabla 5: Evolucion locales sin actividad en la zona centro
Fuente: Actualizacion censo zona centro
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En cuanto a la clasificacion de establecimientos sin actividad en 2017, se observa
qgue el 97,2% pertenece al grupo de locales vacios, solo se han identificado 2 alma-
cenes en la zona Virgen Blanca y un txoko en la calle Angulema. Por tanto cuando se
habla de locales sin actividad se hace referencia en gran mayoria a locales vacios

En conclusién, las mayores diferencias se siguen observando en el aumento de
locales vacios de la calle Postas que pasa de tener sélo 3 locales vacios a 13 y Flo-
rida — Ortiz de Zarate que tenia 19 y ahora tiene 31.

En resumen de la zona Ensanche:

En 2017 se encontraron 647 locales a pie de calle. De estos el 46,7% son co-
mercios, el 24,6% locales de otras actividades, el 11,7% locales hosteleros y
el restante 17,2% locales sin actividad.

Eduardo Dato y Florida-Ortiz de Zarate son las calles que mas cambios nega-
tivos a nivel comercial han sufrido durante un periodo de 10 afios. (Bajadas
del 11y 12%).

El grupo de actividad de equipamiento personal concentra el 39% de los es-
tablecimientos comerciales del Ensanche.

La zona Virgen Blanca concentra gran parte de la hosteleria del Ensanche
(19,7%).

La calle Postas ha pasado de 30 a 19 locales de otras actividades.

San Antonio agrupa el 17,7% del total de otras actividades de las calles anali-
zadas en el Ensanche, el eje Florida-Ortiz de Zarate agrupa el 17%.

Las calles Postas y el eje Florida- Ortiz de Zarate son las calles que mas han
aumentado el numero de locales sin actividad (concentran el 39,6% de los lo-
cales sin actividad).
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8. INFORME BARRIO CASCO VIEJO

8.1 Andlisis de evolucién del barrio del Casco Viejo

El barrio del Casco Viejo se sitia en la parte mas alta de la ciudad extendiéndose
alrededor de una colina y creando la caracteristica forma de “almendra”. Esta forma
se la confiere la estructura de sus calles que son paralelas entre si y que quedan uni-
das por los cantones que las cruzan perpendicularmente. Como tal este barrio pre-
senta el origen de la ciudad como la conocemos y aglutina un buen niimero de edifi-
cios histéricos.

Las calles analizadas se presentan en el apartado de &mbito de estudio (pag. 4) y se
ha completado el analisis de las mismas al incluir el eje formado por las calles Dipu-
tacion Foral de Alava y Fundadora de las Siervas de JesUs y la calle Correria, que
fueron analizadas con anterioridad.

En el estudio anterior, en el Casco Viejo fueron observados y analizados 565 locales
a pie de calle y en el presente estudio del 2017 se han encontrado 572. Esta varia-
cion se ha producido por varias causas: por la union y division de locales, por la no
inclusiéon de locales en estado de abandono o no habilitados para albergar una activi-
dad econdmica y por la contabilizacion de mayor niumero de locales sin actividad
(Almacenes, lonjas particulares y sociedades gastronémicas). Los detalles de estas
variaciones se explicaran en cada informe de cada calle.

Como se puede observar en el siguiente grafico aparecen de forma desglosada las
cifras de la clasificacién de locales a pie de calle del bario Casco Viejo

Evolucion de los locales por sector en el barrio
del Casco Viejo
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En los afios del anterior estudio se contaba con 115 comercios (20,35%), 104 esta-
blecimientos dedicados a la actividad hostelera (un 18,41% del total), 131 locales del
grupo de otras actividades, lo que equivale al 23,19 % y215 locales sin actividad
(38,5%).

En 2017 se aprecia a primera vista una disminucion del comercio en 14 estableci-
mientos y este sector alcanza el 17,66% del total de locales a pie de calle. La dismi-
nucion del 12,17% en el nUmero de comercios en el casco viejo provoca que este
sector pierda importancia en detrimento de otras actividades o de los locales sin acti-
vidad.

La hosteleria a nivel general ha sufrido un crecimiento del 7,69% ya que ha pasado
de los 104 locales hosteleros en el 2007 a los 112 en el 2017. Es el Unico sector
econdmico que ha visto como su namero de locales crecia en este periodo y alcanza
una distribucién del 19,58%, colocandose como la segunda actividad econémica mas
importante.

El grupo de otras actividades se mantiene como actividad econémica principal aun-
que también ha visto reducido su nimero de locales en 7 y contabilizando el 21,68%
del total. Estas actividades han perdido en este periodo un 5,34%, no tanto como las
actividades comerciales.

Por altimo, la categoria predominante, ya sea en el estudio anterior como en este del
2017, es la dedicada a los locales sin actividad ya que en la actualidad comprenden
235 locales y un 41,08%. Estos locales han aumentado su niumero en 20 y su creci-
miento ha alcanzado el 9,3%.

La clasificacion de los diferentes tipos de locales in actividad y su peso en el conjunto
del casco viejo se analizard mas adelante

MIX COMERCIAL Y HOSTELERO 2017
572 locales en planta baja

COMERCIO
17,66%

LOCALES SIN HOSTELERIA
ACTIVIDAD 19,58%
ACTIVIDADES
21,68%
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les dentro del barrio, siendo asi el comercio la actividad econémica menos pre-
sente. La hosteleria en cambio se postula como una de las grandes actividades
econdmicas del casco viejo, ya que es la Unica actividad que crece y compite en
importancia con el grupo de otras actividades, que se mantienen como primer sector
de actividad. En cambio, los locales sin actividad siguen aumentando en importancia
y a 2017, se puede concluir que 4 de cada 10 locales del casco viejo se encuen-
tran sin actividad.

www.vitoria-gasteiz.org

De forma mas detallada se puede observar en esta tabla como se distribuyen los sec-
tores analizados en las diferentes calles ambito de estudio para tener una vision mas
pormenorizada del conjunto.

Diputacion-Siervas de Jesus 54 43 13 12 25 24 8 17 100 96
Herreria 4 4 9 8 22 18 34 37 69 67
Zapateria 11 10 25 26 26 27 57 60 119 123
Correria 20 22 4 8 30 26 31 46 85 102
Cuchilleria 18 15 36 39 12 11 42 35 108 100
Pintoreria 8 7 17 19 16 18 43 40 84 84
TOTAL 115 101 112 124 235 572

104 131 215 565
Tabla 1: Evolucion grupos de actividad de comercio en el casco viejo
Fuente: Actualizacion censo zona casco viejo

A continuacion se pasa a explicar la evolucion en al barrio del Casco Viejo de los cua-
tro grandes sectores analizados en este estudio: comercio, hosteleria, otras activida-
des y locales sin actividad econémica, teniendo como referencia la tabla anterior
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8.2 Evolucidon del comercio minorista en el barrio del Casco Viejo

Como se ha mencionado anteriormente, el comercio del barrio del Casco Viejo ha
sufrido una disminucion considerable de mas del 10% de sus actividades, siendo
exactamente 14 los comercios que se dejan de censar en este 2017.

La calle que mas locales comerciales ha perdido ha sido el eje formado por las calles
Diputacion y Siervas de Jesus, que de contar con 54 locales ahora solo se cen-
san 43y se traduce en una disminucion del 20,37%. De todas formas, este eje se
posiciona como el mas importante a nivel comercial tanto por su nimero de comer-
cios como por la concentracion de los mismos ya que aglutina casi el 43% de todo el
barrio y de media concentra en sus tramos 7,1 comercios por cada 100 metros de
calle.

Le sigue la calle Cuchilleria con un 16,67% de disminucidén en sus comercios y
Pintoreria con un 12,5% menos de locales comerciales, aunque en el caso de la
calle Cuchilleria esta pierde 3 locales frente a 1 local que deja de censarse en la calle
Pintoreria.

Con menor importancia en cuento a las pérdidas de comercios, se sitta la calle Za-
pateria con una disminucion de solamente 1 comercio (el 9,09%).

Cabe comentar que la calle Herreria se mantiene con su actividad comercial re-
sidual (4 comercios) y sobretodo destacar la calle Correria, que es la unica calle
analizada en todo el casco viejo que ve aumentada su capacidad comercial,
creciendo un 10% y pasando de 20 a 22 comercios en este 2017.

El eje Diputacion/Siervas de Jesus es el que mas comercios pierde (11)

pero se sitia como la calle comercial mas importante, mientras que la

calle Correria es la Unica que crece alcanzando el 22% del total de co-
mercios del barrio.
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Alimentacion Equipamiento Drogerias, Equipamientoa Wehiculosy Ofrocomemcio  Comercio
personal farmacias delhogar carburantes mixto

Los grupos de actividad de equipamiento personal, alimentacion y Otro comercio
al por menor son los mas representados en el casco viejo, sumando casi el
80%del total entre los tres grupos

Tabla 2: Evolucion grupos de actividad de comercio barrio casco viejo
Fuente: Actualizacion censo barrio casco viejo
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La distribucion comercial por grupos de actividad nos muestra una tendencia a la baja
por la cual todas las actividades ven disminuido su numero de comercios,
ademas de sufrir pocas variaciones en general.

Se aprecia que el grupo de equipamiento personal es el mas relevante en el barrio
con 30 comercios y un 29,7% del total de actividades. Ha sufrido Unicamente la
pérdida de 1 establecimiento y se mantiene desde el 2007 como el grupo mas impor-
tante.

En cambio, el grupo de otro comercio que ostentaba la segunda posicién respecto al
total de actividades, la ha perdido en favor del grupo de alimentacion al disminuir sus
comercios en un 30%. Ademas, el grupo de alimentacién solo ha perdido 1 comercio
y alcanza asi el 25,7% de la distribucién de los grupos de actividad. Entre estos tres
grupos suman el 79,2% de todas las actividades comerciales en el casco viejo.

El grupo de equipamiento del hogar pierde un 19% y 4 establecimientos lo que le
lleva a sumar el 16,8% del total de actividades, un punto y medio porcentual menos
gue en 2007. Las actividades encuadradas en el grupo de droguerias y farmacias
pierden también 2 comercios y se quedan con una participacién residual del 4% res-
pecto al total de las actividades comerciales.

El grupo de actividad de equipamiento personal aglutina el 29,7% de los

establecimientos comerciales del casco viejo

—__________________________________________________________________________||

Pasando a la tabla 2 donde se encuentra detallada la distribucion por calles de los
diferentes grupos de actividad del comercio, se observa que el eje Diputacién/Siervas
de Jesus concentra 16 de los 30 comercios (53,33%) dedicados al equipamiento per-
sonal y que se han mantenido contantes desde 2007. Este eje contribuye de forma
principal a que este grupo sea el mas importante en el barrio. Le sigue en importancia
la calle Correria que con su 6 comercios dedicados al equipamiento personal (20%) y
junto al mencionado eje, suman casi tres cuartas partes del comercio de este tipo en
el casco viejo.

En cambio, la calle Cuchilleria se presenta como la que mas actividades del grupo de
alimentacién agrupa con 7 comercios, superando esta vez al eje Diputacién/Siervas
de Jesus en 1 local. Esta situacién se ha dado gracias a que la calle Cuchilleria ha
aumentado en 1 sus comercios dedicados a este grupo mientras que el eje ha visto
como se dejaban de censar entre sus locales 4 de estas actividades (de 10 a 6, una
pérdida del 40%)

En cuanto al grupo de otro comercio al por menor (tercero en relevancia en el barrio)
el eje Diputacion/Siervas de Jesus también concentra el mayor numero de activida-
des con un 54,17% del total del casco viejo. En esta ocasion, pierde 2 comercios pero
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sigue superando con creces a la siguiente calle con mas peso en estas actividades,
la calle Correria que cuenta con 7 de ellas.

El grupo de equipamiento del hogar, representado en un 16,3% en el barrio en 2017,
se distribuye de manera uniforme y mayoritaria entre el eje Diputacién/Siervas de
Jesus y la calle Correria con 6 comercios respectivamente. En estos 2 ejes se con-
centran el 70% del total de estas actividades.

Por dltimo, comentar que las calle Herreria, Zapateria Pintoreria no destacan por
concentrar un namero elevado de ningun tipo de actividad comercial, ya que la pre-
sencia del comercio en estas calles es muy escasa.

8.3 Evolucidn de la actividad hostelera en el barrio del Casco Viejo

Como se ha senalado anteriormente, la hosteleria es el Unico sector de actividad
que aumenta en su nimero de locales y en su relevancia en el barrio ya que
crece en 8 establecimientos y en un punto porcentual en la distribucién respecto al
2007. Se puede decir, que el casco viejo esta especializado en la hosteleria, por
el gran nimero de actividades que presenta y porque supera en proporcién y en con-
centracion al Ensanche, el otro barrio analizado en este estudio.

Se aprecia en general un aumento de las actividades hosteleras, ya que solo en 2
calles este sector ve disminuido su numero (eje Diputacién/Siervas de Jesus y
Herreria). La calle que mas locales hosteleros ha ganado es la Correria ya que dobla
su numero, debido a la inclusion en este estudio de la calle completa y de su ultimo
tramo que suma 4 de ellos.

En proporcién, destaca la calle Cuchilleria que con sus 39 establecimientos hostele-
ros aglutina el 35,1% del total de la hosteleria en el casco viejo. Le sigue en relevan-
cia la calle Zapateria con un 23,4% vy la calle Pintoreria con un 17,1%.Esta situaciéon
contrasta claramente con la distribucién del comercio, donde estas calles presentan
una menor relevancia, concluyendo asi que estas calles se especializan en la hoste-

leria.
'
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La calle Cuchilleria es la que mayor concentracion de actividades hosteleras
presenta con un 35,1% del total del casco viejo

Evolucidn actividad hostelera por ramas de
actividad
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Por grupos de actividad hostelera se observa que los bares y tabernas predominan
de forma notable sobre el resto de las otras categorias llegando a ser el 78% del total

de actividades.

El resto se clasifica en la rama de restaurantes, no encontrando ningun estableci-
miento hostelero en el casco viejo donde su IAE principal esta relacionado con cafe-

terias.

Las calles con mas bares y tabernas son Cuchilleria y Zapateria y los restaurantes se
encuentran en su mayoria en la calle Pintoreria y Cuchilleria.
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8.4 Evolucién del grupo de otras de actividades en el Casco Viejo

Si se comparan el numero de locales dedicados a otras actividades censados en el
2017 frente a los contabilizados en el anterior estudio, se aprecia que estos han dis-
minuido en 7 establecimientos, un 5,34%.

En cuanto a su distribucién en las calles, las que méas actividades albergan son las
calles Zapateria y Correria respectivamente, seguidas muy de cerca por el eje Dipu-
tacion/Siervas de Jesus.

Segun el saldo negativo las calles que mas actividades de este tipo han perdido han
sido las calles Herreria y Correria con 4 establecimientos cada una.

En cambio, también podemos encontrar 2 calles que ven aumentadas (aunque de
forma residual) sus actividades de este grupo, como lo son la calle Zapateria y Pinto-
reria con 1y 2 locales méas respectivamente.

Del grupo de otras actividades la categoria que mas predomina es la dedicada a
Otros Servicios con 39 establecimientos y un 31,5% del total de la clasificacion. Esto
se debe principalmente a que este grupo comprende muchas actividades diferentes
que se encuadran en esta categoria 0 que no tienen cabida en otras, como pueden
ser los Servicios personales (peluguerias, salones estética, estudios de tatuaje) o
actividades varias (sindicatos, museos, locales asociativos).

Este grupo se mantiene como el mas relevante en el barrio aunque ha sufrido la per-
dida de 9 establecimientos desde el 2007. La calle que mas actividades de este tipo
concentra es la calle Zapateria (11) por delante de la Correria (9) que pierde 4 locales
y se coloca como segunda en importancia.

Le siguen en relevancia el grupo de actividades artisticas y recreativas con 20 locales
y un 16,1% del total de actividades y destaca el crecimiento de la categoria de activi-
dades profesionales, que ha visto como su nimero de establecimientos casi se cua-
druplica (de 5 a 19). Esta ultima categoria ha crecido al instalarse en los locales a pie
de calle, numerosas actividades relacionadas con estudios de arquitectura, despa-
chos de marketing y publicidad y servicios relacionados con la ingenieria o la consul-
toria

Los demas grupos cuentan con una importancia relativa baja, ya que comprenden
pocas actividades respecto al total, pero se puede destacar la existencia de un buen
numero de actividades relacionadas con Industria manufacturera (en este caso activi-
dades artesanales) .y la poca importancia de 2 grupos muy presentes en otros barrios
de la ciudad, como son las actividades relacionadas con las Finanzas y los seguros
(5) y las inmobiliarias (

Las calles Zapateria 'y Correria son las que mas actividades concentran

del grupo de otras actividades y la categoria mas representada es la de
Otros Servicios
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Tabla 4: Evolucion de otras actividades por sector en el casco viejo
Fuente: Actualizacidn censo zona casco viejo

Tabla 4: Evolucion de otras actividades por sector en el casco viejo
Fuente: Actualizacion censo zona casco viejo

8.5 Evolucién de locales sin actividad en el Casco Viejo

Repasando los grandes numeros de los sectores en este barrio, los locales sin activi-
dad comprenden mas de un 40% del todas de locales censados alcanzando los 235.
Es, por un gran margen, la categoria mas representada en el barrio, por encima in-
cluso de la suma del comercio y la hosteleria.
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Los locales sin actividad ademas, han visto como su nidmero aumenta en 20 locales,
un 9,3% mas respecto a 2007. Comentar que este crecimiento se ha producido sobre
todo por el mayor detalle al censar las calles y al contabilizar un nimero mayor de
almacenes, lonjas particulares y sociedades gastrondmicas/txokos. En particular, el
conjunto de los locales vacios en el casco viejo presenta un saldo negativo de 8 loca-
les, mientras que los almacenes y las lonjas particulares alcanzan los 13 y 16 locales
respectivamente. También se ha censado 1 sociedad gastronémica/txoko menos.

De todas formas, los locales vacios siguen siendo la mayoria y con su 71,9% respec-
to al total de los locales sin actividad mantienen su protagonismo en el casco viejo.

Segun la concentracién por calles, encontramos que la calle Zapateria es la que mas
locales sin actividad presenta y alcanza un 25,53% del total del barrio. Ademas, su
numero crece respecto a 2007 en 3 locales méas. También las calles Correria, Pinto-
reria, Herreria y Cuchilleria alcanzan un peso relativo que va desde casi el 115% has-
ta aproximadamente el 20%. Estos datos conllevan que los locales sin actividad se
encuentran casi en la misma medida en todas las calles y que dentro de ellas tienen
una importancia relativa alta

Cabe destacar que la calle Correria es donde los locales sin actividad crecen en ma-
yor medida (15) pero gue se debe principalmente a la inclusiébn de mas tramos en el
estudio de esta calle y por lo tanto de un mayor nimero de locales censados.

Y como excepcién en el casco viejo, se encuentra el eje Diputacion/Siervas de Jesus
donde 8 de los 9 locales sin actividad que han aumentado en este periodo se corres-
ponden con locales vacios.

2007 | 2017 | 2007 | 2017 |2007| 2017 | 2007 | 2017 | 2007 2017 2007 | 2017

8 16 0 1 8 17 3, 7% | 7,2%
25 29 2 1 1 0 6 7 34 37 15,8% | 15,7%
48 45 4 10 2 4 3 1 57 60 26,5% | 25,5%
31 27 2 16 1 31 46 14,4% | 19,6%
33 22 3 8 3 2 3 3 42 35 19,5% | 14,9%

32 30 3 4 5 4 3 2 43 40 20% 17%

Tabla 5: Evolucion locales sin actividad en el barrio del Casco Viejo
Fuente: Actualizacion censo en el barrio del Casco Viejo
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En resumen de la zona Casco Viejo:
En 2017 se encontraron 572 locales a pie de calle. De estos el 17,7% son
comercios, el 19,58% locales hosteleros, el 21,7%locales de otras activida-
des y el restante 41,1% locales sin actividad.
El eje Diputacion/Siervas de JesUs es el que mas comercios pierde (11)
pero se sitlla como la calle comercial mas importante, mientras que la ca-
lle Correria es la Unica que crece alcanzando el 22% del total de comercios
del barrio
Los grupos de actividad de equipamiento personal, alimentacion y Otro
comercio al por menor son los mas representados en el casco viejo, su-
mando casi el 80%del total entre los tres grupos
La calle Cuchilleria es la que mayor concentracion de actividades hostele-
ras presenta con un 35,1% del total del casco viejo
Las calles Zapateriay Correria son las que mas actividades concentran del
grupo de otras actividades y la categoria mas representada es la de Otros
Servicios.
La calle Correriay el eje Diputacion/Siervas de Jesus son los ejes que mas
han visto aumentar su namero de locales sin actividad, en 15y 9 respecti-
vamente.
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