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PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR-28 DE ARINEZ,

MUNICIPIO DE VITORIA-GASTEIZ

ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Ari® 1; AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION

Las determinaciones del presente Plan Parcicl del Sector-28 de Arifiez,
tendrdn caracter normafivo en el dmbifo indicado en los planos de
ordenacién. La delimiiacién exacta viene definida por I linea
poligonal, cuyo vértices responden o coordenadas relativas en
proyeccion planag, con und superficie total del dmbito de 47.920 m2.

Ari® 2: CONTENIDO

Estas ordenanzas regulan el régimen de cada una de las calificaciones
de suelo incluidas en el Sector 28 de Arinez del Plan General de
Ordenacidén Urbana de Vitoria-Gasteiz, ast como las especificaciones
que deberdn cumplir los instrumenios de planeamiento que lo
desarollan.

El presente Plan Parcial definird la division en zonas de la totalidad del
Sector, conforme a sus usos prioritarios.

Las Ordenanzas se estructuran en tres grandes apartados:

- Disposiciones Generales
- Reégimen Urbanistico del Suelo
- Ordenanzas Particulares por Zonas.

Arf® 3; OBLIGATORIEDAD

Los diferentes articulos de las presentes Ordenanzas deberdn aplicarse
obligatoriamente a lodas y cada una de las actuaciones que se
realicen dentro del émbito del Plan Parcial.

Arl® 4; EJECUCION

La ejecucron del Sector 28 de Arifez se efectuard m;@m@wwgoqpn;d@&é para hacer
de ejecucion. conslar que osip dom \fn:a paric del
PLAN PARCIAL DIt 28 ARINEZ
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Ark® 5; VIGENCIA

La fecha de entrada en vigencia de las presentes Ordenanzas seré el
dia en que se publique la aprobacion definiiva del Plan Parcial, y su
vigencia serd indefinida hasta que se apruebe definitivamente ofro
nuevo que lo abarque.

Arf°. 6: DOCUMENTACION

El presente Plan Parcial estd compuesto por los siguientes documentos
que infegran sus determinaciones.

- bocumento 1: Memoria

- Documento 2: Ordenanzas Reguiadoras

- Documento 3: Plon de Etapas

- Documenio 4: Estudio Econdmico-Financiero
- Documento 5: Planos

Para fodos aquellos aspectos no regulados en las presentes Ordenanzas
les serdn de aplicacion las normas enunciadas en el vigente Texto
Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria Gasteiz.

Todas la Leyes, Reglamentos, Decretos, efc. en vigor, referentes a
materia de urbanismo, construccion y actividades, asi como los que
aparezcan en el fuluro, son de cumplimiento obligatorio.

Art® 7: ALCANCE NORMATIVO DE LA DOCUMENTACION

Si bien el contenido normative del presente proyecto queda definido
por el conjunto de documentos enumerados en el articulo anterior, son
los Planos de Ordenacion, las Ordenanzas Reguladoras y e Plan de
Etapas, los que poseen cardcler especificamente normativo y de
regulacién de la actividad urbanistica y, por tanto, deberd gjustarse de
forma obligada a sus determinaciones. H resto de los documentos
poseen un cardcter fundamentalmente informativo o explicative, por lo
que, en caso de contradiccion de su contenido con los citados
anteriormente, serdn aquéllos los que prevalezcan.

Arf® 8: INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Los instrumentos de ejecucion del presente Plan Parcial seran, el
Proyecto de Compensacion, al objeto de efectuar la equidisiribucion
de los beneficios y cargas derivados de o ordenacion urbanistica, asi
como para regularizar la configuracion de las fincas, situando su
aprovechamiento en las zonas aptas para la edificacién con arreglo al
planeamiento y adjudicando tas parcelas resultantes a los interesados
en proporcion a sus respectivos derechos, asi como  para localizar 1os

espacios dotacionales de cesidn obligatoria vy g@f@%@ﬂyqikaswp@r@re}tmam heﬂ(:jefl
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del aprovechamiento; Proyecto de Urbanizacion para la realizacion de
las obras propias de urbanizacion, y los Proyectos de Edificacion para la
ejecucion de las construcciones.

Previa la obtencién de licencia de los diversos Proyectos de Edificacion,
se deberd redactar el oportuno Proyecto de Urbanizacion, conforme a
las determinaciones establecidas en el presente Plan Parcial para cada
una de las zonas en él detdinidos.

Arf® 9: SISTEMA DE ACTUACION
Fl sistema de actuacion previsto es el de COMPENSACION.
Ari® 10: OBLIGACIONES DERIVADAS DEL PRESENTE PLAN PARCIAL

Los compromisos derivados de la ejecucion del Plan y que obligardn,
tanto, al promotor del plan, a los propietarios de los terrenos incluidos en
el dmbito de actuacion, asi como a los futuros adquirentes de parcelas,
como at Ayuntamiento, son los siguientes:

1.- Los espacios dotacionales previstos en el presente Plan Parciail
y que integran sistema de comunicaciones viarias, el sistema de
espacios libres y zonas verdes de uso y dominio publico, asi como
el sistema de equipamiento genérico, tendrén o condicidén de
pUblicos, resultando los mismos de cesion obligatoria y gratuita al
municipio.

2- La conservacion de la urbanizacién serd de cuenta del
Ayuntamiento, si bien la misma correrd a cargo de la Junta de
Compensacion, en tanto no se produzca la recepcion de las obras
por el Ayuntamiento, que deberd hacerse de acuerdo con lo
establecido en la Seccion 7° del Capitulo ll, del Titulo V del
Reglamento de Gestion Urbanistica {arls. 179 y 180).

3~ Una vez recepcionadas por el Ayuniamientio las obras de
urbanizacion y las instalaciones y dotaciones cuya ejecucion prevé
el presente Plan Parcial, la prestacion de los servicios pdblicos en el
Sector 28 se efectuard por dicha Administracion Municipal, o, ensu
Caso, por las empresas U organismos a los que {a misma tenga
encomendada la gestion de dichos servicios.

4.- Los propietarios de los temenos incluidos en el admbito del Sector

28 consignardn en los contratos de ventas de las parcelas los

compromisos del presente Plan, de forma que el comprador

declore expresamente su conocimiento exacto de los mismos, asi

como la cdlificacidn del terreno, usos permitidos en la parcela, su

edificabilidad, nomero de plantas y separacion 4 H_rg,%leros.
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CAPITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Arf® 11: CALIFICACION GLOBAL Y PORMENORIZADA -

a} La calificacion global del suelo procede de las determinaciones
establecidas en el vigente Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de Vitoria Gasteiz, v se expresa gréficamente en os
Planos de Ordenacion, comprendiendo una categoria:

- Suelo Urbanizable Residencial.
El uso caracteristico del Sector comresponde dl residencial unifamiliar,

b) La calificacién pormenorizada del suelo se expresa en el Plano de
Ordenacién: "Cdilificacién Pormenotizada”. Corresponde a los siguientes
fipos de suelo:

7onas verdes publicas.

Red viaria y aparcamientos.
Fquipamiento genérico.

Parcelas con aprovechamiento lucrativo,

Art® 12: DIVISION DE ZONAS

A la vista de las cdlificaciones anteriores se ha subdividido el dmbito del
Sector 28, con asignacién de usos pormenorizados, al efecto de la
regulacion de su régimen urbanistico:

- Sistema de Transportes y Comunicaciones
- Red viaria y aparcamientos

- Sistema de Espacios Libres de Uso y Dominio Fiblico
- Lona verde: Jardines y Areas de Juego
- Espacios Libres y Zonas Estanciales

- Sistema de Equipamiento
- Equipamiento Genérico

- Sistema Edificado-Areas con Aprovechamientoe Lucrativo
Residencial Unifamiliar,

Dentro de esta zona se establecen 6 poligonos:

D”".QENCM Gue eo owvonde para hacer
CONSlar que osie documonig §

HasT

- Poligono con Aprovechamiento Lucrativo “"A™UN PARCIAL DI S1CTaR 1 ag ARr 7
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- Poligono con Aprovechamienio Lucrativo “F

Cada una de estas categorias, se representa en el Plano de
“Calificacion Pormenorizada”, estableciéndose su regulacion en el
apartado Ordenanzas Parliculares de cada zona.

SECCION 19 RELATIVO A LAS PARCELACIONES

Ari® 13: VINCULACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

La delimitacion de los terrenos de uso y dominio pdblico; la de
equipamiento publico de cesion obligatoria y como consecuencia de
ello la exterior de las parceias residenciales, indicada en el presente
Plan Parcial, es vinculante.

SECCION 2° REGULACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
Subseccién 1% Generalidades
Arf® 14: OBJETO

Los Proyectos de Urbanizacion, son proyectos de obras, cuya finalidad
es llevar a la préctica las determinaciones contenidas en el Plan Parcial,
referidas fundamentalmenie a las redes viaria {rodada y peatonal), de
infraestructuras y servicios (abastecimiento de agua, sanedamiento,
energia eléctrica, aiumbrado publico, telecomunicaciones, etc.), y de
acondicionamienio de los espacios libres de uso y dominio publico
{zonas verdes y espacios libres de uso pOblico).

Estos proyectos cumplirdn con lo establecido en la Ley 6/98, de
Régimen del Suelo y Valoraciones {art, 18.3}, en el Reglamenio de
Planeamiento Urbanistico (art, 67 al 70}; y en vigente Texto Refundido
del Plan General de Crdenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, ademdés de
las determinaciones confenidas en las presentes ordenanzas.

Art° 15; AMB'ITO DE LOS PROYECTOS DE UBBAN%ZACI(SN EN EL SECTOR
53: SUPRESION DE LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS

Parat la ejecucidon material del Sector 28, se procederd a la redaccion
de unico Proyecto de Urbanizacidn que afecte a la totalidad de jos
espacios definidos como de dominio y uso pdblico, que contemplaran
en cualquier caso la fotalidad del dmbito dada que se prevé su

ejecucion en una Unica etapa. oo para hacer

s orma pakte dol
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El proyecto incluird las posibles conexiones de los distintos servicios,
desde las fuentes de suministro, aungue sean exteriores al dmbito del
Sector, de manera que se garantice su cotrecto funcionamiento.

Serd de obligado cumplimiento, sobre supresion de barreras
arquitecténicas, la Ley 20/1997, sobre Promocion de la Accesibilidad y
el Decreto 68/2000 de desarrollo de la citada Ley.

Art® 16: GRADO DE VINCULACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
PARCIAL

Bl Proyecto de Urbanizacién no podrd modificar las previsiones
fundamentales del Plan Parcial, no obstante podrd admitise la
adaptacion de aquelias previsiones a criterio y necesidades técnicas de
gjecucion de obra, siempre que se jusiifique dicha adaptacién y no
signifique modificacion de las superficies calificadas por el Plan Parcial,
ni altercaciones sobre ordenacion y régimen de suelo o de la edificacion,
adguiriendo en este caso cardcter de modificacion del Plan Parcial, 1o
que exigird previamente su tframitacion, de conformidad con el arliculo
68 del Reglamento de Planeamiento.

Ari® 17: DOCUMENTACION

£l Proyecto de Urbanizacion deberd comprender como minimo los
documentos indicados en los arficulos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, incluyendo ademds la red de canalizacion telefénica o
comunicaciones, asi como lo establecido en el Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbana de Vitorig-Gasteiz.

Subseccién 2% Condiciones de Disefio para el Proyecto de Urbanizacidn

Art® 18: CONDICIONES DE DISENO PARA EL PROYECTO DE URBANIZACION

El fralamiento a concretar en el Proyecto de Urbanizacion de las zonas
verdes y espacios libres se redlizard de modo unitario para facilitar su
funcionamiento conjunto.

A) Red viaria rodada

Son vinculantes las dimensiones totales {enire alineaciones opuestas) de
la red viaria.

Las dimensiones de las calzadas de rodadura se consideran orientativas,
pudiendo redgjustarse conjuntamente con las bandas laterales de
aparcamiento. Estas dreas de aparcamiento no podrén reducirse més

de un 25% en su capacidad total en nimero de plazgs,respecto de o
indicado en el plano comespondiente al Plan Parcial. consiar e usie g oo 0 Dt
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Las aceras irén pavimentadas en su fofalidad. Deberd adoptarse la
normativa vigente para la supresion de bameras urbanisticas, fa ley
20/1997 del Gobierno Vasco, sobre Promocion de la Accesibilidad y el
Reglamento que la desarrolla. { Decreto 68/2000 de 11 de Abril},

B} Zonas Verdes, Area de juego de ninos.

Se denominan ast a aquelios dreas que bien por sus caracteristicas
geomorfologicas, o por la ordenacion del plan, no son destinatarias de
edificacion, pavimentacion, ni gjardinamiento omamental y que serdn
destinadas a un tratamiento que conlleve la ufilizacion de materiales
“plandos”  (césped, especies arbdreas y arbustivas, arenas, fierras
volcanicas, etc) en la mayor parte de su superficie.

Su tratamiento se redlizard de acuerdo a los correspondientes
Ordenanzas Municipales de creacion, usos de zonas verdes y gestion y
profeccién de arbolado, en funcidn de su grado de tratamiento artificial
o natural,

Cuando se vea necesario el trazado de vias de servicio o simplemente
itinerarios peatonates se redlizarén a base de "suelo estabilizado™ arena
(75%) arcilla {20%) cal (5%) con una granulometlria que no exceda de 1
cmy un indice de plasticidad de 3 a 6.

A fin de garantizar su facit y efectivo mantenimiento se dispondrd en
todas estas Greas de riego, de acuerdo con los criterios habituales del
Ayuntamiento dependiendo de la estructura vegetal de las diferentes
zonas, existiendo para ello una red independiente de la de
abastecimiento.

Area de Juego de Nifios.

Las @reas de juego de ninos deberdn dotarse del mobiliario urbano
correspondiente y aparatos recreativos, debiendo estar pavimentada ol
menos en un 33%.

Las dreas de juego de nifios se dotardn de arbolado adecuado,
colocdndose preferentemente de hoja caduca, en conirol del
soleamiento.

Las dreas de juego de nifos deberdn cumplir el Decreto 175/1983 de 11
de Julio del Gobierno Vasco, sobre "Medidas de Proteccion Infantil y

londs de Recreo”. DILIGENCIA que so pxtonde para hacer
constar gun esie docamonta forma parte del
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Subseccion 3% Condiciones Técnicas para el Proyecto de
Urbanizacioén

Art° 19: COMUN A TODAS LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se adaptardn a la normativa sectorial vigente
de obligado cumplimiento, ast como a la propia de las empresas
suministradoras de cada servicio, v a las establecidas con cardcter
general por los servicios municipales correspondientes.

Los trazados y dimensionamientos indicados en los planos de esquemdads
de redes de los distintos servicios de infraestructura tienen cardcter
indicativo, pudiendo por tanto sufrir modificaciones —nunca sustanciales-
debidamente justificadas, como consecuencia del estudio y cdiculo
con mayor precision que compete dl Proyecto de Urbanizacidn,

Este proyecto de Urbanizacion contemplard su gjecucion en fase Gnica.

Para la tframitacion y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, serdn
presentados ademds de su documentacién propia, el oficio de
aprobacion definifiva del Plan Parcial; planos de ordenacion, red viaria
y esquemd de redes de infraestructura del Plan Parcial.

Cada clase de obra o servicios constituird un capitulo independiente
([pudiendo ser proyectados independientes) del Proyecto de
urbanizacién que contendrd los documentos indicados en el arl® 17 de
estas Ordenanzas,

En los proyectos referidos a redes de infraestructuras de servicios se
tendrn en cuanta las condiciones minimas de separacidon entre
distintas instalaciones, asi como la afeccién futura por roices de
arbolado.

Art® 20: CONDICIONES TECNICAS DEL PROYECTO DE URBANIZACION PARA
LA RED VIARIA RODADA Y PEATONAL

En la parte gréfica y en cumplimiento de los articulos 52 y 40 del R.P. se
describe la seccion del viario definiendo las siguientes determinaciones:

Trozado en Planta

Rasantes Definitivas. Rasantes Estado Actual DIIGE NG

Perfiles Transversales y Pendientes Longitudinales
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Las condiciones concretas respecto a la red viaria serdn las que
determine el oportuno Proyecto de Urbanizacion sobre la base de las
especificaciones contenidas en el Plan Parcial,

Asimismo el Proyecto de Urbanizaciéon concretard el entronque con el
actuat viaro, lo dotard de la mejor contfinuidad posible respecio a la
circulacion rodada, produciéndose el acuerdo en las aceras fanfo del
Sector como externas a él.

Para el Proyecto, cdlculo y dimensionamiento de la pavimentacion de
los viales serd de aplicacién la nomativa vigente y por razones de
uniformidad con ofras @reas préoximas, los criterios adoptados con
caracter general por el Ayuntamiento.

El firme serd del fipo flexible, la seccidon de firme considerada
corresponde a la Instruccion 6.1-IC y 6.2.-1C del MOPU con nimero 222
de su catdlogo de firme, para frafico 12 y explanada E2 10=CBR <20

Las calzadas de hdfico rodado se adaptarén a la normativa del
Gobiemo Vasco pard frdfico tipo T-2.

Previomente a la ejecucidn de las obras propiamente dichas, se
procederd a la retirada y acopio de la capa superior de fierra vegetal,
en todas las zonas ocupadas por la red viaria u ofras dreas d
pavimentar, para su posterior aprovechamiento en zonas gjardinadas.

Serd obligatorio en el viario peatonal y rodado, ! cumplimiento de la
normativa sobre supresion de barreras urbanisticas, ley 20/1997 de 4 de
Diciembre y el Decreto 68/2000 de 11 de Abril.

Las aceras y zonas peatonales a pavimentar, irdn asentadas sobre
superficies debidamente preparadas, como explanada mejorada o
base granular, solera de hormigdn (con espesor minimo de 10 cm.) v
pavimento duro {baldosa o similar). Se colocardn las junias de
dilatacién y retraccion adecuadas.

El pavimento de acabado en las dreas peatondles que o requieran,
deberdn proyectarse teniendo en cuenta: la resistencia d la abrasion, la
resistencia a cargas propias del paso eventual de vehiculos de limpieza,
mudanzas, ambulancias, efc...; su heladicidad, su deslizamiento ante la
presencia de agua o hielo, efc.... su facil reposicidbn en caso de
reparaciones; su calidad omamental y su facil limpieza.

Se dp’rqron del moblisqno urbano minimo adecuado, gueneeRsiagWicde paa hacer
el fransito pecﬂcnc:i, ni de vehiculos en su caso. constar qua oste decumenty forma pane dol
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del POOU de Vitona Gaster aprabado
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Ari® 21: CONDICIONES TéCNICA{S DEL PROYECTO DE URBANIZACION
PARA LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Serd de aplicacién todo lo establecido en ef articulo anterior para ias
aceras y paseos peatonales; y ¢ las ajardinadas, lo gue se determina en
el comespondiente a condiciones técnicas para el Proyecto de
Urbanizacion de Zonas Verdes y Jardineria,

Arfe 22: CONDICIONES TE'CNiCA’S DEL PROYECTO DE URBANIZACION
PARA LAS ZONAS VERDES Y JARDINERIA

Su tratamiento se redlizard de acuerdo a las correspondientes
Ordenanzas Municipales de creacion, usos de zonas verdes y gestion y
proteccién de arbolado, en funcién de su grado de fratamiento
artificial/natural.

Laos zonos gjardinadas  quedardn  cloramente  diferenciadas v
delimitadas mediante bordillos u ofros sistemas que garanticen su buena
conservacion.

Se dotard en todo caso de un espesor minimo de fiera vegetal, en
funcion de las especies vegetales, de manera que se garantice su
adecuado desarrollo,

Orientativamente se fija un espesor de 1,00 m en zonas gjardinadas y de
1,50 m en los dlcorgues y Greas de arbolado de gran desarrollo,

Se adoptardn preferentemente para el arbolado especies de hoja
caducaq, a fin de permitir el soleamiento y mayor luminosidad invemad,
combinados con ofros de hoja perenne.

Se deberan respetar las orientaciones generales gue en cuanto o las
alineaciones de arbolado se reflejen en el plano correspondiente
debiendo combinarse adecuadamente las especies diferentes, por su
aspecio esiélico y cromdtico, asi como por su distinto periodo de
floraciéon.

Se dotaran de las instalaciones necesarias, como riego, alumbrado,
saneamiento, efc..., ademds del mobiliario urbano adecuado en cada
caso y segin su distinfo caracter de uso, omamental, de estancia y
recreo, efc...

Las zonas verdes principales se dotardn de riego de acuerdo con los
criterios habituales del Ayuntamiento.

El proyecto de urbanizacion contemplard los elementos precisos de
proteccion en evitacion del deterioro del arbolado durante su fase
inicial de desarrollo {tutores, mallas, efc...) especiaimenieven las @reassc pwas hacer
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en aceras de la red viaria rodada, en los espacios libres de uso piblico
[paseos peatonales) y dreas de Juego de Nifos.

Se tendrd en cuenta a la hora de seleccionar las especies de arbolado,
que en su pleno desarrolio no entorpezcan la circulacion de vehiculos y
peatones, asi como su facil conservacion y mantenimiento {adecuado
o las caracteristicas del subsuelo y climdaticas); que el tamafio de la hoja
caduca, junto a las zonas pavimentadas, no ciegue los sumideros de
saneamiento; que con el suslo mojado no pueda constituir peligro de
resbalén para los peatones y que no desprenda frutos que puedan
manchar o los peatones o el pavimento.

Arf® 23: CONDICIONES TECNICAS DEL PROYECTO DE URBANIZACION
PARA LAS REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES PARA
INCENDIOS

En el abastecimiento de agua se tendrd en cuenta la normativa de
obligado cumplimiento del R.D. 928/1979 "Garantias Sanitarias de los
Abastecimientos de Agua con destino al consumo humano” y el Real
Decreto 1423/82 de 18 de Junio, “Reglamentacién técnico-sanitaria
para el abastecimiento y conirol de calidad de tas aguas potables para
consumo pdoblico™ BOE 29.8.82) asi como los criterios del Servicio
Municipal corespondiente.,

Las dofaciones minimas a efectos del cdiculo de la red serdn de 300
fitros/habitante/dia, previéndose un consumo mdéximo diario de 2.5
veces el resulfante mediante el indice indicado como medio.

Se posibilitarG el riego para limpieza de todas las dreas y paseos
peatonales.

En todas las zonas verdes y dreas tratadas como iales, se establecerdn
las instalaciones suficientes para un consumo diario de 15 mé/Ha,
colocandose bocas de rego del modelo odoplade por el
Ayuntamiento y a distancia adecuada que garantice la cubricion de
toda el area.

En las principales zonas verdes se colocard red de riego y contador en el
inicio de la derivacion.

Se colocaran hidrantes para incendios {segin la Norma NBC-CPI-93),

Se dispondrdn los desaglies necesarios en puntos bajos de la red para
su vaciado parcial en caso de reparaciones.

Se deberdn incluir en el Proyecto los empalmes y conexiones necesarios
con la red existente exterior del émbito del Sector que fueran necesarios
para garantizar un correcto funcionamiento. DILIGENGIA que se oxtiondn parit hacol
constar que aglo dosumaniy forma ;)a!m_}ici
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Art® 24: CONDICIONES TECNICAS DEL PROYECTO DE URBANIZACION
PARA LA RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Serd de aplicacion 1o Normativa Tecnoldgica NTE-ISA/1973 y demds
normativa vigente, ademds de los criterios generales adoptados por el
Ayuntamiento.

El cdlculo de secciones garantizard una velocidad entre 0,5 y 3 m/seq,
pudiendo aumentar ésta en el caso de tuberias de gran dureza de
revestimiento si las circunstancias asi lo aconsejaran.

Se dispondrdn como normad general pozos de registro con distancias
méaximas del orden de los 50-55 m salvo casos puntuales debidamente
justificados.

El saneamiento serd separativo.

Arf® 25; CONDICIONES TE:CNICf\S DEL PROYECTO DE URBANIZACION
PARA EL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Serd de aplicacion el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension; las
instrucciones complementarias {MI/BT-73} y demdés normativa obligatoria
vigente, ademds de los criterios adoplados por la  compahia
suministradora del Servicio {lberdrola).

En la ejecucion de los transformadores eléctricos se adoptaran cuantas
medidas sean precisas para evitar ruidos, vibraciones, elc., asi como en
cuanio a seguridad.

Desde los transformadores se fomardn los ramales para el alumbrado
publico, independientemente de los de suministro de energia eléctrica
a las edificaciones.

La Tensidn de distribucién para el suministro a las edificaciones serd de
380/220 W.

Las canalizaciones eléctricas serdn Unicas, metiendo en la misma zanja
los tubos para alta y baja tensién, cuando discurran paralelos vy
pProximos.

Como referencia para el céiculo de pofencias unitarias demandadas se
tendrd en cuanta las siguientes:

Residencia: 50W/m. Techo construido.

La potencia final de los C.T. se calculard aplicando los coeficientes de

simultaneidad fijados en la correspondiente instruccion reglamentaria.
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La red se proyectard de acuerdo a las normas de la compafiia
suministradora v dispondrd de arquetas y canalizaciones a base de
tubos de PVC, discurriendo preferentemente a un minimo de 0,80 m. de

profundidad.

Art® 26: CONDICIONES TECNICAS DEL PROYECTO DE URBANIZACION
PARA EL ALUMBRADO PUBLICO

Serd de aplicacién toda la normativa fécnica vigente, ademds de los
critetios establecidos tanto por iberdrola como por el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz.

El tendido de cables serd subtermrdneo, con arquetas a una distancia
media aproximada de 40 m y ademds cuantas requieran los bdculos o
columnas de alumbrado, se cumplird la norma MIE-BT-009.

La red dispondrd de las correspondientes arquetas y canalizaciones, a
0,8 m de profundidad como minimo, bajo tubos de PVC cumpliendo ia
UNE 53.112,

Las luminaciones medias de las vias pUblicas se calculardn de acuerdo
con la intensidad media del trdfico previsto {en viario rodado vy
peatonal} y el uso (en las dreas de juego de nifios y en zonas verdes).

Como dato orientativo se establece una media en fodos los espacios
puUblicos (sobre todo en viario rodado) de 30 lux, admitiéndose en el
drea de juego de nifos y en los ejes peatonales y espacios publicos una
reduccion, asi como en la zona verde, el coeficiente de homogeneidad
serd de 0,6.

Se establecerd el mecanismo para posible reduccion de la fluminacidn
en zonas poco transitadas a partir de 1as 12,00 horas de la noche, como
medida de ahorro de energia.

Los encuentros de vias rodadas podran tener un aumento del 10% o
15% respecto de la iluminacion de la via de mayor intensidad de entre
las concurrentes.

Las farolas a ulilizar en las vias rodadas se definirdn en el Proyecto de
Urbanizacion, atendiendo lo que el Ayuntamienio pueda indicar, a fin
de facilitar su posterior mantenimiento.

Se tendrd en cuenta la afeccidn que pudiera producir el arbolado en su
futuro desarrollo, a efectos de la eleccion de columna y luminarias y sus
alfuras adecuadas de colocacion.

Se incluirG en el proyeclo correspondiente los enlaces de la red interior

con la exterior, s
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Art® 27: CONDICIONES TECNICAS DEL PROYECTO DE URBANIZACION
PARA LA RED DEL SERVICIO TELEFONICO Y TELECOMUNICACIONES

La red de distribucion del servicio telefonico deberd adaptarse tanto en
el proyecto de urbanizacion, como en la gjecucion de las obras d la
Norma NTE-IAT/1973 v demds nommativa vigente, y de ampliacion con
cardcter general, asi como a las normas propias que los Servicios
Técnicos Municipales pudieran adoptar con carGcter general,

CAPITULO 11.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA IONA EN LO
RELATIVO A LA EDIFICACION Y A LOS USOS

SECCION 1% ORDENANIAS DE EDIFICACION Y USO$ DE CARACTER
GENERAL

Arf° 28: ORDENANZAS DE EDIFICACION

En todos los aspectos no regulados especificamente por las Ordenanzas
relativas a las zonas, bien sean edificables o no edificables de dominio y
uso publico, se estard a lo establecido en el vigente Texio Refundido del
Plan Generadl de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Art® 29: ORDENANZAS DE USOS

Los aspectos relativos a los usos y sus compatibilidades quedan
reguladas en las Ordenanzas de cada zona. En todos los aspectos no
regulados se estard a lo dispuesto por las normas generales vy
particulares de cada uso enunciadas en el vigente Texto Refundido del
Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz

SECCION 2% ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

Art° 30: CLASIFICACION

Se establece en los articulos siguientes la normativa de edificacion y
usos para cada zona o categoria de la calificacion pormenorizada,
diferencidndose:
- Iona del Sistema de Transporte y Comunicaciones
- Iona del Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Pdblico
- lona del Sistema de Equipamiento Genérico
- Iona del Sistema Edificado con Aprovechamlenfo Lucro’nvo Esta
zona a su vez se subdivide en 6 poligonos: s Nq‘ e e e o
- Poligono con Aprovechamiento Lucrativo A", PLAN l’m“ ‘m D 3 sz{ m e 28 ARINGZ
- Poligono con Aprovechamiento Lucrativo *B". %, /000 ¢ ow ey aponice
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- Poligono con Aprovechamiento Lucrativo “C".
- Poligono con Aprovechamiento Lucrativo “D".
- Poligono con Aprovechamiento Lucrativo “E".
- Poligono con Aprovechamiento Lucrativo “F".

Art® 31: ORDENANZAS RELATIVAS A LAS IONAS DEL SISTEMA DE
TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

Red Viaria rodada y peatonal

Se corresponde con &l uso pormenorizado de comunicaciones viarias.
Comprende tanto las vias rodadas como los paseos peatondles no
adscritos a una via rodada, pero que fampoco forman parte del sistema
de zonas verdes y espacios libres de uso piblico especificamente
calificados como tales.

Los Unicos Usos Compatibles con este sistema local son:

- Los instalaciones pablicas de alumbrado, senalizacion de fréfico y
transporte y marquesinas ligadas o fransporte pibilico.

- Llos afeccionss superficiales imprescindibles a los sistemas de
infraestructuras  bdsicas de agua, alcantarilado, etc., que
discuren en sublerrdneo por esta zona, incluyendo los
instalaciones ligadas con la sostenibilidad.

- Harbolado en dlineaciones de aceras y paseos peatonales.
- Pequehas dreas ajardinadas que no supongan obstaculo a la
circulacion rodada y peatonal, a la que priorifariomente se

destina.

Usos prohibidos: El resto de usos no mencionados en el punto anferior, y
en particular el de aparcamiento privado,

Edificaciones Autorizadas: Ninguna de carGceter permanente, Tan sdlo
tas de cardcter provisional autorizadaos ocasionalmente,

Ademds se admite la colocacion de cabinas de servicio telefdnico,

Ar® 32: ORDENANZAS RELATIVAS A LAS ZONASgﬁ,ﬁmﬁm‘gﬁ}G(;ﬁﬂl}%ﬁemffe pita haces
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a la circulacion peatonal ni a los fines especificos de recreo o estancia
de estas zonas.

Ademds se admite la colocacion de cabinas de servicio ietefonzco
aseos pUblicos y contenedores de basura.

También se admiten las afecciones superficiales imprescindibles o los
sistemas de infraestructuras bésicas de agua, saneamiento, energia
eléctrica, alumbrado, etc., que discurren en subterrdneo por esta zona.

Ademds se admiten pequenas instalaciones de infraestructura basicas
de servicios urbanisticos con una superficie no superior a los 50 m2c.

Asimismo se permitird el mobiliario urbano y construcciones propias del
uso preferente (pérgolas, quioscos de musica, fuentes para beber v
ornamentales, monumentos, pequefos puentes sobre arroyo, etc.).

Usos prohibidos: El resto de usos no mencionados como compatibles.

b) Paseos peatonales

Pueden asociarse a la red viaria y peatonal.

Usos Compatibles: Los indicados para la red viaria rodada y peatonadl.
Pueden ser gjardinados casi en su totalidad.

Usos prohibidos: Los no mencionados como compatibles.

Edificaciones Autorizadas: Ninguna de cardcter permanente, salvo las
que estén directamenie ligadas al uso de red rodada o peatonal.

c) Area de Juego y Recreo de nifios

Pueden asociarse d los Espacios Libres de Uso Pdblico.

Como Usos Compatibles, ademds de fos indicados para los Espacios
Libres de Uso Publico, se autorizan las pequenias instalaciones propias
para el esparcimiento infantil (fosos de arena, pistas de patines, juegos
recreativos, etc...)

Usos Prohibidos.- Los sefalados para los Espacios Libres de Uso Piblico.

Edificaclones autorizadas.- S6lo se admitirdn las directamente ligadas ol

uso preferente de juego y recreo de nifos, descubiertas, no cerradas.
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A 33: ORDENANIAS RELATIVAS A LAS ZONAS DEL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTO GENERICO

Equipamiento Genérico:

Actividades de uso publico colectivo o privado destinadas a safisfacer
distintas necesidades colectivas o personales de cardcter primario para
la sociedad, fales como deportivo, administracion, ocio, sanidad ...

En el terreno cdlificado como Sistema General de Equipamiento
Genérico, regirdn los siguientes pardmetros urbanisticos:

- Uso: Genérico

- Edificabilidad bruta: 0,5 m2/m?2
- QOcupacién: 50%

- N° méaximo de plantas: B+1

- Altura mdxima a alero: 8 m

Usos Compatibles: Los establecidos en el Plan General [Arficulo
5.03.23.11}

Usos prohibidos: Los no mencionados como compatibles.
Retranqueos y alineaciones minimas:

Edificacién: Viales de acceso: 5m
Espacios Libres: 5m

Ar® 34: ORDENANZAS RELATIVAS A LAS ZONAS DEL SISTEMA EDIFICADO
CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DE USO RESIDENCIAL

Definicién: En esta zona se proyectan viviendas unifamiliares aisladas y
edificios aislados de vivienda colectiva tipo"vivienda bifamiliar”, casa en
parcela Unica contenedora de dos nicleos familiares.

La Ordenanza de referencia aplicable en esta zona es la Ordenanza
OR-10 Grado 2 del P.G.O.U de Vitoria-Gasteiz, si bien se establecen las
siguientes condiciones particulares para esta zona denominada OR-10-
2° Arifez:

Condiciones de parceila
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Frente minimo de parcela a espacio urbano en dominio y uso piblico:

De acuerdo a ia ordenanza OR.10.2 del Plan General de Ordenacion
Urbana

Edificabilidad: 14,487 m2c/ 29.358 m2=0,49346 m2c/m2s

r

Condiciones estélicas y de composicién

La composicidon de los distintos proyectos edificatorios serd libre, si bien
los mismos deberdn integrarse con el nucleo urbano, debiéndose tener
en cuenta las caracteristicas y valores existentes en la localidad de
Arifiez, como guia y condiciones de fas nuevas edificaciones.

Las cubiertas en caso de ser inclinadas tendrdn una pendiente maxima
de 30°.

No serd posible la ejecucion de dos viviendas iguales o semejantes
situadas en parcelas cercanaos. En el caso de las viviendas pareadas
deberdn desarrollarse con un proyecto comun.

Divisién de Poligonos: Se establecen 6 poligonos:

Poligono con Aprovechamiento Lucrativo “A",

Poligono con Aprovechamiento Lucrativo "B".

Poligono con Aprovechamiento Lucrative “C".

Poligono con Aprovechamiento Lucrativo “D".

Poligono con Aprovechamiento Lucrativo “E".

Poligono con Aprovechamiento Lucrativo “F".

POLIGONO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO “A”

Superficie total: 3.626 m2.

Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s

Superficie fotal construida {aprovechamiento limite): 1.789,29 m2c
Numero méximo de viviendas: 4 viviendas

POLIGONO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO “B”

Superficie total: 5.625 m?2.

Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s

Superficie total construida [aprovechamiento limite): 2726 macse
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Numero méaximo de viviendas: 5 viviendas

POLIGONO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO “C”

Superficie total: 7.200 m2.

Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s

Superficie total construida {aprovechamiento limite): 3.552,91 m2c
NUmero mdaximo de viviendas: 8 viviendas

POLIGONO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO “D”

Superficie total: 6.978 m2.

Edificabilidad: 0,42346 m2t/m2s

Superficie total construida {aprovechamiento limite): 3.443,36 m2c

NUmero méximo de viviendas: 7 viviendas

POLIGONO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO “E”

Superficie total: 1.800 m2.

Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s

Superficie total construida {aprovechamiento limite): 888,23 m2c

NOomero maximo de viviendas: 2 viviendas

POLIGONO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO “F”

Superficie total: 4.129 m2.

Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s

Superficie total construida {aprovechamiento limite): 2037,50 m2c

NGmero maximo de viviendas: 4 viviendas
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En Vitoria-Gasteiz, Octubre de 2006.

\W

Fdo.: Jimena Ruiz de Landa
Arguitecto-Urbanista
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