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PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR-28 DE ARINEZ,
MUNICIPIO DE VITORIA-GASTEIZ

MEMORIA

1.01  ANTECEDENTES

1.01.01 OBJETO DEL EXPEDIENTE

Fl presente expediente tiene por objeto la redaccion del Plan Parcial del
Suelo Urbanizable Sector 28 de Arifiez, Municipio de Vitoria-Gasteiz, como
instrumento urbanistico que determinard la ordenacion de sus terrenos,
finalizando con elio el sistema de planeamiento establecido en la Revision
del Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Vitorio-
Gasteiz, como paso previo e indispensable para su posterior ejecucion
urbanizadora y edificatoria.

1.01.02 INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL

B Plan Parcial del Sector 28 de Arifiez se redliza ¢ iniciativa de la
Agrupacion de Propietarios del Sector, que comprende una mayoria muy
representativa  de los propietarios de los terrenos del dmbito, {en
porcentaje muy superior al 60% de la superficie}, en tanto se constituyen en
Junta de Compensacion,

1.01.03 SITUACION, DELIMITACION Y RELACION CON LA ENTIDAD LOCAL
MENOR DE ARINEZ

E sector de suelo urbanizable $-28 se localiza al norte del ntcleo urbano
de Adifiez y colmata un vacio existente en la tframa urtbana en la parte
sureste, relacionando el ndcleo existente con el rio.

Linda al norte con la futura drea de servicios de Jundiz, al Sur con el ndcleo
urbano existente, al Este con vial de acceso y el Rio La Lasa y al Oeste con
el nicleo urbano y unas fincas risticas de propiedad privada.

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL 5-28 ARINEZ, T.M DE VITORIA-GASTEIZ MEMORIA

DILIGENCIA que so owende para hacor
CONSAr U osie documonis forma pane dol
PLAN PARCIAL DEL SUCTOR NP 28 ARINGZ
del PGOU de Vitania Gaslow aprehado
definlvamento por acuesdo do 29 de jume de
2007 dol Ayunlaguento de Vilona Gasieiz ¥

pubticado en el BRI A ¢l 1 de ooubre de 2007,

ElJefe de Sete®n dol Departamento
Muniepal do Urbamismo

D. Jose Ramén Alonse Saer




Tiene una superficie total de 47.920 m2, segin levantamiento ’fopogré’fico
reciente v acla de replanteo firmada con la unidad de Topografia y
Cartografia del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz que se adjunta como
anexo. ‘

1.01.04 DISPOSICIONES LEGALES

La redaccion del presente Plan Parcial tiene su base legal en la Ley 6/98,
de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, Titulo Il, Capifulo 2,
articulo 16, como instrumento indispensable para transformar el Suelo
Urbanizable en Suelo Urbano, asi como en el Reglamenio de
Planeamiento, Capitulo V “De los Planes Parciales”, Seccion 19, articulos 43
a 56.

Asi mismo queda regulado por lo establecido en el Documento de Revision
del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-
Gasteiz.

1.01.05 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

El objeto es el desarrollo de la expansion residencial hacia el norte del
ntcleo ubano de Arinez y colmatar un vacio existente en el conjunto
urbano en la zona sureste relaciondndolo con el rio.

Por ello, el Documento de Revision del Texio Refundido del Plan General
de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, en lo referente al suelo
urbanizable define los usos, las infensidades de los mismos, densidad
global, aprovechamienios, etc. También se definen las rasantes de los
vidles, las dalineaciones, dimensiones de parcelas, ocupacién, frentes
minimos, separaciones, etc.

Siguiendo la framitacién urbanistica, el Plan Parcial es el instrumento de
planeamiento necesario para el desarrollo del suelo urbanizable y tiene la
obligatoriedad de definir en defalle la cdiificacién pormenorizada del
suelo, las alineaciones y rasantes, las ordenanzas edificatorias en cada
area o parcela, elc..., esto se traduce en la necesidad de redactar la
figura de planeamiento recogida en la Ley del Suelo que es el Plan Parcial.

lguadlmente se deberdn completar con los instrumentos de gestion y
gjecucion preceplivos, es decir Proyecto de Compensacion y Proyecto de
Urbanizacion, con el fin de culminar las accidon urbanistica, quedando
plenamente justificada la formulacion del presente Plan Parcial.
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1.01.06 REDACTOR DEL PROYECTO

El presente Plan Parcial se encuentra redactado por Diia. Jimena Ruiz de
Landa, Arquitecta urbanista y D. Pedro Salazar Martinez de Luco, Abogado
urbanista, con la coldboracion de los arquitectos  Alafia-Aramburu

arquitectos, s.l.

1.01.07 FUENTES DE INFORMACION
Para la redaccion del presente documento se han analizado:

Documento de Revision del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Viloria-Gasteiz.

Companias suministradora de infraestructuras:

IBERDROLA Compariia suministradora de electricidad
TELEFONICA Red de telefonia y telecomunicaciones
GASNALSA Compafiia suministradora de gas natural

1.02 INFORMACION URBANISTICA
1.02.01 CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR

De forma irregular, se frata de un sector de anchura variable entre [os 60 m
y 100 m, que rodea el ndclec urbano en su parte norte y este, con una
superficie total de 47.920 m2.

La morfologia del terreno responde a una ladera que va ascendiendo
hacia el norte con una pendiente suave.

1.02.02 USOS Y EDIFICACIONES EXISTENIES

Lta totalidad de las fincas que componen el sector han tenido
anteriormente un uso agricola.

No existe edificacion alguna en el dmbito. Cabe destacar la existencia de
un pozo situado en la parcela de propiedad particular n°22, ubicado fuera
de la zona de policia de cauces, en la margen izquierda del rio la Lasa
fributario del rio Zadorra por su margen izquierda. Dispone de un caudal
md&ximo instantaneo de 0,85 I/s, un medio equivalente en mes de mdaximo
consumo de 0,03 /s [ $0m3/afio). Dicho pozo debe ser anulado ya que

coincide con la conexidon del vial proyectado denomiﬂgdg vial-2 con g
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red viaria existente. Serd objeto de indemnizacién en el Proyecto de
Compensacion.

La vegetacion existente se reduce o algunos macizos de arbustos sin valor
especial y monfe bagjo.

1.02.03 RED VIARIA EXISTENTE

En el interior del sector cabe destacar fres caminos que atraviesan el
sector de norfe a sur. Uno de ellos se encuentra asfaltado y comunica con
ta futura Grea de servicios de Jundiz. Los ofros dos no se encuentran
asfaltados serdn urbanizados por el seclor y constituirdn parte de la red
viaria del mismo para dar servicio a las parcelas propuestas.

1.02.04 INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION EXISTENTES
1.02.04.01 ABASTECIMIENTO DE AGUA

Actualmente existe un anillo de suministro que abastece el nicleo urbano
con und conduccién a base de tuberia de polietileno de 110 mm y segun
conversaciones mantenidas con Amvisa con presién y didimeiro suficiente
para poder conectar a él y crear una red de agua que asegure el
suministro de las nuevas viviendas.

1.02.04.02 SANEAMIENTO

Actualimente el nicleo dispone una red de saneamiento de tipo unitaria
de 315 mm y 400 mm de di&imeiro.

£l conjunto de la red de saneamiento del nicleo vierte mediante dos
colectores que alraviesan el sector a una fosa séptica situada al norte en
una zona denominada Lermandabide. Fstos dos colectores que atraviesan
el sector en la zona norte se modificaran y discurrirdn bajo viail.

1.02.04.03 ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Queda garantizado el suministro de energia eléctrica para la demanda
previsible del sector, conforme a consulfa redlizada a la comparia
suministradora, mediante la conexion of Centro de Transformacion
existente denominado “Ariflez” de 250 KVA sustituyéndolo por otro de 400
KVA. '
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1.02.04.04 SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES

La conexion se redlizard conforme a consulta realizada a la compania
suministradora en un punto de la red existente segin planos adjunios.

1.02.04.05 GAS NATURAL

Existe una red de suministro de gas en el nicleo urbano consolidado, a la
que habré que conectar la futura red para dar servicio a lds nuevas
viviendas, segUn conversaciones mantenidas con la compafia. Se
realizarGn varios puntos de conexidn a la red existente segin planos
adjuntos. '

1.02.04.06 CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DEL TERRENO

No se dispone de un estudio geotécnico preciso del suelo comprendido en
el dmbito del sector,

1.02.04.07 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El suelo se encuentra dividido en 14 parcelas, de diferentes dimensiones,
los terrenos patiimoniales propiedad de la Junta Administrativa de Arinez y
una finca propiedad de la Diputacion Foral de Alava:
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PROPIETARIO N° PARCELA SUP. PARCELA PORCENTAJE

46
47
28
26
50
51
52
25

53
55
21
22
54

o Q0T Q

DIPUTACION FORAL DE ALAVA
SUP.DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

—h

TOTAL

3697 m2 7.71
7367 m? 15,37
2545 m? 531
5714 m? 11,92
3819 m2 7.97
3083 m2 6,43
4369 m? 2,12
864 m? 1,80
875m? 1,83
2964 m? 4,19
5063 m?2 10,57
33 m2 0,07
270 m2 0,56
4246 m2 8.86
1752 m? 3,66
741 m?2
380 m2
1671 m?
279 m2
191 m2
932 m2 1,94
327 m? 0,68
47920 m2 100,00

Las parcelas suman una superficie de 44,909 m? quedando el resto hasta la
supetficie total del dmbito, que es de 47.920 m2, con una superficie de
1.752 m2, 932 m2y 327 m?, que corresponden a los caminos existentes, d
una finca expropiada por la Diputacion Foral de Alava y al arroyo

respectivamente.

1.02.04.07 CONDICIONES DE INUNDABILIDAD

TEXTO REFUNDIDC PLAN PARCIAL 5-28 ARINEZ, T.M DE VITORIA-GASTEIZ MEMORIA

PILIGENGIA qup so axtenda para haser
conslar que osie documonto forma paie dol
PLAN PARCIAL DI SUCTOR N 28 ARUNEZ
del PGOU de Vitana Oasioiz apredado
defintivamente por acuerde se 29 do o de
2007 del Ayuntamiento do Vitona Gastez y
pubiicade en et BOTHA®R! 1 de octubro de 2007,

e
El Jefe To-Seseifidet-Departamento
Municipal el rbanismo
D. Jose Ramon Alonso Saoz

&



u021102f
Rectángulo


Por el limite sureste del sector discure el Armoyo La Lasa, el cudl se
encuentra clasificado por el P.1.S a su paso por el sector como de Tramo
O, cuenca comprendida entre 1y 10 km2 . En el proyecto se han fenido
en cuenta las distancias minimas exigidas tanto para la edificacion como
para cualguier elemento de urbanizacion,

Se adjunta a este Texto Refundido el Estudio de Inundabilidad
correspondiente,

1.03 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
1.03.01 METODOLOGIA

La elaboracion de la propuesta contempla un proceso de interaccion y
andlisis de los distintos factores que intervienen: relacion con el nucleo
urbano consolidado y programa de necesidades, para llegar d la solucidon
de la ordenacion de la forma mds satistactoria posible.

Esto se realiza a través de un esquema de trabajo con reconocimiento del
tugar, estudio de la informacién y definicidén del objeto que se persigue en
todos sus aspectos urbanisticos y programdéticos.

1.03.02 CRITERIOS

La resolucion de este Plan Parcial pasa por la observancia de una serie de
pavtas que tendrdn su reflejo en la definicion de los objefivos que den
respuesia al programa planteado.

Bl criterio fundamental en su elaboracién pasa por o racionalidad en el
uso y destino de los terrenos, conforme o las pautas de mdximo
aprovechamiento de los pardmetros urbanisticos asignados por el Plan
General.

1.03.03 OBJETIVOS PLANTEADOS

Los objetivos que en respuesta al programa de necesidades planteado
dardn lugar a fa generacion de las diversas soluciones y o la definicién de
la ordenacidn propuesta, se agrupan en los siguientes apartados:
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A) Objetivos de indole urbanistica

Buscar en la ordenaciéon del Sector un disefio coherente en sus trazados
fundamentales con las caracteristicas morfolégicas del terreno y las
condiciones funcionales del programa, donde se valore su adapfacion.
Estructurar los espacios libres y viales con una lectura clara e inmediata.

B) Objetivos de indole Medio-Ambiental y Paisajistica

Se propone la creacion de unas zonas verdes y de equipamiento entorno
al rio, incluyendo la redlizacion de una pasarela peatonal que conecte las
dos mérgenes del mismo y permita un acceso directo desde el nicleo
urbano al equipamiento planteado.

Se busca la adaptacion del desarrollo urbano al medio natural y o sus
elementos mas singulares, como puede ser la suave ondulacion de su
topografia, y la recuperacién del anoyo existente, como elemento que
conserve la memoria de un pasado rural recuperando su arbolado de
ribera, con un tratamiento natural).

En la disposicion de la edificacion se ha procurado el soleamiento
adecuado de todas las edificaciones residencicles y de los espacios
verdes.

C) Objetivos de indole funcional

Opflimizar el frazado interior del viario procurando la mayor accesibilidad o
las diversas parcelas, mediante la adaptaciéon de su seccidn longitudinal a
las condiciones naturales del terreno, evitando dl méximo excavaciones y
rellenos, y procurando que sus secciones fransversales enlacen de fa mejor
manera posible con las parcelas mencionadas.

D) Objetivos de indole econdémica

Optimizar los recursos econdmicos, racionalizando las tareas urbanizadoras
mdads costosas [movimiento de fierras, excavaciones,...) sin merma de la
calidad medio ambiental y funcional del sector.,

Localizar las diversas redes de servicio que discurran por el sistema viario en
lugares de facil accesibilidad vy reposicion de cara a su mantenimiento y
reparacion como a los previsibles enfronque de los diversos usuarios,
atendiendo con fodo ello a la durabilidad de estos servicios.
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1.04 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

| 1.04.01 ORDENACION GENERAL: ELEMENTOS COMPOSITIVOS

La ordenacion proyectada es consecuencia logica de los objetivos
planteados, tanto por la ficha del dmbito del Plan General, como los
establecidos voluntaricmente por el equipo redacior.

A partir de la reurbanizacion de los caminos existentes y la creacion de
nuevos viarios; se planfea un crecimiento residencial que integra vy
vertebra la entidad existente con las nuevas edificaciones por medio de
nuevos vidrios en conexion con los existentes.

Las tipologios residenciales apoyan el cardcter rural de la zona con
viviendas unifamiliares y bifamiliares asiladas de pequena escala.

La parcela de equipamiento se localiza junto a la zona verde para gue
mientras no se lleve a cabo ningdn tipo de edificacidn en la misma, sirva
como ampliacion de la zona verde,

1.04.02 SISTEMA DE COMUNICACIONES

Se proyectan unos vidles que se apoyan en los caminos existentes y unos
nuevos que conectan con el viario existenle. B tratamiento del enfrongue
de la red viaria proyectada con la existente se dotard de la mejor
continvidad posible respecto a la circulacion rodada produciéndose el
acverde en las aceras, tanfo del sector como externas a él. Esfos
encuentros serdn analizados con mayor detalle en el Proyecto de
Urbanizacion.

Se proyectan dos fipos de viales : de un solo sentido y de doble sentido.
Los viales de un solo senfido son los viales 1, 4, 5, 6 y 7. Los viales de doble
sentido son los viales 2y 3,

Existen cuato tipos de secciones fransversales:

- los viales 1, 6 y 7 con la siguiente seccion transversal: acera de 1,50 m,
aparcamientos de 2,00 my calzada de 3,50 m y acera de 2,50 m.

- el vidl 5 con la siguiente seccion fransversal: acera de 1,50 m,
aparcamientos de 2,00 m, calzada de 3,50 m y acera de 1,50 m,

DILIGENCIA qup a6 oxbpnde para hacer
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- los viales 2 v 3 con la siguiente seccidn transversal: acera de 1,50 m,
aparcamientos de 2,00 m, calzada de 6,00 my acera de 2,50 m.

- el vial 4 con la siguiente seccion transversal: acera de 2,50 m, calzada de
6,00 my acera de 2,50 m.

El nomero total de plazas de aparcamiento previstas es de 76 plazas, de
las cuales 2 serdn para personas con movilidad reducida. En los planos
estéin dibujadas 104 plazas posibles pero hay que descontar 28 accesos G
las parcelas con lo que nos gquedan las 76 plazas previstas, nimero superior
al exigido.

1.04.03 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Denlro del sector se proyecta una zona verde situada al sur junto ol cauce
del rio con una supetficie de 4.851 m2, en la gue es inscribible un circulo de
30 m de @, que comresponde a parques vy jardines, denitro de ésta
superficie se incluye el drea de juego y recreo para nifos, en fa que podrd
inscribirse un circulo de 12 m de diGimetro vy su superficie no serd inferior ¢
200 m2.

Asimismo se locgaliza en la parte noreste del sector otra zona verde de
superficie 938 m2,

La superficie destinada a parques vy jardines, y areas de juego es de 5.789
m2, superior al 10% de la superficie ordenada con lo gue se cumplen las
determinaciones del Reglamento de Planeamiento, asi como lo
cuantificado en la ficha de dmbito del sector en ef Texto Refundido del
P.G.OU.

Existen dos zonas de espacio libre y piblico con una superficie de 522 m2y
435 m2 respectivamente, comesponden a una zona central de estancia
con frente al vial principal de circulacidn del nicleo y a un poseo
peatonal que conexiona las zonas verdes propuestas con g nueva zona
de ocio de Jundiz,

1.04.04 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Se reserva en este Plan Parcial una parcela edificable destinada a
equipamienfo genérico de 1.300,00 m2 de superficie con una
edificabilidad 0.5 m2/m2, 50% de ocupacién méxima que puede albergar
cualquiera de los usos pormenorizados dentro del giobal de Equipamiento

excepto el de especT('JCUlOS- DILIGENGIA quo se oxvonde para hacer
COMSIAT qu(}‘ GBI docympnis torma [RETeN) (;E-EI
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Se ubica la parcela proxima a la zona verde para que de esta forma
mientras no se le dé uso, pueda ser una ampliacion de la citada zona

verde,

1.04.05 TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Seqgun se especifica en el Plan General, la Ordenanza de referencia para
desarollar Ia regulacion de las edificaciones serds la OR.10. GRADO.2 *
Edificacion Unifamiliar Aislada o Pareada”.

Las tfipologias residenciales apoyan el cardcter rural de la zona con
viviendas unifamiliores aisladas y bifamiliares de pequeria escala.

1.04.06 CALIFICACION PORMENORIZADA

a) Residencial

TIPOLOGIA EDIFICATORIA SUP. m2 % TOTAL | N° VIVIENDAS
' AMBITO
Parcelas Viv. Unif. Aislada o 29.358 m2 61,26 % 30
Bifamiliar
Total Residencial 29.358 m2 61,26 % 30
b) Sistema de Equipamiento
SUP. m2 % TOTAL
AMBITO
Equipamiento genérico 1.300 m2 271 %
Parcela de Equipamiento 1.300 m2 271 %
¢) Sistema de Zonas Verdes
[ SUP. m2 % TOTAL
AMBITO
Iona verde-parques Yy 5789 m2 12,08 %
jardines
Total Sistema 5.789 m2 12,08 %

d) Sistema de Transportes y Comunicaciones

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL $-28 ARIREZ, T.M DE VITORIA-GASTEIZ MEMORIA
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SUP. m2 % TOTAL

AMBITO

Red viaria local 10.516 m2 2195%

Espacios libres 957 m2 2,00%

Total 11.473 m2 23,95%
e) Tolales

SUP. m2 % TOTAL

AMBITO

TOTAL AMBITO 47,920 m2 100 %

1.04.07 CUADRO GENERAL DE MANZANAS RESIDENCIALES

MANZAN | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD EDIF. OCUPACION | N°MAX N¢ MAX
A m2 M2T/M25 MAXIMA | VIVIENDAS | PLANTAS
A 3626 m2 1789.29m2 | 049346 50% 4 B+1
B 5625 m2 277571m2| 0,49346 50% ) B+1
C 7200 m2 3552.91m2| 049346 1 50% 8 B+1
D 6978 m2 3443,36 m2| 0,49346 0% 7 B+1
E 1800 m2 888,23m2 | 0,49346 50 % 2 B+1
F 4129 m2 2037.50m2| 0,49346 0% 4 B+1

TOTAL 29.358 14.487 m?2 30

m2

El aprovechamiento tipo del sector es 0,3048 m2ch/m?3s. Se establece un
coeficiente de ajuste de superficie entre la superficie real del sector y la
superficie establecida en la ficha del Plan General 47.920 m2/ 475346 m2 =
1,00807, por lo tanto se obtiene que el aprovechamiento tipo es igual a
1,00807 x 14.487 m2c/ 47.920 m?s= 0,3048 m2ch/m?3s.

1.04.08 CUADRO GENERAL DE PARCELA DE EQUIPAMIENTO

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL $-28 ARINEZ, T.M DE VITORIA-GASTEZ MEMORIA

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD OCUPACION N® MAX N® MAX
m2 MAX. SOBRE EDIFICIOS PLANTAS
PARCELA
EQUIP, | 1.300m2 650 m2 50 % LIBRE B+1
DILGENCIA que se pxtende para hacer
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1.05 DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION

1.05.01 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES

Se proyecta como esquema orientativo una red de dos anillos cerrados
que coinciden con el vial proyectado. Uno en la zona norte y ofro en la
parte sur.

Los dos anillos proyectados fienen su punto de conexidn en una
conduccién de PE de 110 mm que discurre por el vidl principdl de enfrada
y abastece a todo el nucleo.

Desde esta red se distibuye el agua a las parcelas residenciales y o las
zonas verdes donde se instalardn tomas de agua para riego. Todos los
conductos serén de polietileno.

La red tendrd las correspondientes liaves de seccionamiento, bocas de
rnego, hidrantes y desagles en los puntos bajos para vaciado parcial de la
red, efc.

El proyecto de urbanizacion deberd contemplar con detalle fa tolalidad
de elementos y mecanismos precisos, asi como el desaroflo de la red de
riego de las zonas verdes publicas.

1.05.02 RED DE SANEAMIENTO

El esquema de la red de saneamiento se planfea con los criterios
siguientes:

Se prevee una red de tipo separativa | de pluvidles y fecales}.

Los drendies de zonas verdes amplias y escorrentia serdn en el temreno
natural,

Se establecerd una red de colectores con un didmetro minimo de 315 mm
situada a lo large de los viales proyectados. Esta red conectard con la red
de fecales y pluvidles proyectada por la nueva érea de servicios de Jundiz
en los puntos que aparecen reflejados en la documentacidon gréfica.
Se ha estudiado el saneamiento junto con el equipo técnico del drea de
Servicios de Jundiz, asumiéndose por los promotores los costes que les
comesponda para la comrecta ejecucion del saneamiento para el poligono
y la Enfidad local, DILIGENGIA guo sm oxtende pase hacer
constar quo oste documonia dorma padie del
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Los paseos peatonales publicos, ast como los previstos en las zonas verdes,
se dotardn de los comespondienfes sumideros {con und superficie
aproximada de recogida no superior a los 500 m2).

En la red viaria los sumideros llevardn la separacion adecuada en funcion
de la superficie recogida, que como norma general no superard los 30 m.

Se colocarén pozos de registro en fodos los quiebros y encuentros, asi
como cada 50-55 m como norma general.

La red dispondrd de todos los elementos complementarios, de acuerdo
con las normas de disefio adopladas por el Servicio Municipal
correspondiente.

1.05.03 RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

a) Energia eléclrica

Para atender d ko demanda eléctrica de los nuevas 30 viviendas se estima
una potencia total de 172,500 Kw, con und prevision de cargas de 5,750
kw/vivienda.

Para elio es necesario modificar el centro de fransformacién existente en el
nucleo de 250 KVA por otro de 400 KVA, construir una nueva linea eléctrica
subterrénea de baja tension (L-4) y de fres framos de fineas eléctricas de
subterréneas de baja tension (L-1,1-2 y L-3).

La conexién de la linea -4 se redlizard en el centro de fransformacion y la
de los fres tramos L-1,1-2 y L-3 en la red eléchica de baja fension existente.

La red de dislibucion discurrird bajo las aceras.

Esta red en su obra civil, levard haces con diferente nimero de tubos
segin Norma UNE-5312, completdndose con las arquetas y elementos
necesarnos.

Se dejaran las arquetas de acometida a cada parcela ya desde la obra
de urbanizacion.

B disefio de la red en todas sus caracteristicas técnicas, deberd cumplir las
normas generales adoptadas por  Iberdrola Y iRl el Servicio
SN TING, q
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b) Alumbrado Piblico

Como regla general se propone el alumbrado a base de columnas de 3,50
o 4 m de altura, con luminarias que reduzcan la contaminacion luminica.

La red iréd soterada por encima de la red de distribucion de energia
elécthica, estard dotada de arquetas de registro, cuadro de maniobra y
demds elementos.

1.05.04 RED DE SERVICIOS DE TELECOMUNIC_ACIC')N

La red de telefonia cubre todo el frazado del vial del sector segun queda
reflejado en el plano correspondienie.,

Se conectard a la red actudl en tres puntos y desde ahi y sotemrada se
distribuird a todas las parcelas.

Se colocardin cdmaras generales con las correspondientes “celdas” para
distintos operadores desde las que parten los conductos que dan servicio
a las diferentes parcelas.

Se colocardn haces de tubos en nimero suficiente en previsidn de nuevas
necesidades.

Se completara con arguetas, armarios y demds mecanismos,
adopténdose los criterios del servicio correspondiente municipai.

1.05.05 RED DE GAS NATURAL

Las redes de gas natural discurrirGn por calles y viales de dominio pUblico,
segOn queda reflejado en el plano correspondiente.

La distribucion de gas, comresponde a una tipologia de red mallada,
abastecida con gas natural, donde la alimentacién se llevard a cabo en
los puntos de conexién con las redes existentes en el nicleo de Arifiez, y
todo ello a partir de un sistema bdsico y mallado de redes de distilbbucion
alimentado por una arteria de conexion que deriva de la red existente,

1.06 SISTEMA DE ACTUACION, MODO DE EJECEUCI(.‘}N DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION, COMPROMISOS Y GARANTIAS  niLicEnciA que so cxvends para hacot
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Dadas sus caracteristicas, la ejecucion del presente Plan Parcial se llevard
a cabo en una Unica de gjecucion.

Fl Sistema de Actuacion previsto es el de Compensacién.

Las reciprocas obligaciones entre la Junta de Compensacion y el
Ayuntamiento vienen determinadas por la legislacion urbanistica y demds
normativa de desarrollo.

a) Por parte deé la Junta de Compensacién.

- Eecutar la urbanizacion a costa de los propietarios del suelo, segin
el proyecto redactado al efecto {cumpliendo las exigencias del Plan
Parcial v las Ordenanzas Reguladoras), en las condiciones de
aprobacion  que obltenga del Ayuntamiento vy en el plazo
establecido por el propio Plan Parcial

- Gestionar el proceso de ejecucion urbanistica, distibuyendo
equitativamente beneficios y cargas entre todos fos propietarios, y
formular el Proyecto de Compensacion.

- Entrega de las obras de urbanizacion al Ayuntamiento en el plazo
de ftres meses desde haberlas recepcionado la Junta de
Compensacion, segin establece el articulo 180 R.G.U.

- Entrega al Ayuntamiento de la parcela destinada a equipamienio
de cesion obligatoria, asi como la superficie total del viario publico,
rodado y peatonal, zonas verdes y espacios libres de uso publico,
ademdas de las parcelas de uso lucrativo que le correspondan.

- Conservacion de la urbanizacion, segin se indica en el apartado
1.06.03 de esta Memoria.
b) Por parte del Ayuntamiento:

Ejecutada la urbanizacién, el Ayuntamiento, a solicitud de la Junta de
Compensacion resolverd:

- Recepcionar las obras de urbanizacion en los términos previstos en el
articulo 180 del Reglamento de Gestidn Urbonisgﬁﬁg "

CiA que se exiende pard. ’aﬂv{
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. Facilitar @ la Junta de Compensacion, la certificacion prevista en el
apartado 2 del articulo 59 del Regiamento de Gestion Urbanistica al
efecto de reclamar, si procede, a las empresas suministradoras de
servicios, en la parte que, segun la reglamentacion de tales servicios,
no tengan que correr a cargo de los usuarios.

1.06.02 EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion comprenderdn todas las indicadas en el
Documento de Revision del Texio Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

la contibucibn a los gastos totales de urbanizacion, quedardn
astablecidos en el Proyecto de Compensacion

1.06.03 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacion de la urbanizacion serd de cuenta del Ayuntamiento, st
bien la misma correrd a cargo de la Junta de Compensacion, en tanto no
se produzca la recepcion de las obras por el Ayuntamiento, que deberd
hacerse de acuerdo con lo establecido en la Seccion 7¢ del Capitulo |, del
Titulo V del Reglamento de Gestién Urbanistica (arts. 179 y 180).

1.06.04 COMPROMISOS

Los compromisos enire la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento
vienen determinados por la Ley del Suelo y los Reglamenios que la
desarrollan.

1.06.05 MEDIOS ECONOMICOS CON QUE CUENTA LA ENTIDAD PROMOTORA

La Junta de Compensacion dispone como fuentes de financiacion las
aportaciones econdmicas de sus miemlbros.

DILIGENGIA quoe se extende para hacer
constar que esie documente forma pante_del
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1.06.07 RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

PROPIETARIO N° PARCELA SUP. PARCELA PORCENTAJE

46 3697 m2 771
47 7367 m? 15,37
28 2545 m? 5,31
26 5714 m?2 11,92
50 3819 m2 7.97
51 3083 m? 6,43
52 4369 m? 212
25 864 m? 1,80
3 875 m? 1.83
53 2964 m? 6,19
55 5063 m2 10,57
21 33 m? 0,07
22 270 m?2 0.56
54 4246 m2 8,84
1752 m2 3,66
a 741 m?
o} 380 m?
c 161 m2
d 279 m?2
e 191 m?
DIPUTACION FORAL DE ALAVA f P32 m?2 1.94
SUP. DOM. PUBLICO HIDRAULICO exceso 327 m?2 0,468
TOTAL 47920 m?2 100,00

1.07 CUMPLIMIENTO DE LA CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO LUCRATIVO AL AYUNTAMIENTO (LEY 11/98, DE 20 DE ABRIL)

A los propietarios de suelo urbanizable del presente sector les comesponde
el 90 % del aprovechamiento comespondiente a la superficie que aporian,
debiendo ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanistico lucrativo del

sector libre de cargas de urbanizacion.

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL $-28 ARINEZ, T.M DE VITORIA-GASTEIZ MEMORIA
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En Vitoria-Gasteiz, a Octubre de 2006.

\ A e

Fdo.: Jimena Ruiz de Landa
Arguitecto-Urbanista
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ANEXO I: CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA SUPRESION DE LAS
BARRERAS URBANISTICAS

En el presente Plan Parcial se da cumplimiento a ia Loy 20/1997 parda la
Promocion de la Accesibilidad del Gobiemo Vasco y al Decrefo 68/2000
de 11 de abril que la desarrolla.

"En las determinaciones det Plan Parcial se asegura que las personas gue
padezcan cudlquier fipo de minusvalia, dispongan del mismo grado de
accesibilidad que el resto de los ciudadanos, a fraves de los espacios libres
de edificacion que hayan de pasar a uso y dominio pUblico. Asi se recoge
en las Ordenanzas para Proyectos de Urbanizacién. En el campo de las
actuaciones en las parcelas edificables, la aplicacion de las ordenanzas
generales municipales y de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre del Gobierno
Vasco para la promocién de la accesibilidad y el Decreto 68/2000 antes
citado, garantizardn igualmente el uso adecuado por personas con
minusvalias.

En las determinaciones del Plan Parcial, se han considerado:
Disefio y trazado de vias rodadas y peatonales

Pendientes longitudinales siempre inferiores al 6% y transversales inferiores al
2%.

Enrasado de pavimentos entre distintas zonas,

Uso obligatorio de pavimentos duros y anfideslizantes (o blandos con
determinadas condiciones).

La formacién de vados peatonales (de acuerdo con el disefio adecuado
en cuanto a dimensiones, pendientes y cambios de textura del pavimento,
en todos los cruces de caizadas por ifinerarios peatonales. Estos vados
tendrdn una pendiente no superior a % y ancho igual ol def paso peatonal
{nunca inferior a 1,50 m).

El resalto vertical o bordillo de vados, no serd superior a 2 cm.

El adecuado disefio de las rejiflas de sumideros en las zonas suscepfibles de
circulacion peatonal {luz libre nunca superior a 2 cm).

Cubricion de alcorques con rejilias o elemento equivalente, enrasado con

el pavimento circundante en aceras o sendas en las que ho quede libre un

paso superior a 2,00 m. Enrasado con el pavimento de todo fipo de rejilias

y tapas de regdisiro. DILIGENCIA quo se exvonde para hacor
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Las aceras {con anchos de 1,80 m), tendrdn una pendiente transversal
nunca superior al 2%. En el caso de urbanizaciones de viviendas de
densidad igudl o inferior a 12 viviendas /hectdrea la anchura se puede
reducir a 1,50 m siempre y cuando instalen superficies de encuentro y giro
que permitan inscribir un cuadrado libre de obstdculos de 1,80 x 1,80 m
con una distancia maxima entre ellos de 20 m.

Los bordillos de separacion de las dreas de frafico peatonal con las de
tr&fico rodado serdn de canto redondeado (radio méximo 1 cm} o
achaflonado {2 cm). Su altura mdéxima serd de 12 cm. Excepto en vados
peatonales.

En los cruces de calles y en cambios de alineacién, se colocardn en
aceras dos franjas de losetas especiales partiendo del vérdice interior de la
acera y en forma perpendicular a la alineacion de los bordillos, y hasta
éstos.

En los vados peatonales se colocard un sumidero de rejilia, salvo gue la
pendiente longitudinal de la via en que se sitlen sea superior al 3%.

Escaleras y rampas

No se preveen en el Plan Parcial, pero en su caso, deberdn cumplir lo
estipulado en los art. 3.7 y 3.8 del Anegjo || del Decreto 68/2000 del Gobierno
Vasco.

Aparcamientos

En los aparcamientos o estacionamientos al cire fibre (junto a a vias
rodadas), se reservard pemanentemente para vehiculos que fransporten
minusvdlidos, una plaza especial para cada 40 o fraccién, en nuestro caso
serd 2 como minimo en el Sector. Su situacidn se determinard por el
Proyecto de urbanizacion, serd preferentemente proxima a  los
equipamientos pablicos.

Las plazos reservadas tendrdn un ancho minimo de 2.00 m v longitud de
6,00 m. Los uccesos a estas plazas especiales, tendrdn los bordillos
rebajados fipo vado. Estas plazas llevardn pintado en el suelo el simbolo
infernacional  adoptade por el Gobiemo Vasco, con la leyenda

"Conductores Minusvélidos”.
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Parques, jardines y plazas

Deberdn cumplir lo indicado en el articulo 3.6 del Anejo || del Decreto
68/2000.

Se dispondrd de caminos o sendas de anchura minima de 2,00 m
pavimentados con material indeformable y antideslizante.
Excepcionalmente, pueden ser construidas de fiera compactada con
valor superior al 90% del Proctor modificado.

Las planfaciones de drboles y la colocacion de elementos verticales se
redlizarén de modo que no invadan los caminos o sendas a aliura inferior o
2,20 m.

Los desniveles se salvardn con rampas de pendientes mdaximas del 6 %.

Los bordillos que limitan los laterales de las sendas peatonadles, cuando
sobresalgan del pavimento deberdn redondearse o achaflanarse de
forma que no originen aristas vivas respecto a la superficie destinada a
sendero peatonal.

Mohbiliario urbano

Los pasamanos, caso de colocarse, cumplirGn lo estipulado en el Art. 3.10
del Anejo ll del Decreto 68/2000.

La sefdlizacidon y ofros elementos del mobiliario urbano, cumplirdn lo
establecido en el Art. 4 del Anejo ll del Decreto 68/2000 del Gobierno
Vasco.

En las Ordenanzas sobre las Condiciones para los Proyectos de
Urbanizacion, se indica expresamente la obligatoriedad del cumplimiento
del Decreto del Gobiemo Vasco 68/2000 sobre Normas Técnicas sobre
condiciones de Accesibilidad, que desarrolia la Ley 20/1997 sobre
Promocion de Accesibilidad.

En Vitoria-Gasteiz, a octubre de 2006.

\ R W
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