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PLAN PARCIAL DE ORDENACiÓN URBANA DEL SECTOR·28 DE ARIÑEZ,
MUNICIPIO DE VITORIA·GASTEIZ

MEMORIA

1.01 ANTECEDENTES

1.01.01 OBJETO DEL EXPEDIENTE

El presente expediente tiene por objeto la redacción del Plan Parcial del
Suelo Urbanizable Sector 28 de Ariñez, Municipio de Vitoria-Gasteiz, como
instrumento urbanístico que determinará la ordenación de sus terrenos,
finalizando con ello el sistema de planeamienfo esfablecido en la Revisión
del Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria­
Gasteiz, como paso previo e indispensable para su posferior ejecución
urbanizadora y edificaforia.

1.01.02 INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial del Sector 28 de Ariñez se realiza a iniciativa de la
Agrupación de Propietarios del Sector, que comprende una mayoría muy
representativa de los propietarios de los terrenos del ámbito, (en
porcentaje muy superior 0160% de la superticie), en tanto se constituyen en
Junta de Compensación.

1.01.03 SITUACiÓN, DELIMITACiÓN Y RELACiÓN CON LA ENTIDAD LOCAL
MENOR DE ARIÑEZ

El sector de suelo urbanizable S-28 se localiza al norte del núcleo urbano
de Ariñez y colmata un vacío existente en la trama urbana en la parte
sureste, relacionando el núcleo existente con el río.

Linda al norte con la futura área de servicios de Jundiz, al Sur con el núcleo
urbano existente, al Este con vial de acceso y el Río La Lasa y al Oeste con
el núcleo urbano y unas fincas rústicas de propiedad privada.
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Tiene una superficie total de 47.920 m2, según levantamiento topográfico
reciente y acta de replanteo firmada con la unidad de Topografía y
Cartografía del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz que se adjunta como
anexo.

1.01.04 DISPOSICIONES LEGALES

La redacción del presente Plan Parcial tiene su base legal en la Ley ó/98,
de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, Titulo //, Capitulo 2,
artIculo 1ó, como instrumento indispensable para transformar el Suelo
Urbanizable en Suelo Urbano, así como en el Reglamento de
Planeamiento, Capitulo V "De los Planes Parciales", Sección la, artIculas 43
a5ó.

Así mismo queda regulado por lo establecido en el Documento de Revisión
del Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria­
Gasteiz.

1.01.05 JUSTIFICACiÓN DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACiÓN

El objeto es el desarrollo de la expansión residencial hacia el norte del
núcleo urbano de Ariñez y colmatar un vacío existente en el conjunto
urbano en la zona sureste relacionándolo con el río.

Por ello, el Documento de Revisión del Texto Refundido del Plan General
de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz, en lo referente al suelo
urbanizable define los usos, las intensidades de los mismos, densidad
global, aprovechamientos, etc. También se definen las rasantes de los
viales, las alineaciones, dimensiones de parcelas, ocupación, frentes
mínimos, separaciones, etc.

Siguiendo la tramitación urbanística, el Plan Parcial es el instrumento de
planeamiento necesario para el desarrollo del suelo urbanizable y tiene la
obligatoriedad de definir en detalle la calificación pormenorizada del
suelo, las alineaciones y rasantes, las ordenanzas edificatorias en cada
área o parcela, etc.... esto se traduce en la necesidad de redactar la
figura de planeamiento recogida en la Ley del Suelo que es el Plan Parcial.

Igualmente se deberán completar con los instrumentos de gestión y
ejecución preceptivos, es decir Proyecto de Compensación y Proyecto de
Urbanización, con el fin de culminar las acción urbanística, quedando
plenamente justificada la formulación del presente Plan Parcial.
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1.01.06 REDACTOR DEL PROYECTO

El presente Plan Parcial se encuentra redactado por Dña. Jlmena Rulz de
Landa, Arquitecta urbanista y D. Pedro Salazar Martínez de Luco, Abogado
urbanista, con la colaboración de los arquitectos Alaña-Aramburu
arquitectos, s.!.

1.01.07 FUENTES DE INFORMACiÓN

Para la redacción del presente documento se han analizado:

Documento de Revisión del Texto Refundido del Plan General de
Ordenación Urbana de Vitor/a·Gasteiz.

Compañías suministradora de infraestructuras:

IBERDROLA Compañía suministradora de electricidad
TELEFÓNICA Red de telefonía y telecomunicaciones
GASNALSA Compañía suministradora de gas natural

1.02 INFORMACiÓN URBANíSTICA

1.02.01 CARACTERISTICAS FíSICAS DEL SECTOR

De forma irregular, se trata de un sector de anchura variable entre los 60 m
y 100 m, que rodea el núcleo urbano en su parte norte y este, con una
superficie total de 47.920 m2.

La morfología del terreno responde a una ladera que va ascendiendo
hacia el norte con una pendiente suave.

1.02.02 USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

La totalidad de las fincas que componen el sector han tenido
anteriormente un uso agrícola.

No existe edificación alguna en el ámbito. Cabe destacar la existencia de
un pozo situado en la parcela de propiedad particular n022, ubicado fuera
de la zona de policía de cauces, en la margen izquierda del río la Lasa
tributario del río Zadorra por su margen izquierda. Dispone de un caudal
máximo instantáneo de 0,85 l/s, un medio equivalente en mes de máximo
consumo de 0,03 l/s [ 90m3/año¡. Dicho pozo debe ser anulado ya que
coincide con la conexión del vial proyectado denorT2im'tt?:lti~!;2sf9,~)r~c ,,;;., ¡';;ccr
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red Viaria existente. Será objeto de indemnización en el Proyecto de
Compensación.

La vegetación existente se reduce a algunos macizos de arbustos sin valor
especial y monte bajo.

1.02.03 RED VIARIA EXISTENTE

En el interior del sector cabe destacar tres caminos que atraviesan el
sector de norte a sur. Uno de ellos se encuentra asfaltado y comunica con
la futura área de servicios de Jundiz. Los otros dos no se encuentran
asfaltados serán urbanizados por el sector y constituirán parte de la red
viaria del mismo para dar servicio a las parcelas propuestas.

1.02.04 INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACiÓN EXISTENTES

1.02.04.01 ABASTECIMIENTO DE AGUA

Actualmente existe un anillo de suministro que abastece el núcleo urbano
con una conducción a base de tubería de polietileno de 110 mm y según
conversaciones mantenidas con Amvisa con presión y diámetro suficiente
para poder conectar a él y crear una red de agua que asegure el
suministro de las nuevas viviendas.

1.02.04.02 SANEAMIENTO

Actualmente el núcleo dispone una red de saneamiento de tipo unitaria
de 315 mm y 400 mm de diámetro.

El conjunto de la red de saneamiento del núcleo vierte mediante dos
colectores que atraviesan el sector a una fosa séptica situada al norte en
una zona denominada Lermandabide. Estos dos colectores que atraviesan
el sector en la zona norte se modificarán y discurrirán bajo vial.

1.02.04.03 ENERGíA ELECTRICA y ALUMBRADO PÚBLICO

Queda garantizado el suministro de energía eléctrica para la demanda
previsible del sector, conforme a consulta realizada a la compañía
suministradora, mediante la conexión al Centro de Transformación
existente denominado "Ariñez" de 250 KVA sustituyéndolo por otro de 400
KvA.

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL 5-28 ARlilEl. T.M DE VITORIA-GA5TEll MEMORIA



1.02.04.04 SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES

La conexión se realizará conforme a consulta realizada a la compañía
suministradora en un punto de la red existente según planos adjuntos.

1.02.04.05 GAS NATURAL

Existe una red de suministro de gas en el núcleo urbano consolidado, a la
que habrá que conectar la futura red para dar servicio a las nuevas
viviendas, según conversaciones mantenidas con la compañía, Se
realizarán varios puntos de conexión a la red existente según planos
adjuntos,

1.02.04.06 CARACTERíSTICAS GEOTECNICAS DEL TERRENO

No se dispone de un estudio geotécnico preciso del suelo comprendido en
el ámbito del sector.

1.02.04.07 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El suelo se encuentra dividido en 14 parcelas, de diferentes dimensiones,
los terrenos patrimoniales propiedad de la Junta Administrativa de Ariñez y
una finca propiedad de la Diputación Foral de Alava:
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PROPIETARIO N° PARCELA SUPo PARCELA PORCENTAJE

LPZ VITORIANO/ORTIZ DE ZARATE 46 3697 m2 7,71

LPZ DE ARMENTIA ABEClA 47 7367 m2 15,37

SABINA MARQUINEZ 28 2545 m2 5,31

LPZ DE ARMENTIA LPZ DE ULLlBARRI 26 5714 m2 11,92

LPZ DE ARMENTlA ABASOLO 50 3819 m2 7,97

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 51 3083 m2 6,43

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 52 4369 m2 9,12

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 25 864 m2 1,80

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 3 875 m2 1,83

CAMARA GUINEA 53 2964 m2 6,19

SAMANIEGO 55 5063 m2 10,57

BETOÑO FRANMAR S.L. 21 33m2 0,07

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 22 270 m2 0,56

LPZ VITORIANO/ORTIZ DE ZARATE 54 4246 m2 8,86

CAMINOS 1752 m2 3,66

a 741 m2

b 380m2

c 161 m2

d 279 m2

e 191 m2

DIPUTACiÓN FORAL DE ALAVA f 932 m2 1,94
SUP.DOMINIO PUBLICO HIDRAULlCO 327 m2 0,68

TOTAL 47920 m2 100,00

Las parcelas suman una superficie de 44.909 m2 quedando el resto hasta la
superficie total del ámbito, que es de 47.920 m2, con una superficie de
1.752 m2, 932 m 2 y 327 m 2 , que corresponden a los caminos existentes, a
una finca expropiada por la Diputación Foral de Alava y al arroyo
respectivamente.

1.02.04.07 CONDICIONES DE INUNDABILlDAD
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Por el límite sureste del sector discurre el Arroyo La Lasa, el cual se
encuentra clasificado por el P.T.S a su paso por el sector como de Tramo
0, cuenca comprendida entre 1 y 10 km2 . En el proyecto se han tenido
en cuenta las distancias mínimas exigidas tanto para la editicación como
para cualquier elemento de urbanización.
Se adjunta a este Texto Refundido el Estudio de Inundabilidad
correspondiente.

1.03 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACiÓN

1.03.01 METODOLOGIA

La elaboración de la propuesta contempla un proceso de interacción y
análisis de los distintos factores que intervienen: relación con el núcleo
urbano consolidado y programa de necesidades, para llegar a la solución
de la ordenación de la forma más satisfactoria posible.

Esto se realiza a través de un esquema de trabajo con reconocimiento del
lugar, estudio de la información y definición del objeto que se persigue en
todos sus aspectos urbanisticos y programáticos.

1.03.02 CRITERIOS

La resolución de este Plan Parcial pasa por la observancia de una serie de
pautas que tendrán su reflejo en la definición de los objetivos que den
respuesta al programa planteado.

El criterio fundamental en su elaboración pasa por la racionalidad en el
uso y destino de los terrenos, conforme a las pautas de máximo
aprovechamiento de los parámetros urbanísticos asignados por el Plan
General.

1.03.03 OBJETIVOS PLANTEADOS

Los objetivos que en respuesta al programa de necesidades planteado
darán lugar a la generación de las diversas soluciones yola definición de
la ordenación propuesta, se agrupan en los siguientes apartados:

" {\¡;I D¡;parlal1lcnlo
MUl1rc.'p;ll (lE:"~J!t)']f1lsmo
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A) Objetivos de índole urbanística

Buscar en la ordenación del Sector un diseño coherente en sus trazados
fundamentales con las características morfológicas del terreno y las
condiciones funcionales del programa, donde se valore su adaptación.
Estructurar los espacios libres y viales con una lectura clara e inmediata.

B) Objetivos de índole Medio-Ambiental y Paisajística

Se propone la creación de unas zonas verdes y de equipamiento entomo
al río, incluyendo la realización de una pasarela peatonal que conecte las
dos márgenes del mismo y permita un acceso directo desde el núcleo
urbano al equipamiento planteado.

Se busca la adaptación del desarrollo urbano al medio natural y a sus
elementos más singulares, como puede ser la suave ondulación de su
topografía, y la recuperación del arroyo existente, como elemento que
conserve la memoria de un pasado rural (recuperando su arbolado de
ribera, con un tratamiento natural).

En la disposición de la edificación se ha procurado el soleamiento
adecuado de todas las edificaciones residenciales y de los espacios
verdes.

C) Objetivos de índole funcional

Optimizar el trazado interior del viario procurando la mayor accesibilidad a
las diversas parcelas, mediante la adaptación de su sección longitudinal a
las condiciones naturales del terreno, evitando al máximo excavaciones y
rellenos, y procurando que sus secciones transversales enlacen de la mejor
manera posible con las parcelas mencionadas.

O) Objefivos de índole económica

Optimizar los recursos económicos, racionalizando las tareas urbanizadoras
más costosas (movimiento de tierras, excavaciones,...) sin merma de la
calidad medio ambiental y funcional del sector.

Localizar las diversas redes de servicio que discurran por el sistema viario en
lugares de fácil accesibilidad y reposición de cara a su mantenimiento y
reparación como a los previsibles entronque de los diversos usuarios,
atendiendo con todo ello a la durabilidad de estos servicios.
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1.04 DESCRIPCiÓN Y JUSTIFICACiÓN DE LA ORDENACiÓN PROPUESTA

1.04.01 ORDENACiÓN GENERAL: ELEMENTOS COMPOSITIVOS

La ordenación proyectada es consecuencia lógica de los objetivos
planteados. tanto por la ficha del ámbito del Plan General, como los
establecidos volunfariamente por el equipo redactor.

A partir de la reurbanización de los caminos existentes y la creación de
nuevos viarios; se planfea un crecimiento residencial que infegra y
vertebra la enfidad existente con las nuevas edificaciones por medio de
nuevos viarios en conexión con los exisfenfes.

Las tipologías residenciales apoyan el carácter rural de la zona con
viviendas unifamiliares y bifamiliares asiladas de pequeña escala.

La parcela de equipamiento se localiza junfo a la zona verde para que
mientras no se lleve a cabo ningún fipo de edificación en la misma, sirva
como ampliación de la zona verde.

1.04.02 SISTEMA DE COMUNICACIONES

Se proyectan unos viales que se apoyan en los caminos existenfes y unos
nuevos que conecfan con el viario exisfenfe. El tratamiento del entronque
de la red viaria proyecfada con la existente se dofará de la mejor
confinuidad posible respecto a la circulación rodada produciéndose el
acuerdo en las aceras, tanto del sector como exfemas a él. Esfos
encuentros serán analizados con mayor detalle en el Proyecto de
Urbanización.

Se proyectan dos tipos de viales: de un solo senfido y de doble sentido.
Los viales de un solo sentido son los viales 1,4,5, 6 y 7. Los viales de doble
senfido son los viales 2 y 3.

Existen cuatro fipos de secciones transversales:

- los viales 1, 6 y 7 con la siguienfe sección fransversal: acera de 1,50 m,
aparcamientos de 2,00 m y calzada de 3,50 m y acera de 2,50 m.

- el vial 5 con la siguiente sección transversal: acera de 1,50 m,
aparcamientos de 2,00 m, calzada de 3,50 m y acera de 1,50 m.
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- los viales 2 y 3 con la siguiente sección transversal: acera de 1,50 m,
aparcamientos de 2,00 m, calzada de 6,00 m y acera de 2,50 m.

- el vial 4 con la siguiente sección transversal: acera de 2,50 m, calzada de
6,00 m y acera de 2,50 m.

El número total de plazas de aparcamiento previstas es de 76 plazas, de
las cuales 2 serán para personas con movilidad reducida. En los planos
están dibujadas 104 plazas posibles pero hay que descontar 28 accesos a
las parcelas con lo que nos quedan las 76 plazas previstas, número superior
al exigido.

;

1.04.03 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Dentro del sector se proyecta una zona verde situada al sur junto al cauce
del río con una superficie de 4.851 m2, en la que es inscribible un círculo de
30 m de 0, que corresponde a parques y jardines, dentro de ésta
superficie se incluye el área de juego y recreo para niños. en la que podrá
inscríbirse un círculo de 12 m de diámetro y su superficie no será inferior a
200 m2.

Asimismo se localiza en la parte noreste del sector otra zona verde de
superficie 938 m2.

La superficie destinada a parques y jardines, y áreas de juego es de 5.789
m2, superior al 10% de la superficie ordenada con lo que se cumplen las
determinaciones del Reglamento de Planeamiento, así como lo
cuantificado en la ficha de ámbito del sector en el Texto Refundído del
P.G.O.U.

Existen dos zonas de espacio libre y público con una superficie de 522 m2 y
435 m2 respectivamente, corresponden a una zona central de estancia
con frente al víal principal de circulación del núcleo y a un paseo
peatonal que conexiona las zonas verdes propuestas con la nueva zona
de ocio de Jundiz.

1.04.04 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Se reserva en este Plan Parcial una parcela edificable destinada a
equipamiento genérico de 1.300,00 m2 de superficie con una
edificabilidad 0.5 m2/m2, 50% de ocupación máxima que puede albergar
cualquiera de los usos pormenorizados dentro del global de Equipamiento
excepto el de espectáculos. DII:;GI~NCIJ\ (¡IIO "Il oXI;andc para lIacer
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Se ubica la parcela proxlma a la zona verde para que de esta forma
mientras no se le dé uso, pueda ser una ampliación de la citada zona
verde.

1.04.05 T1POLOGIAS EDIFICATORIAS

Según se especifica en el Plan General, la Ordenanza de referencia para
desarrollar la regulación de las edificaciones será la OR.10. GRADO.2 "
Edificación Unifamiliar Aislada o Pareada".

Las tipologías residenciales apoyan el carácter rural de la zona con
viviendas unifamiliares aisladas y bifamiliares de pequeña escala.

1.04.06 CALIFICACiÓN PORMENORIZADA

al Residencial

TIPOLOGíA EDIFICATORIA SUPo m2 %TOTAL N° VIVIENDAS
AMBITO

Parcelas Vivo Uni!. Aislada o 29.358 m2 61,26 % 30
Bifamiliar
Total Residencial 29.358 m2 61,26 % 30

b) Sistema de Equipamiento

SUPo m2 %TOTAL
AMBITO

Eauioamiento aenérico 1.300 m2 2,71 %
Parcela de Eauioamiento 1.300 m2 2,71 %

e) Sistema de Zonas Verdes

SUPo m2 %TOTAL
AMBITO

Zona verde-parques y 5.789 m2 12,08 %
I¡ardines
Total Sistema 5.789 m2 12,08 %

d) Sistema de Transportes y Comunicaciones
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SUPo m2 %TOTAL
AMBITO

Red viaria local 10.516 m2 21,95 %
Esoaclos libres 957 m2 2,00%
Total 11.473 m2 23,95%

e) Totales

SUPo m2 %TOTAL
AMBITO

TOTAL AMBITO 47.920 m2 100%

1.04.07 CUADRO GENERAL DE MANZANAS RESIDENCIALES

MANZAN SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIF. OCUPACiÓN N'MAX N'MAX
A m2 M2T/M2S MAXIMA VIVIENDAS PLANTAS

A 3626 m2 1789,29m2 0.49346 50% 4 B + 1
B 5625 m2 2775,llm2 0.49346 50% 5 B + 1
e 7200 m2 3552,91m2 0.49346 50% 8 B + 1
D 6978 m2 3443,36 m2 0.49346 50% 7 B+1
E 1800 m2 888,23m2 0.49346 50% 2 B + 1
F 4129 m2 2037,50m2 0.49346 50% 4 B+1

TOTAL 29.358 14.487 m2 30
m2

El aprovechamiento tipo del sector es 0,3048 m2ch/m2s. Se establece un
coeficiente de ajuste de superficie entre la superficie real del sector y la
superficie establecida en la ficha del Plan General 47.920 m2/ 47536 m2 =
1,00807, por lo tanto se obtiene que el aprovechamiento tipo es igual a
1,00807 x 14.487 m2c/ 47.920 m2s= 0,3048 m2ch/m2s.

1.04.08 CUADRO GENERAL DE PARCELA DE EQUIPAMIENTO

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILlDAD OCUPACiÓN N'MAX N'MAX
m2 MÁX. SOBRE EDIFICIOS PLANTAS

PARCELA
EQUIP. 1.300 m2 650 m2 50% LIBRE B+1
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1.05 DESCRIPCiÓN DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACiÓN

1.05.01 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO EHIDRANTES

Se proyecta como esquema orientativo una red de dos anillos cerrados
que coinciden con el vial proyectado. Uno en la zona norte y otro en la
parte sur.

Los dos anillos proyectados tienen su punto de conexión en una
conducción de PE de 110 mm que discurre por el vial principal de entrada
y abastece a todo el núcleo.

Desde esta red se distribuye el agua a las parcelas residenciales y a las
zonas verdes donde se instalarán tomas de agua para riego. Todos los
conductos serán de polietileno.

La red tendrá las correspondientes llaves de seccionamiento, bocas de
riego, hidrantes y desagües en los puntos bajos para vaciado parcial de la
red, etc.

El proyecto de urbanización deberá contemplar con detalle la totalidad
de elementos y mecanismos precisos, así como el desarrollo de la red de
riego de las zonas verdes públicas.

1.05,02 RED DE SANEAMIENTO

El esquema de la red de saneamiento se plantea con los criterios
siguientes:

Se prevee una red de tipo separativa ( de pluviales y fecales).

Los drenajes de zonas verdes amplias y escorrentia serán en el terreno
natural.

Se establecerá una red de colectores con un diámetro mínimo de 315 mm
situada a lo largo de los viales proyectados. Esta red conectará con la red
de fecales y pluviales proyectada por la nueva área de servicios de Jundiz
en los puntos que aparecen reflejados en la documentación gráfica.
Se ha estudiado el saneamiento junto con el equipo técnico del área de
Servicios de Jundiz, asumiéndose por los promotores los costes que les
corresponda para la correcta ejecución del saneamiento para el polígono
y la Entidad local. DIlIU:NCIA qll() 'o oX!;"llllo PII"I hile"r
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Los paseos peatonales públicos, así como los previstos en las zonas verdes,
se dotarán de los correspondientes sumideros (con una superticie
aproximada de recogida no superior a los 500 m2).

En la red viaria los sumideros llevarán la separación adecuada en función
de la superficie recogida, que como norma general no superará los 30 m.

Se colocarán pozos de registro en todos los quiebros y encuentros, así
como cada 50-55 m como norma general.

La red dispondrá de todos los elementos complementarios, de acuerdo
con las normas de diseño adoptadas por el Servicio Municipal
correspondiente.

1.05.03 RED DE ENERGíA ELÉCTRICA Y ALUMBRADO PÚBLICO

a) Energía eléctrica

Para atender a la demanda eléctrica de las nuevas 30 viviendas se estima
una potencia total de 172,500 Kw, con una previsión de cargas de 5,750
kw/vivienda.

Para ello es necesario modificar el centro de transformación existente en el
núcleo de 250 KVA por otro de 400 KVA, construir una nueva línea eléctrica
subterránea de baja tensión (L-4) y de tres tramos de líneas eléctricas de
subterráneas de baja tensión (L-1 ,L-2 Y L-3).

La conexión de la línea L-4 se realízará en el centro de transformación y la
de los tres tramos L-1 ,L-2 Y L-3 en la red eléctrica de baja tensión existente.

La red de distribución discurrirá bajo las aceras.

Esta red en su obra civil, llevará haces con diferente número de tubos
según Norma UNE-5312, completándose con las arquetas y elementos
necesarios.

Se dejarán las arquetas de acometida a cada parcela ya desde la obra
de urbanización.

El diseño de la red en todas sus características técnicas, deberá cumplir las
normas generales adoptadas por Iberdrola
correspondiente del Ayuntamiento.
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b) Alumbrado Público

Como regla general se propone el alumbrado a base de columnas de 3,50
o 4 m de altura, con luminarias que reduzcan la contaminación lumínica.

La red irá soterrada por encima de la red de distribución de energía
eléctrica, estará dotada de arquetas de registro, cuadro de maniobra y
demás elementos.

1.05.04 RED DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACiÓN

La red de telefonía cubre todo el trazado del vial del sector según queda
reflejado en el plano correspondiente.

Se conectará a la red actual en tres puntos y desde ahí y soterrada se
distribuirá a todas las parcelas.

Se colocarán cámaras generales con las correspondientes "celdas" para
distintos operadores desde las que parten los conductos que dan servicio
a las diferentes parcelas.

Se colocarán haces de tubos en número suficiente en previsión de nuevas
necesidades.

Se completara con arquetas, armarios y demás mecanismos,
adoptándose los criterios del servicio correspondiente municipal.

1.05.05 RED DE GAS NATURAL

Las redes de gas natural discurrirán por calles y viales de dominio público,
según queda reflejado en el plano correspondiente.
La distribución de gas, corresponde a una tipología de red mallada,
abastecida con gas natural, donde la alimentación se llevará a cabo en
los puntos de conexión con las redes existentes en el núcleo de Ariñez, y
todo ello a partir de un sistema básico y mallado de redes de distribución
alimentado por una arteria de conexión que deriva de la red existente.

DllIC;FNCIA quo íiü oX!iondo p;¡;(! hacer
conslilr que rste doclJ:ne:~lo lormél ¡J,¡[Ie (jcl
HI\~! P/\Í~CiJ\L DlJ Sl.ClCm N~ 2U td~!NLZ

del PGOU de VI!ona CilS!O,L7 aprobndo
defllll\ivillllenle por ¡¡cuerdo de 29 (j(: JUillO de
2007 del l\yunt,Hlllonto do VitO~l¿] Caslell y

Pllb:'~~ IIO\ir I de ow,bo de 2007.

El Jef¡;~tej-nep(lrlarncnlo
MUr110p;¡1 clrAJrtJilrllSrnO

D .JOS(~ !~;¡::,6n I\!onsc S;icz

1.06 SISTEMA DE ACTUACIÓN, MODO DE EJECUCiÓN DE LAS OBRAS DE
URBANIZACiÓN, COMPROMISOS Y GARANTíAS

1.06.01 ÁMBITO Y SISTEMA DE ACTUACiÓN
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Dadas sus características, la ejecución del presente Plan Parcial se llevará
a cabo en una única de ejecución.

El Sistema de Actuación previsto es el de Compensación.

Las recíprocas obligaciones entre la Junta de Compensación y el
Ayuntamiento vienen determinadas por la legislación urbanística y demás
normativa de desarrollo.

a) Por parte de la Junta de Compensación.

Ejecutar la urbanización a costa de los propíetarios del suelo, según
el proyecto redactado al efecto (cumpliendo las exigencias del Plan
Parcial y las Ordenanzas Reguladoras), en las condiciones de
aprobación que obtenga del Ayuntamiento y en el plazo
establecido por el propio Plan Parcial

Gestionar el proceso de ejecución urbanística, distribuyendo
equitativamente beneficios y cargas entre todos los propietarios. y
formular el Proyecto de Compensación.

Entrega de las obras de urbanización a[ Ayuntamiento en el plazo
de tres meses desde haberlas recepcionado la Junta de
Compensación, según establece el artículo 180 R.G.U.

Entrega al Ayuntamiento de la parcela destinada a equipamiento
de cesión obligatoria, así como la superficie total del viario público,
rodado y peatonal, zonas verdes y espacios libres de uso público,
además de las parcelas de uso lucrativo que [e correspondan.

Conservación de la urbanización, según se indica en el apartado
1.06.03 de esta Memoria.

b) Por parte del Ayuntamiento:

Ejecutada la urbanización, el Ayuntamiento, a solicitud de la Junta de
Compensación resolverá:
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Facilitar a la Junta de Compensación, la certificación previsfa en el
apartado 2 del artículo 59 del Reglamento de Gestión Urbanística al
efecto de reclamar, si procede, a las empresas suministradoras de
servicios, en la parte que, según la reglamentación de tales servicios,
no tengan que correr a cargo de los usuarios.

1.06.02 EJECUCiÓN DE LAS OBRAS DE URBANIZACiÓN

Las obras de urbanización comprenderán todas las indicadas en el
Documento de Revisión del Texto Refundido del Plan General de
Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz.

La contribución a los gastos totales de urbanización, quedarán
establecidos en el Proyecto de Compensación

1.06.03 CONSERVACiÓN DE LA URBANIZACiÓN

La conservación de la urbanización será de cuenta del Ayuntamiento, si
bien la misma correrá a cargo de la Junta de Compensación, en tanto no
se produzca la recepción de las obras por el Ayuntamiento, que deberá
hacerse de acuerdo con lo establecido en la Sección 7a del Capítulo 11, del
Título V del Reglamento de Gestión Urbanística (arts. 179 y 180).

1.06.04 COMPROMISOS

Los compromisos entre la Junta de Compensación y el Ayuntamiento
vienen determinados por la Ley del Suelo y los Reglamentos que la
desarrollan.

1.06.05 MEDIOS ECONÓMICOS CON QUE CUENTA LA ENTIDAD PROMOTORA

La Junta de Compensación dispone como fuentes de financiación las
aportaciones económicas de sus miembros.
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ddll1ltIY;-llllL'n!c por 3cuerdü de 29 de junio de
2001 del Ayunlé¡:nl,QlllO de VilO~l;:J Gastelz y
pub:lcado en el i~Ortl \ di de octulJ~() de 2007.
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1.06.07 RELACiÓN DE PROPIETARIOS AFECTADOS

PROPIETARIO NO PARCELA SUPo PARCELA PORCENTAJE

LPZ VITORIANO/ORTIZ DE ZARATE 46 3697 m2 7,71

LPZ DE ARMENTIA ABEClA 47 7367 m2 15,37

SABINA MARQUINEZ 28 2545 m2 5,31

LPZ DE ARMENTIA LPZ DE ULlIBARRI 26 5714 m2 11,92

LPZ DE ARMENTIA ABASOLO 50 3819 m2 7,97

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 51 3083 m2 6,43

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 52 4369 m2 9,12

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 25 864 m2 1,80

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 3 875 m2 1,83

CAMARA GUINEA 53 2964 m2 6,19

SAMANIEGO 55 5063 m2 10,57

BETOÑO FRANMAR S.L. 21 33m2 0,07

ECHAVARRIA LPZ DE AGUILETA 22 270 m2 0,56

LPZ VITORIANO/ORTIZ DE ZARATE 54 4246 m2 8,86

CAMINOS 1752 m2 3,66

a 741 m2

b 380m2

c 161 m2

d 279 m2

e 191 m2

DIPUTACiÓN FORAL DE ALAVA 932 m2 1,94

SUP. DOM. PÚBLICO HIDRAÚllCO exceso 327 m2 0,68

TOTAL 47920 m2 100,00

1.07 CUMPLIMIENTO DE LA CESiÓN DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO
URBANíSTICO LUCRATIVO AL AYUNTAMIENTO (LEY 11/98, DE 20 DE ABRIL)

A los propietarios de suelo urbanizable del presente sector les corresponde
el 90 %del aprovechamiento correspondiente a la superficie que aportan,
debiendo ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanístico lucrativo del
sector libre de cargas de urbanización.
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En Yitoria-Gasteiz, a Octubre de 2006.

Fdo.: Jimena Ruiz de Landa
Arquitecto-Urbanista
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ANEXO 1: CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA SUPRESiÓN DE LAS
BARRERAS URBANISTICAS

En el presente Plan Parcial se da cumplimiento a la Ley 20/1997 para la
Promoción de la Accesibilidad del Gobiemo Vasco y al Decreto 68/2000
de 11 de abril que la desarrolla.

En las determinaciones del Plan Parcial se asegura que las personas que
padezcan cualquier tipo de minusvalía, dispongan del mismo grado de
accesibilidad que el resto de los ciudadanos, a través de los espacios libres
de edificación que hayan de pasar a uso y dominio público. Asi se recoge
en las Ordenanzas para Proyectos de Urbanización. En el campo de las
actuaciones en las parcelas edificables, la aplicación de las ordenanzas
generales municipales y de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre del Gobiemo
Vasco para la promoción de la accesibilidad y el Decreto 68/2000 antes
citado, garantizarán igualmente el uso adecuado por personas con
minusvalías.

En las determinaciones del Plan Parcial, se han considerado:

Diseño y trazado de vías rodadas y peatonales

Pendientes longitudinales siempre inferiores al 6% y transversales inferiores al
2%.

Enrasado de pavimentos entre distintas zonas.

Uso obligatorio de pavimentos duros y antideslizantes (o blandos con
determinadas condiciones).

La formación de vados peatonales (de acuerdo con el diseño adecuado
en cuanto a dimensiones, pendientes y cambios de textura del pavimento,
en todos los cruces de calzadas por itinerarios peatonales. Estos vados
tendrán una pendiente no superior a Y, y ancho igual al del paso peatonal
(nunca inferior a L50 m).

El resalto vertical o bordillo de vados, no será superior a 2 cm.

El adecuado diseño de las rejillas de sumideros en las zonas susceptibles de
circulación peatonal (luz libre nunca superior a 2 cm).

Cubrición de alcorques con rejillas o elemento equivalente, enrasado con
el pavimento circundante en aceras o sendas en las que no quede libre un
paso superior a 2,00 m. Enrasado con el pavimento de todo tipo de rejillas
y tapas de registro. DllIGr,NCIA QIIO Sil "'I,(;n(lo ::;1:;' h,,,"r
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Las aceras (con anchos de 1,80 m), tendrán una pendiente transversal
nunca superior al 2%, En el caso de urbanizaciones de viviendas de
densidad igual o inferior a 12 viviendas /hectárea la anchura se puede
reducir a 1,50 m siempre y cuando instalen superficies de encuentro y giro
que permitan inscribir un cuadrado libre de obstáculos de 1,80 x 1,80 m
con una distancia máxima entre ellos de 20 m,

Los bordillos de separación de las áreas de tráfico peatonal con las de
tráfico rodado serán de canto redondeado (radio máximo 1 cm) o
achaflanado [2 cm), Su altura máxima será de 12 cm, Excepto en vados
peatonales,

En los cruces de calles y en cambios de alineación, se colocarán en
aceras dos franjas de losetas especiales partiendo del vértice interior de la
acera y en forma perpendicular a la alineación de los bordillos, y hasta
éstos,

En los vados peatonales se colocará un sumidero de rejilla, salvo que la
pendiente longitudinal de la vía en que se sitúen sea superior al 3%.

Escaleras y rampas

No se preveen en el Plan Parcial, pero en su caso, deberán cumplir lo
estipulado en los art. 3.7 y 3.8 del Anejo 11 del Decreto 68/2000 del Gobiemo
Vasco.

Aparcamientos

En los aparcamientos o estacionamientos al aire libre (junto a a vías
rodadas), se reservará permanentemente para vehículos que transporten
minusválidos, una plaza especial para cada 40 o fracción, en nuestro caso
será 2 como mínimo en el Sector, Su situación se determinará por el
Proyecto de urbanización, será preferentemente próxima a los
equipamientos públicos.

Las plazas reservadas tendrán un ancho mínimo de 2.00 m y longitud de
6,00 m. Los accesos a estas plazas especiales, tendrán los bordillos
rebajados tipo vado. Estas plazas llevarán pintado en el suelo el símbolo
internacional adoptado por el Gobierno Vasco, con la leyenda
"Conductores Minusválidos",
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Parques, jardines y plazas

Deberán cumplir lo indicado en el artículo 3.6 del Anejo 11 del Decreto
68/2000.
Se dispondrá de caminos o sendas de anchura minima de 2,00 m
pavimentados con material indeformable y antideslizante.
Excepcionalmente, pueden ser construidas de tierra compactada con
valor superior al 90% del Proctor modificado.

Las plantaciones de árboles y la colocación de elementos verticales se
realizarán de modo que no invadan los caminos o sendas a altura inferior a
2,20m.

Los desniveles se salvarán con rampas de pendientes máximas del 6 %.

Los bordillos que limitan los laterales de las sendas peatonales, cuando
sobresalgan del pavimento deberán redondearse o achaflanarse de
forma que no originen aristas vivas respecto a la superficie destinada a
sendero peatonal.

Mobiliario urbano

Los pasamanos, caso de colocarse, cumplirán lo estipulado en el Art. 3.10
del Anejo 11 del Decreto 68/2000.

La señalización y otros ,elementos del mobiliario urbano, cumplirán lo
establecido en el Art. 4 del Anejo 11 del Decreto 68/2000 del Gobierno
Vasco.

En las Ordenanzas sobre las Condiciones para los Proyectos de
Urbanización, se indica expresamente la obligatoriedad del cumplimiento
del Decreto del Gobierno Vasco 68/2000 sobre Normas Técnicas sobre
condiciones de Accesibilidad, que desarrolla la Ley 20/1997 sobre
Promoción de Accesibilidad.

En Vitoria-Gasteiz, a octubre de 2006.
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Fdo.- Jimena Ruiz De Landa.-arquitecto
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