
Espedientea jendaurrean iragarki hau Arabako Lurralde Histori -
koaren ALDIZKARI OFIZIALean argitaratzen denetik aurrera hilabetez
egongo da nahi duen orok, pertsona fisikoa zein juridikoa izan, aztertu
eta egoki deritzeten alegazioak eta oharrak egin ahal izan ditzan.
Espediente hori udaletxean aztertu ahal izango da astelehenetik osti-
ralera 09:30etatik 13:30era.

Navaridas, 2007ko irailaren 21a.– Alkatea, EMILIO RAMOS
MARTÍNEZ DE LAPISCINA.

AGURAIN

6382

Elevadores Goian S.L enpresaren ordezkaritzan, Iñaki Sancho
jaunak sustaturik Harrikruz kaleko 22 zenbakian Igogailuak
egiteko intalazioa jartzea (GOKA jarduera).

Jakinarazten da Iñaki Sancho jaunak, Elevadores Goian SL
enpresaren ordezkaritzan, eskabidea aurkeztu zuela Aguraingo
Harrikruz kaleko 22 zenbakian igogailuak egiteko instalazioa jartzeko.
Instalazio hori Aletxu Lizaso Lamsfus industria ingeniariak egindako
proiektuari jarraituz egingo da. 

Euskal Autonomia Erkidegoko Ingurumena babesteko otsailaren
27ko 3/1998 Lege Orokorrak 58.2 artikuluan araututakoaren ildotik,
baimen horren berri ematen da, jarduera hori irekitzeagatik bere burua
kaltetuta ikusten duen orok egoki deritzen alegazioak eta iradokizunak
egin ditzan. Horretarako hamabost egun baliodun izango ditu, ediktu
hau Arabako Lurralde Historikoaren Aldizkari Ofizialean argitaratu eta
hurrengo egun baliodunetik aurrera.

Guztiek jakin dezaten argitaratzen da.
Agurain, 2007ko irailaren 21a.– Alkatea, IÑAKI BERAZA ZUFIAUR.

VITORIA-GASTEIZ

6391

Plangintza eta Hirigintzaren Kudeaketa

Gasteizko Hiri Antolakuntzarako Plangintza Orokorreko
ARINIZeko 28. sektorearen Plan Partziala behin betiko onestea.

Hauxe erabaki zuen Udalbatzak 2007ko ekainaren 29an egindako
aparteko bilkuran:

“GAIA.- Gasteizko Hiri Antolakuntzarako Plangintza Orokorreko
ARINIZeko 28. sektorearen Plan Partziala behin betiko oneste, zeina;
P. S. M. de L. jaunak ARINIZeko 28. sektorearen jabe elkartea ordeztuz
aurkeztu baitzuen.

ERABAKI-PROPOSAMENA

Hirigintza Sailean ARINIZeko 28. sektorearen jabe elkartearen
ekimenez bideratzen ari den Gasteizko Hiri Antolakuntzarako
Plangintza Orokorreko ARINIZeko 28. sektorearen Plan Partzialaren
dosierra ikusi da, zeinetan ondorengoak jasotzen baitira:

I. AURREKARIAK

Lehena.- Tokiko Gobernu Batzarraren 2006ko ekainaren 23ko
ohiko bilkuran hasierako onespena eman zitzaion ARINIZeko 28.
sektorearen Plan Partzialari; baina behin betiko onespena eman baino
lehen, Udalaren zerbitzu teknikoek proposatutako zuzenketak egin
behar ziren.

Bigarrena.- Araututa dagoenari jarraiki, dosierra jendaurrean jarri
zen, hogei egunez, horretarako 2006ko abuztuaren 2ko ALHAOn (87.
zk.) eta 2006ko uztailaren 18ko El Correo egunkarian iragarkiak argi-
taratuz. Epe barruan ez zen alegaziorik aurkeztu. 

Hirugarrena.- Hasierako onespenaren erabakian eskatutako
zuzenketak egiteko asmoz, plangintzaren sustatzaileek hirigintza agiri
berria aurkeztu zuten 2006ko ekainaren 23an, arkitektoen elkargoak
2006ko abenduaren 1ean emandako oniritzia duena. 

El expediente se somete a información pública por plazo de un
mes a contar desde la publicación de este anuncio en el BOLETIN
OFICIAL del Territorio Histórico de Álava durante el cual podrá ser
examinado por cualquier persona física o jurídica en la Casa
Consistorial. de lunes a viernes de 9,30 a 13,00 horas, para formular
las alegaciones u observaciones que se estimen pertinentes.

Navaridas, 21 de septiembre de 2007.– El Alcalde, EMILIO
RAMOS MARTÍNEZ DE LAPISCINA.

SALVATIERRA

6382

Instalación de actividad MINP de Planta de Producción de
Elevadores en C/ Harrikruz nº 22 promovido por D. Iñaki Sancho
en representación de Elevadores Goian S.L.

Se hace saber que por D. Iñaki Sancho en representación de
Elevadores Goian S.L. se ha formulado solicitud para la instalación
de actividad de Planta de Producción de Elevadores en C/ Harrikruz
nº 22 de Agurain conforme al proyecto redactado por el Ingeniero
Industrial Aletxu Lizaso Lamsfus.

De conformidad con lo establecido en el artículo 58.2 de la Ley
3/1998 de 27 de febrero, General de Protección de Medio Ambiente
del País Vasco, se hace público, a fin de que quienes se consideren
afectados por la mencionada actividad, puedan formular las alega-
ciones u observaciones que estimen oportunas en el plazo de 15
días hábiles a contar desde el siguiente hábil a la publicación de
este Edicto en el Boletín Oficial del Territorio Histórico de Álava.

Lo que se hace público para general conocimiento.
Salvatierra, a 21 de septiembre de 2007.– El Alcalde, IÑAKI

BERAZA ZUFIAUR.

VITORIA-GASTEIZ

6391

Planeamiento y Gestión Urbanística

Aprobación definitiva del Plan Parcial del Sector 28 de ARIÑEZ
del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz.

En sesión extraordinaria celebrada por el Ayuntamiento Pleno el
día 29 de junio de 2007 se acordó:

“ASUNTO.- Aprobación definitiva del Plan Parcial del Sector 28
de ARIÑEZ, del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-
Gasteiz, presentada por D. P. S. M. de L., en representación de la
Asociación de Propietarios del Sector 28 ARIÑEZ.

PROPUESTA DE ACUERDO

A la vista del expediente del Plan Parcial del Sector 28 de ARIÑEZ
del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz, que se sigue
en el Departamento de Urbanismo, a iniciativa de la Asociación de
Propietarios del Sector 28 de ARIÑEZ, y en el que se significan los
siguientes:

I. ANTECEDENTES

Primero.-En sesión ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno
Local el día 23 de junio de 2006, se aprobó con carácter inicial el Plan
Parcial del Sector 28 ARIÑEZ, condicionado a la subsanación previa
a su aprobación definitiva de las correcciones propuestas por los
Servicios Técnicos municipales.

Segundo.-Sometido el expediente al trámite de información
pública durante el plazo de veinte días, en forma reglamentaria,
mediante la inserción de los oportunos anuncios en el BOTHA nº87,
de 2 de agosto de 2006 y en el periódico El Correo de 18 de julio de
2006, no fue presentada alegación alguna. 

Tercero.- Con el fin de dar cumplimiento a las subsanaciones
exigidas en el acuerdo de aprobación inicial, con fecha 23 de junio
de 2006, por los promotores del Plan, fue presentada ante la
Administración municipal un nuevo documento urbanístico, con
visado del Colegio de Arquitectos de 1 de diciembre de 2006.
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Laugarrena.- Plangintza eta Hirigintzaren Kudeaketarako
Zerbitzuko udal arkitektoak agiri hori aztertu du, eta 2007ko maiatzaren
2an egindako txostenean aurreko txostenean adierazitako baldintzak
bete direla adierazten du. Ondorioz, dosierrarekin jarraitzeko propo-
satzen da behin betiko onespena emateko.

II. OINARRIAK

1.- Plan Partzialak Gasteizko Hiri Antolakuntzarako Plangintza
Orokorreko lur urbanizagarriaren 28. sektoreko –Ariniz– lurraren hiri anto-
lakuntza du helburu, eremu horretarako Gasteizko Hiri
Antolakuntzarako Plangintza Orokorrean jasota dagoen fitxari jarraiki.

2.- Prozedurari dagokionez, hasierako onespena eman
zitzaionean indarrean zegoen Etxebizitzaren Arloko Presako Neurriak
eta Hirigintza Plangintzako zein Kudeaketako Tresnak Izapidetzeko
Neurriak zehazteari buruzko Eusko Legebiltzarraren ekainaren 30eko
17/1994 Legeak xedatutakoaren arabera izapidetu du udal adminis-
trazioak honako plana, behin betiko onespenaren fasean dagoena,
Euskal Herriko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko
2/2006 Legearen 95. artikuluan aurreikusitakoarekin bat, aipatu testu
legalaren bigarren xedapen iragankorrari dagokionean. 

3.- Udalbatzari dagokio hirigintzako legediak aurreikusitako plan
zein bestelako instrumentuen udal izapidetzeari amaiera ematen dion
onespena, Toki Jaurbidearen Oinarriak arautzen dituen Legearen
123.1.i artikuluak (Tokiko Gobernua berritzeko neurriei buruzko
57/2003 Legeak osatua) dioenaren arabera. 

Hori dela eta, proposatutako plangintzarekin bat, zeinen egoki-
tasuna eta beharra justifikatua baitago dosierrera batu diren hirigintza
agirietan zein txostenetan, 7/1985 Legearen 122.4a) artikuluak
–57/2003 Legeak aldatua– aitortutako eskumena baliatua, Hirigintza
Batzorde honek udalbatzari igortzen dio honako

ERABAKIA:

Lehenengoa.- Behin betiko onestea Hiri Antolakuntzarako
Plangintza Orokorreko ARINIZeko 28. sektorearen Plan Partziala,
hain zuzen ere, jabeen elkarteak sektoreko jarduerak prestatzeko,
udal administrazioari 2006ko abenduaren 5ean aurkeztu dion testu bate-
ratuaren bertsioa, zeini 2006ko abenduaren 1ean Arkitektoen
Elkargoak oniritzia eman dion.

Bigarrena.- Erabaki hau ALHAOn eta lurraldean zabalkunderik
handiena duen egunkarian (edo hainbatetan) iragartzea, Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 89. artikuluak xedatutakoarekin
bat etorriz, eta plangintzaren kopia bat Arabako Foru Aldundira
igortzea gorde dezaten.

Hirugarrena.- Ebazpen honen aurka, administrazio-bideari
amaiera ematen baitio, administrazioarekiko auzi-errekurtsoa jar
daiteke zuzenean Euskal Herriko Auzitegi Gorenean, bi hilabeteko
epean, argitaratzen den egunaren biharamunetik kontatzen hasita.

ORDENANTZA ARAUTZAILEAK

1. KAPITULUA.- XEDAPEN OROKORRAK

1. artikulua: Aplikazio eremua
Gasteizko Ariñez 28 sektoreko Plan Partzialeko zehaztapenek

arau-izaera izango dute antolamendu-planoetan zehaztutako eremuan.
Mugaketa zehatza lerro poligonalaz zehaztuta dago, zein hauen
erpinak koordenada erlatiboetara erantzuten dion, sektorearen azalera
osoa 47.920 m2-koa da.

2. artikulua: Edukia
Ordenantza hauek Vitoria-Gasteizko Hiri Antolamenduko Plan

Orokorreko Gasteizko Ariñez 28. Sektorean barne hartutako lurzoru-
kalifikazioen erregimena eta erregimen hori garatuko duten plane-
amendu-tresnek bete beharko dituzten zehaztapenak arautzen dituzte.

Plan Partzial horren bidez zehaztuko da Sektorearen eremukako
banaketa, eremu horiei emango zaien lehentasunezko erabileren
arabera.

Cuarto.- Examinada la documentación presentada, por el
Arquitecto municipal del Servicio de Planeamiento y Gestión
Urbanística, con fecha 2 de mayo de 2007, se ha informado en el
sentido de considerar que han sido cumplidas las condiciones
señaladas en su anterior informe, por lo que propone continuar el
expediente en su fase de aprobación definitiva.

II. FUNDAMENTOS

1º.- El Plan Parcial tiene por objeto la ordenación urbanística
del Sector de suelo urbanizable nº28, en ARIÑEZ, del Plan General
de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz, con arreglo a la Ficha que
para dicho Ámbito se encuentra contenida en el Texto Refundido
del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz.

2º.- En cuanto al procedimiento, el presente Plan, ha sido
tramitado por esta Administración municipal con arreglo a lo dispuesto
en la Ley del Parlamento Vasco 17/1994, de 30 de junio, de Medidas
Urgentes en Materia de Vivienda y de Tramitación de los Instrumentos
de Planeamiento y Gestión Urbanística en vigor en el momento de su
aprobación inicial, y, en fase de aprobación definitiva, conforme a lo
previsto en el artículo 95 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo del País Vasco, en relación con la Disposición Transitoria
Segunda del citado texto legal.

3º.- Conforme a lo dispuesto en el artículo 123.1.i) de la Ley
7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local, adicionado por
la Ley 57/2003, de Medidas para la Modernización del Gobierno
Local, corresponde al Pleno municipal la aprobación que ponga fin
a la tramitación municipal de los planes y demás instrumentos de orde-
nación previstos en la legislación urbanística.

En su virtud, de conformidad con el planeamiento propuesto,
cuya conveniencia y oportunidad se justifica en la documentación urba-
nística y en los informes que obran en el expediente, esta Comisión
Municipal de Urbanismo, haciendo uso de las competencias atri-
buidas en el artículo 122.4.a) de la Ley 7/1985, modificada por la
Ley 57/2003, propone al Pleno Municipal el siguiente

ACUERDO:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector nº28
ARIÑEZ, del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz
en la versión del Texto Refundido presentado, ante la Administración
Municipal en fecha 5 de diciembre de 2006 por la Asociación de
Propietarios para las Actuaciones Preparatorias del Sector 28 ARIÑEZ,
con visado del Colegio de Arquitectos de fecha 1 de diciembre de 2006.

Segundo.- Publicar el presente acuerdo en el Boletín Oficial del
Territorio Histórico de Alava y en el diario o diarios de mayor difusión,
con arreglo a lo dispuesto en el artículo 89 de la Ley 2/2006 de Suelo
y Urbanismo y remitir una copia del Plan, para su depósito, a la
Diputación Foral de Alava.

Tercero.- El presente acuerdo pone fin a la vía administrativa y
contra ella puede interponerse directamente recurso contencioso-admi-
nistrativo ante el Tribunal Superior de Justicia del País Vasco, en el
plazo de dos meses desde el día siguiente al de su publicación.

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPÍTULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1: Ámbito territorial de aplicación
Las determinaciones del presente Plan Parcial del Sector-28 de

Ariñez, tendrán carácter normativo en el ámbito indicado en los
planos de ordenación. La delimitación exacta viene definida por la línea
poligonal, cuyos vértices responden a coordenadas relativas en
proyección plana, con una superficie total del ámbito de 47.920 m2.

Art. 2: Contenido
Estas ordenanzas regulan el régimen de cada una de las califi-

caciones de suelo incluidas en el Sector 28 de Ariñez del Plan General
de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz, así como las especificaciones
que deberán cumplir los instrumentos de planeamiento que lo
desarrollan.

El presente Plan Parcial definirá la división en zonas de la totalidad
del Sector, conforme a sus usos prioritarios.
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Ordenantzak hiru atal nagusitan egituratuta daude:
- Xedapen Orokorrak
- Lurzoruaren Hirigintza Erregimena.
- Eremukako Ordenantza Partikularrak.
3. artikulua: Nahitaezkotasuna
Ordenantza hauen Artikuluak Plan Partzialaren baitan egindako

jardun guztiei aplikatu behar zaizkie nahitaez.

4. artikulua: Burutzea
Gasteizko Ariñez 28. Sektorea burutzapen-unitate bakarrean

burutuko da. 
5. artikulua: Hitzarmenaren indarraldia
Ordenantza hauek Plan Partzialaren behin betiko onarpena argi-

taratzen den egunean sartuko dira indarrean, eta Ordenantzen inda-
rraldia zehaztugabea izango da; indarrean jarraituko dute barne
hartuko dituen behin betiko beste hitzarmen bat onartzen ez den
bitartean.

6. artikulua: Dokumentazioa
Plan Partzialaren Testu Bategina honako dokumentu hauek

osatzen dute:
- 1. dokumentoa: Memoria
- 2. dokumentoa: Ordenantza Arautzaileak
- 3. dokumentoa: Etapa Planak
- 4. dokumentoa: Ekonomia eta Finantza Azterlana
- 5. dokumentoa: Planoak
Ordenantza hauek arautzen ez dituzten alderdiei indarrean dagoen

Vitoria-Gasteizko Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren testu
Bateginean aipatzen diren arauak aplikatuko zaizkie.

Hirigintzaren, eraikuntzaren eta jardueren arloan indarrean dauden
Legeak, Erregelamenduak, Dekretuak eta abar, bai eta etorkizunean
ager daitezkeenak ere, nahitaez bete beharrekoak izango dira.

7. artikulua: Dokumentazioaren arauzko irismena
Proiektu honen arauzko edukia aurreko Artikuluan banan-banan

aipatutako dokumentuek finkatzen badute ere, Antolamendu Planoek,
Ordenantza Arautzaileek eta Etapa planek dute arau-izaera, eta horiek
arautuko dituzte hirigintza-jarduerak; beraz, nahitaez, bertako zehaz-
tapenetara egokitu beharko dute. Gainerako dokumentuek, funtsean,
informazio edo azalpen izaera dute. Hori dela eta, beraien edukiak
arestian aipatu direnekin kontraesanik izanez gero, haiek nagusituko
dira.

8. artikulua: Burutzapen-tresnak
Plan Partziala burutzeko tresnak Konpentsazio Proiektua,

Urbanizazio Proiektua eta Eraikuntza Proiektuak izango dira.
Konpentsazio Proiektuaren helburuak honako hauek dira: hirigintza
antolamenduaren ondoriozko etekinak eta kargak berdin banatzea,
lursailen konfigurazioa araupetzea (eta aprobetxamendua planea-
menduaren arabera eraikitzeko egokiak diren lekuetan kokatzea, eta
ondoriozko lursailak interesatuei dagozkien eskubideen proportzioan
esleitzea) eta Udalari %10eko aprobetxamenduaren lagapen gisa,
nahitaez eta doan laga beharreko zuzkiduraguneak eta Udalari esleitu
beharreko irabazizko partzelak zehaztea. Urbanizazio Proiektuak
urbanizazioari dagozkion obrak egitea du helburu. Eta Eraikuntza
Proiektuak eraikuntzak burutzeko egiten dira.

Eraikuntza Proiektuen baimena lortu ondoren, bidezko Urbani zazio
Proiektua idatzi beharko da Plan Partzialean zona bakoitzerako
ezarritako zehaztapenen arabera.

9. artikulua: Jarduketa sistema
Jarduteko sistema KONPENTSAZIOZKOA izango da.
10. artikulua: Plan Partzial honen ondoriozko betebeharrak.
Hona hemen Plana burutzearen ondoriozko konpromisoak, hots,

planaren sustatzailea, planaren jardun-eremuan barne hartutako lurren
jabeak, etorkizunean lursalak eskuratuko dituztenak eta Udala
behartuko dituenak honakoak dira:

Las Ordenanzas se estructuran en tres grandes apartados:
- Disposiciones Generales
- Régimen Urbanístico del Suelo
- Ordenanzas Particulares por Zonas.
Art. 3: Obligatoriedad
Los diferentes artículos de las presentes Ordenanzas deberán

aplicarse obligatoriamente a todas y cada una de las actuaciones
que se realicen dentro del ámbito del Plan Parcial.

Art. 4: Ejecución
La ejecución del Sector 28 de Ariñez se efectuará en una única

unidad de ejecución. 
Art. 5: Vigencia
La fecha de entrada en vigencia de las presentes Ordenanzas será

el día en que se publique la aprobación definitiva del Plan Parcial, y
su vigencia será indefinida hasta que se apruebe definitivamente
otro nuevo que lo abarque.

Art. 6: Documentación
El presente Plan Parcial está compuesto por los siguientes docu-

mentos que integran sus determinaciones.
- Documento 1: Memoria
- Documento 2: Ordenanzas Reguladoras
- Documento 3: Plan de Etapas
- Documento 4: Estudio Económico-Financiero
- Documento 5: Planos
Para todos aquellos aspectos no regulados en las presentes

Ordenanzas les serán de aplicación las normas enunciadas en el
vigente Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbana de
Vitoria Gasteiz.

Todas las Leyes, Reglamentos, Decretos, etc. en vigor, refe-
rentes a matería de urbanismo, construcción y actividades, así como
los que aparezcan en el futuro, son de cumplimiento obligatorio.

Art. 7: Alcance normativo de la documentación
Si bien el contenido normativo del presente proyecto queda

definido por el conjunto de documentos enumerados en el artículo
anterior, son los Planos de Ordenación, las Ordenanzas Reguladoras
y el Plan de Etapas, los que poseen carácter específicamente
normativo y de regulación de la actividad urbanística y, por tanto,
deberá ajustarse de forma obligada a sus determinaciones. El resto
de los documentos poseen un carácter fundamentalmente infor-
mativo o explicativo, por lo que, en caso de contradicción de su
contenido con los citados anteriormente, serán aquéllos los que
prevalezcan.

Art. 8: Instrumentos de ejecución
Los instrumentos de ejecución del presente Plan Parcial serán,

el Proyecto de Compensación, al objeto de efectuar la equidistri-
bución de los beneficios y cargas derivados de la ordenación urba-
nística, así como para regularizar la configuración de las fincas,
situando su aprovechamiento en las zonas aptas para la edificación
con arreglo al planeamiento y adjudicando las parcelas resultantes a
los interesados en proporción a sus respectivos derechos, así como
para localizar los espacios dotacionales de cesión obligatoria y
gratuita y las parcelas lucrativas a adjudicar al Ayuntamiento en
concepto de cesión del 10% del aprovechamiento; Proyecto de
Urbanización para la realización de las obras propias de urbani-
zación, y los Proyectos de Edificación para la ejecución de las cons-
trucciones.

Previa la obtención de licencia de los diversos Proyectos de
Edificación, se deberá redactar el oportuno Proyecto de Urbanización,
conforme a las determinaciones establecidas en el presente Plan
Parcial para cada una de las zonas en él definidas.

Art. 9: Sistema de actuación
El sistema de actuación previsto es el de COMPENSACIÓN.
Art. 10: Obligaciones derivadas del Presente Plan Parcial
Los compromisos derivados de la ejecución del Plan y que

obligarán, tanto, al promotor del plan, a los propietarios de los terrenos
incluidos en el ámbito de actuación, así como a los futuros adquirentes
de parcelas, como al Ayuntamiento, son los siguientes: 
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1.- Plan Partzial honetan aurreikusita dauden eta bide-komuni-
kazioen sistema, erabilera eta jabari publikoko espazio libreak eta
berdeguneak, eta ekipamendu generikoaren sistema barne hartzen
dituzten zuzkiduraguneak publikoak izango dira eta, beraz, udale-
rriari nahitaez eta doan laga beharko zaizkio.

2.- Urbanizazioaren kontserbazioa Udalari dagokio, nahiz eta
gastu horiek Konpentsazio Batzordearen konturakoak izango diren,
harik eta Udalak obra horiek bere gain hartzen dituen arte. Udalak
Hirigintza Kudeaketari buruzko Araudiaren V. Tituluko II. Kapituluaren
7. atalean –179. eta 180. artikuluetan– ezarritakoaren arabera hartuko
ditu bere gain obra horiek.

3.- Plan Partzial honek aurreikusitako urbanizazio-obrak, insta-
lazioak eta hornidurak Udalak bere gain hartu ondoren, 28. Sektorean,
udal-administrazio horrek eskainiko ditu zerbitzu publiko horiek edo,
hala badagokio, udal-administrazio horrek zerbitzu horiek kudeatzeko
kontratatuta dituen enpresek edo erakundeek.

4.- 28. Sektorearen barruan dauden lurren jabeek honako hauek
jasoko dituzte lursailen salmenta-kontratuetan: Plan honetako konpro-
misoak (erosleak konpromiso horiek ezagutzen dituela aitortuko du
berariaz), lurren kalifikazioa, lursailean baimendutako erabilerak, erai-
kigarritasuna, oin-kopurua, mugekiko bereizketa.

II. KAPITULUA.- LURZORUAREN HIRIGINTZA-ERREGIMENA

11. artikulua: Kalifikazio orokorra eta xehatua
a) Lurzoruaren kalifikazio orokorra indarrean dagoen Vitoria-

Gasteizko Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren Testu Bateginean
ezarritako zehaztapenen ondorioa da, eta Antolamendu Planoetan
adierazita dago grafikoki; kategoria bakarra barne hartzen du, alegia:

- Bizileku-lurzoru.
Sektorearen erabilera bereizgarria familia bakarreko bizileku-

erabilera da.
b) Lurzoruaren kalifikazio xehatua “Kalifikazio Xehatua” Antola -

mendu Planoan adierazita dago: Honako lurzoru-motei dagokie:

- Berdegune publikoak.
- Bide-sarea eta aparkalekuak.
- Ekipamendu generikoa.
- Irabazizko aprobetxamendua duten lursailak.
12. artikulua: Zonen banaketa
Arestian eginiko kalifikazioen harian, 28. Sektorearen eremua

zatitu egin da eta zati bakoitzari erabilera xehatuak esleitu zaizkio
dagokion hirigintza-erregimena arautu ahal izateko:

- Garraio eta Komunikazio Sistema
- Bide-sarea eta aparkalekuak
- Erabilera eta Jabari Publikoko Espazio Libreen Sistema
- Berdegunea: lorategiak eta jolasguneak
- Gune libreak eta atseden hartzeko zonak
- Ekipamendu Sistema
- Ekipamendu orokorra:
- Sistema Eraikia – Familia Bakarreko Irabazizko Bizileku

Aprobetxamendua duten Areak.
Zona horren barruan 6 poligono daude ezarrita:
- “A” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “B” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “C” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “D” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “E” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “F” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
Kategoria horiek “Kalifikazio Xehatuaren” planoan irudikatuta

daude, eta kategoria horien erregulazioa zona bakoitzeko Ordenantza
Partikularren atalean ezarrita dago.

1. atala: Lur-zatiketak
13. artikulua: Plan Partzialaren zehaztapen izaera loteslea
Plan Partzialean adierazten diren erabilera eta jabari publikoko

lurren muga, nahitaez laga beharreko ekipamendu publikoarena eta,
horren ondorioz, bizileku-lursailen kanpoaldekoa, lotesleak dira.

1.- Los espacios dotacionales  previstos en el presente Plan
Parcial y que integran sistema de comunicaciones viarias, el sistema
de espacios libres y zonas verdes de uso y dominio público, así
como el sistema de equipamiento genérico, tendrán la condición de
públicos, resultando los mismos de cesión obligatoria y gratuita al
municipio. 

2.- La conservación de la urbanización será de cuenta del
Ayuntamiento, si bien la misma correrá a cargo de la Junta de
Compensación, en tanto no se produzca la recepción de las obras por
el Ayuntamiento, que deberá hacerse de acuerdo con lo establecido
en la Sección 7ª del Capítulo II, del Título V del Reglamento de
Gestión Urbanística (arts. 179 y 180).

3.- Una vez recepcionadas por el Ayuntamiento las obras de
urbanización y las instalaciones y dotaciones cuya ejecución prevé
el presente Plan Parcial, la prestación de los servicios públicos en el
Sector 28 se efectuará por dicha Administración Municipal, o, en su
caso, por las empresas u organismos a los que la misma tenga enco-
mendada la gestión de dichos servicios.

4.- Los propietarios de los terrenos incluidos en el ámbito del
Sector 28 consignarán en los contratos de ventas de las parcelas los
compromisos del presente Plan, de forma que el comprador declare
expresamente su conocimiento exacto de los mismos, así como la cali-
ficación del terreno, usos permitidos en la parcela, su edificabilidad,
número de plantas y separación a linderos.

CAPÍTULO II.- RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

Art. 11: Calificación global y pormenorizada
a) La calificación global del suelo procede de las determina-

ciones establecidas en el vigente Texto Refundido del Plan General
de Ordenación Urbana de Vitoria Gasteiz, y se expresa gráficamente
en los Planos de Ordenación, comprendiendo una categoría:

- Suelo Urbanizable Residencial.
El uso característico del Sector corresponde al residencial unifa-

miliar.
b) La calificación pormenorizada del suelo se expresa en el Plano

de Ordenación: “Calificación Pormenorizada”. Corresponde a los
siguientes tipos de suelo:

- Zonas verdes públicas.
- Red viaria y aparcamientos.
- Equipamiento genérico.
- Parcelas con aprovechamiento lucrativo.
Art. 12: División de zonas
A la vista de las calificaciones anteriores se ha subdividido el

ámbito del Sector 28, con asignación de usos pormenorizados, al
efecto de la regulación de su régimen urbanístico:

- Sistema de Transportes y Comunicaciones
- Red viaria y aparcamientos
- Sistema de Espacios Libres de Uso y Dominio Público
- Zona verde: Jardines y Áreas de Juego
- Espacios Libres y Zonas Estanciales
- Sistema de Equipamiento
- Equipamiento Genérico
- Sistema Edificado-Áreas con Aprovechamiento Lucrativo

Residencial Unifamiliar.
Dentro de esta zona se establecen 6 polígonos:
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “A”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “B”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “C”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “D”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “E”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “F”.
Cada una de estas categorías, se representa en el Plano de

“Calificación Pormenorizada”, estableciéndose su regulación en el
apartado Ordenanzas Particulares de cada zona.

Sección 1ª: Relativo a las Parcelaciones
Art. 13: Vinculación de las determinaciones del Plan Parcial
La delimitación de los terrenos de uso y dominio público; la de

equipamiento público de cesión obligatoria y como consecuencia
de ello la exterior de las parcelas residenciales, indicada en el presente
Plan Parcial, es vinculante.
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2. atala: Urbanizazio-proiektuen arautzea
1. azpiatala: Alderdi Orokokorrak
14. artikulua: Xedea
Urbanizazio-proiektuak obra-proiektuak dira, eta horien xedea Plan

partzialean ezarri diren zehaztapenak praktikan jartzea da; zehaztapen
horiek, batez ere, ibilgailuen eta oinezkoen bide-sareei, azpiegiturei
eta zerbitzuei (ur-hornidura, saneamendua, energia elektrikoa, argiteria
publikoa, telekomunikazioak eta abar) eta erabilera eta jabari publikoko
espazio libreen egokitzapenari (berdeguneak eta erabilera publikoko
espazio libreak) buruzkoak dira.

Proiektu horiek Lurzoruaren Erregimenari eta Balorazioei buruzko
6/98 Legean (18.3. artículo), Hirigintza Planeamenduari buruzko
Araudian (67.- 70. artículo), indarrean dagoen Vitoria-Gasteizko Hiri
Antolamenduko Plan Orokorraren Testu Bateginean eta Ordenantza
hauetan jasotako zehaztapenetan ezarritakoa beteko dute.

15. artikulua: 28. sektoreko urbanizazio-proiektuen eremua: arki-
tektura-oztopoak ezabatzea 

28. Sektorea burutzeko, jabari eta erabilera publikoko gisa finka-
tutako eremu guztiak kontuan hartuko dituen Urbanizazio Proiektu
bakarra idatziko da; nolanahi ere, sektorearen eremu guztia barne
hartuko du, etapa bakarrean burutzea aurreikusita baitago.

Proiektuak zerbitzuen artean egon daitezkeen loturak barne
hartuko ditu (hornidura-iturrietatik hasita, nahiz eta Sektorearen
eremutik kanpo egon), zerbitzuen funtzionamendu egokia bermatzeko.

Arkitektura-oztopoak ezabatzeari dagokionez, nahitaez bete
beharko dira Irisgarritasunaren Sustapenari buruzko 20/1997 Legea
eta Lege hori garatzen duen 68/2000 Erregelamendua.

16. artikulua: Plan Partzialaren zehaztapene lotespen-maila

Urbanizazio Proiektuak ezin izango ditu Plan Partzialaren oina-
rrizko aurreikuspenak aldatu. Dena den, lanak burutzean sor
daitezkeen behar teknikoek hala eskatuta, aurreikuspen horiek
egokitzea onar daiteke. Horretarako, ordea, beharrezkoa izango da
egokitzapen hori justifikatzea eta egokitzapen horrek Plan Partzialak
kalifikatutako azalerak eta lurzoruaren edo eraikuntzaren antola-
mendua eta erregimena ez aldatzea. Izan ere, horrelako egokitzapenak
egitea Plan Partziala aldatzea litzateke eta, horretarako, aldaketa
horiek aldez aurretik bideratu behar dira, Planeamendu Araudiaren 68.
artikuluaren arabera.

17. artikulua: Dokumentazioa
Urbanizazio Proiektua, gutxienez, Planeamendu Araudiaren 69.

eta 70. artikuluetan adierazitako dokumentuek osatu behar dute. Eta
dokumentu horiez gain, telefonoaren edo komunikazioen kanaliza-
ziosarea ere barne hartu beharko luke, bai eta Vitoria-Gasteizko Hiri
Antolamenduko Plan Orokorraren Testu Bateginean ezarritakoa ere.

2. azpiatala. Urbanizazio Proiektua diseinatzeko baldintzak

18. artikulua: Urbanizazio Proiektua diseinatzeko baldintzak
Berdeguneei eta espazio libreei tratamendu bateratua emango zaie

baterako funtzionamendua errazteko. 

A) Ibilgailuentzako bide-sarea 
Bide-sarearen dimentsio osoak (parez pareko lerrokatzeen artean)

lotesleak izango dira.
Errodadurako galtzaden dimentsioak orientagarriak dira eta apar-

kalekuetako alboko bandekin batera birdoitu daitezke. aparkaleku-area
horiek, plaza-kopuruari dagokionez, ezingo izango dira Plan
Partzialean dagokion planoan adierazitakoarekiko % 25 baino gehiago
murriztu.

Espaloiak osorik zolatuko dira. Hirigintza-oztopoak kentzeko
indarrean dagoen Eusko Jaurlaritzaren Irisgarritasunaren Sustapenari
buruzko 20/1997 Legea eta Lege hori garatzen duen Araudia
–Apirilaren 11ko 68/2000 Dekretua– aplikatu beharko dira.

B) Berdeguneak eta haurrentzako jolasguneak.
Horrela deitzen zaie dituzten ezaugarri geomorfologikoengatik

edo planaren antolamenduagatik eraiki, zolatu eta apaintzeko lorategi
izateko erabili ez diren areeei eta material bigunak erabiltzeko trata-

Sección 2ª: Regulación de los Proyectos de Urbanización
Subsección 1ª: Generalidades
Art. 14: Objeto
Los Proyectos de Urbanización, son proyectos de obras, cuya

finalidad es llevar a la práctica las determinaciones contenidas en el
Plan Parcial, referidas fundamentalmente a las redes viaria (rodada y
peatonal), de infraestructuras y servicios (abastecimiento de agua, sane-
amiento, energía eléctrica, alumbrado público, telecomunicaciones,
etc.), y de acondicionamiento de los espacios libres de uso y dominio
público (zonas verdes y espacios libres de uso público).

Estos proyectos cumplirán con lo establecido en la Ley 6/98,
de Régimen del Suelo y Valoraciones (art. 18.3), en el Reglamento de
Planeamiento Urbanístico (art. 67 al 70); y en vigente Texto Refundido
del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz, además
de las determinaciones contenidas en las presentes ordenanzas.

Art. 15: Ámbito de los Proyectos de Urbanización en el Sector 53:
Supresión de las barreras arquitectónicas 

Para la ejecución material del Sector 28, se procederá a la
redacción de único Proyecto de Urbanización que afecte a la totalidad
de los espacios definidos como de dominio y uso público, que
contemplaran en cualquier caso la totalidad del ámbito dada que se
prevé su ejecución en una única etapa.

El proyecto incluirá las posibles conexiones de los distintos
servicios, desde las fuentes de suministro, aunque sean exteriores al
ámbito del Sector, de manera que se garantice su correcto funcio-
namiento.

Será de obligado cumplimiento, sobre supresión de barreras
arquitectónicas, la Ley 20/1997, sobre Promoción de la Accesibilidad
y el Decreto 68/2000 de desarrollo de la citada Ley.

Art 16: Grado de vinculación de las determinaciones del Plan
Parcial

El Proyecto de Urbanización no podrá modificar las previsiones
fundamentales del Plan Parcial, no obstante podrá admitirse la adap-
tación de aquellas previsiones a criterio y necesidades técnicas de
ejecución de obra, siempre que se justifique dicha adaptación y no
signifique modificación de las superficies calificadas por el Plan
Parcial, ni alteraciones sobre ordenación y régimen de suelo o de la
edificación, adquiriendo en este caso carácter de modificación del Plan
Parcial, lo que exigirá previamente su tramitación, de conformidad con
el artículo 68 del Reglamento de Planeamiento.

Art 17: Documentación
El Proyecto de Urbanización deberá comprender como mínimo

los documentos indicados en los artículos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, incluyendo además la red de canalización telefónica
o comunicaciones, así como lo establecido en el Texto Refundido del
Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Subsección 2ª: Condiciones de Diseño para el Proyecto de
Urbanización

Art 18: Condiciones de diseño para el Proyecto de Urbanización
El tratamiento a concretar en el Proyecto de Urbanización de

las zonas verdes y espacios libres se realizará de modo unitario para
facilitar su funcionamiento conjunto.

A) Red viaria rodada
Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones

opuestas) de la red viaria.
Las dimensiones de las calzadas de rodadura se consideran

orientativas, pudiendo reajustarse conjuntamente con las bandas
laterales de aparcamiento. Estas áreas de aparcamiento no podrán
reducirse más de un 25% en su capacidad total en número de plazas,
respecto de lo indicado en el plano correspondiente al Plan Parcial.

Las aceras irán pavimentadas en su totalidad. Deberá adoptarse
la normativa vigente para la supresión de barreras urbanísticas, la ley
20/1997 del Gobierno Vasco, sobre Promoción de la Accesibilidad y
el Reglamento que la desarrolla. (Decreto 68/2000 de 11 de Abril).

B) Zonas Verdes, Area de juego de niños.
Se denominan así a aquellas áreas que bien por sus características

geomorfológicas, o por la ordenación del plan, no son destinatarias
de edificación, pavimentación, ni ajardinamiento ornamental y que serán
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menduetarako esleitua (belarra, zuhaixka mota, area, harri bolka-
nikoak, etabar) bere azaleraren zati gehiengoan.

Area horiei sortu dituzten Udal Ordenantzekin, berdeguneen
erabilerekin eta zuhaitzen kudeaketarekin eta babesarekin bat datorren
tratamendua emango zaie, tratamendu artifizial/naturalaren mailaren
arabera.

Beharrezkoa denean zerbitzu bideetako taxuak edo oinezko-
entzako ibilbideak “lur tinkoaz” gauzatuko da: area (%75) buztina
(%20) karea (%5) cm bateko baino txikiagoko granulometriarekin eta
3-tik 6-rako plastikotasun indizearekin.

Mantentze lanak errazak eta eraginkorrak izan daitezen ureztatze
guneetan, udaletxeko ohiko irizpideekin bat eginik, gune ezberdi-
netako egitura begetala kontuan harturik, hartarako hornikuntzarako
ez den sare berezi bat egongo delarik.

Haurrentzako Jolasguneak.
Haurrentzako jolasguneak bidezko hiri-altzariez eta jolas-

aparatuez hornitu behar dira, eta eremu horiek zolatuta egon behar
dute, gutxienez, azaleraren % 33an.

Haurrentzako jolasguneetan zuhaitz egokiak jarriko dira eta,
nagusiki, hosto erorkorrekoak jarriko dira eguzkimendua kontro-
latzeko. 

Haurrentzako jolasguneek Eusko Jaurlaritzaren Haurrak eta Jolas
Eremuak Babesteko Neurriei buruzko uztailaren 11ko 175/1983
Dekretua bete beharko dute.

3. azpiatala: Urbanizazio Proiekturako baldintza teknikoak 

19. artikulua: Urbanizazio-obra 
Urbanizazioko lanak, nahitaez betetzekoa den indarreko araudi

sektorialera, zerbitzu bakoitzaren enpresa hornitzaileen araudira, eta
udal zerbitzu teknikoek ezarritako araudi orokorretara egokituko dira.

Azpiegitura-zerbitzu guztien sareen eskemen planoetan adiera-
zitako trazadurak eta dimentsionamenduak orientaziokoak dira eta,
beraz, aldaketak izan ditzakete (funtsezkoak izango ez badira ere),
betiere behar bezala justifikatuta, Urbanizazio Proiektuari dagokion
azterlan eta kalkulu zehatzagoaren ondorioz.

Urbanizazio Proiektu hau fase bakarrean burutuko da.

Urbanizazio Proiektua bideratzeko eta onartzeko, berariazko
dokumentazioa ez ezik, Plan Partzialaren behin betiko onarpenaren
ofizioa, bide-sarearen antolamenduaren planoak eta Plan Partzialaren
azpiegitura-sarearen eskema aurkeztuko dira ere.

Lan edo zerbitzu mota bakoitzak aparteko kapitulua izango du
Urbanizazio Proiektuan (modu askean proiektatu daitezke), eta
Ordenantza hauen 17. artikuluan adierazitako dokumentuek osatuko
dute.

Zerbitzuen azpiegitura-sareei buruzko proiektuetan, instalazioen
artean egon beharreko tartearen gutxieneko baldintzak hartuko dira
kontuan, bai eta zuhaitzen sustraiek etorkizunean eragin ditzaketen
kalteak ere.

20. artikulua: Ibilgailuentzako eta oinezkoentzako bide-sarearen
Urbanizazio Proiektuaren baldintza teknikoak

Alderdi grafikoari dagokionez, eta Planeamendu Araudiaren 52.
eta 60. artikuluetan ezarritakoa betez, bidearen sekzioa honako zehaz-
tapenen bidez deskribatzen da:

Oinplanoan eginiko trazadura
Behin betiko sestrak. Sestren egungo egoera
Zeharkako profilak eta luzetarako maldak
Bide-sarearekiko baldintza zehatzak bidezko Urbanizazio

Proiektuak ezarriko dituenak izango dira, abiaburua Plan Partzialean
azaltzen diren zehaztasunak direla.

Halaber, Urbanizazio Proiektuak egungo bideak duen lotunea
zehaztuko du; ibilgailuen zirkulazioari dagokionez, ahalik eta jarraipenik
onena emango dio eta sektoreko nahiz kanpoko espaloietan behar
bezala egingo du bat.

destinadas a un tratamiento que conlleve la utilización de materiales
“blandos” (césped, especies arbóreas y arbustivas, arenas, tierras
volcánicas, etc) en la mayor parte de su superficie.

Su tratamiento se realizará de acuerdo a las correspondientes
Ordenanzas Municipales de creación, usos de zonas verdes y gestión
y protección de arbolado, en función de su grado de tratamiento
artificial o natural.

Cuando se vea necesario el trazado de vías de servicio o
simplemente itinerarios peatonales se realizarán a base de “suelo
estabilizado”: arena (75%) arcilla (20%) cal (5%) con una granulometría
que no exceda de 1 cm y un índice de plasticidad de 3 a 6.

A fin de garantizar su fácil y efectivo mantenimiento se dispondrá
en todas estas áreas de riego, de acuerdo con los criterios habi-
tuales del Ayuntamiento dependiendo de la estructura vegetal de las
diferentes zonas, existiendo para ello una red independiente de la de
abastecimiento. 

Área de Juego de Niños.
Las áreas de juego de niños deberán dotarse del mobiliario

urbano correspondiente y aparatos recreativos, debiendo estar pavi-
mentada al menos en un 33%.

Las áreas de juego de niños se dotarán de arbolado adecuado,
colocándose preferentemente de hoja caduca, en control del solea-
miento.

Las áreas de juego de niños deberán cumplir el Decreto 175/1983
de 11 de Julio del Gobierno Vasco, sobre “Medidas de Protección
Infantil y Zonas de Recreo”.

Subsección 3ª: Condiciones Técnicas para el Proyecto de
Urbanización

Art. 19: Común a todas las obras de urbanización
Las obras de urbanización se adaptarán a la normativa sectorial

vigente de obligado cumplimiento, así como a la propia de las
empresas suministradoras de cada servicio, y a las establecidas con
carácter general por los servicios municipales correspondientes.

Los trazados y dimensionamientos indicados en los planos de
esquemas de redes de los distintos servicios de infraestructura tienen
carácter indicativo, pudiendo por tanto sufrir modificaciones –nunca
sustanciales- debidamente justificadas, como consecuencia del
estudio y cálculo con mayor precisión que compete al Proyecto de
Urbanización.

Este proyecto de Urbanización contemplará su ejecución en
fase única.

Para la tramitación y aprobación del Proyecto de Urbanización,
serán presentados además de su documentación propia, el oficio
de aprobación definitiva del Plan Parcial; planos de ordenación, red
viaria y esquema de redes de infraestructura del Plan Parcial. 

Cada clase de obra o servicios constituirá un capítulo indepen-
diente (pudiendo ser proyectados independientes) del Proyecto de
urbanización que contendrá los documentos indicados en el artº 17
de estas Ordenanzas.

En los proyectos referidos a redes de infraestructuras de servicios
se tendrán en cuanta las condiciones mínimas de separación entre
distintas instalaciones, así como la afección futura por raíces de
arbolado.

Art. 20: Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanización para
la red viaria rodada y peatonal

En la parte gráfica y en cumplimiento de los artículos 52 y 60 del
R.P. se describe la sección del viario definiendo las siguientes deter-
minaciones:

Trazado en Planta
Rasantes Definitivas. Rasantes Estado Actual
Perfiles Transversales y Pendientes Longitudinales
Las condiciones concretas respecto a la red viaria serán las que

determine el oportuno Proyecto de Urbanización sobre la base de las
especificaciones contenidas en el Plan Parcial.

Asimismo el Proyecto de Urbanización concretará el entronque
con el actual viario, lo dotará de la mejor continuidad posible respecto
a la circulación rodada, produciéndose el acuerdo en las aceras tanto
del Sector como externas a él.
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Bideen zolatzerako proiektua, kalkulua eta dimentsionamendua
egiteko, indarrean dagoen araudia aplikatuko da, eta gainontzeko
areekin uniformetasuna egon dadin, Udalak oro har ezarritako irizpideak
hartuko dira kontuan.

Bidezorua malgua izango da. Kontuan hartutako bidezoru-sekzioa
MOPUren 6.1.- IC eta 6.2.- IC Aginduari dagokiona da (T2 trafiko-
motarako eta E2 zelaigune-motarako bidezoru-katalogoko 222 zenba-
kiarekin –10 ≤ CBR ≤ 20–).

Ibilgailuen trafikorako galtzadak, Eusko Jaurlaritzaren T-2 motako
trafikorako araudira egokituko dira.

Obrak burutu aurretik, bide-sareak edo zolatu beharreko
gainerako areek hartzen dituzten zona guztietako landare-lurraren
goiko geruza kendu eta bilduko da, zona lorategidunetan aprobe -
txatzeko xedez.

Oinezkoentzako eta ibilgailuentzako bideetan nahitaezkoa izango
da hirigintza-oztopoak kentzeari buruzko araudia betetzea, hots,
abenduaren 4ko 20/1997 Legea eta apirilaren 11ko 68/2000 Dekretua.

Zolatu beharreko espaloiak eta oinezkoentzako zonak behar
bezala prestatutako gainazaletan finkatu beharko dira, hala nola
zelaigune hobetuan edo harrobiko legarrezko oinarria, hormigoi-
zolatan (10 cmko gutxieneko lodierarekin) eta zoladura gogorrean
(baldosa edo antzekoan). Zabalkuntza eta uzkurdura juntura egokiak
ipiniko dira.

Akaberako zoladura, hala eskatzen duten oinezkoen areetan,
ondoko alderdiak kontuan hartuta proiektatu beharko da: urradura-
rekiko erresistentzia, aldizka ibiltzen diren garbiketa-ibilgailuen, etxe-
aldaketak egiteko ibilgailuen, anbulantzien eta abarren kargekiko
erresistentzia, izozteko erraztasuna, ur, izotz eta abarren aurrean
agertzen duen lerradura, konponketak behar izanez gero duen
birjarpen erraza, apaindura-kalitatea eta garbitzeko erraztasuna.

Gutxieneko hiri-altzari egokiak ipiniko dira, betiere oinezkoen
eta, hala badagokio, ibilgailuen pasaera oztopatzen ez badute.

21. artikulua: Erabilera Publikoko Espazio Libreetarako
Urbanizazio-Proiektuaren baldintza teknikoak

Aurreko Artikuluan oinezkoentzako pasealekuei eta espaloiei
buruz ezarritako guztia eta berdegune eta lorategietarako urbanizazio
proiektuaren baldintza teknikoei buruzko Artikuluan zona lorategidunei
buruz finkatutakoa aplikatuko da.

22. artikulua: Berdegune eta lorategi-eremuetarako Urbanizazio-
Proiektuaren baldintza teknikoak

Berdeguneen sorkuntza eta erabilerei, eta zuhaiztien kudeaketa
eta babesari buruzko Udal Ordenantzen araberako tratamendua
emango zaie, tratamendu artifizial/naturalaren mailaren arabera.

Lorategi guneak ezberdindurik agertuko dira, eta zintarriz edo
mantentze ona bermatuko duen beste sistema batez mugaturik
egongo dira.

Gutxieneko lur kopuru bat egon beharko du, espezie begetalen
garapen egokia bermatuz.

Orientagarri moduan lorategi zonaldeetan 1 m-ko lodiera eta
txorkoetan eta handiko zuhaitz zonaldeetarako 1,5 m-ko lodiera
ezartzen da.

Gehien bat zuhaitz ahikorrak erabiliko dira, horrela eguzkia eta
neguan argitasuna euki ahal izateko, zuhaitz iraunkorak tartekatuko
dira hauekin baita ere.

Dagokion planoan isladatzen diren zuhaitzen lerrokadurei dago-
kienez norabidetze orokorrak errespetatu beharko dira, haren itxura
kromatiko eta estetikoagatik, zein loraketaren aldi desberdinengatik,
espezie desberdinak egoki konbinatuko direlarik.

Beharrezko instalazioekin hornituko dira hala nola ureztatzea,
argiztapena, saneamendua eta abar,... kasu bakoitzean dagokien hiri
altzariez gain eta bere erabilerarako izaera ezberdin, ornamentazioa,
egonaldi eta atzedenalda, etabar-en arabera ere.

Udalaren ohizko irizpideen arabera berdegune nagusiak ureztatze
sistemekin hornituko dira.

Urbanizazio proiektuan babesa zihurtatzeko beharrezkoak diren
elementuak aurreikusiko dira garapenaren hazierako fasean (tutoreak,

Para el Proyecto, cálculo y dimensionamiento de la pavimen-
tación de los viales será de aplicación la normativa vigente y por
razones de uniformidad con otras áreas próximas, los criterios
adoptados con carácter general por el Ayuntamiento.

El firme será del tipo flexible, la sección de firme considerada
corresponde a la Instrucción 6.1-IC y 6.2.-IC del MOPU con número
222 de su catálogo de firme, para tráfico T2 y explanada E2 10≤CBR
≤20

Las calzadas de tráfico rodado se adaptarán a la normativa del
Gobierno Vasco para tráfico tipo T-2.

Previamente a la ejecución de las obras propiamente dichas, se
procederá a la retirada y acopio de la capa superior de tierra vegetal,
en todas las zonas ocupadas por la red viaria u otras áreas a pavi-
mentar, para su posterior aprovechamiento en zonas ajardinadas.

Será obligatorio en el viario peatonal y rodado, el cumplimiento
de la normativa sobre supresión de barreras urbanísticas, ley 20/1997
de 4 de Diciembre y el Decreto 68/2000 de 11 de Abril.

Las aceras y zonas peatonales a pavimentar, irán asentadas
sobre superficies debidamente preparadas, como explanada mejorada
o base granular, solera de hormigón (con espesor mínimo de 10 cm.)
y pavimento duro (baldosa o similar). Se colocarán las juntas de dila-
tación y retracción adecuadas.

El pavimento de acabado en las áreas peatonales que lo
requieran, deberán proyectarse teniendo en cuenta: la resistencia a
la abrasión, la resistencia a cargas propias del paso eventual de
vehículos de limpieza, mudanzas, ambulancias, etc...; su heladicidad,
su deslizamiento ante la presencia de agua o hielo, etc...; su fácil
reposición en caso de reparaciones; su calidad ornamental y su fácil
limpieza.

Se dotarán del mobiliario urbano mínimo adecuado, que no
obstaculice el tránsito peatonal, ni de vehículos en su caso.

Art. 21: Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanización para
los Espacios Libres de Uso Público

Será de aplicación todo lo establecido en el artículo anterior
para las aceras y paseos peatonales; y a las ajardinadas, lo que se
determina en el correspondiente a condiciones técnicas para el
Proyecto de Urbanización de Zonas Verdes y Jardinería.

Art. 22: Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanización para
las Zonas Verdes y jardinería

Su tratamiento se realizará de acuerdo a las correspondientes
Ordenanzas Municipales de creación, usos de zonas verdes y gestión
y protección de arbolado, en función de su grado de tratamiento
artificial/natural.

Las zonas ajardinadas quedarán claramente diferenciadas y deli-
mitadas mediante bordillos u otros sistemas que garanticen su buena
conservación.

Se dotará en todo caso de un espesor mínimo de tierra vegetal,
en función de las especies vegetales, de manera que se garantice su
adecuado desarrollo.

Orientativamente se fija un espesor de 1,00 m en zonas ajar-
dinadas y de 1,50 m en los alcorques y áreas de arbolado de gran
desarrollo.

Se adoptarán preferentemente para el arbolado especies de
hoja caduca, a fin de permitir el soleamiento y mayor luminosidad
invernal, combinados con otros de hoja perenne.

Se deberán respetar las orientaciones generales que en cuanto
a las alineaciones de arbolado se reflejen en el plano correspon-
diente debiendo combinarse adecuadamente las especies diferentes,
por su aspecto estético y cromático, así como por su distinto periodo
de floración.

Se dotarán de las instalaciones necesarias, como riego,
alumbrado, saneamiento, etc..., además del mobiliario urbano
adecuado en cada caso y según su distinto carácter de uso, orna-
mental, de estancia y recreo, etc...

Las zonas verdes principales se dotarán de riego de acuerdo
con los criterios habituales del Ayuntamiento.

El proyecto de urbanización contemplará los elementos precisos
de protección en evitación del deterioro del arbolado durante su fase
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sareak eta abar...) zuhaitz ondatzea saihesteko bereziki sarri oinezkoak
ibiltzen diren aldeetan. Baita ere ibilgailuen bide sareen espaloien
landaketan, erabilera publikoko gune libreetan (oinezkoentzako bideak)
eta haurren jolas guneetan beharrezkoak izango dira.

Zuhaitz espezieak aukeratzeko orduan bere garapenean ibil-
gailuen eta oinezkoen zirkulazioa oztopa ez dezan; hala nola bere
mantenimendu eta kontzerbazioa (lurpe eta eguraldi ezaugarri egokiei)
egokia izatea; hosto ahikorren tamainak galtzada zonaldetan, sane-
amendu isurbideak oztopa ez ditzatela; zoru bustiak oinezkoentzako
irristatzeko arriskua bilaka ez daitezela eroritako fruituak oinezkoak eta
soladura zikindu ez ditzala kontuan izango da.

23. artikulua: Ur-horniduraren, ureztatzearen eta suteetarako ur-
hartuneen sareetarako Urbanizazio-Proiektuaren baldintza teknikoak

Ur-horniduraren kasuan, 928/1979 Errege Dekretuari (“Giza kon -
tsumorako ur-horniduren osasun-bermeak”) lotutako nahitaez bete
beharreko araudia, ekainaren 18ko 1423/82 Errege Dekretua
(“Kontsumo publikoko edateko uren hornidura eta kalitate-kontro-
lerako araudi tekniko-sanitarioa”, 82.8.29ko BOE aldizkaria) eta
dagokion Udal Zerbitzuaren irizpideak hartuko dira kontuan.

Sarearen kalkulua egiteko, gutxieneko zuzkidurak 300 litrokoak
izango dira biztanle eta eguneko, eta aurreikusten den eguneko
kontsumoa batez besteko gisa adierazitako indizearen emaitzazkoa
baino 2,5 aldiz handiagoa izango da gehienez ere.

Oinezkoen area eta pasealeku guztiak garbitzeko ureztatzea
ahalbidetuko da.

Berdegune guztietan eta berdegune gisa tratatutako areetan,
eguneko 15 m3/ha-ko kontsumo baterako behar diren instalazioak
ezarriko dira. Udalak hartutako ereduaren ureztatze-hartuneak ipiniko
dira area osoaren estalketa bermatzeko distantzia egokian. 

Berdegune nagusietan, ureztatze-sarea jarriko da, eta ur-konta-
gailua deribazioaren hasieran.

Suteetarako ur-hartuneak ipiniko dira (NBE-CPI-93 Arauaren
arabera).

Konponketen kasuan partzialki hustu ahal izateko beharrezkoak
diren hustubideak antolatuko dira sarearen behe-puntuetan.

Sektorearen eremutik kanpo dagoen sarearekin funtzionamendu
zuzena bermatzeko egin beharreko lotunek eta konexioak barne hartu
beharko dira.

24. artikulua: Hondakin-uren hustuketa eta saneamendu sarerako
Urbanizazio-Proiektuaren baldintza teknikoak

NTE-ISA/1973 Arautegi Teknologikoa eta indarrean dagoen
gainerako arautegia izango da aplikatzekoa, Udalak hartzen dituen
irizpide orokorrez gain.

Tutuen ebakidura azkartasuna 0,5 eta 3 m/seg-ko izateko
modukoa izango da; inguruabarrak direla eta komenigarritzat jotzen
bada, ebakidura handiagoa izango da estaldura oso gogorra duten
tutuetan.

Arau orokor bezala erregistroko putzuak egongo dira 50 metro
inguruko gehieneko distantziekin, behar bezala justifikatuta dauden
kasuetan salbu.

Saneamendua banatzailea izango da.
25. artikulua: Energia elektrikoaren hornidurarako Urbanizazio-

Proiektuaren baldintza teknikoak
Honako hauek aplikatuko dira: Behe Tentsioko Araudi

Elektroteknikoa, Jarraibide Osagarriak (MI-BT-73) eta indarrean dagoen
gainontzeko araudia, bai eta zerbitzua hornitzen duen enpresak
(Iberdrola) hartutako irizpide orokorrak ere.

Transformadore elektrikoen burutzapenean, zarataren eta
bibrazioen aurkako, segurtasunerako eta abarrerako behar diren
neurri guztiak hartuko dira.

Transformadoreetatik argiteria publikorako adarrak hartuko dira,
eta adar hauek eta etxeak energia elektrikoz hornitzeko adarrak
bereizita egongo dira.

Etxeen hornidurarako banaketa-sareek 380/220 W-ko tentsioa
izango dute.

inicial de desarrollo (tutores, mallas, etc...) especialmente en las áreas
de frecuente paso peatonal, este será también exigible a la plan-
tación en aceras de la red viaria rodada, en los espacios libres de uso
público (paseos peatonales) y áreas de Juego de Niños.

Se tendrá en cuenta a la hora de seleccionar las especies de
arbolado, que en su pleno desarrollo no entorpezcan la circulación de
vehículos y peatones, así como su fácil conservación y manteni-
miento (adecuado a las características del subsuelo y climáticas);
que el tamaño de la hoja caduca, junto a las zonas pavimentadas, no
ciegue los sumideros de saneamiento; que con el suelo mojado no
pueda constituir peligro de resbalón para los peatones y que no
desprenda frutos que puedan manchar a los peatones o el pavimento.

Art. 23: Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanización para
las redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes para incendios

En el abastecimiento de agua se tendrá en cuenta la normativa
de obligado cumplimiento del R.D. 928/1979 “Garantías Sanitarias de
los Abastecimientos de Agua con destino al consumo humano” y el
Real Decreto 1423/82 de 18 de Junio, “Reglamentación técnico-
sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas
potables para consumo público” BOE 29.8.82) así como los criterios
del Servicio Municipal correspondiente.

Las dotaciones mínimas a efectos del cálculo de la red serán de
300 litros/habitante/día, previéndose un consumo máximo diario de
2,5 veces el resultante mediante el índice indicado como medio.

Se posibilitará el riego para limpieza de todas las áreas y paseos
peatonales.

En todas las zonas verdes y áreas tratadas como tales, se esta-
blecerán las instalaciones suficientes para un consumo diario de 15
m3/Ha, colocándose bocas de riego del modelo adoptado por el
Ayuntamiento y a distancia adecuada que garantice la cubrición de
toda el área.

En las principales zonas verdes se colocará red de riego y
contador en el inicio de la derivación.

Se colocarán hidrantes para incendios (según la Norma NBC-CPI-
93).

Se dispondrán los desagües necesarios en puntos bajos de la red
para su vaciado parcial en caso de reparaciones.

Se deberán incluir en el Proyecto los empalmes y conexiones
necesarios con la red existente exterior del ámbito del Sector que fueran
necesarios para garantizar un correcto funcionamiento.

Art. 24: Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanización para
la red de saneamiento y evacuación de aguas residuales

Será de aplicación la Normativa Tecnológica NTE-ISA/1973 y
demás normativa vigente, además de los criterios generales
adoptados por el Ayuntamiento.

El cálculo de secciones garantizará una velocidad entre 0,5 y 3
m/seg, pudiendo aumentar ésta en el caso de tuberías de gran dureza
de revestimiento si las circunstancias así lo aconsejaran.

Se dispondrán como norma general pozos de registro con
distancias máximas del orden de los 50-55 m salvo casos puntuales
debidamente justificados.

El saneamiento será separativo.
Art. 25: Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanización para

el suministro de energía eléctrica
Será de aplicación el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión;

las instrucciones complementarias (MI/BT-73) y demás normativa
obligatoria vigente, además de los criterios adoptados por la compañía
suministradora del Servicio (Iberdrola).

En la ejecución de los transformadores eléctricos se adoptarán
cuantas medidas sean precisas para evitar ruidos, vibraciones, etc.,
así como en cuanto a seguridad.

Desde los transformadores se tomarán los ramales para el
alumbrado público, independientemente de los de suministro de
energía eléctrica a las edificaciones.

La tensión de distribución para el suministro a las edificaciones
será de 380/220 W.
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Kanalizazio elektrikoak bakarrak izango dira, paralelo eta hurbil
doazenean, zanga berean goi eta behe tentsioko hodiak sartuko dira.

Eskatutako potentzia-unitateak kalkulatzeko, honako errefe-
rentzia hauek erabiliko dira:

Bizilekua: 50W/m. Sabai eraikia.
Transformazio Zentroen azken potentzia kalkulatzeko, arauzko

aginduan finkatutako aldiberekotasun-koefizienteak aplikatuko dira.

Sarea konpainia hornitzailearen arauei jarraiki proiektatuko da
eta PVCko tutuekin egindako kanalizazioak eta kutxetak izango ditu.

Ahal bada, 0,80 m-ko gutxieneko sakoneran joango dira.

26. artikulua: Argiteria publikorako Urbanizazio Proiektuaren
baldintza teknikoak

Indarrean dagoen araudi tekniko guztia aplikatuko da, bai eta
Iberdrolak eta Gasteizko Udalak ezarritako irizpideak ere.

Kableak lurpetik joango dira, 40 m. bakoitzeko kutxetak ipiniko
dira, eta argiteria publikoko sarearen makulu edo zutabe bakoitzean
erregistroak ipiniko dira. MIE-BT-009 araudia beteko da.

Sareak dagozkion kutxetak eta kanalizazioak izango ditu, 0,8
m-ko gutxieneko sakoneran eta PVCko hodien azpian, UNE 53.112
araudia betez.

Bide publikoetako batez besteko argiztapenak, aurreikusita
dagoen trafikoaren batez besteko intentsitatearen (ibilgailuen eta
oinezkoen bidean) eta erabileraren (haurrentzako jolas-areak eta
berdeguneak) arabera kalkulatuko dira.

Orientazio gisa, espazio publiko guztietako (batez ere ibilgai-
luentzako bideetako) batez besteko intentsitatea 30 lux-ekoa dela
ezarriko da, eta haur-jolaserako area, oinezkoentzako ardatz eta
espazio publikoetan, bai eta berdeguneetan ere, murriztea onartzen
da. Homogeneotasun-koefizientea 0,6koa izango da.

Energia aurrezteko neurri gisa, jende gutxi ibiltzen den zonetan
12:00etatik aurrera argiztapena murriztu ahal izateko mekanismoa
ezarriko da.

Bide-elkarguneek, intentsitate handiena duen bidearekin
alderatuz, % 10etik % 15erako gehikuntza jaso ahal izango dute.

Ibilgailuentzako bideetan erabiliko diren farolak Urbanizazio
Proiektuan zehaztuko dira; dena den, kontuan hartuko da farola horien
mantentze-lanak erraztearren udalak zentzu horretan adieraz
dezakeena. 

Kontuan hartuko dira zuhaiztiek argiteria publikoaren etorki-
zuneko garapenean eragin ditzaketen kalteak; izan ere, horren arabera
aukeratuko dira zutabea eta luminariak eta horiek kokatzeko garaiera
egokia zein izan daitekeen.

Proiektu horretan, barne-sarearen eta kanpo-sarearen arteko
lotuneak ere sartuko dira.

27. artikulua: Telefono eta telekomunikazio sarerako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak

Telefono-zerbitzuaren banaketa-sareak, hala dagokien urba-
nizazio-proiektuan nola obren burutzapenean, NTE-IAT/1973 araura
eta indarrean dagoen gainontzeko araudira egokitu beharko dira, bai
eta Udaleko Zerbitzu Teknikoek oro har har ditzaketen arauetara ere.

III. KAPITULUA.- ERAIKUNTZARI ETA ERABILEREI BURUZKO
ORDENANTZA PARTIKULARRAK

1. atala: Eraikuntzari eta erabilerari buruzko ordenantza orokorrak

28. artikulua: Eraikuntzari buruzko ordenaztzak
Jabari eta erabilera publikoko zona eraikigarriei zein ez-eraikigarriei

buruzko ordenantzek berariaz arautu gabeko alderdi guztietan,
indarrean dagoen Vitoria-Gasteizko Plan Orokorraren Hirigintza Arauek
ezarritakoari jarraituko zaio.

29. artikulua: Erabilerei buruzko ordenantzak
Erabilerei eta horien bateragarritasunei buruzko alderdiak eremu

bakoitzerako Ordenantzek arautuko dituzte. arautu gabe gelditzen
diren alderdiei indarrean dagoen Vitoria-Gasteizko Hiri Antolamenduko

Las canalizaciones eléctricas serán únicas, metiendo en la misma
zanja los tubos para alta y baja tensión, cuando discurran paralelos
y próximos.

Como referencia para el cálculo de potencias unitarias
demandadas se tendrá en cuanta las siguientes:

Residencia: 50W/m. Techo construido.
La potencia final de los C.T. se calculará aplicando los coefi-

cientes de simultaneidad fijados en la correspondiente instrucción regla-
mentaria.

La red se proyectará de acuerdo a las normas de la compañía
suministradora y dispondrá de arquetas y canalizaciones a base de
tubos de PVC, discurriendo preferentemente a un mínimo de 0,80 m.
de profundidad.

Art. 26: Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanización para
el alumbrado público

Será de aplicación toda la normativa técnica vigente, además de
los criterios establecidos tanto por Iberdrola como por el Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz.

El tendido de cables será subterráneo, con arquetas a una
distancia media aproximada de 40 m y además cuantas requieran los
báculos o columnas de alumbrado, se cumplirá la norma MIE-BT-009.

La red dispondrá de las correspondientes arquetas y canaliza-
ciones, a 0,8 m de profundidad como mínimo, bajo tubos de PVC
cumpliendo la UNE 53.112.

Las iluminaciones medias de las vías públicas se calcularán de
acuerdo con la intensidad media del tráfico previsto (en viario rodado
y peatonal) y el uso (en las áreas de juego de niños y en zonas verdes).

Como dato orientativo se establece una media en todos los
espacios públicos (sobre todo en viario rodado) de 30 lux, admi-
tiéndose en el área de juego de niños y en los ejes peatonales y
espacios públicos una reducción, así como en la zona verde, el coefi-
ciente de homogeneidad será de 0,6.

Se establecerá el mecanismo para posible reducción de la ilumi-
nación en zonas poco transitadas a partir de las 12,00 horas de la
noche, como medida de ahorro de energía.

Los encuentros de vías rodadas podrán tener un aumento del 10%
al 15% respecto de la iluminación de la vía de mayor intensidad de
entre las concurrentes.

Las farolas a utilizar en las vías rodadas se definirán en el
Proyecto de Urbanización, atendiendo lo que el Ayuntamiento pueda
indicar, a fin de facilitar su posterior mantenimiento.

Se tendrá en cuenta la afección que pudiera producir el arbolado
en su futuro desarrollo, a efectos de la elección de columna y lumi-
narias y sus alturas adecuadas de colocación.

Se incluirá en el proyecto correspondiente los enlaces de la red
interior con la exterior.

Art. 27: Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanización para
la red del servicio telefónico y telecomunicaciones

La red de distribución del servicio telefónico deberá adaptarse
tanto en el proyecto de urbanización, como en la ejecución de las obras
a la Norma NTE-IAT/1973 y demás normativa vigente, y de ampliación
con carácter general, así como a las normas propias que los Servicios
Técnicos Municipales pudieran adoptar con carácter general.

CAPÍTULO III.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
EN LO RELATIVO A LA EDIFICACIÓN Y A LOS USOS

Sección 1ª: Ordenanzas de Edificación y Usos de Carácter
General

Art. 28: Ordenanzas de Edificación
En todos los aspectos no regulados específicamente por las

Ordenanzas relativas a las zonas, bien sean edificables o no edificables
de dominio y uso público, se estará a lo establecido en el vigente Texto
Refundido del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Art. 29: Ordenanzas de Usos
Los aspectos relativos a los usos y sus compatibilidades quedan

regulados en las Ordenanzas de cada zona. En todos los aspectos
no regulados se estará a lo dispuesto por las normas generales y
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Plan Orokorraren Testu Bateginean adierazitako erabilera bakoitzari
dagozkion arau orokorrak eta partikularrak aplikatuko zaizkie.

2. atala: Zona bakoitzerako ordenantza partikularrak
30. artikulua: Sailkapena:
Honako artikulu hauetan, kalifikazio xehatuko zona edo kategoria

bakoitzerako eraikuntzari eta erabilerei buruzko araudia ezarriko da. 
Honako zona hauek bereizten dira:
- Garraio eta Komunikazio Sistemako Zona
- Jabari eta Erabilera Publikoko Espazio Libreen Sistemako Zona
- Ekipamendu Generikoen Sistemako Zona
- Irabazizko Aprobetxamenduko Sistema Eraikiko Zonak.
Era berean, zona hori 6 poligonotan zatitzen da:
- “A” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “B” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “C” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “D” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “E” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “F” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
31. artikulua: Garraio eta komunikazio sistemako zonei buruzko

ordenantzak
Ibilgailuentzako eta oinezkoentzako bide-sarea
Bide komunikazioen erabilera xehatuarekin bat dator. Ibilgai -

luentzako bideez gain, ibilgailuentzako bide batean adskribituta egon
gabe ere berariaz kalifikatutako erabilera publikoko berdegune eta
espazio libreen sisteman sartuta ez dauden oinezkoentzako pasea-
lekuak barne hartzen ditu.

Toki-sistema honekiko Erabilera Bateragarri bakarrak ondokoak
dira:

- Argiteria, trafiko-seinaleztapen eta garraioko instalazio publikoak
eta garraio publikoari lotutako markesinak.

- Zona honetan lur azpitik doazen oinarrizko azpiegituren siste-
metarako (ura, estolderia eta abar) ezinbestekoak diren lur gaineko
afekzioak, iraunkortasunari lotutako instalazioak barne hartuta.

- Oinezkoentzako pasealeku eta espaloietako zuhaitzak lerro-
kaduretan.

- Ibilgailuen zirkulazioa eta lehentasuna izango duen oinezkoen
zirkulazioa oztopatuko ez duten area lorategidun txikiak.

Erabilera debekatuak: Aurreko puntuan aipatu gabeko gainerako
erabilerak eta, bereziki, aparkaleku pribaturakoa.

Eraikuntza baimenduak: Eraikuntza iraunkorrik ez. Behin-behineko
izaeraz baimendutakoak soilik.

Gainera, telefono-zerbitzuko kabinak ipintzea onartuko da.

32. artikulua: Jabari eta erabilera Publikoko Espazio Libreen
Sistemako zona

Berdegune publikoak
Zona honetan, erabilera bateragarri bakarrak egunkariak, izozkiak,

edariak eta abar saltzeko behin-behineko kioskoak izango dira, betiere
50 m2-ko eraikuntza-azalera gainditzen ez badute eta oinezkoen
zirkulazioa eta zona hauetan jolasteko, paseatzeko eta egoteko bera-
riazko helburuak oztopatzen ez badute.

Gainera, telefono-zerbitzuko kabinak, komun publikoak eta zabor-
edukiontziak jartzea onartuko da.

Zona honetan lur azpitik doazen oinarrizko azpiegituren siste-
metarako (ura, saneamendua, energia elektrikoa, argiteria eta abar) ezin-
bestekoak diren lur gaineko afekzioak ere onartzen dira.

Gainera, 50 m2c-ko baino azalera gutxiago duten hirigintza
zerbitzuen azpiegiturarako instalazio txikiak onartuko dira.

Halaber, lehentasuneko erabileraren berezko hiri-altzariak eta
eraikuntzak ahalbidetuko dira (pergolak, musika-kioskoak, edateko edo
apaintzeko iturriak, monumentuak, errekaren gaineko zubi txikiak eta
abar).

Erabilera debekatuak: Bateragarri gisa adierazi gabeko gainerako
erabilera guztiak.

Oinezkoentzako pasealekuak
Ibilgailuentzako eta oinezkoentzako bide-sarearekin lotu daitezke.

particulares de cada uso enunciadas en el vigente Texto Refundido
del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Sección 2ª: Ordenanzas Particulares para cada zona
Art. 30: Clasificación
Se establece en los artículos siguientes la normativa de edificación

y usos para cada zona o categoría de la calificación pormenorizada,
diferenciándose:

- Zona del Sistema de Transporte y Comunicaciones
- Zona del Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Público
- Zona del Sistema de Equipamiento Genérico
- Zona del Sistema Edificado con Aprovechamiento Lucrativo. 
Esta zona a su vez se subdivide en 6 polígonos:
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “A”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “B”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “C”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “D”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “E”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “F”.
Art. 31: Ordenanzas relativas a las zonas del Sistema de

Yransporte y Comunicaciones
Red Viaria rodada y peatonal
Se corresponde con el uso pormenorizado de comunicaciones

viarias. Comprende tanto las vías rodadas como los paseos
peatonales no adscritos a una vía rodada, pero que tampoco forman
parte del sistema de zonas verdes y espacios libres de uso público
específicamente calificados como tales. 

Los únicos Usos Compatibles con este sistema local son:

- Las instalaciones públicas de alumbrado, señalización de tráfico
y transporte y marquesinas ligadas al transporte público.

- Las afecciones superficiales imprescindibles a los sistemas
de infraestructuras básicas de agua, alcantarillado, etc., que discurren
en subterráneo por esta zona, incluyendo las instalaciones ligadas con
la sostenibilidad.

- El arbolado en alineaciones de aceras y paseos peatonales.

- Pequeñas áreas ajardinadas que no supongan obstáculo a la
circulación rodada y peatonal, a la que prioritariamente se destina.

Usos prohibidos: El resto de usos no mencionados en el punto
anterior, y en particular el de aparcamiento privado.

Edificaciones Autorizadas: Ninguna de carácter permanente.
Tan sólo las de carácter provisional autorizadas ocasionalmente.

Además se admite la colocación de cabinas de servicio tele-
fónico.

Art. 32: Ordenanzas  relativas  a  las zonas del Sistema de
Espacios Libres de dominio y uso público

a) Zona Verde Pública
Los únicos Usos Compatibles en esta zona serán los quioscos

de carácter provisional para la venta de periódicos, helados, bebidas,
etc, que no superen una superficie de 50 m2 de edificación, ni
supongan obstáculo a la circulación peatonal ni a los fines espe-
cíficos de recreo o estancia de estas zonas.

Además se admite la colocación de cabinas de servicio tele-
fónico, aseos públicos y contenedores de basura.

También se admiten las afecciones superficiales imprescindibles
a los sistemas de infraestructuras básicas de agua, saneamiento,
energía eléctrica, alumbrado, etc., que discurren en subterráneo por
esta zona.

Además se admiten pequeñas instalaciones de infraestructura
básicas de servicios urbanísticos con una superficie no superior a los
50 m2c.

Asimismo se permitirá el mobiliario urbano y construcciones
propias del uso preferente (pérgolas, quioscos de música, fuentes para
beber u ornamentales, monumentos, pequeños puentes sobre arroyo,
etc.).

Usos prohibidos: El resto de usos no mencionados como compa-
tibles.

b) Paseos peatonales
Pueden asociarse a la red viaria y peatonal.
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Erabilera Bateragarriak: Ibilgailuentzako eta oinezkoentzako bide-
sarerako adierazitakoak. Lorategidunak izan daitezke ia erabat.

Erabilera Debekatuak: Bateragarri gisa aipatu gabekoak.
Eraikuntza Baimenduak: Eraikuntza iraunkorrik ez, ibilgailuentzako

edo oinezkoentzako bide-sarerako erabilerari zuzenean lotutakoak
izan ezik.

c) Haurren jolasguneak.
Erabilera publikoko gune libreekin lotu daitezke.
Erabilera Bateragarri bezela, aipatutako erabilera publikoko gune

libreez gain, haurren aisialdiarentzat egokia diren instalazio txikiak
onartzen dira (hare guneak, irristalekuak, umeentzako jolas parkeak,
eta abar…)

Debekatutako Erabilerak.- erabilera publikoko gune libretan izen-
datutakoak.

Baimendutako Eraikinak.- Bakarrik umeen jolasaldi eta aisial-
diarentzako lehentasuna duten erabilerak onartuko dira, agerikoak, ez
itxiak.

33. artikulua: Ekipamendu Generikoen Sistemako zonari buruzko
ordenantzak

Ekipamendu orokorra:
Gizartearentzat lehen mailakoak diren behar kolektiboak edo

partikularrak asetzea helburu duten erabilera publiko kolektiboko edo
pribatuko jarduerak; besteak beste: kirol-jarduerak, administrari-
jarduerak, aisialdi-jarduerak, osasun-jarduerak eta abar.

Ekipamendu Generikoen Sistema Orokor gisa kalifikatutako
lurzorua honako hirigintza parametroek arautuko dute:

- Erabilera: Generikoa
- Eraikigarritasun gordina: 0,5 m2/m2

- Okupazioa: % 50
- Gehieneko solairu kopurua.- B+1
- Teilategalerako gehieneko altuera: 8 m.
Erabilera bateragarriak: Plan Orokorrean ezarritakoak (5.03.23.11

Artikulua).
Erabilera debekatuak: Bateragarri gisa aipatu gabekoak.
Atzeraemanguneak eta gutxieneko lerrokadurak:
Eraikuntza: Sarbideak: 5 m.

Espazio Libreak: 5 m.
34. artikulua: Bizileku-erabilerako irabazizko aprobetxamen-

duarekin eraikitako Sistemako zonari buruzko ordenantza
Definizioa: Zona honetan, familia bakarreko hainbat etxebizitza

bakan daude proiektatuak eta etxebizitza kolektiboko eraikuntza
isolatutako “etxebizitza parekatua” motatakoa, bi gune familiar daukan
lursail bakarreko etxebizitzak.

Zonalde honetan ezartzen den erreferantziako araudia Vitoria-
Gasteizko HAPOko 10-2. araudian zehaztutako ezaugarriak izango ditu,
baina OR-10-2. Gasteizko Ariñez izenez ezagutzen den zona horre-
tarako honako baldintza partikular hauek ezartzen dira.

Lursailaren baldintzak
Gutxieneko Lursaila:
Familia bakarreko etxebizitza: 1.125 m2.
Bi familiako etxebizitza: 1.800 m2.
Lursailetik jabari eta erabilera publikoko hiri-gunerako gutxieneko

aurrealdea:
Hirigintzako antolamendu orokorraren planeko OR.10.2 arau-

diarekin bat egingo du.
Eraikigarritasuna: 14.487 m2e/ 29.358 m2a= 0,49346 m2e/m2a 
Eraikinaren baldintza estetikoak 
Eraikuntza-proiektuen osaera askea izango da, baina osaera

horrek bat etorri beharko du hirigunearekin. Horregatik, eraikuntza
berriak egitean, Gasteizko Ariñez herriaren ezaugarriak eta baloreak
eraikuntza berri horien gida eta baldintzatzat hartzea gomendatzen da.

Teilatuak laprantzuak izanezkero aldaparen gehienezko malda
%30 izango da.

Elkarren ondoan edo inguruan dauden lursailetan ezin izango
dira bi etxebizitza berdin edo antzeko egin. Proiektu berdinarekin
garatu beharko dira etxebizita parekatuetan.

Poligonoen banaketa: 6 poligono daude ezarrita:
- “A” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.

Usos Compatibles: Los indicados para la red viaria rodada y
peatonal. Pueden ser ajardinados casi en su totalidad.

Usos prohibidos: Los no mencionados como compatibles.
Edificaciones Autorizadas: Ninguna de carácter permanente,

salvo las que estén directamente ligadas al uso de red rodada o
peatonal.

c) Area de Juego y Recreo de niños
Pueden asociarse a los Espacios Libres de Uso Público.
Como Usos Compatibles, además de los indicados para los

Espacios Libres de Uso Publico, se autorizan las pequeñas instala-
ciones propias para el esparcimiento infantil (fosos de arena, pistas
de patines, juegos recreativos, etc...)

Usos Prohibidos.- Los señalados para los Espacios Libres de Uso
Público.

Edificaciones autorizadas.- Sólo se admitirán las directamente
ligadas al uso preferente de juego y recreo de niños, descubiertas, no
cerradas.

Art. 33: Ordenanzas relativas a las zonas del Sistema de
Equipamiento Genérico

Equipamiento Genérico:
Actividades de uso público colectivo o privado destinadas a

satisfacer distintas necesidades colectivas o personales de carácter
primario para la sociedad, tales como deportivo, administración,
ocio, sanidad ...

En el terreno calificado como Sistema General de Equipamiento
Genérico, regirán los siguientes parámetros urbanísticos:

- Uso: Genérico
- Edificabilidad bruta: 0,5 m2/m2

- Ocupación: 50%
- Nº máximo de plantas: B+1
- Altura máxima a alero: 8 m
Usos Compatibles: Los establecidos en el Plan General (Artículo

5.03.23.11)
Usos prohibidos: Los no mencionados como compatibles.
Retranqueos y alineaciones mínimas:
Edificación: Viales de acceso: 5 m

Espacios Libres: 5 m
Art. 34: Ordenanzas relativas a las zonas del Sistema Edificado

con aprovechamiento lucrativo de uso residencial
Definición: En esta zona se proyectan viviendas unifamiliares

aisladas y edificios aislados de vivienda colectiva tipo”vivienda bifa-
miliar”, casa en parcela única contenedora de dos núcleos fami-
liares. 

La Ordenanza de referencia aplicable en esta zona es la
Ordenanza OR-10 Grado 2 del P.G.O.U de Vitoria-Gasteiz, si bien
se establecen las siguientes condiciones particulares para esta zona
denominada OR-10-2º Ariñez:

Condiciones de parcela
Parcela mínima:
Vivienda unifamiliar aislada: 1.125 m2.
Vivienda bifamiliar: 1.800 m2.
Frente mínimo de parcela a espacio urbano en dominio y uso

público:
De acuerdo a la ordenanza OR.10.2 del Plan General de

Ordenación Urbana
Edificabilidad: 14.487 m2c/ 29.358 m2= 0,49346 m2c/m2s 
Condiciones estéticas y de composición
La composición de los distintos proyectos edificatorios será

libre, si bien los mismos deberán integrarse con el núcleo urbano,
debiéndose tener en cuenta las características y valores existentes
en la localidad de Ariñez, como guía y condiciones de las nuevas
edificaciones.

Las cubiertas en caso de ser inclinadas tendrán una pendiente
máxima de 30º.

No será posible la ejecución de dos viviendas iguales o seme-
jantes situadas en parcelas cercanas. En el caso de las viviendas
pareadas deberán desarrollarse con un proyecto común.

División de Polígonos: Se establecen 6 polígonos:
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “A”.
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- “B” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “C” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “D” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “E” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
- “F” Irabazizko Aprobetxamendua duen poligonoa.
“A” irabazizko aprobetxamendua duen Poligonoa

Guztizko azalera: 3.626 m2.
Eraikigarritasuna: 0,49346 m2s/m2a
Eraikitako guztizko azalera (gehienezko aprobetxamendua):
1.789,29 m2e
Gehieneko etxebizitza-kopurua: 4 etxebizitza

“B” irabazizko aprobetxamendua duen Poligonoa
Guztizko azalera: 5.625 m2.
Eraikigarritasuna: 0,49346 m2s/m2a
Eraikitako guztizko azalera (gehienezko aprobetxamendua):
2.775,71 m2e
Gehieneko etxebizitza-kopurua: 5 etxebizitza

“C” irabazizko aprobetxamendua duen Poligonoa
Guztizko azalera: 7.200 m2.
Eraikigarritasuna: 0,49346 m2s/m2a
Eraikitako guztizko azalera (gehienezko aprobetxamendua):
3.552,91m2e
Gehieneko etxebizitza-kopurua: 8 etxebizitza

“D” irabazizko aprobetxamendua duen Poligonoa
Guztizko azalera: 6.978 m2.
Eraikigarritasuna: 0,49346 m2s/m2a
Eraikitako guztizko azalera (gehienezko aprobetxamendua):
3.443,36 m2e
Gehieneko etxebizitza-kopurua: 7 etxebizitza

“E” irabazizko aprobetxamendua duen Poligonoa
Guztizko azalera: 1.800 m2.
Eraikigarritasuna: 0,49346 m2s/m2a
Eraikitako guztizko azalera (gehienezko aprobetxamendua):
888,23m2e
Gehieneko etxebizitza-kopurua: 2 etxebizitza

“F” irabazizko aprobetxamendua duen Poligonoa
Guztizko azalera: 4.129 m2.
Eraikigarritasuna: 0,49346 m2s/m2a
Eraikitako guztizko azalera (gehienezko aprobetxamendua):
2.037,50 m2e
Gehieneko etxebizitza-kopurua: 4 etxebizitza.

Vitoria-Gasteizen, 2007ko Irailaren 10rean.– Alkate-Lehendakaria,
PATXI LAZCOZ BAIGORRI.

VITORIA-GASTEIZ

HIRIGINTZA

6394

Indarrean dagoen Vitoria-Gasteizko HAPOko 5. sektorearen
(“Aldaia”) urbanizazio proiektua, 2. fasea.

Vitoria-Gasteizko Hiri Antolamendurako Plan Nagusiko 5.
Sektorearen (“Aldaia”) Urbanizazio Proiektuaren 2. faseari dago-
kionez, Tokiko Gobernu Batzordeak, 2007ko abuztuaren 3an egindako
bilkuran, honako erabaki hau hartu du:

1.- Vitoria-Gasteizko HAPNko Salburuko 5. Sektorearen Urba -
nizazio Proiektuaren 2. fasea hasiera batean onartzea. Fase horren
kontrata bidezko egikaritzearen zenbatekoa (BEZ barne) 13.332.427,94
euro da, eta eraginpean hartutako Konpentsazio Batzordeari dagokio
egikaritzea eta ordaintzea.

2.- Ebazpen hau eraginpean hartutakoei jakinaraztea, erabakia
aldizkari ofizialean eta zirkulazio handieneko egunkarietako batean argi-
taratzea, eta espedientea jendaurrean jartzea, hain zuzen ere Sociedad
Urbanística Municipal de Vitoria Gasteizko Udal Hirigintza Elkartea
ENSANCHE 21 ZABALGUNEA SAren bulegoetan (Dato kalea, 14,
bigarren oina) eta hogei eguneko epean. Espedientea eraginpean
hartutako guztiek aztertu ahal izango dute; horiek, gainera, bidez-

- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “B”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “C”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “D”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “E”.
- Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “F”.
Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “A”

Superficie total: 3.626 m2.
Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s
Superficie total construida (aprovechamiento límite): 1.789,29 m2c

Numero máximo de viviendas: 4 viviendas
Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “B”

Superficie total: 5.625 m2.
Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s
Superficie total construida (aprovechamiento límite): 2.775,71 m2c

Número máximo de viviendas: 5 viviendas
Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “C”

Superficie total: 7.200 m2.
Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s
Superficie total construida (aprovechamiento límite): 3.552,91 m2c

Número máximo de viviendas: 8 viviendas
Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “D”

Superficie total: 6.978 m2.
Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s
Superficie total construida (aprovechamiento límite): 3.443,36 m2c

Número máximo de viviendas: 7 viviendas
Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “E”

Superficie total: 1.800 m2.
Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s
Superficie total construida (aprovechamiento límite): 888,23 m2c

Número máximo de viviendas: 2 viviendas
Polígono con Aprovechamiento Lucrativo “F”

Superficie total: 4.129 m2.
Edificabilidad: 0,49346 m2t/m2s
Superficie total construida (aprovechamiento límite): 2037,50 m2c

Número máximo de viviendas: 4 viviendas
En Vitoria-Gasteiz, a 10 de septiembre de 2007.– El Alcalde-

Presidente, PATXI LAZCOZ BAIGORRI.

VITORIA-GASTEIZ

URBANISMO

6394

Proyecto de urbanización, fase 2, del sector 5 “Aldaia” del
vigente PGOU en Vitoria-Gasteiz.

En relación con el Proyecto de Urbanización, Fase 2, del sector
5 “Aldaia” del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz,
la Junta de Gobierno Local en sesión celebrada el 3 de agosto de 2007,
ha adoptado el siguiente acuerdo:

1º.- Aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanización de la
segunda fase del sector 5 de Zabalgana, del PGOU de Vitoria-Gasteiz,
cuyo importe de ejecución por contrata (IVA incluido) asciende a la
cantidad de 13.332.427,94 euros, cuya ejecución y abono
corresponde a la Junta de Compensación afectada.

2º.- Notificar esta resolución a los afectados, publicar este
acuerdo en el boletín oficial y en un diario de los de mayor circu-
lación y exponer al público el expediente, en las dependencias de la
Sociedad Urbanística Municipal de Vitoria-Gasteizko Udal Hirigintza
Elkartea Ensanche 21 Zabalgunea S.A., sitas en la segunda planta de
la C/Dato, nº 14, durante el plazo de veinte días, pudiendo ser
examinado por cuantos se consideren afectados, quienes podrán
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