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ordezkariak, Toki Jaurbidearen oinarriak arautzen dituen 7/1985
Legeak aitortutako eskumenak eta alkateak 2011ko apirilaren 23ko
Dekretuaren bitartez emandako aginpidea baliaturik, hauxe

Ebazten du

Ezestea Mendaro kalea 18 B helbidean ibilgailuak eskuz
garbitzeko jarduerarako irekitze lizentziaren titularra aldatzeko
eskabidea, eskualdatu nahi duena ez baita jardueraren titularra.

Erabaki honen kontra, administrazio bidea agortzen baitu, admi-
nistrazioarekiko auzi-errekurtsoa aurkeztu ahal izango da zuzenean,
Gasteizko Administrazioarekiko Auzietarako Epaitegian, bi hilabeteko
epean, jakinarazte egunaren biharamunetik kontatuta, edo, aukeran,
berraztertze errekurtsoa, erabakia hartu duen organo berari zuzendua,
hilabeteko epean, jakinarazte egunaren biharamunetik kontatuta.
Horren berariazko nahiz ustezko ebazpenaren kontra, berriz, bi hila-
beteko epean aurkeztu ahal izango da administrazioarekiko auzi-
errekurtsoa, Gasteizko Administrazioarekiko Auzietarako Epaitegian,
errekurtsoa ezesten duen ebazpenaren berri jasotzen den egunaren
biharamunetik kontatuta, edo, ebazpena ustezkoa bada, sei hila-
beteko epean, ustezko ebazpen hori gertatzen den egunaren biha-
ramunetik kontatuta.

Eta hala jakinarazten da, Herri Administrazioen Araubide
Juridikoaren eta Administrazio Prozedura Erkidearen azaroaren 26ko
30/1992 Legearen 58 artikuluarekin bat etorriz.

Vitoria-Gasteizen, 2012ko urriaren 30ean.— Ingurumen eta Espazio
Publikoaren administrazio burua, EUSEBIO-MARTIN MACHO PEREZ.

VITORIA-GASTEIZ
HIRIGINTZA
6141

Behin betiko onestea “Olaran” 14. sektorearen plan partzia-
laren laugarren aldakuntza.

Hiri Antolakuntzarako Plangintza Orokorreko ‘Olaran’ 14. sekto-
reko plan partzialaren laugarren xedapen aldakuntza dela eta, hauxe
erabaki zuen udalbatzak 2012ko uztailaren 27ko osoko bilkuran:

1.- Behin betiko onespena ematea “Olaran” 14. Sektoreko Plan
Partzialaren laugarren aldakuntzari. Salburuko eta Zabalganeko jabeen
elkarteek zein 21 Zabalgunea, SA udal hirigintza elkarteak sustatu
dute eta L. L. de A. eta F.B. arkitektoek idatzi.

2.- Plangintzaren kopia Arabako Foru Aldundira igortzea, gorde
dezan, eta “Olaran” 14. sektoreko plan partzialaren laugarren alda-
kuntzari buruzko erabaki hau ALHAOn eta zabalkunderik handieneko
egunkarietako batean argitaratzea, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legearen 89. artikuluan eta Toki Jaurbidearen Oinarriak
arautzen dituen Legearen 70.2 artikuluan xedatutakoarekin ildotik.

3.- “Olaran” 14. sektoreko Konpentsazio Batzarrari eta Elorriaga-
Arkautiko Administrazio Batzarrari erabakiaren berri ematea.

4.- Erabaki honek amaiera ematen dio administrazio-bideari, eta
haren aurka administrazioarekiko auzi-errekurtsoa jarri ahal izango
da, Euskal Autonomia Erkidegoko Auzitegi Nagusian, bi hilabeteko
epean, argitaratzen den egunaren biharamunetik kontatzen hasita.

Vitoria-Gasteizen, 2012ko urriaren 8an.— Alkate lehendakaria,
JAVIER MAROTO ARANZABAL.

“Olaran” 14. sektorearen Hiri Antolakuntzarako Plan
Partzialaren 4. aldakuntza (Vitoria-Gasteiz)

IIl. agiria.- Hirigintza araudia

Ordenantza arautzaileak: aldatutako hirigintza araudia

Sarrera

Planeamendu Araudiko Plan Partzialei buruzko V. Kapituluan,
eta bereziki 61. artikuluan, ezarritakoa betez, lur-eremuak eta erai-
kuntzaren erabilera arautu, eta, gutxienez ere, ondoren zerrendatzen
diren atalak barne hartuko dituzte Ordenantzek, Plan Partzialen baten
ezaugarrien arabera, horietakoren bat beharrekoa ez denean izan
ezik:
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y Espacio Publico, de acuerdo con las atribuciones conferidas por la
Ley 7/1985, reguladora de las Bases de Régimen Local, y de con-
formidad con la delegacion otorgada por Decreto de Alcaldia de 23
de abril de 2012,

Resuelve

Desestimar la solicitud de cambio de titular de la licencia de
apertura para lavacoches a mano en la calle Mendaro 18 B ya que quien
pretende transmitirla no es el titular de la misma.

La presente resolucion pone fin a la via administrativa y contra
ella puede interponerse directamente recurso contencioso-adminis-
trativo ante el Juzgado de lo contencioso-administrativo de Vitoria-
Gasteiz en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al
de su notificacion, o bien, con caracter potestativo, recurso de repo-
sicion ante el mismo érgano que ha dictado la presente resolucion,
en el plazo de 1 mes a contar desde el dia siguiente al de su notifi-
cacion y, contra la resolucion expresa o presunta de éste, recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo contencioso-admi-
nistrativo de Vitoria-Gasteiz en el plazo de dos meses, a contar desde
el dia siguiente al de la notificacion de la resolucion desestimiento del
recurso o en el plazo de seis meses a contar desde el dia siguiente
a aquél en que se produzca la desestimacién presunta del recurso.

Lo que se notifica de acuerdo con lo establecido en el articulo 58
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Vitoria-Gasteiz, a 30 de octubre de 2012.— El jefe administrativo
de Medio Ambiente y Espacio Publico, EUSEBIO-MARTIN MACHO
PEREZ.

VITORIA-GASTEIZ
URBANISMO
6141

Aprobacion definitiva de la cuarta modificacion del plan
parcial del sector 14, Olaran.

En relacion con la cuarta modificaciéon puntual del plan parcial del
sector 14, Olaran, con fecha 27 de julio de 2012, el Ayuntamiento Pleno
ha adoptado el siguiente acuerdo:

1.- Aprobar definitivamente la cuarta modificacién del plan parcial
del sector 14, Olaran, promovida por la Sociedad Urbanistica Municipal
Ensanche 21 Zabalgunea, SA y las Asociaciones de Propietarios de
Salburtia'y Zabalgana y redactada por los arquitectos L. L. de A. y F. B.

2.- Remitir una copia del Plan, para su depdsito, a la Diputacion
Foral de Alava y publicar el presente acuerdo de la cuarta modifi-
cacion del Plan Parcial del sector 14, Olaran, en el BOTHA y en un diario
de mayor difusion, a tenor de la dispuesto en el articulo 89 de la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo y en el articulo 70.2 de la ley de Bases
de Régimen Local.

3.- Notificar este acuerdo a la Junta de Compensacion del sector
14, Olaran, y a la Junta Administrativa de Elorriaga-Arkaute

4.- El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra
él puede interponerse recurso contencioso-administrativo ante el
Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente al de su publicacién.

En Vitoria-Gasteiz, a 8 de octubre de 2012.— El alcalde presidente,
JAVIER MAROTO ARANZABAL.

42 modificacion del Plan Parcial de Ordenacién Urbana
del sector n° 14 “Olaran” (Vitoria-Gasteiz)

Documento lll.- Normativa urbanistica

Ordenanzas reguladoras: Normativa urbanistica modificada

Introduccion

En virtud del Capitulo V “de los Planes Parciales” del Reglamento
de Planeamiento, y mas concretamente de su articulo 61, las
Ordenanzas reglamentaran el uso de los terrenos y de la edificacion
y contemplaran, como minimo, los siguientes apartados a no ser
que por la propia caracteristica del Plan Parcial alguno de ellos no fuera
necesario:
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a) Orokortasunak eta kontzeptuen terminologia

b) Lurzoruaren hirigintza erregimena, hauei dagokienez:

- Lurzoruaren kalifikazioa, erabilera xehatuen adierazpen zeha-
tzarekin.

- Xehapen azterlanak

- Lur-zatiketak

- Urbanizazio proiektuak

c) Eraikuntza arauak, hauei dagokienez:

- Lanen baldintza teknikoak, bide publikoei buruzkoak.

- Zona guztietarako baldintza komunak —eraikuntza, bolumena eta
erabileraren gainekoak—, baimenduen, debekatuen eta nahitaezkoen
adierazpenarekin.

- Zona bakoitzeko arau partikularrak.

Aurreko hori guztia betetze aldera, ondoren hiru atal edo kapitulu
handitan banatuta dauden Ordenantza Arautzaileen artikuluak jaso dira:

|. kapitulua.- Xedapen orokorrak

II. kapitulua.- Lurzoruaren hirigintza erregimena

Ill. Kapitulua.- Eraikuntzari eta erabilerei buruzko ordenantza
partikularrak zona bakoitzerako.

|. kapitulua.- Xedapen orokorrak

1. art.- Aplikatzeko lurralde-eremua

Salburuko Ekialdeko Zabalkuntzako “Olaran” 14. sektorearen
Plan Partzial honen zehaztapenek arau-izaera izango dute anto-
lamendu-planoetan adierazitako eremuan. Muga zehatzak lerro poli-
gonalak zehazten ditu, eta erpinak bat datoz dagokion planoan
irudikatu diren UTM koordenatuekin.

Eremuak 335.561,73 m2e-ko azalera du guztira.

2. art.- Edukia

Ordenantza hauek Ekialdeko zabalkuntzan (Salburua) dagoen
Vitoria-Gasteizko HAPNko 14. Sektorearen barnean hartutako lurzoru-
kalifikazio bakoitzaren erregimena arautzen dute, baita hori garatzen
duten plangintza tresnek bete beharreko zehaztapenak ere.

Plan Partzial honek sektore osoaren zonakako banaketa defi-
nituko du, lehentasunezko erabilerei jarraiki.

Ordenantzak hiru atal handitan egituratuko dira:

- Xedapen orokorrak

- Lurzoruaren hirigintza erregimena.

- Zonen araberako ordenantza partikularrak

3. art.- Nahitaezkotasuna
Ordenantza hauen artikuluak Plan Partzialaren eremuan egiten diren
jardun guztiei aplikatu beharko zaizkie nahitaez.

4. art.- Gauzatzea
Plana Gauzatze Unitate bakar bat mugatuta gauzatuko da.

5. art.- Indarraldia

Ordenantza hauek Plan Partzialaren 4. aldakuntza behin betiko
onarpena argitaratzen den egunean jarriko dira indarrean, eta indarraldia
mugagabea izango da, aldatzen duen beste bat behin betiko onartu
arte.

6. art.- Dokumentazioa

Plan Partzialaren plano eta dokumentu guztiak Ordenantza
hauetan bilduta daude. Bertan, lurrekin zerikusia duten alderdi guztiak
definitzen dira, hala nola eraikinen eta Planaren Antolamenduan
agertzen diren gainerako elementuen erabilera, eraikuntza, destinoa,
baldintza estetikoak, sanitarioak eta abar.

Ordenantza hauetan arautzen ez diren alderdi guztiei dagokienez,
indarrean dagoen Vitoria-Gasteizko HAPOren Hirigintza Arauak apli-
katuko dira.

7. art.- Dokumentazioaren arau-hedadura

“Ordenantza arautzaileak” eta “antolamendu planoak” izeneko
dokumentuek arautzen dute hirigintza-jarduera eta, beraz, bertan
zehazten dena nahitaez bete beharko da.
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a) Generalidades y terminologia de conceptos

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

- Calificacion del suelo, con expresion detallada de sus usos
pormenorizados

- Estudios de Detalle

- Parcelaciones

- Proyectos de Urbanizacién

c) Normas de Edificacién, con referencia a:

- Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias
publicas.

- Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edifi-
cacion, volumen y uso, con expresion de los permitidos, prohibidos
y obligados.

- Normas particulares de cada zona.

Con la finalidad de cumplimentar lo anterior, se articulan las
Ordenanzas Reguladoras de aplicacion en tres grandes apartados:

Capitulo | Disposiciones generales

Capitulo Il Régimen urbanistico del suelo

Capitulo Il Ordenanzas particulares para cada zona en lo relativo
a la edificacion y usos

Capitulo | - Disposiciones generales

Articulo 1.- Ambito territorial de aplicacion

Las determinaciones del presente Plan Parcial S-14 “Olaran”
expansion Este Salburla, tendran caracter normativo en el &mbito
indicado en los planos de Ordenacion. La delimitacion exacta viene
definida por la linea poligonal, cuyos vértices responden a las coor-
denadas UTM., indicadas en el plano correspondiente

La superficie total del ambito es de 335.561,73 m?2s.

Articulo 2.- Contenido

Estas Ordenanzas regulan el régimen de cada una de las califi-
caciones del suelo incluidas en el sector 14 del PGOU de Vitoria-
Gasteiz correspondiente a la expansién Este (Salburta) asi como las
especificaciones que deberan cumplir los instrumentos de planeamiento
que lo desarrollan.

El presente Plan Parcial definira la division en zonas de la totalidad
del Sector, conforme a sus usos prioritarios.

Las ordenanzas se estructuraran en tres grandes apartados:

- Disposiciones generales

- Régimen urbanistico del suelo

- Ordenanzas particulares por zonas

Articulo 3.- Obligatoriedad

Los diferentes articulos de las presente Ordenanzas deberan
aplicarse obligatoriamente a todas y cada una de las actuaciones
que se realicen dentro del ambito del Plan Parcial.

Articulo 4.- Ejecucion
La ejecucion del Plan se hara mediante la delimitacion de una Unica
Unidad de Ejecucion.

Articulo 5.- Vigencia

La fecha de entrada en vigencia de las presentes Ordenanzas sera
el dia en el que se publique la aprobacién definitiva de la 4* modifi-
cacion del Plan Parcial, y su vigencia sera indefinida hasta que se
apruebe definitivamente otro nuevo que lo modifique,

Articulo 6.- Documentacion

Todos los planos y documentos escritos del Plan Parcial forman
parte de estas Ordenanzas. En ellos se definen todo cuanto afecta a
los terrenos, en orden a su uso, edificacion, destino, condiciones
estéticas, sanitarias, etc., tanto de las construcciones como del resto
de los elementos que figuran en la Ordenacion del Plan.

Para todos aquellos aspectos no regulados en las presentes
Ordenanzas les seran de aplicacién las Normas Urbanisticas del
vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz.

Articulo 7.- Alcance normativo de la documentacion

Los documentos de “ordenanzas reguladoras” y “planos de
ordenacién” son los que poseen caracter normativo y de regulacion
de la actividad urbanistica, debiéndose por tanto cumplimentarse lo
por ellos especificado.
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Gainerako dokumentuek informazioa eta azalpenak ematen
dituzte funtsean. Hortaz, dokumentu horien edukiak arestian aipa-
tutako dokumentuekin kontraesanak dituela ikusten bada, arestian aipa-
tutako horiek nagusituko dira.

8. art.- Gauzatzeko tresnak

Plan Partzial hau gauzatzeko tresnak honako hauek izango dira:
xehapen azterlanak, sektoreko obrak egiteko urbanizazio-proiektu
bakarra, eta eraikuntzak gauzatzeko eraikuntza proiektuak.

Eraikuntza-proiektuetarako lizentzia lortu aurretik, bidezko
xehapen-azterlanak (beharrezkoak direnean) eta sektoreko urba-
nizazio proiektu bakarra idatzi beharko dira, Plan Partzial honetan
definitutako zona bakoitzerako ezarritako zehaztapenei jarraiki.

9. art.- Kudeaketa-tresnak

Desjabetze-sistema da Plan Nagusiak hasiera batean aurreiku-
sitako jardun-sistema.

Indarrean dagoen Hiri Antolakuntzarako Plangintza Orokorrean
eta egungo legedian xedatutakoaren arabera, Antolakuntza Plan
Partzialak onetsi ondoren Urbanizatzeko Jarduera Programa (UJP)
eta Lur-zatiketa Proiektua izango dira garapen eta kudeaketa tresnak.

Il. kapitulua. Lurzoruaren hirigintza erregimena.
1. atala. Lurzoruaren kalifikazioa

10. art.- Kalifikazio orokorra eta xehatua.

a) Lurzoruaren sailkapen globala Gasteizko HAPOn ezarritako
zehaztapenetan agertzen da, eta grafikoki antolamendu-planoetan
adierazten da, ondoko hiru kategoria hauek barne hartuz:

- Garraioen eta komunikazioen sistema orokorra

- Jabari eta erabilera publikoa duten espazio libreen sistema
orokorra.

- Bizitokitarako lurzoru urbanizagarria

Sektorearen erabilera bereizgarria bizileku-erabilera da.

b) Lurzoruaren kalifikazio xehatua antolamendu planoan adie-
razita dago: “kalifikazio xehatua”. Honako lurzoru mota hauek biltzen
ditu:

- Bizileku babestua, BOE

- Bizileku babestu tasatua

- Bizileku librea

- Eremu libre eta berdeguneak

- Bide-sarea

- Ekipamendu orokorra

- Erabilera eta jabari publikoko espazio libreak

- Hiri zerbitzuak

- Zuzkidura-alojamenduak

11. art.- Zonen banaketa

Aurreko kalifikazioen arabera, 14. sektoreko eremua zatitu egin
da eta zati bakoitzari erabilera xehatuak esleitu zaizkio, bakoitzaren
hirigintza-erregimena arautzeko:

- Garraioen eta komunikazioen sistema:

Bide sarea (sistema srokorra)

Tokiko bide sarea

- Jabari eta erabilera publikoa duten espazio libreen sistema

Espazio librea — Hiri parkea (sistema orokorra)

Bertako sistemako eremu libre eta berdeguneak

Erabilera eta jabari publikoko espazio libreak

- EKipamendu sistema orokorra

- Hiri zerbitzuen sistema:

Hiri zerbitzuak. Zerbitzugunea. H.Z.

- Sistema eraikia - Irabazizko aprobetxamendua duten areak:

Bizileku kolektibo librea (RCL-1etik RCL-7ra)

Bizileku kolektiboa, Babes Publikoa, BOEen erregimena (RCP-1etik
RCP-18ra)

Bizileku kolektiboa, Babes Publikoa, erregimen tasatua (RCT-
1etik RCT-7ra)
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Todos los demas documentos tienen fundamentalmente caracter
explicativo e informativo por lo que en el caso de observarse contra-
dicciones en su contenido con los citados anteriormente, seran
aquellos los que prevalezcan.

Articulo 8.- Instrumentos de ejecucion

Los instrumentos de ejecucion del presente Plan Parcial seran,
Estudios de Detalle, Proyecto de Urbanizacion Unico para la reali-
zacion de las obras propias del sector, y los Proyectos de Edificacion
para la ejecucion de las construcciones.

Previa la obtencién de licencia de los diversos proyectos de
edificacion, se deberan redactar los oportunos Estudios de Detalle
(donde fueran necesarios) y Proyecto de Urbanizacién unico del
sector, conforme a las determinaciones establecidas en el presente
Plan Parcial para cada una de las zonas en él definidas.

Articulo 9.- Instrumentos de gestion

El sistema de actuacién previsto inicialmente, por el Plan General
es el de expropiacion.

De acuerdo con lo establecido en el Plan General de Ordenacion
Urbana vigente y con la legislacion en vigor, los instrumentos de
desarrollo y gestion tras la aprobacion del Plan Parcial de Ordenacion
seran, el Programa de Actuacion Urbanizadora, (PAU) y el Proyecto
de Reparcelacion.

Capitulo Il. Régimen urbanistico del suelo
Seccion 12 Calificacion del suelo

Articulo 10.- Calificacion global y pormenorizada

a) La calificacion global del suelo procede de las determinaciones
establecidas en el vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz, y se expresa grafi-
camente en los planos de ordenacion, comprendiendo tres categorias:

- Sistema general de transportes y comunicaciones.

- Sistema general de espacios libres de dominio y uso publico.

- Suelo urbanizable residencial.

El uso caracteristico del sector corresponde al residencial

b) La calificacion pormenorizada del suelo se expresa en el plano
de ordenacion: “calificacion pormenorizada”. Corresponde a los
siguientes tipos de suelo:

- Residencial protegida VPO

- Residencial protegida tasada

- Residencial libre

- Espacios libres y zonas verdes

- Red viaria

- Equipamiento genérico

- Espacios libres de uso y dominio publico

- Servicios urbanos

- Alojamientos dotacionales

Articulo 11.- Division de zonas

A la vista de las calificaciones anteriores se ha subdividido el
ambito del Sector 14 en una zonificacion, con asignacion de usos
pormenorizados, al efecto de la regulacion de su régimen urbanistico:

- Sistema de transportes y comunicaciones:

Red viaria (S.General)

Red viaria local

- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:

Espacio libre — Parque urbano (sistema general)

Espacios libres y zonas verdes de sistema local

Espacios libres de uso y dominio publico

- Sistema de equipamiento genérico

- Sistema de servicios urbanos:

Servicios urbanos. Estacién de servicio S.U.

- Sistema edificado areas con aprovechamiento lucrativo:

Residencial colectiva libre (RCL-1 a RCL-7)

Residencial colectiva proteccion publica régimen VPO (RCP-1 a
RCP-18)

Residencial colectiva-proteccion publica, régimen tasado (RCT-1
a RCT-7)
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Kategoria horietako bakoitza “kalifikazio xehatua” planoan irudi-
katuta dago, eta beren erregulazioa zona bakoitzerako ordenantza parti-
kularrei buruzko idatz-zatian dago ezarrita. “Lerrokadura eta Sestrak”
planoan zehatz-mehatz adierazten dira kalifikazio xehatu desberdinen
mugak.

2. atala - Xehapen azterlanen erregulazioa

12. art.- Definizioa

Xehapen Azterlanak, Plan Partzial honen testuinguruan, plan-
gintzako zehaztapenen arabera bolumenen antolamendua aurrei-
kusteko edo berregokitzeko eta lerrokadurak eta sestrak adierazteko
garapen tresnak dira. Horien mugak eta edukia EAEKko Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen (2006ko
ekainaren 20ko 138 zk. EHAA) 73. eta 74. artikuluetan daude adierazita.

Era berean, indarrean dagoen Gasteizko HAPOan (2.02.06 eta
2.02.07 art.) eta Plan Partzial honetan ezartzen diren baldintza guztiak
bilduko dituzte.

Plan Partzial honetan, etxadi bakoitzaren Oinarrizko Proiektu
Unitarioaren izaera Xehapen Azterlanarena izango da.

Etxadi bakoitzaren edo plan partzialeko lur-zati bakoitzaren
xehapen azterlana nahitaezkoa izango da lur-zatiketen kasuan,
sotoaren konponbide funtzionala, beheko solairuan eraiki gabeko
espazioaren konponbidea eta bolumenaren banaketa harmonikoa
justifikatze aldera.

13. art.- Nahitaezkotasuna eta aplikazio eremua, eta xehapen
azterlanek bete beharreko baldintzak

Ez da arauzkoa izango xehapen azterlana idaztea 14. Sektoreko
ezein lur-zatitan, salbu eta bloke motako edozein lur-zati edo etxadi
erdi itxi lur-zatiketaren ondorioz banatzen delarik. Izan ere, halakoetan
beharrezkoa izango da xehapen azterlan edo aurreproiektu komuna,
plan partzialean zehaztutako lur-zati osoa hartzen duena.

Erabileretarako eraikitako azalerei edo eraikigarritasunari eta
konposizio-irizpide orokorrei dagokienez, Plan Partzial honetan adie-
razitako zehaztapenak errespetatu beharko dira.

Halaber, eraikinen hurbilketa- eta ingurune-baldintzei dagokienez,
eraikinaren kode teknikoaren oinarrizko DB-SI dokumentua
(Segurtasuna suteen kasuan) betetzen dela justifikatu beharko da.

14. Sektorearen eremuan, Plan Partzialean islatutakoaren alter-
natiba gisako soluzioak (ereduzko edo oinarrizko soluzio deituko
diegu) proposatuko dituzten xehapen azterlanak idatzi ahal izango dira,
lur-zati edo etxadi bakoitzaren eremuan adierazitako parametroen
aldaketak egin ahal izan daitezen, adierazitako mugekin:

- sakonera eraikigarria librea da, baina saihestu egin beharko
dira fatxada gisa tratatu gabeko mehelinak.

- eraikinaren gehieneko lur-zati okupazioak, sestra gainean,
hurbileko lur-zatietako ingurunearekiko eta bolumetriarekiko kohe-
rentzia, proportzioa eta harmonia zaindu beharko ditu.

- Aparkaleku-zuzkiduraren edukiera justifikatu beharko da.

- Ondorengo laukian adierazten den eraikinen arteko ‘altuera/tartea
proportzioa’ri eusten ahalegindu beharko da:
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Cada una de estas categorias, se representa en el plano de
“calificacion pormenorizada”, estableciéndose su regulacion en el
apartado de Ordenanzas particulares para cada zona. En el plano
de “alineaciones y rasantes” se indican con precision, las delimitaciones
de las diferentes calificaciones pormenorizadas.

Seccidn 22 Regulacion de los Estudios de Detalle

Articulo 12.- Definicion

Los Estudios de Detalle, en el contexto del presente Plan Parcial,
consisten en los instrumentos de desarrollo cuya finalidad es prever
o reajustar la ordenacién de volimenes de acuerdo con las especi-
ficaciones del planeamiento y/o el sefialamiento de alineaciones y
rasantes. Sus limitaciones y contenido responden a los articulos 73
y 74 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco, BOPV N° 138 de 20 de julio de 2006.

Igualmente contemplaran cuantas condiciones se impongan en
el vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz Articulo 2.02.06 y Articulo 2.02.07
y en el presente Plan Parcial.

En el presente Plan Parcial, el documento de Proyecto Béasico
Unitario, de cada manzana, dispondra del caracter de Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle de cada manzana (o parcela del Plan Parcial)
sera obligatorio en el caso de parcelaciones, para justificar la solucion
funcional del sétano; en su caso, la solucién del espacio libre en
planta baja; y la distribucion de volumenes.

Articulo 13.- Obligatoriedad y ambito de aplicacion, y condi-
ciones a cumplir por los Estudios de Detalle

No se hace preceptiva la redaccion del Estudio de Detalle en
ninguna parcela del sector 14, salvo, cuando cualquier parcela de tipo
bloque 0 manzana semicerrada se divida consecuencia de parcelacion,
en cuyo caso sera preciso o Estudio de Detalle o anteproyecto comun,
abarcando la totalidad de la parcela definida en el Plan Parcial.

Deberan respetar las determinaciones sefialadas en el presente
Plan Parcial en cuanto a superficies construidas o edificabilidad en
los distintos usos y los criterios generales compositivos.

Ademas deberan justificar el cumplimiento del Cédigo Técnico
de la Edificacion en su documento basico DB-SI (seguridad en caso
de Incendio) en cuanto a condiciones de aproximacién y entorno de
los edificios.

En el ambito del sector n® 14, se podran redactar Estudios de
Detalle, que propongan soluciones alternativas a la reflejada en el
Plan Parcial (que llamaremos solucién tipo o bésica), de manera que
se permitan dentro del ambito de cada parcela o manzana las modi-
ficaciones de los parametros que se indican y con las limitaciones
siguientes:

- el fondo edificable — es libre, pero se evitara en todo caso que
existan medianeras sin tratamiento como fachada.

- la ocupacion maxima de parcela por edificacion sobre rasante
debera mantener coherencia, proporciéon y armonia con el entorno y
la volumetria de las parcelas proximas.

- Se deberd justificar la capacidad de la dotacién de aparcamientos.

- Se procurara mantener la proporcién altura-separacion entre edifi-
caciones, indicada en el siguiente cuadro:

BLOKEEN ARTEKO AURREZ AURREKO BLOKEEN ARTEKO RELACION PREFERENTE LONGITUD FACHADAS SEPARACION MINIMA
ERLAZIO NAGUSIA FATXADEN LUZERA (m) GUTXIENEKO TARTEA (m) ENTRE BLOQUES OPUESTAS (m) ENTRE BLOQUES (m)
30marte 0,75h hasta 30 m 0,75h
E-M 30 m.tik gora 0,85h E-W mayor de 30 m 0,85h
30marte 0,90h hasta 30 m 0,90h
I-H 30 m.tik gora 1,00h N-S mayor de 30 m 1,00 h

(“h” izanik blokerik altuenaren 1. solairuaren zorura arteko altuera
E-M erlazioan, eta hegoaldeen kokatutakoarena I-H erlazioan)
3. atala. Lur-zatiketak

14. art.- Plan Partzialaren zehaztapenen lotespena

Plan Partzialean (“lerrokadurak eta sestrak”) adierazten diren
erabilera eta jabari publikoko lurren mugak, nahitaez laga beharreko

(siendo “h” la altura hasta suelo de planta 12 del bloque mas
alto en E-W y del situado al Sur en la relacién N-S)
Seccidn 32 Relativo a las parcelaciones

Articulo 14.- Vinculacion de las determinaciones del Plan
Parcial

La delimitacién de los terrenos de uso y dominio publico; la de
equipamientos publicos de cesion obligatoria y como consecuencia
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ekipamendu publikoei buruzkoak eta, horien ondorioz, bizilekutarako
lur-zatien kanpoaldekoak lotesleak dira.

Hala ere, bizitokitarako lur-zati pribatu eraikigarriak zatitu egin
daitezke, betiere Ordenantza hauetan adierazitako baldintzak betetzen
badituzte.

15. art.- Lur-zatiketaren baldintzak

Zatitu gabekoak ahalik eta neurririk handienean murrizteko, azpi-
zatiketak edo lur-zatiketak baimentzea komeni dela dirudi, betiere
honako arau hauei jarraiki:

- Lur-zatiaren gutxieneko azalera 300 m2-tan finkatzen da bide
publikoaren pareko 15,00 m-ko gutxieneko aldearekin.

- RCL-2, SU eta AD lur-zatiak banaezinak dira.

- RCT-7, RCP-17 eta RCP-18 lur-zatietan bloke-dorreak
banaezinak izango dira.

- Plan Partzialean definitutako etxadi bakoitzaren aparkaleku
sotoa komuna izango da (sarbideen ugaritasuna saihestearren), salbu
eta RCL-1, RCL-6, RCT-4, RCT-5, RCT-6, RCT-7, RCP-3, RCP-4,
RCP-6, RCP-7, RCP-8, RCP-13, RCP-14, RCP-17 eta RCP-18 etxadi
edo lur-zatietan, zeinetan bi bereizitan banatu ahal izango baita, eta
RCT-3 eta RCL-7 lur-zatian, zeinetan hiru bereizitan banatu ahal
izango baita. Hori kontuan hartu beharko da lur-zatiketa proiektuan,
azpi lur-zatiketarik egin behar izanez gero elkarrekiko zortasunak
sortzeko.

Lur-zati edo etxadi bakoitzean, eraikinak beheko solairuan
okupatu gabeko espazioak jabari eta erabilera publikoa duten espazio
libreen erregimenean sartuko dira. Etxadiko edo lurzatiko eraikinak
behe-oinean okupatu gabeko zatian, perimetroak diseinu bateratuko
itxitura izango du.

Oro har, bere zokalo opakuko gehieneko altuera 0,70 m izango
da eta, guztizko altuera berriz, 1,85 m. Aldapa handiko sestren kasuan,
muga horiek gehienez ere 0,50 m-tan gainditzea onartzen da.

Eraikitzeko proiektuek lursailen perimetro-itxierak jaso beharko
dituzte, bai eta haien barruan eraikinak okupatzen ez duen zatiaren
oinarrizko urbanizazioa ere, kanpoko espazio publikoen sestretara
egokitu beharko baitira.

4. atala. Urbanizazio proiektuen araudia.

1. azpiatala.- Alderdi orokorrak

16. art.- Definizioa

Urbanizazio-proiektuak obra-proiektuak dira, eta beren helburua
Plan Partzialean barne hartzen diren zehaztapenak praktikan jartzea
da, batez ere bide-sareari (ibilgailuen eta oinezkoen bide-sareari),
azpiegitura- eta zerbitzu-sareari (ur-hornidura, saneamendua, energia
elektrikoa, argiteria publikoa, telekomunikazioak eta zabor bilketarako
sare pneumatikoa, gas naturala eta abar) eta erabilera eta jabari
publikoko espazioen eta espazio libre eta berdegune publikoen egoki-
tzapenari loturik dauden zehaztapenak.

Orobat jaso beharko dituzte, 2011ko apirilean onetsitako HAPOren
1., 4., 12., 13. eta 14. Sektoreen esparruko Berrikuspen Partzialean
landutako Ingurumen Eraginaren Ebaluazio Bateratua azterlanaren
emaitzen ildotik, ingurumenaren alorrean hartu beharreko erabakiak.

Proiektu horiek Euskadiko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legean (194-198. artikuluak), Hirigintza Plangintzari buruzko
Erregelamenduan (67-70. artikuluak), eta Plan Orokorraren Hirigintza
Arauetan (2.04.01-2.04.03 artikuluak, eta 3.02.12-3.02.14 artikuluak)
ezarrita dagoena beteko dute, ordenantza hauetan jasotakoaz gain.

Gainera, Salburua eta Zabalganeko zabalkuntzetarako egindako
azterlan hidrogeologikoaren emaitzetan jasotakoa bete beharko dute,
baita EAEKo Ibai eta Erreka Ertzak Antolatzeko LAPean urbanizaziori
nahiz eraikinari dagokienez —hurrenez hurren- finkatutako gutxieneko
5 m eta 15 m-ko atzera-emanguneak ere, eta lur-zorua uholdeak
izateko arriskuaren arabera erabiltzeko irizpideak, ordenantza hauen
eranskin gisa ageri direnak.

17. art.- Urbanizazio proiektuen eremua 14. sektorean, eta iris-
garritasuna sustatzeko legea betetzea

14. sektorea gauzatzeko, jabari eta erabilera publikorako defini-
tutako espazio guztiak eraginpean hartuko dituen urbanizazio-proiektu
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de ello la exterior de las parcelas residenciales, indicada en el Plan
Parcial (alineaciones y rasantes) es vinculante.

No obstante, las parcelas privadas edificables residenciales
pueden subdividirse siempre que cumplan las condiciones que se
indican en las presentes Ordenanzas.

Articulo 15.- Condiciones de parcelacion
Con el fin de reducir en lo posible proindivisos, parece conveniente
permitir subdivisiones o parcelaciones, segun las reglas siguientes:

- La parcela minima se fija en 300 m2 de superficie y con un
frente minimo de 15,00 m a viario publico.

- Las parcelas RCL-2; SU y AD son indivisibles

- En las parcelas RCT-7; RCP-17 y RCP-18 los bloques torre
seran indivisibles.

- El s6tano de aparcamientos de cada manzana definida en el Plan
Parcial sera comun (para evitar la frecuencia de accesos), salvo en
manzanas o parcelas RCL-1; RCL-6; RCT-4; RCT-5; RCT-6; RCT-7;
RCP-3; RCP4; RCP-6; RCP-7; RCP-8; RCP-13; RCP-14; RCP-17 y
RCP-18 que pueden dividirse en dos independientes y en manzanas
RCT-3; y RCL-7 que puede dividirse en tres independientes, lo que
se debera tener en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion a fin de
crear las correspondientes servidumbres reciprocas en caso de subdi-
visién parcelaria.

En cada parcela 0 manzana, los espacios no ocupados por la edifi-
cacion en planta baja pasaran al régimen de espacios libres de
dominio y uso privado. El perimetro, en aquella parte no ocupada
por la edificaciéon en planta baja de la manzana o parcela, dispondra
de un cierre de disefio unitario.

En general tendra una altura méxima de zécalo opaco de 0,70 m
y total de 1,85 m, admitiéndose superar estos limites en un maximo
de 0,50 m en el caso de rasantes en acusada pendiente.

Los proyectos de edificacioén, incluiran los cerramientos peri-
metrales de las parcelas, asi como la urbanizacion basica del interior
de las parcelas, no ocupado por la edificacion, que debera adaptarse
basicamente a las rasantes de los espacios publicos exteriores.

Seccidn 42 Regulacion de los proyectos de urbanizacion

Subseccion 12 Generalidades

Articulo 16.- Definicion

Los proyectos de urbanizacién, son proyectos de obras, cuya
finalidad es llevar a la practica determinaciones contenidas en el
Plan Parcial, referidas fundamentalmente a las redes viaria (rodada y
peatonal), de infraestructuras y servicios (abastecimiento de agua, sane-
amiento, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y
red neumatica de recogida de basuras, gas natural, etc...) y de acon-
dicionamiento de los espacios libres de uso y dominio publico y en
los espacios libres y zonas verdes publicas.

Ademas deberan contener las decisiones de tipo medio ambiental
que correspondan y que se incluyen en las conclusiones del ESECIA
elaborado en la Revisién Parcial del PGOU en el ambito de los
sectores 1, 4, 12, 13 y 14, aprobada en abril de 2.011

Estos proyectos cumpliran lo establecido en la Ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco (Art. 194 a 198); en el Reglamento
de Planeamiento Urbanistico (Art. 67 al 70); y en las Normas Urbanisticas
del Plan General (Art. 2.04.01 al 2.04.03; y 3.02.12 al 3.02.14), y las
determinaciones contenidas en las presentes Ordenanzas.

Ademas deberan cumplir las conclusiones del estudio hidroge-
olégico elaborado para las expansiones de Salburta y Zabalgana; los
retranqueos minimos al cauce del rio de 5 my 15 m respectivamente
para la urbanizacion y para la edificacion, establecidos por el PTS de
Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV; y los criterios
de uso del suelo en funcién de su grado de inundabilidad, incluidos
como anexo a estas Ordenanzas.

Art. 17.- Ambito de los Proyectos de Urbanizacién en el
sector n° 14 y cumplimiento de la Ley para la Promocion de la
Accesibilidad

Para la ejecucion material del sector 14 se podra proceder a la
redaccion de un Unico proyecto de urbanizacion que afecte a la
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bakar bat idatzi ahal izango da. Proiektu horretan, nolanahi ere, eremu
osoa hartuko da, etapa bakar batean gauzatzea aurreikusita baitago.

Dena dela, Jarraipen Batzordeak adierazten badu, obrak bi
fasetan gauzatu ahal izango dira, eraikuntza obrak goiz has daitezen.
Horrela, beraz, gainazaleko akaberako, hiri-altzarietako, lorazaintzako
eta abarreko lanak geroagoko etapa baterako utzi ahal izango dira, bizi-
tokiak eraikitzeko prozesuak arintzearren.

Proiektuak hornidura-iturrietatik zerbitzuetarako loturak aurreikusiko
ditu, nahiz eta Sektorearen eremutik kanpora egon, eta era horretan,
horien funtzionamendu egokia bermatuko da.

Arkitektura-oztopoak kentzeari dagokionez, nahitaez bete
beharko dira Irisgarritasuna Sustatzeko Legea (Eusko Jaurlaritzaren
20/1997 Legea) eta lege hori garatzen duen Araudia (Eusko Jaur-
laritzaren apirilaren 11ko 68/2000 Dekretua).

18. art.- Plan Partzialaren eta Hidrologi eta Uholde Azterlanen
zehaztapenen eta ingurumenaren alorreko jardueren lotespen-
maila

Urbanizazio proiektuak ezin izango ditu Plan Partzialaren
funtsezko aurreikuspenak aldatu. Hala ere, onartu egin daiteke aurrei-
kuspen horiek obrak gauzatzeko irizpide eta premia teknikoetara
egokitzeko aukera, baldin eta egokitze hori justifikatzen bada eta
Plan Partzialean kalifikatu diren azaleretan eta lurzoruaren edo erai-
kuntzaren antolamenduan eta araudian aldaketarik eragiten ez badu;
horrelakoetan, egokitzea Plan Partzialaren aldaketatzat hartuko da
eta, hortaz, aldaketa gisa bideratu beharko da aldez aurretik,
Plangintzari buruzko araudiaren 68. artikuluari eta Euskal Herriko
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legeari jarraiki.

Zabalgana eta Salburuko Sektoreen esparru osorako Ikerketa
Hidrologikoaren ondorioak kontuan izango dira, bertan zehazten
baitira xeheki hidrologi funtzionamenduaren eskema, akuiferoaren
geometria, lodiera, maila piezometrikoa, transmisiogarritasuna eta
abar, eta azken batean aukera ematen baitu estu-estuan ezagutzeko
haren funtzionamendua eta hezeguneekin dituen hartu-emanak, eta,
beraz, baita 2011ko apirileko HAPOren Aldakuntza Partzialean plan-
teatutako proposamenek izan lezaketen eragina ere, eta, behar izanez
gero, bideragarri diren neurri zuzentzaileak hartu beharko dira akui-
feroaren dinamikarekiko eta, horrenbestez, harekin loturaren bat duten
hezeguneekiko balizko eragina albait gehien murrizteko. Sotoak erai-
kitzeko jarduerak planteatutako ikerketa hidrogeologikoaren emaitzen
mende geratuko dira —ikerketa horrek, aldez aurretik, URA Uraren
Euskal Agentziaren adostasuna jaso beharko du.

Saneamendu sarea, ahal delarik, akuiferoaren maila piezometri-
koaren gainetik taxutu beharko litzateke, hura ez dadin drainatu
sarean barrena.

Saneamendu sarearen estankotasuna bermatu beharko da, eta
jariorik izateko arriskua albait gehien murriztu.

Jabari Publiko Hidraulikoari eragiten dioten jarduera guztiek,
baita haren zor edo polizia eremuetan kokatzen direnek eta uholde
arriskua berekin dakartenek ere, Administrazio Hidraulikoak aldez
aurretik baimena ematea eskatuko dute. Hain zuzen ere, Uraren
Euskal Agentziaren Arro Mediterraneoetako Bulegoan izapidetu
beharko da baimen hori, aurreko paragrafoetan adierazitako baldintza
lotesleak betetzen direla egiaztatzen duten agiriak aurkeztuz, baita
aurreko paragrafoan aipatutako ikerketa hidraulikoa ere, non mugatuko
baitira uholde arriskua duten azalerak.

Gomendagarritzat jotzen da honako neurri hauek hartzea:

e Sotoko garajeetatik kanpora ponpatzen den ura ez dadila euri-
uren sarera isuri, baizik eta erabil dadila, haren kalitatea bermatzen
delarik, akuiferoa atzera urez kargatzeko.

¢ Albait gehien murriztea modu irazgaitzean urbanizatuko diren
zonen azalera.

1. eranskinean jasotzen diren erabilera-irizpideak kontuan hartu
beharko dira, uholdeak izateko arriskuaren arabera.

Errekaleor ibaiaren urbazterrak lehengoratzeko ingurumen-neurri
zuzentzaileak hartuko dira:
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totalidad de los espacios definidos como de dominio y uso publico,
que contemplara en cualquier caso la totalidad del ambito dado que
Se preve su ejecucion en una unica etapa.

Sin embargo, si la Comisiéon de Seguimiento lo indicara, se
podran ejecutar las obras en dos fases, con el fin de facilitar el rapido
inicio de las obras de edificacion, relegando los trabajos de acabado
superficial, mobiliario urbano, jardineria, etc... para etapa posterior, a
fin de agilizar los procesos constructivos residenciales.

El Proyecto, incluird las posibles conexiones de los distintos
servicios, desde las fuentes de suministro, aunque sean exteriores al
ambito del sector, de manera que se garantice su correcto funcio-
namiento.

Sera de obligado cumplimiento, sobre supresién de barreras
arquitectonicas, la Ley sobre Promocion de la Accesibilidad (Ley
20/1997 del Gobierno Vasco) y el Reglamento de desarrollo (Decreto
68/2000 de 11 de abril del Gobierno Vasco) de citada Ley.

Articulo 18.- Grado de vinculacién de las determinaciones del
Plan Parcial y de los Estudios Hidrolégico y de Inundabilidad, y
de las actuaciones de tipo medio-ambiental

El Proyecto de Urbanizacion, no podra modificar las previsiones
fundamentales del Plan Parcial. No obstante, podra admitirse la
adaptacion de aquellas previsiones a criterios y necesidades técnicas
de ejecucion de las obras, siempre que se justifique dicha adap-
tacién y no signifique modificacion de las superficies calificadas por
el Plan Parcial, ni alteraciones sobre ordenacion y régimen del suelo
o de la edificacion, (adquiriendo en este caso caracter de modifi-
cacion del Plan Parcial, lo que exigira previamente su tramitacion
como tal, de acuerdo con el Art. 68 del Reglamento de Planeamiento
y con la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco)

Se tendran en cuenta, las conclusiones del Estudio Hidrolégico
para todo el ambito de los Sectores de Zabagana y Salburtia que define
pormenorizadamente el esquema de funcionamiento hidrolégico la
geometria del acuifero, espesor, nivel piezométrico, distribucion de
transmisividades, etc., que en definitiva permite conocer con rigor su
funcionamiento y relacién con las zonas himedas y por tanto, la
afeccion que pudiera darse ante las propuestas planteadas por la
Revisién Parcial del PGOU de abril de 2.011 y en su caso, las medidas
correctoras que resultaran factibles para minimizar la eventual afeccion
a la dinamica del acuifero y como consecuencia, a las zonas hiumedas
relacionadas. Las actuaciones de construccion de sétanos quedaran
supeditadas a los resultados del estudio hidrogeoldgico planteado,
que sera sometido a la previa conformidad de la Agencia Vasca del
Agua URA.

La red de saneamiento, deberia disponerse, siempre que sea
posible, sobre el nivel piezométrico del acuifero, con el fin de evitar
el drenaje del mismo a través e ella.

Se ha de garantizar la estanqueidad de la red de saneamiento y
minimizar el riesgo de fugas a partir de la misma.

Todas las actuaciones que afecten al dominio publico hidraulico,
se sitden en sus zonas de servidumbre o policia, o presenten riesgo
de inundabilidad, requeriran previa autorizacién de la Administracion
Hidraulica, la cual debera tramitarse en la oficina de la Cuencas
Mediterraneas de URA, incluyendo en la documentaciéon los docu-
mentos referentes al cumplimiento de las condiciones vinculantes
de los parrafos anteriores, asi como del estudio hidraulico, deli-
mitando las superficies inundables, mencionado en parrafo anterior.

Se estima recomendable la adopcion de las siguientes medidas
como:

¢ Para los bombeos de achique de los garajes de sétano, que el
agua bombeada no se vierta a la red de pluviales sino que se utilice,
asegurada su calidad, en la recarga hidrica del acuifero.

e Se debera minimizar la superficie de las zonas a urbanizar
como no permeables.

Se deberan tener en cuenta los criterios de uso incluidos en el
anexo 1 (en funcién de su grado de inundabilidad)

Se adoptaran medidas correctoras dirigidas a la restauraciéon
ambiental de las riberas del arroyo Errekaleor:
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e agregakinen erauzketa eta ibilgu eta urbazterretako jardun
agresiboak saihestea.

e hala badagokio, ezpondak egonkortzea landare-elementuen
bidez (ingeniaritza naturalistikoa).

e bertako espezieak berriz landatzea, habitat naturalizatuen
sorkuntza bultzatzea eta, horretarako, ahal denean tokiko aleen
aldaxkak erabiltzea.

¢ landaketa-esparru trinkoagoak sustatzea eta, horretarako, ale
gazteagoak eta tamaina handiagokoekin tartekatuagoak aukeratzea.

e espezie bakarreko landaketak saihestea, eta askotariko
espezieak (zumarrak, haltzak, lizarrak, astigarrak, urkiak, sahatsak
eta abar) eta zuhaixken tamainako landareak aukeratzea.

® “zebra-muskuiluaren” barreiatzea saihesteko neurriak hartzea.

Ingurumen eraginaren ebaluazio bateratuaren azterlaneko babes,
zuzentze eta konpentsatze neurriak bete beharko dira, baita gainbe-
giratze programa ere. Garatzeko plan edo proiektuetan ezarri
beharreko neurri horiek guztiek eraginkortasuna bermatzeko xehetasun
maila nahikoa izan beharko dute.

Ingurumenaren alorreko jarraibide hauek txertatu beharko dira:

¢ Errekaleor ibaiaren bazterreko landarediarekiko eragina albait
gehien murriztu beharko da, ibai gaineko zubiak egitean.

e Obrek eragiten dien azalera osoa lehengora ekarri beharko da,
eta atzera landarez hornitu, eta Errekaleor errekaren egoera ekologiko
ona bermatu beharko, bai uren kalitateari, bai inguratzen duen landa-
rediari dagokionean.

e Arabako Foru Aldundiak uhalde-enarari dagokionez egin
beharreko arauzko txostena gorabehera, kontuan izanik Errekaleor
inguruan galzorian dagoen beste espezie baten presentzia atzeman
dela, zehazki bisoi europarrarena, eta errekaren urak Salburuko ain-
tziretara isurtzen direla, non espezie hori berriro sartzeko plan bat
burutzen ari den, honako hauek bermatu beharra dago:

e Obrak haien ugaltze garaiz kanpo egiten direla.

e Haien habitatekiko eragina albait gehien murrizten dela, eta
obra bukatu ondoren horiek beren onera ekartzen direla.

e Ezpondak egonkortzeko natura-ingeniaritzako teknikak
baliatuko dira.

¢ Aldi baterako lur pilaketak, baita beharrezko diren makinak eta
materialak gordetzeko eremuak ere, uholdea izateko arriskua 500
urtean behingoa deneko eremuetatik kanpo jarri beharko dira.

Gainera, 37/2003 Legetik eta 1367/2007 EDtik eratorritako
Zonifikazio Akustikoaren Mapan adierazten diren kalitate akustikoaren
helburuak kontuan izango dira.

Era berean, honako irizpide hauek kontuan izan beharko dira:

1.- Landaredia eta baliabide hidrikoak

1.1. Lehentasunezko arreta ematea baliabide hidrikoa eta
ingurunea babestu, zaindu eta lehengoratzeari, eta, hortaz, hura nahiz
ingurunea zaintzeko neurri egokiak hartzea, eta sor daitezkeen
eskaerak aurreikustea, baita horiek ingurumenari dagokionez modu
onargarrian asetzeko beharrezko diren bitarteko teknikoak eta finantza-
baliabideak ere.

1.2. Erreken ibilguei loturiko landaredia zaindu eta lehengora
dadin behar den ardura hartzea.

2.- Kutsadura akustikoa

Urbanizazioa kutsadura akustikoa kontrolatzeko mekanismo gisa
baliatzea.

3.- Argi-kutsadura

Argi-kutsaduraren prebentzioa eta murrizketa sustatzea, Airearen
kalitateari eta eguratsa babesteari buruzko azaroaren 15eko 34/2007
Legearen laugarren xedapen gehigarrian adierazten den moduan,
helburu hauekin:

3.1. Kanpoko argiztapenaren erabilera eraginkorra sustatzea,
oinezkoei, ibilgailuei eta jabetzei eskaini behar zaien segurtasunari
kalterik egin gabe.

3.2. Gaueko orduen baldintza naturalak ahalik eta gehien zaintzea,
faunaren, floraren eta oro har ekosistemen mesedetan.
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e evitar la extraccion de aridos y otras actuaciones agresivas
sobre cauces y riberas.

e estabilizacion de taludes, en su caso, mediante elementos
vegetales (ingenieria naturalistica)

e revegetacion con especies autoctonas, favoreciendo la creacion
de habitats naturalizados, utilizando cuando sea posible esquejes
de ejemplares locales.

e potenciar marcos de plantacién mas densos con ejemplares
jévenes y mas espaciados con los de mayor porte.

e evitar revegetaciones monoespecificas, incorporando diversidad
(olmo, aliso, fresno, arce, abedul, sauce, etc.) asi como vegetacion de
porte arbustivo relacionada.

e medidas para evitar la difusion del “meijillén cebra”

Se cumplira con todas las especificaciones técnicas, medidas
protectoras, correctoras y compensatorias y programa de super-
vision contenidos en el ESECIA. Todas estas medidas a incorporar a
los planes o proyectos de desarrollo, habran de hacerlo con el grado
de detalle suficiente para garantizar su efectividad.

Se deberan incorporar las siguientes directrices ambientales:

e | a afeccion a la vegetacion de ribera del rio Errekaleor debera
reducirse al minimo imprescindible para la realizacion de los puentes
sobre el rio.

¢ Toda la superficie afectada por las obras debera ser restaurada
y revegetada, asegurando un buen estado ecolégico del arroyo
Errekaleor, tanto en cuanto a la calidad de sus aguas como en cuanto
a la vegetacion que le orla.

e Sin perjuicio del informe preceptivo que debe emitir la
Diputacién Foral de Alava en relacion al avion zapador, y dado que
el Errekaleor es un area en el que se ha constatado la presencia de
otra especie amenazada como es el visén europeo, y sus aguas
vierten en las balsas de Salburua en las que se esta llevando a cabo
un plan de reintroduccién de esta especie, se debe asegurar que:

e | as obras se realicen en periodos ajenos a sus épocas de cria.

e | aincidencia sobre sus habitats se reduzca al minimo posible
debiéndose proceder a la restauracion de los mismos una vez fina-
lizada la obra.

e La estabilizacién de los taludes se realizara mediante técnicas
de ingenieria naturalistica

¢ |_os acopios temporales de tierra, asi como las zonas de alma-
cenamiento de maquinaria y materiales que sean necesarios deberan
situarse fuera de las zonas inundables de 500 afios de retorno.

Ademas se tendran en cuenta los objetivos de calidad acustica
indicados en el mapa de zonificacion acustica, derivados de la Ley
37/2003 y del RD 1367/2007

Asimismo se deberan tener en cuenta los siguientes criterios:

1.- Vegetacion y recursos hidricos

1.1. Atender prioritariamente a la proteccién, preservacién y
restauracion del recurso hidrico y del medio estableciendo las medidas
adecuadas para su conservacion, asi como la de su entorno, ademas
de prever las demandas que se generen y los medios técnicos y
financieros para garantizar su satisfaccion de modo admisible ambien-
talmente.

1.2. Velar para que la vegetacion asociada a los cauces fluviales
sea conservada y restaurada.

2.- Contaminacién acustica

Utilizar la urbanizacion como mecanismo de control de la conta-
minacién acustica

3.- Contaminacién luminica

Promover la prevencion y reduccion de la contaminacion luminica,
tal y como se sefiala en la disposicion adicional cuarta de la Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmésfera, con el fin de:

3.1. Promover un uso eficiente del alumbrado exterior, sin
menoscabo de la seguridad que debe proporcionar a los peatones,
los vehiculos y las propiedades

3.2. Preservar al maximo posible las condiciones naturales de las
horas nocturnas en beneficio de la fauna, la flora y los ecosistemas
en general.
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3.3. Argiztatu nahi direnez besteko aldeetan izaten den argi-
intrusioa murriztea, batik bat ingurune naturaletan eta eraikinen
barrualdeetan.

4.- Mugikortasun iraunkorra sustatzea

Bidaiarien banaketa modala berriro bideratzea, motorrik gabeko
garraioa (oinez eta bizikletan) eta garraio publikoa (trena, tranbia eta
autobusa) sustatuta. Helburua pertsonek urteko egiten duten distan -
tziaren ehuneko 40 garraio mota horietan egitea da (bidaiari kilo-
metroko neurtuta).

4.1. Garraio publikoaren eta bizikleten zirkulazioaren alde eginez,
bide seguru edo ibilgailuen trafikotik banatuen nahikoa zuzkidura
erakargarrirekin. Oinezkoentzat espazio edo ibilbide erakargarri eta
seguruak sortzea, oinez egiten diren joan-etorriak sustatzeko.

4.2. Garraio publikoa eremura sarbidea izango duela bermatuz.

5.- Eraginkortasun energetikoa

Berokuntza sistema eraginkorragoak bultzatuko dira, baita admi-
nistrazio publikoen menpeko eraikin guztietarako jarduerak biltzen
dituzten energi autonomia eta eraginkortasunerako planak taxutzea
ere.

6.- Lurzorua eta iragazkortasuna

6.1. Azalera iragazkorrak albait gehien hedatzea, iragazgaitzen
aldean, zoladura-azalera edo okupazio iragazgaitzekoa murrizteko.
Zoladura iragazleak erabili ahalko dira, egoki diseinatuta eta dimen-
tsionatuta, iragazketaren ondoriozko zorupearen kutsadura saihesteko.

6.2. Urbanizazioa eta berdeguneak lursailaren drainatze naturala
errazteko proiektatzea.

19. art.- Dokumentazioa

Urbanizazio-proiektuak, gutxienez, Plangintza Araudiaren 69.
eta 70. artikuluetan eta 2/2006 Legearen 194. artikuluan eta hurren-
goetan adierazten diren dokumentuak bildu beharko ditu, baita tele-
fonoen edo komunikazioen kanalizazio-sarea, gas naturala banatzeko
sarea, zabor-bilketa pneumatikorako sarea eta indarrean dagoen Plan
Nagusiaren 2.04.01, 2.04.02 eta 2.04.03 artikuluetan ezarritakoa ere.

Halaber, akuiferoaren eta ibaiaren arteko loturan eragin litekeen
kaltea murrizteko edo saihesteko hartutako neurriak jaso beharko
ditu, aurreko artikuluan adierazi bezala.

Gainera, hondakinen kudeaketari buruzko azterlana jasoko du,
indarrean dagoen araudiari jarraiki (otsailaren 1.eko 105/2008 E.D.).

Errekaleor ibaiaren gaineko zubien eta pasabideen diseinuan,
argi libreko eta gutxieneko emari-edukierako parametroak justifi-
katuko dira bidezko uholde azterlanak zehazten duenari jarraiki.

2. azpiatala. Urbanizazio Proiekturako diseinu-baldintzak

20. art.- Urbanizazio proiekturako diseinu-baldintzak

Orokorrak:

Balizko uholdeek eragin liezaieketen zona guztiei tratamendu
egokia eman beharko zaie, ur etorriak ohiko bidea egin dezan oztopo
gerta litezkeen elementuak oro saihestuz. Aldiz, baliatzen direnak
inoizkako uholdeek ez hondatzeko modukoak edo, izatekotan, erraz
konpontzekoak izan beharko dute.

a) Ibilgailuentzako eta oinezkoentzako bide-sarea

Bide-sarearen guztizko dimentsioak lotesleak dira (aurkako lerro-
kaduren artekoak).

Errodadura-galtzaden dimentsioak orientagarriak dira eta alboko
aparkaleku-bandekin batera molda daitezke. Aparkaleku-area horiek
plaza kopuruari dagokionez duten guztizko edukiera Plan Partzialari
dagokion planoan adierazitakoaren ehuneko 5ean murriztu ahal izango
da, gehienez ere. Minusbaliatuentzat erreserbatutako plazen
kokapenak Eusko Jaurlaritzaren 68/2000 Dekretuaren Il. Eranskineko
3.11 idatz-zatian azaltzen diren irizpideak errespetatuko ditu.

Oinezkoentzako espaloiak guztizko dimentsioen (bi espaloiak
batuta) ehuneko 15ean murriztuko dira gehienez ere.
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3.3. Reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que
se pretende iluminar, principalmente en entornos naturales e interior
de edificios.

4.- Fomento de la movilidad sostenible

Reconducir el reparto modal de viajeros hacia el transporte no
motorizado (a pie y en bicicleta) y el transporte colectivo —tren, tranvia
y autobus- con el objetivo de que la distancia recorrida por las
personas en esos medios de transporte alcance el 40 por ciento del
total anual (medio en pasajeros-kilometro).

4.1. Favoreciendo la circulacion del transporte publico y las bici-
cletas, con dotaciones suficientes y atractivas de vias seguras o
separadas de las del trafico rodado. Crear espacios y rutas peatonales
atractivas y seguras para fomentar los desplazamientos a pie.

4.2. Garantizando el acceso del transporte publico al area.

5.- Eficacia energética

Se impulsaran sistemas de calefaccion mas eficientes, asi como
la elaboracion de planes de autonomia y eficiencia energética que
contemplen actuaciones en la totalidad de los edificios dependientes
de las administraciones publicas.

6.- Suelo y permeabilidad

6.1. Maximizar las superficies permeables respecto de las imper-
meables para minimizar la superficie de pavimento u ocupacién
impermeable. Podran utilizarse pavimentos filtrantes, disefiados y
dimensionados adecuadamente para evitar la contaminacién del
subsuelo por infiltracién.

6.2. Proyectar la urbanizacion y las zonas verdes para facilitar el
drenaje natural del terreno.

Articulo 19.- Documentacion

El Proyecto de Urbanizacién deberd comprender como minimo
los documentos indicados en los art. 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, y en el Art. 194 y siguientes de la Ley 2/20086,
incluyendo ademas la red de canalizacion telefénica o comunica-
ciones, la red de distribucion de gas natural, y la red de recogida
neumatica de basuras asi como lo establecido en los articulos 2.04.01
y 2.04.02 y 2.04.03 del Plan General vigente.

Debera asimismo recoger, las medidas adoptadas en cuanto a
reducir o evitar la afeccion negativa a la relacion acuifero-rio, tal y como
se indica en el articulo anterior.

Incluira ademas el estudio de gestion de residuos de acuerdo con
la normativa vigente, R.D. 105/2008 de 1 de Febrero.

Se justificaran en el disefio de los puentes y pasos sobre el rio
Errekaleor, los parametros de luz libre y capacidad minima de caudal,
de acuerdo con lo que el Estudio de Inundabilidad correspondiente,
determine.

Subseccion 22 Condiciones de disefio para el Proyecto de
Urbanizacion

Articulo 20.- Condiciones de disefio para el Proyecto de
Urbanizacion

De tipo general:

Todas las zonas que pueden ser afectadas por hipotéticas inun-
daciones, llevaran el tratamiento adecuado, evitando elementos que
puedan suponer obstaculos para el normal curso del caudal y que no
se deterioren por esporadicas inundaciones o en su caso sean de facil
y sencilla reparacion.

a) Red viaria rodada y peatonal

Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones
opuestas) de la red viaria.

Las dimensiones de las calzadas de rodadura se consideran
orientativas, pudiendo reajustarse conjuntamente con las bandas
laterales de aparcamiento. Estas areas de aparcamiento no podran
reducirse mas de un 5 por ciento en su capacidad total en nimero de
plazas, respecto de lo indicado en el plano correspondiente al Plan
Parcial. La localizacion de las plazas reservadas para minusvalidos
respetaran los criterios del Apartado 3.11 del Anejo Il del Decreto
68/2000 del Gobierno Vasco

Las aceras peatonales, no podran reducirse en mas de un 15 por
ciento respecto de las dimensiones totales (sumando ambas aceras).
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Proiektu hauek EAEko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
ekainaren 30eko 2/2006 Legean (194. artikulutik 198. artikulura) eta
Plan Nagusiaren Hirigintza Arauetan (2.01.01, 2.04.02 eta 3.02.12tik
3.02.14ra bitarteko artikuluak) ezarritakoa beteko dute, Ordenantza
hauetan bildutako zehaztapenez gain.

lur-zati pribatuetan ibilgailuek bide publikotik aparkalekura joateko
sarbideak Lur-zatiaren alde batera ematen duen zabalerarik txikieneko
bidetik egin daitezkeenean egingo dira, betiere Lur-zatiaren ertzetik
ibilgailuen bideetara duten distantzia gutxienez 10 m izateko baldintza
bete badezakete.

Udal zerbitzu teknikoek zehazten dituzten argibideei jarraiki,
bidegorriak proiektatzeko aukera eta garraio publikoarekin zerikusia
duten beste erabaki batzuk aztertu beharko dira.

Ibaiaren gaineko pasabideak zubi ireki gisa proiektatuko dira -
ubidea errespetatuta-, eta, kalkulua eta dimentsionamendua egitean,
gehieneko emari aurreikusgarria eta Uholde Azterlanaren ondorioak
hartuko dira kontuan.

Irizpide orokor gisa, 10 m-tik gorako zabalerako pasealekuek
zuhaitz ilara bikoitza izango dute.

Hiri-altzariez hornituko da (bankuak, paperontziak eta abar).
Kokapena librea izango da baina, betiere, izaera lineala eta oinezkoen
zirkulaziorako betetzen den funtzioa kontuan hartuta (zirkulazioa ez
baita oztopatu behar).

b) Eremu libre eta berdegune publikoak

Espazio libreak, araudiei dagozkienetarako, honako kategoria
hauetan sailkatuta geratuko dira:

b.1) Berdegune publikoak.- Ezaugarri morfologikoengatik edo
Planaren antolamenduagatik eraikuntzarik, zolatzerik eta apaindura-
lorategirik izango ez duten, eta azaleraren zatirik handienean material
“bigunekin” (soropila, zuhaitzak, zuhaixkak, hareak, lur bolkanikoak
eta abar) tratatuko diren areei deitzen zaie berdegune publiko.

Udalak onartutako “Berdeguneak sortzeko ordenantzan”
ezarritako irizpideak hartu beharko dira kontuan.

Haurrentzako jolas-areak berdeguneetan integratu beharko dira,
haietan erregularki banatzen direlarik, eta 20.000 m2 inguruko guztizko
azalera hartu beharko dute 14. Sektorearen eremu osoan. Dagozkien
hiri-altzariez eta jolas-aparatuez hornitu beharko dira, eta beren bera-
riazko erabileraren arabera zolatuta egon beharko dute.

Eusko Jaurlaritzaren uztailaren 11ko 175/1983 Dekretua, Haurrak
Babesteko Neurriei eta Aisialdi Zonei buruzkoa, bete beharko dute.

Ingurumen Eraginaren Ebaluazio Bateratua azterlanaren emaitzetan
adierazitakoari kontu egin beharko zaio, baita 18. artikuluan jasotako
irizpideei ere.

Ibaiaren ondoko berdeguneei tratamendu naturala eman beharko
zaie, ur-bazterreko landaredia lehengoratze aldera.

ZV-4 zonan, ikuspegi-erpina izango denez, hazkunde biziko
zuhaitz ugari landatuko dira.

2/2006 Legearen 79. d) artikulua bete beharko da, zuhaitz-den-
tsitateari dagokionean.

Zerbitzu-bideak edo, besterik gabe, oinezkoen ibilbideak beha-
rrezkoak direnean, “lurzoru egonkorra” jartzea gomendatzen da,
izaera loteslerik gabe: harea (ehuneko 75), buztina (ehuneko 20) eta
karea (ehuneko 5), gehienez ere 1 cm-ko granulometriarekin eta 3tik
6ra bitarteko plastikotasun-indizearekin.

Mantentze erraza eta eraginkorra bermatzeko, ihinztatze bidezko,
difusio bidezko edo tantaz tantako ureztatze finko automatikoa izango
da area horietan guztietan, zona bakoitzeko landare-egituraren arabera.
Horretarako, hornikuntza-saretik bereizitako sare bat izango da.

b.2) Jabari eta erabilera publikoko espazio libreak.- Antolakuntzan
aurreikusitako zenbait ekipamendu eta etxebizitza-multzotarako nahiz
parke publikoetarako sarbide-guneak dira, baita parke publikoetarako
sarbideak ere, eta nagusiki zoladura jarriko da horietan, harrizko
materialak baliatuz zidorretan, nahiz eta zati batzuetan lorategiak ere
jarri ahal izango diren.
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El tratamiento con arbolado de las aceras se considera obli-
gatorio (en las de anchura minima de 4,00 m), pudiendo adaptarse la
disposicién y separacion entre los arboles asi como la superficie y
dimension de los alcorques, cuya dimension recomendada como
norma general es de 1,20x1,20 m y nunca inferior a 0,80 x 1,00 m.

Los accesos rodados a los aparcamientos de las parcelas privadas,
desde el viario publico, deberan hacerse cuando sea posible desde la
via de menor anchura a la que de fachada la parcela y siempre que
puedan cumplir ademas, que nunca se encuentren a una distancia
inferior a 10 m, desde la esquina de la parcela hacia vias rodadas.

Se debera estudiar, de acuerdo con las indicaciones que los
servicios técnicos municipales puedan concretar, la posibilidad de
proyectar carriles-bici, asi como otras decisiones relacionadas con el
transporte publico.

Los pasos sobre el rio se proyectaran como puentes abiertos —
respetando el cauce del mismo-y en su calculo y dimensionamiento
se tendra en cuenta el caudal maximo previsible asi como las conclu-
siones del Estudio de Inundabilidad

Los paseos peatonales de anchura superior a 10 m tendran
como criterio general doble hilera de arbolado.

Se dotaran de mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc.) en
disposicion libre, pero teniendo en cuenta el caracter lineal y su
funcién de circulaciéon peatonal, que no debe obstaculizar.

b) Espacios libres y zonas verdes publica:

Los espacios libres quedaran clasificados a los efectos de su
normativa en las siguientes categorias:

b.1) Zonas verdes publicas.- Se denominan asi a aquellas areas
que bien por sus caracteristicas geomorfoldgicas, o por la orde-
nacion del plan, no son destinatarias de edificacién, pavimentacion,
ni ajardinamiento ornamental y que seran destinadas a un trata-
miento que conlleve la utilizacion de materiales “blandos” (césped,
especies arbdreas y arbustivas, arenas, tierras volcanicas, etc.) en la
mayor parte de su superficie.

Se deberan tener en cuenta los criterios establecido en la “Orde-
nanza de creacion de zonas verdes” aprobada por el Ayuntamiento

Las areas de juego de nifios se deberan integrar en las zonas
verdes, distribuyéndose regularmente en ellas, debiendo alcanzar
una superficie total aproximada de 20.000 m2 en el ambito del sector
14, debiendo dotarse del mobiliario urbano correspondiente y aparatos
recreativos, debera pavimentarse de acuerdo con su uso especifico.

Deberan cumplir el Decreto 175/1983 de 11 de Julio del Gobierno
Vasco sobre “medidas de proteccion infantil y zonas de recreo”

Deberan adoptarse las precauciones indicadas en las conclusiones
del ESECIA y los criterios indicados en el Art. 18 precedente.

Las zonas verdes vinculadas al rio deberan tener un tratamiento
natural, con el objetivo de recuperar la vegetacion de ribera.

La zona ZV-4, al constituirse en cornisa visual, debera tratarse con
abundante arbolado.

Se debera cumplir el Art. 79.d) de la Ley 2/2006 en cuanto a
densidad de arbolado.

Cuando se vea necesario el trazado de vias de servicio o
simplemente itinerarios peatonales se recomienda, sin caracter
vinculante, a base de “suelo estabilizado”: arena (75 por ciento) arcilla
(20 por ciento) cal (5 por ciento) con una gra-nulometria que no
exceda de 1 cm y un indice de plasticidad de 3 a 6.

A fin de garantizar su facil y efectivo mantenimiento se dispondra
en todas estas areas de riego fijo automatico por aspersion, difusion
o goteo dependiendo de la estructura vegetal de las diferentes zonas,
existiendo para ello una red independiente de la de abastecimiento.

b.2) Espacios libres de dominio y uso publico.- Corresponden a
zonas de acceso a algunos equipamientos y a grupos de viviendas
previstas en la ordenacioén, asi como de acceso a parques publicos
y su tratamiento sera preferentemente con pavimentacion, en mate-
riales pétreos en sendas de paso, aunque también pueden tratarse
parcialmente con ajardinamiento.
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3. azpiatala. Urbanizazio Proiekturako diseinu-baldintzak

21. art.- Urbanizazio-obra guztietan bete beharrekoak

Urbanizazio-obrak nahitaez bete beharreko araudi sektorialera,
zerbitzu bakoitzaren enpresa hornitzaileen araudira eta udal zerbitzuek
oro har ezarritakoetara egokituko dira.

Azpiegitura-zerbitzu guztien sareen eskemen planoetan adiera-
zitako trazadurak eta dimentsionamenduak orientagarriak dira eta,
beraz, aldaketak izan ditzakete (funtsezkoak izango ez badira ere),
betiere behar bezala justifikatuta, urbanizazio proiektuari dagokion
azterlan eta kalkulu zehatzagoaren ondorioz.

Urbanizazio proiektu hori fase bakar batean gauzatu ahal izango
da.

Hala ere, jabe partikularren eta Udalaren artean izenpetutako
hitzarmenak sortutako Jarraipen Batzordeak hala irizten badio, urba-
nizazioa gauzatzeko fase bat baino gehiago aztertu ahal izango dira
eraikuntza eta urbanizazioa aldi berean egin ahal izateko.

Urbanizazio-proiektua bideratu eta onartzeko, dokumentazio
propioaz gain, honako hauek aurkeztu beharko dira: plan partzialaren
behin betiko onespenaren ofizioa, plan partzialeko “Kalifikazio
Xehatua” eta “Lerrokadura eta Sestrak” antolakuntza planoak, eremu
horretako azterketa hidrogeologikoaren emaitzak eta uholde arriskuari
buruzko azterketarenak, eta Ingurumen-eraginaren Baterako Azter-
ketaren aginduak eta haren baitan jasotako Ingurumen Zaintzarako
Plana, baita aurreko 18. artikuluan adierazitakoa ere.

Obra edo zerbitzu mota bakoitzak atal bereizi bat izango du
Urbanizazio Proiektuan (proiektu bereiziak izan daitezke), eta Orde-
nantza hauen 19. artikuluan adierazten diren dokumentuak bilduko ditu.

Zerbitzu-azpiegituren sareei lotutako proiektuetan, instalazioen
arteko gutxieneko bereizketa-baldintzak eta zuhaitzen sustraiek etor-
kizunean eragin ditzaketen kalteak hartu beharko dira kontuan.

EAEko ibaien eta erreken ertzak (Mediterraneo isurialdekoak) Anto-
latzeko Lurraldearen arloko planaren eskakizunak kontuan hartuko dira.

Benetako urbanizazio-obrak gauzatzen hasi aurretik, zolatu
beharreko edo lubeta izango diren area guztietako landare-lurraren
gaineko geruza kendu eta bilduko da, aurrerago berdeguneetan apro-
betxatzeko.

Irizpide orokor gisa, jariatze naturala albait gutxien aldatuko
duten zoladura iragazkorrak diseinatzeko ahaleginak egingo dira.

22, art.- Ingurumen inpaktuaren ebaluazio bateratutik datozen
babes neurrien, neurri zuzentzaileen eta konpentsazio neurrien
definizioa

A.1. Obra-faserako babes-neurri orokorrak.

Lehen lan-fasea, obrak hasi aurretikoa, planteatutako obren
eraginpeko eremuak mugatzea izango da. Kontuan hartu beharko
da esparru horietatik kanpo geratzen diren eremuak langileentzat eta
makineriarentzat eremu mugatuak izango direla.

Eremu mugatu horietan lur-metaketak eta makina-parkea
kokatuko dira. Ustekabeko isurketak gertatzen badira, makineria-
parkeko zonak bermatu beharko du hurbileko ibilguak nahiz zorupea
ez kutsatzea. Horretarako, makineriaren konponketak eta olio-
aldaketak egiteko egokitutako eremuak iragazgaiztu egingo dira.

Makineriaren eta obrako aldi baterako instalazioen zonak koka-
tzerakoan kontuan hartuko dira alde batetik irizpide teknikoak eta
ekonomikoak eta bestetik, irizpide ekologiko eta paisajistikoak. Horrela,
instalazio, lur- eta material-metaketa guztiak Errekaleor ibaiaren
ibilgutik urrutiratu beharko dira. Obrako materialak edo soberakinak
jarduna egiten den eremutik kanpo metatzea ere debekatuta dago.
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Subseccion 32 Condiciones técnicas para el proyecto de urba-
nizacion

Articulo 21.- Comun a todas las obras de urbanizacién

Las obras de urbanizacion se adaptaran a la normativa sectorial
vigente de obligado cumplimiento, asi como a la propia de las
empresas suministradoras de cada servicio, y a las establecidas con
caracter general por los servicios municipales correspondientes.

Los trazados y dimensionamientos indicados en los planos de
esquemas de redes de los distintos servicios de infraestructura tienen
caracter indicativo, pudiendo por tanto sufrir modificaciones —nunca
sustanciales- debidamente justificadas, como consecuencia del
estudio y célculo con mayor precision que compete al Proyecto de
Urbanizacion.

Este Proyecto de Urbanizacién podra contemplar su ejecucion
en fase Unica.

Sin embargo, y de asi considerarlo la Comision de Seguimiento
creada por el Convenio suscrito entre los propietarios particulares y
el Ayuntamiento, y con el fin de simultanear la edificacién con la
urbanizacioén, se podran estudiar fases distintas para la ejecucién
de la urbanizacién.

Para la tramitacion y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion,
seran presentados ademas de su documentacién propia, el oficio
de aprobacioén definitiva del Plan Parcial; planos de ordenacion “cali-
ficacion pormenorizada” y “alineaciones y rasantes” del Plan Parcial,
asi como las conclusiones del Estudio Hidrogeologico del area; el
de Inundabilidad y las prescripciones del Estudio de Evaluacion
Conjunta de Impacto Ambiental y el Plan de Vigilancia ambiental
incluido en aquél, asi como lo indicado en el Art. 18 precedente.

Cada clase de obra o servicios, constituira un capitulo inde-
pendiente (pudiendo ser proyectos independientes) del Proyecto de
Urbanizacién que contendra los documentos indicados en el Articulo
19 de estas Ordenanzas.

En los proyectos referidos a redes de infraestructuras de
servicios, se tendran en cuenta las condiciones minimas de separacion
entre distintas instalaciones, asi como la afeccion futura por raices del
arbolado.

Se tendran en cuenta las exigencias del P.T.S. de Ordenacion de
Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterranea).

Previamente al inicio de la ejecucion de las obras de urbani-
zacién propiamente dichas, se procedera a la retirada y acopio de la
capa superior de tierra vegetal de todas las areas que vayan a ser pavi-
mentadas o afectadas por terraplenes, para su posterior aprove-
chamiento en zonas verdes.

Se procurara como criterio general, disefiar pavimentos per-
meables de manera que modifiquen lo menos posible la escorrentia
natural del terreno.

Art. 22.- Definicion de las medidas protectoras, correctoras
y compensatorias provenientes de la evaluacién conjunta de
impacto ambiental

A-1. Medidas protectoras de caracter general para la fase de obras.

La primera fase de trabajo, antes del comienzo de las obras, debera
consistir en la delimitacion de las areas de afeccién de las obras plan-
teadas. Se debera tener en cuenta que las areas que queden fuera del
ambito seran restringidas para todos los operarios y para la maquinaria.

Sera una delimitacion en la que se incluyan areas especificas
destinadas a albergar los acumulos de tierras y el parque de maquinaria.
Esta Ultima zona debera garantizar que, en el caso de que se generen
vertidos accidentales, no se produzca una contaminacion de los cauces
cercanos ni del subsuelo. Para ello, se impermeabilizaran las areas
destinadas a la reparaciéon y cambios de aceite de la maquinaria.

En la eleccién de las zonas para la ubicacion de maquinaria e insta-
laciones provisionales de obra se tendran en cuenta por un lado los
criterios técnicos y econémicos y por otro lado los de tipo ecoldgico
y paisajistico. Asi, todas las instalaciones, acimulos de tierras y de
materiales deberan alejarse del cauce del rio Errekaleor. Quedara
prohibida también la acumulacién de materiales de obra y sobrantes
en zonas fuera del ambito donde se realiza la actuacion.
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Bideko oztopoak saihestu beharko dira, baita ibilgailu astunen
trafikoak trafiko-arazoak eta biztanleentzat irisgarritasun-arazoak
sorraraztea ere; aldiz, ibilgailuek eta oinezkoek pasatzeko aukera
izango dute.

Kontratistak Ingurumen Programa idatzi beharko du eta bertan
honako hauek jasoko dira: soberakinen eta soberan dauden lurren
kudeaketa zuzena, hidrokarburoen eta olioen ustekabeko isurketak
sortutako arriskuak murrizteko neurriak eta obra-fase batek dakartzan
ingurumen-jardun guztiak, baita portaera-jarraibide egokiak ere.
Horiek guztiak langileei jakinarazi beharko zaizkie.

Obra-fasean erabilitako materialak berriz ere erabiltzea eta/edo
birziklatzea sustatuko da. Zentzu horretan, altxatzen den landare-
lurra ingurumena leheneratzeko faserako gordeko da eta belar-
sastrakak garbitzeko fasean lortzen den landare-materiala konposta
lortzeko erabiliko da eta horrekin birlandatutako azalerak ongarrituko
dira.

Zaborretako materialei dagokienez, programak garbigune-
sistemako zona bat edukiko du (aurretik diseinaturikoa) hondakinak,
ur zikinak edo antzekoak aldi batez biltegiratzerako. Horiek guztiak
kontratistak kudeatuko ditu (astean, hamabostean edo hilean behin).

Hondakin solidoei dagokien garbigune-sistema edukiontzi multzo
batez osatuko da. Horietako batzuk konpaktazio-ahalmena dutenak
eta hondakin motaren arabera bereizi daitezkeenak izango dira eta
proiektu-eremuaren jarraian kokatu beharko dira. Edukiontzien
diseinua kolore desberdinen araberakoa izango da, esate baterako
honako hau:
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Se deberan evitar los obstaculos en la via y que el aumento del
trafico de vehiculos pesados pueda causar problemas de trafico y acce-
sibilidad para los habitantes, permitiendo el paso de vehiculos y
peatones.

Se debera de redactar por parte del contratista un Programa
Ambiental que contendra la correcta gestion de residuos, tierras
sobrantes, las medidas encaminadas a limitar los riesgos de conta-
minacion por vertidos accidentales de hidrocarburos y aceite y todas
aquellas actividades de caracter ambiental que conlleva una fase de
obras, asi como unas correctas pautas de comportamiento. Poniendo
en conocimiento de los trabajadores todas ellas.

Se promovera la reutilizacién y/o reciclado de los materiales
utilizados en la fase de obras. En este sentido, la tierra vegetal que
sea levantada debera reservarse para su reutilizacion en la fase de
restauracion ambiental y la materia vegetal obtenida en el desbroce
se usara para la obtenciéon de compost para el abonado de las super-
ficies revegetadas.

En relacién con los materiales de deshecho, el programa incluira
una zona de sistema de puntos limpios (previamente disefiados) para
aquellas zonas de almacenamiento temporal de residuos, deshechos,
aguas sucias o similares, que se gestionaran segun vea el contratista
(semanal quinquenal o mensualmente).

Para los residuos solidos, el sistema de puntos limpios consistira
en un conjunto de contenedores, algunos con capacidad de compac-
tacion, distinguibles segun el tipo de deshecho y continuo al area
del proyecto. El disefio de los contenedores sera en base a distintos
colores como puede ser:

HONDAKIN MOTA EDUKIONTZIAREN KOLOREA CLASE DE RESIDUO COLOR DEL CONTENEDOR
Metala, plastikoa eta brik ontziak Horia Metal, plastico y brik Amarillo
Zura Marroia Madera Marrén
Toxikoak Gorria Toxicos Rojo
Pneumatikoak Beltza Neuméticos Negro
Papera eta kartoia Urdina Papel y cartén Azul
Beira Berdea Vidrio Verde
Hondakin organikoak Zuria Restos orgénicos Blanco

Hondakin mota edozein izanik ere, edukiontziaren hondoa eta
alboak iragazgaitzak izango dira, sabairik gabekoak (irekiak) edo
sabaidunak (estankoak).

Lur-mugimenduek sorrarazitako partikula esekien kantitatea
gehitzeak landaretzan, uren kalitatean eta atmosferako kutsadura-
mailan eragin dezake eta hori saihesteko lur-metaketak haize nagusien
eraginpetik babestutako eremuetan kokatuko dira eta aldizka ureztatu
egingo dira partikulak sakabanatzea saihesteko. Ureztapenen aldiz-
kakotasuna Obrako Ingurumen Zuzendariak ezarriko du, obra-faserako
aurreikuspen meteorologikoak eta euri-maiztasuna kontuan hartuz.

Aldi baterako lur-metaketak obren eraginpeko zonetan kokatu
beharko dira edo bestela landaretzarik gabeko eremuetan, betiere
Errekaleor ibaiaren ibilgutik urrun. Aldi baterako landare-lurraren
metaketak 1,5 metro baino altuera txikiagoko metetan egin beharko
dira eta landare-lur horrek hilabete baino denbora gehiagoz metatuta
egon behar badu, birlandatu egin beharko da. Eraginpeko zonen
azken leheneratzean erabiliko diren espezie berdinak landatu beharko
dira.

Sortzen diren soberakinak zona eskatzaileetara eraman beharko
dira lehenik edo bestela baimendutako betelanetara, hondakin inerteak
eta inertizatu direnak kudeatzeko arauak finkatzen dituen azaroaren
2ko 423/1994 Dekretuaren arabera.

Lur-mugimendua egiten den bitartean aztarna arkeologikoak edo
ondarezkoak aurkituz gero Arabako Foru Aldundiaren Kultura Sailari
jakinaraziko zaio.

Makineriatik sortutako olio erabilien kudeaketa baimendutako
kudeatzaile batek egingo du Hondakinei buruzko apirilaren 21eko
10/1998 Legeari eta Euskadiko esparruan olio erabiliaren kudeaketa
arautzen duen irailaren 29ko 259/1998 Dekretuari jarraiki.

Independientemente del tipo de residuo, el fondo y los laterales
de los contenedores seran impermeables, pudiendo ser sin techo
(abiertos) o con él (estancos).

Para evitar un aumento de particulas en suspension, generado
por los movimientos de tierras y que pueda afectar a la vegetacion,
calidad de aguas y al grado de contaminacion atmosférica, los acimulos
de tierras se deberan localizar en dreas resguardadas de los vientos predo-
minantes, con riegos periddicos que eviten la dispersion de las particulas.
La periodicidad de los riegos debera establecerse por el Director
Ambiental de la Obra, de manera que se tengan en cuenta las previsiones
meteorolégicas y la frecuencia de lluvias durante la fase de obras.

Los acopios temporales de tierra que sean necesarios, se
deberan llevara acabo en zonas afectadas por las obras, en su defecto
en areas desprovistas de vegetacion y todos los casos alejados del
cauce del rio Errekaleor. Los acopios temporales de tierra vegetal
se deberan mantener en pilas de altura inferior a 1,5 metros y deberan
ser revegetadas en el caso de que la tierra vegetal vaya a permanecer
acumulada mas de un mes. Se deberan plantar especies que vayan
a ser utilizadas en la restauracion final de las zonas afectadas.

Los sobrantes que se generen deberan ser llevados prime-
ramente a zonas demandantes y en su defecto a rellenos autorizados,
de acuerdo con el Decreto 423/1994, de 2 de noviembre, sobre
gestion de residuos inertes e inertizados.

Si durante el movimiento de tierras surgieran indicios de restos
arqueologicos o patrimoniales, se informara al Departamento de
Cultura de la Diputacién Foral de Alava.

La gestion de aceites usados de la maquinaria se llevara a través
de un gestor autorizado y en base a las directrices de la Ley 10/1998,
de 21 de abril, de Residuos y del Decreto 259/1998, de 29 de
septiembre, de gestion del aceite usado del Pais Vasco.
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Obra-fasea amaitutakoan, eraginpeko eremu guztiak garbitzeko
kanpaina orokor bat egin beharko da.

A-2 Landare-estalkian eragin daitekeen inpaktua minimizatzeko
proposaturiko neurriak.

Obra-fasean erabilitako materialak berriz erabiltzeko eta/edo
birziklatzeko aurretik ezarri diren neurri orokorrak aplikatuko dira eta
belar-sastrakak garbitzeak sorrarazitako landare-lurra eta landare-
materiala konposta lortzeko eta birlandatutako azalerak ongarritzeko
erabiliko da.

Bestalde, Errekaleor ibaia zeharkatzeko obretan, eraginpeko
eremua eta intereseko zuhaitzak zuinkatu dira bereziki.

A-3 Atmosferan eragin daitekeen inpaktua minimizatzeko propo-
saturiko neurriak.

Aurretik esan den moduan, landaretzari, uren kalitateari eta
atmosferaren kutsadura-mailari eragin diezaiokeen partikula esekien
kantitatea gehitzea saihesteko, lur-metaketak babestutako eremuetan
kokatuko dira eta partikulak sakabanatzea saihesten duten urez-
tatzeak egingo dira aldizka.

Erabili behar den makineriari eta obrako kamioiei dagokienez,
dokumentazioa eta Ibilgailuen Azterketa Teknikoa (IAT) egunean eduki
beharko dute.

Atmosferako hauts-kontzentrazioa handitzea saihestea helburu
duen beste neurri bat honako hau da: atmosferako hauts-kontzentrazioa
handitzea eragin dezaketen materialak garraiatzen dituzten kamioietan
toldoak erabiltzea.

A.4 Habitat urtarrean eragindako inpaktua minimizatzeko neurriak.

Obren eragina izango duten ibaiko zatietan bi ibaiertzetako batean
behintzat honako hauek errespetatu beharko dira: ibaiertzeko
zuhaixka-landarediarekin osatutako 10-25 metroko tarteak eta landa-
redirik gabeko 100 metrotik gorako tarteak. Hori egin ezean, fauna
igarotzeko arrisku handiko zona bat sortuko da, bi aldetako populazioak
isolatuta geratuko dira eta eraginpeko zonan hutsune bat sortuko
da.

Errekaleor ibaiaren ertzetan barrena hesiak jarriko dira sedi-
mentuentzat eta obra-hondakinentzat.

Ibaiaren ibilguan obra-hondakinak metatzea debekatuko da eta
metatzen badira, berehala garbitu beharko dira.

Makineria edo pertsonak ibilgutik igarotzea debekatuko da.

Obrak amaitutakoan Errekaleor ibaian eraginpean hartutako
eremuak leheneratu egingo dira eta horretarako 2007ko ekaineko
Errekaleor Ibaiaren Ibai Parkearen Proiektuan ezarritako jarraibideak
beteko dira.

Ibilgua eta haren ertzen funtzio konektatzailea berma dadin,
proiektua gauzatzerakoan beharrezkoa izango da ibaiertzeko zuhaixka-
landarediko eta zuhaitz-landarediko tarteak errespetatzea eta
eraginpeko eremuak bertako zuhaitz edo zuhaixka espeziekin lehe-
neratzea. Gainera, ezpondak egonkortzeko beharrezkoa baldin bada,
landare-espezieak erabiltzen dituzten eta jardunen integrazio naturala
hobetzen duten ingeniaritza naturalistikoko teknikak erabiliko dira.

Nahiz eta erabilera publikora zuzendutako esparrua den,
ibaiertzeko lehen landaredi-lerroa zuhaixkez osatua egongo da, ur-
laminara sarbide zuzena saihesteko eta ahalik eta ur-espazio naturalena
osatzeko.

Ibaiertzak leheneratzeko proiektuan ale gazteen landaketa
trinkoak sustatuko dira eta aldiz, tamaina handiagoko aleak tarte-
katuago landatuko dira.

Birlandaketa-lanetan, ahal dela, bertako aleen aldaxkak erabiliko
dira, ale horiek ingurunearen baldintzetara egokituta daudenez birlan-
daketaren arrakasta hobetu egingo baita.

Espezie bakarreko birlandaketak saihestuko dira, askotariko
espezieak landatzeak landare helduak lortzeko behar den denbora asko
murritz baitezake.

Prozesu inbasiboak sorrarazi ditzaketen espezie aloktonoak
erabiltzea saihestuko da (Cortaderia selloana eta abar).
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Una vez finalizada la fase de obras, se deberd llevar a cabo una
campafa general de limpieza de todas las areas afectadas.

A-2. Medidas propuestas para minimizar el impacto en la cubierta
vegetal.

Seran de aplicacion las medidas generales dispuestas ante-
riormente respecto a la reutilizacion y/o reciclado de los materiales
utilizados en la fase de obras reservandose la utilizacion de la tierra
vegetal y la materia vegetal generada por el desbroce para la
obtencion de compost y abonado de las superficies revegetadas.

Por otro lado, en las obras de cruce del rio Errekaleor, se
procedera a jalonar especificamente el ambito de afeccion y los
ejemplares arbéreos de interés.

A-3. Medidas propuestas para minimizar el impacto en la
atmoésfera.

Como se ha dicho con anterioridad, para evitar un aumento de
particulas en suspensién que pueda afectar a la vegetacion, calidad
de las aguas y al grado de contaminacion atmosférica, los acimulos
de tierras se deberan localizar en areas resguardadas, con riegos
periédicos que eviten la dispersién de las particulas.

La maquinaria que va a ser utilizada, asi como los camiones de
obra deberan tener en regla la documentacion y haber pasado satis-
factoriamente la Inspeccion Técnica de Vehiculos (I.T.V.).

Otra medida que pretende eliminar el aumento de la concen-
tracion de polvo atmosférico es la utilizacion de toldos en aquellos
camiones que transporten materiales susceptibles de generar un
aumento de la concentraciéon de polvo atmosférico.

A-4. Medidas propuestas para minimizar el impacto en el habitat
acuédtico.

En los tramos de rio que van a ser afectados por las obras,
deberan respetarse, en una de las dos margenes, franjas de vegetacion
de ribera arbustiva de entre 10 y 25 metros de largo, y sin que existan
espacios de ribera sin vegetacion de mas de 100 metros de largo. En
caso contrario, se originara una zona de maximo riesgo para el paso
de la fauna, aislando las poblaciones a ambos lados y dejando un
hueco vacio en la zona afectada.

Instalacion de barreras para los sedimentos y escombros a lo largo
de las margenes del rio Errekaleor.

Se prohibira el depdsito de escombros en el cauce y si se
produce, debera procederse a su limpieza de manera inmediata.

Se prohibira el paso por el cauce de maquinaria o personas.

Una vez finalizadas las obras se procedera a la restauracion
ambiental de las areas afectadas del rio Errekaleor, para lo que se
deberan seguir las directrices establecidas en el Proyecto de parque
fluvial del rio Errekaleor, de junio de 2007.

Para garantizar la funcion conectora del cauce y de sus riberas,
a la hora de llevar a cabo el proyecto es necesario respetar tramos
de vegetacion de ribera arbustiva y arbérea y plantear las restaura-
ciones de las areas afectadas con especies arbéreas y arbustivas
de origen autéctono. Ademas, para la estabilizacion de taludes, en el
caso de que sea necesario, se favoreceran técnicas de ingenieria
naturalistica que utilicen especies vegetales y mejoren la integracion
natural de las actuaciones.

A pesar de que se trata de un ambito destinado a uso publico,
la primera linea de vegetacion de ribera debera ser arbustiva, de
manera que se evite el acceso directo a la lamina de agua y se
favorezca un espacio fluvial lo mas naturalizado posible.

En el proyecto de restauracion de las riberas se potenciaran las
plantaciones densas de ejemplares jovenes frente a marcos mas
espaciados con ejemplares de mayor porte.

En las tareas de revegetacion, siempre que resulte factible, se
deberan emplear esquejes de ejemplares locales que pueden mejorar
el éxito de las revegetaciones, debido a la adaptacion a las condiciones
particulares del medio.

Se evitaran las revegetaciones monoespecificas, ya que la incor-
poracion de cierta diversidad de especies puede reducir sustan-
cialmente el tiempo para alcanzar formaciones vegetales maduras.

Se evitara el uso de especies aléctonas susceptibles de generar
procesos invasivos (Cortaderia selloana, etc.).
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“Zebra-muskuiluaren” (Dreissena polymorpha) barreiatzea
saihesteko neurri modura, Errekaleor ibaiaren ibilguaren eremuan
erabiltzen diren makineriari eta elementu osagarriei dagokienez honako
neurri hauek hartu beharko dira kontuan:

- Ikuskapen bisuala itsatsitako aleak atzemateko, eta alerik
aurkituz gero Eusko Jaurlaritzaren Lurralde Antolamendu eta Ingurumen
Sailaren Uren Zuzendaritzan kontsultatu beharko da zer jardun-pro-
tokolo jarraitu proiektua abiarazi aurretik.

- Tresneria ur-masa batean erabili ondoren, uretatik kanpoko
gutxienez 10 eguneko koarentena egin beharko da, beste ur-masa
batean erabili aurretik, itsatsitako muskuilu-helduak edo larbak
lehortuta deusezta daitezen.

- Lehortze hori errazteko, aurretik itsatsitako landare- eta lokatz-
hondarrak kendu behar dira, baita ur-metaketak hustu ere (ur-ponpak
zebatu, makineriaren barrunbeak eta abar). Arrastoak eta hustutako
ura beste ur-masa batera iristea saihestu behar da.

A.5 Interes kulturaleko elementuetan eragin daitezkeen inpaktuak
prebenitzeko proposaturiko neurriak.

Proiektu espezifikoa gauzatu beharko da proposatutako lekual-
daketan Zubi “garaiari” ez eragitea bermatzen duen prozedura
zehazteko.

Profesional batek edo profesional-talde batek obren eta egin
beharreko lanen jarraipen arkeologikoa bermatu beharko du, gaur
egun ezezagunak diren ondare-elementuen presentzia atzemateko eta
haien analisia egin dezaten.

A.6 Nekazaritza-produktibitatean eragin daitezkeen inpaktuak
prebenitzeko proposaturiko neurriak.

Obra-fasean gertuko nekazari-eremuak babes daitezen,
mugaketa espezifikoa egingo da obrak hasi aurretik. Horrela, obrako
hondakinak eta hondarrak metatzea saihestuko da, baita makineria
edo langileak igarotzeagatik eremu horietan eragitea ere.

A.7 Biztanleriaren konfortean eragin daitezkeen inpaktuei aurrea
hartzeko proposaturiko neurriak.

Obren irteera-zonetan kamioien gurpilak garbitzeko garbiketa-
sistema ezarriko da eta hautsa jasotzen duten galtzadak eta hiri-
zonak aldizka ureztatu egingo dira, hirigunean hautsa eta zikinkeria asko
zabaltzea saihesteko.

Fase honetako zarata-emisioak honako hauen jarraibideak bete
beharko dituzte: Zaratari buruzko azaroaren 17ko 37/2003 Legearenak
eta kanpoan erabiltzen diren zenbait makinak ingurunera egiten
dituzten soinu-igorpenak erregulatzen dituen otsailaren 22ko 212/2002
Errege Dekretuarenak.

Obrak egunez egingo dira, jaiegunetako eta asteburuetako
murrizketak barne hartuta, biztanleriaren atsedena bermatzeko.

A.8 Trafikoari dagozkion neurriak.

Obra-zona modu egokian seinaleztatu beharko da hiri-zonal-
deetan eta lotuneetan. Horren helburua honako hau da: Bide
Segurtasuneko arrazoiak direla-eta, galtzadatik gertu lanean hasi
aurretik, Errepideen Kontrolerako Zentrora trafiko-intzidentzia bidaltzea.

Modu berean, makina-parkea eta aldi baterako metaketak gertuko
bideetako zortasunetik kanpo kokatu beharko dira.

B ingurumena zaintzeko programa

B-1 Helburuak.

Ingurumena Zaintzeko Programaren helburu orokorra honako
hau da: Hiri Antolamendurako Plan Nagusiko Aldaketaren Ingurumen
Inpaktuaren Ebaluazio Bateratuan jasotzen ez diren inpaktuak ez
direla azaltzen edo sorrarazten ziurtatzea.

Obra-fasean garatu beharreko Ingurumena Zaintzeko Planaren
helburuak honako hauek dira:

- Ingurumen Inpaktuaren Ebaluazio Bateratuaren azterlanean
bildutako adierazpen eta neurri babesle eta zuzentzaileak betetzen direla
bermatzen duen sistema bat ezartzea.

- Inpaktuen jarraipena egitea, Ingurumen Inpaktuaren Ebaluazio
Bateratuaren azterlanean aurreikusitakoarekiko egokitasuna ezarriz.
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A modo de precaucion frente a la difusiéon del mejilléon cebra
(Dreissena polymorpha) se deberan tener en cuenta las siguientes
medidas en la maquinaria y elementos auxiliares que se empleen en
el entorno del cauce del Errekaleor:

- Inspeccion visual para detectar ejemplares adheridos, en cuyo
caso debe consultarse a la Direccion de Aguas del Departamento
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio del Gobierno Vasco
el protocolo de actuacién, antes de dar inicio al proyecto.

- Debe guardarse una cuarentena de al menos 10 dias fuera del
agua desde que los equipos se emplearon en otra masa de agua, con
la finalidad de eliminar por desecacién los adultos o larvas de mejillén
adheridas.

- Con el fin de facilitar la desecacién, deben eliminarse previa-
mente los restos de vegetacion y barro adheridos, asi como vaciar las
acumulaciones de agua (cebado de bombas, cavidades de
magquinaria, etc.). Debe impedirse que los restos y agua vaciada
alcancen una nueva masa de agua.

A-5. Medidas propuestas para prevenir impactos en elementos
de interés cultural.

Se debera llevar a cabo un proyecto especifico para determinar
el procedimiento para garantizar la no afeccién del Puente “alto”
durante el traslado propuesto.

Se debera garantizar el seguimiento arqueoldgico de las obras
y trabajos a realizar, por parte de un profesional o equipo de profe-
sionales que puedan detectar la presencia de elementos patrimo-
niales hoy desconocidos y realicen el andlisis de los mismos.

A-6. Medidas propuestas para prevenir impactos en la produc-
tividad agraria.

La proteccion de las areas agricolas cercanas durante la fase de
obras, debera incluir una delimitacién especifica y previa al comienzo
de las obras, que evite la deposicion de escombros y restos de obra,
asi como la afeccion por el paso de maquinaria o de los operarios.

A-7. Medidas propuestas para prevenir impactos en el confort
social de la poblacién.

Se dispondra de un sistema de lavado de ruedas para los
camiones en la zona de salida de las obras, y riegos periédicos de
calzadas y zonas urbanas que acumulen polvo de manera que se
evite una mayor dispersién de polvo y suciedad por el nicleo.

Las emisiones de ruido durante esta fase deberan cumplir las
directrices de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y las del
Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por lo que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno, debidas a determinadas maquinas
de uso al aire libre.

El horario de las obras debera ser diurno, incluyendo restric-
ciones en los dias festivos y en los fines de semana, de este modo,
se garantizara el sosiego de los habitantes.

A-8. Medidas relacionadas con la afeccion al trafico.

La zona de obra, debera contar con la suficiente sefializacion en
las zonas urbanas y enlaces. Con ello se pretende, por razones de
seguridad vial y antes de comenzar los trabajos en las proximidades
de la calzada, que se envie al Centro de Control de Carreteras, la
correspondiente incidencia del trafico.

De la misma forma, tanto el parque de maquinaria como los
acumulos temporales deberan situarse fuera de la servidumbre los
viales cercanos.

B. Programa de vigilancia ambiental

B-1. Objetivos.

El objetivo general del programa de Vigilancia Ambiental es el de
certificar que no aparecen o se generen impactos no reflejados en la
Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental de la modificacion puntual
del PGOU.

Los objetivos del Plan de Vigilancia Ambiental a desarrollar
durante la fase de obras seran los siguientes:

- Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el
estudio de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental.

- Realizar un seguimiento de los impactos, estableciendo su
adecuacion a las previsiones del estudio Evaluacion Conjunta de
Impacto Ambiental.
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- Ingurumen Inpaktuaren Ebaluazio Bateratuaren azterlanean
aurreikusi gabeko inpaktuak atzematea eta inpaktu horiek murrizteko,
deuseztatzeko edo konpentsatzeko neurri egokiak aurreikustea.

- Ezarritako mugak eta murriztapenak betetzen direla egiaz-
tatzea.

- Neurri babesle eta zuzentzaileen eraginkortasuna kontrolatzea,
beharrezkoa baldin bada neurriak zabaltzeko.

- Ingurumen Erakunde Eskudunari igorri beharreko txostenen
mota, maiztasuna eta aldizkakotasuna deskribatzea.

Ingurumena Zaintzeko Programaren arrakasta honako hauetan
oinarrituko da: obrako ezustekoetara egokitzeko ahalmenean, obrako
egutegia birmoldatzeko ahalmenean eta neurriak aplikatzerakoan
aurkeztutako bideragarritasunean eta erraztasunean.

B-2 Erantzukizuna eta jarraipena.

Neurri zuzentzaileak betearaztea, kontrolatzea eta haien jarraipena
egitea Organo Eskudunaren erantzukizuna da eta Organo horrek
egikarituko du bere langileekin edo laguntza teknikoaren bidez.
Horretarako, erakunde horrek obra zuzendaritzaren bitartez honako
ardura hauek hartuko ditu: neurri zuzentzaileak hartzea, ingurumena
zaintzeko programa egikaritzea eta aldizkako txosten teknikoak
igortzea.

B-3 obren jarraipen txostenak bidaltzea.

Administrazioak obraren jarraipenari eta ingurumen-kontrolari
buruzko erregistroa egin beharko du, eska daitekeen edozein txosten
egitea ahalbidetzeko. Gertatutako gorabeherak, burututako ekintzak
eta HAPOaren aldaketa puntualetik eta hori garatzen duten proiek-
tuetatik eratorritako proiektuak babestu, zuzendu eta konpentsatzen
dituzten neurrien betetze-mailak erregistratuko dira.

Aurkeztu eta idatzi beharko diren txostenak ondoren deskri-
batzen dira.

- Aldizkako laburpen-txostenak: Horien helburua neurri zuzentzai-
leen eraginkortasuna eta ezartze-maila zehaztea da. Neurri horiek
egokiak ez direla egiaztatzen bada edo aurreikusi gabeko inpaktuak
atzematen badira beste neurri batzuk proposatu beharko dira.

Obra-fasean, hilean behin eman beharko zaizkio txosten horiek
organo eskudunari.

- Neurri Zuzentzaileen eta Konpentsatzaileen azken txostena:
Txosten horretan ondo egikaritutako neurri zuzentzaileak eta babesleak
aurkeztuko dira eta honako arlo hauek jasoko ditu:

. Proiektuan aurreikusitako unitateak, desbideratutakoak eta
benetan egikaritutakoak.

. Egikaritzeke dauden jardunak.

. Egindako babes- eta zuzentze-obren azken egoera.

- Txosten bereziak: Ingurumen-narriadura edo edozein ingurumen-
faktoreren narriadura-arriskua eragin dezakeen aparteko egoerei
buruzko txosten bereziak aurkeztuko dira.

B-4. Ingurumena zaintzeko programa
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- Detectar impactos no previstos en el estudio Evaluacion
Conjunta de Impacto Ambiental y prever las medidas adecuadas
para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

- Verificar el cumplimiento de las limitaciones o restricciones
establecidas.

- Controlar la eficacia de las medidas protectoras correctoras de
manera que se pueda aumentar la intensidad de las mismas si fuera
necesario.

- Describir el tipo, frecuencia y periodo de la emisién de los
informes que deben remitirse al Organismo Ambiental Competente.

El éxito del programa de Vigilancia Ambiental se basara en su
capacidad de adaptacién a los imprevistos de la obra, a su capacidad
de reajustar el calendario de la obra y a la viabilidad y facilidad de apli-
cacion de las medidas.

B-2. Responsabilidad y seguimiento.

El cumplimiento, control y seguimiento de las medidas
correctoras es responsabilidad del érgano competente quién lo
ejecutara con personal propio o mediante asistencia técnica. Para ello,
este organismo a través de la direccién de obra se responsabilizara
de la adopcién de las medidas correctoras, de la ejecucion del
programa de vigilancia ambiental y de la emisién de los informes
técnicos periodicos.

B-3. Remisién de los informes de seguimiento de las obras.

La Administracion debera llevar un registro sobre el seguimiento
y control ambiental de la obra, que posibilite la elaboracion de
cualquier informe que pueda ser requerido. Se registraran las inci-
dencias acontecidas, acciones realizadas y niveles de cumplimiento
de las medidas protectoras correctoras y compensatorias de los
proyectos derivados de la modificacién puntual del PGOU y de los
proyectos que la desarrollen.

Los informes que se deberan presentar y redactar son lo que se
describen a continuacién.

- Informes resumen peridédicos: Su objetivo es determinar la
eficacia de las medidas correctoras y su grado de implantacion. Se
debera proponer nuevas medidas en el caso de que se constate su
insuficiencia, deteccion de nuevos impactos no previstos.

Estos informes deberan ser entregados mensualmente al érgano
competente durante la fase de obras.

- Informe final de medidas correctoras y compensatorias: En
este informe se presentaran las medidas correctoras y protectoras
correctamente ejecutadas recogiendo aspectos como:

. Unidades previstas del proyecto junto con las desviaciones y
lo realmente ejecutado.

. Actuaciones pendientes de ejecutar.

. Estado y situacién definitiva de las obras de proteccion y
correccion realizadas.

- Informes especiales: Se presentara informes especiales ante
cualquier situaciéon excepcional que pueda suponer deterioro
ambiental o riesgo de deterioro de cualquier factor ambiental.

B-4. Programa de vigilancia ambiental
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Zzonetan olioa, erregaiak
eta substantzia

Eraginpeko zonak
leheneratzea, kutsatutako
lurrak garbituz eta

atzematea.

eramanez.

Obrak dauden bitartean
ibaiaren fauna-
konektibitatea ziurtatzea.

Ibaiertzen ikuskapen
bisualak obra-eremuetan.

Eraginpeko ibaiertzaren
luzera

Obra-fasean.

Hamabostean behin.

Landaredirik gabeko
ibaiertzaren luzera 50
metrotik gorakoa izatea
eta inoiz ez egotea
ibaiaren puntu batean bi
ibaiertzak landaredirik
gabe.

Eraginpeko zonak zuhaixka-
landaredi autoktonoarekin
leheneratzea, Errekaleor
Ibaiaren Ibai Parkearen
proiektuko irizpideen arabera.

Eraginpeko ibaiaren

Eraginpeko ibaiertzaren

Obrak narriatutako

Eraginpeko zonak zuhaixka-
landaredi autoktonoarekin

saihestea.

10 eguneko koarentena
definitzea.

Ibilguaren eremuan erabiliko|
diren obra-materialen eta
elementu osagarrien
ikuskapen bisuala.

egunetan beste ur-masa
batzuetan erabilitako
makineria egotea.

Itsasitako zebra
muskuiluaren aleak
atzematea,

Obren hasieran eta eraikitze|
fase guztian zehar.

Astean behin.

erabilitako 0 ekipo egotea.

Makinerian edo elementu

zebra muskuiluaren ale 1
atzematea.

Kontrol bisuala Obrak amaitu ondoren. Puntuala. . leheneratzea, Errekaleor
eremuak leheneratzea. luzera. ibaiertzaren 0 metro. N N
Ibaiaren Ibai Parkearen
proiektuko irizpideen arabera.
Errekaleor ibaiaren Proiektuan definitutako o P " . :
. 5 L - " " % 0 espezie inbasibo Leheneratze-proiektua berriz
ibaiertzak modu egokian Proiektuaren ikuskapena. | espezie inbasibo aloktonoen| Obrak hasi aurretik. Puntuala. "
aloktono definitzea.
leheneratzea. ehunekoa.
Errekaleor ibaiaren ibilgutik
Zebra muskuilua (Dreissena S:;ﬁl‘;’kg‘f::kﬁ‘ae‘ﬁ::’eﬁg:{‘ gf";‘:azasa'ub::::fg" Aurreko 10 egunetan
polymorpha) zabaltzea 3 Obren hasieran. Puntuala. beste ur-masa batzuetan | Koarentenaldia berriz ezartzea.

Eusko Jaurlaritzaren Lurralde
Antolamendu eta Ingurumen
Saileko Uren Zuzendaritzari
Kontsultatzea jardun-protokoloa
zehaztu dezan.
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HELBURUA ‘ KONTROL JARDUERA ‘ ADIERAZLEA APLIKAZIO FASEA ‘ EGUTEGIA ‘ ATALASE BALIOA NEURRI OSAGARRIA
KALITATE AKUSTIKOA BABESTEA
y:":{;f{ ':: iﬁ’(‘i‘::ei“e" Ibilqailuen Obran erabili beharreko Zaratei buruz indarrean
cag g 9 (ontrola, | Makineria ororen IAT- Obren hasieran Puntuala dagoen araudia ez Makineria birjartzea.

egiaztatzea.

txartela eskatzea.

betetzea.

HONDAKINAK ETA SOBERAKINAK KUDEATZEA

Hondakin arriskutsuak
tratatzea eta kudeatzea.
Olioak modu egokian
biltegiratzea, urarekin edo
oliotsuak ez diren

Materiala eta makineria
metatzen diren zonen eta

Olioak, erregaiak,
zementuak eta behar bezala

Indarrean dagoen araudia:

Ingurumena Kudeatzeko

garbitzeko sistema
instalatzea.

Kamioiak irteteko eta
sartzeko zonetan eta
moztutako bideetan

azterketa bisuala.

Seinaleztapenen azterketa

funtzionatzea obra- Obra-fasean. Astean behin.
esparruaren mugako

kamioien irteera-zonetan.

Obra-seinaleztapena egotea
gai horri buruzko indarrean

hondakinekin nahastu gabe, |{Surketak sorrarazi kudeatu gabeko hondakinak| 0" -f2sean- Hilean behin. 259/1998 D Planean ezaritako zehapena.
. I ditzaketen jardunen
Olioen biltegia ikuskapena, egotea.
baimendutako kudeatzaileak pena,
modu eskuragarrian eduki
dezan egitea
Kontrolik gabeko eta legez _Kon(ratls(ak soberakujak Baimendu gabeko zonetan . Betekei eta isurketei Zehapena eta soberakinak
kanpoko isurketak isurtzeko baimenak dituela 2 . Hilean behin.
buruzko araudia. kokatzeko proposamena.

saihestea. kontrolatzea. egotea. Obra-fasean.

Zaborretarako materialak
Zaborretarako materialen aldi baterako metatzeko Obren hasieran eta eraikitze | . " " Definitutako eremuetan

Kontrol bisuala. . N Hilean behin ez egotea. .

kudeaketa zuzena. garbiguneak egotea fase guztian zehar. ezartzea.

(aurretik diseinaturikoak).

HIRI INGURUNEKO INGURUMEN KONFORTA BABESTEA
Multineurri generikoen
aplikazioa egiaztatzea eta Atmosfera eta kalitate akustikoa adierazi diren dira.
kontrolatzea
Kamioien irteera-zonetan
Gurpilak garbitzeko sistema garbiketa-sistemarik ez
N " N egotea edo gurpil-
Kamioien gurpilak . egotea eta sistemak ondo P .
Kamioien irteera-zonen Sistema edo

funtzionamendu

irizpidearen arabera.

Obra Zuzendaritzaren

garbitzea.

Seinaleztapena berritzea edo

aplikatzen dela egiaztatzea
eta kontrolatzea.

arrastoak eta/edo
hondakinak egotea.

irizpidearen arabera.

. . . R, Obra-fasean. Hilean behin. . ezartzea hutsuneak atzeman

dagokion seinaleztapenaren |bisuala dagoen araudia jarraitzen irizpidearen arabera z
0 . diren zonetan.

aplikazioa egiaztatzea eta duena.
Gertuko kaleetan, Ibilgailuentzat eta
oinezkoen mugigarritasuna . " .
eta mugigarritasun Qbren gertuko bideen Bidean oztopoak egotea. Obra-fasean. Egunero. 9br§ 2uzendaritzaren O'HGZkO?"  bide

: ikuskapen bisuala. irizpidearen arabera. alternatiboak eta ondo
motorizatua mantentzen N

N seinaleztatuak planteatzea.

dela egiaztatzea.
Obrak amaitutakoan, Hauts-geruzak, hondakinak,
garbiketa-kanpaina orokorra| (L Obra . Puntuala. Obra Zuzendaritzaren Garbiketa,

KULTURA ONDAREA BABESTEA

Garrantzi arkitektonikoa edo
arkeologikoa duten aztarnak
baldin badaude, lur-
mugimenduak egikaritzen
diren bitartean aztarna
horiek babestea.

Ondare-garrantzia izan

azterketa bisuala.

aztarnak egotea.
Arabako Foru Aldundiari
txostena igortzea.

Hondeaketaldian. Astean behin.

AFAren irizpidearen
arabera.

Adituek agintzen duten lekuan
obra etetea.
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OBJETIVO

ACTUACION DE
CONTROL

INDICADOR

FASE DE APLICACION

CALENDARIO

VALOR UMBRAL

MEDIDA
COMPLEMENTARIA

Minimizar la ocupacién de
suelo por las obras y sus
elementos auxiliares

Seguimiento del proceso.

Longitud correctamente
sefializada en relacion
con la longitud total del
perimetro
correspondiente a la
zona de ocupacion,
elementos auxiliares y
caminos de acceso en su
entronque con la traza,
expresando en
porcentaje.

OCUPACION DEL TERRENO Y AREAS CON ACTIVID

ADES DE OBRA

Alinicio de las obras y
verificacién mensual.

Control previo al inicio de
las obras y

10% del total de la

P mensual
durante la fase de
construccidn

ausente
0 en mal estado.

Reparacion o reposicién
de la sefializacion.

Verificar la localizacién del
parque de maquinaria,
elementos auxiliares en las
Zzonas previstas y fuera de las
excluidas.

Desbroce y despeje del
terreno.

Seguimiento del proceso.

Examen visual del
proceso y vigilancia del
del material.

Superficie de zonas
excluidas afectadas,
expresadas como

porcentaje del total.

Superficie de zonas fuera
del ambito de actuacion
afectada:

Al inicio de las obras y
durante toda la fase de
construccion.

En la fase de desbroce.

Control previo al inicio de
las obras y
comprobacién mensual
durante la fase de
construccién, incluyendo
una al final y al principio
de la recepcion.

Control al inicio de las
obras.

0% de superficie de
las zonas excluidas
ocupada.

0% de superficie
fuera del 4mbito
afectada.

Desmantelamiento
inmediato y
recuperacion del
espacio afectado.

Recuperacion de las
zonas afectadas.

Compostaje del material
vegetal ,

Seguimiento del proceso.

Reutilizacién del material
vegetal por medio del
compostaje “in situ”.

Tras la fase de desbroce.

Fase de desbroce.

Cumplimiento del
compostaje para
posibles enmiendas.

Sancién en caso de
quema del material
vegetal.

PROTECCION DEL SUELO

Retirada de la capa de suelo
vegetal y su conservacion
para su posterior
restauracion.

Verificar la localizacion de las
areas impermeables en la
zona de maquinaria para su
mantenimiento.

Seguimiento del proceso.

Control visual

Espesor de tierra vegetal
retirada en relacion con
la profundidad de tierra
que considere la

ireccion de Obra que
mantiene caracteristicas
de tierra vegetal.

Presencia de area

Fase de retirada de la tierra
vegetal.

Alinicio de las obras y
durante toda la fase de

Diario.

Control previo al inicio de
las obras y
comprobacion mensual
durante la fase de

Tierra vegetal 1,5
meses sin ser
utilizada.

Falta de la zona
impermeabilizada en
el drea de

mantenimiento de la

Revegetacion en el caso|
de que permanezca
durante mas de 1,5
meses sin ser utilizada.

Instalacién de un érea
impermeabilizada.

construccion. maquinaria.
PROTECCION DE LA CUBIERTA VEGETAL
N i Porcentaje de la 10% de la superficie
Proteccién de la vegetacion X ) o e
Examen visual de la vegetacion afectada en maxima admisible i .
cercana a las obras, 1y A Recuperacion del drea
N . . |vegetacion cercana a las |los 10 metros exteriores |Durante la fase de obras. Mensual. con algun tipo de
incluyendo las riberas del rio I " afectada.
obras. de la banda de afeccion negativa por|
Errekaleor. i
actuacion. efecto de las obras.
Comprobacioén a criterio
Proteccién de la capacidad | Examen visual de las | 3¢ 2 Direccion de Obra L
S e de la necesidad de riego Acriterio de la "
fotosintética de la vegetacion |zonas cercanas a las Durante la fase de obras. | Mensual. Riegos.

cercana a las obras.

obras.

del sistema foliar de la
vegetacion con polvo en
sus hojas.

Direccién de Obra.

. Ci
Mantener el aire libre de polvol

Inspeccion visual. En
as0 necesario se
realizaran mediciones de
polvo sedimentable.

Presencia de polvo.

PROTECCION Y CON

SERVACION DE LA CALIDAD DEL AIRE

Durante toda la fase de
obras.

Diario durante el periodo
estival y quinquenal en el
resto del afio.

En el caso de
mediciones:
150ug/m3N como
media diaria y 300
pg/m3N como media
anual.

Incremento de la
humectacién de zonas
polvorientas. La
Direccién de Obra
puede requerir el riego
de elementos sensibles
afectados.

Limpieza de los lechos de
polvo acumulados en zonas

Examen visual del

Presencia de lechos de

Durante toda la fase de

A criterio de la

; . Semanal Limpieza.

colindantes a las obras y en |proceso polvo. movimiento de tierras. Direccién de Obra. P
las zonas de acceso.
Comprobacién de la puesta al
dia de la I.T.V. de todos los o
vehiculos de obra, asi como | Control de la Situacién de los O%deltotal de | goqq g tos vehiculos

. 5 o vehiculos con el
la realizacion de las medidas |documentacion de los vehiculos de obra con Durante la fase de obras. Mensual que no tengan la puesta

y estado de la LT.V.

complementarias para vehiculos. respecto a la LTV, roqular apunto de la |.T.V.
minimizar los niveles de oular.
inmision.

i ; 0% de los camiones
Comprobacién de la Presencia de toldos en .

§ . que porten Sancién dispuesta en el
presencia de toldos en N camiones que N o
Control visual. N Durante la fase de obras. | Semanal. sustancias Plan de Gestion

camiones que transporten transporten materiales lentas sin N
materiales pulverulentos. pulverulentos. toldo.

Instalacion de sacos de

Grado de colmatacién de
los sacos de terreros

PROTECCION DEL SISTEMA HIDROLOGICO

50% de la altura del
saco con

Limpieza de los lechos

terrer n las riber: 1 ri ntrol visual. Durante la f r Mensual mulacién
;rreek:‘sesr las riberas del rio | Control visual linealmente en las urante la fase de obras ensual Iz:)cduosu(;cr;sd/eo de polvo.
riberas del rio Errekaleor e y
residuos.
" . Deteccion de aceite, |Restauracion de las
Asegurar el mantenimiento de | Inspecciones visuales de | L0°2lizacion de los carburantes, acopios | zonas afectadas,
la calitad de 1as aguas Iospampius de materiales| 200PI0S Que puedan G sustancias T |mediante limpieza y
bterré d | dan dar | generar lixiviados se Durante la fase de obras. | Trimestral. " irada de i
subterraneas durante las que puedan dar lugara | 921508 PV 000 peligrosas en zonas | retirada de los suelos
obras. lixiviados. o no contaminados a
impermeabilizadas. B . N
impermeabilizadas. |vertedero autorizado.
Is_ic:‘n‘?:u:;:;\‘argen Restauracion de las
su en%r 250 metros | 2°13S afectadas con
Asegurar la conectividad Inspecciones visuales de y o ningtin caso en | 298tacion arbustiva
faunistica del rio durante las |las riberas en las areas | -0"9Ud de laribera Ip e 1o fase de obras. | Quincenal. Un mismo punto del | 21téctona y en funcién
obras. de obra fluvial afectada. fio ambas margenes de los criterios del
) deberén permanecer proyecto de Parque
pricadi Fluvial del Rio
n‘mmng Errekaleor.
Restauracion de las
zonas afectadas con
) vegetacion arbustiva
i . " : " 0 metros de ribera < i
Restauracion de las areas . Longitud de ribera fluvial |Una vez terminadas las autéctona y en funcién
Control visual Puntual degradada por las

fluviales afectadas.

afectada.

obras

obras.

de los criterios del
proyecto de Parque
Fluvial del Rio
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ACTUACION DE ) MEDIDA
OBJETIVO CONTROL INDICADOR FASE DE APLICACION CALENDARIO VALOR UMBRAL | COMPLEMENTARIA
PROTECCION DEL SISTEMA HIDROLOGICO
Definir 10 dias de Presencia de maquinaria Presencia de 0
utilizada en otras masas . "
cuarentena para la " equipos utilizados en .
nien de agua en los 10 dias - Restablecer el periodo
maquinaria empleada en Al inicio de las obras. Puntual otras masas de agua
anteriores a realizar » de cuarentena.
obras en otra masa de n en los 10 dias
trabajos cercanos al >
agua, ! anteriores.
cauce del rio Errekaleor.
Evitar la dispersion del .
mejillon cebra (Dreissena 5025“"3 2 'al Direccién
polymorphay). Inspeccion visual de la Deteccion de 1 ©1\guas ce )
C " . - 8 | Departamento de Medio
maquinaria de obray | Deteccion de ejemplares |Al inicio de las obras y ejemplar de mejillén | TR AT C0 1 e
elementos auxiliares que | de mejillon cebra durante toda la fase de Semanal. cebra adherido en la del Territuryio del
se empleen en el entorno| adheridos. construccion. maquinaria o en los N
! Gobierno Vasco para
del cauce. elementos auxiliares. "
determinar el protocolo
de actuacion.
PROTECCION DE LA CALIDAD ACUSTICA
Verificar el correcto estado de | Control de la 5:‘90‘;:20:‘2(’;;2:;\/ Incumplimiento de la Reposicion de la
la maquinaria en lo referente |documentacién de los q Al inicio de las obras. Puntual. normativa legal P

al ruido emitido por la misma.

vehiculos.

que vaya participar en
Ias obras

actual sobre ruidos.

maquinaria

GESTI

Tratamiento y gestion de
residuos peligrosos. Aceites
almacenados correctamente,
sin mezclas con agua o

Inspeccion de zonas de
acopio de materiales y
maquinaria, y de

Presencia de aceites,
combustibles, cementos

ON DE RESIDUOS Y SOBRANTES

Normativa vigente:

Sancion reflejada en el

. h " ros resi n Durante la fz I Mensual i6
residuos no oleaginosos. actividades con y:s'ﬁ‘fna?o:”“ ° urante la fase de obras. ensual D. 259/1998 i‘:‘g‘gﬁg“""“
Almacén de aceites accesible | posibilidad de generar |9 g

- " correctamente.

para su recogida por un vertidos.

gestor autorizado.
Control de que el Presencia de acimulos

Evitar vertidos incontrolados e| contratista posee o excadontos de obra. | Durante la fase de Mensual Normativa relativa a |Sancién y propuesta de

ilegales autorizaciones para : construccion rellenos y vertederos |ubicacién de sobrantes
verter excedentes. en zona no autorizadas

Gestion correcta de los Presencia de los puntos | Al inicio de las obras y Ausencia de los Instalacion de puntos
Control visual. limpios previamente Mensual limpios en las areas

materiales de deshecho.

disefiados para el acopio

durante toda la fase de

puntos limpios.

definidas.

PROTECCION DEL CONFORT AMBIENTAL DEL MEDIO URBANO

Comprobacion y control de la
aplicacion de multimedidas
genéricas.

Sel

ran de on las

referidas para la

dela

v de la calidad acustit

a.

Instalacién de sistema de

Examen visual de las

Presencia de sistemas
de lavado de ruedas y
buen funcionamiento en

Falta de sistemas en
los lugares de salida
de camiones o mal
funcionamiento

Reparacion o limpieza

lavado de ruedas para los zonas de salida de i Durante la fase de obras. | Semanal. . n y
. y las zonas de salida de ineficaz del sistema | del sistema.
camiones. camiones. " e
camiones en el limite del de lavado de ruedas.
recinto de obras. A criterio de la
Direccién de Obra.

i Reposicion de la

Comprobacién y control de la § posicion

s P Presencia de sefializacion o
aplicacion de la sefializacion = . A

; Examen visual de las sefializacion de obra de A criterio de la implantacion de nueva
pertinente en las zonas de - Durante la fase de obras. Mensual. .

" sefializaciones. acuerdo con la normativa Direccion de Obra. |en zonas en las que se
salida y entrada de camiones
vigente al respecto. hayan detectado
y en los viales cortados. o
deficiencias.

i Plantear rutas
Comprobacién del r
mantenimiento de la Examen visual de los alternativas

i " Presencia de obstaculos y A criterio de la correctamente
movilidad peatonal y viales cercanos a las : Durante la fase de obras. Diaria. " i = .
N en la via Direccion de Obra. |sefializadas e indicadas,
motorizada en las calles obras. i
para vehiculos y
cercanas.
peatones.
Comprobacion y control de la Presencia de lechos de
aplcacion de Ia campafia polvo, 1esiduos, 1estos |y ey finalizada la fase Aciiterio de la
P . P: .. | Control visual. de materiales de Puntual. N L Limpieza.
general de limpieza al finalizar| & de obras. Direccién de Obra.
construccién y/o
las obras.
PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
Proteccion de los posibles Presencia de los posibles|
e interé N reé interé ” Detener [: g n
estqs de' _te s - Examen visual de las 35'95 dg te ©s Durante el periodo de - etener la o_b a donde
arquitectdnico o arqueolégico patrimonial. Emisién de Semanal. A criterio de la DFA | los especialistas lo

durante la ejecucion de los
movimientos de tierras.

zonas de excavacion.

informe a la Diputacién
Foral de Alava

excavaciones.

sefialen
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23. art.- Ibilgailuentzako eta oinezkoentzako bide-sarerako
urbanizazio proiektuaren baldintza teknikoak

Bide-sarerako baldintza zehatzak urbanizazio proiektuak ezarriko
ditu, Plan Partzialaren bildutako zehaztapenetan oinarrituta.

Bideak zolatzeko proiektua, kalkulua eta dimentsionamendua
egiteko, indarrean dagoen araudia aplikatuko da, eta gainerako areekin
uniformetasuna egon dadin, Gasteizko Udalak oro har ezarritako iriz-
pideak kontuan izango dira.

Zorua malgua izango da. Kontuan hartutako zoru-sekzioak
MOPUaren 6.1.-IC eta 6.2.-IC Instrukzioei jarraituko die, zoru-kata-
logoaren 222. zenbakiarekin (T2 motako trafikorako eta E2 10 < CBR
< 20 motako lautadarako).

Ibilgailuen trafikorako galtzadak, Eusko Jaurlaritzaren T-2 motako
trafikorako araudira egokituko dira.

Benetako urbanizazio-obrak gauzatu aurretik, bide-sareak hartzen
dituen zona guztietako edo zolatu beharreko beste area batzuetako
landare-lurraren gaineko geruza kendu eta bilduko da, aurrerago lora-
tegidun zonetan aprobetxatzeko.

Oinezkoen eta ibilgailuen bideetan, nahitaezkoa izango da hiri-
gintza-oztopoak kentzeari buruzko araudia betetzea, hots, aben-
duaren 4ko 20/1997 Legea eta apirilaren 11ko 68/2000 Dekretua.

Zolatu beharreko espaloiak eta oinezkoentzako zonak behar
bezala prestatutako gainazaletan finkatu beharko dira, hala nola
zelaigune hobetuan edo oinarri pikordunean, hormigoi-zolatan (10
cm-ko gutxieneko lodierarekin) eta zoladura gogorrean (baldosan edo
antzekoan). Zabalkuntza- eta uzkurdura-juntura egokiak ipiniko dira.

Errekaleor ibairako ustekabeko isurketen ondorioz (I-H norabideko
sistema orokorreko bidean bereziki) Salburuko hezeguneak kutsatzeko
izan dezakeen arriskua murrizteko, beharrezkoak diren areken, kolek-
toreen, lur gaineko uren bilketen eta abarren ezaugarriak zehaztuko
ditu Urbanizazio Proiektuak.

Akaberako zoladura, hala eskatzen duten oinezkoen areetan,
honako alderdi hauek kontuan hartuta proiektatu beharko da: urra-
durarekiko erresistentzia, aldizka ibiltzen diren garbiketa-ibilgailuen,
etxe-aldaketak egiteko ibilgailuen, anbulantzien eta abarren kargekiko
erresistentzia, izozteko erraztasuna, ur, izotz eta abarren aurrean
agertzen duen lerradura, konponketak behar izanez gero duen
birjarpen erraza, apaindura-kalitatea eta garbitzeko erraztasuna.
Gainera, jariatze naturala albait gutxien aldatzeko, ahaleginak egin
beharko dira iragazgaitzak izan ez daitezen.

Gutxieneko hiri-altzari egokiak ipiniko dira, betiere oinezkoen
eta, hala badagokio, ibilgailuen pasaera oztopatzen ez badute.

Oinezkoentzako pasealekuetan planteatzen diren lorategidun
areetan, berdeguneetarako adierazitakoari lotu beharko zaio.

24.- art.- Hirigintza Proiektuaren Baldintza Teknikoak Erabi-
lera Publikoko gune libreentzat

Oinezkoen pasealekuen eta espaloien kasuan, aurreko artikuluan
ezarritako guztia aplikatuko da; lorategidunen kasuan, berriz,
berdegune eta lorategietarako Urbanizazio Proiektuaren baldintza
teknikoei buruzko artikuluan finkatutakoa, baita ordenantza hauen
20 b) artikuluan ezarritakoa ere.

25. art.- Ur-horniduraren, ureztaketaren eta suteetarako ur-
hartuneen sareetarako urbanizazio proiektuaren baldintza
teknikoak

Ur-hornikuntzan, 928/1979 Errege Dekretuaren (“Gizakiek kon-
tsumitzeko uraren hornikuntzen berme sanitarioak”) nahitaez bete
beharreko araudia, ekainaren 18ko 1423/82 Errege Dekretua
(“Kontsumo publikorako edateko uren hornikuntzarako eta kontrolerako
araudi tekniko-sanitarioa”, 1982ko abuztuaren 29ko BOE) eta
AMVISAren irizpideak hartuko dira kontuan.

Sarearen kalkulua egiteko, gutxieneko zuzkidurak 250 litrokoak
izango dira biztanle eta eguneko, eguneko kontsumoa, gehienez ere,
batez besteko gisa adierazitako indizea aplikatuz ateratzen dena
baino 2,5 aldiz handiagoa aurreikusten delarik.
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Articulo 23.- Condiciones técnicas del Proyecto de
Urbanizacién para la red viaria rodada y peatonal

Las condiciones concretas respecto a la red viaria seran las que
determine el oportuno Proyecto de Urbanizacion sobre la base de las
especificaciones contenidas en el Plan Parcial.

Para el proyecto, calculo y dimensionamiento de la pavimen-
tacién de los viales, sera de aplicacion la normativa vigente y por
razones de uniformidad con otras areas préximas, los criterios
adoptados con carécter general por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

El firme sera del tipo flexible. la seccion de firme considerada
corresponde a la Instruccién 6.1.-IC y 6.2.-IC del MOPU con nimero
222 de su catdlogo de firme, para trafico T2 y explanada E2 10 <
CBR < 20.

Las calzadas de trafico rodado se adaptaran a la normativa del
Gobierno Vasco para tréafico tipo T-2.

Previamente a la ejecucion de las obras propiamente dichas, se
procedera a la retirada y acopio de la capa superior de tierra vegetal,
en todas las zonas ocupadas por la red viaria u otras areas a pavi-
mentar, para su posterior aprovechamiento en zonas ajardinadas.

Serd obligatorio en el viario peatonal y rodado, el cumplimiento
de la normativa sobre supresién de barreras urbanisticas, Ley 20/1997
de 4 de diciembre y el Decreto 68/2000 de 11 de abril.

Las aceras y zonas peatonales a pavimentar, iran asentadas
sobre superficies debidamente preparadas, como explanada mejorada
0 base granular; solera de hormigén (con espesor minimo de 10 cm.)
y pavimento duro (baldosa o similar). Se colocaran las juntas de dila-
tacion y retraccion adecuadas.

Con la finalidad de reducir el riesgo de contaminacion del
humedal de Salburtia como consecuencia de posibles vertidos acci-
dentales al arroyo Errekaleor en especial en el vial de SG (direccion
N-S), el Proyecto de Urbanizacién determinara las caracteristicas de
las cunetas, colectores, recogida de aguas superficiales, etc., que
resulten necesarias.

El pavimento de acabado en las areas peatonales que lo
requieran, debera proyectarse teniendo en cuenta: la resistencia a la
abrasién; la resistencia a cargas propias del paso eventual de
vehiculos de limpieza, mudanzas, ambulancias, etc...; su heladicidad;
su deslizamiento ante la presencia de agua o hielo, etc...; su facil
reposicion en caso de reparaciones; su calidad ornamental y su facil
limpieza. Ademas se procurara que no sean impermeables, de manera
que modifiquen lo menos posible la escorrentia natural del terreno.

Se dotaran del mobiliario urbano minimo adecuado, que no
obstaculice el transito peatonal, ni de vehiculos en su caso.

En las areas ajardinadas que pudieran plantearse en los paseos
peatonales, se estara a lo indicado para las zonas verdes.

Articulo 24.- Condiciones técnicas del Proyecto de
Urbanizacién para los espacios libres de uso publico

Sera de aplicacién todo lo establecido en el articulo anterior
para las aceras y paseos peatonales; y a las ajardinadas, lo que se
determina en el correspondiente a condiciones técnicas para el
Proyecto de Urbanizacién de zonas verdes y jardineria, asi como lo
establecido en el Art. 20 b) de estas Ordenanzas

Articulo 25.- Condiciones técnicas del Proyecto de
Urbanizacion para las redes de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes para incendios

En el abastecimiento de agua se tendra en cuenta la normativa
de obligado cumplimiento del RD 928/1979 “garantias sanitarias de
los abastecimientos de agua con destino al consumo humano” vy el
Real Decreto 1423/82 de 18 de junio, “reglamentacién técnico-
sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas
potables para consumo publico” BOE 29 de agosto de 1982) asi
como los criterios de AMVISA.

Las dotaciones minimas a efectos del calculo de la red seran de
250 litros/habitante/dia, previéndose un consumo maximo diario de
2,5 veces el resultante mediante el indice indicado como medio.
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Oinezkoen area eta pasealeku guztiak garbitzeko ureztatzea
ahalbidetuko da.

Berdeguneetan eta berdegune gisa tratatutako areetan, eguneko
15 m3/ha-ko kontsumo baterako behar diren instalazioak ezarriko
dira. Udalak hartutako ereduko ureztatze-hartuneak ipiniko dira area
osoaren estalketa bermatzeko distantzia egokian.

Berdegune nagusietan, ureztaketa-sare automatikoa ipiniko da,
baita kontadorea ere deribazioaren hasieran. Aldez aurretik justifikatu
ondoren, ureztaketa automatikorik ez jartzeko aukera izango da
tratamendu naturaleko areetan.

Euri-urak berdeguneen ureztatzerako aprobetxatzeko moduren
bat aztertu ahal izango da (metaketa depositu lurperatuen instala-
zioaren bidez).

Suteetarako ur-hartuneak ipiniko dira 200 m inguruko distantzia
batean (erabilera publikoko bideetatik neurtuta).

Konponketen kasuan partzialki hustu ahal izateko beharrezkoak
diren hustubideak antolatuko dira sarearen behe-puntuetan. Hustubide
horiek euri-uren sareari zuzenean konektatuta egongo dira, edo
Errekaleor ibaira isuriko dute.

Sektorearen eremutik kanpo dagoen sarearekin funtzionamendu
zuzena bermatzeko egin beharreko junturak eta konexioak jaso
beharko dira proiektuan.

26. artikulua.- Saneamendurako, hondakin-uren hustuke-
tarako eta zabor bilketa pneumatikorako proiektuaren baldintza
teknikoak

NTE-ISA/1973 Arau teknologikoa eta indarrean dagoen gainerako
araudia aplikatuko dira, Gasteizko Udalak hartzen dituen irizpide
orokorrak kontuan izanik.

Sekzioen kalkuluak, 0,5-3 m/seg-ko abiadura bermatuko du.
Abiadura hori handiagoa izan daiteke oso estaldura gogorreko hodien
kasuan, zer-nolakoek hori aholkatzen badute.

Oro har, erregistro-putzuak ipiniko dira gehienez ere 50-55 m
inguruko aldearekin, behar bezala justifikatuta dauden kasuetan salbu.

Saneamendua banatzailea izango da, eta sarea erabat estankoa
izango da, akuiferoan iragazpenak saihesteko.

Euri-uren eta hondakin-uren saneamendu-sareak estankoak
izango dira lurpeko uren kalitatea kaltetzeko arriskuak saihesteko.
Urbanizazio Proiektuak estankotasun hori bermatuko duten sareen
baldintzak eta ezaugarriak finkatu beharko ditu, akuiferoan iragazpenak
saihesteko.

Behar diren neurriak hartu beharko dira akuiferoa drainatzea
nahiz lurpeko isuriari oztopoak jartzea galarazteko.

Zaborren bilketa pneumatikoaren sarea gauzatzean, Salburuko
gainerako sektoreetarako hartutako irizpideak eta udal zerbitzu
teknikoek ematen dituztenak aintzat hartu beharko dira.

27. art.- Energia elektrikoa hornitzeko urbanizazio proiek-
tuaren baldintza teknikoak

Behe tentsioko erregelamendu elektroteknikoa, jarraibide
osagarriak (ITC/BT 01etik BT 51ra) eta indarrean dagoen gainerako
araudia, baita zerbitzua hornitzen duen enpresak (Iberdrola) eta
Gasteizko Udalak hartutako irizpide orokorrak ere.

Transformadore elektrikoak gauzatzean, zarataren, bibrazioen
eta abarren aurkako, eta segurtasunerako beharrezkoak diren neurri
guztiak hartuko dira.

Zentro horiek bizitegi-etxadietan nahiz ekipamendu orokorreko
lur-zatietan jarriko dira (izkinetatik urrun), edo espazio libreetan lurpe-
ratuta, hormigoizko prefabrikatu homologatuak baliatuz.

Transformadoreetatik argiteria publikorako adarrak hartuko dira,
eta adar horiek eta etxeak energia elektrikoz hornitzeko adarrak
bereizita egongo dira.

Etxeen hornidurarako banaketa-sareek 380/220 W-ko tentsioa
izango dute.
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Se posibilitara el riego para limpieza de todas las areas y paseos
peatonales.

En todas las zonas verdes y areas tratadas como tales, se esta-
bleceran las instalaciones suficientes para un consumo diario de 15
m3/Ha, colocandose bocas de riego del modelo adoptado por el
Ayuntamiento y a distancia adecuada que garantice la cubricién de
toda el area.

En las principales zonas verdes, se colocara red de riego de
tipo automatico y contador en el inicio de la derivacién. Previa justi-
ficacién se podra prescindir de riego automatico en areas cuyo trata-
miento se plantee natural.

Podra estudiarse alguna forma de aprovechamiento de aguas
pluviales para el riego de zonas verdes, con la instalacion de depdsitos
soterrados de acumulacion.

Se colocaran hidrantes para incendios a distancia aproximada
orientativa de 200 m medidos por las vias de uso publico.

Se dispondran los desagiies necesarios en puntos bajos de la red
para su vaciado parcial en caso de reparaciones, directamente
conectados a la red de pluviales o con vertido directo al rio Errekaleor.

Se deberan incluir en el Proyecto los empalmes y conexiones
necesarios con la red existente exterior al ambito del sector, que
fueran necesarios para garantizar un correcto funcionamiento.

Articulo 26 Condiciones técnicas del Proyecto de
Urbanizacién para la red de saneamiento, evacuacion de aguas
residuales y red de recogida neumatica de basuras

Sera de aplicacion la Normativa Tecnoldgica NTE-ISA/1973 y
demas normativa vigente, ademas de los criterios generales
adoptados por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

El calculo de secciones garantizara una velocidad entre 0,5y 3
m/seg. Pudiendo aumentar ésta en el caso de tuberias de gran dureza
de revestimiento si las circunstancias asi lo aconsejaran.

Se dispondran como norma general pozos de registro con
distancias maximas del orden de los 50-55 m salvo casos puntuales
debidamente justificados.

El saneamiento sera separativo, siendo la red totalmente estanca
al objeto de evitar filtraciones al acuifero.

Las redes de saneamiento de aguas pluviales y residuales seran
estancas para evitar riesgos de afeccién a la calidad de las aguas
subterraneas, debiendo el Proyecto de Urbanizacién determinar las
condiciones y caracteristicas de las redes que garanticen dicha
estanqueidad al objeto de evitar filtraciones al acuifero.

Se adoptaran las medidas necesarias para evitar el drenaje del
acuifero y las barreras al flujo subterraneo

En la ejecucién de la red de recogida neumatica de basuras se
seguiran los criterios generales adoptados en el resto de sectores de
Salburta y los que puedan indicar los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 27.- Condiciones técnicas del Proyecto de Urba-
nizacion para el suministro de energia eléctrica

Sera de aplicacion el reglamento electrotécnico de baja tension;
las instrucciones complementarias (ITC/BT 01 a BT51) y demas
normativa obligatoria vigente, ademas de los criterios adoptados por
la compafia suministradora del servicio (Iberdrola) y por el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

En la ejecucién de los transformadores eléctricos, se adoptaran
cuantas medidas sean precisas para evitar ruidos, vibraciones, etc.,
asi como en cuanto a seguridad.

Estos centros se dispondran, bien en manzanas residenciales o
en parcelas de equipamiento genérico (alejado de sus esquinas) o bien
enterrados en espacios libres, mediante prefabricados de hormigon
homologados.

Desde los transformadores se tomaran los ramales para el
alumbrado publico, independientemente de los de suministro de
energia eléctrica a las edificaciones.

La tension de distribucion para el suministro a las edificaciones
sera de 380/220 W.
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Kanalizazio elektrikoak bakarrak izango dira, eta zanga berean goi-
eta behe-tentsioko hodiak sartuko dira paralelo eta hurbil joan behar
dutenean.

Eskatutako potentzia unitarioak kalkulatzeko, honako hauek
hartuko dira kontuan:

- Bizitokiak: 50 W/m2 Sabai eraikia

- Merkataritza-lokalak: 100 W/m?2

Transformazio-zentroen azken potentzia kalkulatzeko, dagokion
instrukzioan finkatutako aldiberekotasun koefizienteak aplikatuko
dira.

Sarea konpainia hornitzailearen arauei jarraiki proiektatuko da, eta
PVCko tutuetan kutxetak eta kanalizazioak izango ditu, ahal bada
0,80 m-ko gutxieneko sakoneran.

28. art.- Argiteria publikorako urbanizazio proiektuaren
baldintza teknikoak

Indarrean dagoen araudi tekniko guztia aplikatuko da, eta halaber,
Iberdrolak eta Gasteizko Udalak ezarritako irizpideak.

Kableak lurpetik joango dira; 40 m inguruko batez besteko distantzia
batean kutxetak ipiniko dira, baita argiteriaren makuluek edo zutabeek
behar dituzten guztiak ere. MIE-BT-009 araua bete beharko da.

Sareak, UNE 53.112 araua betez, bidezkoak diren kutxetak eta
kanalizazioak izango ditu, 0,8 m-ko gutxieneko sakoneran eta PVCko
tutuetan.

Aurreikusita dagoen trafikoaren batez besteko intentsitatearen (ibil-
gailuen eta oinezkoen bidean) eta erabileraren (haurrentzako jolas-
areetan eta berdeguneetan) arabera kalkulatuko dira bide publi-
koetako batez besteko argiztapenak.

Orientabide gisa, espazio publiko guztietan (batez ere ibilgailuen
bideetan) 30 luxeko batez bestekoa ezarriko da, eta haurrentzako
jolas-arean, oinezkoentzako ardatzetan eta espazio publikoetan, eta
berdeguneetan murriztea onartuko da. Homogeneotasun-koefizientea
0,6 izango da.

Energia aurrezteko neurri gisa, jende gutxi ibiltzen den zonetan
12:00etatik aurrera argiztapena murriztu ahal izateko mekanismoa
ezarriko da, baita argi-poluzioa albait gehien murrizteko irizpideak
ere.

Ibilgailuentzako bideen elkarguneek, intentsitate handiena duen
bideko argiztapenarekin alderatuz, ehuneko 10-15eko gehikuntza
jaso ahal izango dute.

Ibilgailuen bideetan erabili beharreko farolak Udalak adierazitako
eredukoak izango dira, ondorengo mantentzea errazteko.

Zutabea eta luminariak, eta horiek ipintzeko altuera egokiak
aukeratzeko, zuhaitzek etorkizuneko garapenean eragin dezaketen
kaltea kontuan hartu beharko da.

Barneko bide-sarearen eta kanpoko perimetralaren arteko guru-
tzagune eta lotuneetan semaforoak instalatzeko aurreikuspena jasoko
da dagokion proiektuan.

29. art.- Gas naturala banatzeko sarerako urbanizazio proiek-
tuaren baldintza teknikoak

Proiektuan zein proiektuaren egikaritzean, honako arau hauetara
egokituko da: Gas Erregarrien Zerbitzu Publikoaren Araudi Orokorra
(urriaren 26ko 2913/1973 Dekretua), biztanleak dituzten eraikinetako
Gas Instalazioen Oinarrizko Arauak (1973ko martxoaren 29koak),
gas-erregaien sareei eta hartuneei buruzko araudia, 1974ko azaroko
MIG jarraibideak, eta indarrean dagoen gainerako araudia. Horrez
gain, enpresa hornitzailearen (NATURGAS) arauak, Gas Erregarrien
Zerbitzuen Araudi Orokorra (1983ko azaroaren 21eko BOE) eta gas-
erregaien sareei eta hartuneei buruzko Araudia (1983ko azaroaren
8ko BOE) aplikatuko dira.

30. art.- Telefono eta telekomunikazio zerbitzuaren sarerako
urbanizazio proiektuaren baldintza teknikoak

Telefono- eta telekomunikazio-zerbitzuaren banaketa-sareak,
hala dagokien urbanizazio-proiektuan nola obren egikaritzean,
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Las canalizaciones eléctricas seran Unicas, metiendo en la misma
zanja los tubos para alta y baja tension, cuando discurran paralelos
y préximos.

Como referencia para el calculo de potencias unitarias
demandadas se tendra en cuenta las siguientes:

- Residencia: 50 W/m2. Techo construido

- Locales comerciales: 100 W/m2

La potencia final de los C.T. se calculara aplicando los coefi-
cientes de simultaneidad fijados en la correspondiente instruccion regla-
mentaria.

La red se proyectara de acuerdo a las normas de la compafia
suministradora y dispondra de arquetas y canalizaciones a base de
tubos de PVC, discurriendo preferentemente a un minimo de 0,80 m
de profundidad.

Articulo 28.- Condiciones técnicas del Proyecto de
Urbanizacién para el alumbrado publico

Sera de aplicacién toda la normativa técnica vigente, ademas de
los criterios establecidos tanto por Iberdrola, como por el Ayun-
tamiento de Vitoria-Gasteiz.

El tendido de cables sera subterraneo, con arquetas a una
distancia media aproximada de 40 m y ademas cuantas requieran los
baculos o columnas de alumbrado. Se cumplira la norma MIE-BT-009.

La red dispondréa de las correspondientes arquetas y canaliza-
ciones, a 0,8 m de profundidad como minimo, bajo tubos de PVC
cumpliendo la UNE 53.112.

Las iluminaciones medias de las vias publicas se calcularan de
acuerdo con la intensidad media del trafico previsto (en viario rodado
y peatonal) y del uso (en las areas de juego de nifios y en zonas verdes).

Como dato orientativo se establece una media en todos los
espacios publicos (sobre todo en el viario rodado) de 30 lux, admi-
tiéndose en el area de juego de nifios y en los ejes peatonales y
espacios publicos una reduccién, asi como en la zona verde. El coefi-
ciente de homogeneidad sera de 0,6.

Se establecera el mecanismo para posible reduccion de la ilumi-
nacion en zonas poco transitadas a partir de las 12,00 horas de la
noche, como medida de ahorro de energia, asi como criterios para
minimizar la contaminacién luminica.

Los encuentros de vias rodadas podran tener un aumento del 10
por ciento al 15 por ciento respecto de la iluminacién de la via de mayor
intensidad de entre las concurrentes.

Las farolas a utilizar en las vias rodadas, seran del modelo que
el Ayuntamiento pudiera indicar u otras, a fin de facilitar su posterior
mantenimiento.

Se debera tener en cuenta la afeccion que pudiera producir el
arbolado en su futuro desarrollo, a efectos de la eleccion de columna
y luminarias y sus alturas adecuadas de colocacion.

Se incluira en el proyecto correspondiente la instalacion de
previsién de semaforos en cruces y enlaces de la red viaria interior con
la exterior perimetral.

Articulo 29.- Condiciones técnicas del Proyecto de Urbani-
zacion para la red de distribucion de gas natural

Se adaptara tanto en su proyecto como en su ejecucion, al
Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combustibles
(Decreto 2913/1973 de 26 de octubre) a las Normas Basicas de insta-
laciones de gas en edificios habitados (de 29 de marzo de 1973) al
Reglamento de Redes y acometidas de combustibles gaseosos e
Instrucciones MIG de noviembre de 1974 y demas normativa vigente.
Ademas se aplicaran las Normas propias de la compafia suminis-
tradora del servicio NATURGAS, asi como el Reglamento General
de Servicios de Gases Combustibles (BOE 21 de noviembre de 1983)
y Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos
(BOE 8 de noviembre de 1983).

Articulo 30.- Condiciones técnicas del Proyecto de
Urbanizacién para la red del servicio telefonico y telecomunica-
ciones

Las redes de distribucién del servicio telefénico y de telecomu-
nicaciones deberan adaptarse tanto en el proyecto de urbanizacion,
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NTEIAT/1973 araura eta indarrean dagoen gainerako araudira egokitu
beharko du, baita Udal Zerbitzu Teknikoek hirirako hartzen dituzten
arauetara ere.

31. art.- Haurrentzako jolas-areetarako urbanizazio proiek-
tuaren baldintza teknikoak

Bertako gune aske publikoekin edo berdeguneekin etenik egin
gabe egingo da horien tratamendua.

Hala ere, proportzio egokian zolatu beharko dira. Horretarako,
material elastikoa erabiliko da (Eusko Jaurlaritzaren araudiari jarraiki)
haurrak eror daitezkeeneko jolas aparatuen eragin-esparruan.

Ipini beharreko jolas-aparatuek dagokien homologazio-ziurtagiria
izan beharko dute segurtasun-berme gisa.

Halaber, egur egokiko hiri-altzariz (bankuak, zakarrontziak, eta abar)
hornituko dira.

Haurrentzako jolas-areek Eusko Jaurlaritzaren uztailaren 11ko
175/1983 Dekretua -Haurrak babesteko neurriei eta aisialdi zonei
buruzkoa- bete beharko dute.

32. art.- Berdeguneetarako eta lorategietarako urbanizazio
proiektuaren baldintza teknikoak

Udalak onartutako “berdeguneak sortzeko ordenantzan”
ezarritako irizpideak hartuko dira kontuan, baita aurreko 20 b) artikuluan
adierazitako guztia ere.

Zona lorategidunak argi eta garbi bereizita eta mugatuta geratuko
dira zintarrien edo kontserbazio ona bermatuko duten beste sistema
batzuen bidez.

Nolanahi ere, landare-lurreko gutxieneko lodiera batez hornituko
dira (landare espezieen arabera) garapen egokia bermatzeko.
Orientazio gisa, 1,00 m ko lodiera finkatzen da lorategidun zonetan,
eta 1,50 m koa txorkoetan eta garapen handiko zuhaitz-areetan.

Zuhaitzetarako, ahal bada, hosto galkorreko espezieak hartuko
dira, eguzkia eta neguko argitasun handiagoa izateko., eta hosto
iraunkorreko zuhaitzekin konbinatuko dira.

Zuhaitzen lerrokadurei dagokienez, dagokion planoan islatuta
dauden orientabide orokorrak errespetatu beharko dira. Halaber,
espezieak behar bezala konbinatu beharko dira, itxura estetiko eta
kromatikoaren eta loraldiaren arabera.

Beharrezkoak diren instalazioez (ureztaketa, argiteria, sanea-
mendua eta abar) eta kasu bakoitzean egokiak diren hiri altzariez
hornituko dira, erabileraren arabera (apaindura, egonaldia eta astialdia
eta abar).

Berdegune nagusiak ureztaketa automatikoz hornituko dira,
Udalaren ohiko irizpideei jarraiki. Halaber, berdeguneen isurketa-uren
eta drainatzeen ureztaketarako aprobetxamendua aurreikusi ahal
izango da sare orokorreko ur kontsumoa mugatzeko.

Urbanizazio-proiektuak zuhaitzen narriadura saihesteko beha-
rrezkoak diren babes-elementuak hartuko ditu kontuan (zurkaitzak, sare-
mailak eta abar), oinezkoak maiz ibiltzen diren areetan bereziki. Hau
guztia ibilgailuentzako bide-sareko espaloietan, erabilera publikoko
espazio libreetan (oinezkoentzako pasealekuetan) eta haurrentzako
jolas-areetan ere exijituko da.

Zuhaitz-espezieak hautatzean, honako alderdi hauek hartuko
dira kontuan: erabat garatuta daudenean ibilgailuen eta oinezkoen zirku-
lazioa ez oztopatzea, kontserbazio eta mantentze erraza (zorupearen
eta klimaren ezaugarriei egokitua), zolatutako zonen inguruan hosto
galkorraren tamainak saneamendu hustubideak ez ixtea, lurra bustita
dagoenean oinezkoek irrist egiteko arriskurik ez izatea, eta oinezkoak
edo zoladura zikindu dezakeen fruiturik ez izatea.

2/2006 Legearen 79. artikuluko d) atala betetzen dela justifikatu
beharko da, zuhaitzak landatu eta onik zaintzeari dagokionean.

Gasteizko Udalak idatzitako “Berdeguneak sortzeko ordenantza”
aplikatuko da, eta, bereziki, 3. Titulua, non zehazten baitira oinarrizko
arauak.
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como en la ejecucion de las obras a la Norma NTE-IAT/1973 y demés
Normativa Vigente, y de ampliacién con caracter general, asi como
a las normas propias que los Servicios Técnicos Municipales pudieran
adoptar con caracter general para la ciudad.

Articulo 31.- Condiciones técnicas del Proyecto de Urbani-
zacion para las areas de juegos de ninos

Se tratara sin solucion de continuidad con los espacios libres
publicos o zonas verdes en las que se ubican.

Sin embargo, deberan pavimentarse en la proporcion adecuada,
utilizando material elastico (de acuerdo con la normativa correspon-
diente del Gobierno vasco) en las areas de influencia de los aparatos
recreativos en que puedan producirse caidas frecuentes de los nifios.

Los aparatos recreativos a colocar deberan disponer del certificado
de homologacion correspondiente, en garantia de seguridad.

Se dotaran asi mismo de mobiliario urbano (bancos, papeleras,
etc....) de madera adecuada.

Estas areas de juego de nifios deberan cumplir el Decreto
175/1983 de 11 de julio del Gobierno Vasco, sobre “medidas de
proteccioén infantil y zonas de recreo”.

Articulo 32.- Condiciones técnicas del Proyecto de Urbani-
zacion para las zonas verdes y jardineria

Se tendran en cuenta los criterios establecidos por la “Ordenanza
de creacion de zonas verdes” aprobada por el Ayuntamiento y todo
lo indicado en el Art. 20 b) precedente.

Las zonas ajardinadas quedaran claramente diferenciadas y deli-
mitadas mediante bordillos u otros sistemas que garanticen su buena
conservacion.

Se dotara en todo caso de un espesor minimo de tierra vegetal,
en funcién de las especies vegetales, de manera que se garantice su
adecuado desarrollo. Orientativamente se fija un espesor de 1,00 m
en zonas ajardinadas y de 1,50 m en los alcorques y areas de arbolado
de gran desarrollo.

Se adoptaran preferentemente para el arbolado especies de
hoja caduca, a fin de permitir el soleamiento y mayor luminosidad
invernal, combinados con otros de hoja perenne.

Se deberan respetar las orientaciones generales que en cuanto
a las alineaciones de arbolado se reflejan en el plano correspon-
diente debiendo combinarse adecuadamente las especies diferentes,
por su aspecto estético y cromatico, asi como por su distinto periodo
de floracion.

Se dotaran de las instalaciones necesarias, como riego, alum-
brado, saneamiento, etc..., ademas del mobiliario urbano adecuado
en cada caso y segun su distintos caracter de uso, ornamental, de
estancia y recreo, etc.

Las zonas verdes principales, se dotaran de riego automatico, de
acuerdo con los criterios habituales del Ayuntamiento, pudiendo
preverse el aprovechamiento para el riego, de las aguas de esco-
rrentia y drenajes de las zonas verdes, con el fin de limitar el consumo
de agua de la red general.

El proyecto de urbanizacion, contemplaré los elementos precisos
de proteccién en evitacion del deterioro del arbolado durante su fase
inicial de desarrollo (tutores, mallas, etc...) especialmente en las areas
de frecuente paso peatonal. Este serd también exigible a la plan-
tacion en aceras de la red viaria rodada, en los espacios libres de uso
publico (paseos peatonales) y areas de Juego de Nifos.

Se tendra en cuenta a la hora de seleccionar las especies de
arbolado, que en su pleno desarrollo no entorpezcan la circulacion de
vehiculos y peatones, asi como su facil conservaciéon y manteni-
miento (adecuado a las caracteristicas de subsuelo y climaticas);
que el tamano de la hoja caduca, junto a las zonas pavimentadas, no
ciegue los sumideros de saneamiento; que con el suelo mojado no
pueda constituir peligro de resbalén para los peatones y que no
desprenda frutos que puedan manchar a los peatones o el pavimento.

Se debera justificar el cumplimiento del Apartado d) del Art. 79
de la Ley 2/2006 en cuanto a plantacion o conservacién de arbolado

Seré de aplicacion la “Ordenanza de creacién de zonas verdes”
redactada por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, y en particular su
Titulo 3 en el que se definen las normas basicas.
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Ill. kapitulua.- Eraikuntzari eta erabilerei buruzko ordenantza
partikularrak zona bakoitzerako

1. atala. - Eraikuntza eta Erabilera Orokorrei buruzko Ordenantzak

33. art.- Eraikuntza eta Erabileren Ordenantzak

Jabari eta erabilera publikoko zona eraikigarriei buruzko Plan
Partzialeko ordenantzek berariaz arautu gabeko alderdi guztietan,
indarrean dagoen Gasteizko Plangintza Orokorreko Hirigintza Arauetan
xedatutakoa aintzat hartu beharko da, plan partzial honetako orde-
nantzetan xedatutakoaren kontrako ez delarik.

Erabilera-bateragarritasunei dagokienez, OR-4 ordenantzan
bizitegi-erabilerako lur-zati kolektibo guztietarako adierazitako iriz-
pideak aplikatuko dira ordenantza hauetan zehaztu gabeko guztian,
eta bizitegi-erabilera debekatuta egongo da behe-oinean, salbu eta
RCL-4, RCL-7, RCT-3, RCT-4, RCT-5, RCT-6, RCP-9, RCP-11, RCP-
15 eta RCP-16 lur-zatietan, indarrean den plan partzialeko 0k-3 orde-
nantzan jasotakoak aplikatuko baitira horietan.

Nolanahi ere, erabileren bateragarritasuna erabileren aldibere-
kotasuna arautzeko baino ez da aplikatuko, eta, lur-zati bakoitzean,
erabilera xehatu bakoitzerako azalerak Plan Partzialean zehaztutako
balioetara mugatuko dira. Beraz, debekatuta dago erabileren artean
eraikigarritasunak transferitzea, erabileren balizko bateragarritasuna
aparte utzi gabe.

Eraikuntza-baldintzen gaineko “ereduzko” proposamena
Memorian eta “Kalifikazio Xehatua” planoan jasotako “lur-zatien
koadro orokorrean” ageri da.

Nahitaez bete beharrekoa izango da Eusko Jaurlaritzaren 68/2000
Dekretua, irisgarritasun-baldintzei buruzko arau teknikoak onartzen
dituena, zeinek Irisgarritasuna Sustatzeko 20/1997 Legea garatzen baitu.

2. atala. Zona bakoitzerako ordenantza partikularrak

34. art.- Sailkapena

Hurrengo artikuluetan, kalifikazio xehatuko zona edo kategoria
bakoitzerako eraikuntzari eta erabilerei buruzko araudia ezarriko da.
Honako zona hauek bereizten dira:

- Jabari eta erabilera publikoa duten sistema ez-eraikigarriko
zonak

Garraio eta komunikazioen sistema/espazio libreak

- EKipamendu orokorren sistemako zonak

- Hiri zerbitzuen sistemako zonak.

- Irabazizko aprobetxamenduko sistema eraikiko zonak

- Zuzkidura-alojamenduen zona

35. art.- Garraio eta komunikazioen sistemako zonei buruzko
ordenantzak Ibilgailuentzako eta oinezkoentzako bide-sarea

Indarrean dagoen Plan Orokorraren Hirigintza Arauetako 5.03.48
eta 5.03.50 artikuluetan definitutako “hiriko bide sarerako” erabilera
xehatuari dagokio.

Ibilgailuentzako bideez gain, ibilgailuentzako bide bati atxikita
egon gabe ere berariaz kalifikatutako erabilera publikorako berde-
guneen eta espazio libreen sisteman sartuta ez dauden oinezko-
entzako pasealekuak sartzen dira.

¢ Toki-sistema horrekin bateragarriak diren erabilera bakarrak
honako hauek dira:

- Argiteriako, trafiko-seinaleztapeneko eta garraioko instalazio
publikoak, eta garraio publikoari lotutako markesinak.

- Zona horretan lur azpitik doazen oinarrizko azpiegituren siste-
metarako (ura, estolderia eta abar) ezinbestekoak diren lur gaineko
afekzioak, iraunkortasunari lotutako instalazioak barnean hartuta.

- Oinezkoen pasealekuetako eta espaloietako zuhaitzak lerro-
kaduretan.

- Ibilgailuen zirkulazioa eta lehentasuna izango duen oinezkoen
zirkulazioa oztopatuko ez duten lorategidun area txikiak.

- Behin-behineko izaeraz eta bidezko eskaera egin ondoren,
egunkariak, izozkiak eta abar saltzeko kioskoen instalazioa baimendu
ahal izango da. Kiosko hauek 4 m2-ko azalera izango dute gehienez,
eta ez dute zirkulazioa oztopatuko.

- Lehentasunezko erabileraren berezko hiri-altzariak.
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Capitulo Ill - Ordenanzas particulares para cada zona
en lo relativo a la edificacién y los usos

Seccion 17 Ordenanzas de edificacion y usos de caracter general

Articulo 33.- Ordenanzas de edificaciéon y usos

En todos los aspectos no regulados especificamente por las
Ordenanzas del Plan Parcial relativas a las zonas edificables de uso
y dominio publico, y que no contradiga lo dispuesto en las Ordenanzas
del presente Plan Parcial, se estara a lo establecido por las Normas
Urbanisticas del Plan General de Vitoria-Gasteiz vigente.

En cuanto a compatibilidad de usos, en lo no especificado en estas
ordenanzas seran de aplicacion los criterios indicados en la Ordenanza
OR-4 para todas las parcelas residenciales colectivas (prohibiéndose
el uso residencial en planta baja) salvo para las parcelas RCL-4;
RCL-7; RCT-3: RCT-4; RCT-5; RCT-6; RCP-9; RCP-11; RCP-15 y
RCP-16, en las que seran los de la Ordenanza OR-3 del Plan Parcial
vigente.

En caso de compatibilidad de usos se aplicara exclusivamente
a los efectos de regular su coexistencia, limitandose en cada parcela
las superficies destinadas a cada uso pormenorizado a los valores
especificados en el Plan Parcial, prohibiéndose por lo tanto la trans-
ferencia de edificabilidades entre usos, sin perjuicio de su eventual
compatibilidad.

El “cuadro general de parcelas” incluido en la memoria 'y en el
plano de “calificacion pormenorizada”, recoge la propuesta “tipo”
en cuanto a condiciones de edificacion.

Seré obligatorio el cumplimiento del Decreto del Gobierno Vasco
68/2000 sobre Normas Técnicas de Condiciones de Accesibilidad que
desarrolla la Ley 20/1997 sobre promocién de la Accesibilidad.

Seccion 22 Ordenanzas particulares para cada zona

Articulo 34.- Clasificacion

Se establece en los articulos siguientes la normativa de edifi-
cacion y usos para cada zona o categoria de la calificacion porme-
norizada diferenciandose:

- Zonas del sistema no edificable de dominio y uso publico

Sistema de transportes y comunicaciones/Espacios libres

- Zonas del sistema de equipamiento genérico

- Zonas del sistema de servicios urbanos.

- Zonas del sistema edificado con aprovechamiento lucrativo
- Zona de alojamientos dotacionales

Articulo 35.- Ordenanzas relativas a las zonas del sistema de
transporte y comunicaciones red viaria rodada y peatonal

Se corresponde con el uso pormenorizado de “red viaria urbana”
definido en los art. 5.03.48 y 5.03.50 de las Normas Urbanisticas del
Plan General vigente.

Comprende tanto las vias rodadas como los paseos peatonales
no adscritos a una via rodada, pero que tampoco forman parte del
sistema de zonas verdes y espacios libres de uso publico especifi-
camente calificados como tales.

e L os Unicos usos compatibles con este sistema local son:

- Las instalaciones publicas de alumbrado, sefializacion de trafico
y transporte; y marquesinas ligadas al transporte publico.

- Las afecciones superficiales imprescindibles a los sistemas
de infraestructuras béasicas agua, alcantarillado, etc...) que discurren
en subterraneo por esta zona, incluyendo las instalaciones ligadas con
la sostenibilidad.

- El arbolado en alineaciones de aceras y paseos peatonales.

- Pequenas éareas ajardinadas que no supongan obstaculo a la
circulacién rodada y peatonal, a la que prioritariamente se destina.

- Sélo provisionalmente y mediante la correspondiente solicitud,
podra permitirse la instalacion de quioscos para venta de periodicos,
helados, etc..., con superficie no superior a 4 m2 y que no obsta-
culicen la circulacion.

- Mobiliario urbano propio del uso preferente.
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e Erabilera debekatuak: Aurreko puntuan aipatu gabeko gainerako
erabilerak eta, bereziki, aparkaleku pribaturakoa.

e Eraikuntza baimenduak: Izaera iraunkorreko bat ere ez. Aurreko
idatzi-zatietan aipatutako behin-behinekoak baino ez.

Gainera, telefono-zerbitzuko kabinak ipintzea onartuko da.

36. art.- Jabari eta erabilera publikoa duten espazio libreen
sistemako zonei buruzko ordenantzak

a) Berdegune publikoa

Indarrean dagoen Plan Orokorraren Hirigintza Arauetako 5.03.38
eta 5.03.39 artikuluetan definitutako izen bereko erabilera xehatuari
dagokio.

e Zona honetan, erabilera bateragarri bakarrak egunkariak,
izozkiak, edariak eta abar saltzeko behin-behineko kioskoak izango
dira, indarrean dagoen HAPOan araututako baldintzei jarraiki.

Gainera, telefono-zerbitzuko kabinak eta komun publikoak
onartzen dira.

Zona horretan lur azpitik doazen oinarrizko azpiegituren siste-
metarako (ura, saneamendua, energia elektrikoa, argiteria eta abar) ezin-
bestekoak diren lur gaineko afekzioak ere onartzen dira.

Halaber, lehentasuneko erabileraren berezko hiri-altzariak eta
eraikuntzak ahalbidetuko dira (pergolak, musika kioskoak, edateko edo
apaintzeko iturriak, monumentuak, errekaren gaineko zubi txikiak eta
abar).

e Erabilera debekatuak: Bateragarri gisa adierazi gabeko
gainerako erabilerak.

Eraikuntza iraunkorrak ELSO gisa kalifikatutako zonan (Hiri parkea)
besterik ez dira baimenduko, Plan Nagusian erabilera hauetarako
finkatutako irizpideei jarraiki (5.03.38 artikulua).

b) Haurrentzako jolas- eta aisialdi-gunea

Erabilera Publikoko gune libreekin lotu daitezke.

e Erabilera bateragarri gisa, Erabilera Publikoko Gune Libreentzat
aipatu direnak ez ezik, haurren aisiarako instalazio txikiak ere
baimenduta daude (hondar-lekuak, patinatzeko pistak, zabuak, eta
abar...).

¢ Erabilera debekatuak: Erabilera publikoko espazio libreetarako
adierazitakoak.

e Eraikuntza baimenduak: Lehentasunezko erabilerari —haurren
jolas eta aisialdiari— zuzenean lotutakoak besterik ez dira onartuko (atari
zabalekoak edo itxi gabeak).

c) Erabilera publikoa duten espazio libreak

Ibilgailu nahiz oinezkoentzako bide-sarearekin lotu daitezke.

e Erabilera bateragarriak: Ibilgailuentzako eta oinezkoentzako
bide-sarerako adierazitakoak. Lorategidunak izan daitezke ia erabat.
e Erabilera debekatuak: Bateragarri gisa aipatu gabekoak.

e Eraikuntza baimenduak: Eraikuntza iraunkorrik ez, ibilgai-
luentzako edo oinezkoentzako bide-sarerako erabilerari zuzenean
lotutakoak izan ezik.

37. art.- Ekipamendu orokorren sistemako zonei buruzko
ordenantzak

Alderdi hidrogeologiko orokorrak

Eraikinen eraikuntzak dakarren infiltrazio-arearen galeraren
ondorioa txikiagotzeko, zoladuraren azpian eraikinen zorrotenei
lotutako elementu iragazle batzuk ipintzea proposatzen da (putzu
iragazleak).

Ohantze iragazle horiek akuiferoa betetzeko elementu puntualak
izango dira, betiere maila freatikoa behe-kotaren azpitik dagoenean.
Maila freatikoa igotzen denean eta betetzen ez denean, edota ohantze
iragazlean ur gehiegi dagoenean, soberako ura gainezkabide batetik
eramango da euri-uren sareko hodi biltzaile orokorrera. Elementu
iragazle horien funtzionamenduaren eskema bat erantsitako irudian
jasota dago (“ohantze iragazleen eskema”).

Ohantze iragazle bakoitzaren dimentsioak lurpeko espazio erabil-
garriaren arabera definituko dira (ahal bada, zorrotena duen erai-
kinaren aldameneko espaloien azpian).
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e Usos prohibidos.- El resto de usos no mencionados en el punto
anterior, y en particular el de aparcamiento privado.

e Edificaciones autorizadas.- Ninguna de caracter permanente. Tan
solo las de caracter provisional sefialadas en apartados anteriores.

Ademas se admite la colocacion de cabinas de servicio tele-
fénico.

Articulo 36.- Ordenanzas relativas a las zonas del sistema de
espacios libres de dominio y uso publico

a) Zona verde publica

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre
definido en los art. 5.03.38 y 5.03.39 de las Normas Urbanisticas del
Plan General vigente.

e |_os Unicos usos compatibles en esta zona seran los quioscos
de caracter provisional para venta de periédicos, helados o bebidas
etc..., conforme a las condiciones reguladas en el vigente PGOU.

Ademas se admiten cabinas de servicio telefénico, y aseos
publicos.

También se admiten afecciones superficiales imprescindibles a
los sistemas de infraestructuras basicas (agua, saneamiento, energia
eléctrica, alumbrado, etc...) que discurran en subterraneo por estas
zonas.

Asimismo se permitira el mobiliario urbano y construcciones
propias del uso preferente (pérgolas, quioscos de musica, fuentes para
beber u ornamentales, monumentos, pequefios puentes sobre el
arroyo, etc.

e Usos prohibidos.- El resto de usos no indicados como compa-
tibles.

Solamente se permiten construcciones de caracter permanente
en la zona calificada como SGEL (parque urbano) de acuerdo con los
criterios del Plan General para este tipo de usos. Articulo 5.03.38.

b) Area de juego y recreo de nifios

Pueden asociarse a los espacios libres de uso publico.

e Como usos compatibles, ademas de los indicados para los
espacios libres de uso publico, se autorizan las pequefas instalaciones
propias para el esparcimiento infantil (fosos de arena, pistas de
patines, juegos recreativos, etc...)

e Usos prohibidos.- Los sefialados para los espacios libres de uso
publico.

e Edificaciones autorizadas.- Solo se admitiran las directamente
ligadas al uso preferente de juego y recreo de nifios, descubiertas, o
no cerradas.

c) Espacios libres de uso publico

Pueden asociarse a la red viaria rodada y peatonal.

e Usos compatibles.- Los indicados para la red viaria rodada y
peatonal. Pueden ser ajardinados casi en su totalidad.

e Usos prohibidos.- Los no mencionados como compatibles.

e Edificaciones autorizadas.- Ninguna de caracter permanente
salvo las que estén directamente ligadas al uso de red viaria rodada
o peatonal.

Articulo 37.- Ordenanzas relativas a las zonas del sistema de
equipamiento genérico

Aspectos generales de indole hidrogeoldgico

Para minimizar el efecto de pérdida de area de infiltracién por la
construccion de edificios, se propone dotarlos de unos elementos
filtrantes bajo pavimento (pozo o balsas filtrantes,...) a los que se
conecten las bajantes pluviales de los edificios.

Estos lechos actuaran como elementos puntuales de recarga
sobre el acuifero, siempre que el nivel freatico se encuentre por
debajo de su cota inferior, cuando el nivel freatico suba, y no haya
recarga o cuando haya un exceso de agua en el lecho filtrante, el
sobrante se dirigira mediante un aliviadero y conduccion hacia el
colector general de la red de aguas pluviales. Un esquema del funcio-
namiento de estos elementos filtrantes se recoge en la figura adjunta,
“Esquema de lechos filtrantes”.

Las dimensiones de cada lecho filtrante se definiran de acuerdo
con el espacio subterraneo disponible, preferentemente bajo las
aceras colindantes al edificio de la bajante
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Zorrotena bildutako uraren ohantzean sartu aurretik, ura iragazki
batetik pasa behar da ohantze iragazlearen ahalmena murritz
dezaketen partikula esekiak kentzeko. Ohantze iragazleak, halaber,
iragazkiak izango ditu partikula finak barrura ez pasatzeko; era
horretan, akuiferoa betetzeko duen ahalmena ez da murriztuko.

Salburuko akuiferoaren drainatzeari lotutako alderdi orokorrak

Eraikuntzak okupatzen ez duen lur-zati eremua lorategi gisa
baliatu beharko da, edo zoladura iragazlea jarri bertan.

Sotoak eraikitzeko jarduerak 2011ko apirileko Hiri Antolakun-
tzarako Plangintza Orokorraren Berrikuspen Partzialean planteatutako
ikerketa hidrologikoaren emaitzen mende geratuko dira, URA Uraren
Euskal Agentziak bere adostasuna agertzen duelarik.

Alderdi partikularrak

Lur-zatien eraikigarritasunak eta aplikazio-ordenantzak hauek
izango dira:

AZALERA
LUR-ZATIZK.  (m)

ERAIKIG.

ERABILERA (m?%/m?a) _APLIKAZIO ORDENANTZA, PLAN OROKORRAREN ARABERA
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Previamente a la entrada de la bajante al lecho de las aguas
recogidas pasaran, por un filtro para eliminar particulas en suspension
que pueden reducir la capacidad del lecho filtrante. Este ultimo
también ira provisto de filtros que impidan el paso de finos a su
interior que disminuiria su efecto como elemento de recarga.

Aspectos generales concernientes al drenaje del acuifero de
Salburda

El area de parcela, no ocupada por edificacién, debera tratarse
con ajardinamiento o con pavimento filtrante.

Las actuaciones de construcciéon de sétanos quedaran supe-
ditadas a los resultados del estudio hidrolégico planteado en la
Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de abril de
2011, tras su conformidad por la Agencia Vasca del Agua URA

Aspectos particulares

Las edificabilidades y Ordenanzas de aplicacion de cada parcela
seran las siguientes:

SUPERFICIE
PARCELAN (m?) Uso

EDIFICABILIDAD

(m?c/m?s) ORDENANZA DE APLICACION SEGUN PLAN GENERAL

EM-1 2911 Ekipamendu orokorra 1,50 II. kategoria / 3. egoera / 2. mota (HAPOren 5.03.28 art.

EM-1 2911 Equipamiento Genérico 1,50 Categoria Il /Situacion 3/ Tipo 2 (Art. 5.03.28) PGOU

EM-2 10.328 Ekipamendu orokorra 2,00 II. kategoria / 3. egoera/ 2. mota (HAPOren 5.03.28 art,

EM-2 10.328 Equipamiento Genérico 2,00 Categorfa Il /Situacion 3/ Tipo 2 (Art. 5.03.28) PGOU

EM-3 3933 Ekipamendu orokorra 2,00 II. kategoria / 3. egoera / 1. mota (HAPOren 5.03.28 art,

EM-3 3933 Equipamiento Genérico 2,00 Categoria Il /Situacion 3 / Tipo 1 (Art. 5.03.28) PGOU

EM-4 12.691 Ekipamendu orokorra 2,00

EM-4 12,691 Equipamiento Genérico 2,00 Categorfa Il /Situacion 3/ Tipo 1 (Art. 5.03.28) PGOU

EM-5 10519 Ekipamendu orokorra 2,00 II. kategoria / 3. egoera / 2. mota (HAPOren 5.03.28 art,

EM-5 10519 Equipamiento Genérico 2,00 Categorfa Il /Situacién 3 / Tipo 2 (Art. 5.03.28) PGOU

EM-6 2525 Ekipamendu orokorra 2,00 II. kategoria / 3. egoera / 1. mota (HAPQren 5.03.28 art.

EM-6 2525 Equipamiento Genérico 2,00 Categoria Il /Situacion 3/ Tipo 1 (Art. 5.03.28) PGOU

)

)

)

II. kategoria / 3. egoera/ 1. mota (HAPOren 5.03.28 art)

)

)

EM-7 8.077 )

Ekipamendu orokorra 1,50 II. kategoria / 3. egoera / 2. mota (HAPOren 5.03.28 art.

EM-7 8.077 Equipamiento Genérico 1,50 Categorfa Il /Situacion 3 / Tipo 2 (Art. 5.03.28) PGOU

GUZTIRA 50.984

TOTAL 50984

Erabilera baimendu eta bateragarriak:

Ekipamendu Erabilera Orokorraren baitan xehatutako erabilera
guztiak baimentzen dira, ikuskizunei dagokiena izan ezik. Gainera,
aparkalekuak hartu beharko dituzte beren baitan, ekainaren 30eko
2/2006 Legearen 79-2b artikuluan jasotako irizpideen ildotik.

Oinarrizko zerbitzu azpiegituren instalazio txikiak onartzen dira,
gehienez 50 m2-ko azalerakoak.

Bateragarri gisa adierazi gabeko guztiak izango dira erabilera
debekatuak.

38. art.- Hiri zerbitzuen sistemaren zonari buruzko orde-
nantzak

HAPOaren eraikuntzari eta erabilerei buruzko arauen 5.03.31
artikuluan definitutako erabilerari dagokio, eta, zehazkiago, automo-
bilentzako erregaien hornitegirako (gasolindegia) erabilerari. Baldintzak,
hirigintza parametroak eta urbanizazio-baldintzak HAPOaren V.
Tituluko 5. kapituluan (Automozioko erregaien hornidurarako edo
salmentarako instalazioei buruzko arau partikularrak) araututa daude
(indarrean dagoen Plangintza Orokorreko 5.05.09 art. eta hurrengoak).

Gehieneko azalera eraikia 200 m2e da.

Halaber, Ordenantza hauen 37. artikuluan adierazitako alderdi
hidrologiko orokorrak eta Salburuko akuiferoaren drainatzeari
buruzkoak aplikatuko dira.

Olioek, hidrokarburoek nahiz bestelako substantziek Errekaleor
ibaiari eragin diezaioten edo akuiferora draina daitezen galarazteko
neurriak hartu beharko dira.

Lur-zatiaren iparreko lerrokaduran eta mendebaldeko mugako
iparreko erdian (“Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak” planoan adie-
razten den bezala) hosto iraunkorreko zuhaitzez osatutako 4 m
zabaleko zerrenda bat jarri beharko da, instalazioaren inpaktu bisuala
gutxitze aldera, parke publikoaren aldetik.

39. art.- Irabazteko Aprobetxamendua duen Sistema Eraikiko
Eremuei buruzko Ordenantzak. Erabilera nagusia: bizitegi-erabilera

Orokorrak:

Alderdi hidrogeologiko orokorrak

Eraikinen eraikuntzak dakarren infiltrazio-arearen galeraren
ondorioa txikiagotzeko, zoladuraren azpian eraikinen zorrotenei
lotutako elementu iragazle batzuk ipintzea proposatzen da (putzu
iragazleak).

Usos autorizados y compatibles

Se autorizan todos los usos pormenorizados dentro del uso
global de equipamientos excepto el de espectaculos. Ademas
deberan alojar aparcamientos segun criterios del Art. 79-2b de la
Ley 2/2006 de 30 de junio.

Se admiten pequefas instalaciones de infraestructuras basicas
de servicios que no superen los 50 m2 de superficie

Los usos prohibidos seran los no indicados como compatibles

Articulo 38.- Ordenanzas relativas a las zona del sistema de
servicios urbanos

Se corresponde con el uso definido en el articulo 5.03.31 de las
Normas de Edificacion y Usos del PGOU y mas concretamente al uso
de estacion de servicio de carburantes para automoviles, (gaso-
lineras), y sus condiciones, parametros urbanisticos y condiciones de
urbanizacién, quedan regulados en el capitulo 5 (normas particulares
para las instalaciones de suministro o venta de combustibles y
Carburantes de automocion) del Titulo V del PGOU (Art. 5.05.09 y
siguientes de la normativa del Plan General vigente)

La superficie maxima construida es de 200 m2c.

Asimismo, resultan de aplicacion los aspectos generales hidro-
l6gicos y los concernientes al drenaje del acuifero de Salburua,
sefalados en el Articulo 37 de las presentes Ordenanzas.

Se deberian adoptar medidas que eviten que aceites, hidro-
carburos u otras sustancias puedan afectar al rio Errekaleor o drenar
al acuifero.

En la alineacion Norte de la parcela y en la mitad norte del lindero
Oeste (segun se indica en el Plano de “condiciones vinculantes de la
edificacion”) se deberd tratar una banda de 4 m de anchura con
masa arbdrea de hoja perenne que mitigue el impacto visual de la insta-
lacion desde el parque publico.

Articulo 39.- Ordenanzas relativas a las zonas del sistema
edificado con aprovechamiento lucrativo. Uso predominante
residencial

De caracter general:

Aspectos generales de indole hidrogeolégico

Para minimizar el efecto de pérdida de area de infiltracién por la
construccion de edificios, se propone dotarlos de unos elementos
filtrantes bajo pavimento (pozo o balsas filtrantes,...) a los que se
conecten las bajantes pluviales de los edificios.
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Ohantze iragazle horiek akuiferoa betetzeko elementu puntualak
izango dira, betiere maila freatikoa behe-kotaren azpitik dagoenean.
Maila freatikoa igotzen denean eta betetzen ez denean, edota ohantze
iragazlean ur gehiegi dagoenean, soberako ura gainezkabide batetik
eramango da euri-uren sareko hodi biltzaile orokorrera. Elementu
iragazle horien funtzionamenduaren eskema bat erantsitako irudian
jasota dago (“ohantze iragazleen eskema”).

Ohantze iragazle bakoitzaren dimentsioak lurpeko espazio erabil-
garriaren arabera definituko dira (ahal bada, zorrotena duen erai-
kinaren aldameneko espaloien azpian).

Zorrotena bildutako uraren ohantzean sartu aurretik, ura iragazki
batetik pasa behar da ohantze iragazlearen ahalmena murritz
dezaketen partikula esekiak kentzeko. Ohantze iragazleak, halaber,
iragazkiak izango ditu partikula finak barrura ez pasatzeko; era
horretan, akuiferoa betetzeko duen ahalmena ez da murriztuko.

Salburuko akuiferoaren drainatzeari lotutako alderdi orokorrak

Esanbidez debekatuta dago eraikinen inguruko kanpoko
drainatze-sistemak jartzea, akuiferoan kalterik eragin ez dadin; nolanahi
ere, sotoen estankotasuna bermatuko da.

Albait gehien murriztu beharko da modu irazgaitzean urbani-
zatuko den azalera.

Sotoak eraikitzeko jarduerak 2011ko apirileko Hiri Antolakun-
tzarako Plangintza Orokorraren Berrikuspen Partzialean planteatutako
ikerketa hidrologikoaren emaitzen mende geratuko dira, URA Uraren
Euskal Agentziak bere adostasuna agertzen duelarik.

Energia aurrezteari lotutako alderdiak

Lur-zati guztietan, berokuntzako eta ur beroko sistema zentralizatua
gomendatzen da (erregulazio indibidualizatuarekin), etorkizunean hiri-
berokuntzari egokitu ahal izateko.

Halaber, poluitzen ez duten energia berriztagarriak erabiltzea
gomendatzen da.

Soinu inpaktuari lotutako alderdiak

Hirigintza-garapenaren ondoriozko Soinu Inpaktuaren ebalua-
zioari buruzko txosten teknikoari jarraiki, mapa bat landu zen (M32),
non adierazten baitzen zein ziren isolamendu akustikoari buruzko
berariazko gomendioak egitea beharrezko zuten fatxadak.

1., 4., 12., 13. eta 14. sektoreen esparruari dagokion Hiri
Antolakuntzarako Plangintza Orokorraren Berrikuspen Partziala behin
betiko onetsi ondoren, Soinu Inpaktuaren Ebaluazioa egokitu egin
beharko da, etorkizunean egiten diren eraikuntzen E.K.T. betetzeko
datuak edukitzeko aukera eman dezan. Nolanahi ere, ia batera plan-
gintza orokorraren beste berrikuspen partzial bat izapidetzen ari denez
aldameneko esparru batean (lehengo 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 eta 11
sektoreak), logikoago ematen du azken hirigintza-dokumentu hori
behin betiko onetsi arte itxarotea, eta orduan egitea garapen urbanistiko
horien guztien Soinu Inpaktuaren Ebaluazioa. Eraikuntza Proiektuak
idazteko datuak lortzeko aukera emango du horrek, E.K.T.aren DB-HR
agiriaren ildotik.

Bitartean, eta gomendio hutsaren izaerarekin, “Bestelako
Eraikuntza Baldintzak” ataleko planoan adierazten dira etorkizuneko
eraikinen fatxadetan baliatu beharreko isolamendu akustiko orokorraren
mailak, 14. sektorean duten kokalekuaren arabera.

Eraikinen diseinuak kontuan hartuko ditu etxebizitzen barrurako
ezarritako kalitate akustikoko helburuari eusteko proposamenak:

Fatxadak diseinatzean, arreta berezia jarri beharko da leihoetan
eta pertsiana-kaxetan, horiek baitira elementurik ahulenak. Hainbat
soluzio aplikatu ahal izango dira, hala nola fatxada leiho txikiekin,
leiho bikoitzekin edo galeriekin diseinatzea, kasu bakoitzean beha-
rrezkoak diren zehaztapenak betez.

Eraikinen barnealdea diseinatzean, sentikortasun akustikorik
txikieneko gelak (komunak, sukaldeak) zarata handiagoa jasaten
duten fatxadetan kokatzea lagungarria izan daiteke zaratak eragindako
eragozpenak arintzeko.
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Estos lechos actuaran como elementos puntuales de recarga
sobre el acuifero, siempre que el nivel freatico se encuentre por
debajo de su cota inferior, cuando el nivel freatico suba, y no haya
recarga o cuando haya un exceso de agua en el lecho filtrante, el
sobrante se dirigira mediante un aliviadero y conduccién hacia el
colector general de la red de aguas pluviales. Un esquema del funcio-
namiento de estos elementos filtrantes se recoge en la figura adjunta,
“Esquema de lechos filtrantes”.

Las dimensiones de cada lecho filtrante se definiran de acuerdo
con el espacio subterraneo disponible, preferentemente bajo las
aceras colindantes al edificio de la bajante

Previamente a la entrada de la bajante al lecho de las aguas
recogidas pasaran, por un filtro para eliminar particulas en suspension
que pueden reducir la capacidad del lecho filtrante. Este ultimo
también ira provisto de filtros que impidan el paso de finos a su
interior que disminuiria su efecto como elemento de recarga.

Aspectos generales concernientes al drenaje del acuifero de
Salburda

Se prohibe expresamente la posibilidad de disponer sistemas de
drenaje perimetral exterior de las edificaciones, para evitar posibles
afecciones al acuifero, garantizando la estanqueidad de los sétanos.

Se debera reducir al minimo la superficie a urbanizar no filtrante.

Las actuaciones de construcciéon de sétanos quedaran supe-
ditadas a los resultados del Estudio Hidrolégico planteado en la
Revisién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana de abril de
2011, tras su conformidad por la Agencia Vasca del Agua URA.

Aspectos relativos al ahorro de energia

En todas las parcelas se recomienda la adopcion de sistema
centralizado de calefaccion y agua caliente (con regulacion indivi-
dualizada), de manera que en un futuro pueda adaptarse a cale-
faccion urbana.

Asimismo se aconseja la adopcién de sistemas de energias
renovables no contaminantes

Aspectos concernientes al impacto sonoro

De acuerdo con el informe técnico de Evaluaciéon de Impacto
Sonoro derivado del desarrollo urbanistico, se elabord un mapa,
M32, en el que se indicaban las fachadas para las cuales era necesario
hacer recomendaciones especificas relativas al aislamiento acustico

Tras la aprobacion definitiva de la Revision Parcial del Plan
General de Ordenacién Urbana del ambito de los sectores 1, 4, 12,
13 y 14, debera adaptarse la Evaluacién de Impacto Sonoro que
permita disponer de los datos para el cumplimiento del C.T.E. por las
futuras edificaciones. Sin embargo, dado que se esta tramitando
casi simultaneamente otra Revision Parcial del planeamiento general,
en un ambito colindante (antiguos Sectores 2, 3,4,5,6,7,8,9,10y
11), mas logico parece esperar a la aprobacion definitiva de este
ultimo documento urbanistico y entonces realizar la evaluaciéon de
Impacto Sonoro del conjunto de los desarrollos urbanisticos. Ello
permitird obtener los datos para la redacciéon de los Proyectos de
Edificacion en relacion con el DB-HR del C.T.E.

Entretanto, y con caracter meramente de recomendacion se
indican en el plano de “Otros condicionantes de la edificacién” los
niveles de aislamiento acustico global que deben adoptarse para las
fachadas de las futuras edificaciones segun su situacion en sector 14.

El disefio de los edificios tendra en cuenta las diversas
propuestas para mantener el objetivo de calidad acustica establecido
para el interior de las viviendas:

En el disefo de las fachadas habra que prestar especial atencion
a las ventanas, y asimismo a las cajas de persianas, ya que constituyen
el elemento mas débil en las mismas. Podran aplicarse distintas solu-
ciones, algunas de éstas son, por ejemplo, el disefio de la fachada con
ventanas pequefas, dobles ventanas o galerias, de tal forma, que se
cumplan las especificaciones necesarias en cada caso.

En el disefo interior de los edificios puede ayudar a paliar la
molestia ocasionada por el ruido, la ubicaciéon de habitaciones de
menor sensibilidad acustica, como cuartos de bafio, cocinas, en las
fachadas mas expuestas al ruido.
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Bestelako alderdiak
Azpiegitura orokorretara (transformazio zentroak) destinatzen
diren azalerak ez dira irabazizko eraikigarritasun gisa zenbatuko.

39,1. art.- Bizileku kolektiboa. Eraikuntza irekia, bloke line-
aletan. RCL-3, RCL-5, RCT-1, RCT-2, RCP-1, RCP-2, RCP-4, RCP-
5, RCP-7, RCP-8, RCP-9, RCP-10, RCP-12A, RCP-12B, RCP-13,
RCP-14 etxadiak

a) Erabilera-erregimena:

Erabilera nagusia bizitegi-erabilera da, eta behe-oinean hiru-
garren sektoreko erabilera eta merkataritza-erabilera.

Erabilera-bateragarritasunak, oro har, Plangintza Orokorreko OR-
4 ordenantzan adierazitakoak izango dira, RCP-9 lur-zatian izan ezik,
OR-3 ordenantzan adierazitakoak izango baita horretan.

a.1) Soto-solairuak

Aparkalekura destinatuko dira, eta, gainera, trastelekuak eta
instalazio komunitarioen gelak ezarri ahal izango dira.

Lur-zatiketen kasuan, funtzionamendu bateratu edo komuna
izango du, sarbide bakarrekin, salbu eta RCP-4, RCP-7, RCP-8, RCP-
13 eta RCP-14 lur-zatietan, 15. artikuluan (lur-zatiketak) adierazten den
moduan. Horretarako, sektoreko Lur-zatiketa Proiektuan lur-zatien
artean beharrezkoak diren elkarrekiko zortasunak ezarriko dira.

a.2) Beheko solairua

Honako erabilera hauek izango dute lehentasuna:

- Ezkaratzak (ahal bada kanpoko fatxadatik pasatzeko modukoak).

- Karrerape pribatuak, orokorrean oin horretan eraiki gabeko Lur-
zatiaren barruko zonara ematen duelarik.

- Hirugarren sektorea, merkataritza, ekipamendu pribatua, bide
publikoaren pareko fatxadara, bizilekutarako lur-zatien koadro
orokorrean lur-zati bakoitzerako adierazitako gehieneko azalerarekin.

- Bizitegi-erabileraren erabilera osagarriak, irabazizko xederik
gabekoak eta komunitarioak; ez dira aprobetxamendu gisa zenbatzen.

- Beheko solairuaren kotako trastelekuak, osagarriak, bizileku-
erabilerari lotuak eta irabazizko xederik gabeak, aprobetxamendu
gisa zenbatuko ez direnak, zeinek ezingo baitute espazio publikoaren
aldeko fatxadara jo.

- Sotoko aparkalekurako sarbideak, irteerak eta larrialdiak
(komunak etxadi osoarentzat).

- Oinarrizko azpiegiturak (transformazio-zentroak eta abar)
jartzeko behar diren espazio txikiak, aprobetxamendurako zenbatzen
ez direnak.

- Jabari eta erabilera pribatua duten espazio libreak eraikinak
okupatu gabeko zatian.

a.3) Estalkipeko solairua

Trastelekuak, eraikinetako instalazioak eta bertatik igarotzeko
moduko terrazak.

b) Eraikuntza erregimena

b.1) Soto-solairua

Lur-zatiaren azalera osoa hartu ahal izango da, akuiferoari eragin
ez eragite aldera 39. artikuluan ezarri den mugarekin.

b.2) Beheko solairua

Eraikina Lur-zatiaren bide publikorako lerrokadurara mugatuko da
nahitaez bere luzera osoan, “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak”
planoan adierazitakoari jarraiki.

Gutxienez 3,50 m-ko altuera librea izango du, eta gehienez
5,20 m-koa.

Bidearen aldapa dela eta muga horiek zaintzerik ez badago,
altuera librea 5,50 m-ra arte handitzea baimentzen da, eta gutxienekoa
3,20 m-ra murriztea.

Gehienezko sakonera 15 m-koa izango da, bide edo fatxadaren
lerrokadurarekin paralelo.

Kanpoko espazio publikoekin muga egiteko itxiturarik izanez
gero, plan partzial honen 15. artikuluan xedatutakoari jarraituko diote.
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Otros aspectos

En su caso, las superficies destinadas a infraestructuras generales
(centros de transformacion eléctricos) no computan como edificabilidad
lucrativa

Articulo 39.1.- Residencial colectiva. Edificacion abierta en
bloques lineales. Manzanas RCL-3; RCL-5; RCT-1; RCT-2; RCP-
1; RCP-2; RCP-4; RCP-5; RCP-7; RCP-8; RCP-9; RCP-10; RCP-12A;
RCP-12B; RCP-13; RCP-14

a) Régimen de usos

Predominante el uso residencial, con terciario-comercial en
planta baja.

Las compatibilidades de usos, con caracter general seran las
indicadas en la Ordenanza OR-4 de la normativa del Plan General
vigente, salvo en la parcela RCP-9 que sera la OR-3.

a.1) Plantas de sétano

Se destinara a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros,
y cuartos de instalaciones comunitarias.

En caso de parcelaciones, tendra funcionamiento unitario o
comun, con accesos Unicos, salvo en parcelas RCP-4; RCP-7; RCP-
8; RCP-13 y RCP-14, segun se indica en el Art. 15 (Parcelacion)
precedente; estableciéndose en el Proyecto de Reparcelacion del
sector las oportunas servidumbres reciprocas necesarias entre las
distintas parcelas.

a.2) Planta baja

Se destinara preferentemente a los siguientes usos:

- Portales preferentemente pasantes desde la fachada exterior.

- Porches privados, generalmente orientados hacia la zona interior
de parcela no edificada en esta planta.

- Terciario-comercial-equipamiento privado hacia la fachada a viario
publico, y con la superficie maxima indicada para cada parcela en el
cuadro general de parcelas residenciales.

- Usos complementarios del residencial, no lucrativos, de caracter
comunitario, que no computan aprovechamiento.

- Trasteros a cota de planta baja, complementarios y vinculados
al uso residencial no lucrativos, que no computan aprovechamiento
y sin dar, en el caso de trasteros, fachada directa a espacio publico.

- Accesos, salidas y emergencias del aparcamiento en sétano
(comunes para toda la manzana).

- Pequenas zonas destinadas a alojar infraestructuras basicas
(centros de transformacion eléctricos, etc...) necesarios, que no
computan aprovechamiento.

- Espacios libres de dominio y uso privado en la parte no ocupada
por la edificacion.

a.3) Planta de entrecubierta

Usos de trasteros, instalaciones de edificios y terrazas transitables.

b) Régimen de la edificacién

b.1) Planta de s6tano

Podra ocuparse la totalidad de la superficie de la parcela (con la
limitacion indicada en el Art. 39 precedente respecto a la no afeccion
al acuifero)

b.2) Planta baja

La edificacién se cefiird obligatoriamente a la alineacién de
parcela hacia el viario publico en toda su longitud, conforme a lo
indicado en Plano de “condiciones vinculantes de la edificacion”.

Su altura libre minima sera de 3,50 m y la maxima de 5,20 m

En el caso de que por pendiente del viario no se puedan
mantener estas limitaciones, se permite incrementar hasta 5,50 m la
altura libre y reducirla a 3,20 m en el minimo

Fondo maximo sera de 15 my paralelo a la alineacién a viario o
fachada.

De existir cierres delimitadores con espacios publicos exteriores,
seran conforme a lo dispuesto en el Articulo 15 del presente Plan
Parcial.
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b.3) Goiko solairuak

Forjatuen sestra bat etorriko da solairu osoan. Beheko solairuko
altuerei jarritako mugak zaintzeko beharrezko direnean bakarrik
baimenduko dira etenak edo mailak.

Eraikina Lur-zatiaren bide publikorako lerrokadurara mugatuko da
nahitaez.

Gehienezko sakonera eraikigarria 15 m-koa izango da, ahal dela
bide edo fatxadaren lerrokadurarekin paralelo.

Lur-zatiketen ondorioz alboko eraikinek sakonera eraikigarri
ezberdina izanez gero, artekormaren ageriko aldea fatxada gisa tratatu
beharko da eta Xehapen Azterlan baten bitartez arautuko da plan
partzial honen 13. artikuluari jarraiki.

Hegalkinak gehienez ere 1,50 m-koak izango dira, eta horien
banaketa librea, oin guztietan.

Gehieneko oin kopurua “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak”
planoan eta Lur-zatien Lauki Orokorrean agertzen dena izango da, eta
hori izango da gehieneko muga. Oin guztiek etxebizitza-erabilera
izango dute. lur-zatien koadro orokorrean emandako gehieneko erai-
kigarritasuna gehieneko gisa adierazitakoekin baino oin gutxiagorekin
agortuz gero, adierazitako gehieneko mugarekiko aldea trastele-
kuekin, instalazioekin, terrazekin eta/edo apaindura-elementuekin
osatu ahal izango da, behe-oinen eta/edo atikoen antzeko okupa-
zioarekin; bestela, oinak gauzatu gabe gera daitezke.

Goi-oinen barneko gehieneko altuera librea 2,75 m-koa izango da
eta barneko gutxieneko altuera librea, berriz, 2,60 m-koa.

Fatxada guztien tratamendua antzeko arkitektura-irizpideekin
egingo da etxadi bakoitzeko akaberen kalitateari dagokionez.
Buruhorma fatxadek aireztapeneko eta argiztapeneko baoak izango
dituzte nahitaez.

b.4) Estalki/estalki azpiko solairua

Plan partzial honetan, “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak”!
planoko lur-zatien koadro orokorrean gehieneko gisa adierazitako
oinetako azkenekoan gauzatzen direnak hartuko dira estalkipeko eta
estalki solairutzat.

Gehieneko inguratzailea ehuneko 70 (35°) gehieneko aldapa
izango duen plano batez osatuko da. Jatorrizko puntu gisa, erlaitzaren
altueran, 1,50 m-ko distantzia horizontala hartuko da luzetarako
fatxadetan, azken oinean (etxebizitza-erabilerakoan zein trasteleku erabi-
lerakoan).

Plano inguratzaile hori igogailu-kaxen, eskailera-kasetoien,
instalazio komunetako elementuen, tximinien, sabaileihoen eta erai-
kuntzako, dekorazioko eta ornamentazioko beste edozein elementuren
instalazioaren bidez gainditzea baimenduko da.

c) Hirigintza eraikigarritasuna

Etxadi eta erabilera bakoitzaren gehieneko hirigintza-eraikiga-
rritasuna, eraikinaren gehieneko solairu-kopurua, gehieneko etxe-
bizitza-kopurua eta horien modalitatea (administrazio-erregimena)
plan partzial honetako bizileku lur-zatien koadro orokorrean adie-
razten direnak dira —=”Eraikuntzaren baldintza lotesleak” eta “Kalifikazio
xehatua” planoetan dago jasoa.

39.2. art.- Bizileku kolektiboa. Eraikuntza irekia. RCL-1, RCL-
4, RCL-6, RCL-7, RCT-3, RCT-4, RCT-5, RCT-6, RCP-3, RCP-6,
RCP-11, RCP-15 eta RCP-16 etxadiak

Artikulu honen aurreko atalean azaldutakoen aldean berezi-
tasunen bat duten lur-zati edo etxadiak dira.

Horrela:

RCL-1 lur-zatiak fatxada-lerroan bi bloke lineal ditu altueran,
beheko solairuko gorputz batek bereiziak.

RCL-4 eta RCP-15 lur-zatiek bloke lineal bat dute, bidearekin
lerrokatuta, eta bi luzapen muturretan, perpendikular, beheko solairuan.

RCL-6, RCP-3, RCP-6 eta RCP-16 lur-zatiak bi bideren izkinan
daude kokatuta, altuerako blokea bide publikoaren alderako lerro-
kaduretan bermatzen delarik. RCP-3 lur-zatian izkinak lerrokadura
makotua du, eta RCP-16 lur-zatian, hegoaldeko izkinak luzapen bat
du muturrean, perpendikular, beheko solairuan.
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b.3) Plantas superiores

La rasante de los forjados de las distintas plantas sera coin-
cidente. Unicamente se permitiran quiebros o escalonamientos
cuando sean precisos para cumplir las limitaciones establecidas a las
alturas de planta baja.

La edificacion obligatoriamente se cefiira a la alineacién de
parcela hacia el viario publico.

El fondo maximo edificable sera de 15 m procurando sea paralelo
a la alineacién a viario o fachada principal.

En el caso de que por parcelaciones, edificaciones contiguas
tengan diferente fondo edificable, debera tratarse como fachada la parte
vista de medianera; regulandose a través de Estudio de detalle de
conformidad con el Articulo. 13 del presente Plan Parcial.

Los vuelos, estaran permitidos con un maximo de 1,50 m. con
distribucion libre en todas las plantas.

El nimero maximo de plantas es el que figura en plano “condi-
ciones vinculantes de la edificacion” y en el cuadro general de
parcelas, disponiendo del caracter de limite maximo, destinadas
todas ellas al uso de vivienda. En el caso de agotar la edificabilidad
maxima otorgada en el “cuadro general de parcelas”, en menos
plantas que las sefialadas como maximas, la diferencia hasta el limite
maximo indicado podra destinarse bien a trasteros, instalaciones,
terrazas y/o elementos decorativos y ornamentales, en ocupacion
similar a las plantas inferiores o/y en atico; o bien prescindir de las
mismas no ejecutandolas

La altura maximas libre interior de plantas superiores seran de
2,75 my la minima libre interior de 2,60 m.

El tratamiento de la totalidad de las fachadas se realizara con
similares criterios arquitectonicos en cuanto a calidad de acabados
en cada manzana. Las fachadas de testero dispondran, obligato-
riamente de huecos de ventilacion e iluminacién.

b.4) Planta de entrecubierta y cubierta

En el presente Plan Parcial tendran la consideracion de planta de
entrecubierta y cubierta, las que se ejecuten sobre la Ultima de las
plantas consideradas como méaximas en el cuadro general de parcelas
del plano (condiciones vinculantes de la edificacion).

La envolvente maxima estara conformada por un plano de
pendiente maxima 70 por ciento (35°). Como punto de origen, en
altura de cornisa, se tomara una distancia horizontal de 1,50 m. en
las fachadas longitudinales, sobre la Ultima planta (tanto destinadas
a viviendas como a trasteros).

Este plano envolvente, podra ser rebasado por la instalacién de
cajas de ascensores, casetones de escaleras, elementos de instala-
ciones comunes, chimeneas, lucernarios y cualquiera otros elementos
constructivos, decorativos y ornamentales.

c) Edificabilidad urbanistica

La edificabilidad urbanistica maxima de cada manzana y en
cada uso, asi como el nimero méximo de plantas de la edificacion,
el nimero maximo de viviendas y su modalidad (régimen administrativo)
es el indicado en el cuadro general de parcelas residenciales del
presente Plan Parcial y que se muestra en el plano de “condiciones
vinculantes de la edificacion” y en el de “calificacion pormenorizada”

Articulo 39.2.- Residencial colectiva. Edificacién abierta.
Manzanas RCL-1; RCL-4; RCL-6; RCL-7; RCT-3; RCT-4; RCT-5;
RCT-6; RCP-3; RCP-6; RCP-11; RCP-15 y RCP-16

Son parcelas o manzanas que presentan alguna particularidad
respecto a las descritas en el apartado anterior de este mismo articulo.

Asi:

La parcela RCL-1, en linea de fachada tiene dos bloques lineales
en altura, separados por un cuerpo en planta baja.

Las parcelas RCL-4 y RCP-15 tienen un bloque lineal en
alineacion al viario y dos extensiones en sus extremos, perpendi-
culares y en planta baja.

Las parcelas RCL-6; RCP-3; RCP-6 y RCP-16 se situan en
esquina de dos viarios, apoyandose el bloque en altura a lo largo de
las alineaciones hacia la via publica. En la parcela RCP-3 la esquina
tiene alineacion curva; y en la parcela RCP-16 en la esquina Sur tiene
una extension perpendicular en planta baja.
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RCL-7 lur-zatia etxadi itxia da beheko solairuaren mailan, baina,
aldiz, irekia goiko solairuen izkinetan.

RCT-3 lur-zatia RCL-7 lur-zatiaren kasu partikular bat da, non
iparreko blokea lur-zati bereizia den.

RCT-4 eta RCP-11 lur-zatiak berdegune handiaren aldera irekitako
etxadiak dira, U formako oina dutenak altuerako gorputzetan, eta
beso bakoitza altuera desberdinekoa, eguzkia barrura sar dadin
errazteko.

RCT-5 lur-zatia aurrekoen kasu partikularra da, zeinek etxadi
itxia eratzen baitu RCP-16 lur-zatiarekin beheko solairuan eta bi izkina
ireki baititu goiko solairuetan.

RCT-6 lur-zatiak bi bloke lineal ditu, iparreko eta hegoko mugetan
lerrokatuta, espazio publikoaren aldera, zeinek mugakide dituen RCL-
4 eta RCP-15 lur-zatiekin etxadi itxi bat eratzen baitu beheko solairuan,
eta irekia goiko solairuetako izkinetan.

a) Erabilera-erregimena:

Erabilera nagusia bizitegi-erabilera da, eta behe-oinean hiru-
garren sektoreko erabilera eta merkataritza-erabilera.

Erabilera-bateragarritasunak, oro har, Plangintza Orokorreko OR-
3 ordenantzan adierazitakoak izango dira, RCL-1, RCL-6, RCP-3 eta
RCP-6 lur-zatian izan ezik, OR-4 ordenantzak arautuko baititu horiek.

a-1) Sotoko solairua:

Aparkalekura destinatuko da, eta, gainera, trastelekuak eta
instalazio komunitarioen gelak ezarri ahal izango dira.

Lur-zatiketen kasuan, funtzionamendu bateratu edo komuna
izango du, sarbide bakarrekin, 15. artikuluan adierazitako lur-zatietan
izan ezik, horiek zatitu ahal izango baita. Halakoetan, lur-zatien artean
beharrezkoak diren elkarrekiko zortasunak ezarriko dira Lur-zatiketa
Proiektuan.

a-2) Beheko solairua:

39.1.a.2) artikuluan adierazten den moduan arautuko da.

a-3) Estalkipeko solairua:

39.1.a.3) artikuluan adierazten den moduan arautuko da.

b) Eraikuntza erregimena

b-1) Sotoko solairua:

39.1.b.1) artikuluan adierazten den moduan arautuko da.

b-2) Beheko solairua:

39.1.b.2) artikuluan adierazten den moduan arautuko da. Hala ere,
gorputz eraiki perpendikularrak dituzten gertuko zenbait zonatan,
gehienezko sakonera 12,25 m-ra mugatzen da, “Eraikuntzaren
Baldintza Lotesleak” 9. planoan adierazten den bezala.

Gainera, beheko solairuan bakarrik garatzen diren gorputzek —
altuerako bolumenekin lotzen direnek edo etxadia ixten dutenek-,
gutxienez 10 m-ko sakonera izango dute, eta gehienez 15 m-koa,
beti ere fatxada edo bide alderako lerrokadurarekin paralelo.

b-3) Goiko solairuak:

39.1.b.3) artikuluan adierazten den moduan arautuko dira. Hala
ere, gorputz eraiki perpendikularrak dituzten gertuko zenbait zonatan,
gehienezko sakonera (hegalak barne, izanez gero) 12,25 m-ra
mugatzen da, “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak” 9. planoan adierazten
den bezala.

b-3) Estalkipeko solairua:

39.1.b.4) artikuluan adierazten den moduan arautuko da.

c) Hirigintza eraikigarritasuna:

39.1.¢) artikuluan adierazten den moduan.

39.3. art.- Bizileku kolektiboa. Eraikuntza irekia. RCL-2, RCT-
7, RCP-17 eta RCP-18 etxadiak

Dorre gisako bolumen bertikalak nabarmentzen diren etxadiak dira.
Azkeneko bien kasuan, altuera txikiagoko gorputz lineal baten ondoan.

Etxadi bakoitzak bere berezitasunak ditu:

RCL-2 lur-zatia, altuerako gorputz edo dorreaz gain, bide publi-
koaren aldera duen lerrokadura osoa hartzen duen behe-solairuko
gorputzean luzatzen da.

RCT-7 lur-zatiak dorre gisako bi gorputz bertikal ditu, beheko
solairuko gorputz bati lotuak, RCL-7 lur-zatitik hegoalderako ikuspegia
hobetze aldera.
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La parcela RCL-7 viene a ser una manzana cerrada (a nivel de
planta baja), pero abierta en las esquinas en plantas superiores.

La parcela RCT-3 viene a ser un caso particular de la parcela
RCL-7 en la que el bloque Norte constituye parcela independiente.

Las parcelas RCT-4 y RCP-11 constituyen manzanas abiertas hacia
la gran zona verde, con planta en U de los cuerpos en altura, y cada
brazo con diferente altura, para favorecer el soleamiento interior.

La parcela RCT-5 viene a ser un caso particular de las ante-
riores, conformando con la parcela RCP-16 una manzana cerrada
en planta baja y con dos esquinas abiertas en plantas superiores.

La parcela RCT-6 dispone de dos bloques lineales alineados en
sus linderos Norte y Sur hacia espacio publico y conformando con las
parcelas colindantes RCL-4 y RCP-15 una manzana cerrada en planta
baja y abierta en esquinas en plantas superiores.

a) Régimen de usos:

Predominante el uso residencial, con terciario-comercial en
planta baja.

Las compatibilidades de usos, con caracter general seran las
indicadas en la Ordenanza OR-3 de la normativa del Plan General
vigente, salvo en las Parcela RCL-1; RCL-6; RCP-3 y RCP-6 que se
regularan por la Ordenanza OR-4.

a-1) Planta de so6tano:

Se destina a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros y
cuartos de instalaciones comunitarios.

En el acceso de parcelaciones tendra funcionamiento unitario o
comun, con accesos Unicos, salvo en las Parcelas indicadas en el Art.
15 que pueden subdividirse. El Proyecto de Reparcelacion deberé en
su caso establecer las oportunas servidumbres reciprocas nece-
sarias entre las distintas parcelas resultantes.

a-2) Planta baja:

Regulada como se indica en el Art. 39.1.a.2)

a-3) Planta de entrecubierta:

Regulada como se indica en el Art. 39.1.a.3)

b) Régimen de la edificacion:

b-1) Planta de sétano:

Regulada como se indica en el Art. 39.1.b.1)

b-2) Planta baja:

Regulada como se indica en el Art. 39.1.b.2) Sin embargo, en
algunas zonas en proximidad con cuerpos edificados perpendiculares
el fondo méaximo, se delimita a 12,25 m segun se indica en el plano
n® 9 de “condiciones vinculantes de la edificacion”

Ademas, los cuerpos desarrollados en planta baja Unicamente,
que enlazan volumenes en altura o que cierran manzana, tendran un
fondo minimo de 10 m y maximo de 15 m, siempre paralelo a la
alineacion hacia fachada o espacio publico.

b-3) Plantas superiores:

Reguladas como se indica en el Art. 39.1.b.3) Sin embargo, en
algunas zonas en proximidad con cuerpos edificados perpendiculares
el fondo maximo (incluidos posibles vuelos), se delimita a 12,25 m
segun se indica en el plano n° 9 de “condiciones vinculantes de la edifi-
caciéon”

b-3) Planta de entrecubierta:

Regulada como se indica en el Art. 39.1.b.4)

c) Edificabilidad urbanistica:

Como se indica en el Art. 39.1.c)

Articulo 39.3.- Residencial colectiva. Edificaciéon cubierta.
Manzanas RCL-2; RCT-7; RCP-17 y RCP-18

Son manzanas en las que destacan volumenes verticales tipo torre.
En el caso de las dos Ultimas, junto a un cuerpo lineal de menor
altura.

Cada manzana de este grupo tiene sus particularidades:

La parcela RCL-2 ademas del cuerpo en altura o torre, se
prolonga con un cuerpo en planta baja que ocupa la total alineacién
hacia viario publico.

La parcela RCT-7, tiene dos cuerpos verticales, tipo torre,
enlazados con un cuerpo en planta baja, para permeabilizar las vistas
desde la parcela RCL-7 hacia el Sur.
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RCP-17 eta RCP-18 lur-zatiek, dorre gisako gorputz bertikalaz gain,
luzapen bana dute beheko solairuan, altuera txikiagoko bloke lineal
batekin lotzen dituena, beti ere bide publikoaren alderako lerrokaduran
bermatuta.

a) Erabilera-erregimena:

39.1.a) artikuluan adierazten den bezala, eta erabilera-batera-
garritasuna OR-4 ordenantzaren arabera.

a-1) Sotoko solairua:

Aparkalekura destinatuko da, eta, gainera, trastelekuak eta
instalazio komunitarioen gelak ezarri ahal izango dira.

Lur-zatiketen kasuan, ordenantza hauen 15. artikuluan adierazten
den bezala bereizi ahal izango da.

a-2) Beheko solairua:

39.1.a.2) artikuluan adierazten den moduan arautuko da.

a-3) Estalkipeko solairua:

39.1.a.3) artikuluan adierazten den moduan arautuko da.

b) Eraikuntza erregimena

b-1) Sotoko solairua:

39.1.b.1) artikuluan adierazten den moduan arautuko da.

b-2) Beheko solairua:

b.2.1.) 39.1.b.2) artikuluan adierazten den moduan arautua RCP-
17 eta RCP-18 lur-zatietako bloke linealetarako.

b.2.2.) Altuerako bloke edo dorre gisako gorputzetarako, nahi-
taezkoa izango da horiek “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak” planoan
adierazitako lur-zatiaren barruan kokatzea, eta lur-zatiaren espazio
publikoaren aldeko izkinan (edo pixka bat aldendua, RCT-7 lur-zatiko
mendebaldeko dorrean).

Beheko solairuko eraikuntzaren neurriek ezinbestean hartuko
dute “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak” planoan adierazitako lauki
0s03, hau da, 21,00 x 21,00 m RCL-2 lur-zatietan eta RCT-7 lur-zatiko
mendebaldeko dorrean, eta 22,00 x 22,00 m RCP-17 eta RCP-18
lur-zatietan (azken horretan modu irregularrean hegoaldeko izkinan,
kantoi ebakia eginez, adierazten den moduan). RCT-7 lur-zatiko
ekialdeko dorrean, “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak” planoan adie-
razitako poligonoaren arabera.

Gehieneko eta gutxieneko altuerak 5,20 eta 3,50 m-koak izango
dira, hurrenez hurren, ahal dela sabaiko forjatuaren sestra lur-zati
osoan berbera delarik.

Gehieneko sakonera (lehenago zehaztu diren dorre bolumenen
oinarriko gorputzetan salbu) 15 m-koa izango da, espazio publiko
edo bideren aldeko lerrokadurarekin paralelo, eta gutxienekoa, bi
blokeak lotzen dituzten beheko solairuko gorputzetan, 10 m-koa.

Lur-zatia mugatzen duten itxiturak plan partzial honen 15. artikuluan
xedatutakoaren araberakoak izango dira. Baina RCT-7 lur-zatian erai-
kuntzak ekialdeko lerrokadura osoa hartuko du, eta bi dorreen arteko
lotura guztia, iparraldeko kalean.

b-3) Goiko solairuak:

39.1.b.3) artikuluan adierazten den moduan arautuko dira,
hurrengo paragrafoan zehaztu gabekoetan.

Dorre gisako blokeen sakonera eraikigarria (hegalak zenbatu
gabe) librea izango da, beheko solairuko lerrokadurek zehazten duten
inguratzailearen barruan —ikus “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak”
planoa- (lauki formakoak; irregularrak RCP-18 eta RCT-7ko dorrea).
Bloke linealetan, gehienezko sakonera 15 m-koa izango da (hegalak
salbu), eta beti ere lerrokadura nagusiarekin paralelo.

b-4) Estalkipeko solairua:

39.1-b-4) artikuluan adierazten den moduan arautua, bloke line-
aletarako.

Dorre gisako blokeetan, estalkipea atzera eraman beharko da
inguru guztian, gutxienez 2,50 m (komunikazio bertikaleko guneetan
bakarrik iritsi ahal izango du beheko solairuen lerrokaduraraino), eta
estalki laua izango du, edo gehienez ere ehuneko12ko aldapa izango
du.

¢) Hirigintza eraikigarritasuna

39.1.c) artikuluan adierazten den moduan arautua.

40. art.- Zuzkidura-alojamenduen zonari buruzko ordenantzak

Orokorrak:
- 39. adierazten den moduan.
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Las parcelas RCP-17 y RCP-18, ademas del cuerpo vertical,
tipo torre, tienen una prolongacién en planta baja, que lo enlaza con
un bloque lineal de altura menor, apoyandose en todo caso en la
alineacién hacia viario publico.

a) Régimen de usos:

Como en Art. 39.1.a) y compatibilidades de usos segun
Ordenanza OR-4

a-1) Planta de so6tano:

Se destina a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros y
cuartos de instalaciones comunitarias.

En el caso de parcelaciones se podra dividir segun se indica en
el Art. 15 de estas Ordenanzas.

a-2) Planta baja:

Regulada como se indica en el Art. 39.1.a.2)

a-3) Planta de entrecubierta:

Regulada como se indica en el Art. 39.1.a.3)

b) Régimen de la edificacion:

b-1) Planta de sétano:

Regulada como se indica en el Art. 39.1.b.1)

b-2) Planta baja:

b.2.1.) Regulada como se indica en el Art. 39.1.b.2) para los
bloques lineales de las parcelas RCP-17 y RCP-18.

b.2.2.) Para los bloques en altura o cuerpos tipo torre, sera obli-
gatoria su situacion dentro de la parcela, indicada en el plano de
“condiciones vinculantes de la edificacion” y en esquina, de la parcela
hacia espacio publico (o ligeramente desplazada en la torre Oeste de
la parcela RCT-7)

Las dimensiones de la edificacion en planta baja ocuparan nece-
sariamente la totalidad del cuadrado indicado en el plano de “condi-
ciones vinculantes de la edificaciéon”, es decir, de 21,00 x 21,00 m en
las parcelas RCL-2 y torre Oeste de la parcela RCT-7, y de 22,00 x
22,00 m en las parcelas RCP-17 y RCP-18 (en esta ultima con la
irregularidad achaflanando la esquina Sur, que se indica). En la torre
Este de la parcela RCT-7, segun el poligono indicado en el plano de
“condiciones vinculantes de la edificacion”

Las alturas maxima y minima seran de 5,20 y 3,50 m respecti-
vamente, procurando que la rasante del forjado de techo sea comun
para toda la parcela.

El fondo maximo (salvo en los cuerpos base de los volumenes
torre que se han definido antes) sera de 15 m y paralelo a la alineacién
hacia espacio publico o viario; y el minimo en los cuerpos de planta
baja que enlazan ambos bloques de 10 m.

Los cierres delimitadores de la parcela seran conforme a lo
dispuesto en el Art. 15 del presente Plan Parcial. Pero en la Parcela
RCT-7 la edificacién ocupara la totalidad de la alineacién hacia calle
Este y el enlace completo entre las dos torres en la calle Norte.

b-3) Plantas superiores:

Se regulara como se indica en el Art. 39.1.b.3) en lo no especi-
ficado en el parrafo siguiente

El fondo edificable en los bloques tipo torre (sin contar los vuelos)
sera libre dentro de la envolvente definida por las alineaciones en
planta baja; ver plano de “condiciones vinculantes de la edificacion”
(cuadrados; irregular el de RCP-18 y torre Este de RCT-7). En los
bloques lineales, el fondo maximo sera de 15 m (salvo vuelos) en
todo caso paralelo a la alineacion principal.

b-4) Planta de entrecubiertas:

Regulado como se indica en el Art. 39.1-b-4); para los bloques
lineales.

En los bloques tipo torre, la entrecubierta debera estar retran-
queada perimetralmente un minimo de 2,50 m (pudiendo alcanzar la
alineacién de plantas inferiores Unicamente en nuicleos de comunicacion
vertical); y su cubierta sera plana o con pendiente maxima del 12
por ciento

c) Edificabilidad urbanistica

Regulado como se indica en el Art. 39.1.c)

Art. 40.- Ordenanzas relativas a zonas de alojamientos dota-
cionales

De caracter general:

- Segun establece el Art. 39
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Erabilera-erregimena:

- Erabilera nagusia, Zuzkidura-alojamenduena, 2/2006 Legearen
17. eta 81. artikuluetan eta bederatzigarren xedapen gehigarrian adie-
razitakoaren arabera.

Estalkipeko solairuan, 39.1.a-3) artikuluan arautakoaren arabera.

Eraikuntza erregimena:
- 39.3.b artikuluan RCL-2 lur-zatirako arautakoaren arabera. Bide
publikoaren alderako lerrokadura guztia hartuko du eraikuntzak.

Eraikigarritasuna:

- Gehienezko eraikigarritasuna 4.300 m2e-koa izango da sestra
gainetik, eta 2.824 m2e-koa sestra gainetik. Sotoko solairuan lur-
zatiaren ehuneko 100a hartu ahal izango du, egiteke dagoen Azterlan
Hidrogeologikoaren emaitzak gora-behera.

Vitoria-Gasteiz, 2012ko urtarrila

l. eranskina

Lurra erabiltzeko irizpideak, lurra urpean
gelditzeko duen arrisku-mailaren arabera

1. Sarrera

Ibaien eta itsasaldeko uren ondorioz izaten diren uholdeak
naturaren berezko prozesuak dira, eta zeregin garrantzitsua jokatzen
dute erliebea moldatzeko garaian. Uholdeek pertsonei eta ondasunei
egiten dizkieten kalteak lurraren erabileraren eta kokalekuen ezaugarrien
ondorioa dira.

Uholdeek eragin ditzaketen kalteak eta arriskuak gutxitzen
baditugu, bizitza-kalitateak hoberantz egingo du eta garapen iraun-
korraren helburuak errazago lortu ahal izango ditugu.

Uholdeak izateko arriskuak aldi berean hartzen ditu aintzat
uholdeak izateko probabilitate estatistikoa eta uholdeak izan ditzakeen
ondorioen garrantzia. Hirigintza-arloko garapenean arrisku hori
kontuan hartzen ez badugu, uholdeak direnean jendea hil daiteke
eta kalte material larriak izan daitezke.

Babesteko jarduerek, oro har, ingurumen-kostu aski handia izaten
dute, eta uholdeak izateko arriskua gutxitu dezakete baina ezin dute
erabat deuseztatu.

Lurralde Antolakuntzak aintzat hartu behar ditu urpean gera
daitezkeen ordokien ezaugarri funtzionalak, eta ez du leku horietan hiri-
gintza-garapeneko jarduera ezegokirik egin behar, horrek ekosistema
urtarren egoera ekologikoa kaltetuko lukeelako, eta, gainera, ur-arloko
erkidegoko politikari buruzko 2000/60/EE Esparru Zuzentaraua
hautsiko bailuke.

Administrazio publikoak bermatu behar du garapen berriak
seguruak izango direla eta ez dutela uholde arriskurik izango, uholdeetan
urpean geratzen diren ordokiak eta urpean gera litezkeen urertzak
berez duten helbururako baliatzen direla, eraginkorrak izaten jarraitzen
dutela eta jarduera ezegokietatik babestuta daudela.

Horren guztiaren haritik, arriskuaren prebentzioaren ildoa jorratzen
dute Europako Parlamentuaren eta Kontseiluaren Uholde Arriskuen
Ebaluazioari eta Kudeaketari buruzko 2007ko urriaren 23ko
2007/60/CE Zuzentarauak eta hura gurera aldatu zuen uztailaren 9ko
903/2010 Errege Dekretuak, uholdeak izateko hiru probabilitate-maile-
tarako mapak oinarritzat hartzen dituzten kudeaketa tresna eta iriz-
pideak bitarteko.

Uholde arriskuak ebaluatu eta kudeatzeari buruzko uztailaren
9ko 903/2010 Errege Dekretu horrekin bat etorriz, uholdeak izateko
arriskuaren araberako kartografia egin da, 10, 100 eta 500 urtean
behin uholdeak izateko arriskua dagoen eremuak bereiziz, eta horrek
izan behar du erreferentzia lurra erabiltzeko irizpideak —lurra urpean
gelditzeko arrisku-mailaren arabera- aplikatzeko orduan. Era berean,
errege dekretu horretan jasotako zehaztapenak betetze aldera, per-
tsonentzat, ingumenarentzat, kultur ondarearentzat eta besterentzat
sortzen diren arriskuen agiriak eta mapak egingo dira.

Bestalde, urtarrilaren 11ko 9/2008 Errege Dekretuak, zeinen
bidez Jabari Publiko Hidraulikoaren Araudia aldatu baitzen, muga
argia ezartzen du lehentasunezko jario eremuan erabilerak baimen-
tzeari dagokionez. Eremu hori lur azalera bat da, non, uholdeak izateko
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Régimen de usos:

- Predominante el uso de alojamientos dotacionales, segun lo
indicado en los Art. 17 y 81 de la Ley 2/2006, ademas de por la
disposicién adicional novena del mismo Texto Legal.

En planta de entrecubierta, de acuerdo con la regulacién del
Art. 39.1.a-3)

Régimen de la edificacion:

- De acuerdo con la regulacién establecida en el Art. 39.3.b para
la Parcela RCL-2. La edificacion ocupara la totalidad de la alineacién
hacia via publica.

Edificabilidad:

- Su edificabilidad maxima sobre rasante sera de 4.300 m2c y bajo
rasante de 2.824 m2c, pudiendo ocupar en planta de sétano el 100
por ciento de la parcela, a salvo de lo que el Estudio Hidrogeoldgico
pendiente de realizar, pueda concluir.

Vitoria-Gasteiz, enero 2012

Anexo |

Criterios de usos del suelo en funcion
de su grado de inundabilidad

1. Introduccién

La inundacién producida por los rios y aguas costeras es un
proceso natural que juega un importante papel en el modelado del
relieve. Los dafos que se producen a las personas y bienes son
consecuencia de la ubicacion y caracteristicas de los asentamientos
y usos del suelo.

Reducir la vulnerabilidad al riesgo y los dafios causados por
avenidas contribuye a la consecucién de una mejor calidad de vida
y de los objetivos de desarrollo sostenible.

El riesgo de inundaciones conjuga tanto la probabilidad esta-
distica de ocurrencia de avenidas como la envergadura de sus conse-
cuencias potenciales. El desarrollo urbanistico que no tenga en cuenta
este riesgo puede suponer la pérdida de vidas humanas y amplios
dafios materiales.

Las actuaciones de defensa, que en general suelen tener un
coste ambiental nada despreciable, pueden reducir el riesgo de inun-
daciones pero no pueden eliminarlo por completo.

La Ordenacion del Territorio debe reconocer las caracteristicas
funcionales de las llanuras de inundacién evitando en ellas actuaciones
inapropiadas de desarrollo urbanistico, que constituyen también la
pérdida del estado ecolégico de los ecosistemas acuaticos, contra-
viniendo la Directiva Marco 2000/60/CE acerca de la politica comu-
nitaria en materia de aguas.

La Administracién Publica debe garantizar que los nuevos
desarrollos sean seguros y no expuestos a inundaciones y que las
llanuras de inundacion y margenes inundables sean utilizadas para su
propésito natural, que contindan funcionado con eficiencia y que
estan protegidas de actuaciones inadecuadas.

En consonancia con todo ello, la Directiva 2007/60/CE, de 23 de
octubre de 2007, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la
Evaluacion y Gestion de los Riesgos de Inundacion y el R.D. 903/2010,
de 9 de julio, que la traspone muestra una notoria vocacion de
prevencion de riesgo mediante instrumentos y criterios de gestién en
base a los mapas de peligrosidad para tres rangos de probabilidad
de inundacion.

En congruencia con el mencionado R.D. 903/2010, de 9 de julio,
de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion se ha elaborado una
cartografia de inundabilidad en la que se diferencian las areas
afectadas por las avenidas de 10, 100 y 500 afios de periodo de
retorno, que debe servir de referencia geografica para la aplicacion
de los “criterios de uso del suelo en funcién de su grado de inunda-
bilidad”. Asimismo, en cumplimiento de las determinaciones de dicho
R.D. se elaboraran los documentos y mapas de evaluacion del riesgo
a las personas, medio ambiente, patrimonio cultural, etc.

Por otro lado, el R.D. 9/2008, de 11 de enero, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, introduce
una clara limitacién para las autorizaciones de usos en la deno-
minada zona de flujo preferente. Esta zona viene a ser la superficie
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arriskua ehun urtean behingoa den esparrurako, estimazio gisa aurrei-
kusten den kalte larriak gerta daitezkeela, halakotzat jotzen direlarik
uraren abiadak edo haren laminaren altuerak (edo bien konbinazioak)
episodio horietan atalase-balio jakin batzuk gaindituz gero gerta litez-
keenak. Lehentasunezko jario eremuan administrazioak ezingo du
baimendu inguruabar horiek urratzen dituen erabilerarik baimendu, ezta
beren presentziarekin inguruneko uholde-arriskua areagotzen duenik
ere.

Ezin da ezkutatu aurreko paragrafoan azaldutakoa interpretazio
maximalista batetik eta itsu-itsuan aplikatzen bada logika urbanisti-
koarekin talka egin dezakeela, edo antolakuntzaren logika hutsarekin,
besterik gabe, horren xede izaki ehundaka urteko hiri sarean hutsik
dauden orubeak okupatzea edo eraikinak eraberritzea, nekez okertuko
baitu horrek lehendik zegoen egoera.

Zentzu horretan, “Lurra erabiltzeko irizpideak —lurra urpean
gelditzeko arrisku-mailaren arabera—* 9/2008 Errege Dekretuaren
interpretazio egokia dira, hark agintzen dituenak zorrotz errespe-
tatzen dituena, baita hura betetzea eta hirigintza-administrazioan
nahiz administrazio hidraulikoan aplikatzea errazten ere.

Hau da, alde batetik, ingurune urbanizatu gabeetan, “Lurra
erabiltzeko irizpideek -lurra urpean gelditzeko arrisku-mailaren
arabera—“, 100 urtean behingo uholdeak hartuko lukeen eremua
errespeta dadila galdatzen dutelarik, beti betetzen du 9/2008 Errege
Dekretuan aurreikusitakoa. Bestalde, ingurune urbanizatuetan, ahal den
eta arrazoizkoa den neurrian, erabilerak uholdeak joko ez lituzkeen koka-
lekuetara aldatzea proposatzeaz gain, irizpide horietan aurreikusten
da uholde-arriskua areagotzen ez duten erabilerak bakarrik gauzatu
ahal izango direla, eta ingurune osoaren zaurgarritasuna ez area-
gotzeko eta obrak berak kalterik ez ekartzeko behar diren neurriak
hartzen direlarik.

Horrenbestez, irizpide hauek, de facto, berekin dakarte, eta hala
baiezta dezakete hirigintza administrazioak nahiz administrazio hidrau-
likoak, urtarrilaren 11ko 9/2008 Errege Dekretuaren bitartez alda-
tutako Jabari Publiko Hidraulikoaren Araudiaren 9 artikulua betetzea,
uholdeek har ditzaketen urbanizatutako nahiz urbanizatu gabeko
lurzoruetan antolatu egiten baitira erabilera eta jarduerak, bizitzak
eta ondasunak arriskuan jar daitezela ekiditeko, eta, uholdeek har
ditzaketen lur urbanizatuei dagokienean, kautelazko neurriak apli-
katzen dira, nabarmenki murrizteko balizko zaurgarritasuna, uholde-
arriskuaren aurrean. Azken kasu horretan, jarduera berriek ezingo
dute areagotu dena delako eremu edo ingurunean lehendik dagoen
arriskua, ez baitute berekin ekarriko urak husteko ahalmenaren
murrizketa nabarmenik.

Hori kontuan izanik, ulertu beharra dago erabilera eta jarduerak
“Lurra erabiltzeko irizpideek —lurra urpean gelditzeko arrisku-mailaren
arabera—" aintzat harturik baimentzen direlarik bete egiten dela urta-
rrilaren 11ko 9/2008 Errege Dekretuaren bitartez aldatutako Jabari
Publiko Hidraulikoaren Araudiaren 9 artikuluan jasotakoa.

Azkenik, adierazi beharra dago “Lurra erabiltzeko irizpideek —
lurra urpean gelditzeko arrisku-mailaren arabera-* horiek arau
osagarriak direla, uholdeak har ditzakeen lurzoruko erabilerak
arautzeari dagokionez, Uren Legearen Testu Bateginaren 11. arti-
kuluan eta 9/2008 Errege Dekretuan xedatutakoaren arabera.

Bukatzeko, irizpide horiek etorkizuneko uholdeak izateko arriskua
kudeatzeko planen baitan kokatuko dira, besteak beste beren baitan
hartu beharko baitituzte errekak lehengoratzeko neurriak eta lurralde
eta hirigintza antolakuntzako neurriak, uholdeak izateko arriskua
dagoen eremuetan erabilerei jarri beharreko mugak jasoko dituztenak,
eta eremu horietan kokatzen diren eraikuntzei galdatuko zaizkien
eraikuntza-irizpideak.

2. Lurra erabiltzeko araubidea, lurra urpean gelditzeko duen
arrisku-mailaren arabera

Hirigintza-aprobetxamendua garatzeko kokalekuak proposatzeko
garaian, ondoko antolamendu-irizpideak aplikatu beharko dira, honako
hauek kontuan izanik:

A. Uholdeen kontra babesteko egiturako jarduerei dagokienez:
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territorial en la que, para el ambito de la avenida de cien afios de
periodo de retorno, se estima que pueden producirse dafos graves,
entendiendo por tales los que son susceptibles de ocurrir si la
velocidad del agua o la altura de su lamina (o0 su combinacion) en esos
episodios superan ciertos valores umbral. En la zona de flujo
preferente la administracién no podra autorizar usos que sean vulne-
rables en esas circunstancias ni que empeoren con su presencia la
situacién de inundabilidad del entorno.

No puede ocultarse que la aplicacion de lo descrito en el parrafo
anterior, si se hace desde una interpretacién maximalista y desde
una optica ciega, puede colisionar con la légica urbanistica, o con la
|6gica sin adjetivos, del ordenamiento de tramas urbanas centenarias
en las que se pretende ocupar solares vacios o rehabilitar edificios que,
dificilmente, van a empeorar una situacion preexistente.

En ese sentido, los “criterios de uso del suelo en funcién de su
grado de inundabilidad” supone una interpretacion satisfactoria y
escrupulosamente respetuosa con el cumplimiento del Real Decreto
9/2008, que facilita su cumplimiento y aplicacién tanto por la admi-
nistracién urbanistica como por la hidraulica.

Es decir, por un lado, en medios no urbanizados, los “criterios de
uso del suelo en funcién de su grado de inundabilidad”, al exigir el
respeto a la zona inundada por la avenida de 100 afos de periodo de
retorno, siempre cumple lo previsto en el Real Decreto 9/2008. Por
otro lado, en medios urbanizados, aparte de proponer, dentro de lo
posible y de lo razonable, una reubicacién de usos a zonas no inun-
dables, dichos criterios contempla que sélo aquellos usos que no
perjudiquen las condiciones de inundabilidad del entorno, y que se
practiquen con las cautelas precisas para que no se incremente la
vulnerabilidad del conjunto ni se genere en la obra en si misma,
podran materializarse.

En consecuencia, los presentes criterios suponen de facto, y
asi lo pueden sostener las administraciones urbanistica e hidraulica,
el cumplimiento del articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero ya
que en los suelos inundables urbanizables y no urbanizables se
ordenan los usos y actividades para evitar poner en riesgo vidas y
bienes y, en el caso de los suelos inundables urbanizados, se aplican
medidas cautelares para reducir significativamente la eventual vulne-
rabilidad frente al riesgo de inundacién. En este ultimo caso, las
nuevas actuaciones no podran incrementar el riesgo existente en la
zonay en el entorno ya que no ocasionaran una reduccion significativa
de la capacidad de desagle.

Teniendo en cuenta lo anterior, se entiende que las autoriza-
ciones de usos y actividades conforme a los “criterios de uso del
suelo en funcién de su grado de inundabilidad” dan cumplimiento a
lo recogido en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico modificado por el R.D. 9/2008, de 11 de enero.

Por ultimo hay que sefialar que los “criterios de uso del suelo en
funcion de su grado de inundabilidad” constituye normas comple-
mentarias a la regulacion de los usos del suelo en las zonas inundables,
tal y como se contempla en el articulo 11 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas y en el R.D. 9/2008.

Finalmente dichos criterios se enmarcara dentro de los futuros
Planes de Gestion del riesgo de inundacién los cuales deberan
incorporar, entre otras, medidas de restauracion fluvial y medidas
de ordenacion territorial y urbanismo que incluiran limitaciones al
uso del suelo en las areas inundables y criterios constructivos exigidos
a las edificaciones situadas en dichas zonas.

2. Régimen de usos del suelo segun su grado de inunda-
bilidad

A la hora de proponer ubicaciones para el desarrollo de apro-
vechamientos urbanisticos se deberan aplicar los criterios de orde-
nacion que a continuacion se exponen, teniendo en cuenta que:

A. Respecto a las actuaciones estructurales de defensa contra
inundaciones:
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e Uholdeen kontra babesteko obrak hiri-eremuei eragiten dieten
erreka eta estuario tarteetara mugatuko dira, direla bizitegi eremuak,
direla ekonomia jardueretarako eremuak, direla lehendik —plan hau
indarrean jarri aurretik— zeuden interes estrategikoko azpiegiturak.

Babesteko obra horiek 100 urte arteko itzulera epeko uholdeei
aurre egiteko proiektatuko dira, eta printzipio gehigarritzat joko da
horiek diseinatzerakoan eragiten dieten erreka tarteetako egoera
ekologikoa onik gorde eta zaindu beharra. Hala, bada, ahalegina
egingo da obretarako behar adina toki uzteko, hartara, dagoen arriskua
gutxitzeko, eta, orobat, ahal izanez gero, ur-masaren egoera ekologiko
egokia lortzeko edo egoera horri eusteko.

e Ez da beharrezkotzat jotzen, printzipioz, lehendik dauden
eraikinak babesteko defentsak gauzatzea, gaur egun, dagoeneko,
100 urtetik gorako itzulera epeko uholdeen mende daudelarik.

¢ Nolanahi ere, defentsa neurrien artean kontuan hartu beharko
ibilguetan edo horien bazterretan dauden traba artifizialak ahal den
neurrian bertatik kentzeko edo murrizteko aukera.

B.- erabileren birkokapen posibleari dagokionez

e Arriskua desagerrarazteko lehen hurbilpen gisa, uholdeak
izateko arriskua (batez ere arrisku handia) dagoen zerrendetan lehendik
zeuden eraikuntzak birkokatzeko erraztasunak ematen ahalegindu
beharko da, gizarte, ondare eta ekonomi alderdietatik egokia, justifikatua
eta bideragarria bada. Horretarako, kalte-ordainak ordaindu eta dena
delako lursaila lehengoratzeko aukera ematen duten planak taxutu ahal
izango dira, behar diren balioespenak eginda. Balioespen ekono-
mikoak justifikatzeko, dagoen arriskua, kapital naturalaren berresku-
rapena, ingurumenean egindako kaltea eta lortu nahi den onura
hartuko dira aintzat.

e Eraikuntza horiek beste nonbait kokatzea ezinezko bada,
bestelako egitura-konponbideak baliatuko dira arriskua murrizteko, edo
bestelakoak, hala nola halabeharretarako planak, uholdeen alorreko
jarraibideak...

C.- arau hauen aplikazioari buruz

e |rizpide hauek (“Lurra erabiltzeko irizpideek —lurra urpean
gelditzeko arrisku-mailaren arabera—*) lursailen sailkapena egiten
dute, bi aldagarriren arabera: uholdeak izateko arrisku-maila, 10, 100
eta 500 urteko itzulera-aldiak aintzat harturik, eta izandako hirigintza-
eraldaketa. Azken hori Lurzoruaren Legearen Testu Bategina onetsi
zeneko ekainaren 20ko 2/2008 LEDaren 12. artikuluan jasotakoaren
ildotik.

e Lurzoruaren erabileren erregimen hori, baldin eta defentsa
neurriak gauzatzen badira, dena delako jardueren ondoriozko
egoeraren gainean aplikatuko da. Horiek gauzatzen ez diren bitartean,
“Lurra erabiltzeko irizpideek —lurra urpean gelditzeko arrisku-mailaren
arabera—" horiek aldez aurreko egoeraren gainean aplikatuko dira.

|. Hamar urtekako uholdeak izan dituzten arloak

Arlo hauek estu-estu lotuta daude ibai-sistemarekin, eta uholdeak
izateko probabilitatea ehuneko 10etik gorakoa da urtean.

Lurzoru urbanizatuan dauden eremuak (Lurzoruaren Legearen
Testu Bategina onetsi zeneko ekainaren 20ko 2/2008 LEDaren 12.
artikuluaren arabera)

Eremu horietan zehaztapen hauek aintzat hartu beharko dira:

1. Ez da baimenduko ez garajerik, ez sotorik.

2. Ezingo da baimendu eremu horietan eraikitzea edo horiek
urbanizatzea eskatzen duen aprobetxamendu berririk, salbu eta hiri
sarearen barruan okupatu gabe dauden tarteetan eta lehendik dauden
eraikinak eraberritu edo ordezteko denean, egungo hiri garapena
zaharkitzearen ondorioz berrikuntza egin beharra egokitzen delarik,
eta bakar bakarrik ondoren adierazten diren salbuespen-baldintzak
betetzen badira:

a) Gaur egun dagoeneko hiri-lur gisa sailkatuta dauden lurrak
izatea, eta, lurraren morfologiaren kariaz etorkizuneko garapenak
uholdeak jo ez ditzakeen eremuetan kokatzeko muga handiak daudela
eta, beste lursailik baliatu ezin bada.
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e | as obras de defensa contra inundaciones se limitaran a los
tramos fluviales o estuarinos que afecten a areas urbanas, bien resi-
denciales o de actividades econémicas, o infraestructuras de interés
estratégico preexistentes a la entrada en vigor de este plan.

Estas obras de defensa se proyectaran para proteger de las
crecidas de hasta 100 afos de periodo de retorno, y deberan
disefarse bajo el principio adicional de intentar obtener o mantener
el buen estado ecoldgico del tramo de rio que afectan. Para ello, se
procurara reservar el espacio de terreno suficiente para la ejecucién
de las obras que permitan disminuir el riego existente y, tanto cuanto
sea factible, para la consecuciéon o mantenimiento del buen estado
ecoldgico de la masa de agua afectada.

¢ No se entiende necesario, en principio, ejecutar defensas para
la proteccién de edificaciones existentes que estén sometidas
actualmente a la inundacién de periodo de retorno de més de 100 afios
de periodo de retorno.

¢ En cualquier caso, entre las medidas de defensa debera consi-
derarse la remocién o disminucién, dentro de lo posible, de los
obstaculos artificiales presentes en los cursos y sus margenes.

B. Respecto a la posible reubicacion de usos

e Como primera aproximacion a la resolucion del riesgo, se
procurara favorecer la reubicacion de las construcciones existentes
en las franjas sometidas a riesgo de inundacion (en especial las de
riesgo elevado), siempre que sea social, patrimonial y econémi-
camente pertinente, justificado y viable. Para ello se podran disponer
planes con las valoraciones que permitan abordar las indemniza-
ciones y reversion del uso del terreno afectado. Las valoraciones
econdémicas se justificaran en razén del riesgo existente, la recupe-
racion del capital natural, la afeccion medioambiental y el beneficio
esperado.

e En el caso de que la reubicacion de construcciones no sea
viable, se adoptaran otras soluciones de tipo estructural o no
estructural (como planes de contingencia, directrices de actuacién ante
avenidas...) para minimizar el riesgo.

C. Sobre la aplicacion de estas normas

e Estos “criterios de uso del suelo en funcién de su grado de inun-
dabilidad” realiza una clasificacion de los terrenos en funcién de dos
variables: el grado de peligrosidad por inundacioén a partir de los
periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios y el de transformacion urba-
nistica experimentado. Este Ultimo de acuerdo con lo recogido en el
articulo 12 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo.

e Este régimen de usos del suelo, en el caso de que se ejecuten
medidas de defensa, se aplicara sobre la situacién de inundabilidad
resultante de las eventuales actuaciones. En tanto éstas no se
ejecuten, los “criterios de uso del suelo en funcién de su grado de inun-
dabilidad” se aplicaran sobre la situacién previa.

I. Areas inundadas por avenidas con periodo de retorno de 10 afios

Son ambitos estrechamente relacionados con el sistema fluvial
que presentan una probabilidad anual de ocurrencia superior al 10 por
ciento.

Areas en situacion de suelo urbanizado (segtn art. 12 del RDL
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo)

En estas areas se cumpliran las siguientes determinaciones:

1. No seran autorizables garajes y sétanos.

2. No deben autorizarse nuevos aprovechamientos que impliquen
la edificacion o urbanizacién de estas areas, salvo en intersticios no
ocupados en el interior de la trama urbana y en los supuestos de
reconversion o sustitucion de la edificacion existente cuando la obso-
lescencia del desarrollo urbano actual aconseje su renovacion, y sélo
en los casos en los que se cumplan los dos supuestos de excep-
cionalidad que se refieren a continuacion:

a) Que se trate de suelos ya clasificados como urbanos en la
actualidad, y siempre que se justifique, por fuertes limitaciones para
ubicar futuros desarrollos en zonas no inundables por la morfologia
de su territorio, la no disponibilidad de otros terrenos.
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b) Herrestan eramatearen, diluzioaren nahiz iragaztearen ondorioz
giza osasunarentzat eta ingurumenerako (lurra, ura, landaredia eta fauna)
kaltegarri izan daitezkeen produktuak gorde, eraldatu, eskuztatu,
sortu edo isurtzen dituzten instalazioak ez izatea, ezta ikastetxeak,
osasun zentroak, zaharrentzako edo ezindu fisiko nahiz psikiko-
entzako egoitzak, suhiltzaile parkeak, Babes Zibileko zerbitzuen insta-
lazioak, erregaiak hornitzeko guneak, etxaldeak edo animalia haztegiak
ere.

3. Halako jarduerarik baimenduz gero, kontuan izan beharko da
dagoen arrisku larria, eta nahikoa segurtasun neurri ezarri jarduera
garatzen den bitartean, baita haren bizialdi osorako ere, inguru
horretan uholde arriskua areagotu ez dadin. Horretarako, beharrezkoa
izango da garapen horiei ekin aurretik azterlan hidrauliko xehea egitea,
benetako arrisku egoera zehazteko eta segurtasun neurriak defi-
nitzeko aukera eman dezan. Besteak beste agiri honen V. puntuan erai-
kuntzak egokitzeko proposatzen diren neurriak aintzat har daitezela
gomendatzen da.

4. Jarduera horietan, nolanahi ere, Administrazio Hidraulikoaren
aldez aurreko baimena eskuratu beharko da. Hori izapidetzeko,
aurreko paragrafoan adierazitako azterlana aurkeztu beharko da.

5. Alderdi hauetan dauden pertsonak eta ondasunak babesteko
egin beharreko babesak diseinatzerakoan, ibai-tartearen egoera
ekologiko egokia lortzea edo egoera horri eustea izango da irizpide
nagusia. Hala, bada, ahalegina egingo da obretarako behar adina
toki uzteko, hartara, dagoen arriskua gutxitzeko, eta, orobat, ahal
izanez gero, ur-masaren egoera ekologiko egokia lortzeko edo egoera
horri eusteko.

Il. Hamar eta ehun urte bitartekako uholdeak izan dituzten arloak

Arlo hauek arrisku handia dute uholdeak izateko; izan ere, uholdea
izateko probabilitatea ehuneko 1,0 eta ehuneko 10 bitartekoa da
urtean.

Lurzoru urbanizatuan dauden eremuak (Lurzoruaren Legearen
Testu Bategina onetsi zeneko ekainaren 20ko 2/2008 LEDaren 12.
artikuluaren arabera)

Eremu horietan zehaztapen hauek aintzat hartu beharko dira:

1. Oro har egin behar ez badira ere, garaje edo sotorik eginez gero
irazgaiztu egin beharko dira, itxitura estankoekin, uholdeak har
dezakeen mailaz goitiko haizebideekin eta sarrera-atalasea kota
horretaraino goratuz, arrapala edo eskaileren bitartez.

2. Ez da baimendu behar eremu horietako eraikuntza edo urba-
nizazioari eragingo dion aprobetxamendu berririk, salbu eta hiri
sarearen barruan okupatu gabe dauden tarteetan eta lehendik dauden
eraikinak eraberritu edo ordezteko denean. Kontuan izan behar da
dagoen arrisku egoera, eta eraikuntza guztiak diseinu egokiarekin
burutzen direla bermatu, baita eraikuntza berriek egungo arriskua ez
dutela areagotzen, ez lekuan bertan, ez inguruan.

Uholde arriskuaren aurrean ondasun eta pertsonak babesteko
neurriak aurreikusi beharko dituzte baimenek. Besteak beste agiri
honen eranskinean eraikuntzak egokitzeko proposatzen diren neurriak
aintzat har daitezela gomendatzen da.

3. Jarduera horietan, nolanahi ere, Administrazio Hidraulikoaren
aldez aurreko baimena eskuratu beharko da. Hori izapidetzeko, lehen
paragrafoan adierazitako azterlana aurkeztu beharko da.

4. Ekipamendu publiko berriak jartzerakoan, udal-agintariek alde
batera utziko dituzte urpean geratzeko arrisku handia duten arlo
hauek, batez ere, ekipamenduak mugikortasun gutxiko pertsonentzat
badira (haurrentzat, adinekoentzat, gaixoentzat, e.a.) edo larrialdietan
funtsezkoak diren zerbitzuak jartzeko badira.

5. Salbuespen gisa, ur-parkeak egokitzat jotzen dira berdegune
gisa sailkatu diren ibaien ingurunean, berezko balio naturalak edertzen
badituzte, eta, betiere, jakinarazpenak egiteko baliabideak eta alarmak
badituzte uholde-arriskua dagoenerako, eta erraztasunak badituzte
pertsonak bertatik ateratzeko (aldapak minusbaliatuentzat, e.a.)
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b) Que no se trate de instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perju-
diciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion
y fauna) como consecuencia de arrastre, dilucion o infiltracién, ni de
centros escolares o sanitarios, residencias de ancianos o disminuidos
fisicos o psiquicos, parques de bomberos, instalaciones de los
servicios de Proteccién Civil, estaciones de suministro de carburante,
granjas y criaderos de animales.

3. En el caso de que se llegaran a autorizar tales actuaciones, habra
de tenerse en cuenta la situacion de grave riesgo existente y establecer
un grado suficiente de seguridad durante el desarrollo de la actuacion,
asi como a lo largo de la vida de la misma, no afectando desfavora-
blemente a la inundabilidad del entorno. Para ello, sera necesario
que, antes de proceder a los desarrollos, se elabore un estudio
hidraulico de detalle que determine la situacion de riesgo real y permita
definir medidas de seguridad. Se recomienda tener en cuenta, entre
otras posibles, las medidas propuestas para adecuacioén de la edifi-
cacion que se exponen en el punto V de este documento.

4. Estas actuaciones, en todo caso, deberan obtener la previa
autorizacion de la Administracién Hidraulica, en cuya tramitacion
debera aportarse el estudio citado en el parrafo anterior.

5. Las defensas contra inundaciones que sea preciso ejecutar para
la proteccion de personas y bienes que permanezcan en estas zonas
deben disefarse bajo el principio de intentar obtener o mantener el
buen estado ecoldgico del tramo de rio que afectan. Para ello, se
procurara reservar el espacio de terreno suficiente para la ejecucién
de las obras que permitan disminuir el riesgo existente y, tanto cuanto
sea factible, para la consecucion o mantenimiento del buen estado
ecolégico de la masa de agua afectada.

Il. Areas inundadas con avenidas de areas inundadas con
avenidas de periodo de retorno comprendido entre 10 y 100 afios

Se trata de areas con un alto riesgo potencial de inundacién,
con probabilidad anual de ocurrencia entre el 1,0 por cientoy el 10
por ciento.

Areas en situacion de suelo urbanizado (segun art. 12 del RDL
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo)

En estas areas se cumpliran las siguientes determinaciones:

1. Con caracter general, si bien no deben practicarse, en el caso de
que se construyan garajes y/o sétanos, se deberan impermeabilizar con
cierres estancos, respiraderos sobre la cota de inundacion y elevacion
del umbral de acceso mediante rampas o escalones hasta dicha cota.

2. No deben autorizarse nuevos aprovechamientos que impliquen
la edificacion o urbanizacién de estas areas, salvo en intersticios no
ocupados en el interior de la trama urbana y en los supuestos de
reconversion o sustitucion de la edificacion existente. Ha de tenerse
en cuenta la situacion de riesgo existente y garantizar que las cons-
trucciones se lleven a cabo con un disefio apropiado y que las nuevas
construcciones no incrementen el riesgo actual existente ni en el
propio sitio ni en el entorno.

Las autorizaciones deberan prever medidas para la preservacion de
bienes y personas ante el riesgo de inundacion. Se recomienda tener en
cuenta, entre otras posibles, las medidas propuestas para adecuacion
de la edificacion que se exponen en el anejo a este documento.

3. Estas actuaciones, en todo caso, deberan obtener la previa
autorizacion de la Administracién Hidraulica, en cuya tramitacién
debera aportarse el estudio citado en el parrafo primero.

4. Para la ubicacién de los nuevos equipamientos publicos, la
autoridad municipal evitara estas areas de riesgo elevado de inun-
dacion, muy especialmente si involucran a personas con movilidad
reducida (nifos, ancianos, enfermos, etc.) o a servicios cruciales en
caso de emergencia.

5. Como excepcidn al punto anterior, se consideran adecuados
los parques fluviales en el entorno de los rios, calificados como zonas
verdes, que realcen sus valores naturales, y provistos siempre de
medios de aviso y alarma del riesgo de inundacién y de facilidades
para la evacuacién de personas (rampas para personas discapa-
citadas, etc.)
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6. Larrialdietako zerbitzuak egonez gero, une oro bermatu
beharko da horietara heltzeko sarbidea.

7. Alderdi hauetan kokatzen diren pertsonak eta ondasunak
babesteko egin beharreko babesak diseinatzerakoan, ibai-tartearen
egoera ekologiko egokia lortzea edo egoera horri eustea izango da
irizpide nagusia. Hala, bada, ahalegina egingo da obretarako behar
adina toki uzteko, hartara, dagoen arriskua gutxitzeko, eta, orobat, ahal
izanez gero, ur-masaren egoera ekologiko egokia lortzeko edo egoera
horri eusteko.

Ill. Ehun eta bostehun urte bitartekako uholdearen marren artean
dauden arloak.

Arlo hauek arrisku txikia dute uholdeak izateko; izan ere, uholdea
izateko probabilitatea ehuneko 0,2 eta ehuneko 1 bitartekoa da
urtean..

Lurzoru urbanizatuan dauden eremuak (Lurzoruaren Legearen
Testu Bategina onetsi zeneko ekainaren 20ko 2/2008 LEDaren 12.
artikuluaren arabera)

Eremu horietan lehendik dauden erabilerei eutsi ahal izango zaie,
nahiz eta neurri zuzentzaile isolatuak hartzea gomendatzen den,
arriskuen kontra jarduteko aukera eman dezaten. Joerak, hain zuzen
ere, kalteen maila murriztea izan behar du, eta dauden eraikuntzen zaur-
garritasuna ezeztatzea. Horretarako, eraikuntzen egitura-hobekuntzak
planteatu ahal izango dira, sarbide eta bideetan.

Neurri zuzentzaileen proiektuak justifikatzeko, ur-arloko azterlana
aurkeztu beharko da, egin den hobekuntza arrazoitu eta arriskuak
gutxitu edo urratzeko arrisku-maila ezabatu dela egiaztatzen duena.

IV. 500 urtekako itzulaldiko uholdearen irismenetik kanpo geratzen
diren arloak.

Arlo hauek oso arrisku txikia dute uholdea izateko edo ia batere
arriskurik ez dute; izan ere, uholdea izateko probabilitatea ehuneko 0,2tik
beherakoa da urtean.

Lurzoru urbanizatuan dauden eremuak (Lurzoruaren Legearen
Testu Bategina onetsi zeneko ekainaren 20ko 2/2008 LEDaren 12.
artikuluaren arabera)

Hala egin daitekeenean, drainatzeko sistema iraunkorrak sartuko
dira urbanizazioak berritzean, hartara, ura errazago infiltratu ahal
dadin eta emariak beranduago irits daitezen ibilguetara.

V. Uholdeak izan litezkeen eremuetan kokatu beharreko erai-
kuntzak egokitzeko neurriak

1) Uholdeak izan litezkeen eremuetan kokatzen diren eraikuntzek
nahitaezko asegurua izan beharko dute, jasan ditzaketen kalteak
estaliko dituena. Merkataritza-establezimenduek ebakuazio protokolo
bat izan beharko dute, uholderik izanez gero nola jokatu jakiteko,
baita uholdeek sor ditzaketen kalteak estaliko dituzten aseguruak
ere.

2) Halabeharretarako planak eta jarduera jarraibideak taxutu
beharko dira, uholdeetarako, beharrezko bada pertsonen presentzia
handia, aldi batekoa edo iraunkorra, egokitzen den esparruetako
segurtasuna bermatzeko.

3) Bizileku erabilera saihestu egin beharko da beheko solairuan.

4) Eraikuntza berriak gainezka egiten duen uraren norabidearen
arabera orientatu beharko dira, eta inolaz ere ez zeharka jarri.

5) Sotoak kendu. Ezinezkoa bada, irazgaiztu egin beharko dira,
itxitura estankoekin, uholdeak har dezakeen mailaz goitiko haizebideekin
eta sarrera-atalasea kota horretaraino goratuz, arrapala edo eskaileren
bitartez Nolanahi ere, saihestu egin beharko dira egoitza, industri eta
merkataritza erabilerak lurzoru edo kalearen sestratik beherako
mailetan, salbu eta herrestan eramatearen, diluzioaren nahiz iragaz-
tearen ondorioz giza osasunarentzat eta ingurumenerako kaltegarri izan
ez daitezkeen produktuak gordetzeko.

6) Eraikuntzak defendatzeko egiturazko neurriak aplikatu beharko
dira, 500 urteko birgertatze-aldiko uholde kotari dagokion ur-altuerak
eragindako inpaktu, bulkada eta presio edo azpipresioari eusteko
gai diren zimendu, forjatu, egitura eta itxiturak kalkulatuz.
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6. En el caso de que existan servicios de emergencia debera
garantizarse en todo momento los accesos a los mismos.

7. Las defensas contra inundaciones que sea preciso ejecutar para
la proteccion de las personas y bienes que se ubiquen en estas
zonas deberan disefiarse bajo el principio de intentar obtener o
mantener el buen estado ecolégico del tramo de rio que afectan.
Para ello, se procurara reservar el espacio de terreno suficiente para
la ejecucion de las obras que permitan disminuir el riego existente y,
tanto cuanto sea factible, para la consecucion o mantenimiento del
buen estado ecoldgico de la masa de agua afectada.

I1l. Areas comprendidas entre las lineas de avenida de 100 y 500
afos periodo de retorno

Se trata de areas con bajo riesgo potencial de inundacion, con
probabilidad anual de ocurrencia entre el 0,2 por ciento y el 1 por ciento.

Areas en situacion de suelo urbanizado (segtn art. 12 del RDL
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo)

En estas areas los usos existentes se podran conservar, si bien
se recomienda adoptar medidas correctoras aisladas que permitan
actuar sobre el riesgo, cuya tendencia sea la de reducir el nivel de dafios
y anular la vulnerabilidad de las construcciones existentes, para lo que
podran plantearse mejoras estructurales en las edificaciones, en los
accesos y en el viario.

Para la justificacion de los proyectos de medidas correctoras
se aportara un estudio hidraulico que justifique la mejora introducida
y la disminucién de dafios o anulacion de la vulnerabilidad.

IV. Areas que quedan fuera de la mancha de la avenida de 500
afos de periodo de retorno

Se trata de ambitos con pequefio o nulo riesgo potencial de
inundacién, con probabilidad anual de ocurrencia inferior al 0,2 por
ciento.

Areas en situacién de suelo urbanizado (segin art. 12 del RDL
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo)

Se procurara en aquellos casos que resulte factible introducir
disefios de drenaje sostenible en la renovacion de urbanizaciones
tendentes a favorecer la infiltracion y el retardo del acceso de caudales
a los cauces.

V. Medidas de adecuacién de la edificacion que haya de ubicarse
en areas inunudables

1) Las edificaciones que se sitlen en areas inundables deberan
contar con un seguro obligatorio que cubra los potenciales dafios que
puedan sufrir. Los establecimientos comerciales deberan contar con
un protocolo de evacuacién para saber como actuar en caso de
inundacioén y con seguros cuya cobertura cubra los dafios que
pudieran ocasionar las inundaciones.

2) Elaborar planes de contingencia y directrices de actuacion
ante avenidas, cuando sea preciso para garantizar la seguridad de
ambitos en los que se produzca la presencia notable, temporal o
permanente, de personas.

3) Evitar el uso residencial en la planta baja.

4) Disponer las nuevas edificaciones de forma que se orienten en
el sentido del flujo desbordado, evitando, en todo caso, su disposicion
transversal.

5) Eliminar los sétanos. Si esto no es posible, deben imperme-
abilizarse con cierres estancos, respiraderos sobre la cota de inun-
dacion y elevacion del umbral de acceso mediante rampas o
escalones. En todo caso, deben evitarse los usos residenciales,
industriales y comerciales a cota inferior a la rasante del terreno o de
la calle, salvo almacenaje o depdsito de bienes o sustancias que no
puedan resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno como
consecuencia de arrastre, dilucion o infiltracion.

6) Aplicar medidas estructurales de defensa de las edificaciones,
calculando cimentaciones, forjados, estructuras y cerramientos
capaces de soportar impactos, empujes y la presion y/o subpresiéon
producida por una altura de agua correspondiente a la cota de la
avenida de retorno de 500 afos.
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7) Albait gehien murriztu beharko da beheko solairuko azalera itxia,
eta horren irekiguneen kopurua urritu eta ate eta leihoak itxitura
estankoz hornitu, goiko solairua zutabeen gainean eraikiz.

8) Goiko solairuetarako eta teilatuetarako sarbideak egin, batez
ere etxe baxuetan.

9) Etxebizitzen hustubideak atzera etortzea galarazten duten
maskorrez hornitu beharko dira. Drainatze ponpak instalatu beharko
dira eraikuntzaren behereneko gunean, estolderia sareari lotu gabe eta
multzo elektrogenoz elikatua.

10) Uretan hondoratu ezin diren elementuak —esaterako, gas-
edo ur-biltegiak—, lurrera itsatsi, arriskurik gabeko kokalekuetan
jartzerik ez badago.

VITORIA-GASTEIZ
HERRITARRENTZAKO ZERBITZUAK ETA KIROLAK
6216

Diru-laguntzak, 2012ko urtarrila-iraila

Gasteizko Udalaren Diru Laguntzak arautzeko Ordenantzaren
14. artikuluan xedatutakoa betetze aldera, Gasteizko Udaleko
Herritarrentzako Zerbitzuen eta Kirolen Saileko gizarte etxeen
zerbitzuak eta parte-hartze zerbitzuak 2012. urteko lehen hiru hiru-
hilekoetan emandako diru-laguntzen berri ematen da argitara. Halaber,
berariaz aipatzen dira onuraduna, xedea eta emandako kopurua:

- Gizarte Etxeen Zerbitzua

Onuradunak /xedea/zenbatekoa/partida:

- Asafes elkartea. Gasteizko Udalaren eta Asafes elkartearen
arteko lankidetza hitzarmena, ezintasunak dituzten pertsonen lane-
ratzeko. 2012ko lehen seihilekoa. Zenbatekoa: 60.774,00. Partida:
182001.4515.489.60

- INDESA/Ezintasunak dituzten pertsonak laneratzeko Arabako
Foru Aldundiaren Gizarte Ongizaterako Foru Erakundearekin izen-
petutako hitzarmena, 2012ko urtarriletik ekainera/zenbatekoa:
789.339,00 euro/partida: 182001.4515.420.04

- Kaleidos.red Fundazioa/Gasteizko Udalak 2012ko ekitaldian
Kaleidos.red Fundazioari egiten dion ekarpena/Zenbatekoa: 12.020,00
euro/partida: 182001.4515.85103

- San Martin auzo elkartea/Gasteizko udalaren eta San Martin
auzoko auzo elkartearen arteko lankidetza hitzarmena /Zenbatekoa:
100.000,00 euro/partida: 182001.4515.489.88

- Arabako Liburu Saltzaileen Elkartea/Gasteizko Udalaren eta
Arabako Liburu Saltzaileen elkartearen arteko lankidetza hitzarmena
2012ko liburu azoka egiteko/Zenbatekoa: 7.020,00 euro/partida:
182002.4511.48958

- Euskadiko liburu zaharren elkartea (ALVE)/Gasteizko Udalaren
eta Euskadiko liburu zaharren elkartearen arteko lankidetza hitzarmena
2012ko liburu azoka egiteko/Zenbatekoa: 7.020,00 euro/partida:
182002.4511.48960

- Asafes elkartea. Gasteizko Udalaren eta Asafes elkartearen
arteko lankidetza hitzarmena, ezintasunak dituzten pertsonen lane-
ratzeko. 2012ko bigarren seihilekoa. Zenbatekoa: 60.774,00. Partida:
182001.4515.489.60

- INDESA/Ezintasunak dituzten pertsonak laneratzeko Arabako
Foru Aldundiaren Gizarte Ongizaterako Foru Erakundearekin izen-
petutako hitzarmena, 2012ko uztailetik abendura/zenbatekoa:
789.339,00 euro/partida: 182001.4515.420.04

- Herritarren Parte-hartzearen Zerbitzua

Onuradunak /xedea/zenbatekoa/partida:

- Arabako Gorrak elkartea /Gasteizko Udalaren, Arabako Foru
Aldundiaren eta Arabako Gorrak elkartearen arteko hitzarmena, 2012ko
ekitaldirako/zenbatekoa: 11.693,00 euro/partida: 1822.4622.48128
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7) Minimizar la superficie cerrada de la planta baja, reduciendo
su numero de aberturas y dotando con cierres estancos a puertas y
ventanas, disponiendo sobre pilares la planta inmediatamente superior.

8) Disponer accesos a las plantas altas, tejados o azoteas, espe-
cialmente en casas bajas.

9) Dotar de valvulas antiretorno a los desagiies de las viviendas.
Instalar bombas de drenaje en el punto mas bajo de la edificacién, no
conectadas a la red de alcantarillado, alimentadas mediante grupo elec-
trégeno.

10) Anclar los elementos flotantes, tales como depdsitos de gas
0 agua, que no puedan ubicarse en emplazamientos exentos de
riesgo

VITORIA-GASTEIZ
SERVICIOS A LA CIUDADANIA Y DEPORTES
6216

Subvenciones enero-septiembre 2012

En cumplimiento del articulo 14 de la Ordenanza municipal de
Subvenciones del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, se publican a
continuacion las subvenciones concedidas por los servicios de Centros
Civicos y Participacion Ciudadana del Departamento de Servicios a
la Ciudadania y Deportes en los tres primeros trimestres del ejercicio
2012, haciendo mencion expresa del beneficiario, el objeto, la partida
presupuestaria a la que se imputan y la cuantia concedida:

- Servicio de Centros Civicos

Beneficiarios/objeto/cuantia/partida:

- Asociaciéon Asafes/convenio de colaboracién entre el Ayun-
tamiento de Vitoria-Gasteiz y la asociacion Asafes para la integracion
laboral de personas con discapacidad primer semestre 2012/Cuantia
60.774,00 euros/Partida: 182001.4515.489.60

- INDESA/convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz y el Instituto Foral de Bienestar Social de la Diputacion
Foral de Alava, para la integracién laboral de personas con disca-
pacidad, enero a junio afo 2012/Cuantia: 789.339,00 euros/Partida:
182001.4515.420.04

- Fundacién Kaleidos.red/aportacion del Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz a la Fundacion Kaleidos.red para el ejercicio 2012/Cuantia:
12.020,00 euros/Partida: 182001.4515.85103

- Asociacién de vecinos y vecinas San Martin/convenio de cola-
boraciéon entre el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y la AAVV del barrio
de San Martin/Cuantia: 100.000,00 euros/Partida: 182001.4515.489.88

- Asociacién del Gremio de Libreros de Alava/convenio de cola-
boracién entre el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y la Asociacién
del gremio de libreros de Alava para la celebracién de la feria del
libro 2012/Cuantia: 7.020,00 euros/Partida: 182002.4511.48958

- Asociacién del Libro Viejo de Euskadi (ALVE/convenio de cola-
boracion entre el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y la Asociacion del
Libro Viejo de Euskadi para la celebracion de la feria del libro antiguo
y viejo 2012/Cuantia: 7.020,00 euros/Partida: 182002.4511.48960

- Asociacion Asafes/convenio de colaboracién entre el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y la asociacién Asafes para la inte-
gracién laboral de personas con discapacidad segundo semestre
2012/Cuantia 60.774,00 euros/Partida: 182001.4515.489.60

- INDESA/Convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz y el Instituto Foral de Bienestar Social de la Diputacion
Foral de Alava, para la integracién laboral de personas con disca-
pacidad, julio a diciembre afio 2012/Cuantia: 789.339,00 euros/Partida:
182001.4515.420.04

- Servicio de Participacion Ciudadana

Beneficiarios/objeto/cuantia/partida:

- Asociacion de personas sordas de Alava-Arabako gorrak/convenio
de colaboracion entre el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, la Diputacion
Foral de Alava y la asociacion de personas sordas de Alava-Arabako
gorrak para el ejercicio 2012/Cuantia: 11.693,00 euros/Partida:
1822.4622.48128



