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.01. ANTECEDENTES

1.01.01. OBJETO DEL EXPEDIENTE

El presente expediente tiene por objeto la “Modificacion del Plan Parcial del Sector n° 14
de SALBURUA, en la expansioén ESTE de la Ciudad de VITORIA-GASTEIZ, en orden a
cumplimentar una serie de determinaciones, puntualizaciones y matizaciones sefialadas
o indicadas por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y su Sociedad Urbanistica “Ensanche
21 Zabalgunea” para el desarrollo urbanistico del citado Sector.

Los aspectos modificatorios a introducir en el vigente planeamiento derivan de la
siguiente circunstancia. En la zona de Puente Alto se contempla la ocupacién de las
parcelas con el limite estricto del viario a ejecutar sin tener en cuenta el relieve existente
en la zona que, debido a la rasante prevista para la plataforma de la glorieta, obliga a la
ejecucion de terraplenes, cuyos derrames ocupan mayor espacio que el previsto en el
Plan Parcial.

Esta circunstancia conlleva la necesidad de ajustar la delimitacion ampliando la
ocupacién en las parcelas que bordean la glorieta hasta la linea de pie de talud de
terraplen, conforme a la definicién de dicho pié que figura en el Proyecto de Urbanizacién
redactado para posibilitar la ejecucion de las obras.

Conforme a lo sefialado, para el correcto desarrollo de la urbanizacion del sector 14, es
preciso ajustar los limites de delimitacién del sector a las necesidades reales de
ocupacioén para posibilitar la ejecucién del viario en la zona de Puente Alto.

Por lo cual la presente modificacién puntual, supone el reajuste de superficies en los
sistemas generales en que se interfiere, es decir, Sistema General de Red Viario y
Sistema General de Espacio Libre-Parque Urbano.

e) En Ambito del Sector n° 14

Se amplia ligeramente la delimitacion del Sector, incluyéndose en el Ambito
del mismo la superficie del suelo que bordea la glorieta, situada al Sureste del
Sector (Zona de Puente Alto), hasta la linea de pie de talud de terraplen, conforme
a la definicién que figura en el Proyecto de Urbanizacién y que queda recogida en
los planos corregidos que se adjuntan a este documento de 32 Modificacién Puntual
del Plan Parcial Sector 14.

Por lo demas, no se altera ningln parametro de aprovechamiento, edificabilidad,
etc.

En el area Sur, consecuencia de la ampliacion del Sector, y debido a la
modificacién de su delimitacién, pasa a ser suelo urbanizable un total de 298,49
m2. repartiéndose a dos sistemas:
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1.01.02.

- SISTEMA GENERAL ESPACIO LIBRE PARQUE URBANO ...... 60,16 M2.

- SISTEMA GENERAL REDVIARIA ..o 238,33 M2.

El incremento de superficie es de 298,49 m2. por lo que la superficie corregida del
ambito pasa a ser de 346.857,35 m2.

f) En toda el area de reparto AR-1

Comprendida por los Sectoresn®1, 2, 3,4,5y 6 de Zabalganayn®?7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14 y 15 de Salburua.

La variacion de aprovechamiento tipo, es intrascendente, no sélo por su escasa
cuantia, sino por el hecho de que la totalidad de los particulares propietarios de
terrenos en el conjunto del Area de reparto, ha firmado con el Ayuntamiento el
Convenio de Liberacion de la expropiaciéon, por el que se les reconocen unos
derechos determinados, que resultan ser inferiores al 90% del aprovechamiento
tipo del Area.

En cuanto a la cuantificacién numérica de la modificacion propuesta, para el Sector 14, la
afeccion resulta ser la siguiente:

- Incremento de la superficie del Sector en 298,49 m2, al pasar de 346,559
m2 segun ficha del Plan General actual a 346.857,35 m2.

- Incremento del Sistema General de Transporte y Comunicaciones de
40.630,00 m2 a 40.868,33 m2.

- Incremento del Sistema General de Espacio Libre — Parque Urbano de
112.734 m2. a 112.794,02 m2.

INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL Y PROCESO DE R EDACCION
INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

La iniciativa para la formulacién, formacion y redaccion de la presente modificacion corre
a cargo del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, por medio de la Sociedad Urbanistica
Ensanche 21 Zabalgunea y la Asociacion de Propietarios de Salburua.

PROCESO DE REDACCION Y FORMACION DEL P.G.O.U.

En el proceso de redaccién y formacion del Plan que aqui se modifica (32 maodificacion),
se han dado, hasta la fecha, los siguientes hechos y actos administrativos:
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= PLAN PARCIAL INICIAL

o Entrega en el Registro General del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz de la
documentacion grafica y escrita del Plan Parcial del Sector n° 14 “Olaran”, el dia 27
de enero de 2005.

0 18 de Febrero de 2005 Primera Aprobacion Inicial del Sector 14 por la Junta de
Gobierno Local con publicacién en BOTHA, el dia 18 de marzo de 2.005.

0 3 de Febrero de 2006 Segunda Aprobacién Inicial del Sector 14 por la Junta de
Gobierno Local con publicacion en BOTHA el dia 17 de Febrero de 2006.

0 Aprobacién Definitiva por Pleno del Ayuntamiento el dia 28 de Julio de 2006 y
publicado en el BOTHA el 16 de Agosto de 2006.

. 12 MODIFICACION.

- Aprobacién Inicial el 10 de Octubre de 2008, por la Junta de Gobierno Local, con
documentacion gréfica y escrita de junio de 2008, en lo referente a una serie de
determinaciones, puntualizaciones y matizaciones sefialadas o indicadas por el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y su Sociedad Urbanistica “Ensanche 21
Zabalgunea”.:

= Adaptacion al documento “Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion de Vitoria-Gasteiz, afectando a la Ordenacion de los
Sectores 8, 10, 11, 12, 13 y 14, y al aprovechamiento Tipo del &rea de
Reparto AR-1.

= Incorporacion de lo indicado en el Informe de la Comision de
Ordenacioén del Territorio del Pais Vasco de 21 de enero de 2008 y en el
informe de la Direccion de Biodiversidad y Participacion Ambiental del
Departamento de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio del
Gobierno Vasco de 15 de enero de 2008.

. MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU ORDENACION S 11 y S 14 y
APROVECHAMIENTO AR-1.

= Aprobacién Definitiva el 29 de Mayo de 2009, por el Pleno del Ayuntamiento.

- 22 MODIFICACION.
= Aprobacién Inicial el 24 de Abril de 2009, por la Junta de Gobierno Local.

= Aprobacién Definitiva el 31 de Julio de 2.009, por el Pleno del Ayuntamiento.
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1.01.04. DISPOSICIONES LEGALES

La redaccion de la presente Modificacion tiene su base legal en la Ley 2/2006 de 30 de
Junio, de Suelo y Urbanismo del Gobierno Vasco, Decreto 105/2008, de 3 de Junio, de
medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, asi como el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
(refundido de la Ley 8/2007, de 28 de Mayo, del Suelo con los preceptos aun vigentes del
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio, Texto Refundido sobre Régimen de
Suelo y Ordenacion.

Igualmente resulta de aplicacion el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria
Gasteiz, aprobado por Acuerdo 143/2003, del Consejo de Diputados de 25 de febrero,
gue da por cumplidas las condiciones impuestas en los Acuerdos del Consejo de
Diputados 135/2000 y 930/2002, de 27 de Diciembre y de 12 de Noviembre,
respectivamente, mediante lo que se aprobé definitivamente la revision del PGOU de
Vitoria-Gasteiz, y se declar6 su ejecutoriedad (publicado en BOTHA N° 37 DE
31/03/2003).

Igualmente al ser un Instrumento de Planeamiento, se ajustara a lo regulado al efecto en
el Texto Refundido del P.G.O.U. de Vitoria-Gasteiz, en particular a lo enunciado en el
articulo 2.02.06 “Precision de limites”, del Titulo Il — Desarrollo del Plan General.
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PLANEAMIENTO PROPUESTO.

1.02.

1.02.05.

1.02.08.

INFORMACION URBANISTICA

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El suelo se encuentra dividido en 70 parcelas de distintas dimensiones, oscilando la
mayoria entre los 1.000 y 5.000 m? Las parcelas suman una superficie de 331.749,25 m?
guedando el resto, hasta la superficie total del &mbito de 346.857,35 m?, comprendiendo
caminos y arroyos con una expresiéon de 15.108,10 m?.

En el punto 1.06.07 de la presente Memoria, se adjunta relacion detallada de Propietarios
gue quedan insertos en el Sector, sefialandose las variaciones de las parcelas existentes,
afiadiendo la parte de las mismas que estaban en suelo no urbanizable, y las nuevas
parcelas con su superficie, incorporadas al ambito.

SOPORTE URBANISTICO

1. PLANEAMIENTO VIGENTE

El documento urbanistico de mayor rango corresponde al Texto Refundido del Plan
General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, aprobado por acuerdo 143/2003,
del Consejo de Diputados de 25 de febrero, que da por cumplidas las condiciones
impuestas en los Acuerdos del Consejo de Diputados 135/2000y 930/2002, de 27 de
Diciembre y de 12 de noviembre respectivamente, mediante los que se aprobd
definitivamente la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-
Gasteiz, y se declaré su ejecutoriedad (publicado en BOTHA n° 37 de 31 de Marzo
de 2003.

Asimismo resulta de aplicacion, el Dictamen Municipal de 22 de Marzo de 2004,
referente al aumento de densidades y n° de viviendas en los Sectores de Salburuay
Zabalgana. Igualmente y de conformidad con lo expuesto en el punto 1.01.01 (Objeto
de la Modificacidn) es de aplicacion la “Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, afectando a la Ordenacion de los sectores 8,
10,11.12, 13y 14, y al aprovechamiento tipo del Area de Reparto AR-1.

2 FICHA DE AMBITO

A continuacion se incorpora la ficha de ambito del Sector 14.

18
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PLAN GENERAL MODIFICADO

PLAN GENERAL MODIFICADO

FICHA DE AMBITO SECTOR-14. EXPANSION ESTE
SUELO URBANIZABLE. SECTOR-14

CALIF. GLOBALES .....ccvvvveieiveivivieeeeeee, SGTC 11,72%, SGEL 32,50%, SGEC 2,77%, Resid. 53,01%
CALIF. REPRESENTATIVA .....ccooieiieene Residencial Colectivo y Residencial Unifamiliar

CLASE DE SUELO.....ccccccevvvvviiiiiiiiiieeee, Suelo Urbanizable

SUPERFICIE TOTAL...cooiviiieiieeeieeeee. 346.559 m’s

EDIFICABILIDAD BRUTA .......cccoocvvernnn. 0,5056  m‘c/m’s

APROVECHAMIENTO TIPO AR-1............ 1,0295 m?ch/m?®s

APROVECHAMIENTO TIPO SECTOR .....0,9694  m“ch/m’s

INSTRUMENTO DESARROLLO...Proyecto de Expropiacion, Plan Parcial y Proy. de urbanizacion
SISTEMA DE ACTUACION........ccuvevnnene, Expropiacion

INICIATIVA .o Puablica

PLAZO....cciieiee e Segun Convenio “Expansion Este y Oeste”, del 21.01.
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FICHA DE AMBITO

SUELO URBANIZABLE. SECTOR 14. S-14. EXPANSION ESTE

OBJETO.

Desarrollar la zona de la Expansion Este contigua con el Sector 13 al Norte, Alto de las Neveras al Este, y el parque
lineal del Errekaleor al Oeste, rematandose por el Sur en la carretera A-2130. )

El desarrollo del sector se hara en coherencia con los objetivos globales definidos para las Areas de Expansion Este y
Oeste.

DIRECTRICES DE ORDENACION

Los aspectos mas determinantes para la ordenacion del sector son:

-Vial estructurante del conjunto del area que en prolongacion del eje viario que por el norte, procede de los Sectores 10y

13, cruza por el area central hasta el extremo suroeste, atravesando por su punto medio el enclave de Errekaleor.

-Parque lineal del Errekaleor y alto de las neveras en los flancos.

-Enclave residencial existente -barrio Errekaleor-

La resolucién de la trama interna de este corredor residencial, habra de integrar todos los factores del contexto,

apoyandose en el caracter de cada uno de ellos, en especial procurando la mejora de las condiciones del barrio

existente, mediante las conexiones adecuadas de la trama y la situacién estratégica de las parcelas dotacionales.

-Al Oeste del sector se desarrollara el tramo correspondiente del parque urbano lineal del Errekaleor. Se hara

salvaguardando la continuidad de los itinerarios y tratamiento con los restantes tramos.

-El disefio habra de garantizar la funcionalidad y continuidad de los itinerarios peatonales preferentes de los ejes

interiores de actividad y en concreto el de relacién con el barrio existente.

-El paquete edificatorio vinculado en el extremo sur tendera a consolidar formal y funcionalmente el frente sur del

conjunto de la expansion oeste desde uno de los accesos a la ciudad.

Las ordenanzas de referencia, no vinculantes, para la regulacion de la edificacion seran, para las zonas de Alta Densidad

la OR4? y ORA4! “Edificacion Abierta ordenada segun Alineacién Viaria”. Para las zonas de Densidad Media seréan la

ORA4' de baja altura, OR5 “Edificacion Abierta en parcela independiente” y OR7 “Ciudad Jardin Mixta”. Para las zonas de

Baja Densidad sera la OR8 “Edificacion Unifamiliar en Hilera”.

En relacion con los documentos de desarrollo, estos tendran en cuenta lo siguiente:

- Medidas necesarias a fin de minimizar el riesgo de afeccidn a la calidad de las aguas subterraneas. En particular
garantizar la estanqueidad de la red de saneamiento y tomar medidas para evitar vertidos accidentales en los
viales puedan llegar a afectar al acuifero.

- Medidas necesarias para evitar el drenaje del acuifero y barreras al flujo subterraneo.

- Se estima obligada la realizacion de un estudio de inundabilidad del arroyo Errekaleor.

GRADO DE VINCULACION

Es vinculante de forma genérica el compromiso de la ordenacién concreta del sector con el modelo y objetivos globales
expresados para las Areas de Expansion Este y Oeste.

De forma especifica se vincula, con caracter de minimos respecto a su superficie y con caracter relativo en cuanto a su
situacion y concrecion fisica, el trazado de las infraestructuras principales y sistemas generales, asi como los locales
considerados en la documentacion gréafica y fichas de ambito en linea continua.

Las diversas cuantificaciones referidas al aprovechamiento lucrativo, aprovechamiento homogeneizado total del ambito,
aprovechamiento tipo del area de reparto, porcentajes y techos de unidades residenciales y terciario, explicitas en la
ficha de ambito seran vinculantes. Si las cifras y determinaciones aparecen entre paréntesis, la vinculacion se establece
Unicamente como referencia relativa.

CESIONES OBLIGATORIAS

Las que aparecen vinculadas en la fichas de ambito -Sistemas generales e infraestructuras principales-, el resto de
sistemas locales necesarios, y en cualquier caso, las derivadas del articulo 18 de la Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones y el Reglamento de Planeamiento vigente.

CARGAS DE URBANIZACION

Se urbanizara con cargo al Plan Parcial la totalidad de superficies de cesion obligatoria, asi como las obras derivadas de
las conexiones y enlaces con los sistemas generales y locales existentes fuera del ambito. (Sistema General de
transporte y Comunicaciones adscrito).
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FICHA DE AMBITO
SUELO URBANIZABLE. SECTOR 14

SECTOR 14 EXPANSION ESTE

CLASIFICACION / CALIFICACION DEL SUELO

ORDENANZA / APROVECHAMIENTO DEL SUELO

P ORDENANZA APROVECHAMIENTO N° MAXIMO
C'éﬁSEEgE CALIFICACION GLOBAL SUPTZFICIE PgRAblgLng%IZOANDA CUANTIFICACION DE APLICACION ED'“%’;‘/?T:'E'DAD LUCRATIVZO TOTAL VIVIENDAS
(REFERENCIA) m?c Uds.
Sist. Gral. Transp. y Comunic. 40.630 | Vial Principal
SGTC Adscrito S.Urb. @ 22.390
Suelo SGTC Adscrito S. No Urb, @ 5.551 7
Urbanizable . e ' )
Sist. Gral. Esp. Libre 112.615 | Parque Urbano
Sist. Gral. Equip. Comunit. 9.603 | Equip. Mdltiple
R. Colectiva (RC) 59.138 160.778 ® 1.416 ¥
R. Unifamiliar (RU) 17.100 14.250 95
Suelo . . Servicios Urbanos 3.500 CA® CA W 200
Urbanizable Residencial 183.711 | 76na Verde 31.731 CA® CA @
Equipamiento 35.152
V. Local / E.Libre 37.090 ©
TOTAL 346.559 175.228 1511
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL 175.228 m %¢c AREA DE REPARTO: AR-1

EDIFICABILIDAD BRUTA:
EDIFICABILIDAD NETA:
DENSIDAD BRUTA:
DENSIDAD NETA GLOBAL:

®)

(10)
(11

(12)
(13)
(14)

Condiciones del ambito: Ver fichas

0,5056 m 2c/m?®s

0,9538 m %c/m?s @

43,60 viv/iha
82,25 viv/ha

APROVECHAMIENTO TIPO AREA DE REPARTO:
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO TOTAL DEL SECTOR:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:

3)

Aplicacion Vinculante, o de referencia tipologica cuando esté entre paréntesis

Excluyendo los sistemas generales

Del total de las viviendas colectivas, al menos 1.068 seran de Proteccion Publica
Las viviendas tendran unas superficies medias construidas de 150 m? para las unifamiliares, 115 m? para las colectivas libres y 105 m? para las de promocién pblica

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:
- Uso y tipologia caracteristico AR-1:
- Usos y Tipologias Sector:

Residencial Proteccion Publica: Sector 6
Residencial Proteccion Publica
Residencial Colectiva Libre

Residencial Unifamiliar Libre

Terciario / Equipamiento Privado (5)
Servicios Urbanos

Incluyen los usos terciarios y equipamientos privados asociados al residencial, compartido o en edificios exclusivos con una superficie total maxima de 8.618 m’c.
Se toma como referencia el 20,19% de la superficie neta del sector.

Fuera del Sector pero adscritos al mismo.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ - REVISION - TEXTO REFUNDIDO

1,0295 m%ch/m?2s

3 35.952,431 m?ch

0,9694 m%ch/m?2s

0,884
3,829
4,402
2,301
4,885
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1.04.02. SISTEMA DE COMUNICACIONES

Los accesos al Sector se realizan, desde la ciudad a través de.

Viario de Sistema General, prolongacion del Sector 10 y 13 de direccion N-S 'y
desembarco Sur en Heraclio Fournier, en nueva salida de ciudad.

Los viarios internos al Sector, se desglosan del siguiente modo:

VL.1y su prolongacién en VL2 de sentido transversal, que comunica el Poligono
de la Estrella con el Sector 14 y “futurible” acceso a SNU de Arcaya.

VL.3 En posicién frontera con poligono industrial de “La Estrella”, en limite Oeste
del sector.

VL.4 Forma un circuito a partir del vial estructurante SGTC-1 [al Sur del Barrio de
Errekaleor] desde poligono “La Estrella”, y conforma con su edificacién, un frente
al parque fluvial y a la plaza del Parque Central.

VL.5 Porcion de viario que enlaza (en la denominada glorieta “hipédromo”) con
S-10y S-13.

SGTC-2. Segmento dentro del sector de la nueva salida a nivel ciudad, de la
calle Heraclio Fournier, que adopta una curvatura hacia el interior del sector, al
objeto de mantenery recuperar el antiguo edificio de “Automotores del Ferrocarril
Vasco-Navarro”, en linea con la recomendacion de la Direccién de Patrimonio
Cultural del Gobierno Vasco, en su Informe de 30 de marzo de 2007.

En el desarrollo del sector, y en atencion a la ficha del ambito, y para el SGTC,
se adscriben al mismo dos superficies exteriores al Sur del S-14, 22.390,00 m2s
de suelo urbano y 5.551,00 m2 de suelo no urbanizable, que deberan valorarse
en el Estudio Econémico-Financiero del Plan Parcial del S-14.

El vial externo al Sector, como nueva salida de la ciudad (C/Heraclio Fournier) dispone de
las siguientes condiciones y caracteristicas:

El vial externo, al Sur del S-14, resuelve las conexiones de las comunicaciones
propias del Sector con el esquema funcional de esta parte de la ciudad.

Este vial externo, que dispone de implicaciones en el modelo territorial del Sur de
la ciudad, se desarrolla mediante tres glorietas, que aqui se describen
secuencialmente en sentido Oeste-Este.

» Glorieta Occidental.- Recibe la actual calle Heraclio Fourniery el vial VL-3
del Sector 14, y a partir de este punto se desdobla en dos sentidos, con dos
carriles cada uno, mediana de 6 metros y aparcamientos en bateria en
cada sentido.

» Glorieta Central.- Recibe el vial SGTC-1 del Sector 14, calle Palogan del
Poligono de Ansoleta y actual A-2130 (al Sur de antiguos silos agricolas).
Desde aqui a la tercera cambia la curvatura del trazado, sin afectar a las
edificaciones e instalaciones existentes, con mantenimiento de edificio de
automotores.
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1.04.03.

» Glorieta Oriental.- Recibe la A-4126 (Monasterioguren), la A-2130 a Otazu,
y el camino rural que sube al Alto de las Neveras.

A partir de este punto la salida de Vitoria-Gasteiz se acomoda a la posicion
de la A-2130, mediante una solucion de “entrega”, que facilita la
recuperacion de los restos del denominado “Puente Alto”, que podra
desmontarse y alojarse en el interior de la nueva glorieta, tras su oportuna
reconstruccion, extremo éste que deberd comunicarse a la Direccion de
Patrimonio Cultural Vasco, para su oportuna valoracion.

La ejecucién del mismo se concreta, como carga urbanizadora del S-14, en
el Estudio Econémico Financiero del presente Plan, considerandose sus
dotaciones de aparcamientos a los efectos del computo de los mismos
segun los preceptos del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

En cuanto a la dotacién de aparcamientos y de conformidad con lo dispuesto en el Anexo
del Reglamento de Planeamiento y cumplimiento de la Ley 20/1.997 y Decreto 68/2000
de 11 de abril sobre Accesibilidad, las plazas de aparcamiento dispuestas en la trama
viaria del Sector, tanto en su interior como en la zona de conexién, son:

N° de plazas = 915 plazas incluyendo 24 plazas reservadas para minusvalidos.

Ratio = 52,20 % (relacién provision de plazas exteriores a la edificacion/total plazas
segun R.P.)

Superficie construida total: 175.228,00 m?c. Conforme Ficha de Ambito.-

Por dltimo constatar que el viario rodado y el peatonal permiten absorber la implantacién
de itinerarios de carriles-bici y alternativas a transporte publico.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y US O PUBLICO

Dentro del Plan, y como uno de los objetivos propuestos, aparecen tres grandes zonas
verdes de distinta morfologia:

» Parque urbano de Sistema General PU-SG-1y PU-SG-2, coincidente con el “Anillo
Verde” de la ciudad de Vitoria-Gasteiz, que enlaza Puente Alto, a través de los
sectores S-13y S-11y Sector 12 con balsas de Salburia. (Arroyo Errekaleor). Este
parque se transforma en su parte Sur, para recibir el Parque Central ZV-4, y
permite un paseo que comunica el centro de la ciudad, por Puente Alto, con el
cerro de Estibaliz y a su vez se comunica con calle Heraclio Fournier en el limite
Oeste del Sector.

» Parque urbano lineal (PU-SG-3) en direccion N-S que sirve de corredor con el
sector contiguo Sector 13, creando un espacio con gran calidad medioambiental a
partir del Alto de las Neveras. Este parque dispone de las siguientes
caracteristicas:

- Permite una continuidad mas extensa del “anillo verde” en este tramo.

- Salvaguarda la vegetacién de ladera del Cerro del Alto de las Neveras y
mantiene intacta su topografia.
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- Entrega del “Anillo Verde” en zona de Puente Alto y Alto de Las Neveras,
con SGTC-2, en una dimensién de 180 metros.

- Conecta con banda de 30 metros de ancho que arranca en el Sector 9, con
una longitud total de 1250 metros.

» Plaza, parque central, de dimensiones y caracteristicas similares a la del Sector 9,
como lugar de encuentro y referencia urbana para todo el Sector. Esta plaza
corresponde a una zona verde, disponiendo de un tratamiento superficial de al
menos un 50% pavimentado, siendo las caracteristicas mas significativas de la
mismas, las que siguen:

- Dimensiones de 79 m de ancho en sentido E-O y de 192 m de largo en
sentido N-S.

- Formalizacion rectangular, con ubicacion de una parcela de equipamiento
(EM2) como cierre y remate del propio parque plaza dentro de las
dimensiones citadas.

Otros elementos de interés de la ordenacién son los que siguen y que atienden a criterios
naturalistas que han buscado la creacién de grandes rutas e itinerarios paisajisticos en
los que aparecen nodos de interés ciudadano, espacios como los que siguen:

- Banda longitudinal de 30 m. de ancho, que partiendo desde el Norte del Sector 9
se prolonga en el Sector 10, hasta llegar con sus alineaciones al Sector 14 y
fundirse con el Alto de las Neveras y PUSG-1 alli dispuesto.

- Zonas verdes locales, en proximidad a las manzanas residencial, en la que se
localizan las areas de juego de nifios, con la siguiente secuencia:

0 ZV1.AlISurde RCP 3y4,yenproximidad al S-13, incorporando en
su interior la anterior banda longitudinal de 30 m. de ancho (ZV3).

0 ZV2Entre RCP 8yRUL 1.
0 ZV3 La precitada banda longitudinal.
0 ZV4 La mencionada plaza “Parque Central”.

- Espacios libres. Estos se disponen bien como antesala las edificaciones [ELP-1,
3,4,6,7,8,9, 10,11y 12], o como estrategia de la ordenacion futura del trafico
y de la conexion de la ciudad con el SNU, como es el caso de ELP5 y ELP2,
respectivamente.

En el trazado de sendas, itinerarios peatonales, incluso carriles de bicicletas, en el
oportuno Proyecto de Urbanizacién, se procurara que puedan disponerse trazados
ecologicos junto a riberas de los cauces de agua, y por tanto, bajo los tableros de los
puentes, que en el cauce del arroyo, seran abiertos en su zona central como mejor
garantia de ventilacién e iluminacion del mismo.

Igualmente, en el Proyecto de Urbanizacion, se podran disponer elementos urbanos
conformadores y delimitadores de la plaza parque central, como pueden ser
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marquesinas, logias, porches; estos elementos podran ser aislados o adosados a la
edificacion en sus plantas bajas.

La cuantificacion de superficies en cuanto a la observancia de las reservas del
Reglamento de Planeamiento, queda del siguiente modo.

Sistema de Espacios Libres de Dominio Publico

Jardines 15 m?/viv 22.665 m?
Areas de Juego 6 m?/viv 9.066 m?
Total 31.731m? (1)

(1) Expresioén coincidente con la sefialada en el Plano de Calificacion
Pormenorizada para este Uso del Suelo.

Por su interés se describe a continuacion un apartado especifico destinado a las
actuaciones en las zonas verdes, y que servirA de pauta para el Proyecto de
Urbanizacion.

1.04.07. CALIFICACION PORMENORIZADA, APROVECHAMIENT O Y CARGAS DE
URBANIZACION

1.04.07.01. CALIFICACION PORMENORIZADA

Como se refleja en el plano correspondiente de “CALIFICACION PORMENORIZADA”, el
resultado de la ordenacién proyectada es el siguiente:

e) SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBL ICO

Espacio libre pargue urbano de Sistema General

SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO
PU - ESPACIO LIBRE 112.794,02 32,52%
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f) SISTEMA DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

Red viaria-sistema general

SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO
TC-SG () 40.868,33 11,79 %

(") TC.SG. ADSCRITO A SUELO URBANO [22.390,00 M2]
TC.SG. ADSCRITO A SUELO NO URBANIZABLE [5.551,00 M2]
(Fuera del Sector, pero adscrito al mismo, que deberan valorarse en el Estudio Econdmico
Financiero del Plan Parcial del Sector S-14).

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 346.857,35 m? 100 %

1.04.07.02. CALIFICACION GLOBAL

1.06.07.

SUPERFICIE m’
Sistema General Transportes y Comunicaciones 40.868,33
Sistema General de Espacios Libres P.U. 112.794,02
Sistema General de Equipamiento Comunitario 9.603,00
Suelo Urbanizable Residencial 183.592,00
TOTAL 346.857,35

RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

La siguiente relacion, que corresponde a la estructura parcelaria del Sector, contiene las
parcelas de zona urbana dentro del mismo.

En él esta ajustado este listado al &mbito del Sector, que queda reflejado en el Acta de
“Alineaciones y Rasantes” de la Unidad de Topografia y Cartografia de 21 de Octubre de
2005.

Incorpora también una porcion de la parcela 31-256 (referencia catastral antigua, y aqui
con numero 67), y que responde a la incorporacion de la glorieta oriental de la zona de
Puente Alto.

Asi mismo, se incorpora las superficies que, con la presente modificacién Puntual del
Plan Parcial, se incorporan al &mbito del Sector-14, y que modifica las superficies de las
fincas niums. 66, 67, 68 y apareciendo dos fincas nuevas que se incorporan al Sector;
todo ello segun el nuevo listado de propietarios afectados.
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REFERENCIA CATASTRAL ACTUAL

N FINCA PROPIETARIOS SUPERFICIE
APORTADA URBANA RUSTICA
(m%
POLIGONO MANZANA PARCELA | POLIGONO | PARCELA
1 1.235,00 1341 4198 1 ; ;
2 770,00 1341 4108 2 ; ;
16.792,00 1341 4108 3 ; ;
15.900,00 1341 4108 33 ; .
: 3.114,00 1341 4108 72 ; .
969,00 1341 4108 73 ; .
4 9.650,00 1341 4108 4 ; ;
5 5.880,00 1341 4108 5 ; ;
6 8.190,00 1341 4108 6 ; ;
7 2.650,00 1341 4108 7 ; ;
8 2.880,00 1341 4108 8 ; ;
9 1.750,00 1341 4108 9 ; ;
10 9.400,00 1341 4198 10 ; ;
180,00 1341 4198 1 ; ;
" 360,00 1341 4198 12 ; ;
12 4.645,00 1341 4198 13 ; ;
13 15.980,00 1341 4198 14 ; ;
14 3.060,00 1341 4198 15 ; ;
15 1.990,00 1341 4198 16 ; ;
16 7.960,00 1341 4198 17 ; ;
17 3.640,00 1341 4198 18 ; ;
18 1.400,00 1341 4198 19 ; ;
19 4.300,00 1341 4198 20 ; ;
20 3.100,00 1341 4198 2 ; ;
21 2.460,00 1341 4198 2 ; ;
22 507,30 1341 4108 23 ; .
23 2.540,00 1341 4108 24 ; .
24 1.680,00 1341 4108 25 ; .
25 1.000,06 1341 4108 26 ; .
26 506,07 1341 4108 27 ; .
27 2.040,00 1341 4198 28 ; ;
28 165,83 1341 4198 29 ; .
29 360,00 1341 4198 30 ; ;
30 1.600,00 1341 4198 31 ; ;
31 487,14 1341 583 2 . ;
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" 971,71 1341 583 19 .
» 3.080,00 1341 583 20 -
130,00 1341 4198 32 )
34
1.090,00 1341 4198 34 -
- 7.790,00 1341 4198 35 -
1.160,00 1341 4198 36 )
% 4.010,00 1341 4198 38 (parte) N
86,69 1341 4198 70 (parte) -
970,00 1341 4198 37 -
37
53,31 1341 4198 70 (parte) N
" 3.067,00 1341 4198 38 (parte) -
10.230,00 1341 4198 39 -
3 260,00 1341 4198 40 -
160,00 1341 4198 71 -
" 4.419,00 1341 4198 41 )
N 4.410,00 1341 4198 42 )
" 39.960,00 1341 4198 43 )
” 6.200,00 1341 4198 44 )
” 6.880,00 1341 4198 45 B
p” 4.400,00 1341 4198 46 )
14.280,00 1341 4198 a7 )
46 3.040,00
040, 1341 4198 48 -
“ 10.990,00 1341 4198 50 -
- 2.520,00 1341 4198 52 )
" 4.000,00 1341 4198 53 -
= 4.400,00 1341 4198 54 )
o 7.080,00 1341 4198 55 -
= 4.320,00 1341 4198 56 )
s 1.670,00 1341 4198 57 -
o 5.440,00 1341 4198 58 -
= 5.240,00 1341 4198 59 -
= 2.560,00 1341 4198 60 -
. 4.440,00 1341 4198 61 -
- 2.000,00 1341 4198 62 )
o 2.461,48 1341 4198 63 -
= 1.040,00 1341 4198 64 )
o 2.200,00 1341 4198 65 -
o 640,00 1341 4198 66 -
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4.482,00 1341 4108

&3 4.598,00 &7
64 7.570,00 1341 4198 68 .
65 1.720,00 1341 4198 69 9% 151
66 26,89 1341 4198 76
67 1.063,00 2 256
68 498,77 32 4
70 15.108,10 Caminos y Rio

TOTAL 346.857,35
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Vitoria-Gasteiz, Diciembre 2.010

ISMAEL MARTINEZ VILLA — Arquitecto Director.
ODONE ELORZA MTZ. DE ILARDUYA. Arquitecta colaboradora.

Fdo: Ismael Martinez Villa.
Arquitecto;
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