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18. ANEXO V AFECCION SECTORIAL AGRARIA
18.1. INTRODUCCION

La MPE del PGOU de Vitoria-Gasteiz en el ambito de la futura Ciudad Deportiva de Ibai afecta
parcelas incluidas en varias categorias del PTS Agroforestal debido al interés agrario de estos
suelos.

En los ambitos calificados de Interés Agrario donde se vaya a ejecutar modificaciones en el uso
del suelo es preciso un Estudio de la Evaluacion de la afeccién sectorial agraria.

La metodologia para la valoraciéon de la afeccién sectorial agraria no esta articulada en ningun
documento, unicamente el PTS Agroforestal de la Comunidad del Pais Vasco lo aborda de forma
muy superficial.

En el caso de proyecto o autorizaciones administrativas previstas sobre la subcategoria de alto
Valor Estratégico, tal y como establece la Ley 17/2008 de Politica agraria y Alimentaria en su
articulo 16, se exigira la emision de informe por el 6rgano foral competente en materia agraria
con caracter previo a su aprobacion definitiva.

Es evidente que en general cualquier proceso urbanizador afecta principalmente a los suelos
agricolas, siendo los mas adecuados los que se sitian proximos a Suelos Urbanos. Este
crecimiento urbano de los municipios hace que se vean afectadas las explotaciones agricolas y
que se reduzca su numero. Si bien hay que conservar el Suelo No Urbanizable también hay que
organizar el crecimiento ordenado de los municipios y de sus infraestructuras asociadas.

18.2. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

El PTS fue aprobado definitivamente mediante Decreto 177/2014, de 16 de septiembre.

Se centra en la ordenacion en la categoria de suelo No Urbanizable de los usos agrarios y
forestales, si bien pueden establecer restricciones para otro tipo de usos que pongan en peligro
la supervivencia de las tierras de mayor valor. En la imagen que se muestra a continuacion se
observa la distribucién de las categorias de la zona de estudio.
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Subcategoria Agroganadera: Alto Valor Estratégico

Estas zonas son consideradas, desde una perspectiva estratégica para el sector agrario, de
manera que su mantenimiento y su preservacion frente a otros usos se consideran prioritarios.

Se integran tanto los suelos con mayor capacidad agroldgica como los terrenos de explotaciones
agrarias que, por su modernidad, rentabilidad o sostenibilidad, se consideran estratégicas para
el sector.

La afeccion esta producida por los nuevos campos 5, 1B, 6 y 7 y la zonas de entrenamientoC2 y
las instalaciones E3 y F3 respectivamente.

Subcategoria: Forestal-Monte ralo

Incluye aquellos terrenos que, preferentemente por su uso actual, y en ocasiones por razones
de vocacion de uso (riesgos, proteccion de cuencas, etc.), presentan una clara vocacién para
mantener una cubierta arbolada. Incluye tanto bosques autéctonos, con un elevado interés
naturalistico, como plantaciones de especies aldctonas, entre las que destaca, por su extension
el Pino radiata. Todas las zonas de uso forestal se integran en una Unica categoria, ya que en
ella las funciones produccion y proteccién estan interrelacionadas.

Esta categoria no es objeto de la presente evaluacion sectorial agraria.

18.3. ASPECTOS PRODUCTIVOS

La valoracion de la variable agraria se realiza a partir de los epigrafes definidos en el PTS
Agroforestal de la CAPV, correspondientes a la evaluacion de la afeccion sectorial agraria.

Las variables agrarias consideradas son las siguientes:

Categoria PTS Superficie TM Vitoria-Gasteiz (Ha)Superficie afectada por la MP (Ha)

IAgroganadera alto valor estratégico 5.272,98 4,92

Por tanto la afeccion producida por la MPE del ambito de Ibaia supone un 0,093% de la superficie
total de dicha categoria en el municipio de Vitoria-Gasteiz.
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18.4. EXPLOTACIONES AGRARIAS AFECTADAS

Segun informacion facilitada por el promotor, las parcelas afectadas son las siguientes:

PARCELAS - SUPERFICIE DEPORTIVA

PARCELA | Campos de futbol Edificios Sup. Deportiva Total | Aparcamiento™
377 6 968 m* 6968 m? 5496 m*
378 21 430 m? 1097 m* 22 527 m? 2806 m*

SUPERFICIES - AMBITO DE MODIFICACION

Agricola Espacios libres | Aparcamiento | Campos de futbol Edificios
74 939 m* 1 876 m* 8 302 m* 28 398 m* 1097 m?
[ SUP. TOTAL DEL AMBITO | 114612m°

AMBITO DE MODIFICACION
Parcela i i
(Poligono 10} Sup. Agricola Sup. Deportiva Sup. Total Parcela
359 27 820 m* 27 820 m*
361 14 430 m? 14 430 m?
362 11005 m? 11 005 m*
ar7 16 839 n* 16 839 m*
378 42 642 m° 42642 m°
Sup. total parcelas 112736 m*
| superficie SENDA DE LA VENTA | 1876 ¢ |
| SUP. TOTALDEL AMBITO |  114612m* |

Las parcelas con la Categoria de Alto Valor Estratégico son las 361,362 y 359. La afeccién es
total y por tanto la compra de las mismas debe ser en su totalidad. Como se ha comentado con
anterioridad la afeccién se corresponderia con un 0,09% de la superficie total municipal en dicha
categoria.

18.5. FRAGMENTACION DE PARCELAS, ACCESIBILIDAD, VALOR AGROLOGICO

Las superficies de las categorias agroganaderas afectadas que se implican se efectuan de
manera total. Por tanto se produce dicha pérdida de caracter permanente hasta que se dé una
situacion de reversibilidad.

18.6. AFECCION GENERAL A LA ZONA COMO UNIDAD AGRARIA SOSTENIBLE A
FUTURO (CAMINOS RURALES, INFRAESTRUCTURAS AGRARIAS, INDUSTRIAS DE
TRANSFORMACION...)

Se considera que la afeccidon a zonas agrarias es, en general de bajo impacto dada las
caracteristicas de la MPE, aunque se tomaran las medidas necesarias para minimizar este
posible efecto a parcelas colindantes.
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En cuando al impacto en el sector agrario se han estudiado las medidas correctoras a aplicar
para que éste fuera minimo y entre otras las mas importantes han sido la eleccién de la ubicacion,
es decir la Ciudad Deportiva se ubica sobre un ambito desarrollado y la elecciéon de una nueva
Ciudad Deportiva supondria una afeccion mucho mayor.

Por otro lado, el desarrollo de la MPE no supone ninguna afeccion a caminos agricolas y a
construcciones vinculadas a la actividad agraria y permite el desarrollo y mantenimiento de las
actividades agrarias en parcelas colindantes, al ser un uso compatible con las explotaciones
agrarias limitrofes.

18.7. SUPERFICIES AFECTADAS POR LA POSIBLE EMISION DE CONTAMINANTES

Se considera que la ampliacion de las actuales instalaciones deportivas no conlleva aumento
de la potencial emision de contaminantes (particulas atmosféricas, etc.) ya que se situa en la
misma zona y se estima que los accesos seguiran soportando practicamente la misma IMD que
la actual.

Su ubicacion se situa a igual distancia de posibles receptores sensibles, ademas de estar situada
en un ambito con un uso compatible para tal fin.

18.8. CONCLUSION Y MEDIDAS CORRECTORAS A CONSIDERAR

Las dimensiones de las superficies de la categoria alto valor estratégico afectadas son de
aproximadamente 4,92 Ha.

Tras estas valoraciones se concluye que la MPE en el entorno de Ibaia, tiene efectos sobre el
sector agrario, no obstante, se considera que son efectos admisibles, dado su porcentaje
(0,09%) sobre dicha categoria en el resto del municipio de Vitoria-Gasteiz.

En este sentido, el nuevo Plan General aprobado inicialmente el 7 de febrero de 2023 ya
desclasifica 25 sectores de suelo urbanizable, la mayoria de los cuales pasan a ser suelos de
Alto Valor Estratégico, de esta forma se compensaria la pérdida de suelo reflejada en el presente
Anexo (4,92 Ha).
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18.9. PLANO-01 AFECCION UDALPLAN Y PTS AGROFORESTAL
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18.10. FICHAS SIGPAC
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Modificaciéon PGOU — Ciudad Deportiva Ibaia

INFORMACION DE PARCELA

Municipio: VITORIA-GASTEIZ
Poligono: 10
Parcela: 359

PARCELA RUSTICA SOLICITADA:

PETICION
5910035900000000001P | ZUAZO 27.820 CULTIVO SECANO CUARTA -

INFORMACION DE PARCELA

Municipio: VITORIA-GASTEIZ
Poligono: 10
Parcela: 361

PARCELA RUSTICA SOLICITADA:

PETICION
581003610000000000GZ | ZUAZO 14.430 CULTIVO SECANO TERCERA -

INFORMACION DE PARCELA

Municipio: VITORIA-GASTEIZ
Poligono: 10
Parcela: 362

PARCELA RUSTICA SOLICITADA:

PETICION
591003620000000000MU | ZUAZO 11.005 GULTIVO SECANO TERCERA -
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Modificaciéon PGOU — Ciudad Deportiva Ibaia

INFORMACION DE PARCELA

Municipio: VITORIA-GASTELZ
Faligona: 10
Farcela: 377

Cpciones para la Parcela *

SUBFARCELAS URBANAS EN LA PARCELA SOLICITADA:

SUBPARCELA | CALLE | PORTAL | Supeficie (m?) Destino PETICION
B ZUASD 105 B.960 DEFPORTE DESCUBIERTD I ifici

SUBPARCELAS RUSTICAS EN LA PARCELA SOLICITADA:

SUBPARCELA | REFERENCIA CATASTRAL | PARAIE | Superficie () Destino PETICION
A 5910037 70400000000k | ZUAZD 9871 IMPRODUCTNVG | REEEEE

INFORMACION DE PARCELA

Municipio: VITORIA-GASTELZ
Faoligono: 10
Parcela: 378

Opciones para la Parcela v

SUBPARCELAS URBANAS EM LA PARCELA SOLICITADA:

SUBPARCELA | CALLE | PORTAL | Superficie (m?) Desting PETICION
B ZUAZO 106 B.627 DEFPORTE DESCUBIERTO | BEEETSITA(E
Cc ZUAZO 106 6.604 DEFORTE DESCUBIERTD istar Edificios
D ZUAZO 106 75 ALKILIAR DEPORTES istar Edificios
E ZUAZO 106 695 ALFILIAR DEPORTES istar Edificios
F ZUAZO 106 325 DEFORTE CUBIERTO Listar Edificios
G ZUAZO 106 8.199 DEFPORTE DESCUBIERTO | BEEETSTA(E
TOTAL 22527
SUBPARCELAS RUSTICAS EN LA PARCELA SOLICITADA.
SUBPARCELA | REFERENCIA CATASTRAL | PARAIE | Superficie (m?) Destino PETICION
A 491003780A0000000005 | ZUAZO 20114 IMPRODUCTIVD | REEGEE
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