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jaunaren esku utziko ditut nire alkate zereginak aurtengo irailaren 2tik
20ra arte.

Denek jakin dezaten ematen da aditzera, halaxe xedatzen baitu
Toki Erakundeen Antolakuntza, Funtzionamendu eta Araubide
Juridikoaren Araudiak 47. artikuluan.

_ Erdofiana, 2006ko abuztuaren 4a.— Alkatea, M@ CARMEN
LINARES FILLOY.

HARANA
4.803

Ez da inolako erreklamaziorik edo oharrik aurkeztu 2006ko
aurrekontu orokorrari hasierako onarpena ematen dion erabakiaren
aurka (2006ko urtarrilaren 25eko Arabako Lurralde Historikoaren
ALDIZKARI OFIZIALa). Beraz, 2/2004 Legegintzako Errege Dekretuan
eta 3/2004 Foru Arauan ezarritakoarekin bat etorriz, aurrekontu hori
behin betiko onartu da. Hona hemen kapituluka laburtuta:

Alcaldia en el Primer Teniente de Alcalde, don JesUs Berasategui
Garcia de Vicuiia, y con efectividad durante los dias 2 a 20 del mes
de setiembre del actual.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 47 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales.

Ordofiana,a 4 de agosto de 2006.- La Alcaldesa, MARIA
CARMEN LINARES FILLOY.

VALLE DE ARANA
4.803

De conformidad con lo dispuesto en el RDL 2/2004 y la Norma
Foral 3/2004, no habiéndose formulado reclamaciones ni observaciones
de ningun tipo contra el acuerdo de aprobacion inicial del Presupuesto
General para el ejercicio de 2006 (BOLETIN OFICIAL del Territorio
Histdrico de Alava 25 de enero de 2006), dicho presupuesto queda
definitivamente aprobado, con el siguiente resumen por Capitulos:

GASTUAK ESTADO DE GASTOS:

KAPITULUA ZENBATEKOA CAPITULO IMPORTE
| LANGILE GASTUAK 65.517,64 | GASTOS DE PERSONAL 65.517,64
Il ONDASUN ARRUNTAK ETA ZERBITZUAK EROSTEA 209.670,00 Il COMPRA DE BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS 209.670,00
I FINANTZA GASTUAK 4.650,00 Il GASTOS FINANCIEROS 4.650,00
[\ TRANSFERENTZIA ARRUNTAK 125.052,00 v TRANSFERENCIAS CORRIENTES 125.052,00
Vi INBERTSIO ERREALAK 542.788,58 Vi INVERSIONES REALES 542.788,58
Vil KAPITAL TRANSFERENTZIAK 0,00 Vil TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 0,00
il FINANTZA AKTIBOAK 0,00 Wl ACTIVOS FINANCIEROS 0,00
IX FINANTZA-PASIBOAK 0,00 IX PASIVOS FINANCIEROS 0,00

GASTUAK GUZTIRA 947.678,22 TOTAL GASTOS 947.678,22

SARRERAK ESTADO DE INGRESOS

KAPITULUA ZENBATEKOA CAPITULO IMPORTE
| ZUZENEKO ZERGAK 48.850,00 | IMPUESTOS DIRECTOS 48.850,00
I ZEHARKAKO ZERGAK 39.000,00 I IMPUESTOS INDIRECTOS 39.000,00
Il TASAK ETA BESTELAKO SARRERAK 7.000,00 Il TASAS Y OTROS INGRESOS 7.000,00
v TRANSFERENTZIA ARRUNTAK 245.268,93 vV TRANSFERENCIAS CORRIENTES 245.268,93
\ ONDARE SARRERAK 0,00 \ INGRESOS PATRIMONIALES 0,00
Vi INBERTSIO ERREALAK BESTERENTZEA 66.000,00 Vi ENAJENACION DE INVERSIONES REALES 66.000,00
Vil KAPITAL TRANSFERENTZIAK 524.023,49 Vil TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 524.023,49
Ll FINANTZA AKTIBOAK 5.535,80 Ll ACTIVOS FINANCIEROS 5.535,80
IX FINANTZA-PASIBOAK 12.000,00 IX PASIVOS FINANCIEROS 12.000,00

DIRU-SARRERAK GUZTIRA 947.678,22 TOTAL INGRESOS 947.678,22

2006KO LANPOSTUEN ZERRENDA
|.- KARRERAKO FUNTZIONARIOAK

1 LANPOSTUA: idazkari-kontuhartzailea. Lanpostu bakuna.
Betetzeko era: gaikuntza nazionaleko funtzionarioen arteko lehiaketa.
Eskala: orokorra. Maila: A taldea. Titulazioa: 1174/1987 Dekretuaren
22.1.c artikuluaren araberako lizentziatua. Destino-osagarria: 22.
Dedikazio erregimena: esklusiboa. Atxikipen lekua: da. Hizkuntza
eskakizuna: 4, derrigortasun datarik gabe. Administrazio egoera:
jardunean.

2 LANPOSTUA: administrari laguntzailea. Lanpostu normalizatua.
Betetzeko era: lehiaketa-oposizioa. Eskala: orokorra. Maila: D taldea.
Titulazioa: LH-1 edo baliokidea. Destino-osagarria: 12. Dedikazio
erregimena: esklusiboa. Atxikipen lekua: da. Hizkuntza eskakizuna: 2,
derrigortasun datarik gabe. Administrazio egoera: bitarteko funtzio-
narioa.

Harana, 2006ko uztailaren 19a.— Alkate-lehendakaria, PEDRO
SAN VICENTE CORRES.

VITORIA-GASTEIZ
4,986
Salburuko 14. Sektorearen Plan Partziala behin betiko
onartzea.

Indarrean dagoen Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren
Salburuko 14. Sektorearen Plan Partziala dagokionez, Udal Osoko
Bilkurak 2006ko uztailaren 28a ondoko erabakia hartu duela jakina-
razten dizut:

1.- Salburuko Esparruko Jabekide Elkarteak proposaturiko eta
aurrekarietan zerrendaturikoek idatziriko Salburuko 14. Sektoreko

RELACION DE PUESTOS DE TRABAJO 2006
|.- FUNCIONARIOS DE CARRERA.

PUESTO 1: Secretarfa-Intervencién. Puesto singularizado. Forma
de provision: Concurso entre funcionarios con habilitacion de carécter
nacional. Escala: General. Nivel: Grupo A. Titulacién: Licenciado
segun articulo 22.1.c Decreto 1174/1987. Complemento de destino:
22. Régimen de dedicacion: Exclusiva. Lugar de adscripcién:
Ayuntamiento. Perfil linglistico 4, sin fecha de preceptividad. Situacion
administrativa: Activo.

PUESTO 2: Auxiliar administrativo. Puesto normalizado. Forma
de provision: Concurso-oposicion. Escala: General. Nivel: Grupo D.
Titulacion: FP 1 o equivalente. Complemento de destino: 12. Régimen
de dedicacion: Exclusiva. Lugar de adscripcion: Ayuntamiento. Perfil
linguistico 2, sin fecha de preceptividad. Situacion administrativa:
En interinidad.

En Valle de Arana, a 19 de julio de 2006.—- El Alcalde-Presidente,
PEDRO SAN VICENTE CORRES.

VITORIA-GASTEIZ
4.986

Aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector 14 de
Salburua del vigente PGOU en Vitoria-Gasteiz.

En relacién con el Plan Parcial del Sector 14 del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana, con fecha 28 de julio de 2006, el
Ayuntamiento Pleno ha adoptado el siguiente acuerdo:

1.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector 14 de
Salburua, promovido por la Asociacion de Propietarios del area se
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Plan Partziala behin betiko onartzea Udaleko Gobernu Batzordeak
2006ko ekainaren 16an eginiko bileran adierazitako moduan.

2. Akordio hau eta Salburuko 14. sektoreko Plan Partzialaren
Ordenantzak Arabako Lurralde Historikoaren ALDIZKARI OFIZIALean
argitaratzea eta horixe kalteturikoei jakinaraztea, 1976ko Lurzoruaren
Legearen Testu Bateginaren 56. artikuluan eta Toki Araubidearen
Oinarrien Legearen 70.2 artikuluan xedatutakoarekin betez.

3.- Erabaki honek amaiera ematen dio administrazio-bideari, eta
bere aurka administrazioarekiko auzi-errekurtsoa jar daiteke Euskal
Herriko Auzitegi Nagusiaren aurrean, bi hilabeteko epean, jakinarazi
eta hurrengo egunetik aurrera kontatzen hasita, edota, nahi izanez gero,
berraztertzeko errekurtsoa Ebazpen hau eman duen organo beraren
aurrean, hilabete bateko epean, jakinarazi eta hurrengo egunetik
aurrera kontatzen hasita, eta haren ebazpen zehatzaren edo ustez-
koaren aurka, administrazioarekiko auzi-errekurtsoa adierazitako
Auzitegiaren aurrean, bi hilabeteko epean, errekurtsoa ezesten duen
ebazpena jakinarazi eta hurrengo egunetik aurrera kontatzen hasita,
edota sei hilabeteko epean, errekurtsoaren ustezko ezespena gertatu
eta hurrengo egunetik aurrera kontatzen hasita.

Vitoria-Gasteiz, 2006ko uztailaren 31a.— Alkate Lehendakaria,
ALFONSO ALONSO ARANEGUI.

INDARREAN DAGOEN GASTEIZKO HAPO-KO 14.
SEKTOREAREN PLAN PARTZIALA

IV. DOKUMENTUA: ORDENANTZA ARAUTZAILEAK

I. KAPITULUA - XEDAPEN OROKORRAK
1. artikulua. Aplikatzeko lurralde-eremua

Salburuko Ekialdeko Zabalkuntzako 14. Sektorearen Plan Partzial
honen zehaztapenek arau-izaera izango dute antolamendu-planoetan
adierazitako eremuan. Mugapen zehatza lerro poligonalak definitzen
du (lerroaren erpinak UTM koordenatuetakoak dira).

Eremuak 343.979 m2e-ko azalera du guztira.
2. artikulua. Edukia

Ordenantza hauek Ekialdeko Zabalkuntzan (Salburua) dagoen
Gasteizko HAPOko 14. Sektorearen barnean hartutako lurzoru-kali-
fikazio bakoitzaren erregimena arautzen dute, baita hori garatzen
duten plangintza-tresnek bete beharreko zehaztapenak ere.

Plan Partzial honek Sektore osoaren zonakako banaketa definituko
du, lehentasunezko erabilerei jarraiki.

Ordenantzak hiru atal handitan egituratuko dira:

- Xedapen Orokorrak

- Lurzoruaren Hirigintza Erregimena.
- Zonen araberako Ordenantza Partikularrak

3. artikulua. Nahitaezkotasuna

Ordenantza hauen artikuluak Plan Partzialaren eremuan egiten
diren jardun guztiei aplikatu beharko zaizkie nahitaez.

4. artikulua. Gauzatzea
Plana Gauzatze Unitate bakar bat mugatuta gauzatuko da.

5. artikulua. Indarraldia

Ordenantza hauek Plan Partzialaren behin betiko onarpena argi-
taratzen den egunean jarriko dira indarrean, eta indarraldia mugagabea
izango da beste Plan Partzialen bat behin betiko onartu arte.

6. artikulua. Dokumentazioa

Plan Partzialaren plano eta dokumentu guztiak Ordenantza
hauetan bilduta daude. Bertan, lurrekin zerikusia duten alderdi guztiak
definitzen dira, hala nola eraikinen eta Planaren Antolamenduan
agertzen diren gainerako elementuen erabilera, eraikuntza, destinoa,
baldintza estetikoak, sanitarioak eta abar.

Ordenantza hauetan arautzen ez diren alderdi guztiei dagokienez,
indarrean dagoen Gasteizko HAPOaren Hirigintza Arauak aplikatuko
dira.

7. artikulua. Dokumentazioaren arau-hedadura

“Ordenantza Arautzaileak” eta “Antolamendu Planoak” izeneko
dokumentuek arautzen dute hirigintza-jarduera eta, beraz, bertan
zehazten dena nahitaez bete beharko da.

Salburtia y redactado por los relacionados en los antecedentes, en
los términos acordados por la Junta de Gobierno Local, en su sesion
de 16 de junio de 2006.

2.- Disponer la publicacion del presente acuerdo y de las
Ordenanzas del Plan Parcial del sector 14 de Salburua en el BOLETIN
OFICIAL del Territorio Histérico de Alava y su notificacién a los
afectados, a tenor de la dispuesto en el articulo 56 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 1976 y en el articulo 70.2 de la ley de Bases
de Régimen Local.

3.- Este acuerdo pone fin a la via administrativa y contra él puede
interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia del Pais Vasco en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de su notificacion o publicacion, o bien, con
caracter potestativo recurso de reposicién ante el mismo érgano que
ha dictado la presente Resolucién en el plazo de un mes a contar
desde el dia siguiente al de su natificacion o publicacion y, contra la
resolucion expresa o presunta de éste, recurso contencioso-admi-
nistrativo ante el citado Tribunal en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente al de la notificacion de la resolucién desestimatoria del
recurso o en el plazo de seis meses a contar desde el dia siguiente a
aquél en que se produzca la desestimacion presunta del recurso.

En Vitoria-Gasteiz, a 31 de julio de 2006.—- Alcalde-Presidente,
ALFONSO ALONSO ARANEGUI.

PLAN PARCIAL SECTOR 14 DEL VIGENTE
PGOU EN VITORIA-GASTEIZ

DOCUMENTO IV: ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Ambito Territorial de Aplicacion

Las determinaciones del presente Plan Parcial S-14 Expansion
Este Salburla, tendran caracter normativo en el ambito indicado en
los planos de Ordenacion. La delimitacion exacta viene definida por
la linea poligonal, cuyos vértices responden a las coordenadas UTM.

La superficie total del &mbito es de 343.979 m2s.
Articulo 2. Contenido

Estas Ordenanzas regulan el régimen de cada una de las califi-
caciones del suelo incluidas en el Sector 14 del PGOU de Vitoria-
Gasteiz correspondiente a la Expansion Este (SalburGa) asi como
las especificaciones que deberan cumplir los instrumentos de plane-
amiento que lo desarrollan.

El presente Plan Parcial definira la division en zonas de la totalidad
del Sector, conforme a sus usos prioritarios.

Las ordenanzas se estructuraran en tres grandes apartados:

- Disposiciones Generales
- Régimen Urbanistico del Suelo
- Ordenanzas Particulares por Zonas

Articulo 3. Obligatoriedad

Los diferentes articulos de las presente Ordenanzas deberan
aplicarse obligatoriamente a todas y cada una de las actuaciones
que se realicen dentro del &mbito del Plan Parcial.

Articulo 4. Ejecucion

La ejecucion del Plan se hara mediante la delimitacion de una Unica
Unidad de Ejecucion.

Articulo 5. Vigencia

La fecha de entrada en vigencia de las presentes Ordenanzas sera
el dia en el que se publique la aprobacion definitiva del Plan Parcial,
y su vigencia serd indefinida hasta que se apruebe definitivamente otro
nuevo que lo abarque.

Articulo 6. Documentacion

Todos los planos y documentos escritos del Plan Parcial forman
parte de estas Ordenanzas. En ellos se definen todo cuanto afecta a
los terrenos, en orden a su uso, edificacion, destino, condiciones
estéticas, sanitarias, etc., tanto de las construcciones como del resto
de los elementos que figuran en la Ordenacion del Plan.

Para todos aquellos aspectos no regulados en las presentes
Ordenanzas les serdn de aplicacién las Normas Urbanisticas del
vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz.

Articulo 7. Alcance Normativo de la Documentacion
Los documentos de “Ordenanzas Reguladoras” y “Planos de
Ordenacién” son los que poseen caracter normativo y de regulacion

de la actividad urbanistica, debiéndose por tanto cumplimentarse lo
por ellos especificado.
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Gainerako dokumentuek informazioa eta azalpenak ematen
dituzte funtsean. Hortaz, dokumentu horien edukiak arestian aipatutako
dokumentuekin kontraesanak dituela ikusten bada, arestian aipa-
tutako horiek nagusituko dira.

Planoetan dentsitate txikiko asentamenduetarako grafiatutako
lur-zatiketei dagokienez, adierazi beharra dago orientagarriak baino
ez direla, inolako loturarik gabe.

8. artikulua. Gauzatzeko tresnak

Plan Partzial hau gauzatzeko tresnak honako hauek izango dira:
xehapen-azterlanak, Sektoreko obrak egiteko urbanizazio-proiektu
bakarra, eta eraikuntzak gauzatzeko eraikuntza-proiektuak.

Eraikuntza-proiektuetarako lizentzia lortu aurretik, bidezko
xehapen-azterlanak (beharrezkoak direnean) eta Sektoreko urba-
nizazio-proiektu bakarra idatzi beharko dira, Plan Partzial honetan
definitutako zona bakoitzerako ezarritako zehaztapenei jarraiki.

9. artikulua. Kudeaketa-tresnak

Desjabetze-sistema da Plan Orokorrak hasiera batean aurreiku-
sitako jardun-sistema.

Hala ere, eta eremuko finken jabeen eta Udalaren artean izen-
petutako hitzarmenaren ondorioz (hitzarmenari atxikitzen zaizkion
jabeak desjabetzeaz liberalizatzeko, jabe horiei aprobetxamendu jakin
bat aitortzeko, eta plangintza partziala, urbanizazio-proiektua eta
konpentsazio-proiektua idazteko ahalmena emateko administrazioak
hartutako konpromisoa jasotzen da bertan), konpentsazio-sistema
dela esan daiteke ia, eta ordezkaritza paritarioa (Udala/partikularrak)
izango da Artezkaritza Kontseiluan, horretarako idatzitako Oinarriei eta
Estatutuei jarraiki.

II. KAPITULUA - LURZORUAREN HIRIGINTZA ERREGIMENA
1. sekzioa. Lurzoruaren kalifikazioa
10. artikulua. Kalifikazio orokorra eta xehatua
a) Lurzoruaren kalifikazio orokorra indarrean dagoen Gasteizko

HAPOan ezarritako zehaztapenetan jasota dago, eta grafikoki adie-
razita dago antolamendu-planoetan. Lau kategoria bereizten dira:

- Garraioen eta Komunikazioen Sistema Orokorra

- Jabari eta Erabilera Publikoa duten Espazio Libreen Sistema
Orokorra.

- Ekipamendu Komunitarioen Sistema Orokorra.
- Bizitokitarako Lurzoru Urbanizagarria

Sektorearen erabilera bereizgarria bizitoki-erabilera da, eta, kali-
fikazio adierazgarrienak, berriz, bizitokitarako erabilera kolektiboa
eta familia bakarreko bizitokitarako erabilera.

b) Lurzoruaren kalifikazio xehatua Antolamendu Planoan adierazita
dago: “Kalifikazio xehatua”. Honako lurzoru mota hauek biltzen ditu:

- Berdegune Publikoak

- Erabilera publikoa duten espazio libreak

- Bide-sarea eta aparkalekuak

- Ekipamendu komunitarioak

- Hiri Zerbitzuak

- Irabazizko aprobetxamendua duten lur-zatiak

11. artikulua. Zonen banaketa
Aurreko kalifikazioen arabera, 14. Sektoreko eremua zatitu egin

da eta zati bakoitzari erabilera xehatuak esleitu zaizkio, bakoitzaren
hirigintza-erregimena arautzeko:

- Garraioen eta Komunikazioen Sistema

Bide Sarea (Sistema Orokorra)

Tokiko Bide Sarea

- Jabari eta Erabilera Publikoa duten Espazio Libreen Sistema

Espazio Librea — Hiri Parkea (Sistema Orokorra)
Berdegunea: Lorategiak eta Jolas Areak

Espazio Libreak eta Egonaldi Zonak

- Ekipamendu Sistema

Askotariko Ekipamendua (Sistema Orokorra) AE.SO
Hezkuntza Ekipamendua HE 1 eta 2

Kirol Ekipamendua KE 1, 2, 3 eta 4

Askotariko Ekipamendua AE 1 eta 2

Merkataritza Ekipamendua ME

Todos los deméas documentos tienen fundamentalmente caracter
explicativo e informativo por lo que en el caso de observarse contra-
dicciones en su contenido con los citados anteriormente, seran
aquellos los que prevalezcan.

En lo referente a las parcelaciones grafiadas en planos para los
distintos asentamientos de baja densidad, indicar que Unicamente
disponen de caracter orientativo, sin vinculacién alguna.

Articulo 8. Instrumentos de Ejecucion

Los instrumentos de ejecucion del presente Plan Parcial seran,
Estudios de Detalle, Proyecto de Urbanizacion Gnico para la realizacion
de las obras propias del Sector, y los Proyectos de Edificaciéon para
la ejecucion de las construcciones.

Previa la obtencién de licencia de los diversos proyectos de
edificacion, se deberan redactar los oportunos Estudios de Detalle
(donde fueran necesarios) y Proyecto de Urbanizacién Gnico del
Sector, conforme a las determinaciones establecidas en el presente
Plan Parcial para cada una de las zonas en él definidas.

Articulo 9. Instrumentos de Gestion

El Sistema de Actuacion previsto inicialmente, por el Plan General
es el de expropiacion.

Sin embargo, y como consecuencia del convenio suscrito entre
los propietarios de las fincas del ambito y el Ayuntamiento, en el que
se recoge el compromiso de la administracion de liberalizar de la
expropiacion a los propietarios que se adhieran al mismo, recono-
ciéndoles un aprovechamiento determinado, asi como otorgandoles
la potestad de redactar el planeamiento parcial, y los proyectos de
urbanizaciéon y compensacion, es practicamente como si del Sistema
de Compensacién se tratara, con representacion paritaria (Ayun-
tamiento-Particulares) en el Consejo Rector, de acuerdo con las
Bases y Estatutos que al efecto se han redactado.

CAPITULO Il - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Seccién 12. Calificacion del Suelo
Articulo 10. Calificacion Global y Pormenorizada

a) La calificacion global del suelo procede de las determina-
ciones establecidas en el vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz, y se
expresa graficamente en los planos de Ordenacion, comprendiendo
cuatro categorias:

- Sistema General de Transportes y Comunicaciones.
- Sistema General de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico.

- Sistema General de Equipamientos Comunitarios.
- Suelo Urbanizable Residencial.

El uso caracteristico del Sector corresponde al Residencial
Colectivo y Residencial Unifamiliar, como calificaciones mas repre-
sentativas.

b) La calificacion pormenorizada del suelo se expresa en el Plano
de Ordenacion: “Calificacion Pormenorizada”. Corresponde a los
siguientes tipos de suelo:

- Zonas verdes publicas

- Espacios libres de uso publico

- Red viaria y aparcamientos

- Equipamientos comunitarios

- Servicios Urbanos

- Parcelas con aprovechamiento lucrativo

Articulo 11. Divisién de Zonas
A la vista de las calificaciones anteriores se ha subdividido el

ambito del Sector 14 en una zonificacidn, con asignacion de usos
pormenorizados, al efecto de la regulacién de su régimen urbanistico:

- Sistema de Transportes y Comunicaciones

Red Viaria (S.General)
Red Viaria Local

- Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico

Espacio Libre — Parque Urbano (Sistema General)
Zona Verde: Jardines y Areas de Juego
Espacios Libres y Zonas Estanciales

- Sistema de Equipamiento

Equipamiento Mdltiple (Sistema General) EM.SG.
Equipamiento Educativo E.E. 1y 2
Equipamiento Deportivo E.D. 1,2,3y 4
Equipamiento Mdltiple E.IM. 1y 2

Equipamiento Comercial E.C.
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- Hiri Zerbitzuen Sistema
Hiri Zerbitzuak. Hornitegia HZ
- Sistema Eraikia — Irabazizko Aprobetxamendua duten Areak

Bizitegi Zona Kolektibo Librea. BKL 1-4

Bizitegi Zona Kolektiboa — Babes Publikoa. BKB 1-18

Bizitegi Zona Kolektiboa — Lorategi-Etxadia. BLL 1-5

llarako Familia Bakarreko Bizitegi Zona. Lur-zati Indibidualak.
BFBL 5,6, 7eta 8

llarako Familia Bakarreko Bizitegi Zona — Lur-zati Manko-
munatuak. BFBL 1-4

Kategoria horietako bakoitza “Kalifikazio Xehatua” planoan irudi-
katuta dago, eta guztien erregulazioa zona bakoitzerako Ordenantza
Partikularrei dagokien atalean dago ezarrita. “Lerrokadurak eta
sestrak” planoan zehatz-mehatz adierazita daude kalifikazio xehatu
guztien mugapenak. Gainera, lur-zati eraikigarri eta espazio publiko
garrantzitsuenen dimentsioak mugatuta daude.

2. sekzioa. Xehapen-azterlanen erregulazioa
12. artikulua. Definizioa

Xehapen Azterlanak, Plan Partzial honen testuinguruan, plan-
gintzako zehaztapenen arabera bolumenen antolamendua aurrei-
kusteko edo berregokitzeko eta lerrokadurak eta sestrak adierazteko
garapen-tresnak dira. Horien mugak eta edukia Lurzoru Erregimenaren
eta Hiri Antolamenduaren Legearen Testu Bateginean (1976) eta
Plangintza Araudiaren 65. eta 66. artikuluetan adierazten dira.

Era berean, indarrean dagoen Gasteizko HAPOan (2.02.06 eta
2.02.07 articulo) eta Plan Partzial honetan ezartzen diren baldintza
guztiak bilduko dituzte.

Plan Partzial honetan, etxadi bakoitzaren Oinarrizko Proiektu
Unitarioaren izaera Xehapen Azterlanarena izango da.

13. artikulua. Nahitaezkotasuna eta aplikazio-eremua

Bloke linealetako eta “L” formako etxadien kasuan, ez da derri-
gorrezkoa Xehapen Azterlana idaztea.

Honako etxadi hauen kasuan nahitaez idatzi beharko da:
Eraikuntza Irekiko Etxadia. BKL-2

llarako Familia Bakarreko Etxadia - Lur-zati Indibidualak. BFBL
5.1etik 5.3ra, eta BFBL 6.1etik 6.6ra,

BFBL 7-1etik 7-6ra, eta BFBL 8-1etik 8-3ra

llarako Familia Bakarreko Etxadia — Lur-zati Mankomunatuak.
BFBL-1, 2,3 eta 4

Lorategi Etxadiak. BLL 1-5

Gainerako etxadien kasuan (bizitegi-zona kolektiboa), hondo
eraiki bereiziak hartzeko unean idatzi beharko dira xehapen-azterlanak.

Nolanahi ere, Sektoreko etxadi guztietan izango da beharrezkoa
Xehapen Azterlana, betiere etxadi horietan hainbat jabe izanez gero.

BFBL 5, 6, 7 eta 8 etxadien kasuan, lau etxadietarako bera izango
den Xehapen Azterlanak ibilgailuak erdisoto-oinetik igarotzeko lekua
zehaztuko du, eraikinaren baldintza lotesleen planoan adierazitako erre-
tiroei jarraiki. Halaber, lur-zati bakoitzean oinezkoek izango duten
sarbidea finkatuko du, eraikuntza-tipologiaren planoaren arabera.
Azkenik, fatxada bateratu bat definituko du, GKSO-2rekin lerrokatua.

3. sekzioa. Lur-zatiketak
14. artikulua. Plan Partzialaren zehaztapenen lotespen-maila

Plan Partzialean (“Lerrokadurak eta Sestrak”) adierazten diren
erabilera eta jabari publikoko lurren mugak, nahitaez laga beharreko
ekipamendu publikoenak eta, horien ondorioz, bizitegitarako lur-
zatien kanpoaldekoak lotesleak dira.

Hala ere, bizitokitarako lur-zati pribatu eraikigarriak zatitu egin
daitezke, betiere Ordenantza hauetan adierazitako baldintzak betetzen
badituzte.

15. artikulua. Lur-zatiketarako baldintzak

Zatitugabekoak ahalik eta neurririk handienean murrizteko, azpi-
zatiketak edo lur-zatiketak baimentzea komeni dela dirudi, betiere
honako arau hauei jarraiki:

a) Bizitoki Erabilera Kolektiboko Etxadiak

Etxadi irekietan eta erdi-irekietan, lur-zatiaren gutxieneko azalera
250 m2-tan finkatzen da, bide publikoaren pareko 16,00 m-ko
gutxieneko aldearekin.

- Sistema de Servicios Urbanos
Servicios Urbanos. Estacion de servicio S.U.
- Sistema Edificado Areas con Aprovechamiento Lucrativo

Residencial Colectiva Libre RCL 1 a 4

Residencial Colectiva Proteccién Publica RCP 1 a 18

Residencial Colectiva-Manzana Jardin RJL 1 a5

Residencial Unifamiliar en Hilera. Parcelas Individuales RUL 5, 6,
7y8

Residencial Unifamiliar Hilera-Parcelas Mancomunadas RUL 1 a 4

Cada una de estas categorias, se representa en el plano de
“Calificacién Pormenorizada”, estableciéndose su regulacién en el
apartado de Ordenanzas Particulares para cada zona. En el Plano de
“Alineaciones y Rasantes” se indican con precision, las delimita-
ciones de las diferentes calificaciones pormenorizadas, acotandose
las dimensiones de las parcelas edificables y de los espacios publicos
mas significativas.

Seccion 28, Regulacion de los Estudios de Detalle

Avrticulo 12. Definicion

Los Estudios de Detalle, en el contexto del presente Plan Parcial,
consisten en los instrumentos de desarrollo cuya finalidad es prever
0 reajustar la ordenacion de volumenes de acuerdo con las especi-
ficaciones del planeamiento y/o el sefialamiento de alineaciones y
rasantes. Sus limitaciones y contenido responden al Texto refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (1976) y
a los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

Igualmente contemplaran cuantas condiciones se impongan en
el vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz articulo 2.02.06 y articulo 2.02.07
y en el presente Plan Parcial.

En el presente Plan Parcial, el documento de Proyecto Béasico
Unitario, de cada manzana, dispondra del caracter de Estudio de
Detalle.

Articulo 13. Obligatoriedad y Ambito de Aplicacion

En las manzanas de bloques lineales y en “L”, no se hace
preceptiva la redaccion del Estudio de Detalle.

Se redactaran obligatoriamente en las manzanas:
Manzana Edificacion Abierta RCL-2

Manzana Unifamiliar en Hilera Parcelas Individuales RUL-5.1 a 5.3
y RUL-6.1 a 6.6,

RUL 7-1a 7-6 y RUL 8-1 a 8-3

Manzana Unifamiliar en Hilera Parcelas Mancomunadas RUL-1,
2,3y4

Manzanas JardinRJL 1 a5

En el resto de manzanas, residencial colectiva, en el momento
de adoptar fondos edificados diferenciados, se deberan redactar
Estudios de Detalle.

En cualquier caso, en todas las manzanas del Sector sera
necesario Estudio de Detalle, siempre que existan diferentes propie-
tarios dentro de las mismas.

En el caso de las manzanas RUL 5, 6, 7 y 8, el Estudio de Detalle
(que sera de conjunto para las cuatro manzanas), determinara la
posicion del paso de vehiculos en planta de semisétano, conforme
a los retiros sefialados en plano de condiciones vinculantes de la
edificacion, fijando asimismo el acceso peatonal de cada parcela,
segun plano de tipologia edificatoria, definiendo asimismo una
fachada unitaria en alineacion del SGTC-2.

Seccién 32, Relativo a las Parcelaciones
Articulo 14. Vinculacion de las determinaciones del Plan Parcial

La delimitacién de los terrenos de uso y dominio publico; la de
equipamientos publicos de cesién obligatoria y como consecuencia
de ello la exterior de las parcelas residenciales, indicada en el Plan
Parcial (Alineaciones y Rasantes) es vinculante.

No obstante, las parcelas privadas edificables residenciales
pueden subdividirse siempre que cumplan las condiciones que se
indican en las presentes Ordenanzas.

Articulo 15. Condiciones de Parcelacién

Con el fin de reducir en lo posible proindivisos, parece conveniente
permitir subdivisiones o parcelaciones, segun las reglas siguientes:

a) Manzanas de Uso Residencial Colectivo

La parcela minima se fija en 250 m2 de superficie y con un frente
minimo de 16,00 m a viario publico en manzanas abiertas y semia-
biertas.
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Plan Partzialean definitutako lur-zati bakoitzaren aparkaleku-
sotoa komuna izango da (sarbideen ugaritasuna saihestearren). Hori
kontuan hartu beharko da Konpentsazio Proiektuan, lur-zatiketa egin
behar izatearen kasurako elkarrekiko zortasunak sor daitezen.

Lur-zati edo etxadi bakoitzean, eraikinak okupatu gabeko espazioak
jabari eta erabilera publikoa duten espazio libreen erregimenean sartuko
dira. Etxadiko edo lur-zatiko eraikinak behe-oinean okupatu gabeko
zatian, perimetroak diseinu bateratuko itxitura izango du.

Oro har, bere zokalo opakuko gehieneko altuera 0,70 m-koa
izango da eta, guztizko altuera berriz, 1,85 m-koa. Aldapa handiko
sestren kasuan, muga horiek gehienez ere 0,25 m-tan gainditzea
onartzen da.

Eraikuntza-proiektuetan, lur-zatien perimetro-itxierak eta erai-
kuntzak okupatu gabeko lur-zatiaren barnealdearen oinarrizko urba-
nizazioa jasoko dira. Oinarrizko urbanizazio hori kanpoko espazio
publikoetako sestrei egokitu beharko zaie.

b) llarako Familia Bakarreko Bizitegi Erabilerako Etxadiak, Lur-zati
Indibidualak. BFBL-5.1etik 5.3ra, BFBL-6.1etik 6.6ra, BFBL 7-1etik 7-
6ra, eta BFBL 8-1etik 8-3ra.

Ez da lur-zatiketarik onartzen, eta dimentsioak eta azalerak anto-
lamendu-planoetan eta lur-zatien koadro orokorrean agertzen direnak
izango dira.

c) Bizitegi Erabilerako Etxadia, Lorategi-Etxadia. BLL.
Ez da lur-zatiketarik onartzen.

d) llarako Familia Bakarreko Bizitegi Erabilerako Etxadiak, Lur-zati
Mankomunatuak. BFBL-1, 2, 3 eta 4 etxadiak.

Ez da lur-zatiketarik onartzen. Nolanahi ere, ondoren adieraziko
ditugun lur-zatien taldekatzeak/eransketak ezarri ahal izango dira
(erregistro-unitate bereizia), eta gutxieneko lur-zatia 175 m2-koa
izango da, 6,5 m-ko gutxieneko aldearekin.

Plan Partzialean definitutako etxadi bakoitzaren aparkaleku-
sotoa komuna izango da. Hori kontuan hartu beharko da Konpentsazio
Proiektuan, taldekatze/eransketen kasuan elkarrekiko zortasunak sor
daitezen.

Bi kasu bereizten dira, taldekatzeko/eransteko aukeren arabera.

Lehen alternatiba

Etxadi bakoitza erregistra daitekeen unitate bakartzat hartzea,
ilarako familia bakarreko etxebizitzetara zuzendua. Sotoaren funtzio-
namendua bateratua edo komuna izango da eta aparkalekuetara,
trastelekuetara eta gela komunitarioetara zuzenduko da, azpietxadien
eransketaren ondorioz.

Ez da lur-zatiketarik onartzen, eta honako etxadi hauek bat
etorriko dira kalifikazio xehatuaren planoan adierazitakoekin:

BFBL-1, BFBL-2, BFBL-3 eta BFBL-4
Bigarren alternatiba

BFBL-1, 2, 3 eta 4 etxadiek erregistra daitezkeen 2, 3 edo 4
unitate bereizi definitzeko aukera ematen duten taldekatzeak onartzen
dituzte, eta aparkaleku-sotoa, sarbide-arrapalak, larrialdi-irteerak,
eta erabilera mankomunatuko zona libre pribatuak gorde egingo dira,
honako sekuentzia honi jarraiki:

Taldekatzeek/eransketek lur-zati taldeak batzeak ematen duen
konbinazioa dute abiapuntu. Lur-zati talde horiek antolamendu-
planoetan agertzen dira, eta garajerako eta zona libre pribaturako
sarbideek, kalifikazioaren mugek eta, BFBL-3ren kasuan, I-H norabideko
erdibitzaileak mugatzen dituzte.

Taldekatze/eransketa bereizi horiek honela geratzen dira, etxadi
bakoitzaren zatien arabera:

* BFBL-1

- Lur-zatien 3 taldekatze bereizi (iparraldean, erdialdean eta hego-
aldean)

- 2 taldekatze, iparraldea erdialdearekin, edota erdialdea hego-
aldearekin

- Kasu honetan, BFBL-2 eta BFBL-3 etxadien kasuan bezala,
emaitzazko taldekatze bakoitzeko emaitzazko lur-zati bakoitzeko
adina garaje indibidual onartzen dira.

e BFBL-2
- Aurrekoaren berdina

El s6tano de aparcamientos de cada manzana definida en el
Plan Parcial serd comun (para evitar la frecuencia de accesos), lo
que se debera tener en cuenta en el Proyecto de Compensacion, a
fin de crear las correspondientes servidumbres reciprocas en caso de
subdivision parcelaria.

En cada parcela o manzana, los espacios no ocupados por la edifi-
cacion pasaran al régimen de espacios libres de dominio y uso
privado. El perimetro, en aquella parte no ocupada por la edificacion
en planta baja de la manzana o parcela, dispondra de un cierre de
disefio unitario.

En general tendra una altura méxima de z4calo opaco de 0,70 m
y total de 1,85 m, admitiéndose superar estos limites en un maximo
de 0,25 m en el caso de rasantes en acusada pendiente.

Los proyectos de edificacion, incluiran los cerramientos peri-
metrales de las parcelas, asi como la urbanizacion béasica del interior
de las parcelas, no ocupado por la edificacion, que debera adaptarse
basicamente a las rasantes de los espacios publicos exteriores.

b) Manzanas de Uso Residencial Unifamiliar en Hilera, Parcelas
Individuales. RUL-5.1 a 5.3, RUL-6.1 a 6.6, RUL 7-1 a 7-6 y RUL 8-
1a8-3.

No se admiten parcelaciones, siendo las dimensiones y super-
ficies las que figuran en Planos de ordenacién y cuadro general de
parcelas.

¢) Manzana de Uso Residencial Manzana Jardin. RJL.
No admiten parcelaciones.

d) Manzanas de Uso Residencial Unifamiliar en Hilera, Parcelas
Mancomunadas. Manzanas RUL-1, 2, 3y 4.

No admiten parcelaciones, pudiéndose establecer las agrupa-
ciones-agregaciones de parcelas (unidad registral diferenciada), que
se sefialan a continuacion, siendo la parcela minima de 175 m2 con
un frente minimo de 6,5 m.

El s6tano de aparcamiento de cada manzana definida en el Plan
Parcial serd comun, lo que debera tener en cuenta el Proyecto de
Compensacion, a fin de crear las correspondientes servidumbres
reciprocas en caso de Agrupaciones-Agregaciones.

Se distinguen dos casos, seguln las posibilidades de Agrupacion-
Agregacion.
Alternativa primera

Consideracion de cada manzana como una Unica unidad regis-
trable, destinada integramente a viviendas unifamiliares en hilera,
con funcionamiento unitario o comin de sétano, destinado a apar-
camientos, trasteros y cuartos comunitarios, todo ello por agregacion
de las submanzanas.

No se admiten parcelaciones, resultando las siguientes
manzanas, coincidentes con las sefialadas en el plano de Calificacion
Pormenorizada:

RUL1-RUL2-RUL3yRUL4

Alternativa segunda

Las Manzanas RUL-1, 2, 3 y 4 admiten agrupaciones que facultan
la definicién de 2, 3 6 4 unidades registrables diferenciadas, mante-
niendo el s6tano aparcamiento, rampas de acceso, emergencias y
zonas libres privadas de uso mancomunado conforme a la siguiente
secuencia:

Las distintas Agrupaciones-Agregaciones parten de la combi-
natoria de la unién de los distintos grupos de parcelas que figuran en
planos en Planos de Ordenacion, y que quedan delimitados por los
accesos a garaje y zona libre privada, asi como por los limites de la
calificacion y por la linea mediana divisoria de sentido N-S en el caso
de RUL-3.

Estas posibles Agrupaciones-Agregaciones diferenciadas quedan
del siguiente modo, segun las porciones de cada manzana

e RUL-1

- 3 agrupaciones diferenciadas de parcelas (N, Centroy S)

- 2 agrupaciones o bien Norte con Centro, o bien Centro con Sur

- En este caso como en las manzanas RUL-2 y RUL-3 se admiten
tantos garajes individuales por cada agrupacion resultante como por
cada parcela resultante.

e RUL-2
- Idéntica a la anterior
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e BFBL-3
- 2 taldekatze. Honako hauetako edozein izan daitezke:
(IM-IE, HM-HE, IM-HM eta IE-HE)

- 3 taldekatze. Aurrekoetako edozein gehi gainerakoak izan
daitezke

- 4 taldekatze: IM, |IE, HM eta HE
e BFBL-4
- 2 taldekatze bereizi: iparraldeko zatia eta hegoaldeko zatia

Sotoan zein behe-oinean garaje komunerako sarbideak, larrialdi-
irteerak, arrapalak eta zona libre pribatua era loteslean mugatzeko, eta
aparkalekuan etxadi bakoitzerako (azpietxadiak taldekatuta zein
taldekatu gabe) sarrerako eta irteerako elkarrekiko zortasunak sortzeko
aukera kontuan hartu beharko da Konpentsazio Proiektuan.

4. sekzioa. Urbanizazio-proiektuen erregulazioa
1. azpisekzioa. Alderdi orokorrak
16. artikulua. Xedea

Urbanizazio-proiektuak obra-proiektuak dira, eta beren helburua
Plan Partzialean barne hartzen diren zehaztapenak praktikan jartzea
da, batez ere bide-sareari (ibilgailuen eta oinezkoen bide-sareari),
azpiegitura- eta zerbitzu-sareari (ur-hornidura, saneamendua, energia
elektrikoa, argiteria publikoa, telekomunikazioak eta zabor-bilketarako
sare pneumatikoa eta abar) eta erabilera eta jabari publikoa duten areen
(berdeguneak, haurrentzako jolas-areak eta erabilera publikoa duten
espazio libreak) egokitzeari lotutako zehaztapenak.

Proiektu hauek Lurzoruaren Legean (18.3 artikulua), Hirigintza
Plangintzari buruzko Araudian (67-70. artikuluak) eta Plan Orokorraren
Hirigintza Arauetan (2.01.01, 2.04.02 eta 3.02.12tik 3.02.14ra bitarteko
artikuluak) ezarritakoa beteko dute, Ordenantza hauetan bildutako
zehaztapenez gain.

17. artikulua. 14. Sektoreko urbanizazio-proiektuen eremua; arki-
tektura-oztopoak kentzea.

14. Sektorea gauzatzeko, jabari eta erabilera publikorako defi-
nitutako espazio guztiak eraginpean hartuko dituen urbanizazio-
proiektu bakar bat idatziko da. Proiektu horretan, nolanahi ere, eremu
osoa hartuko da, etapa bakar batean gauzatzea aurreikusita baitago.
Dena dela, Jarraipen Batzordeak adierazten badu, obrak bi fasetan
gauzatu ahal izango dira, eraikuntza-obrak goiz has daitezen. Horrela,
beraz, gainazaleko akaberako, hiri-altzarietako, lorazaintzako eta
abarreko lanak geroagoko etapa baterako utzi ahal izango dira, bizi-
tokiak eraikitzeko prozesuak arintzearren.

Dauden zerbitzuen konexioak jasoko ditu proiektuak, hornidura-
iturrietatik (baita sektoreko eremutik kanpo badaude ere), era horretan
funtzionamendu zuzena bermatzeko.

Sektoreko ekialdetik eta mendebaldetik doazen Iberdrolaren aire-
linea elektrikoak kentzea funtsezkoa da.

Arkitektura-oztopoak kentzeari dagokionez, nahitaez bete
beharko dira Irisgarritasuna Sustatzeko Legea (Eusko Jaurlaritzaren
20/1997 Legea) eta lege hori garatzen duen Araudia (Eusko
Jaurlaritzaren apirilaren 11ko 68/2000 Dekretua).

18. artikulua. Plan Partzialaren zehaztapenen lotespen-maila

Urbanizazio Proiektuak ezin izango ditu Plan Partzialaren
funtsezko aurreikuspenak aldatu. Hala ere, onartu egin daiteke aurrei-
kuspen horiek obrak gauzatzeko irizpide eta premia teknikoetara
egokitzea, betiere egokitze hori justifikatzen bada eta Plan Partzialean
kalifikatutako azalerak aldatzea eta lurzoruaren edo eraikinaren anto-
lamendua eta erregimena aldatzea eragiten ez badu; horrelakoetan,
Plan Partzialaren aldaketatzat hartuko da eta, horren ondorioz, aurretik
aldaketa gisa bideratu beharko da, Plangintza Araudiaren 68. arti-
kuluari jarraiki.

19. artikulua. Dokumentazioa

Urbanizazio-proiektuak, gutxienez, Plangintza Araudiaren 69.
eta 70. artikuluetan adierazten diren dokumentuak bildu beharko
ditu, baita telefonoen edo komunikazioen kanalizazio-sarea, gas
naturala banatzeko sarea, zabor-bilketa pneumatikorako sarea eta
indarrean dagoen Plan Orokorraren 2.04.01 eta 2.04.02 artikuluetan
ezarritakoa ere.

* RUL-3
- 2 agrupaciones: que pueden ser cualquiera de las siguientes:
(NW-NE; SW-SE; NW-SW y NE-SE)
- 3 agrupaciones: formadas por cualquiera de las anteriores mas
aisladamente las restantes

- 4 agrupaciones: NW, NE, SWy SE
* RUL-4
- 2 agrupaciones diferenciadas, porciéon N y porciéon S

La delimitacién de franjas de acceso a garaje comuan, emer-
gencias, rampas, zona libre privada de modo vinculante, tanto en
sOtano como en planta baja, creando en el aparcamiento las
oportunas servidumbres reciprocas de acceso-salida para el conjunto
de cada manzana, agrupadas las submanzanas o no, se debera tener
en cuenta en el Proyecto de Compensacion.

Seccidn 42. Regulacion de los Proyectos de Urbanizacion
Subseccion 12. Generalidades
Articulo 16. Objeto

Los Proyectos de Urbanizacién, son proyectos de obras, cuya
finalidad es llevar a la practica determinaciones contenidas en el
plan parcial, referidas fundamentalmente a las redes viaria (rodada y
peatonal), de infraestructuras y servicios (abastecimiento de agua, sane-
amiento, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y
red neumatica de recogida de basuras, etc.) y de acondicionamiento
de los espacios libres de uso y dominio publico (zonas verdes, areas
de juego de nifios, y espacios libres de uso publico).

Estos proyectos cumpliran lo establecido en la Ley del Suelo
(articulo 18.3) en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (articulo
67 al 70); y en las Normas Urbanisticas del Plan General (articulo
2.04.01; 2.04.02; y 3.02.12 al 3.02.14), ademas de las determina-
ciones contenidas en las presentes ordenanzas.

Articulo 17. Ambito de los Proyectos de Urbanizacién en el
Sector nimero 14; supresion de barreras arquitecténicas.

Para la ejecucion material del Sector 14 se procedera a la
redaccién de un Unico proyecto de urbanizacién que afecte a la
totalidad de los espacios definidos como de dominio y uso publico,
que contemplard en cualquier caso la totalidad del &mbito dado que
se prevé su ejecucion en una Unica etapa. Sin embargo, si la Comision
de Seguimiento lo indicara, se podran ejecutar las obras en dos
fases, con el fin de facilitar el rapido inicio de las obras de edifi-
cacion, relegando los trabajos de acabado superficial, mobiliario
urbano, jardineria, etc., para etapa posterior, a fin de agilizar los
procesos constructivos residenciales.

El Proyecto, incluira las posibles conexiones de los distintos
servicios, desde las fuentes de suministro, aunque sean exteriores al
ambito del Sector, de manera que se garantice su correcto funcio-
namiento.

Aspecto capital resulta la eliminacion del tendido de transporte
de lineas aéreas eléctricas de Iberdrola que discurren al Este y Oeste
del Sector.

Sera de obligado cumplimiento, sobre supresién de barreras
arquitectonicas, la Ley sobre Promocion de la Accesibilidad (Ley
20/1997 del Gobierno Vasco) y el Reglamento de desarrollo (Decreto
68/2000 de 11 de abril del Gobierno Vasco) de la citada Ley.

Articulo 18. Grado de Vinculacién de las Determinaciones del
Plan Parcial

El Proyecto de Urbanizacion, no podra modificar las previsiones
fundamentales del Plan Parcial. No obstante, podra admitirse la
adaptacion de aquellas previsiones a criterios y necesidades técnicas
de ejecucion de las obras, siempre que se justifique dicha adap-
tacién y no signifique modificacion de las superficies calificadas por
el Plan Parcial, ni alteraciones sobre ordenacion y régimen del suelo
o de la edificacion, adquiriendo en esta caso caracter de modifi-
cacion del Plan Parcial, lo que exigira previamente su tramitacion
como tal, de acuerdo con el articulo 68 del Reglamento de
Planeamiento.

Articulo 19. Documentacion

El Proyecto de Urbanizacion deberda comprender como minimo
los documentos indicados en los articulo 69 y 70 del Reglamento
de Planeamiento, incluyendo ademas la red de canalizacion tele-
fonica o comunicaciones, la red de distribucion de gas natural, y la
red de recogida neumatica de basuras asi como lo establecido en los
articulos 2.04.01 y 2.04.02 del Plan General vigente.
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2. azpisekzioa. Urbanizazio Proiekturako diseinu-baldintzak
20. artikulua. Urbanizazio Proiekturako diseinu-baldintzak

a) Ibilgailuen bide-sarea

Bide-sarearen guztizko dimentsioak lotesleak dira (aurkako lerro-
kaduren artekoak).

Errodadura-galtzaden dimentsioak orientagarriak dira eta alboko
aparkaleku-bandekin batera molda daitezke. Aparkaleku-area horiek
plaza kopuruari dagokionez duten guztizko edukiera Plan Partzialari
dagokion planoan adierazitakoaren % 10ean murriztu ahal izango
da, gehienez ere.

Oinezkoentzako espaloiak guztizko dimentsioen (bi espaloiak
batuta) % 15ean murriztuko dira gehienez ere.

4,00 m-ko gutxieneko zabalera duten espaloietan zuhaitzak
jartzea nahitaezkoa izango da, eta zuhaitzen kokapena eta elkarren
arteko distantzia eta txorkoen azalera eta dimentsioa egokitu ahal
izango dira. Oro har gomendatzen den dimentsioa 1,20 x 1,20 m-
koa da, inoiz ez 0,80 x 1,00 m-tik beherakoa.

Lur-zati pribatuetan ibilgailuek bide publikotik aparkalekura
joateko sarbideak lur-zatiaren alde batera ematen duen zabalerarik
txikieneko bidetik egin daitezkeenean egingo dira, betiere lur-zatiaren
ertzetik ibilgailuentzako bideetara duten distantzia gutxienez 5 m-
koa izateko baldintza bete badezakete.

Udal Zerbitzu Teknikoek zehazten dituzten argibideei jarraiki,
bidegorriak proiektatzeko aukera eta garraio publikoarekin zerikusia
duten beste erabaki batzuk aztertu beharko dira.

Hirigintza-oztopoak kentzeko indarrean dagoen araudiari
jarraituko beharko zaio, hots, Irisgarritasuna Sustatzeko Eusko
Jaurlaritzaren 20/1997 Legeari eta hori garatzen duen Araudiari
(apirilaren 11ko 68/2000 Dekretuari).

b) Erabilera eta jabari publikoa duten espazio libreen edo oinez-
koentzako pasealekuen sarea:

Guztizko dimentsioak lotesleak dira (aurkako lerrokaduren
artekoak).

Zuhaitzen bidezko tratamendua orientagarritzat hartzen da, eta
zuhaitzen kokapena eta txorkoen azalera eta dimentsioa egokitu ahal
izango dira. Nolanahi ere, dimentsioa inoiz ez da 0,80 x 1,00 m-tik
beherakoa izango.

Gutxieneko irizpide orokor gisa, 10 m-tik gorako zabalerako
pasealekuek zuhaitz-ilara bikoitza izango dute.

Hiri-altzariez hornituko da (bankuak, paperontziak eta abar).
Kokapena librea izango da baina, betiere, izaera lineala eta oinezkoen
zirkulaziorako betetzen den funtzioa kontuan hartuta (zirkulazioa ez
baita oztopatu behar).

Espazio libreak ordenantzetan araupetzeko, honako kategoria
hauetan sailkatuta geratuko dira:

b.1) Berdegune publikoak.- Ezaugarri morfologikoengatik edo
Planaren antolamenduagatik eraikuntzarik, zolatzerik eta apaindura-
lorategirik izango ez duten, eta azaleraren zatirik handienean material
“bigunekin” (soropila, zuhaitzak, zuhaixkak, hareak, lur bolkanikoak
eta abar) tratatuko diren areei deitzen zaie berdegune publiko.

Plan honen antolamendu-irizpideei jarraiki, Sektorearen erdialdean
kokatuta dagoen eta GKSO-2 eta VL-3 bideek inguratzen duten toki-
sistemako berdeguneak gutxienez % 40an zolatutako gainazaleko
tratamendua izango du.

Zerbitzu-bideak edo, besterik gabe, oinezkoen ibilbideak beha-
rrezkoak direnean, “lurzoru egonkorra” jartzea gomendatzen da,
izaera loteslerik gabe: harea (% 75), buztina (% 20) eta karea (% 5),
gehienez ere 1 cm-ko granulometriarekin eta 3tik 6ra bitarteko plas-
tikotasun-indizearekin.

Mantentze erraza eta eraginkorra bermatzeko, ihinztatze bidezko,
difusio bidezko edo tantaz tantako ureztatze finko automatikoa izango
da area horietan guztietan, zona bakoitzeko landare-egituraren arabera.
Horretarako, hornikuntza-saretik bereizitako sare bat izango da.

b.2) Erabilera publikoa duten espazio libreak eta egonaldi-zonak.-
Antolamenduan aurreikusitako etxebizitza multzo jakin batzuetarako
sarbide-zonak dira. Zoladurari dagokionez, harri-materialekin tratatuko
dira, ahal bada.

Subseccion 22 Condiciones de Disefio para el Proyecto de
Urbanizacion

Articulo 20. Condiciones de Disefio para el Proyecto de
Urbanizacion

a) Red Viaria Rodada

Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones
opuestas) de la red viaria.

Las dimensiones de las calzadas de rodadura se consideran
orientativas, pudiendo reajustarse conjuntamente con las bandas
laterales de aparcamiento. Estas areas de aparcamiento no podran
reducirse mas de un 10% en su capacidad total en nimero de plazas,
respecto de lo indicado en el plano correspondiente al Plan Parcial.

Las aceras peatonales, no podran reducirse en mas de un 15%
respecto de las dimensiones totales (sumando ambas aceras).

El tratamiento con arbolado de las aceras se considera obli-
gatorio (en las de anchura minima de 4,00 m), pudiendo adaptarse la
disposicién y separacién entre los arboles asi como la superficie y
dimension de los alcorques, cuya dimension recomendada como
norma general es de 1,20x1,20 m y nunca inferior a 0,80 x 1,00 m.

Los accesos rodados a los aparcamientos de las parcelas
privadas, desde el viario publico, deberén hacerse cuando sea posible
desde la via de menor anchura a la que de fachada la parcela y
siempre que puedan cumplir ademas, que nunca se encuentren a una
distancia inferior a 5 m, desde la esquina de la parcela hacia vias
rodadas.

Se deberé estudiar, de acuerdo con las indicaciones que los
Servicios Técnicos Municipales puedan concretar, la posibilidad de
proyectar carriles-bici, asi como otras decisiones relacionadas con el
transporte publico.

Debera adoptarse la normativa vigente para la supresion de
barreras urbanisticas, la ley 20/1997 del Gobierno Vasco, sobre
Promocién de la Accesibilidad y el Reglamento que la desarrolla
(Decreto 68/2000 de 11 de abril).

b) Red de Paseos Peatonales o Espacios Libres de Uso y
Dominio Publico

Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones
opuestas).

El tratamiento de arbolado se considera orientativo pudiendo
adaptarse su disposicién, asi como la superficie y dimension de los
alcorques, que en ningln caso serd inferior a 0,80x1,00 m.

Como criterio minimo general, los paseos de anchura superior
a 10 m tendran doble hilera de arbolado.

Se dotar4 de mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc.) en
disposicion libre, pero teniendo en cuenta el caracter lineal y su
funcién de circulacién peatonal, que no debe obstaculizar.

Los espacios libres quedaran clasificados a los efectos de su
normativizacion en ordenanzas en las siguientes categorias:

b.1) Zonas Verdes Publicas.- Se denominan asi a aquellas areas
que bien por sus caracteristicas geomorfolégicas, o por la orde-
nacion del plan, no son destinatarias de edificacién, pavimentacion,
ni ajardinamiento ornamental y que seran destinadas a un trata-
miento que conlleve la utilizacion de materiales “blandos” (césped,
especies arbéreas y arbustivas, arenas, tierras volcéanicas, etc.) en la
mayor parte de su superficie.

La zona verde de Sistema Local, dispuestas en el centro del
Sector, rodeada por los viales SGTC-2 y VL-3, segun los criterios de
ordenacion del presenta Plan, dispondran de un tratamiento super-
ficial de al menos un 40 % pavimentado.

Cuando se vea necesario el trazado de vias de servicio o
simplemente itinerarios peatonales se recomienda, sin caracter
vinculante, a base de “suelo estabilizado”: arena (75%) arcilla (20%0)
cal (5%) con una gra-nulometria que no exceda de 1 cmy un indice
de plasticidad de 3 a 6.

A fin de garantizar su facil y efectivo mantenimiento se dispondra
en todas estas areas de riego fijo automatico por aspersion, difusion
0 goteo dependiendo de la estructura vegetal de las diferentes zonas,
existiendo para ello una red independiente de la de abastecimiento.

b.2) Espacios libres de Uso Publico y Zonas Estanciales.-
Corresponden a zonas de acceso a ciertos grupos de viviendas
previstas en la ordenacion, y su tratamiento sera preferentemente
en cuanto a su pavimentacion, en materiales pétreos.
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c) Berdegunea eta haurrentzako jolas-area

Berdeguneen eta haurrentzako jolas-areen guztizko dimentsioak
lotesleak dira (kasu askotan bat egiten dute).

Haurrentzako jolas-areak dagozkien hiri-altzariez eta jolas-
aparatuez hornitu beharko dira. Gainera, gutxienez % 33an zolatuta
egon beharko dute.

Horrez gain, haurrentzako jolas-areak zuhaitz kopuru egokiaz
hornituko dira eta, ahal bada, hostogalkorrak ipiniko dira eguzkiaren
eragina kontrolatzeko.

Haurrentzako jolas-areek Eusko Jaurlaritzaren uztailaren 11ko
175/1983 Dekretua —Haurrak Babesteko Neurriei eta Aisialdi Zonei
buruzkoa- bete beharko dute.

3. azpisekzioa. Urbanizazio Proiekturako baldintza teknikoak

21. artikulua. Urbanizazio-obra guztietan bete beharrekoak

Urbanizazio-obrak nahitaez bete beharreko araudi sektorialera,
zerbitzu bakoitzaren enpresa hornitzaileen araudira eta udal-zerbitzu
teknikoek oro har ezarritakoetara egokituko dira.

Azpiegitura-zerbitzu guztien sareen eskemen planoetan adiera-
zitako trazadurak eta dimentsionamenduak orientagarriak dira eta,
beraz, aldaketak izan ditzakete (funtsezkoak izango ez badira ere),
betiere behar bezala justifikatuta, Urbanizazio Proiektuari dagokion
azterlan eta kalkulu zehatzagoaren ondorioz.

Urbanizazio Proiektu hori fase bakar batean gauzatuko da.

Hala ere, jabe partikularren eta Udalaren artean izenpetutako
hitzarmenak sortutako Jarraipen Batzordeak hala irizten badio, urba-
nizazioa gauzatzeko fase bat baino gehiago aztertu ahal izango dira
eraikuntza eta urbanizazioa aldi berean egin ahal izateko.

Urbanizazio Proiektua bideratzeko eta onartzeko, berariazko
dokumentazioa ez ezik, Plan Partzialaren behin betiko onarpenaren
ofizioa, bide-sarearen antolamenduaren planoak eta Plan Partzialaren
azpiegitura-sarearen eskema aurkeztuko dira.

Obra edo zerbitzu mota bakoitzak atal bereizi bat izango du
Urbanizazio Proiektuan (proiektu bereiziak izan daitezke), eta
Ordenantza hauen 19. artikuluan adierazten diren dokumentuak
bilduko ditu.

Zerbitzu-azpiegituren sareei lotutako proiektuetan, instalazioen
arteko gutxieneko bereizketa-baldintzak eta zuhaitzen sustraiek etor-
kizunean eragin ditzaketen kalteak hartu beharko dira kontuan.

Urbanizazio Proiektua idaztean, espazio libre guztietarako eta
Sektoreko bideen espaloietarako eta parterre/bulebarretarako,
Gasteizko Udalaren honako araudi aplikagarri hauek hartuko dira
kontuan:

1.- Berdeguneak sortzeko ordenantzak eta, bereziki, 3. tituluaren
(Oinarrizko arauak) 2. kapitulua (Gutxieneko baldintzak).

2.- Gasteizko Udalaren zuhaitzak babesteko dokumentu teknikoa
eta, bereziki, 2. kapitulua (Gutxieneko baldintzak).

3.- Gasteizko Udalaren urbanizazio-proiektuetarako baldintzen
plegua.

22. artikulua. Ibilgailuen eta oinezkoen bide-sarerako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak

Alde grafikoan, Plangintza Araudiaren 52. eta 60. artikuluak betez,
bide motak deskribatu eta honako zehaztapen hauek definitzen dira:

- Oinplanoko trazadura
- Behin betiko sestrak. Sestren egungo egoera
- Zeharkako profilak eta luzetarako maldak

Bide-sarerako baldintza zehatzak Urbanizazio Proiektuak ezarriko
ditu, Plan Partzialean bildutako zehaztapenetan oinarrituta.

Bideak zolatzeko proiektua, kalkulua eta dimentsionamendua
egiteko, indarrean dagoen araudia aplikatuko da, eta gainerako areekin
uniformetasuna egon dadin, Gasteizko Udalak oro har ezarritako iriz-
pideak kontuan izango dira.

c) Zona Verde y Area de Juego de Nifios

Son vinculantes las dimensiones totales de las zonas verdes y de
las areas de juego de nifios, (Que en muchos casos se funden con
aquéllas).

Las areas de juego de nifios deberan dotarse del mobiliario
urbano correspondiente y aparatos recreativos, debiendo estar pavi-
mentada al menos en un 33%.

Las areas de juego de nifios, se dotaran de arbolado adecuado,
colocandose preferentemente de hoja caduca, en control del solea-
miento.

Las areas de juego de nifios deberan cumplir el Decreto 175/1983
de 11 de julio del Gobierno Vasco, sobre “Medidas de Proteccion
Infantil y Zonas de Recreo”.

Subseccion 32 Condiciones Técnicas para el Proyecto de
Urbanizacion

Articulo 21. Comun a todas las Obras de Urbanizacion

Las obras de urbanizacién se adaptaran a la normativa sectorial
vigente de obligado cumplimiento, asi como a la propia de las
empresas suministradoras de cada servicio, y a las establecidas con
caracter general por los servicios municipales correspondientes.

Los trazados y dimensionamientos indicados en los planos de
esquemas de redes de los distintos servicios de infraestructura tienen
caracter indicativo, pudiendo por tanto sufrir modificaciones —nunca
sustanciales- debidamente justificadas, como consecuencia del
estudio y calculo con mayor precision que compete al Proyecto de
Urbanizacion.

Este Proyecto de Urbanizacién contemplara su ejecucién en
fase Unica.

Sin embargo, y de asi considerarlo la Comision de Seguimiento
creada por el Convenio suscrito entre los Propietarios Particulares y
el Ayuntamiento, y con el fin de simultanear la edificacion con la
urbanizacion, se podran estudiar fases distintas para la ejecucion
de la urbanizacion.

Para la tramitacién y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion,
seran presentados ademéas de su documentacién propia, el oficio
de aprobacion definitiva del Plan Parcial; planos de ordenacion, red
viaria y esquema de redes de infraestructura del Plan Parcial.

Cada clase de obra o servicios, constituira un capitulo inde-
pendiente (pudiendo ser proyectos independientes) del Proyecto de
Urbanizacién gue contendra los documentos indicados en el articulo®
19 de estas Ordenanzas.

En los proyectos referidos a redes de infraestructuras de
servicios, se tendran en cuenta las condiciones minimas de separacion
entre distintas instalaciones, asi como la afeccion futura por raices del
arbolado.

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacion, y para el conjunto
de espacios libres, asi como para las aceras y parterres/bulevares de
los viales del Sector se tendran en cuenta las siguientes normativas
de aplicacion del Ayuntamiento de Vitoria Gasteiz:

1.- Ordenanza de Creacion de Zonas Verdes y especificamente
el capitulo 2 (Condiciones minimas) del titulo 3 (Normas basicas).

2.- Documento Técnico para Proteccion de Arbolado, del
Ayuntamiento de Vitoria Gasteiz, especificamente su capitulo 2
(Condiciones minimas).

3.- Pliego de Condiciones para los Proyectos de Urbanizacion del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Articulo 22. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para la Red Viaria Rodada y Peatonal

En la parte grafica y en cumplimiento de los articulos 52 y 60 del
R.P. se describen los diferentes tipos de viarios definiendo las
siguientes determinaciones:

- Trazado en Planta
- Rasantes Definitivas. Rasantes Estado Actual
- Perfiles Transversales y Pendientes Longitudinales

Las condiciones concretas respecto a la red viaria seran las que
determine el oportuno Proyecto de Urbanizacion sobre la base de las
especificaciones contenidas en el Plan Parcial.

Para el Proyecto, célculo y dimensionamiento de la pavimen-
tacion de los viales, sera de aplicacion la normativa vigente y por
razones de uniformidad con otras areas proximas, los criterios
adoptados con caracter general por el Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz.
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Zorua malgua izango da. Kontuan hartutako zoru-sekzioak
MOPUaren 6.1.- IC eta 6.2.- IC Instrukzioei jarraituko die, zoru-kata-
logoaren 222. zenbakiarekin (T2 motako trafikorako eta E2 10 < CBR
< 20 motako lautadarako).

Ibilgailuen trafikorako galtzadak, Eusko Jaurlaritzaren T-2 motako
trafikorako araudira egokituko dira.

Benetako urbanizazio-obrak gauzatu aurretik, bide-sareak hartzen
dituen zona guztietako edo zolatu beharreko beste area batzuetako
landare-lurraren gaineko geruza kendu eta bilduko da, geroago lora-
tegidun zonetan aprobetxatzeko.

Oinezkoen eta ibilgailuen bideetan, nahitaezkoa izango da hiri-
gintza-oztopoak kentzeari buruzko araudia betetzea, hots, aben-
duaren 4ko 20/1997 Legea eta apirilaren 11ko 68/2000 Dekretua.

Zolatu beharreko espaloiak eta oinezkoen zonak behar bezala pres-
tatutako gainazaletan finkatu beharko dira, hala nola zelaigune
hobetuan edo oinarri pikordunean, hormigoi-zolatan (10 cm-ko
gutxieneko lodierarekin) eta zoladura gogorrean (baldosan edo
antzekoan). Zabalkuntza- eta uzkurdura-juntura egokiak ipiniko dira.

Errekaleor ibairako ustekabeko isurketen ondorioz (I-H nora-
bideko sistema orokorreko bidean bereziki) Salburuko hezeguneak
kutsatzeko izan dezakeen arriskua ahal den neurrian murrizteko,
beharrezkoak diren areken, kolektoreen, lur gaineko uren bilketen
eta abarren ezaugarriak zehaztuko ditu Urbanizazio Proiektuak.

Akaberako zoladura, hala eskatzen duten oinezkoen areetan,
honako alderdi hauek kontuan hartuta proiektatu beharko da: urra-
durarekiko erresistentzia, aldizka ibiltzen diren garbiketa-ibilgailuen,
etxe-aldaketak egiteko ibilgailuen, anbulantzien eta abarren zamekiko
erresistentzia, izozteko erraztasuna, ur, izotz eta abarren aurrean
agertzen duen lerradura, konponketak behar izanez gero duen
birjarpen erraza, apaindura-kalitatea eta garbitzeko erraztasuna.

Gutxieneko hiri-altzari egokiak ipiniko dira, betiere oinezkoen
eta, hala badagokio, ibilgailuen pasaera oztopatzen ez badute.

23. artikulua. Erabilera publikoa duten espazio libreetarako
Urbanizazio Proiektuaren baldintza teknikoak

Oinezkoen pasealekuen eta espaloien kasuan, aurreko artikuluan
ezarritako guztia aplikatuko da; lorategidunen kasuan, berriz,
berdegune eta lorategietarako Urbanizazio Proiektuaren baldintza
teknikoei buruzko artikuluan finkatutakoa.

24. artikulua. Ur-horniduraren, ureztaketaren eta suteetarako ur-
hartuneen sareetarako Urbanizazio Proiektuaren baldintza teknikoak

Ur-hornikuntzan, 928/1979 Errege Dekretuaren (“Gizakiek kontsu-
mitzeko uraren hornikuntzen berme sanitarioak”) nahitaez bete
beharreko araudia, ekainaren 18ko 1423/82 Errege Dekretua
(“Kontsumo publikorako edateko uren hornikuntzarako eta kontrolerako
araudi tekniko-sanitarioa”, 82-8-29ko BOE) eta AMVISAren irizpideak
hartuko dira kontuan.

Sarearen kalkulua egiteko, gutxieneko zuzkidurak 300 litrokoak
izango dira biztanle eta eguneko, eta aurreikusten den eguneko
kontsumoa batez besteko gisa adierazitako indizearen emaitzazkoa
baino 2,5 aldiz handiagoa izango da, gehienez ere.

Oinezkoen area eta pasealeku guztiak garbitzeko ureztatzea
ahalbidetuko da.

Berdeguneetan eta berdegune gisa tratatutako areetan, eguneko
15 m3/ha-ko kontsumo baterako behar diren instalazioak ezarriko
dira. Udalak hartutako ereduko ureztatze-hartuneak ipiniko dira area
osoaren estalketa bermatzeko distantzia egokian. Berdegune nagu-
sietan, ureztatze-sare automatikoa ipiniko da, bai eta kontadorea ere
deribazioaren hasieran.

Euri-urak berdeguneen ureztatzerako aprobetxatzeko moduren
bat aztertu ahal izango da (metaketa-depositu lurperatuen instala-
zioaren bidez).

Suteetarako ur-hartuneak ipiniko dira (NBE-CPI-96 Arauaren
arabera) 200 m inguruko distantzia batean (erabilera publikoa duten
bideetatik neurtuta).

Konponketen kasuan partzialki hustu ahal izateko beharrezkoak
diren hustubideak antolatuko dira sarearen behe-puntuetan.

Sektorearen eremutik kanpo dagoen sarearekin funtzionamendu
zuzena bermatzeko egin beharreko junturak eta konexioak jaso
beharko dira Proiektuan.

El firme ser& del tipo flexible. la seccion de firme considerada
corresponde a la Instruccion 6.1.- IC y 6.2.- IC del MOPU con namero
222 de su catalogo de firme, para trafico T2 y explanada E2 10 <
CBR < 20.

Las calzadas de trafico rodado se adaptaran a la normativa del
Gobierno Vasco para trafico tipo T-2.

Previamente a la ejecucion de las obras propiamente dichas, se
procedera a la retirada y acopio de la capa superior de tierra vegetal,
en todas las zonas ocupadas por la red viaria u otras areas a pavi-
mentar, para su posterior aprovechamiento en zonas ajardinadas.

Ser4 obligatorio en el viario peatonal y rodado, el cumplimiento
de la normativa sobre supresion de barreras urbanisticas, ley 20/1997
de 4 de diciembre y el Decreto 68/2000 de 11 de abiril.

Las aceras y zonas peatonales a pavimentar, irdn asentadas
sobre superficies debidamente preparadas, como explanada mejorada
o base granular; solera de hormigén (con espesor minimo de 10 cm.)
y pavimento duro (baldosa o similar). Se colocaran las juntas de dila-
tacion y retraccion adecuadas.

Con la finalidad de reducir al maximo el riesgo de contaminacion
del Humedal de Salburtia como consecuencia de posibles vertidos
accidentales al arroyo Errekaleor en especial en el vial de SG (direccion
N-S), el Proyecto de Urbanizacién determinard las caracteristicas de
las cunetas, colectores, recogida de aguas superficiales, etc., que
resulten necesarias para minimizar dicho riesgo.

El pavimento de acabado en las areas peatonales que lo
requieran, debera proyectarse teniendo en cuenta: la resistencia a la
abrasion; la resistencia a cargas propias del paso eventual de
vehiculos de limpieza, mudanzas, ambulancias, etc.; su heladicidad;
su deslizamiento ante la presencia de agua o hielo, etc.; su facil repo-
sicidn en caso de reparaciones; su calidad ornamental y su facil
limpieza.

Se dotaran del mobiliario urbano minimo adecuado, que no
obstaculice el transito peatonal, ni de vehiculos en su caso.

Articulo 23. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para los Espacios Libres de Uso Publico

Sera de aplicacién todo lo establecido en el articulo anterior
para las aceras y paseos peatonales; y a las ajardinadas, lo que se
determina en el correspondiente a condiciones técnicas para el
Proyecto de Urbanizaciéon de Zonas Verdes y Jardineria, asi como lo
establecido en el articulo 20-b.

Articulo 24. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para las Redes de Abastecimiento de Agua, Riego e Hidrantes para
Incendios

En el abastecimiento de agua se tendra en cuenta la normativa
de obligado cumplimiento del RD 928/1979 “Garantias Sanitarias de
los Abastecimientos de Agua con destino al consumo humano” y el
Real Decreto 1423/82 de 18 de junio, “Reglamentacidn técnico-
sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas
potables para consumo publico” BOE 29.8.82) asi como los criterios
de Amvisa.

Las dotaciones minimas a efectos del calculo de la red seran de
300 litros/habitante/dia, previéndose un consumo méaximo diario de
2,5 veces el resultante mediante el indice indicado como medio.

Se posibilitara el riego para limpieza de todas las areas y paseos
peatonales.

En todas las zonas verdes y areas tratadas como tales, se esta-
bleceran las instalaciones suficientes para un consumo diario de 15
m3/Ha, colocandose bocas de riego del modelo adoptado por el
Ayuntamiento y a distancia adecuada que garantice la cubricion de
toda el area.

En las principales zonas verdes, se colocara red de riego de
tipo automatico y contador en el inicio de la derivacion.

Se colocaran hidrantes para incendios (seguin la Norma NBE-CPI-
96) a distancia aproximada orientativa de 200 m medidos por las
vias de uso publico.

Se dispondran los desagiies necesarios en puntos bajos de la red
para su vaciado parcial en caso de reparaciones.

Se deberan incluir en el Proyecto los empalmes y conexiones
necesarios con la red existente exterior al ambito del Sector, que
fueran necesarios para garantizar un correcto funcionamiento.
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25. artikulua. Saneamenduko, hondakin-uren hustuketako eta
zaborren bilketa pneumatikoko sarerako Urbanizazio Proiektuaren
baldintza teknikoak

NTE-ISA/1973 Arau Teknologikoa eta indarrean dagoen gainerako
araudia aplikatuko dira, Gasteizko Udalak hartzen dituen irizpide
orokorrez gain.

Sekzioen kalkuluak, 0,5-3 m/seg-ko abiadura bermatuko du.
Abiadura hori handiagoa izan daiteke oso estaldura gogorreko hodien
kasuan, zernolakoek hori aholkatzen badute.

Oro har, erregistro-putzuak ipiniko dira gehienez ere 50-55 m
inguruko aldearekin, behar bezala justifikatuta dauden kasuetan salbu

Saneamendua banatzailea izango da, eta sarea erabat estankoa
izango da, akuiferoan iragazpenak saihesteko.

Euri-uren eta hondakin-uren saneamendu-sareak estankoak
izango dira lurpeko uren kalitatea kaltetzeko arriskuak saihesteko.
Urbanizazio Proiektuak estankotasun hori bermatuko duten sareen
baldintzak eta ezaugarriak finkatu beharko ditu, akuiferoan iragazpenak
saihesteko.

Zaborren bilketa pneumatikoko sarea gauzatzean, Salburuko
gainerako sektoreetarako hartutako irizpide orokorrei jarraituko zaie.

26. artikulua. Energia elektrikoaren hornidurarako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak.

Honako hauek aplikatuko dira: Behe Tentsioko Erregelamendu
Elektroteknikoa, Jarraibide Osagarriak (MI-BT-73) eta indarrean dagoen
gainerako araudia, baita zerbitzua hornitzen duen enpresak (Iberdrola)
eta Gasteizko Udalak hartutako irizpide orokorrak ere.

Transformadore elektrikoak gauzatzean, zarataren, bibrazioen
eta abarren aurkako, eta segurtasunerako beharrezkoak diren neurri
guztiak hartuko dira. Zentro horiek bizitegi-etxadietan (izkinetatik
urrun) edota espazio libreetan lurperatuta (hormigoizko prefabrikatu
homologatuen bidez) antolatuko dira.

Transformadoreetatik argiteria publikorako adarrak hartuko dira,
eta adar horiek eta eraikinak energia elektrikoz hornitzeko adarrak
bereizita egongo dira.

Eraikinen hornidurarako banaketa-sareek 380/220 W-ko tentsioa
izango dute.

Kanalizazio elektrikoak bakarrak izango dira, eta zanga berean goi-
eta behe-tentsioko hodiak sartuko dira, paralelo eta hurbil joan behar
dutenean.

Eskatutako potentzia unitarioak kalkulatzeko, honako hauek
hartuko dira kontuan:

- Bizitokiak: 50 W/m2 (sabai eraikia)
- Merkataritza-lokalak: 100 W/m?2

Transformazio-zentroen azken potentzia kalkulatzeko, dagokion
instrukzioan finkatutako aldiberekotasun-koefizienteak aplikatuko
dira.

Sarea konpainia hornitzailearen arauei jarraiki proiektatuko da, eta
PVCko tutuetan kutxetak eta kanalizazioak izango ditu, ahal bada
0,80 m-ko gutxieneko sakoneran.

27. artikulua. Argiteria publikorako Urbanizazio Proiektuaren
baldintza teknikoak.

Indarrean dagoen araudi tekniko guztia aplikatuko da, baita
Iberdrolak eta Gasteizko Udalak ezarritako irizpideak ere.

Kableak lurpetik joango dira; 40 m inguruko batez besteko
distantzia batean kutxetak ipiniko dira, baita argiteriaren makuluek edo
zutabeek behar dituzten guztiak ere. MIE-BT-009 araua beteko da.

Sareak, UNE 53.112 araua betez, bidezkoak diren kutxetak eta
kanalizazioak izango ditu, 0,8 m-ko gutxieneko sakoneran eta PVCko
tutuetan.

Aurreikusita dagoen trafikoaren batez besteko intentsitatearen (ibil-
gailuen eta oinezkoen bidean) eta erabileraren (haurrentzako jolas-
areetan eta berdeguneetan) arabera kalkulatuko dira bide publi-
koetako batez besteko argiztapenak.

Orientabide gisa, espazio publiko guztietan (batez ere ibilgailuen
bideetan) 30 lux-eko batez bestekoa ezarriko da, eta haurrentzako jolas-
arean, oinezkoentzako ardatzetan eta espazio publikoetan, eta berde-
guneetan murriztea onartuko da. Homogeneotasun-koefizientea 0,6
izango da.

Articulo 25. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizaciéon
para la Red de Saneamiento, Evacuacion de Aguas Residuales y
Red de Recogida Neumatica de Basuras

Sera de aplicacién la Normativa Tecnologica NTE-ISA/1973 y
demas normativa vigente, ademas de los criterios generales
adoptados por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

El célculo de secciones garantizara una velocidad entre 0,5y 3
m/seg. Pudiendo aumentar ésta en el caso de tuberias de gran dureza
de revestimiento si las circunstancias asi lo aconsejaran.

Se dispondran como norma general pozos de registro con
distancias maximas del orden de los 50-55 m salvo casos puntuales
debidamente justificados.

El saneamiento sera separativo, siendo la red totalmente estanca
al objeto de evitar filtraciones al acuifero.

Las redes de saneamiento de aguas pluviales y residuales seran
estancas para evitar riesgos de afeccion a la calidad de las aguas
subterraneas, debiendo el Proyecto de Urbanizacién determinar las
condiciones y caracteristicas de las redes que garanticen dicha
estanqueidad al objeto de evitar filtraciones al acuifero.

En la ejecucion de la Red de Recogida Neumatica de Basuras se
seguiran los criterios generales adoptados en el resto de Sectores de
Salburda.

Articulo 26. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para el Suministro de Energia Eléctrica

Seré de aplicacion el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension;
las instrucciones complementarias (MI/BT-73) y demas normativa
obligatoria vigente, ademas de los criterios adoptados por la compariia
suministradora del Servicio (Iberdrola) y por el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz.

En la ejecucion de los transformadores eléctricos, se adoptaran
cuantas medidas sean precisas para evitar ruidos, vibraciones, etc.,
asi como en cuanto a seguridad. Estos Centros se disponen, bien en
manzanas residenciales (alejado de sus esquinas) o bien enterrados
en espacios libres, mediante prefabricados de hormigén homo-
logados.

Desde los transformadores se tomaran los ramales para el
alumbrado publico, independientemente de los de suministro de
energia eléctrica a las edificaciones.

La Tension de distribucion para el suministro a las edificaciones
sera de 380/220 W.

Las canalizaciones eléctricas seran Uinicas, metiendo en la misma
zanja los tubos para alta y baja tensién, cuando discurran paralelos
y préximos.

Como referencia para el calculo de potencias unitarias
demandadas se tendra en cuenta las siguientes:

- Residencia: 50 W/m2. Techo construido
- Locales comerciales: 100 W/m?2

La potencia final de los CT se calculara aplicando los coefi-
cientes de simultaneidad fijados en la correspondiente instruccion regla-
mentaria.

La red se proyectara de acuerdo a las normas de la compafiia
suministradora y dispondra de arquetas y canalizaciones a base de
tubos de PVC, discurriendo preferentemente a un minimo de 0,80 m
de profundidad.

Articulo 27. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién
para el Alumbrado Publico

Seréa de aplicacion toda la normativa técnica vigente, ademas de
los criterios establecidos tanto por Iberdrola, como por el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

El tendido de cables sera subterraneo, con arquetas a una
distancia media aproximada de 40 m y ademas cuantas requieran los
béaculos o columnas de alumbrado. Se cumplira la norma MIE-BT-009.

La red dispondréa de las correspondientes arquetas y canaliza-
ciones, a 0,8 m de profundidad como minimo, bajo tubos de PVC
cumpliendo la UNE 53.112.

Las iluminaciones medias de las vias publicas se calcularan de
acuerdo con la intensidad media del trafico previsto (en viario rodado
y peatonal) y del uso (en las areas de juego de nifios y en zonas
verdes).

Como dato orientativo se establece una media en todos los
espacios publicos (sobre todo en el viario rodado) de 30 lux, admi-
tiéndose en el area de juego de nifios y en los ejes peatonales y
espacios publicos una reduccion, asi como en la zona verde. El coefi-
ciente de homogeneidad sera de 0,6.
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Energia aurrezteko neurri gisa, jende gutxi ibiltzen den zonetan
12:00etatik aurrera argiztapena murriztu ahal izateko mekanismoa
ezarriko da.

Ibilgailuentzako bideen elkarguneek, intentsitate handiena duen
bideko argiztapenarekin alderatuz, % 10-15eko gehikuntza jaso ahal
izango dute.

Plan Partzialean, erabili beharreko luminariak orientabide gisa
adierazita daude, eta horien zehaztasuna behar bezala justifikatu
beharko da Urbanizazio Proiektuan. Ibilgailuen bideetan erabili
beharreko farolak Udalak adierazitako eredukoak izango dira,
ondorengo mantentzea errazteko.

Zutabea eta luminariak, eta horiek ipintzeko altuera egokiak
aukeratzeko, zuhaitzek etorkizunean haztean eragin dezaketen kaltea
kontuan hartu beharko da.

Barneko bide-sarearen eta kanpoko perimetralaren arteko guru-
tzagune eta lotuneetan semaforoak instalatzeko aurreikuspena barne
hartuko da dagokion proiektuan.

28. artikulua. Gas naturalaren banaketa-sarerako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak

Proiektuan zein proiektuaren gauzatzean, honako arau hauetara
egokituko da: Gas Erregarrien Zerbitzu Publikoaren Araudi Orokorra
(urriaren 26ko 2913/1973 Dekretua), biztanleak dituzten eraikinetako
Gas Instalazioen Oinarrizko Arauak (1973ko martxoaren 29koak),
gas-erregaien sareei eta hartuneei buruzko araudia, 1974ko azaroko
MIG jarraibideak, eta indarrean dagoen gainerako araudia. Horrez
gain, enpresa hornitzailearen (GASNALSA) arauak, Gas Erregarrien
Zerbitzuen Araudi Orokorra (1983-11-21eko BOE) eta gas-erregaien
sareei eta hartuneei buruzko Araudia (1983-11-8ko BOE) aplikatuko
dira.

29. artikulua. Telefono eta Telekomunikazio Zerbitzuaren Sarerako
Urbanizazio Proiektuaren baldintza teknikoak

Telefono- eta telekomunikazio-zerbitzuaren banaketa-sareak,
hala dagokien urbanizazio-proiektuan nola obren gauzatzean, NTE-
IAT/1973 araura eta indarrean dagoen gainerako araudira egokitu
beharko du, baita Udal Zerbitzu Teknikoek hirirako hartzen dituzten
arauetara ere.

30. artikulua. Haurrentzako jolas-areetarako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak

Kokatuta daudeneko espazio libre publikoekin edo berdegu-
neekin batera tratatuko dira.

Hala ere, proportzio egokian zolatu beharko dira. Horretarako,
material elastikoa erabiliko da (Eusko Jaurlaritzaren araudiari jarraiki)
haurrak eror daitezkeeneko jolas-aparatuen eragin-esparruan.

Ipini beharreko jolas-aparatuek dagokien homologazio-ziurtagiria
izan beharko dute segurtasun-berme gisa.

Halaber, hiri-altzariez hornituko dira (bankuak, paperontziak eta
abar) modu egokian.

Haurrentzako jolas-areek Eusko Jaurlaritzaren uztailaren 11ko
175/1983 Dekretua —Haurrak Babesteko Neurriei eta Aisialdi Zonei
buruzkoa- bete beharko dute.

31. artikulua. Berdeguneetarako eta lorategietarako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak.

Lorategidun zonak argi eta garbi bereizita eta mugatuta geratuko
dira zintarrien edo kontserbazio ona bermatuko duten beste sistema
batzuen bidez.

Nolanahi ere, landare-lurreko gutxieneko lodiera batez hornituko
dira (landare-espezieen arabera) garapen egokia bermatzeko.
Orientazio gisa, 1,00 m-ko lodiera finkatzen da lorategidun zonetan,
eta 1,50 m-koa txorkoetan eta garapen handiko zuhaitz-areetan.

Zuhaitzetarako, ahal bada, hosto galkorreko espezieak hartuko
dira, eguzkia eta neguko argitasun handiagoa izateko., eta hosto
iraunkorreko zuhaitzekin konbinatuko dira.

Zuhaitzen lerrokadurei dagokienez, dagokion planoan islatuta
dauden orientabide orokorrak errespetatu beharko dira. Halaber,
espezieak behar bezala konbinatu beharko dira, itxura estetiko eta
kromatikoaren eta loraldiaren arabera.

Beharrezkoak diren instalazioez (ureztaketa, argiteria, sanea-
mendua eta abar) eta kasu bakoitzean egokiak diren hiri-altzariez
hornituko dira, erabileraren arabera (apaindura, egonaldia eta astialdia
eta abar).

Se establecera el mecanismo para posible reduccion de la ilumi-
nacién en zonas poco transitadas a partir de las 12,00 horas de la
noche, como medida de ahorro de energia.

Los encuentros de vias rodadas podran tener un aumento del 10%
al 15% respecto de la iluminacién de la via de mayor intensidad de
entre las concurrentes.

En el Plan Parcial se indican con caracter meramente orientativo
las luminarias a emplear, debiendo justificarse adecuadamente su
concrecion en el Proyecto de Urbanizacion. Las farolas a utilizar en
las vias rodadas, seran del modelo que el Ayuntamiento pudiera
indicar u otras, a fin de facilitar su posterior mantenimiento.

Se debera tener en cuenta la afeccion que pudiera producir el
arbolado en su futuro desarrollo, a efectos de la eleccion de columna
y luminarias y sus alturas adecuadas de colocacion.

Se incluira en el proyecto correspondiente la instalacion de
prevision de semaforos en cruces y enlaces de la red viaria interior con
la exterior perimetral.

Articulo 28. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para la Red de Distribuciéon de Gas Natural

Se adaptara tanto en su proyecto como en su ejecucion, al
Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combustibles
(Decreto 2913/1973 de 26 de octubre) a las Normas Basicas de insta-
laciones de gas en edificios habitados (de 29 de marzo de 1973) al
Reglamento de Redes y acometidas de combustibles gaseosos e
Instrucciones MIG de noviembre de 1974 y demas normativa vigente.
Ademas se aplicaran las Normas propias de la compafiia suminis-
tradora del servicio (Gasnalsa), asi como el Reglamento General de
Servicios de Gases Combustibles (BOE 21.11.1983) y Reglamento de
Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos (BOE 8.11.1983).

Articulo 29. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para la Red del Servicio Telefénico y Telecomunicaciones

Las redes de distribucién del servicio telefénico y de telecomu-
nicaciones deberan adaptarse tanto en el proyecto de urbanizacion,
como en la ejecucion de las obras a la Norma NTE-IAT/1973 y demés
Normativa Vigente, y de ampliacién con caracter general, asi como
a las normas propias que los Servicios Técnicos Municipales pudieran
adoptar con caracter general para la ciudad.

Articulo 30. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para las Areas de Juegos de Nifios

Se tratara sin solucién de continuidad con los espacios libres
publicos o zonas verdes en las que se ubican.

Sin embargo, deberan pavimentarse en la proporcién adecuada,
utilizando material elastico (de acuerdo con la normativa correspon-
diente del Gobierno vasco) en las areas de influencia de los aparatos
recreativos en que puedan producirse caidas frecuentes de los nifios.

Los aparatos recreativos a colocar deberéan disponer del certi-
ficado de homologacion correspondiente, en garantia de seguridad.

Se dotaran asi mismo de mobiliario urbano (bancos, papeleras,
etc.) de madera adecuada.

Estas areas de juego de nifios deberan cumplir el Decreto
175/1983 de 11 de julio del Gobierno Vasco, sobre “Medidas de
Proteccion Infantil y Zonas de Recreo”.

Articulo 31. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para las Zonas Verdes y Jardineria

Las zonas ajardinadas quedaran claramente diferenciadas y deli-
mitadas mediante bordillos u otros sistemas que garanticen su buena
conservacion.

Se dotara en todo caso de un espesor minimo de tierra vegetal,
en funcién de las especies vegetales, de manera que se garantice su
adecuado desarrollo. Orientativamente se fija un espesor de 1,00 m
en zonas ajardinadas y de 1,50 m en los alcorques y areas de arbolado
de gran desarrollo.

Se adoptaran preferentemente para el arbolado especies de
hoja caduca, a fin de permitir el soleamiento y mayor luminosidad
invernal, combinados con otros de hoja perenne.

Se deberan respetar las orientaciones generales que en cuanto
a las alineaciones de arbolado se reflejan en el plano correspon-
diente debiendo combinarse adecuadamente las especies diferentes,
por su aspecto estético y cromatico, asi como por su distinto periodo
de floracion.

Se dotaran de las instalaciones necesarias, como riego,
alumbrado, saneamiento, etc., ademas del mobiliario urbano
adecuado en cada caso y segun su distintos caracter de uso, orna-
mental, de estancia y recreo, etc.
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Berdegune nagusiak ureztaketa automatikoz hornituko dira,
Udalaren ohiko irizpideei jarraiki. Halaber, berdeguneen isurketa-uren
eta drainatzeen ureztaketarako aprobetxamendua aurreikusi ahal
izango da sare orokorreko ur-kontsumoa mugatzeko.

Urbanizazio-proiektuak zuhaitzen narriadura saihesteko beha-
rrezkoak diren babes-elementuak hartuko ditu kontuan (zurkaitzak, sare-
mailak eta abar), oinezkoak maiz ibiltzen diren areetan bereziki. Hori
guztia ibilgailuen bide-sareko espaloietan, erabilera publikoa duten
espazio libreetan (oinezkoentzako pasealekuetan) eta haurrentzako
jolas-areetan ere exijituko da.

Zuhaitz-espezieak hautatzean, honako alderdi hauek hartuko
dira kontuan: erabat garatuta daudenean ibilgailuen eta oinezkoen zirku-
lazioa ez oztopatzea, kontserbazio eta mantentze erraza (zorupearen
eta klimaren ezaugarriei egokitua), zolatutako zonen inguruan hosto
galkorraren tamainak saneamendu-hustubideak ez ixtea, lurra bustita
dagoenean oinezkoek irrist egiteko arriskurik ez izatea, eta oinezkoak
edo zoladura zikindu dezakeen fruiturik ez izatea.

Ill. KAPITULUA — ERAIKUNTZARI ETA ERABILEREI BURUZKO
ORDENANTZA PARTIKULARRAK ZONA BAKOITZERAKO

1. sekzioa. Eraikuntzari eta erabilerei buruzko ordenantza orokorrak

32. artikulua. Eraikuntzari buruzko ordenantzak.

Jabari eta erabilera publikoa duten zona eraikigarriei zein ez-
eraikigarriei buruzko ordenantzek berariaz arautu gabeko alderdi
guztietan, indarrean dagoen Gasteizko Plan Orokorraren Hirigintza
Arauek ezarritakoari jarraituko zaio.

33. artikulua. Erabilerei buruzko ordenantzak

Eraikuntza-baldintzei, erabilerei eta horien bateragarritasunei
lotutako alderdiak zona bakoitzari buruzko ordenantzetan araututa
daude. Hauek arautu gabeko alderdi guztietan, indarrean dagoen
Gasteizko Plan Orokorraren Hirigintza Arauetan adierazitako erabilera
bakoitzari buruzko Arau Orokorrek eta Arau Partikularrek xedatu-
takoari jarraituko zaio, honako sekuentzia honi jarraiki:

- OR4 Etxadi irekietan BKB 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17 eta 18

BKL1,2,3,4,5eta6

- OR-7 Lorategi-etxadietan BLL 1, 2, 3, 4 eta 5

- OR-8 llarako familia bakarreko lur-zatietan BFBL 1, 2, 3 eta 4

Lur-zati mankomunatuak
- OR-8 llarako familia bakarreko lur-zatietan BFBL 5, 6, 7 eta 8
Lur-zati indibidualak

Nolanahi ere, erabileren bateragarritasuna erabileren aldibere-
kotasuna arautzeko baino ez da aplikatuko, eta, lur-zati bakoitzean,
erabilera orokor edo xehatu bakoitzerako azalerak Plan Partzialean
zehaztutako balioetara mugatuko dira. Beraz, debekatuta dago
erabileren artean aprobetxamenduak transferitzea, erabileren balizko
bateragarritasuna aparte utzi gabe.

2. sekzioa. Zona bakoitzerako ordenantza partikularrak

34. artikulua. Sailkapena

Hurrengo artikuluetan, kalifikazio xehatuko zona edo kategoria
bakoitzerako eraikuntzari eta erabilerei buruzko araudia ezarriko da.
Honako zona hauek bereizten dira:

- Jabari eta Erabilera Publikoa duten Sistema Ez-Eraikigarriko
Zonak

Garraio eta Komunikazioen / Espazio Libreen Sistema

- Ekipamendu Komunitarioaren Sistemako Zonak

- Hiri Zerbitzuen Sistemako Zonak.

- Irabazizko Aprobetxamenduko Sistema Eraikiko Zonak

35. artikulua. Garraio eta komunikazioen sistemako zonei buruzko
ordenantzak

Ibilgailuen eta oinezkoen bide-sarea

Indarrean dagoen Plan Orokorraren Hirigintza Arauetako 5.03.48
eta 5.03.50 artikuluetan definitutako “hiriko bide-sarerako” erabilera
xehatuari dagokio.

Ibilgailuen bideez gain, ibilgailuen bide bati atxikita egon gabe ere
berariaz kalifikatutako erabilera publikorako berdeguneen eta espazio
libreen sisteman sartuta ez dauden oinezkoen pasealekuak sartzen
dira.

Las zonas verdes principales, se dotaran de riego automatico, de
acuerdo con los criterios habituales del Ayuntamiento, pudiendo
preverse el aprovechamiento para el riego, de las aguas de esco-
rrentia y drenajes de las zonas verdes, con el fin de limitar el consumo
de agua de la red general.

El proyecto de urbanizacién, contemplara los elementos precisos
de proteccion en evitacion del deterioro del arbolado durante su fase
inicial de desarrollo (tutores, mallas, etc.) especialmente en las areas
de frecuente paso peatonal. Este sera también exigible a la plan-
tacién en aceras de la red viaria rodada, en los espacios libres de uso
publico (paseos peatonales) y areas de Juego de Nifios.

Se tendra en cuenta a la hora de seleccionar las especies de
arbolado, que en su pleno desarrollo no entorpezcan la circulacion de
vehiculos y peatones, asi como su facil conservacién y manteni-
miento (adecuado a las caracteristicas de subsuelo y climaticas);
que el tamafio de la hoja caduca, junto a las zonas pavimentadas, no
ciegue los sumideros de saneamiento; que con el suelo mojado no
pueda constituir peligro de resbalén para los peatones y que no
desprenda frutos que puedan manchar a los peatones o el pavimento.

CAPITULO IIl - ORDENANZAS PARTICULARES PARA
CADA ZONA EN LO RELATIVO A LA EDIFICACION Y LOS USOS

Seccién 12 Ordenanzas de Edificacion y Usos de Caracter
General

Articulo 32. Ordenanzas de Edificacion

En todos los aspectos no regulados especificamente por las
Ordenanzas relativas a las zonas, bien sean edificables o no edificables
de dominio y uso publico, se estara a lo establecido por las Normas
Urbanisticas del Plan General de Vitoria-Gasteiz vigente.

Articulo 33. Ordenanzas de Usos

Los aspectos relativos a las condiciones de edificacion, a los
usos y sus compatibilidades quedan regulados en las Ordenanzas de
cada zona. En todos los aspectos no regulados por las anteriores se
estard a lo dispuesto por las Normas Generales y Particulares de
cada uso enunciados en las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente de Vitoria-Gasteiz, conforme a la siguiente secuencia:

- OR4 En Manzanas abiertas RCP 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16,17y 18

RCL.1,2,3,4,5y6

- OR-7 En Manzana Jardin RJL 1, 2,3,4y 5

- OR-8 En Parcelas Unifamiliar en Hilera RU.L 1, 2, 3y 4.
Parcelas mancomunadas

- OR-8 En Parcelas Unifamiliar en Hilera RUL 5, 6, 7y 8
Parcelas individuales

En todo caso, la compatibilidad de usos se aplicara exclusi-
vamente a los efectos de regular su coexistencia, limitandose en
cada parcela las superficies destinadas a cada uso global o porme-
norizado a los valores especificados en el Plan Parcial, prohibiéndose
por lo tanto la transferencia de aprovechamientos entre usos, sin
perjuicio de su eventual compatibilidad.

Seccion 22 Ordenanzas Particulares para Cada Zona

Articulo 34. Clasificacion

Se establece en los articulos siguientes la normativa de edificacion
y usos para cada zona o categoria de la calificaciéon pormenorizada
diferencidndose:

- Zonas del Sistema No Edificable de Dominio y Uso Publico

Sistema de Transportes y Comunicaciones / Espacios Libres
- Zonas del Sistema de Equipamiento Comunitario

- Zonas del Sistema de Servicios Urbanos.

- Zonas del Sistema Edificado con Aprovechamiento Lucrativo

Articulo 35 Ordenanzas relativas a las Zonas del Sistema de
Transporte y Comunicaciones

Red Viaria rodada y peatonal

Se corresponde con el uso pormenorizado de “red viaria urbana”
definido en los articulo 5.03.48 y 5.03.50 de las Normas Urbanisticas
del Plan General vigente.

Comprende tanto las vias rodadas como los paseos peatonales
no adscritos a una via rodada, pero que tampoco forman parte del
sistema de zonas verdes y espacios libres de uso publico especifi-
camente calificados como tales.
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« Toki-sistema horrekiko erabilera bateragarri bakarrak honako
hauek dira:

- Argiteriako, trafiko-seinaleztapeneko eta garraioko instalazio
publikoak, eta garraio publikoari lotutako markesinak.

- Zona horretan lur azpitik doazen oinarrizko azpiegituren siste-
metarako (ura, estolderia eta abar) ezinbestekoak diren lur gaineko
afekzioak, iraunkortasunari lotutako instalazioak barnean hartuta.

- Oinezkoen pasealekuetako eta espaloietako zuhaitzak lerro-
kaduretan.

- Ibilgailuen zirkulazioa eta lehentasuna izango duen oinezkoen
zirkulazioa oztopatuko ez duten lorategidun area txikiak.

- Behin-behineko izaeraz eta bidezko eskaera egin ondoren,
egunkariak, izozkiak eta abar saltzeko kioskoen instalazioa baimendu
ahal izango da. Kiosko hauek 5 m2-ko azalera izango dute gehienez
eta ez dute zirkulazioa oztopatuko.

- Lehentasunezko erabileraren berezko hiri-altzariak.

e Erabilera debekatuak.- Aurreko puntuan aipatu gabeko
gainerako erabilerak eta, bereziki, aparkaleku pribaturakoa.

» Eraikuntza baimenduak.- I1zaera iraunkorreko bat ere ez. Aurreko
idatz-zatietan aipatutako behin-behinekoak baino ez.

Gainera, telefono-zerbitzuko kabinak ipintzea onartuko da.

36. artikulua. Jabari eta erabilera publikoa duten espazio libreen
sistemako zonei buruzko ordenantzak

a) Berdegune publikoa

Indarrean dagoen Plan Orokorraren Hirigintza Arauetako 5.03.39
artikuluan definitutako izen bereko erabilera xehatuari dagokio.

e Zona horretan, erabilera bateragarri bakarrak egunkariak,
izozkiak, edariak eta abar saltzeko behin-behineko kioskoak izango
dira, indarrean dagoen HAPOan araututako baldintzei jarraiki.

Gainera, telefono-zerbitzuko kabinak eta komun publikoak
onartzen dira.

Zona horretan lur azpitik doazen oinarrizko azpiegituren siste-
metarako (ura, saneamendua, energia elektrikoa, argiteria eta abar) ezin-
bestekoak diren lur gaineko afekzioak ere onartzen dira.

Halaber, lehentasuneko erabileraren berezko hiri-altzariak eta
eraikuntzak ahalbidetuko dira (pergolak, musika-kioskoak, edateko edo
apaintzeko iturriak, monumentuak, errekaren gaineko zubi txikiak eta
abar).

e Erabilera debekatuak.- Bateragarri gisa adierazi gabeko
gainerako erabilerak.

Eraikuntza iraunkorrak ELSO gisa kalifikatutako zonan (Hiri
Parkea) besterik ez dira baimenduko, Plan Orokorrean erabilera haue-
tarako finkatutako irizpideei jarraiki (5.03.38 artikulua).

b) Haurrentzako jolas- eta aisialdi-areak

Erabilera publikoa duten espazio libreekin lotu daitezke.

= Erabilera bateragarri gisa, Erabilera Publikoa duten Espazio
Libreetarako adierazitakoez gain haurren aisialdirako instalazio txikiak
baimentzen dira (harea-esparruak, patin-pistak, dibertimenduzko
jokoak eta abar).

« Erabilera debekatuak.- Erabilera Publikoa duten Espazio
Libreetarako adierazitakoak.

 Eraikuntza baimenduak.- Lehentasunezko erabilerari —haurren
jolas eta aisialdiari- zuzenean lotutakoak besterik ez dira onartuko (atari
zabalekoak edo itxi gabeak).

c) Erabilera publikoa duten espazio libreak
Ibilgailuen eta oinezkoen bide-sarearekin lotu daitezke.

« Erabilera bateragarriak.- Ibilgailuen eta oinezkoen bide-sarerako
adierazitakoak. Lorategidunak izan daitezke ia erabat.

» Erabilera debekatuak.- Bateragarri gisa aipatu gabekoak.

» Eraikuntza baimenduak.- Eraikuntza iraunkorrik ez, ibilgailuen
edo oinezkoen bide-sarerako erabilerari zuzenean lotutakoak izan
ezik.

37. artikulua. Ekipamendu komunitarioaren sistemako zonei
buruzko ordenantzak

Alderdi hidrogeologiko orokorrak

Eraikinen eraikuntzak dakarren infiltrazio-arearen galeraren
ondorioa txikiagotzeko, zoladuraren azpian eraikinen zorrotenei

 Los Unicos Usos Compatibles con este sistema local son:

- Las instalaciones publicas de alumbrado, sefializacion de trafico
y transporte; y marquesinas ligadas al transporte publico.

- Las afecciones superficiales imprescindibles a los sistemas
de infraestructuras béasicas agua, alcantarillado, etc.) que discurren
en subterraneo por esta zona, incluyendo las instalaciones ligadas con
la sostenibilidad.

- El arbolado en alineaciones de aceras y paseos peatonales.

- Pequefias areas ajardinadas que no supongan obstaculo a la
circulacion rodada y peatonal, a la que prioritariamente se destina.

- S6lo provisionalmente y mediante la correspondiente solicitud,
podra permitirse la instalacion de quioscos para venta de periodicos,
helados, etc., con superficie no superior a 5 m2 y que no obsta-
culicen la circulacion.

- Mobiliario urbano propio del uso preferente.

» Usos Prohibidos.- El resto de usos no mencionados en el
punto anterior, y en particular el de aparcamiento privado.

« Edificaciones Autorizadas.- Ninguna de caracter permanente.
Tan s6lo las de caracter provisional sefialadas en apartados ante-
riores.

Ademas se admite la colocacién de cabinas de servicio tele-
fonico.

Articulo 36. Ordenanzas relativas a las Zonas del Sistema de
Espacios Libres de Dominio y Uso Publico

a) Zona Verde Publica

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre
definido en el articulo 5.03.39 de las Normas Urbanisticas del Plan
General vigente.

 Los Unicos Usos compatibles en esta zona seran los quioscos
de caracter provisional para venta de periédicos, helados o bebidas
etc., conforme a las condiciones reguladas en el vigente PGOU.

Ademas se admiten cabinas de servicio telefénico, y aseos
publicos.

También se admiten afecciones superficiales imprescindibles a los
sistemas de infraestructuras bésicas (agua, saneamiento, energia
eléctrica, alumbrado, etc.) que discurran en subterraneo por estas zonas.

Asimismo se permitira el mobiliario urbano y construcciones
propias del uso preferente (pérgolas, quioscos de musica, fuentes para
beber u ornamentales, monumentos, pequefios puentes sobre el
arroyo, etc.

» Usos Prohibidos.- El resto de usos no indicados como compa-
tibles.

Solamente se permiten construcciones de caricter permanente
en la zona calificada como SGEL (Parque Urbano) de acuerdo con los
criterios del Plan General para este tipo de Usos. Articulo 5.03.38.

b) Area de Juego y Recreo de Nifios
Pueden asociarse a los Espacios Libres de Uso Publico.

» Como Usos Compatibles, ademés de los indicados para los
Espacios Libres de Uso Publico, se autorizan las pequefias instala-
ciones propias para el esparcimiento infantil (fosos de arena, pistas
de patines, juegos recreativos, etc.)

» Usos Prohibidos.- Los sefialados para los Espacios Libres de
Uso Publico.

« Edificaciones Autorizadas.- S6lo se admitiran las directamente
ligadas al uso preferente de juego y recreo de nifios, descubiertas, o
no cerradas.

c) Espacios Libres de Uso Publico
Pueden asociarse a la red viaria rodada y peatonal.

« Usos Compatibles.- Los indicados para la red viaria rodada y
peatonal. Pueden ser ajardinados casi en su totalidad.

= Usos Prohibidos.- Los no mencionados como compatibles.

« Edificaciones autorizadas.- Ninguna de caracter permanente
salvo las que estén directamente ligadas al uso de red viaria rodada
0 peatonal.

Articulo 37. Ordenanzas relativas a las Zonas del Sistema de
Equipamiento Comunitario

Aspectos generales de indole hidrogeolégico

Para minimizar el efecto de pérdida de &rea de infiltracion por la
construccion de edificios, se propone dotarlos de unos elementos



7.588 ALHAO 93. zk.

2006ko abuztuaren 16a, asteazkena - Miércoles, 16 de agosto de 2006

BOTHA n° 93

lotutako elementu iragazle batzuk ipintzea proposatzen da (putzu
iragazleak).

Ohantze iragazle horiek akuiferoa betetzeko elementu puntualak
izango dira, betiere maila freatikoa behe-kotaren azpitik dagoenean.
Maila freatikoa igotzen denean eta betetzen ez denean, edota ohantze
iragazlean ur gehiegi dagoenean, soberako ura gainezkabide batetik
eramango da euri-uren sareko hodi biltzaile orokorrera. Elementu
iragazle horien funtzionamenduaren eskema bat erantsitako irudian
jasota dago (“Ohantze iragazleen eskema”).

Ohantze iragazle bakoitzaren dimentsioak lurpeko espazio erabil-
garriaren arabera definituko dira (ahal bada, zorrotena duen erai-
kinaren aldameneko espaloien azpian).

Zorrotena bildutako uraren ohantzean sartu aurretik, ura iragazki
batetik pasa behar da ohantze iragazlearen ahalmena murritz
dezaketen partikula esekiak kentzeko. Ohantze iragazlea, halaber,
iragazkiak izango ditu partikula finak barrura ez pasatzeko; era
horretan, akuiferoa betetzeko duen ahalmena ez da murriztuko.

Salburuko akuiferoaren drainatzeari lotutako alderdi orokorrak

Debekatuta dago eraikinen inguruko kanpoko drainatze-sistemak
jartzea, akuiferoan drainatzerik gerta ez dadin. Hala ere, sestrapeko
oinak iragazkaiztu egin beharko dira estankoak izan daitezen.

a) Sistema Orokorreko Askotariko Ekipamendua — SOAE

HAPOQaren 5.03.24 artikuluan islatutako edozein erabilera xehaturi
eta Udalak Sektorearen garapenerako komenigarritzat hartzen dituen
beste antzeko batzuei dagokie. Indarrean dagoen HAPOaren 5.03.28
artikuluari jarraiki arautuko da.

Eraikuntza-erregimenaren baldintzak (eraikinaren baldintza
lotesleak) antolamendu-planoetan txertatuta geratzen dira.

b) Hezkuntza-ekipamendua

Indarrean dagoen Plan Orokorraren Hirigintza Arauetako 5.03.24
artikuluan definitutako eta eraikuntza-baldintzei dagokienez
dokumentu horren 5.03.28 artikuluak araututako izen bereko erabilera
xehatuari dagokio.

« Erabilera bateragarriak.- Lehentasunezko erabilerari lotutako lur
gaineko edo lur azpiko aparkalekuetarako espazioak onartzen dira.

Horrez gain, lehentasunezko erabilerari lotutako kirol-erabilerak
eta hirigintza-zerbitzuetarako oinarrizko azpiegituren instalazio txikiak
onartzen dira.

« Erabilera debekatuak.- Bateragarri gisa zehaztu gabeko guztiak.

Eraikuntza-erregimenaren baldintzak (eraikinaren baldintza
lotesleak) antolamendu-planoetan txertatuta geratzen dira.

c) Kirol-ekipamendua

Indarrean dagoen Plan Orokorraren Hirigintza Arauetako 5.03.24
artikuluan definitutako eta eraikuntza-baldintzei dagokienez
dokumentu horren 5.03.28 artikuluak araututako erabilera xehatuari
dagokio.

 Erabilera bateragarriak.- Kirol-zonaren zerbitzuari eta kirol-
ekipamenduaren ekipamendu osagarrietara (kultur ekipamendura,
ekipamendu sanitariora eta abar) destinatutako eraikuntza edo
espazioei lotutako lur gaineko edo lur azpiko aparkalekuak eta lehen-
tasunezko erabileraren osagarriak diren elikagaiak edo edariak saltzeko
instalazio txikiak dira.

Horrez gain, hirigintza-zerbitzuetarako oinarrizko azpiegituren
instalazio txikiak onartzen dira.

« Erabilera debekatuak.- Bateragarri gisa adierazi gabeko guztiak.

Eraikuntza-erregimenaren baldintzak (eraikinaren baldintza
lotesleak) antolamendu-planoetan txertatuta geratzen dira.

d) Askotariko ekipamendua

Plan Orokorraren Hirigintza Arauetako 5.03.24 artikuluan isla-
tutako eta eraikuntza-baldintzei dagokienez dokumentu horren 5.03.28
artikuluak araututako edozein erabilera xehaturi dagokio. Halaber,
Plangintza Araudiaren interes publiko eta sozialeko zerbitzuei [Gizarte
Zentroa] dagokie, 9.996,00 m2-ko gehieneko azalera eraikigarriarekin
(5.894 m2 EM1en eta 4.102 m2e EMZ2n).

« Erabilera bateragarri gisa, aparkalekua eta hirigintza-zerbi-
tzuetarako oinarrizko azpiegituren instalazio txikiak onartzen dira,
kirol-ekipamendurako ezarritako baldintza beretan.

filtrantes bajo pavimento (pozo o balsas filtrantes,..) a los que se
conecten las bajantes pluviales de los edificios.

Estos lechos actuaran como elementos puntuales de recarga
sobre el acuifero, siempre que el nivel freatico se encuentre por
debajo de su cota inferior, cuando el nivel freatico suba, y no haya
recarga o cuando haya un exceso de agua en el lecho filtrante, el
sobrante se dirigira mediante un aliviadero y conduccioén hacia el
colector general de la red de aguas pluviales. Un esquema del funcio-
namiento de estos elementos filtrantes se recoge en la Figura adjunta,
“Esquema de lechos filtrantes”.

Las dimensiones de cada lecho filtrante se definiran de acuerdo
con el espacio subterraneo disponible, preferentemente bajo las
aceras colindantes al edificio de la bajante

Previamente a la entrada de la bajante al lecho de las aguas
recogidas pasaran, por un filtro para eliminar particulas en suspension
que pueden reducir la capacidad del lecho filtrante. Este Gltimo
también ira provisto de filtros que impidan el paso de finos a su
interior que disminuiria su efecto como elemento de recarga.

Aspectos generales concernientes al drenaje del acuifero de
Salburta

Se determina la prohibicion de disponer sistemas de drenaje
perimetral exterior de las edificaciones, para evitar posibles drenajes
del Acuifero, debiéndose no obstante, impermeabilizar las plantas
bajo rasante de forma que resulten estancas.

a) Equipamiento multiple de Sistema General - EMSG

Se corresponde con cualquiera de los usos pormenorizados
reflejados en el articulo 5.03.24 PGOU y aquellos otros similares que
el Ayuntamiento, en el desarrollo del Sector lo estime conveniente. Se
regulara conforme al articulo 5.03.28 del vigente PGOU.

Las condiciones del régimen de edificacion quedan insertas en
planos de ordenacién (Condiciones Vinculantes de la Edificacion).

b) Educativo

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre
definido en el articulo 5.03.24 de las Normas Urbanisticas del plan
General vigente, regulado por el articulo 5.03.28 del citado
documento, en sus condiciones de edificacion.

» Usos Compatibles.- Se admiten los espacios de aparcamiento
en superficie o subterraneos ligados al uso preferente.

Ademas se admiten usos deportivos ligados al uso preferente,
y pequefias instalaciones de infraestructuras béasicas de servicios
urbanisticos.

* Usos Prohibidos.- Todos los no especificados como compa-
tibles.

Las condiciones del Régimen de Edificacion quedan insertas
en planos de Ordenacion (Condiciones Vinculantes de la Edificacion).

c) Equipamiento Deportivo
Se corresponde con el uso pormenorizado definido en el articulo
5.03.24 de las Normas Urbanisticas del plan General vigente, y

regulado por el articulo 5.03.28 del citado documento en sus condi-
ciones de edificacion.

» Usos compatibles.- Son los de aparcamiento en superficie o
subterraneo ligados al servicio de la zona deportiva, edificaciones o
espacios destinados a equipamientos complementarios del deportivo
(cultural, sanitario, etc.), e instalaciones pequefias destinadas a expe-
dicion de alimentos o bebidas complementarias del uso preferente.

Ademas se admiten pequefias instalaciones de infraestructuras
béasicas de Servicios Urbanisticos.

» Usos Prohibidos.- Todos los no indicados como compatibles.

Las condiciones del régimen de edificacion quedan insertas en
planos de ordenacion (Condiciones Vinculantes de la Edificacion).

d) Equipamiento Mdltiple

Se corresponde con cualquiera de los usos pormenorizados
reflejados en el articulo 5.03.24 PGOU y regulado en sus condiciones
de edificacion por el articulo 5.03.28 del citado documento. Asi
mismo se corresponde con los Servicios de interés publico y social
[Centro Social] del Anexo del R.P. con una superficie maxima cons-
truida de 9.996,00 m2 (5.894 m2 en EM1 y 4.102 m2c en EM2).

* Como usos compatibles, se autoriza el de aparcamiento y de
pequefas instalaciones de infraestructuras basicas de servicios urba-
nisticos en las mismas condiciones establecidas para el Equipamiento
Educativo.
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« Erabilera debekatuak. Aurreko idatz-zatian bateragarri gisa
adierazi gabeko guztiak dira.

Eraikuntza-erregimenaren baldintzak antolamendu-planoetan
txertatuta geratzen dira (Eraikinaren Baldintza Lotesleak).

Eraikina kalifikaziotik gutxienez 15 m-tan erretiratu beharko da
Errekaleor ibaira iristen diren zonetan.

e) Merkataritza-ekipamendua

HAPOaren 5.03-16 artikuluan islatutako hirugarren sektoreko
erabileraren edozein erabilera xehaturi dagokio, HAPOaren V. Tituluko
(Eraikuntzari eta erabilerei buruzko arau orokorrak) 3. Kapituluaren
(Erabilerei buruzko arau partikularrak) 3. Sekzioan Il. kategoriako eta
3. egoerako hirugarren sektoreko erabileretarako adierazten diren
baldintza orokorrekin eta partikularrekin. 4.533 m2e-ko azalera du.

Eraikuntza-erregimenaren baldintzak antolamendu-planoetan
txertatuta daude (eraikinaren baldintza lotesleak). Okupazio-para-
metroak, erretiroak eta oin kopurua eraikuntza-proiektuan ezarriko
dira.

Aparkalekuen zuzkidura lur-zatiaren barruan ezarriko da, eta
soto-oinak lur-zati osoa okupatu ahal izango du. Gainera, soto-oin
gehiago egin ahal izango dira, HAPOaren arau orokorretan eta
erabilerei buruzko arauetan ezarritako baldintzei jarraiki.

38. artikulua. Hiri-zerbitzuen sistemako zonei buruzko orde-
nantzak

HAPOaren eraikuntzari eta erabilerei buruzko arauen 5.03.31
artikuluan definitutako erabilerari dagokio, eta, zehazkiago, automo-
bilentzako erregaien hornitegirako (gasolindegia) erabilerari. Baldintzak,
hirigintza-parametroak eta urbanizazio-baldintzak HAPOaren V.
Tituluko 5. kapituluan (Automozioko erregaien hornidurarako edo
salmentarako instalazioei buruzko arau partikularrak) araututa daude.

Gehieneko azalera eraikia 200 m2e da.

Halaber, Ordenantza hauen 37. artikuluan adierazitako alderdi
hidrologiko orokorrak eta Salburuko akuiferoaren drainatzeari
buruzkoak aplikatuko dira.

Baldintza lotesleen planoan adierazitako 8 metroko zerrendan
hosto iraunkorreko zuhaitzak ipiniko dira, hornitegia iparraldeko eta
mendebaldeko lerrokaduretan ikus ez dadin.

39. artikulua. Irabazizko aprobetxamenduko sistema eraikiko
zonei buruzko ordenantzak. Erabilera nagusia: bizitegi-erabilera

Alderdi hidrogeologiko orokorrak

Eraikinen eraikuntzak dakarren infiltrazio-arearen galeraren
ondorioa txikiagotzeko, zoladuraren azpian eraikinen zorrotenei
lotutako elementu iragazle batzuk ipintzea proposatzen da (putzu
iragazleak).

Ohantze iragazle horiek akuiferoa betetzeko elementu puntualak
izango dira, betiere maila freatikoa behe-kotaren azpitik dagoenean.
Maila freatikoa igotzen denean eta betetzen ez denean, edota ohantze
iragazlean ur gehiegi dagoenean, soberako ura gainezkabide batetik
eramango da euri-uren sareko hodi biltzaile orokorrera. Elementu
iragazle horien funtzionamenduaren eskema bat erantsitako irudian
jasota dago (“Ohantze iragazleen eskema”).

Ohantze iragazle bakoitzaren dimentsioak lurpeko espazio erabil-
garriaren arabera definituko dira (ahal bada, zorrotena duen erai-
kinaren aldameneko espaloien azpian).

Zorrotena bildutako uraren ohantzean sartu aurretik, ura iragazki
batetik pasa behar da ohantze iragazlearen ahalmena murritz
dezaketen partikula esekiak kentzeko. Ohantze iragazlea, halaber,
iragazkiak izango ditu partikula finak barrura ez pasatzeko; era
horretan, akuiferoa betetzeko duen ahalmena ez da murriztuko.

Salburuko akuiferoaren drainatzeari lotutako alderdi orokorrak

Debekatuta dago eraikinen inguruko kanpoko drainatze-sistemak
jartzea, akuiferoan drainatzerik gerta ez dadin. Hala ere, sestrapeko
oinak iragazkaiztu egin beharko dira estankoak izan daitezen.

Soinu-eraginari buruzko alderdi orokorrak

Ekialdeko zabalkuntzaren (Salburua) ondoko sektoreetarako
egindako Soinu Eraginari buruzko Ebaluazio Txostenei jarraiki, 14.

= Usos Prohibidos. Son todos los no indicados como compatibles
en el apartado anterior.

Las condiciones del régimen de edificacion quedan insertas en
planos de Ordenacién (Condiciones Vinculantes de la Edificacion).

La edificacion, debera retirarse respecto a la calificacion al menos
15 m. en las zonas de contacto con el rio Errekaleor.

e) Equipamiento Comercial

Se corresponde con cualquiera de los usos pormenorizados del
Uso Terciario reflejados en el articulo 5.03.16 del PGOU, con las
Condiciones Generales y Particulares que se sefialan en la Seccién
32 del Capitulo 3 (Normas Particulares de los Usos) del Titulo V
(Normas Generales de Edificacion y Usos) del PGOU, para Usos
Terciarios en Categoria Il — Situacién 32, con una superficie cons-
truida de 4.533 m2c.

Las condiciones del Régimen de edificacion quedan insertas en
Planos de Ordenacion (Condiciones Vinculantes de la Edificacion), en
cuanto a los parametros de ocupacion, retiros, nimero de plantas, se
establecera en el oportuno Proyecto Edificatorio

La dotacion de aparcamientos se resolvera dentro de la parcela,
dénde su planta de sétano podria ocupar la totalidad de la misma,
pudiéndose realizar més plantas de s6tano conforme a las condi-
ciones establecidas en las Normas Generales y de los Usos del
PGOU.

Articulo 38. Ordenanzas Relativas a las Zona del Sistema de
Servicios Urbanos

Se corresponde con el uso definido en el articulo 5.03.31 de las
Normas de Edificacién y Usos del PGOU y mas concretamente al uso
de Estacion de Servicio de Carburantes para Automéviles, (gaso-
lineras), y sus condiciones, pardmetros urbanisticos y condiciones de
urbanizacion, quedan regulados en el capitulo 5 (Normas Particulares
para las Instalaciones de Suministro o Venta de Combustibles y
Carburantes de Automocion) del Titulo V del PGOU.

La superficie maxima construida es de 200 mZ2c.

Asimismo, resultan de aplicacién los aspectos generales hidro-
l6gicos y los concernientes al drenaje del acuifero de Salburua,
sefialados en el articulo 37 de las presentes Ordenanzas.

La franja de 8 metros, sefialada en plano de Condiciones
Vinculantes quedara resuelta con una masa arbérea de hoja perenne,
que impida la visién de la estacion de servicio en sus alineaciones norte
y oeste.

Articulo 39. Ordenanzas Relativas a las Zonas del Sistema
Edificado con Aprovechamiento Lucrativo. Uso Predominante
Residencial

Aspectos Generales de indole Hidrogeoldgico

Para minimizar el efecto de pérdida de area de infiltracion por la
construccién de edificios, se propone dotarlos de unos elementos
filtrantes bajo pavimento (pozo o balsas filtrantes,...) a los que se
conecten las bajantes pluviales de los edificios.

Estos lechos actuaran como elementos puntuales de recarga
sobre el acuifero, siempre que el nivel freatico se encuentre por
debajo de su cota inferior, cuando el nivel freatico suba, y no haya
recarga o cuando haya un exceso de agua en el lecho filtrante, el
sobrante se dirigira mediante un aliviadero y conduccion hacia el
colector general de la red de aguas pluviales. Un esquema del funcio-
namiento de estos elementos filtrantes se recoge en la Figura adjunta,
“Esquema de lechos filtrantes”.

Las dimensiones de cada lecho filtrante se definiran de acuerdo
con el espacio subterraneo disponible, preferentemente bajo las
aceras colindantes al edificio de la bajante

Previamente a la entrada de la bajante al lecho de las aguas
recogidas pasaran, por un filtro para eliminar particulas en suspension
que pueden reducir la capacidad del lecho filtrante. Este Gltimo
también ira provisto de filtros que impidan el paso de finos a su
interior que disminuiria su efecto como elemento de recarga.

Aspectos Generales concernientes al Drenaje del Acuifero de
Salburda

Se determina la prohibicién de disponer sistemas de drenaje
perimetral exterior de las edificaciones, para evitar posibles drenajes
del Acuifero, debiéndose, no obstante, impermeabilizar las plantas bajo
rasante de forma que resulten estancas.

Aspectos Generales concernientes al Impacto Sonoro

En correspondencia con los Informes de Evaluacion de Impacto
Sonoro realizados para los vecinos sectores de la expansion Este
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Sektorearen Plan Partzial honetan isolamendu akustikorako honako
maila hauek hartuko dira kontuan sektoreko etxadien fatxadak
gauzatzean:

1. maila: 33 dBA-tik gorako isolamendu orokorra bete behar
duten fatxadak

Etxadia Fatxadak

BKB 1-4 GKSO-1 eta 3rako eta S-13rako lerrokadurak
BKB 5 eta 6 VL-1 eta 2rako lerrokadurak

BFBL 1-3 VL-2rako lerrokadurak

BKB 7 eta 8 VL-1 eta 2rako lerrokadurak

BFBL 1-4 VL-2rako lerrokadurak

BKB 7,9, 11, 12, 13 eta 14 GKSO-3rako lerrokadurak
BKB 10 EL-8rako lerrokadurak

BKL 1-6 VL-3rako lerrokadurak

2. maila: 37 dBA-tik gorako isolamendu orokorra bete behar
duten fatxadak

Etxadia Fatxadak

BKB 3, 5, 6 eta 8 GKSO-2rako lerrokadurak

BKL 2 GKSO-2rako lerrokadurak

BLL 4 eta 5 GKSO-2rako lerrokadurak

BKB 15, 16, 17 eta 18 GKSO-2rako lerrokadurak
BFBL 5, 6, 7 eta 8 GKSO-2rako lerrokadurak
BKB 17 eta 18 S-14ren hegoaldeko lerrokadurak

39.1 artikulua. Bizitegi-zona kolektibo librea. Eraikuntza irekia. BKL-
1, 2,3, 4,5 eta 6 etxadiak

a) Erabilera-erregimena

Erabilera nagusia bizitegi-erabilera da, eta behe-oinean hiru-
garren sektoreko erabilera eta merkataritza-erabilera izango da.

Erabilera-bateragarritasunak, oro har, OR-4 Ordenantzan (Plan
Orokorraren Araudia) adierazitakoak izango dira.

Oinarrizko azpiegituretarako (Transformazio Zentroak: hiri-
hondakin solidoak eta beste batzuk) azalerak ez dira aprobetxamendu
gisa zenbatuko.

a.l) Soto-oinak

Aparkalekura destinatuko da, eta gainera trastelekuak eta gela edo
instalazio komunitarioak ezarri ahal izango dira.

Lur-zatiketen kasuan, funtzionamendu unitario edo komuna
izango du, sarbide bakarrarekin; Sektorearen Konpentsazio
Proiektuan lur-zatien artean beharrezkoak diren elkarrekiko zortasunak
ezarriko dira.

a.2) Behe-oina
Honako erabilera hauek izango dute lehentasuna:
- Ezkaratzak (ahal bada kanpoko fatxadatik pasatzeko modukoak).

- Hirugarren sektoreko erabilera eta merkataritza-erabilera bide
publikoaren pareko fatxadara, Bizitegitarako Lur-zatien Koadro
Orokorrean lur-zati bakoitzerako adierazitako gehieneko azalerarekin.

- Bizitegi-erabileraren erabilera osagarriak, irabazizko xederik
gabekoak eta komunitarioak; ez dira aprobetxamendu gisa zenbatzen.

- Behe-oinaren kotako trastelekuak, osagarriak, bizitegi-erabilerari
lotuak eta irabazizko xederik gabekoak; ez dira aprobetxamendu gisa
zenbatzen.

- Sotoko aparkalekurako sarbideak, irteerak eta larrialdiak
(komunak etxadi osoarentzat).

- Beharrezkoak diren eta aprobetxamendu gisa zenbatzen ez
diren oinarrizko azpiegiturak (Transformazio Zentro Elektrikoak eta
abar) instalatzeko zona txikiak.

- Jabari eta erabilera pribatua duten espazio libreak eraikinak
okupatu gabeko zatian.

a.3) Estalkiarteko oina

Atikorik ez duten eraikinetan soilik onartzen da. Bere erabilerak
trastelekuak, eraikinen instalazioak eta ibiltzeko moduko terrazak
izango dira.

b) Eraikinaren erregimena
b.1) Soto-oina

Lur-zatiaren azalera osoa okupatu ahal izango da. Hala
badagokio, soto-oin gehiago egin ahal izango dira HAPOaren erai-
kuntzari eta erabilerei buruzko Arau Orokorretan ezarritako baldintzei
jarraiki.

(Salburta), en el presente Plan Parcial S-14, en la ejecucién de las
fachadas de las distintas manzanas del sector, se contemplaran los
siguientes grados de aislamiento acustico:

Grado 1: Fachadas a las que se exige un aislamiento global
superior a 33 dBA

Manzana Fachadas

RCP 1 a 4 Alineaciones a SGTC-1y 3y S-13
RCP 5y 6 Alineaciones a VL-1y 2

RUJ 1 a 3 Alineaciones a VL-2

RCP 7y 8 Alineaciones a VL-1y 2

RUL 1 a 4 Alineaciones a VL-2

RCP 7,9, 11, 12, 13 y 14 Alineaciones a SGTC-3
RCP 10 Alineaciones a EL-8

RCL 1 a 6 Alineaciones a VL-3

Grado 2: Fachadas a las que se exige un aislamiento global
superior a 37 dBA

Manzana Fachadas

RCP 3, 5, 6 y 8 Alineaciones a SGTC-2

RCL 2 Alineaciones a SGTC-2

RJL 4y 5 Alineaciones a SGTC-2

RCP 15y 16, 17 y 18 Alineaciones a SGTC-2

RUL 5, 6, 7 y 8 Alineaciones a SGTC-2

RCP 17 y 18 Alineaciones Sur del S-14

Articulo 39.1 Residencial Colectiva Libre. Edificacién Abierta.
Manzanas RCL-1, 2, 3,4,5y 6

a) Régimen de Usos

Predominante el uso Residencial, con Terciario-Comercial en
Planta baja.

Las compatibilidades de usos, con caracter general seran las
indicadas en la Ordenanza OR-4 (Normativa del Plan General).

En su caso, las superficies destinadas a infraestructuras basicas
(Centros de Transformacion, RSU y otros) no computaran como apro-
vechamiento.

a.l) Plantas de Sétano

Se destinara a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros,
cuartos e instalaciones comunitarias.

En caso de parcelaciones, tendra funcionamiento unitario o
comun, con accesos Unicos; estableciéndose en el Proyecto de
Compensacion del Sector las oportunas servidumbres reciprocas
necesarias entre las distintas parcelas.

a.2) Planta Baja

Se destinara preferentemente a los siguientes usos:

- Portales preferentemente pasantes desde la fachada exterior.

- Terciario- Comercial hacia la fachada a viario publico, y con la
superficie maxima indicada para cada parcela en el Cuadro General
de Parcelas Residenciales.

- Usos complementarios del residencial, no lucrativos, de caracter
comunitario, que no computan aprovechamiento.

- Trasteros a cota de planta baja, complementarios y vinculados
al uso residencial no lucrativos, que no computan aprovechamiento.

- Accesos, salidas y emergencias del aparcamiento en sétano
(comunes para toda la manzana).

- Pequefias zonas destinadas a alojar infraestructuras béasicas
(Centros de Transformacion Eléctricos, etc.) necesarios, que no
computan aprovechamiento.

- Espacios libres de dominio y uso privado en la parte no ocupada
por la edificacion.

a.3) Planta de Entrecubierta

Unicamente se admite en aquellas edificaciones que no
dispongan de atico, siendo sus usos de trasteros, instalaciones de
edificios y terrazas transitables.

b) Régimen de la edificacion
b.1) Planta de Sétano

Podra ocuparse la totalidad de la superficie de la parcela. Se
podran en su caso, realizar mas plantas de sétano segun las condi-
ciones establecidas en las Normas Generales de la Edificacién y los
Usos del PGOU.
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b.2) Behe-oina

Eraikina lur-zatiaren bide publikorako lerrokadurara mugatuko
da nahitaez bere luzera osoan, lotespenei buruzko planoan adierazi-
takoari jarraiki.

Bere gutxieneko altuera librea 3,80 m-koa izango da eta
gehienekoa, berriz, 5,50 m-koa.

Gehieneko sakonera bizitegi-erabilera bereizgarriaren kalifika-
zioari dagokiona izango da.

Kanpoko espazio publikoekin muga egiteko itxiturak Plan honen
15 a) artikuluan xedatutakoari jarraiki egingo dira.

b.3) Goi-oinak

Oinen forjatuen sestra bera izango da, BKL-2 etxadian izan ezik.
Etxadi horren kasuan, nahitaezko Xehapen Azterlanean adierazi-
takoari jarraituko zaio.

BKL-2 etxadian, ZV-3rako oinezkoen sarbideak ahalbidetzeko, erai-
kuntzarik gabeko hutsuneak antolatu ahal izango dira behe-oinean eta
bi solairutan, iparraldeko lerrokaduraren % 30ean gehienez.

Eraikina lur-zatiaren bide publikorako lerrokadurara mugatuko
da nahitaez, lerrokaduraren % 50ean gutxienez.

Gehieneko sakonera eraikigarria bizitegi-erabilera bereizgarriaren
kalifikazioari dagokiona izango da.

Lur-zatiketen ondorioz alboko eraikinek sakonera eraikigarri
desberdina izanez gero, artekormaren ageriko aldea fatxada gisa
tratatu beharko da, eta Xehapen Azterlan baten bitartez arautuko da
Plan honen 13. artikuluari jarraiki.

Hegalkinak etxadi bakoitzaren gehieneko irabazizko aprobetxa-
mendurako azalera gisa zenbatzen dira eta bidearen, berdeguneen eta
espazio libre publikoen pareko fatxadan baimenduko dira. Gehienez
ere 1,50 m-koak izango dira eta banaketa librea izango da gehieneko
gisa adierazitako oin guztietan.

Gehieneko oin kopurua “Eraikuntzaren baldintza lotesleak”
planoan agertzen dena izango da, eta hori izango da gehieneko muga.
Oin guztiek etxebizitza-erabilera izango dute. Lur-zatien Koadro
Orokorrean emandako gehieneko aprobetxamendua gehieneko gisa
adierazitakoekin baino oin gutxiagorekin agortuz gero, adierazitako
gehieneko mugarekiko aldea trastelekuekin, instalazioekin, terrazekin
eta/edo apaindura-elementuekin osatu ahal izango da, behe-oinen
eta/edo atikoen antzeko okupazioarekin; bestela, oinak gauzatu gabe
gera daitezke.

Goi-oinen barneko gehieneko altuera librea 2,90 m-koa izango
da eta barneko gutxieneko altuera librea, berriz, 2,60 m-koa.

Fatxada guztien tratamendua antzeko arkitektura-irizpideekin
egingo da etxadi bakoitzeko akaberen kalitateari dagokionez.
Buruhorma-fatxadek aireztapeneko eta argiztapeneko baoak izango
dituzte nahitaez.

Atikoaren terrazak (atikorik baldin badago) 3 m-ko gutxieneko
sakonera izango du lotespenei buruzko planoan adierazitako bide
publikorako luzetarako lerrokadurarekiko. Lerrokadura horrekiko %
30eko lotura onartzen da gehienez ere. Beste aldeko fatxadan behe-
oinarekin bat egiten duen lerrokadurara iritsi ahal izango da. Atikoa etxe-
bizitzetarako edo trastelekuetarako erabili ahal izango da erabat,
erabilera horiek nahastu gabe, eta gehieneko oin kopuruari buruz
adierazitakoa beteko da.

b.4) Estalkiarteko oina eta estalkia

Plan Partzial honetan, eraikuntzaren baldintza lotesleei buruzko
planoko Lur-zatien Koadro Orokorrean gehieneko gisa adierazitako
oinetako azkenekoan gauzatzen direnak, edota gehieneko oin kopurua
aipatzen duen paragrafoan adierazitako kasuetan sartutakoak hartuko
dira estalkiarteko ointzat eta estalkitzat.

Gehieneko inguratzailea % 70eko (35°) gehieneko aldapa izango
duen plano batez osatuko da. Jatorrizko puntu gisa, erlaitzaren
altueran, 1,50 m-ko distantzia horizontala hartuko da luzetarako
fatxadetan, azken oinean (etxebizitza-erabilerakoan zein trasteleku-
erabilerakoan).

Plano inguratzaile hori igogailu-kaxen, eskailera-kasetoien,
instalazio komunetako elementuen, tximinien, sabaileihoen eta erai-
kuntzako, dekorazioko eta ornamentazioko beste edozein elementuren
instalazioaren bidez gainditzea baimenduko da.

) Hirigintza-aprobetxamendua

Etxadi eta erabilera bakoitzaren gehieneko hirigintza-aprobe-
txamendua, eraikinaren gehieneko oin kopurua, gehieneko etxebizitza
kopurua eta horien modalitatea (administrazio-erregimena eta

b.2) Planta Baja

La edificacién se cefiird obligatoriamente a la alineacién de
parcela hacia el viario publico en toda su longitud, conforme a lo
indicado en Plano de Vinculaciones.

Su altura libre minima sera de 3,80 m y la maxima de 5,50 m.

Fondo maximo el correspondiente a la calificacion de uso carac-
teristico residencial.

Los cierres delimitadores con espacios publicos exteriores seran
conforme a lo dispuesto en el articulo 15 a) del presente Plan.

b.3) Plantas Superiores

La rasante de los forjados de las distintas plantas sera coin-
cidente excepto en la manzana RCL-2, que se atendra a lo indicado
en el Estudio de Detalle obligatorio en dicha manzana.

En la Manzana RCL-2 podran practicarse huecos exentos de
edificacion, en planta baja y dos de pisos, en un maximo de 30% de
su alineacion Norte, al objeto de permitir accesos peatonales a la
ZV-3.

La edificacién obligatoriamente se cefiira a la alineacién de
parcela hacia el viario publico en al menos un 50% de la citada
alineacion.

El fondo maximo edificable es el correspondiente a la califi-
cacion del uso caracteristico residencial.

En el caso de que por parcelaciones, edificaciones contiguas
tengan diferente fondo edificable, debera tratarse como fachada la
parte vista de medianera; regulandose a través de Estudio de Detalle
de conformidad con el articulo 13 del presente Plan.

Los vuelos, que computan superficie a los efectos del aprove-
chamiento maximo lucrativo de cada manzana, estaran permitidos a
la fachada a viario, a zonas verdes y a espacios libres publicos, con
un maximo de 1,50 m con distribucidn libre en todas las plantas
sefialadas como méximas.

El ndmero maximo de plantas es el que figura en plano
“Condiciones Vinculantes de la Edificacion”, disponiendo del caracter
de limite maximo, destinadas todas ellas al uso de vivienda. En el caso
de agotar el aprovechamiento maximo otorgado en el Cuadro General
de Parcelas, en menos plantas que las sefialadas como maximas, la
diferencia hasta el limite maximo indicado podréa destinarse bien a
trasteros, instalaciones, terrazas y/o elementos decorativos y orna-
mentales, en ocupacion similar a las plantas inferiores o/y en ético;
o bien prescindir de las mismas no ejecutandolas

La altura maximas libre interior de plantas superiores seran de 2,90
m y la minima libre interior de 2,60 m.

El tratamiento de la totalidad de las fachadas se realizara con
similares criterios arquitecténicos en cuanto a calidad de acabados
en cada manzana. Las fachadas de testero dispondran, obligato-
riamente de huecos de ventilacion e iluminacion.

La terraza del atico en caso de disponerse del mismo, tendra un
fondo minimo de 3 m respecto a alineacion longitudinal a viario
publico marcada en Plano de Vinculaciones. Se permite un maximo
del 30% de contacto con esta alineacion, pudiendo en su fachada
opuesta alcanzar la alineacion coincidente con su planta inferior.
Este atico, se podra destinar a viviendas o a trasteros en su totalidad,
sin permitir la mezcla de esos usos, contemplando lo indicado en este
inciso sobre el nimero maximo de plantas.

b.4) Planta de Entrecubierta y Cubierta

En el presente Plan Parcial tendran la consideracion de planta de
entrecubierta y cubierta, bien las que se ejecuten sobre la Ultima de
las plantas consideradas como maximas en el Cuadro General de
Parcelas del plano (Condiciones Vinculantes de la Edificacion) 6 bien
en los supuestos sefialados en el parrafo de este inciso que hace refe-
rencia al nimero maximo de plantas.

La envolvente maxima estard conformada por un plano de
pendiente maxima 70 % (35°). Como punto de origen, en altura de
cornisa, se tomara una distancia horizontal de 1,50 m. en las fachadas
longitudinales, sobre la dltima planta (tanto destinadas a viviendas como
a trasteros).

Este plano envolvente, podra ser rebasado por la instalacion de
cajas de ascensores, casetones de escaleras, elementos de instala-
ciones comunes, chimeneas, lucernarios y cualquiera otros elementos
constructivos, decorativos y ornamentales.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada manzana y
en cada uso, asi como el nimero méximo de plantas de la edifi-
cacion, el nimero maximo de viviendas y su modalidad (Régimen
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sustapen mota), Plan Partzial honen Bizitegitarako Lur-zatien Koadro
Orokorrean adierazitakoak dira, eta eraikinaren baldintza lotesleei
buruzko planoan agertzen dira.

39.2 artikulua. Bizitegi-zona kolektibo publikoa. Babes publikoa.
Eraikuntza irekia.

BKB-1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 eta 18

a) Erabilera-erregimena

Erabilera nagusia bizitegi-erabilera da, eta behe-oinean hiru-
garren sektoreko erabilera eta merkataritza-erabilera izango da.

Erabilera-bateragarritasunak, oro har, OR-4 Ordenantzan (Plan
Orokorraren Araudia) adierazitakoak izango dira.

Oinarrizko azpiegituretarako (Transformazio Zentroak: hiri-
hondakin solidoak eta beste batzuk) azalerak ez dira aprobetxamendu
gisa zenbatuko.

a.l) Soto-oinak

Aparkalekura destinatuko da, eta gainera trastelekuak eta gela edo
instalazio komunitarioak ezarri ahal izango dira.

Lur-zatiketen kasuan, funtzionamendu unitario edo komuna
izango du, sarbide bakarrarekin; Sektorearen Konpentsazio Proiektuan
lur-zatien artean beharrezkoak diren elkarrekiko zortasunak ezarriko
dira.

a.2) Behe-oina

Honako erabilera hauek izango dute lehentasuna:

- Ezkaratzak (ahal bada kanpoko fatxadatik pasatzeko modukoak).

- Hirugarren sektoreko erabilera eta merkataritza-erabilera bide
publikoaren edota espazio libreen pareko fatxadara, Bizitegitarako
Lur-zatien Koadro Orokorrean lur-zati bakoitzerako adierazitako
gehieneko azalerarekin.

- Bizitegi-erabileraren erabilera osagarriak, irabazizko xederik
gabekoak eta komunitarioak; ez dira aprobetxamendu gisa zenbatzen.

- Behe-oinaren kotako trastelekuak, osagarriak, bizitegi-erabilerari
lotuak eta irabazizko xederik gabekoak; ez dira aprobetxamendu gisa
zenbatzen.

- Sotoko aparkalekurako sarbideak, irteerak eta larrialdiak
(komunak etxadi osoarentzat).

- Beharrezkoak diren eta aprobetxamendu gisa zenbatzen ez
diren oinarrizko azpiegiturak (Transformazio Zentro Elektrikoak eta
abar) instalatzeko zona txikiak.

- Jabari eta erabilera pribatua duten espazio libreak eraikinak
okupatu gabeko zatian.

a.3) Estalkiarteko oina

Atikorik ez duten eraikinetan soilik onartzen da. Bere erabilerak
trastelekuak, eraikinaren instalazioak eta ibiltzeko moduko terrazak
izango dira.

b) Eraikinaren erregimena

b.1) Soto-oina

Lur-zatiaren azalera osoa okupatu ahal izango da. Hala
badagokio, soto-oin gehiago egin ahal izango dira HAPOaren erai-
kuntzari eta erabilerei buruzko Arau Orokorretan ezarritako baldintzei
jarraiki.

b.2) Behe-oina

Eraikina lur-zatiaren bide publikorako lerrokadurara mugatuko
da nahitaez bere luzera osoan, lotespenei buruzko planoan adierazi-
takoari jarraiki.

Bere gutxieneko altuera librea 3,80 m-koa izango da eta gehie-
nezkoa, berriz, 5,50 m-koa.

Gehieneko sakonera bizitegi-erabilera bereizgarriaren kalifika-
zioari dagokiona izango da.

Kanpoko espazio publikoekin muga egiteko itxiturarik izanez
gero, Plan honen 15.a artikuluan xedatutakoari jarraituko diote.

b.3) Goi-oinak
Dauden oinen forjatuen sestra bera izango da.

Eraikina lur-zatiaren bide publikorako lerrokadurara mugatuko
da nahitaez, lerrokaduraren % 50ean gutxienez.

Gehieneko sakonera eraikigarria bizitegi-erabilera bereizgarriaren
kalifikazioari dagokiona izango da.

Lur-zatiketen ondorioz alboko eraikinek sakonera eraikigarri
desberdina izanez gero, artekormaren ageriko aldea fatxada gisa

Administrativo y Tipo de Promocion) es el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y que se
muestra en el plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion.

Articulo 39.2 Residencial Colectiva Publica. Proteccion Publica.
Edificacién Abierta.

Manzanas RCP-1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17y 18

a) Régimen de Usos

Predominante el uso Residencial, con Terciario-Comercial en
Planta baja.

Las compatibilidades de usos, con caracter general seran las
indicadas en la Ordenanza OR-4 (Normativa del Plan General).

En su caso, las superficies destinadas a infraestructuras basicas
(Centros de Transformacion, RSU y otros) no computaran como apro-
vechamiento.

a.1) Plantas de Sé6tano

Se destinara a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros,
cuartos e instalaciones comunitarias.

En caso de parcelaciones, tendra funcionamiento unitario o
comun, con accesos Unicos; estableciéndose en el Proyecto de
Compensacion del Sector las oportunas servidumbres reciprocas
necesarias entre las distintas parcelas.

a.2) Planta Baja

Se destinara preferentemente a los siguientes usos:

- Portales preferentemente pasantes desde la fachada exterior.

- Terciario- Comercial hacia la fachada a viario publico y/o
espacios libres, y con la superficie maxima indicada para cada parcela
en el Cuadro General de Parcelas Residenciales.

- Usos complementarios del residencial, no lucrativos, de caracter
comunitario, que no computan aprovechamiento.

- Trasteros a cota de planta baja, complementarios y vinculados
al uso residencial no lucrativos, que no computan aprovechamiento.

- Accesos, salidas y emergencias del aparcamiento en s6tano
(comunes para toda la manzana).

- Pequefias zonas destinadas a alojar infraestructuras basicas
(Centros de Transformacion Eléctricos, etc.) necesarios, que no
computan aprovechamiento.

- Espacios libres de dominio y uso privado en la parte no ocupada
por la edificacion.

a.3) Planta de Entrecubierta

Unicamente se admite en aquellas edificaciones que no
dispongan de atico, siendo sus usos de trasteros, instalaciones del
edificio y terrazas transitables.

b) Régimen de la edificaciéon

b.1) Planta de S6tano

Podra ocuparse la totalidad de la superficie de la parcela. Se
podran en su caso, realizar mas plantas de sétano conforme a las
condiciones establecidas en las Normas Generales de la Edificacion
y los Usos del PGOU.

b.2) Planta Baja

La edificacion se cefiira obligatoriamente a la alineacion de
parcela hacia el viario publico en toda su longitud, conforme a lo
indicado en Plano de Vinculaciones.

Su altura libre minima sera de 3,80 m y la maxima de 5,50 m.

Fondo méaximo el correspondiente a la calificacion de uso carac-
teristico residencial.

De existir cierres delimitadores con espacios publicos exteriores,
seran conforme a lo dispuesto en el articulo 15.a del presenta Plan.

b.3) Plantas Superiores

La rasante de los forjados de las distintas plantas sera coin-
cidente.

La edificacion obligatoriamente se cefiird a la alineacion de
parcela hacia el viario publico en al menos un 50% de la citada
alineacion.

El fondo maximo edificable es el correspondiente a la califi-
cacion del uso caracteristico residencial.

En el caso de que por parcelaciones, edificaciones contiguas
tengan diferente fondo edificable, debera tratarse como fachada la
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tratatu beharko da, eta Xehapen Azterlan baten bitartez arautuko da
Plan honen 13. artikuluari jarraiki.

Hegalkinak etxadi bakoitzaren gehieneko irabazizko aprobetxa-
mendurako azalera gisa zenbatzen dira eta bidearen, berdeguneen eta
espazio libre publikoen pareko fatxadan baimenduko dira. Gehienez
ere 1,50 m-koak izango dira eta banaketa librea izango da gehieneko
gisa adierazitako oin guztietan.

Gehieneko oin kopurua “Eraikuntzaren baldintza lotesleak”
planoan agertzen dena izango da, eta hori izango da gehieneko muga.
Oin guztiek etxebizitza-erabilera izango dute. Lur-zatien Koadro
Orokorrean emandako gehieneko aprobetxamendua gehieneko gisa
adierazitakoekin baino oin gutxiagorekin agortuz gero, adierazitako
gehieneko mugarekiko aldea trastelekuekin, instalazioekin, terrazekin
eta/edo apaindura-elementuekin osatu ahal izango da, behe-oinen
eta/edo atikoen antzeko okupazioarekin; bestela, oinak gauzatu gabe
gera daitezke.

Goi-oinen barneko gehieneko altuera librea 2,90 m-koa izango
da eta barneko gutxieneko altuera librea, berriz, 2,60 m-koa.

Fatxada guztien tratamendua antzeko arkitektura-irizpideekin
egingo da etxadi bakoitzeko akaberen kalitateari dagokionez.
Buruhorma-fatxadek aireztapeneko eta argiztapeneko baoak izango
dituzte nahitaez.

Atikoaren terrazak (atikorik baldin badago) 3 metroko gutxieneko
sakonera izango du lotespenei buruzko planoan adierazitako bide
publikorako luzetarako lerrokadurarekiko. Lerrokadura horrekiko %
30eko lotura onartzen da gehienez ere. Beste aldeko fatxadan behe-
oinarekin bat egiten duen lerrokadurara iritsi ahal izango da. Atikoa etxe-
bizitzetarako edo trastelekuetarako erabili ahal izango da erabat,
erabilera horiek nahastu gabe, eta gehieneko oin kopuruari buruz
adierazitakoa beteko da.

b.4) Estalkiarteko oina eta estalkia

Plan Partzial honetan, eraikuntzaren baldintza lotesleei buruzko
planoko Lur-zatien Koadro Orokorrean gehieneko gisa adierazitako
oinetako azkenekoan gauzatzen direnak, edota gehieneko oin kopurua
aipatzen duen paragrafoan adierazitako kasuetan sartutakoak hartuko
dira estalkiarteko ointzat eta estalkitzat.

Gehieneko inguratzailea % 70eko (35°) gehieneko aldapa izango
duen plano batez osatuko da. Jatorrizko puntu gisa, erlaitzaren
altueran, 1,50 m-ko distantzia horizontala hartuko da luzetarako
fatxadetan, azken oinean (etxebizitza-erabilerakoan zein trasteleku-
erabilerakoan).

Plano inguratzaile hori igogailu-kaxen, eskailera-kasetoien,
instalazio komunetako elementuen, tximinien, sabaileihoen eta erai-
kuntzako, dekorazioko eta ornamentazioko beste edozein elementuren
instalazioaren bidez gainditzea baimenduko da.

c) Hirigintza-aprobetxamendua

Etxadi eta erabilera bakoitzaren gehieneko hirigintza-aprobe-
txamendua, eraikinaren gehieneko oin kopurua, gehieneko etxebizitza
kopurua eta horien modalitatea (administrazio-erregimena eta
sustapen mota), Plan Partzial honen Bizitegitarako Lur-zatien Koadro
Orokorrean adierazitakoak dira, eta eraikinaren baldintza lotesleei
buruzko planoan agertzen dira.

39.3 artikulua. llarako familia bakarreko bizitegi-zona. Lur-zati
indibidualak: BFBL-5.1etik BFBL-5.8ra, BFBL-6.1etik BFBL-6.8ra,
BFBL 7-1etik BFBL 7-6ra, eta BFBL 8-1etik BFBL 8-3ra

a) Erabilera-erregimena

Familia bakarreko bizitegi-erabilera, patio/lorategia duten ilarako
familia bakarreko etxebizitza multzoen bidez (erabilera publikoa duten
bide edo espazio libreekin lerrokatuta).

Erabilera-bateragarritasunak, oro har, OR-8 Ordenantzan (Plan
Orokorraren Araudia) adierazitakoak izango dira, erabileren batera-
garritasunari buruzko koadroaren 15. eta 16. baldintzetan kontuan
hartutako bateragarritasun-kasuak salbuetsita. (HAPOaren Araudiaren
6.08.08 artikulua, ostalaritzarako eta establezimendu publikoetarako
erabilerei buruzkoa).

Oinarrizko azpiegituretarako (Transformazio Zentroak) azalerak ez
dira aprobetxamendu gisa zenbatuko.

Ibilgailuek 14. eta 15. espazio libre publikoetatik baino ez dute
sarbidea izango, eta oinezkoek, berriz, GKSO-2tik, 4 etxadien Xehapen
Azterlanari jarraiki.

a.l) Erdisoto-oinak

Aparkalekura destinatuko da, eta, gainera, Kalifikazio Xehatuko
lur-zati indibidualizatu bakoitzeko trastelekuak eta instalazio-gelak
ezarri ahal izango dira.

parte vista de medianera; regulandose a través de Estudio de Detalle
de conformidad con el articulo 13 del presente Plan.

Los vuelos, que computan superficie a los efectos del aprove-
chamiento méximo lucrativo de cada manzana, estaran permitidos a
la fachada a viario, a zonas verdes y a espacios libres publicos, con
un méaximo de 1,50 m con distribucidn libre en todas las plantas
sefialadas como méximas.

El nGmero maximo de plantas es el que figura en plano
“Condiciones Vinculantes de la Edificacién”, disponiendo del caracter
de limite maximo, destinadas todas ellas al uso de vivienda. En el caso
de agotar el aprovechamiento maximo otorgado en el Cuadro General
de Parcelas, en menos plantas que las sefialadas como maximas, la
diferencia hasta el limite maximo indicado podréa destinarse bien a
trasteros, instalaciones, terrazas y/o elementos decorativos y orna-
mentales, en ocupacion similar a las plantas inferiores o/y en ético;
o bien prescindir de las mismas no ejecutandolas

La altura maximas libre interior de plantas superiores seran de 2,90
m y la minima libre interior de 2,60 m.

El tratamiento de la totalidad de las fachadas se realizara con
similares criterios arquitecténicos en cuanto a calidad de acabados
en cada manzana. Las fachadas de testero dispondran, obligato-
riamente de huecos de ventilacion e iluminacion.

La terraza de planta atico en caso de disponerse del mismo,
tendra un fondo minimo de 3 metros respecto a la alineacion longi-
tudinal a viario publico marcada en Plano de Vinculaciones. Se permite
un maximo del 30% de contacto con esta alineacién, pudiendo en su
fachada opuesta alcanzar la alineacion coincidente con su planta
inferior. Este ético, se podra destinar a viviendas o a trasteros en su
totalidad, sin permitir la mezcla de esos usos, contemplando lo
indicado en este inciso sobre el nimero maximo de plantas.

b.4) Planta de Entrecubierta y Cubierta

En el presente Plan Parcial tendran la consideracion de planta de
entrecubierta y cubierta, bien las que se ejecuten sobre la Ultima de
las plantas consideradas como maximas en el Cuadro General de
Parcelas del plano (Condiciones Vinculantes de la Edificacion) 6 bien
en los supuestos sefialados en el parrafo de este inciso que hace refe-
rencia al nimero maximo de plantas.

La envolvente méxima estard conformada por un plano de
pendiente méxima 70 % (35°). Como punto de origen, en altura de
cornisa, se tomara una distancia horizontal de 1,50 m. en las fachadas
longitudinales, sobre la Ultima planta (tanto destinadas a viviendas como
a trasteros).

Este plano envolvente, podra ser rebasado por la instalacion de
cajas de ascensores, casetones de escaleras, elementos de instala-
ciones comunes, chimeneas, lucernarios y cualquier otro elemento
constructivo, decorativo y ornamental.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico méximo de cada manzana y
en cada uso, asi como el nimero maximo de plantas de la edifi-
cacion, el nimero maximo de viviendas y su modalidad (Régimen
Administrativo y Tipo de Promocién) es el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y que se
muestra en el plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion.

Articulo 39.3 Residencial Unifamiliar en Hilera. Parcelas
Individuales RU.L-5.1 hasta RUL-5.8 y RUL-6.1 hasta RUL-6.8, RUL
7-1 hasta RUL 7-6 y RUL 8-1 hasta 8-3

a) Régimen de Usos

Residencial Unifamiliar, mediante series de vivienda unifamiliar
con patio/jardin en hilera alineadas en relacion a viales o espacios libres
de uso publico.

Las compatibilidades de usos, con caracter general seran las
indicadas en la Ordenanza OR-8 (Normativa del Plan General), excep-
tuandose los supuestos de compatibilidad, contemplados en las
condiciones 152 y 162 de su cuadro de compatibilidad de usos.
articulo 6.08.08 de la Normativa del PGOU, referidos a usos Hostelero
y de Establecimientos Publicos.

En su caso, las superficies destinadas a infraestructuras basicas
(Centros de Transformacion) no computaran como aprovechamiento.

El acceso rodado, lo serd inicamente desde ELP 14 y 15, siendo
el acceso peatonal desde SGTC-2 conforme Estudio de Detalle de las
4 manzanas.

a.l) Plantas de Semisétano

Quedara destinado a acceso peatonal y a aparcamiento,
pudiendo alojar ademas trasteros y cuartos de instalaciones de cada
parcela individualizada de la Calificacién Pormenorizada.
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Ibilgailuen pasabidea lur-zatien arteko elkarrekiko bide-zortasuna
da, eta 14. Sektorearen Konpentsazio Proiektuan adierazi beharko da
alderdi hori.

a.2) Behe-oina

Bizitegi-erabilera pribatiboaz gain, lur-zati bakoitzeko lorategiak,
patioak eta terrazak daude.

Oin horretan eraikinak okupatu gabeko area osoan lorategi-
elementuak ipini ahal izango dira askatasun 0soz.

b) Eraikinaren erregimena
b.1) Erdisoto-oina:

Lur-zati garbi eraikigarrien gehieneko okupazio-ehunekoa lur-
zati bakoitzaren % 85ekoa da, “Eraikinaren Baldintza Lotesleak”
planoan finkatutako eraikinaren mugimendu-arearen barruan.

Erdisotoan antolatuko da, GKSO-2rekin lerrokatuta, oinezkoek lur-
zati bakoitzerako izango duten sarbidea. Bi posizio izango ditu.
Lehena terrazarako sarbidea izango da (ibilgailuen bide-zortasunean);
bigarrena, berriz, goi-oinetarako zuzeneko sarbidea, lur-zati bakoitzeko
instalazio-zonatik eta garajetik.

b.2) Behe-oina eta lehen oina

Okupazioaren gehieneko ehunekoa lur-zati bakoitzaren % 65
izango da, betiere eraikinaren mugimendu-arearen barruan. Eraikinak,
behe-oinean eta lehen oinean, GKSO-2rekiko 7,5 m-ko kontaktua
gorde beharko du erretiroarekin, lur-zatiaren zabaleraren % 50ean
gutxienez.

Gehieneko altuera eraikigarria bi oinekoa izango da (B+1+ estal-
kiartea), eta erlaitzerako gehieneko altuera, berriz, 6,50 m, erdisoto-
oineko ibilgailuen bide-zortasuna estaltzeko terrazatik.

Erdisoto-oina lau etxadien Xehapen Azterlanean definituta
geratuko da, GKSO-2ko sestratik aurrera.

Eraikinaren mugimendu-area eraikinaren baldintza lotesleei
buruzko planoan adierazten dena da. Area horretan, eraikinaren
proiekzio bertikal guztiak sartu behar dira (sotoa eta elementu irten
guztiak barne).

Antolamendu-planoetan, eraikinaren lerrokadura guztiekiko erre-
tiroak adierazita daude.

b.3) Estalkiarteko oina eta estalkia

Gehieneko lerro inguratzailea, etxadi guztietan komuna izango den
% 70eko (35°-ko) gehieneko aldapako plano batek —fatxada-lerrotik—
osatuko du. Estalkiak lauak edo bi isurkikoak izan daitezke eta multzo
edo etxadi bakoitzeko tratamendu unitarioa izango dute. Txapitulak
ez dira onartzen.

b.4) Itxierak

Nahitaezkoa izango da lur-zatiak erabilera eta jabari publikoa
duen espazio osoan ixtea. Itxiera hori berdina izango da Plan Partzialak
definitutako etxadietako alde edo fatxada guztietan.

GKSO-2rako lerrokaduran, BFBL 5, 6, 7 eta 8 etxadien Xehapen
Azterlanean definituta geratuko da, eta oinezkoen sarbideak adie-
raziko ditu, artikulu honen b.1) puntuan zehaztutako posizioekin.

Oro har, gainerako lerrokaduretan, bere zokalo opakuko
gehieneko altuera 0,70 m izango da eta, guztizko altuera berriz, 1,85
m. Aldapa handiko sestren kasuan, muga horiek gehienez ere 0,25 m-
tan gainditzea onartzen da.

Azpi lur-zatien arteko itxierak ez dira nahitaezkoak eta 1,20 m-ra
iritsi ahal izango dira (opakuak), edota 1,85 m-ko mugara (hesi garden
edo landareen bidez).

Eraikuntza-proiektuetan, lur-zatien perimetro-itxierak eta erai-
kuntzak okupatu gabeko lur-zatiaren barnealdearen oinarrizko urba-
nizazioa jasoko dira. Oinarrizko urbanizazio hori kanpoko espazio
publikoetako sestrei egokitu beharko zaie.

c) Hirigintza-aprobetxamendua

Etxadi eta erabilera bakoitzaren gehieneko hirigintza-aprobe-
txamendua, eraikinaren gehieneko oin kopurua, gehieneko etxebizitza
kopurua eta horien modalitatea (administrazio-erregimena eta
sustapen mota), Plan Partzial honen Bizitegitarako Lur-zatien Koadro
Orokorrean adierazitakoak dira, eta eraikinaren baldintza lotesleei
buruzko planoan agertzen dira.

39.4 artikulua. llarako familia bakarreko bizitegi-zona. Lur-zati
mankomunatuak

BFBL-1, 2, 3 eta 4 etxadiak

El paso de vehiculos, constituye una servidumbre de paso
reciproca entre las distintas parcelas, aspecto que debera sefialarse
en el Proyecto de Compensacion del S-14.

a.2) Planta Baja

Aparte del privativo residencial se localizan los correspondientes
jardines, patios y terrazas de cada parcela.

Toda el area no ocupada en esta planta por la edificacion, se podra
ajardinar libremente.

b) Régimen de la edificacion
b.1) Planta de Semisétano

El porcentaje maximo de ocupacion de las parcelas netas edifi-
cables se cifra en el 85% de cada una, dentro del area de movi-
miento de la edificacion fijada en el plano “Condiciones Vinculantes
de la Edificacion”.

En este semisétano y en alineacién a SGTC-2 se dispondra el
acceso peatonal a cada parcela, que alcanza a dos posiciones la
primera de acceso a terraza sobre servidumbre de paso de vehiculos
y la segunda al acceso directo a plantas altas, desde este nivel inferior
a través del garaje y zona de instalaciones de cada parcela.

b.2) Planta Baja y Primera

El porcentaje maximo de ocupacion se cifra en el 65% de cada
parcela, y siempre dentro del area de movimiento de la edificacion,
debiéndose mantener por la edificacion en planta baja y primera, un
contacto con el retiro de 7,5 m respecto SGTC-2 de al menos un
50% de la anchura de la parcela.

La altura méxima edificable seré de dos plantas (B+1+ entrecu-
bierta) con altura maxima a cornisa de 6,50 m. desde terraza de
cubricion de la servidumbre de paso de vehiculos de planta semis6tano.

La planta semis6tano, quedara definida en E.D. de conjunto de
las cuatro manzanas, a partir de la rasante en SGTC-2.

El &rea de movimiento de la edificacién es el que se indica en el
Plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion, y dentro de la
misma deben incluirse todas las proyecciones verticales de la edifi-
cacion incluido el sétano y todos los cuerpos volados.

En Planos de Ordenacién se marcan los retiros de la edificacion
con referencia a todas las alineaciones.

b.3) Planta de Entrecubierta y Cubierta

La envolvente maxima estara conformada por un plano de
pendiente maxima 70 % (35°), a partir de linea de fachada, que sera
comun en cada agrupacion o manzana. Las cubiertas podran ser
planas o inclinadas a dos aguas y con tratamiento unitario por agru-
pacion o manzana, sin admitirse buhardillas.

b.4) Cierres

Sera obligatorio el cerramiento de las parcelas hacia todo el
espacio de uso y dominio publico. Este cierre, sera idéntico en cada
frente o fachada de las manzanas definidas por el Plan Parcial.

En la alineacion a SGTC-2 quedara definida en el Estudio de
Detalle del conjunto de las 4 manzanas RUL 5, 6, 7y 8 y sefialara los
accesos peatonales desde esta rasante, con las posiciones deter-
minadas en el punto b.1) del presente articulo.

En el resto de alineaciones en general tendra una altura maxima
de z6calo opaco de 0,70 my total de 1,85 m, admitiéndose superar
estos limites en un maximo de 0,25 m en el caso de rasantes en
acusada pendiente.

Los cerramientos entre distintas subparcelas, no son obliga-
torios, y podran alcanzar los 1,20 m opacos y hasta un limite de 1,85
m con verja transparente o elementos vegetales.

Los proyectos de edificacion, incluiran los cerramientos peri-
metrales de las parcelas, asi como la urbanizacién basica del interior
de las parcelas, no ocupado por la edificacién, que debera adaptarse
basicamente a las rasantes de los espacios publicos exteriores.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada manzana y
en cada uso, asi como el nimero maximo de plantas de la edifi-
cacion, el nimero maximo de viviendas y su modalidad (Régimen
Administrativo y Tipo de Promocion) es el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y que se
muestra en el plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion.

Articulo 39.4. Residencial Unifamiliar en Hilera. Parcelas
Mancomunadas

Manzanas RUL-1, 2,3y 4
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a) Erabilera-erregimena

Familia bakarreko bizitegi-erabilera, patio/lorategia duten ilarako
familia bakarreko etxebizitza-multzoen bidez (erabilera publikoa duten
bide edo espazio libreekin lerrokatuta).

BFBL-1, 2, 3 eta 4 etxadietan, aparkalekua, sarbide-arrapalak,
larrialdi-irteerak eta zona libre amankomunatuak izango dituzten etxe-
bizitza-multzoak sortzea onartzen da. Era horretan, 1, 2, 3 edo 4
erregistro-unitate bereizi sortuko dira, emaitzazko azpietxadien arteko
bidezko elkarrekiko zortasunekin; eta, hori guztia, Ordenantza hauen
15-d) artikuluan (Lur-zatiketa baldintzak) adierazitakoari jarraiki.

Erabilera-bateragarritasunak, oro har, OR-8 Ordenantzan (Plan
Orokorraren Araudia) adierazitakoak izango dira, erabileren batera-
garritasunari buruzko koadroaren 15. eta 16. baldintzetan kontuan
hartutako bateragarritasun-kasuak salbuetsita. (HAPOaren Araudiaren
6.08.08 artikulua, ostalaritzarako eta establezimendu publikoetarako
erabilerei buruzkoa).

Oinarrizko azpiegituretarako (Transformazio Zentroak) azalerak ez
dira aprobetxamendu gisa zenbatuko.

Ibilgailuen zein oinezkoen sarbideak espazio libre publikotik
ezarriko dira, eta ZV eta HP-SO berdeguneetatik debekatuta egongo
da sarbide mota oro.

a.l) Soto-oinak

Aparkalekura destinatuko da, eta, gainera, honako hauek ezarri
ahal izango dira: trastelekuak, gela eta instalazio teknikoak eta komu-
nitarioak, zona libre pribatu komuna, arrapalak, garajeetan sartzeko
barne-zirkulazioak eta larrialdi-irteerak, emaitzazko lur-zatietan zein
etxebizitzen multzo edo etxadi bakoitzean. Azalera horiek ez dira
hirigintza-aprobetxamendurako zenbatzen.

Etxadi bakoitzeko funtzionamendu unitario edo komuna izango
du, sarbide bakarrarekin; Sektorearen konpentsazio-proiektuan lur-
zatien artean beharrezkoak diren elkarrekiko zortasunak ezarriko dira.

Antolamendu-planoek larrialdi-irteeren kokapen loteslea adie-
razten dute (nahitaezkoak izanez gero), eta obra-proiektuaren
garapenak zehaztuko du irteera horiek beharrezkoak diren ala ez;
hori guztia, aplikatu beharreko Oinarrizko Eraikuntza Araua betez.

a.2) Behe-oina

Bizitegiko pribatiboaz gain (lur-zati bakoitzeko lorategi eta
patioekin), sotoko aparkalekurako sarbideak (komunak etxadi osorako)
eta larrialdi-irteerak eta arrapalak egongo dira, baita multzo edo etxadi
bakoitzean komuna izango den zona libre pribatu bat ere. Azalera
horiek ez dira hirigintza-aprobetxamendurako zenbatuko.

Oin horretan eraikinak, sotorako sarbide-arrapalek, zona libre
pribatuak eta larrialdi-irteerek okupatu gabeko area osoan lorategi-
elementuak ipini ahal izango dira askatasun osoz.

b) eraikinaren erregimena
b.1) Soto-oina

Eraikinaren gehieneko okupazioa “Eraikinaren Baldintza
Lotesleak” planoetan agertzen den eraikinaren mugimendu-arearen
mugen barruan geratuko da. Muga horietatik kanpo, honako hauek
antolatuko dira: planoetan markatutako sarbideak, etxebizitza-
multzoko edo etxadiko espazio libre pribatu komuna eta larrialdi-
irteerak (beharrezkoak izanez gero).

Adierazitako eraikinaren mugimendu-areak antolamendu-
planoetan adierazitako lur-zati garbi eraikigarrien azaleraren % 65eko
gehieneko okupazioa izango du [baimendutako gehieneko okupazioa
da ehuneko hori].

b.2) Behe-oina eta lehen oina

Gehieneko altuera eraikigarria bi oinekoa izango da (B+1+e), eta
erlaitzerako gehieneko altuera, berriz, 6,50 m.

Eraikinak lurraren topografiara egokitzeko, behe-oinaren sestra
0,00 m-tik 0,50 m-ra bitartean goratuta edo beheratuta egon daiteke
espazio publikoaren edo bide pareko aldearen sestrarekiko.

Behe-oinak eta lehen oinak eraikinaren mugimendu-area bat
dute lur-zati bakoitzaren hirigintza-aprobetxamendua jasotzeko. Bat
dator sotokoarekin, eta okupazio-baldintzak aurreko bl idatz-zatian
adierazitakoen berdinak dira.

a) Régimen de Usos

Residencial Unifamiliar, mediante agrupaciones de vivienda unifa-
miliar con patio/jardin en hilera alineadas en relacién a viales o
espacios libres de uso publico.

En las manzanas RUL-1, 2, 3y 4 se admite la creacién de agru-
paciones con aparcamiento, rampas de acceso, emergencias y zonas
libres mancomunadas, dando lugar a 1, 2, 3 6 4 unidades registrales
diferenciadas, con las oportunas servidumbres reciprocas entre las
submanzanas resultantes; todo ello conforme a lo indicado en el
Articulo 15-d (Condiciones de Parcelacion) de las presentes
Ordenanzas.

La compatibilidad de usos, con caracter general, seran las
indicadas en la Ordenanza OR8 (Normativa del Plan General), excep-
tuados los supuestos de compatibilidad contemplados en las condi-
ciones 158 y 162 de su cuadro de compatibilidad de uso. articulo
6.08.08 de la Normativa del PGOU, referidos a usos Hostelero y de
Establecimientos Publicos.

En su caso, las superficies destinadas a infraestructuras basicas
(Centros de Transformacion) no computaran como aprovechamiento.

Los accesos, tanto rodados como peatonales, se haran siempre
desde el ELP.,; quedando prohibido cualquier tipo de acceso desde
las zonas verdes ZV y PU-SG.

a.1) Plantas de Sé6tano

Se destinara a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros,
cuartos e instalaciones técnicas y comunitarias, zona libre privada
comun, asi como rampas, circulaciones interiores de acceso a garajes
y salidas de emergencia, tanto de las parcelas resultantes como de
cada agrupacion o manzana de viviendas. Superficies, todas ellas no
computables a los efectos del Aprovechamiento Urbanistico.

Tendra funcionamiento unitario o comuin, por manzana, con
accesos Unicos; estableciéndose en el Proyecto de Compensacion
del Sector las oportunas servidumbres reciprocas necesarias entre las
distintas parcelas.

Los Planos de Ordenacion sefialan la situacion vinculante de
las salidas de emergencia, en el caso de su obligatoriedad, corres-
pondiendo al desarrollo del Proyecto de Obra, la necesidad o no de
las mismas, todo ello en cumplimiento de la Norma Bésica de
Edificacion de aplicacion.

a.2) Planta Baja

Aparte del privativo residencial con sus correspondientes jardines
y patios por parcela, se localizan los accesos al aparcamiento en
sétano (comunes para toda la manzana), rampas y salidas de emer-
gencia, asi como zona libre privada comin a cada agrupacion o
manzana, superficies todas ellas, no computables a los efectos del
Aprovechamiento Urbanistico.

Toda el &rea no ocupada en esta planta por la edificacion, rampas
de acceso al sétano, zona libre privada y emergencias se podra
ajardinar libremente.

b) Régimen de la Edificacion
b.1) Planta de Sétano

La méaxima ocupacion de la edificacion quedara contenida dentro
de los limites del area de movimiento de la edificacion de los planos
de “Condiciones Vinculantes de la Edificacion”, fuera de esos limites
se dispondran los accesos marcados en planos, espacio libre privado
comun de la agrupaciéon o manzana y las salidas de emergencia, en
el caso de que fuesen necesarias.

La precitada &rea de movimiento de la edificacion recepcionara
una ocupaciéon maxima del 65% de la superficie de las parcelas
netas edificables sefialadas en Planos de Ordenacion [porcentaje
que supone maxima ocupacion permitida].

b.2) Planta Baja y Primera

La altura maxima edificable sera de dos plantas (B+1+e) con
altura maxima a cornisa de 6,50 m.

La rasante de la planta baja podra estar elevada o deprimida
entre 0,00 y £0,50 m. respecto a la rasante del espacio publico o de
frente a viario con la finalidad de adaptar las edificaciones a la topo-
grafia del terreno.

Estas plantas, baja y primera disponen de un area de movi-
miento de la edificacion, al objeto de recepcionar el aprovechamiento
urbanistico de cada parcela, coincidente con la de sétano, y con
idénticas condiciones de ocupacion a las sefialadas en el precedente
apartado b1l.
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Garaje nagusira doan sarbiderako lerrokadura “Eraikinaren
baldintza lotesleak” planoan markatutakoa izango da eta “pasabide
komun” horren gutxieneko zabalera 4 m izango da, luzera osoan
homogeneoa.

Antolamendu-planoetan, iparraldeko eta hegoaldeko fatxadetako
buruhormetan eta ekialdeko eta mendebaldeko lerrokaduretako
fatxadetan agertzen diren eraikinaren erretiroak markatuta daude.

Eraikinak, zenbatuko diren hegalkinak barne, ez du eraikinaren
mugimendu-arearen lerroa gaindituko.

b.3) Estalkiarteko oina eta estalkia

Gehieneko lerro inguratzailea, etxadi guztietan komuna izango den
% 70eko (35°-ko) gehieneko aldapako plano batek —fatxada-lerrotik—
osatuko du. Estalkiak lauak edo makurrak izan daitezke, eta azpietxadi
bakoitzeko tratamendu unitarioa izango dute. Txapitulak ez dira
onartzen.

b.4) Itxierak

Nahitaezkoa izango da lur-zatiak erabilera eta jabari publikoa
duen espazio osoan ixtea. Itxiera hori berdina izango da Plan Partzialak
definitutako etxadietako alde edo fatxada guztietan.

Oro har, bere zokalo opakuko gehieneko altuera 0,70 m izango
da, eta guztizko altuera, berriz, 1,85 m. Aldapa handiko sestren
kasuan, muga horiek gehienez ere 0,25 m-tan gainditzea onartzen da.

Azpi lur-zatien arteko itxierak ez dira nahitaezkoak eta 1,20 m-ra
iritsi ahal izango dira (opakuak), edota 1,85 m-ko mugara (hesi garden
edo landareen bidez).

Eraikuntza-proiektuetan, lur-zatien perimetro-itxierak eta erai-
kuntzak okupatu gabeko lur-zatiaren barnealdearen oinarrizko urba-
nizazioa jasoko dira. Oinarrizko urbanizazio hori kanpoko espazio
publikoetako sestrei egokitu beharko zaie.

) Hirigintza-aprobetxamendua

Etxadi bakoitzaren gehieneko hirigintza-aprobetxamendua, erai-
kinaren gehieneko oin kopurua, gehieneko etxebizitza kopurua eta
horien modalitatea (administrazio-erregimena eta sustapen mota),
Plan Partzial honen Bizitegi Lur-zatien Koadro Orokorrean adierazitakoak
dira eta eraikinaren baldintza lotesleei buruzko planoan agertzen dira.
Era berean, hainbat baldintza lotesle agertzen dira planoetan, hala nola
garajeetarako sarbideen kokapena eta eraikinaren mugimendu-area-
rekiko erretiroak.

Antolamendu-planoan (Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak), BLL
bizitegi-etxadi bakoitzerako zehaztapenak agertzen dira, eduki
grafikoan zein koadro orokorrean. Honako hauek daude zehaztuta:
blokeen arteko bereizketa, altuera kopurua, gutxieneko unitate erai-
kigarriak, gehieneko okupazioa, gehieneko etxebizitza kopurua, etxadi
bakoitzean eraikitako gehieneko azalera eraikigarria, nahitaezko itxiera
eta eraikinaren mugimendu-area.

39.5 artikulua. Bizitegi-zona kolektiboa. Lorategi-etxadia
BLL-1, 2,3,4etab
a) Erabilera-erregimena

Eraikuntza bakaneko bizitegi-erabilera kolektiboa besterik ez,
etxadia partekatuta, lorategi komun pribatuarekin.

Erabilera-bateragarritasunak, oro har, OR-7 Ordenantzan (Plan
Orokorraren Araudia) adierazitakoak izango dira, erabileren batera-
garritasunari buruzko koadroaren 15. eta 16. baldintzetan kontuan
hartutako bateragarritasun-kasuak salbuetsita. (HAPOaren Araudiaren
6.07.08 artikulua, ostalaritzarako eta establezimendu publikoetarako
erabilerei buruzkoa).

Oinarrizko azpiegituretarako (Transformazio Zentroak) azalerak ez
dira aprobetxamendu gisa zenbatuko.

Ibilgailuen zein oinezkoen sarbideak espazio libre publikotik
ezarriko dira; berdeguneetatik eta espazio libre publikotik abiatutako
ibilgailuen zein oinezkoen sarbideak, aldiz, debekatuta daude.

Antolamendu-planoan (Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak), BLL
bizitegi-etxadi bakoitzerako zehaztapenak agertzen dira, eduki
grafikoan zein koadro orokorrean. Honako hauek daude zehaztuta:
gehieneko altuera kopurua, gutxieneko eta gehieneko unitate eraiki-
garriak, gehieneko etxebizitza kopurua, etxadi bakoitzean eraikitako
gehieneko azalera eraikigarria, nahitaezko itxiera eta eraikinaren
mugimendu-area.

a.l) Soto-oinak

Aparkalekura destinatuko dira, eta, gainera, trastelekuak eta gela
edo instalazio komunitarioak ezarri ahal izango dira.

La alineacion hacia el acceso garaje central serd la marcada en
plano de “Condiciones Vinculantes de la Edificacion” y la anchura
minima de este “paso comun” sera de 4 m y homogénea en toda su
longitud.

En Planos de Ordenacion se marcan los retiros de la edificacion
en testeros de fachadas Ny S, asi como en las fachadas de alinea-
ciones Este y Oeste.

La edificacion, incluida los vuelos que computaran, no sobrepasara
la linea del &rea de movimiento de la edificacion.

b.3) Planta de Entrecubierta y Cubierta

La envolvente maxima estard conformada por un plano de
pendiente maxima 70 % (35°), a partir de linea de fachada, que sera
comun en cada agrupacion o manzana. Las cubiertas podran ser
planas o inclinadas y con tratamiento unitario por cada submanzana,
sin admitirse buhardillas.

b.4) Cierres

Seréa obligatorio el cerramiento de las parcelas hacia todo el
espacio de uso y dominio publico. Este cierre, sera idéntico en cada
frente o fachada de las manzanas definidas por el Plan Parcial.

En general tendra una altura maxima de z6calo opaco de 0,70 m
y total de 1,85 m, admitiéndose superar estos limites en un maximo
de 0,25 m en el caso de rasantes en acusada pendiente.

Los cerramientos entre distintas subparcelas, no son obliga-
torios, y podran alcanzar los 1,20 m opacos y hasta un limite de 1,85
m con verja transparente o elementos vegetales.

Los proyectos de edificacion, incluiran los cerramientos peri-
metrales de las parcelas, asi como la urbanizacion béasica del interior
de las parcelas, no ocupado por la edificacién, que debera adaptarse
basicamente a las rasantes de los espacios publicos exteriores.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada manzana, asi
como el nimero maximo de plantas de la edificacion, el nimero
méximo de viviendas y su modalidad (Régimen Administrativo y Tipo
de Promocion) es el indicado en el Cuadro General de Parcelas
Residenciales del presente Plan Parcial y que se muestra en el plano
de Condiciones Vinculantes de la Edificacion. Igualmente se muestran
en planos, un conjunto de Condiciones Vinculantes, como son la
situacion de accesos a garajes y retiros linea de area de movimientos
de la edificacion.

En Plano de ordenacién (Condiciones Vinculantes de la
Edificacién), tanto en su contenido grafico como en el Cuadro general,
se muestran las determinaciones para cada manzana residencial
RJL, alcanzando a separacion entre bloques, nimero de alturas,
unidades edificables minimas, ocupacién maxima, nimero maximo
de viviendas, superficie maxima edificable construida en cada
manzana, cierre obligatorio y area de movimiento de la edificacion.

Articulo 39.5. Residencial Colectiva. Manzana Jardin
Manzanas RJL-1, 2,3,4y5
a) Régimen de Usos

Unicamente el residencial colectivo en edificaciones aisladas,
compartiendo manzana, con jardin comun privado.

Las compatibilidades de usos, con caracter general, seran las
indicadas en la Ordenanza OR7 (Normativa del Plan General), excep-
tuadndose los supuestos de compatibilidad contemplados en las
condiciones 152 y 162 de su cuadro de compatibilidad de usos.
Articulo 6.07.08 de la Normativa del PGOU, referidos a usos Hostelero
y de Establecimientos Publicos.

En su caso, las superficies destinadas a infraestructuras basicas
(Centros de Transformacién) no computaran como aprovechamiento.

Los accesos, tanto rodados como peatonales, se estableceran
desde el Viario Publico; quedando prohibidos los rodados asi como
los peatonales desde las zonas verdes y ELP.

En Plano de ordenacién (Condiciones Vinculantes de la
Edificacion), tanto en su contenido grafico como en el Cuadro general,
se muestran las determinaciones para cada manzana residencial
RJL, reflejando: nimero maximo de alturas, unidades edificables
minimas y maximas, nimero maximo de viviendas, superficie maxima
edificable construida en cada manzana, cierre obligatorio y area de
movimiento de la edificacion.

a.l) Plantas de Sétano

Se destinara a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros,
cuartos e instalaciones comunitarias.
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Funtzionamendu unitario edo komuna izango dute, sarbide baka-
rrarekin.

a.2) Behe-oina
Honako erabilera hauek izango dute lehentasuna:
- Ezkaratzak eta karrerapeak.

- Bizitegi-erabileraren erabilera osagarriak, irabazizko xederik
gabekoak eta komunitarioak (zerbitzu komunak, instalazio komuni-
tarioen gelak); ez dira aprobetxamendu gisa zenbatzen.

- Etxebizitza.
- Sotoko aparkalekuko sarbideak eta irteerak.

- Jabari eta erabilera pribatuko espazio libreak, estaliak zein
agerikoak.

a.3) Goi-oinak

Etxebizitzara destinatuko dira.

a.4) Estalkiarteko oina

Ez da onartzen.

b) Eraikinaren erregimena

b.1) Soto-oina

Etxadiaren azaleraren % 50 okupatu ahal izango da.

Soto-oina etxadiaren lerrokaduretatik gutxienez 6,00 metrotan atze-
raeman beharko da.

Hala badagokio, soto-oin gehiago egin ahal izango dira
HAPOaren eraikuntzari eta erabilerei buruzko Arau Orokorretan
ezarritako baldintzei jarraiki.

b.2) Behe-oina eta goi-oinak

Eraikinaren gehieneko okupazioa (aprobetxamendu gisa
zenbatzen diren elementu irtenak barne) etxadiaren % 50 da.

Oin horretan eraikinak eta sotorako sarbide-arrapalek okupatu
gabeko etxadiaren area osoa egonaldirako espazio, lorategidun
espazio edota haurren jolaserako espazio gisa tratatuko da.

Etxadi bakoitzean onartutako eraikinen arteko gutxieneko
bereizketa 12,50 metro da, eta diametro horretako zirkulu bat egiteko
moduko lekua utzi beharko da BLL-4 eta BLL-5 etxadien mende-
baldeko lerrokaduratik ekialdeko lerrokaduraraino proiektatutako
eraikinen artean.

Gehieneko oin kopurua B+2+A eta B+1 da, eta erlaitzerako
altuera, hurrenez hurren, 13,00 m eta 9,50 m izango da, atikoaren
sabaian. Atikoaren terrazak, nahitaez, 3 metroko gutxieneko zabalera
izango du eraikinaren perimetro osoan.

b.3) Estalkiarteko oina eta estalkia

Gehieneko lerro inguratzailea, % 70eko (35°-ko) gehieneko
aldapako plano batek osatuko du (fatxada-lerroan). Jatorrizko puntu
gisa, bizitzeko moduko oin bakoitzaren sabaia hartuko da, bloke
bakan bakoitzean komuna izango dena. Estalkiak lauak edo makurrak
izan daitezke, eta etxebizitza-multzo edo etxadi bakoitzeko tratamendu
unitarioa izango dute. Txapitulak ez dira onartzen.

b.4) Itxierak

Nahitaezkoa izango da lur-zatiak erabilera eta jabari publikoa
duen espazio osoan ixtea. Itxiera hori berdina izango da Plan Partzialak
definitutako etxadietako alde edo fatxada guztietan.

Oro har, bere zokalo opakuko gehieneko altuera 0,70 m izango
da, eta guztizko altuera, berriz, 1,85 m. Aldapa handiko sestren
kasuan, muga horiek gehienez ere 0,25 m-tan gainditzea onartzen
da.

Eraikuntza-proiektuetan, lur-zatien perimetro-itxierak eta erai-
kuntzak okupatu gabeko lur-zatiaren barnealdearen oinarrizko urba-
nizazioa jasoko dira. Oinarrizko urbanizazio hori kanpoko espazio
publikoetako sestrei egokitu beharko zaie.

c) Hirigintza-aprobetxamendua

Etxadi eta erabilera bakoitzaren gehieneko hirigintza-aprobe-
txamendua, eraikinaren gehieneko oin kopurua, gehieneko etxebizitza
kopurua eta horien modalitatea (administrazio-erregimena eta
sustapen mota), Plan Partzial honen Bizitegitarako Lur-zatien Koadro
Orokorrean adierazitakoak dira, eta eraikinaren baldintza lotesleei
buruzko planoan agertzen dira.

Vitoria-Gasteiz, 2005eko abendua

Tendra funcionamiento unitario o comun, con un acceso Unico.

a.2) Planta Baja
Se destinara preferentemente a los siguientes usos:
- Portales y porches.

- Usos complementarios del residencial no lucrativos, de caracter
comunitario (servicios comunes, cuartos de instalaciones comuni-
tarias), que no computan aprovechamiento.

- Vivienda.
- Accesos y salidas, al aparcamiento de sétano.

- Espacios libres de dominio y uso privado, tanto cubiertos como
descubiertos.

a.3) Plantas Superiores

Se destinara a vivienda.

a.4) Planta de Entrecubierta

No se admite.

b) Régimen de la Edificacion

b.1) Planta de Sétano

Podra ocuparse el 50% de la superficie de la manzana.

La planta s6tano quedara retranqueada un minimo de 6,00
metros respecto de las alineaciones de la manzana.

Se podran en su caso, realizar més plantas de s6tano conforme
a las condiciones establecidas en las Normas Generales de la
Edificacién y los Usos del PGOU

b.2) Planta Baja y Superiores

La ocupaciéon maxima de la edificacién, incluso cuerpos volados,
(que computan a efectos de aprovechamiento), es del 50% de la
manzana.

Toda el area de manzana no ocupada en esta planta por la edifi-
cacion y rampas de acceso al s6tano, se tratara como espacios
estanciales, ajardinados y/o juegos de nifios.

La separacion minima entre las edificaciones admitidas en cada
manzana es de 12,50 metros, debiéndose poder inscribir un circulo
con este diametro entre las edificaciones proyectadas desde
alineacion occidental hasta alineacion oriental de cada manzana RJL
4yRJLS.

Numero maximo de plantas es de B+2+A y B+1, con una altura
de cornisa de 13,00 my 9,50 m respectivamente en techo de atico.
La terraza del atico se dispondra obligatoriamente con un ancho
minimo de 3 metros en todo el perimetro de la edificacion.

b.3) Planta de Entrecubierta y Cubierta

La envolvente maxima estard conformada por un plano de
pendiente maxima 70 % (35°), en linea de fachada, como punto de
origen se tomara en techo de cada planta habitable, que sera comuin
en cada bloque aislado. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas
y con tratamiento unitario por agrupacion o manzana, sin admitirse
buhardillas.

b.4) Cierres

Sera obligatorio el cerramiento de las parcelas hacia todo el
espacio de uso y dominio publico. Este cierre, sera idéntico en cada
frente o fachada de las manzanas definidas por el Plan Parcial.

En general tendra una altura maxima de z6calo opaco de 0,70 m
y total de 1,85 m, admitiéndose superar estos limites en un maximo
de 0,25 m en el caso de rasantes en acusada pendiente.

Los proyectos de edificacién, incluiran los cerramientos peri-
metrales de las parcelas, asi como la urbanizacién basica del interior
de las parcelas, no ocupado por la edificacion, que debera adaptarse
basicamente a las rasantes de los espacios publicos exteriores.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada manzanay
en cada uso, asi como el nimero maximo de plantas de la edifi-
cacion, el nimero maximo de viviendas y su modalidad (Régimen
Administrativo y Tipo de Promocion) es el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y que
se muestra en el plano de Condiciones Vinculantes de la Edi-
ficacion.

Vitoria-Gasteiz, diciembre de 2005.



