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Interesdunek, zuzenean edota azaroaren 26ko 30/92 Legearen 32.
artikuluan jarritako baldintzak betetzen dituen ordezkari baten bitartez,
dosierrak aztertu ahal izango dituzte Udaleko Ingurumen Sailean (San
Prudentzio kalea, 30-1. solairua) jendaurreko ordutegian.

Interesdun orok horren berri izan dezan eta guztientzako jaki-
narazpen balioa izan dezan argitaratzen da, ohartarazpen hauek
eginda:

1.- Ordaintzeko lekua eta moduak:

Vital Kutxaren edozein bulegotan.

Gizarte etxeetako herritarrei laguntzeko bulegoetan nahiz Espainia
plazako edo Europa biltzar-etxeko bulego nagusietan, finantza-
erakunderen batekin hitzartutako ordainketa-txartela baliatuz.
Ordutegia: 9:30etik 14:00etara, goizez, eta 16:00etatik 19:30era,
arratsaldez.

Diru-bilketa Bulegoan —Eduardo Dato kalea, 11—, dirutan, txeke
bidez nahiz finantza-erakunderen batekin hitzartutako ordainketa-
txartela baliatuz. Ordutegia: 08:30etik 14:00etara, astelehenetik osti-
ralera, lanegunetan.

Internet bidez, udalaren web orrian: www.vitoria-gasteiz.org.

Posta igorpena eginez, Diru-bilketa Zerbitzura zuzendua —Eduardo
Dato kalea, 11.

2.- Baliabideak:

Jakitera ematen diren ebazpenek agortu egiten dute adminis-
trazio bidea; beraz, errekurtso hauek aurkeztu ahal izango dira horien
kontra:

a.- Zuzenean, administrazioarekiko auzi-errekurtsoa Gasteizko
Administrazioarekiko Auzietarako Epaitegian, bi hilabeteko epean,
iragarki hau argitaratzen den egunaren biharamunetik kontatua.

b.- Aukeran, berraztertzeko errekurtsoa, ebazpena eman duen
organoaren aurrean, hilabeteko epean, iragarki hau argitaratzen den
egunaren biharamunetik kontatuta, edo, ebazpenaren berariazko
nahiz ustezko ebazpenaren kontra, administrazioarekiko auzi-erre-
kurtsoa, Gasteizko Administrazioarekiko Auzietako Epaitegian, bi
hilabeteko epean, errekurtsoa ezesten duen ebazpenaren jakinaraz-
penaren biharamunetik, edo sei hilabeteko epean, ustezko ezez-
tapena gertatzen den egunaren biharamunetik kontatuta.

Dosierra: 2007/limarv00311; Arau-haustearen lekua: Prado 8;
Zigortua: Ivan Rodriguez Vara; Salaketa: 2007/05/14: Abiaraztea:
2007/05/09; Ebazpena: 2007/10/16; Isuna: 90,00 €

Dosierra: 2007/limotr00471; Arau-haustearen lekua: Errioxa kalea
26; Zigortua: Ibai Bermejo Blazquez; Salaketa: 2007/05/27; Abiaraztea:
2007/07/03; Ebazpena: 2007/10/08; Isuna: 90,00 €

Dosierra: 2007/imgm00437; Arau-haustearen lekua: Betofiuko atea
26; Zigortua: Emilio Pargaray Jiménez; Salaketa: 2007/05/24;
Abiaraztea: 2007/06/25; Ebazpena: 2007/20/16; Isuna: 1501,00 €

Vitoria-Gasteizen, 2008ko urtarrilaren 10ean.— Ingurumen Arloko
zinegotzi ordezkaria, ALBA CANADAS MORA.
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“Elorriaga-Arkauti” 18. sektorearen plan partziala behin betiko
onestea

Hauxe erabaki zuen Udalbatzak 2007ko apirilaren 27an egindako
aparteko bilkuran:

“Gaia: Gasteizko Hiri Antolakuntzarako Plangintza Orokorreko
“Elorriaga-Arkauti” 18. sektorearen plan partziala behin betiko onestea.
“Elorriaga-Arkauti” 18. sektoreko jabekideen elkartea.
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Los interesados directamente o por medio de representante que
cumpla los requisitos exigidos en el articulo 32 de la Ley 30/92, de
26 de noviembre, podran examinar los expedientes sancionadores en
el Departamento de Medio Ambiente, sito en la calle San Prudencio
n° 30 1°, durante el horario de atencion al publico.

Lo que se hace publico para conocimiento de los interesados a
quienes debe servir de notificacién individual, con las siguientes
advertencias:

1.- Lugares y medios de pago:

En cualquier oficina de Caja Vital Kutxa.

En cualquier oficina de atencion ciudadana de los diferentes
centros civicos y en las oficinas centrales de Plaza Espafia y Palacio
Europa, mediante tarjetas de pago convenidas con entidades finan-
cieras. Horario de 09:30 a 14:00 por la mafana y de 16:00 a 19:30
por la tarde.

En la oficina de Recaudacion ubicada en la calle Eduardo Dato
11, mediante dinero de curso legal, cheque o tarjetas de pago
convenidas con entidades financieras. Horario de 08:30 a 14:00
horas, de lunes a viernes en dias laborables.

A través de Internet en la pagina Web www.vitoria-gasteiz.org.

A través de Giro Postal dirigido al Servicio de Recaudacion, calle
Eduardo Dato, 11.

2.- Recursos:

Las resoluciones que se notifican ponen fin a la via adminis-
trativa por lo que, frente a las mismas, podran interponerse los
siguientes recursos:

a.- Directamente, recurso contencioso-administrativo ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Vitoria-Gasteiz en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de publicacion
de este anuncio.

b.- Con caracter potestativo, recurso de reposicién en el plazo
de un mes a contar desde el dia siguiente al de publicacion de este
anuncio ante el mismo 6rgano que ha dictado la presente resolucion,
y contra la resolucién expresa o presunta de éste, recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Vitoria-Gasteiz en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de notificacion de la resolucion desesti-
matoria del recurso o en el plazo de seis meses a contar desde el dia
siguiente a aquél en que se produzca la desestimacion presunta del
recurso respectivamente.

Expediente: 2007/limarv00311; Lugar infraccién: Prado, n° 8;
Sancionado: Ivan Rodriguez Vara; Denuncia; 14/05/2007: Incoacion;
09/05/2007; Resolucién: 16/10/2007; Sancién: 90,00 €

Expediente: 2007/limotr00471; Lugar infraccion: Rioja, n° 26;
Sancionado: Ibai Bermejo Blazquez; Denuncia; 27/05/2007: Incoacion;
03/07/2007; Resolucién: 08/10/2007; Sancién: 90,00 €

Expediente: 2007/limgm00437; Lugar infraccién: Portal de
Betofio, 26; Sancionado: Emilio Pargaray Jiménez; Denuncia;
24/05/2007: Incoacioén; 25/06/2007; Resolucion: 16/20/2007; Sancion:
1501,00 €

Vitoria—Gasteiz, a 10 de enero de 2008.— La Concejala-Delegada
del Area de Medio Ambiente, D* ALBA CANADAS MORA.
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Aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector 18
“Elorriaga-Arcaute”.

En sesion ordinaria celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia
27 de abril de 2007 se acordo:

“Asunto: Aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector 18
Elorriaga-Arcaute del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-
Gasteiz. Asociacion de Propietarios del Sector n°® 18 “Elorriaga-Arcaute”.
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ERABAKI-PROPOSAMENA

Gasteizko Hiri Antolakuntzarako Plangintza Orokorraren
“Elorriaga-Arkauti” 18. sektoreko plan partzialaren testu bategina
osatzen duten agiriak, 2007ko urtarrilaren 19an sektoreko jabekideen
elkarteak aurkeztua, ikusi dira.

18. sektorearen —Elorriaga-Arkauti- plan partzialaren proiektuari
hasierako onespena eman zion Tokiko Gobernu Batzarrak 2006ko
uztailaren 14ko erabakiaren bidez, nolanahi ere, erabakiaren erans-
kineko txosten teknikoan jasotako zehaztasunak bete beharko dira
onesteko. Proiektua ALBB, JABA eta PCG arkitektoek idatzi eta
sektoreko jabeen elkarteak aurkeztu zuen 2006ko maiatzaren 25ean.

Dosierra jendaurrean jarri da, hogei egunerako, Arabako Lurralde
Historikoaren Aldizkari Ofizialean eta probintzian zabalkunderik
handiena duten egunkarietako batean iragarkiak argitaratuz, egokitzat
jotzen diren alegazioak aurkezterik izan dadin.

Iragarkia 2006ko irailaren 4ko Arabako Lurralde Ordezkaritzaren
Aldizkari Ofizialean argitaratu zen -101 zk.— eta egun bereko El
Correo egunkarian, eta dosierra ikusteko zein alegazioak aurkezteko
epea ireki zen.

Jendaurrean izan den denboran alegazio bat aurkeztu dute
2006ko irailaren 19an eta beste bi epez kanpo 2006ko azaroaren 7 eta
13an, hain zuzen.

Hirigintza Saileko Plangintza eta Hirigintzaren Kudeaketarako
Zerbitzuak txostena eman zuen 2006ko abenduaren 19an aurkez-
tutako alegazioetako bakoitzaren inguruan, zeinetan onartzea edo
ezestea, osotasunean edo zati batean, proposatzen baitzuen.

Hirigintza Zerbitzuko Plangintza eta Hirigintzaren Kudeaketarako
Zerbitzuak berriro eman zuen txostena 2006ko martxoaren 9an,
zeinetan 18. sektoreko —Elorriaga-Arkauti— plan partzialaren testu
bategina analizatu ondoren, planaren hasierako onespenean jasotzen
ziren alderdiak aldatu direla eta aurkeztutako agirietan onartutako
alegazioen edukina gehitu dela adierazten baita.

Nekazaritza Eremuko Zerbitzuak 2007ko martxoaren 12an eman
zuen txostena, zeinetan esaten baita plan partzialak hasierako ones-
penean eskatutako errekerimenduak jaso dituela.

Tokiko Gobernu Batzarraren 2007ko martxoaren 16ko eraba-
kiaren bidez, plan partzialaren hasierako onespenaren aurrean aurkez-
tutako alegazioak ebaztea proposatzen da Plangintza eta Hirigintzaren
Kudeaketarako Zerbitzuak emandako txosten teknikoarekin bat.

18. sektorea hiriko hiri lur finkatuko ekialdean dago, Gasteizko
ekialdeko zabalkundearen muga da; zabalkunde hori N-1 inguruan
garatuko diren hainbat plan partzialen bidez burutu da, Salburuaren
ekialderako zabalkundearen tarteko zati baitziren, eta eremuaren
azalera, guztira, 232.208 metro karratu dira.

Plan partzialak lur horien antolakuntza zehaztuko duten hirigintza
tresna izatea du helburu, horrela Gasteizko Hiri Antolakuntzarako
Plangintza Orokorrean xedatutako antolamendu sistema amaitutzat
joko da, gero egingo den urbanizazio zein eraikitze prozesuari ekiteko
derrigorrezkoa baita.

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legeak
haren bigarren xedapen gehigarriaren 2. atalean dioenez, antolatzeko
plan xehe eta bestelako tresnek, honako legea indarrean sartu baino
lehen, behin-behineko onespena ez bazuten, behin betiko onetsi
ahalko dira eduki zein zehaztasunei buruz lege berriak dioenari jarraiki,
edo horren beraren inguruan aurreko legeak dioenari jarraiki, udalak
aukeratzen duenaren arabera.

BOTHA Viernes, 25 de enero de 2008

PROPUESTA DE ACUERDO

A la vista de la documentacion constitutiva del Texto Refundido
del Plan Parcial del Sector 18 Elorriaga-Arcaute del Plan General de
Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz presentado con fecha 19 de
enero de 2007 por la Asociacion de Propietarios del citado Sector.

Resultando que, en virtud de acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 14 de julio de 2006 se aprueba inicialmente el Plan
Parcial de Ordenacién del Sector 18 Elorriaga-Arcaute presentado con
fecha 25 de mayo de 2006 por la Asociacion de Propietarios del
Sector y redactado por los arquitectos D. A. L. B. B., D. J.A. B.A.y
D. P. C. G., de acuerdo con la documentacion que se adjunta en el
expediente, condicionando esta aprobacién al cumplimiento de las
precisiones que se establecen en los informes técnicos que se
adjuntaban como anexo.

Resultando que se somete el expediente a informacion publica
por el plazo de veinte dias mediante anuncios en el Boletin oficial del
Territorio Histérico de Alava y en uno de los diarios de mayor circulacién
de éste para que cuantas personas se consideren afectadas puedan
formular las alegaciones y observaciones que estimen pertinentes.

Resultando que se publica este anuncio en el Boletin Oficial del
Territorio Histérico de Alava n® 101 de 4 de septiembre de 2006 y en
el diario El Correo en la misma fecha, fijando un plazo para examinar
el expediente y formular alegaciones.

Resultando que durante el periodo expositivo se ha presentado
una alegacion con fecha 19 de septiembre de 2006 y otras dos fuera
del mismo el 7 y el 13 noviembre de 2006.

Resultando que con fecha 19 de diciembre de 2006 se emite
informe por el Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica del
Departamento Municipal de Urbanismo sobre cada una de las alega-
ciones formuladas proponiendo su estimacion o desestimacion, bien
en su totalidad o bien parcialmente.

Resultando que con fecha 9 de marzo de 2006 se emite un
nuevo informe por el Servicio de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica
del Departamento de Urbanismo en el que tras analizar el Texto
Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 18 Elorriaga-
Arcaute se manifiesta que se han modificado los aspectos reflejados
en la aprobacion inicial del Plan y se ha incorporado el contenido
de las alegaciones estimadas en la documentacion presentada.

Resultando que con fecha 12 de marzo de 2007 se emite informe
técnico por el Servicio de Zona Rural en el que afirma que el Plan
Parcial ha incorporado los requerimientos exigidos en la aprobacion
inicial.

Resultando que en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 16 de marzo de 2007 se propone la resolucion de
las alegaciones presentadas frente a la aprobacion inicial del Plan
Parcial, conforme al informe técnico emitido por el Servicio de
Planeamiento y Gestion Urbanistica.

Resultando que el Sector 18 se localiza al Este del suelo urbano
consolidado de la ciudad y constituye el limite del crecimiento oriental
de Vitoria-Gasteiz a partir de una secuencia de planes parciales que,
apoyados en la antigua N-1, representaban la zona intermedia de la
expansion Este de Salburua, siendo la superficie total del Ambito de
232.208 metros cuadrados.

Resultando que este Plan Parcial tiene por objeto constituirse en
el instrumento urbanistico que determine la ordenacién de sus
terrenos concluyendo con ello el sistema de planeamiento esta-
blecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz,
como paso previo e indispensable para su posterior ejecucion urba-
nizadora y edificatoria.

Considerando que la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo del Parlamento vasco establece en su Disposicion
Adicional Segunda, apartado 2, que los planes de ordenacion porme-
norizada y el resto de instrumentos de ordenacién que no contaran
con aprobacién provisional a la entrada en vigor de esta ley, a eleccion
del ayuntamiento, podran ser aprobados definitivamente conforme a
los contenidos y determinaciones segun lo que se dispone en la
misma, o bien aprobarse conforme a los contenidos y las determi-
naciones de la legislacién anterior.
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Aipatu bigarren xedapen gehigarri horrek prozedurari dagokionez
dio antolatzeko plan xehe eta bestelako tresnek lege hau indarrean
sartu baino lehen behin-behineko onespena ez bazuten ere, behin
betiko onespena emango zaiela lege horrek berak dioenarekin bat.

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006
Legearen 95. eta 96. artikuluetan xedatzen da plan partzialen
izapidetze eta onespena.

Gasteizko Hiri Antolakuntzarako Plangintza Orokorraren Il tituluan
(“Plan Orokorraren Garapena”), 2. kapituluan, arautzen dira
“Planeamendu Tresnak”; 1. idatz-zatian finkatzen dira plan part-
zialen zehaztasunak, eta 2.02.01 eta 02 artikuluetan adierazten plan
partzial orok bere baitan jaso behar dituen xedea, edukia, zehaz-
tasunak eta agiriak.

Udalbatzari dagokio planeamendu orokorrari hasierako onespena
ematea baita hirigintzako legediak aurreikusitako plan zein bestelako
instrumentuen udal izapidetzeari amaiera ematen dion onespena ere,
Toki Jaurbidearen Oinarriak arautzen dituen Legearen 123.1.i arti-
kuluak (Tokiko Gobernua berritzeko neurriei buruzko 57/2003 Legeak
osatua) dioenaren arabera.

Proposatzen den antolamenduarekin bat etorriz, dosierraren
parte diren hirigintzako agiriek haren beharra eta egiteko egokiera
justifikatzen dutela, Toki Jaurbidearen Oinarriei buruzko 7/1985 Legeak
—abenduaren 16ko Tokiko Gobernua Eraberritzeko Neurriei buruzko
57/2003 Legeak osatua— 122.4.a) artikuluan aitortzen didan aginpidea
baliaturik, Hirigintza eta Etxebizitza Batzordeak hau aurkezten dio
Vitoria-Gasteizko Udaleko udalbatzari:

ERABAKIA

1.- Gasteizko Hiri Antolakuntzarako Plangintza Orokorreko 18.
sektoreko —Elorriaga-Arkauti- plan partzialaren hasierako onespenaren
inguruan aurkeztutako alegazioak ebaztea, Hirigintza Saileko
Plangintza eta Hirigintzaren Kudeaketarako Zerbitzuak 2006ko aben-
duaren 19an emandako txostenean jasotakoarekin bat; txosten hori
honako erabakiari erantsi zaio.

2.- Behin betiko onestea Gasteizko Hiri Antolakuntzarako
Plangintza Orokorreko “Elorriaga-Arkauti” 18. sektoreko hiri antola-
kuntzarako plan partziala; sektoreko jabekideen elkarteak aurkeztua.

3.- Erabaki hau ALHAON eta lurraldean zabalkunderik handiena
duen egunkarian (edo hainbatetan) iragartzea, Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 89. artikuluak xedatutakoarekin
bat etorriz, eta plangintzaren kopia bat Arabako Foru Aldundira
igortzea gorde dezaten.

4.- Erabaki honen kontra, amaiera ematen baitio administrazio-
bideari, administrazioarekiko auzi-errekurtsoa aurkeztu ahal izango da
zuzenean Euskal Herriko Auzitegi Nagusian, bi hilabeteko epean,
jakinarazten edo argitaratzen den egunaren biharamunetik kontatuta.”

Vitoria-Gasteizen, 2008ko urtarrilaren 8an.— Alkate lehendakaria
PATXI LAZCOZ BAIGORRI.

ORDENANTZA ARAUTZAILEAK

I. KAPITULUA - XEDAPEN OROKORRAK

1. art. Aplikazio Lurralde-Eremua

2. art. Edukia

3. art. Derrigortasuna

4. art. Gauzatzea

5.art. Indarraldia

6. art. Dokumentazioa

7. art. Dokumentazioaren arautzearen norainokoa
8. art. Gauzatze-tresnak

9. art. Kudeaketa-tresnak
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Considerando que la citada Disposicion Adicional Segunda sefala
que, en cuanto a procedimiento, los planes de ordenacién porme-
norizada y el resto de los instrumentos de ordenacion que no contaran
con aprobacioén provisional a la entrada en vigor de esta ley, seran
aprobados definitivamente conforme a lo que se dispone en la misma.

Considerando que la tramitacion y aprobacion de los planes
parciales se regula en los articulos 95 y 96 de la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo.

Considerando que el Plan General Municipal de Ordenacion
Urbana de Vitoria-Gasteiz en el Capitulo 2 del Titulo Il “Desarrollo
del Plan General” regula los “Instrumentos de Planeamiento” fijando
en su apartado 1 la determinaciones de los Planes Parciales y
sefialando en los Articulos 2.02.01 y 02 el objeto, contenido, deter-
minaciones y documentacién que en cualquier caso debe contener
todo Plan Parcial.

Considerando que el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 regu-
ladora de las Bases del Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003
de Medidas para la modernizacién del Gobierno Local, atribuye al Pleno
la aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion que
ponga fin a la tramitacién municipal de los planes y demas instrumentos
de ordenacion previstos en la legislaciéon urbanistica.

De conformidad con el planeamiento propuesto, cuya conve-
niencia y oportunidad se justifican en los documentos urbanisticos que
obran en el expediente, vista la regulacion a la que se ha hecho refe-
rencia, esta Comision de Urbanismo y Vivienda, en virtud de las
competencias atribuidas en el articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985
Reguladora de las Bases de Régimen Local, adicionado por la Ley
57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del
Gobierno Local, propone al Pleno del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz
la adopcién del siguiente

ACUERDO

1°.- Resolver las alegaciones formuladas frente a la aprobacién
inicial del Plan Parcial del Sector n° 18 Elorriaga-Arcaute del Plan
General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz conforme se hace
constar en el informe emitido con fecha 19 de diciembre de 2006
por el Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica del Depar-
tamento Municipal de Urbanismo, que se adjunta al presente Acuerdo.

2°- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector n° 18
Elorriaga-Arcaute del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-
Gasteiz presentado por la representacion de la Asociacion de
Propietarios del Sector.

3°.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial del Territorio
Histérico de Alava y en el diario o diarios de mayor difusion, con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 89 de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo y remitir una copia del Plan, para su deposito, a la
Diputacion Foral de Alava.

4°.- El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra
el mismo puede interponerse directamente recurso contencioso-
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco, en
el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su publicacién.”

En Vitoria-Gasteiz, a 8 de enero de 2008.- El Alcalde-Presidente.
PATXI LAZCOZ BAIGORRI.

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Ambito Territorial de Aplicacion

Art. 2. Contenido

Art. 3. Obligatoriedad

Art. 4. Ejecucion

Art. 5. Vigencia

Art. 6. Documentacién

Art. 7. Alcance Normativo de la Documentacion
Art. 8. Instrumentos de Ejecucion

Art. 9. Instrumentos de Gestién
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Il. KAPITULUA - LURZORUAREN HIRIGINTZA ARAUBIDEA

1. atala Lurzoruaren kalifikazioa

10. art. Erabateko eta zehaztatutako kalifikazioa

11. art. Eremu-banaketa

2. atala Xehe-Azterlanen Arautzea

12. art. Definizioa

13. art. Derrigortasuna eta aplikazio eremua

3. atala Lur-zatiketei buruzkoa

14. art. Plan Partzialaren zehaztapenen lotura

15. art. Lur-zatiketaren baldintzak

4. atala Urbanizazio Proiektuen Arautzea

1. azpiatala Orokortasunak

16. art. Xedea

17. art. 18. sektorean barne, Urbanizazio Proiektuen Eremua;
oztopo arkitektonikoen kentzea

18. art. Plan Partzialaren Zehaztapenekiko lotura maila

19. art. Dokumentazioa
2. azpiatala Urbanizazio Proiekturako Diseinu-baldintzak

20. art. Urbanizazio Proiekturako Diseinu-baldintzak

3. azpiatala Urbanizazio Proiekturako Baldintza Teknikoak

21. art. Urbanizazio-lana guztietan bete beharrekoak

22. art. Ibilgailuen eta oinezkoen Bide-Sarerako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak

23. art. Erabilera Publikoko Eremu Libreetarako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak

24. art. Ur-hornikuntzaren, Ureztaketaren eta Sutetako Ur-
hartuneen Sareetarako Urbanizazio Proiektuaren baldintza teknikoak

25. art. Saneamendu eta hondakin-uren hustuketarako Sarerako
eta zabor-bilketa pneumatikoaren Sarerako Urbanizazio Proiektuaren
baldintza teknikoak

26. art. Energia Elektrikoaren hornikuntzarako Urbanizazio Proiek-
tuaren baldintza teknikoak

27. art. Herriko argietarako Urbanizazio Proiektuaren baldintza
teknikoak

28. art. Gas Naturalaren banaketa sarerako Urbanizazio Proiek-
tuaren baldintza teknikoak

29. art. Telefono eta Telekomunikazio zerbitzuaren sarerako
Urbanizazio Proiektuaren baldintza teknikoak

30. art. Haurren jolas-guneetarako Urbanizazio Proiektuaren
baldintza teknikoak

31. art. Berdegune eta Lorategietarako Urbanizazio Proiektuaren
baldintza teknikoak

Il KAPITULUA - ERAIKUNTZA ETA ERABILEREI DAGOKIENEZ,
EREMU BAKOITZEKO BERARIAZKO ORDENANTZAK

1. atala Izaera orokorreko Eraikuntza eta Erabileretako Ordenantzak

32. art. Eraikuntza Ordenantzak

33. art. Erabileretako Ordenantzak

2. atala Eremu bakoitzeko berariazko Ordenantzak

34. art. Sailkapena

35. art. Garraio eta komunikazio Sistemaren Eremuei dagozkien
Ordenantzak

36. art. Herri Jabari eta erabilerako Eremu Libreetako Sistemaren
Eremuei dagozkien Ordenantzak

37. art. Amankomuneko Ekimamendu Sistemaren Eremuei
dagozkien Ordenantzak

38. art. Irabazizko aprobetxamendudun Eraikitako Sistemaren
Eremuei dagozkien Ordenantzak (Erabilera nagusia: Egoitzazko-
Erabilera).

38.1. art. Etxebizitza kolektiboko Lorategi Etxaldea. EKL eta EKP
Etxaldeak.

38.2. art. Familia bakarreko Etxebizitza Lerrokatuta eta Lorategi
Etxaldea. FBL.L-1-tik FBL.L-24-rainoko Azpietxaldeak

38.3. art. Bi-familietarako Etxebizitza Parekatuta. EB-1-tik EB-13-
rainioko lursailak

38.4. art. “Udalpeko Toki-Erakundeetako” Etxebizitza. UE-1-tik
UE-4-rainoko Etxaldeak.
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CAPITULO Il - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Seccion 12 Calificacion del Suelo

Art. 10. Calificacion Global y Pormenorizada

Art. 11. Division de Zonas

Seccidn 22 Regulacion de los Estudios de Detalle

Art. 12. Definicién

Art. 13. Obligatoriedad y Ambito de Aplicacién

Seccion 3% Relativo a las Parcelaciones

Art. 14. Vinculacién de las determinaciones del Plan Parcial

Art. 15. Condiciones de Parcelacion

Seccidn 42 Regulacion de los Proyectos de Urbanizacion

Subseccion 12 Generalidades

Art. 16. Objeto

Art. 17. Ambito de los Proyectos de Urbanizacion en el Sector n°
18. Supresion de barreras arquitectonicas

Art. 18. Grado de Vinculacion de las Determinaciones del Plan
Parcial

Art. 19. Documentacion

Subseccion 2% Condiciones de Diserio para el Proyecto de
Urbanizacion

Art. 20. Condiciones de Disefio para el Proyecto de Urbanizacién

Subseccidn 3?2 Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion

Art. 21. Comun a todas las Obras de Urbanizacién

Art. 22. Condiciones Técnicas del P.U. para la Red Viaria Rodada
y Peatonal

Art. 23. Condiciones Técnicas del P.U. para los Espacios Libres
de Uso Publico

Art. 24. Condiciones Técnicas del P.U. para las Redes de
Abastecimiento de Agua, Riego e Hidrantes para Incendios

Art. 25. Condiciones Técnicas del PU. para la Red de Saneamiento
y Evacuacioén de Aguas Residuales y Recogida Neuméatica de Basuras

Art. 26. Condiciones Técnicas del PU. para el Suministro de
Energia Eléctrica
Art. 27. Condiciones Técnicas del P.U. para el Alumbrado Publico

Art. 28. Condiciones Técnicas del PU. para la Red de Distribucién
de Gas Natural

Art. 29. Condiciones Técnicas del P.U. para la Red del Servicio
Telefonico y Telecomunicaciones

Art. 30. Condiciones Técnicas del PU. para las Areas de Juegos
de Nifios

Art. 31. Condiciones Técnicas del P.U. para las Zonas Verdes y
Jardineria

CAPITULO Il - ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA
ZONA EN LO RELATIVO A LA EDIFICACION Y LOS USOS

Seccidn 12 Ordenanzas de Edificacion y Usos de Caracter General

Art. 32. Ordenanzas de Edificacion

Art. 33. Ordenanzas de Usos

Seccion 22 Ordenanzas Particulares para cada zona

Art. 34. Clasificaciéon

Art. 35. Ordenanzas relativas a las zonas del Sistema de
Transporte y Comunicaciones

Art. 36. Ordenanzas relativas a las zonas del Sistema de Espacios
Libres de Dominio y Uso Publico

Art. 37. Ordenanzas relativas a las zonas del Sistema de
Equipamiento Comunitario

Art. 38. Ordenanzas Relativas a las zonas del Sistema Edificado
con Aprovechamiento Lucrativo Uso Predominante Residencial

Art. 38.1. Residencial Colectiva Manzana Jardin. Manzanas RCL
y RCP.

Art. 38.2. Residencial Unifamiliar en Hilera y Manzana Jardin.
Submanzanas RUJ.L-1 a RUJ.L-24

Art. 38.3. Residencial Bifamiliar Pareado Parcelas RB-1 a RB-13

Art. 38.4. Residencial Entidad Menor Local. Manzanas RM-1 a
RM-4
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SARRERA

Lurzoru Legearen Plangintza Araudiaren V.en Kapituluaren
arabera (“Plan Partzialei buruz”), zehazki bere 61.en artikuluaren
arabera, Ordenantzek lursailen erabilera eta eraikuntza arautuko
dute eta, gutxienez, ondoko atalak barne hartuko dituzte (Plan
Partzialaren berariazko ezaugarria dela eta bateren bat beharrezkoa
ez denean izan ezik):

a) Orokortasunak eta kontzeptuen terminologia

b) Lurzoruaren hirigintza Araubidea, ondoko atalak aipatuz:

- Lurzoruaren kalifikazioa, zehaztutako erabilerak zehazki aipatuz

- Xehe-Aztelarnak

- Lurzatiketak

- Urbanizazio Proiektuak

c) Eraikuntzarako Arauak, ondoko atalak aipatuz:
- Bide publikoekiko lanen baldintza teknikoak.

- eremu guztietarako amankomuneko baldintzak, eraikuntza,
bolumen eta erabilerei buruzkoak (baimendutako, debekatutako eta
beharrezko erabilerak aipatuz).

- Eremu bakoitzarako berariazko Ordenantzak.

Aurrekoa betetzeko asmoz, aplikagarri diren Ordenantza Arau-
tzaileak hiru atal nagusitan antolatzen dira:

I. kapitulua Xedapen Orokorrak

IIl. kapitulua Lurzoruaren Hirigintza Araubidea

Ill. kapitulua Eraikuntza eta erabilerei dagokienez, eremu bakoi-
tzeko berariazko ordenantzak

I. KAPITULUA - XEDAPEN OROKORRAK

1. art. Aplikazio Lurralde Eremua

“Elorriaga-Arkaute” 18.en Sektorearen Plan Partzial honen zehaz-
tapenak arauemaile izaera izango dute Antolakuntzarako planoetan
zehaztutako eremuan barne. Mugapen zehatza lerro poligonalak
zehazten du; lerro poligonalaren erpinek UTM koordenatuekin bat
egiten dute.

Eremuaren erabateko azalera 232.247 m2-takoa da.

2. art. Edukia

Ordenantza hauek “Elorriaga-Arkaute”-ri doakion Gasteizko
HAPO-aren 18.en Sektorearen barne hartutako lurzoru kalifikazio
bakoitzaren araubidea, eta bera garatzen duten plangintza-tresnek bete
beharreko zehaztapenak arautzen dituzte.

Plan Partzial honek Sektoreko osotasunaren eremu-banaketa
zehaztuko du, haien erabilera nagusien arabera.

Ordenantzak hiru atal nagusitan antolatuko dira:

- Xedapen Orokorrak

- Lurzoruaren Hirigintza-Araubidea

- Eremu bakoitzeko berariazko ordenantzak

3. art. Derrigortasuna

Ordenantza hauen artikulu guztiak Plan Partzialaren eremuan
barne egiten diren jarduera guztiei derrigorrez aplikatuko zaizkie.

4. art. Gauzatzea
Plangintza Gauzatze Unitate Bakarraren bidez gauzatuko da.

5. art. Indarraldia

Ordenantza hauek Plan Partzialaren behin-betiko onespena publi-
katzen den egunean indarrean sartuko dira. Haien indarraldia muga-
gabekoa izango da, barne hartzen duen beste Plan bat behin-betiko
onetsi arte.

6. art. Dokumentazioa

Plan Partzialaren planu eta idatzitako dokumentu guztiak
Ordenantza hauen parte dira. Haietan, lurzoruei doakien guztia (erabi-
lerari, eraikuntzari, xedeari, baldintza estetikoei, osasun-baldintzei
dagokienez eta abar) definitzen da, hala eraikinei doakiena nola Planaren
Antolakuntzan agertzen diren gainontzeko elementuei doakiena.

Ordenantza hauetan araututa ez dauden alderdi guztietarako
indarrean den Gasteizko HAPO-aren Hirigintza Arauak aplikatuko dira.
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INTRODUCCION

En virtud del Capitulo V “de los Planes Parciales” del Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo, y mas concretamente de su
articulo 61, las Ordenanzas reglamentaran el uso de los terrenos y de
la edificaciéon y contemplaran, como minimo, los siguientes apartados
ano ser que por la propia caracteristica del Plan Parcial alguno de ellos
no fuera necesario:

a) Generalidades y terminologia de conceptos

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

- Calificacién del suelo, con expresién detallada de sus usos
pormenorizados

- Estudios de Detalle

- Parcelaciones

- Proyectos de Urbanizacién

c) Normas de Edificacion, con referencia a:

- Condiciones Técnicas de las obras en relacién con las vias
publicas.

- Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edifi-
cacion, volumen y uso, con expresion de los permitidos, prohibidos
y obligados.

- Normas particulares de cada zona.

Con la finalidad de cumplimentar lo anterior, se articulan las
Ordenanzas Reguladoras de aplicacién en tres grandes apartados:

Capitulo | Disposiciones Generales

Capitulo Il Régimen Urbanistico del Suelo

Capitulo Il Ordenanzas Particulares para cada zona en lo relativo
a la edificacion y usos

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1 Ambito Territorial de Aplicacion

Las determinaciones del presente Plan Parcial S-18 Elorriaga-
Arcaute, tendran caracter normativo en el ambito indicado en los
planos de Ordenacion. La delimitacion exacta viene definida por la linea
poligonal, cuyos vértices responden a las coordenadas UTM.

La superficie total del ambito es de 232.247 m2s.

Art. 2 Contenido

Estas Ordenanzas regulan el régimen de cada una de las califi-
caciones del suelo incluidas en el Sector 18 del PGOU de Vitoria-
Gasteiz correspondiente a la Elorriaga-Arcaute asi como las especi-
ficaciones que deberan cumplir los instrumentos de planeamiento
que lo desarrollan.

El presente Plan Parcial definira la division en zonas de la totalidad
del Sector, conforme a sus usos prioritarios.

Las ordenanzas se estructuraran en tres grandes apartados:

- Disposiciones Generales

- Régimen Urbanistico del Suelo

- Ordenanzas Particulares por Zonas

Art. 3 Obligatoriedad

Los diferentes articulos de las presente Ordenanzas deberan
aplicarse obligatoriamente a todas y cada una de las actuaciones
que se realicen dentro del ambito del Plan Parcial.

Art. 4. Ejecucion

La ejecucion del planeamiento se realizara mediante Unidad de
Ejecucion Unica.

Art. 5. Vigencia

La fecha de entrada en vigor de las presentes Ordenanzas sera
el dia en el que se publique la aprobacién definitiva del Plan Parcial,
y su vigencia sera indefinida hasta que se apruebe definitivamente otro
nuevo que lo abarque.

Art. 6. Documentacion

Todos los planos y documentos escritos del Plan Parcial forman
parte de las presentes Ordenanzas. En ellos se definen todo cuanto
afecta a los terrenos, en orden a su uso, edificacion, destino, condi-
ciones estéticas, sanitarias, etc., tanto de las construcciones como
del resto de los elementos que figuran en la Ordenacién del Plan.

Para todos aquellos aspectos no regulados en las presentes
Ordenanzas les seran de aplicacién las Normas Urbanisticas del
vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz.
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7. art. Dokumentazioaren arautzearen norainokoa

“Ordenantza Arautzaileak” eta “Antolakuntza Planoak” doku-
mentuek arauemaile-izaera dute eta hirigintza-jarduera erregulatzen
dute, beraietan ezarritako guztia nahitaez bete behar delarik.

Gainontzeko dokumentu guztiek, funtsean, azalpen eta berri-
emate izaera dute. Beraz, hauen edukian lehenago aipatutakoekin
kontraesanik izanez gero, lehenago aipatutakoak nagusituko dira.

Behe-dentsitateko kokalekuentzat planoetan marrazten diren
lur-zatiketek izaera orientagarria besterik ez dute, lotesleak izan gabe.

8. art. Gauzatze-tresnak

Plan Partzial honen gauzatze-tresnak Xehe-Azterlanak, Urba-
nizazio Proiektua, (urbanizazio lanak gauzatzeko, 18.en Sektore
guztiarako bakarra izango dena) eta Eraikuntza Proiektuak (eraikinak
burutzeko) izango dira.

Eraikuntza-Proiektu ezberdinetarako lizentzia lortu aurretik,
bidezko Xehe-Azterlanak (beharrezkoak diren lekuetan) eta Urbanizazio
Proiektua idatzi beharko dira, Plan Partzial honetan xehatutako zona
bakoitzarako zehaztapenekin bat etorriko direnak.

9. art. Kudeaketa-tresnak
Plan Orokorrak hasiera batean aurreikusten duen Jarduera-
Sistema Konpentsaziokoa da.

Il. KAPITULUA - LURZORUAREN HIRIGINTZA ARAUBIDEA

1. atala. Lurzoruaren Kalifikazioa
10. art. Erabateko eta zehaztatutako kalifikazioa
a) Lurzoruaren erabateko kalifikazioa indarrean den Gasteizko
HAPO-an ezarritako zehaztapenetatik hartu da eta Antolakuntza
Planoetan grafikoki irudikatuta dago, bi kategoria barne hartzen
dituelarik:
- Garraio eta Komunikazioetako Sistema Orokorra.
- Egoitzazko Lurzoru Urbanizagarria.
Sektorearen erabilera berezia etxebizitzazkoa da, kolektibokoa eta
familia bakarrekoa kalifikaziorik adierazgarrienak izanik.
b) Lurzoruaren zehaztatutako kalifikazioa “Zehaztatutako
Kalifikazioa” Antolakuntza Planoan zehazten da. Ondorengo lurzoru
motei dagokie:
- Berdegune publikoak
- Erabilera publikoko eremu libreak
- Bide eta aparleku Sarea
- Amankomuneko Ekipamenduak
- Irabazizko aprobetxamendudun lursailak
- Energiarako Oinarrizko Azpiegiturak
11. art. Eremu-banaketa
Aurreko kalifikazioen arabera, 18.en Sektorearen eremua zonakatu
da, zehaztatutako erabilerak esleituz bere hirigintza erregimena
arautzeko:
- Garraio eta Komunikazioetako Sistema Orokorra (GK-SO)
Bide Sarea (Sistema Orokorra)
Lekuko Bide (LK) Sarea

- Herri Jabari eta Erabilerako Eremu Libreetako Sistema
Berdegunea: Lorategiak eta Jolas-guneak
Eremu Libreak eta Egoteko Aldeak

- Ekipamendu Sistema
Hezkuntza-Ekipamendua H.E
Kiroletarako Ekipamendua K.E
Ekipamendu anitza E.AN
Ekipamendu Asistentziala E.A

- Energiarako Oinarrizko Azpiegituretako Sistema
Transformazio Zentruak T.Z

- Eraikitako Sistema — Irabazizko Aprobetxamendudun Eremuak
Etxebizitza kolektibo Librea, EKL
Babes-Publikoko Etxebizitza Kolektiboa, EKP
Familia Bakarreko Etxebizitza Parekatuta, FBP
“Udalpeko Toki-Erakundeetako” Etxebizitza Librea, UE
Familia bakarreko Etxebizitza Lerrokatuta-Lorategi Etxaldea
FBL.L

BOTHA Viernes, 25 de enero de 2008

Art. 7. Alcance Normativo de la Documentacion

Los documentos de “Ordenanzas Reguladoras” y “Planos de
Ordenacién” son los que poseen caracter normativo y de regulaciéon
de la actividad urbanistica, debiéndose por tanto cumplimentarse lo
por ellos especificado.

Todos los demas documentos tienen fundamentalmente caracter
explicativo e informativo por lo que en el caso de observarse contra-
dicciones en su contenido con los citados anteriormente, seran
aquellos los que prevalezcan.

En lo referente a las parcelaciones grafiadas en planos para los
distintos asentamientos de baja densidad, indicar que Unicamente
disponen de caracter orientativo, sin vinculacién alguna.

Art. 8. Instrumentos de Ejecucion

Los instrumentos de ejecucién del presente Plan Parcial seran,
Estudios de Detalle, Proyecto de Urbanizacion para la realizacion de las
obras propias de urbanizacién, que sera Unico para todo el Sector 18,
y los Proyectos de Edificacion para la ejecucion de las construcciones.

Previa la obtencion de licencia de los diversos proyectos de
edificacion, se deberan redactar los oportunos Estudios de Detalle
(donde fueran necesarios) y Proyecto de Urbanizacion, conforme a
las determinaciones establecidas en el presente Plan Parcial para
cada una de las zonas en él definidas.

Art. 9. Instrumentos de Gestion

El Sistema de Actuacion previsto inicialmente, por el Plan General
es el de compensacion.

CAPITULO Il - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Seccion 12 Calificacion del Suelo
Art. 10. Calificacion Global y Pormenorizada
a) La calificacion global del suelo procede de las determina-
ciones establecidas en el vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz, y se
expresa graficamente en los planos de Ordenacién, comprendiendo
dos categorias:
- Sistema General de Transportes y Comunicaciones
- Suelo Urbanizable Residencial
El uso caracteristico del Sector corresponde al residencial colectivo
y residencial unifamiliar, como calificaciones mas representativas.
b) La calificacion pormenorizada del suelo se expresa en el Plano
de Ordenacién: “Calificacion Pormenorizada”. Corresponde a los
siguientes tipos de suelo:
- Zonas verdes publicas
- Espacios libres de uso publico
- Red viaria y aparcamientos
- Equipamientos comunitarios
- Parcelas con aprovechamiento lucrativo
- Infraestructuras Bésicas de Energia
Art. 11. Divisiéon de Zonas
A la vista de las calificaciones anteriores se ha subdividido el
ambito del Sector 18 en una zonificacion, con asignacion de usos
pormenorizados, al efecto de la regulacion de su régimen urbanistico:
- Sistema de Transportes y Comunicaciones
Red Viaria (Sistema General)
Red Viaria Local

- Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico
Zona Verde: Jardines y Areas de Juego
Espacios Libres y Zonas Estanciales

- Sistema de Equipamiento
Equipamiento Educativo . E.E.
Equipamiento Deportivo. E.D.
Equipamiento Mdltiple. E.M.
Equipamiento Asistencial. E.A.

- Sistema de Infraestructuras Basicas de Energia
Centros de Transformacién. C.T.

- Sistema Edificado Areas con Aprovechamiento Lucrativo
Residencial Colectiva Libre RCL
Residencial Colectiva Proteccion Publica RCP
Residencial Unifamiliar Pareada RP
Residencial Entidad Menor Local Libre RM
Residencial Unifamiliar Hilera-Manzana Jardin RUJL
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Hauetariko Kategoria bakoitza “Zehaztatutako Kalifikazio” planoan
irudikatzen da, eta guztiak eremu bakoitzeko Berariazko Ordenantzetako
atalean araututa daude. “Lerrokadura eta Sestra” planoan zehatz-
mehatz zehaztatutako kalifikazio ezberdinen mugapenak irudikatzen
dira eta lursail eraikigarrien eta eremu publiko nabarienen neurriak
mugatzen dira.

2. atala Xehe-Azterlanen Arautzea

12. art. Definizioa

Plan Partzial honen inguruan Xehe Azterlanak garapen-tresnak
dira, haien xedea, plangintzaren espezifikazioekin bat, bolumenenen
antolakuntza aurreikustea edo bertan aldaketak egitea, edota lerro-
kadurak eta sestrak zehaztea delarik. Haien edukia eta mugak, Euskal
Herriko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 73 eta 74.en
artikuluetan eta Plangintza Araudiaren 65 eta 66.en artikuluetan ezarri-
takoak dira.

Halaber, Xehe-Azterlanek indarrean den Gasteizko HAPO-an
(2.02.06 eta 2.02.07 artikuluetan) eta Plan Partzial honetan ezartzen
diren baldintza guztiak bere barne hartuko dituzte.

Plan Partzial honetan, Etxalde bakoitzaren “Oinarrizko Proiektu
Bakarra” dokumentuak Xehe-Azterlana izaera izango du.

13. art. Derrigortasuna eta aplikazio eremua

“Udalpeko Toki-Erakundeetako” UE, Etxebizitza Kolektibo Libre
(EKL) eta Bi-familietarako Lursail Parekatu Etxaldeetan, Xehe Azterlana
idaztea ez da derrigorrezkoa izango.

Xehe Azterlanak derrigorrez idatzitako dira ondorengo etxaldeetan:

- Familia bakarreko Etxebizitza Lerrokatuta-Lorategi Etxaldea,
FBL.L etxalde eta Azpietxaldeetan

- Babes-Publikoko Etxebizitza Kolektiboko etxalde eta Azpie-
txaldeetan

3. atala Lur-zatiketei buruzkoa

14. art. Plan Partzialaren zahaztapenen lotura

Herri Jabari eta erabilerako lurren mugaketa, laga beharreko
ekipamendu publikokoena eta, horren ondorioz, etxebizitzarako
lursailen kanpoko lerrokadura (Plan Partzialean seinalatutakoa -
Lerrokadurak eta Sestrak atalean-), lotesleak dira.

Dena den, etxebizitzazko lursail eraikigarri pribatuak zatitu
daitezke, Ordenantza hauetan ezarritako baldintzak betetzen badute.

15. art. Lur-zatiketaren baldintzak

Ahalik eta zatitugabe gutxien egon daitezen, azpibanaketak eta lur-
zatiketak baimentzea komenigarria dirudi, ondorengo arauen arabera:

a) Familia Bakarreko eta “Udalpeko Toki-Erakundeetako” UE
Etxebizitza erabilerako etxaldeak

Ez dira lur-zatiketarik onartzen; lursailen neurriak eta azalerak
Antolakuntza planoetan eta lursailen koadro orokorrean agertzen
direnak izago dira.

b) Etxebizitza kolektiboko erabilerako Etxaldea, EKL eta EKP

Ez dira lur-zatiketarik onartzen.

c) Familia Bakarreko Etxebizitza Lerrokatuta erabilerako Etxalde
eta Azpietxaldeak

Bi kasu bereizten dira, antolakuntza alternatibaren arabera:

1) Lehen alternatiba

Azpietxaldeak erantsiz, Etxalde bakoitza unitate bakarrean erre-
gistratzea, etxaldearen osotasuna Familia Bakarreko Etxebizitza
Lerrokatuta erabilerarako izanik eta soto-solairuaren funtzionamendua
amankomunekoa eta bakarra izanik. Soto-solairua aparkaleku, tras-
teleku eta amankomuneko geleko erabiletara lagatuko da.

Ez dira lur-zatiketarik onartzen.

2) Bigarren alternatiba

kasuen arabera, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 edo 8 unitate ezberdinetan
erregistratzea (bere osatasunean Familia Bakarreko Etxebizitza
Lerrokatuta erabilerara lagatutakoak), soto-solairuko aparkalekue-
tarako, sarrera-aldapetarako eta amankomunetako eremu libree-
tarako elkartuz eta, Antolakuntza Planoetan definitutako etxalde
bakoitza eratzen duten azpietxaldeen artean, doakien elkarrekiko
zortasunak eratuz.
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Cada una de estas categorias, se representa en el plano de
“Calificacion Pormenorizada”, estableciéndose su regulacion en el
apartado de Ordenanzas Particulares para cada zona. En el Plano de
“Alineaciones y Rasantes” se indican con precisién, las delimita-
ciones de las diferentes calificaciones pormenorizadas, acotandose
las dimensiones de las parcelas edificables y de los espacios publicos
mas significativas.

Seccidn 22 Regulacion de los Estudios de Detalle

Art. 12. Definicién

Los Estudios de Detalle, en el contexto del presente Plan Parcial,
consisten en los instrumentos de desarrollo cuya finalidad es prever
o reajustar la ordenacién de volumenes de acuerdo con las especi-
ficaciones del planeamiento y/o el sefialamiento de alineaciones y
rasantes. Sus limitaciones y contenido responden a los articulos 73
y 74 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco y a los
articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

Igualmente contemplaran cuantas condiciones se impongan en
el vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz Art. 2.02.06 y Art. 2.02.07 y en el
presente Plan Parcial.

En el presente Plan Parcial, el documento de Proyecto Basico
Unitario, de cada manzana, dispondra del caracter de Estudio de
Detalle.

Art. 13. Obligatoriedad y Ambito de Aplicacién

En las manzanas residenciales RM (Entidad Menor Local), en
RC Libre y en Manzanas de Parcelas Bifamiliares Pareadas no se
hace preceptiva la redaccion del Estudio de Detalle.

Se redactaran obligatoriamente en las manzanas:

- Manzanas-submanzanas. Unifamiliares en Hilera-Manzana
Jardin RUJL

- Manzanas-submanzanas. Residencial Colectiva Proteccion
Publica RCP

Seccidn 32 Relativo a las Parcelaciones

Art. 14. Vinculacién de las determinaciones del Plan Parcial

La delimitacién de los terrenos de uso y dominio publico; la de
equipamientos publicos de cesion obligatoria y como consecuencia
de ello la exterior de las parcelas residenciales, indicada en el Plan
Parcial (Alineaciones y Rasantes) es vinculante.

No obstante, las parcelas privadas edificables residenciales
pueden subdividirse siempre que cumplan las condiciones que se
indican en las presentes Ordenanzas.

Art. 15. Condiciones de Parcelacion

Con el fin de reducir en lo posible proindivisos, parece conveniente
permitir subdivisiones o parcelaciones, segun las reglas siguientes:

a) Manzanas de Uso Residencial Unifamiliar. RM (Entidad Menor
Local)

No se admiten parcelaciones, siendo las dimensiones y super-
ficies las que figuran en Planos de ordenacion y cuadro general de
parcelas.

b) Manzana de Uso Residencial Manzanas. RCL y RCP

No admiten parcelaciones.

¢) Manzanas-Submanzanas de Uso Residencial Unifamiliar en
Hilera

Se distinguen dos casos, segun las alternativas de ordenacion.

1) Alternativa primera

Consideracion de cada manzana como una Unica unidad regis-
trable, destinada integramente a viviendas unifamiliares en hilera,
con funcionamiento unitario o comun de sétano, destinado a apar-
camientos, trasteros y cuartos comunitarios, todo ello por agregacion
de las submanzanas.

No se admiten parcelaciones:

2) Alternativa segunda

Creacioén de agrupaciones con aparcamiento en sétano, rampas
de acceso y zonas libres mancomunadas, dando lugara 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7 u 8 unidades registrables diferenciadas, segun los casos, con las
oportunas servidumbres reciprocas entre las submanzanas inte-
grantes de cada manzana definidas en Planos de Ordenacién,
destinadas a vivienda unifamiliar en hilera en su integridad.
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Erregistratzen den unitate bakoitzak ez du lur-zatiketarik onartzen,
baina “Eraikinerako Baldintza Lotesleak” planoetan zehazten diren
azpietxaldeen arteko elkartze-eransketak ezarri daitezke. Azpietxalde
bakoitza unitate ezberdin batean erregistratuko da.

Gutxieneko Lursaila 175 m2-etan ezartzen da, eremu publikoekiko
aurrea gutxienez 6,50 m-takoa izanik.

Plan Partzialean definitutako elkartze bakoitzaren aparkalekurako
soto-solairua amankomunekoa izango da, sarrera independienteak
ugaritzea saihesteko asmoz. Aurrekoa Konpentsazio Agirian kontuan
hartu beharko da, dagokion elkarrekiko zortasunak eratzeko.

d) Familia bakarreko Etxebizitza parekatutako Erabilerako
Lursailak. EP

Lursailen neurriak eta azalerak Antolakuntza planoetan eta
lursailen koadro orokorrean agertzen direnak izago dira. Lursailen
koadro orokorrean seinalatutako edozein parekatutako-etxebizi-
tzarako, gutxieneko lursaila 175 m2-takoa eta eremu publiko libreekiko
aurrea gutxienez 6,5 m-takoa izango dira.

4. atala Urbanizazio Proiektuen Arautzea

1. azpiatala Orokortasunak

16. art. Xedea

Urbanizazio Proeiktuak, Plan Partzialean ezarritako zehaztapenak
gauzatzea xedetzat duten lan-proiektuak dira. Gauzatzen dituzten
Plan Partzialaren zehaztapenak, batez ere, bide-sareari (ibilgailuen
zein oinezkoena), azpiegitura eta zerbitzuen sareei (ur-hornikuntzakoa,
saneamendukoa, energia elektrikoarena, herriko argietakoa, teleko-
munikazioena, zabor-bilketa pneumatikoarena eta abar) eta herri
jabari eta erabilerarako eremuen (berdegune, haurren jolas-gune, eta
erabilera publikoko eremu libreen) egokitzapenari buruzkoak dira.

Proiektu hauek Ekainaren 30.eneko Euskal Herriko Lurzoruari
eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legean, Hirigintza Plangintzarako
Araudian (67-tik 70-ra Art.) eta Plan Orokorraren Hirigintza Arauetan
(2.04.01; 2.04.02; eta 3.02.12-tik 3.02.14-ra art.), ezarritakoa beteko
dute, Ordenantza eta Hirigintza Jarduketarako Egitaraua hauetako
zehaztapenak betetzeaz gain.

17. art. 18.en sektorean barne, Urbanizazio Proiektuen Eremua;
oztopo arkitektonikoen kentzea

18. sektorearen gauzatzerako, herri jabari eta erabilerarako defi-
nitutako eremu guztiei dagokien proiektu urbanizazio bakarra idatzitako
da, edozein kasuan eremuaren osotasuna barne hartuko duenak
(eremuaren gauzatzea epealdi bakarrean aurreikusten bait da).

Proiektuak hornikuntza-iturrietatik zerbitzu ezberdinen loturak
barne hartuko ditu (nahiz eta hornikuntza-iturriak Sektorearen eremutik
kanpo egon), haien bidezko funtzionamendua bermatzen delarik.

Sektorearen Mendebaldetik doazen Iberdrolako elektrizitate-
harien kentzea, arlo nagusia da.

Oztopo arkitektonikoak kentzeari buruz, Irisgarritasuna Sustatzeko
Legeak (Eusko Legebiltzarreko 20/1997 Legea) eta bera garatzen
duen Eusko Jaurlaritzako 68/2000 Dekretuak (apirilaren 11.ekoak)
ezarritakoa nahitaez bete behar izango da.

18. art. Plan Partzialaren zehaztapenen lotura maila

Urbanizazio Proeiktuak ezin izango ditu Plan Partzialaren
funtsezko aurreikuspenak aldatu. Dena den, aurreikuspen horiek
lanen gauzaketaren irizpide eta behar-teknikoetara egokitu ahal izango
dira, baldin eta egokitzapen hori justifikatua badago, Plan Partzialak
kalifikatutako azalerak aldatzen ez baditu, eta lurzoruaren edo erai-
kuntzaren antolamenduan zein araubidean aldaketarik eragiten ez
badu. Aldaketa horietakoren bat eragiten badu, Plan Partzialaren
aldaketa-izaera izango du, eta aldez aurretik den aldaketa bezala
tramitatu behar izango da, Plangintzako Araudiaren 68.en artiku-
luaren arabera.

19. art. Dokumentazioa

Urbanizazio Proeiktuak gutxienez Plangintzako Araudiaren 69 eta
70.en artikuluetan seinalatutako dokumentuak, telefono eta komuni-
kazioetako kanalerapen-sarea, gas naturalaren banaketa sarea, zabor-
bilketa pneumatikoaren sarea eta indarrean den Plan Orokorraren
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Cada unidad registrable, no admite parcelaciones, pudiéndose
establecer las agrupaciones-agregaciones de submanzanas (unidades
registrales diferenciadas), que se sefialan en planos de “Condiciones
Vinculantes de la Edificacion”.

La parcela minima se fija en 175 m2 y con un frente minimo de
6,50 m a espacio publico.

El s6tano de aparcamiento de cada agrupacién definida en el Plan
Parcial sera comun, lo que se debera tener en cuenta en el Proyecto
de Compensacion a fin de crear las correspondientes servidumbres
reciprocas, todo ello con el fin de eliminar la proliferacion de accesos
independientes.

d) Parcelas de Uso Residencial Unifamiliar Pareado. RP.

Las dimensiones y superficies las que figuran en Planos de
Ordenacion y Cuadro General de Parcelas con una superficie minima
de parcela de 175 m2s y un frente minimo a Espacio Libre Publico de
6,5 m. para cualquiera de las viviendas pareadas senaladas en el
cuadro general de parcela.

Seccidn 42 Regulacion de los Proyectos de Urbanizacion

Subseccion 12 Generalidades

Art. 16. Objeto

Los Proyectos de Urbanizacion, son proyectos de obras, cuya
finalidad es llevar a la practica determinaciones contenidas en el
plan parcial, referidas fundamentalmente a las redes viaria (rodada y
peatonal), de infraestructuras y servicios (abastecimiento de agua, sane-
amiento, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones,
recogida neumatica de basuras, etc.) y de acondicionamiento de los
espacios libres de uso y dominio publico (zonas verdes, areas de
juego de nifios, y espacios libres de uso publico).

Estos proyectos cumpliran lo establecido en la Ley 2/2006, de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, en el Reglamento
de Planeamiento Urbanistico (art 67 al 70); y en las Normas
Urbanisticas del Plan General (Art. 2.04.01; 2.04.02; y 3.02.12 al
3.02.14), ademas de las determinaciones contenidas en las presentes
ordenanzas y Programa de Actuacion Urbanistica.

Art. 17. Ambito de los Proyectos de Urbanizacion en el Sector n°
18; supresién de barreras arquitecténicas.

Para la ejecucién material del Sector 18 se procedera a la
redaccién de un Unico proyecto de urbanizacién que afecte a la
totalidad de los espacios definidos como de dominio y uso publico,
que contemplaran en cualquier caso la totalidad del ambito dado
que se prevé su ejecucién en una Unica etapa.

El Proyecto, incluira las posibles conexiones de los distintos
servicios, desde las fuentes de suministro, aunque sean exteriores al
ambito del Sector, de manera que se garantice su correcto funcio-
namiento.

Aspecto capital resulta la eliminacion del tendido de transporte
de lineas eléctricas de Iberdrola que discurren al Oeste del Sector.

Sera de obligado cumplimiento, sobre supresién de barreras
arquitectonicas, la Ley sobre Promocion de la Accesibilidad (Ley
20/1997 del Gobierno Vasco) y el Reglamento de desarrollo (Decreto
68/2000 de 11 de abril del Gobierno Vasco) de la citada Ley.

Art. 18. Grado de Vinculacion de las Determinaciones del Plan
Parcial

El Proyecto de Urbanizacién, no podra modificar las previsiones
fundamentales del Plan Parcial. No obstante, podra admitirse la
adaptacién de aquellas previsiones a criterios y necesidades técnicas
de ejecucioén de las obras, siempre que se justifique dicha adap-
tacion y no signifique modificacion de las superficies calificadas por
el Plan Parcial, ni alteraciones sobre ordenacién y régimen del suelo
o de la edificacion, adquiriendo en esta caso caracter de modifi-
cacion del Plan Parcial, lo que exigira previamente su tramitacion
como tal, de acuerdo con el art 68 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 19. Documentacion

El Proyecto de Urbanizacion debera comprender como minimo
los documentos indicados en los art. 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, incluyendo ademas la red de canalizacién telefénica
o comunicaciones y la red de distribucion de gas natural y recogida
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2.04.01, 2.04.02 eta 2.04.03 artikuluetan ezarritakoa barne hartu beharko
ditu, Hirigintza Jarduketarako Egitarauaren aurreikuspenekin bat.

2. azpiatala Urbanizazio Proiekturako Diseinu-baldintzak

20. art. Urbanizazio Proiekturako Diseinu-baldintzak

a) Gurpilezko bide-sarea

Bide-sarearen aurkako lerrokaduren arteko guztizko neurriak
lotesleak dira.

Gurpiletarako galtzaden neurriak orientagarriak dira, aparka-
lekuen alboetako bandekin batera aldatu daitezkelarik. Aparkaleku-
eremu hauek, Plan Partzialaren dagokion planoan seinalatutako
guztizko edukierarekiko (plaza-zenbakiari dagokionez) %-eko 10-a
baino gehiago ezin izango dira gutxitu.

Oinezkoentzako espaloiak, haien guztizko neurriekiko (bi
espaloiak gehituz) %-eko 15-a baino gehiago ezin izango dira gutxitu.

Gutxienez 3,50m-tako lodiera duten espaloietan zuhaitzak jartzea
derrigorrezkoa da. Zuhaitzen antolatzea, haien arteko tartea eta
txorkoen azalera eta neurriak egokitu daitezke. Txorkoetarako gomen-
datutako neurria orokorrean inoiz ez da metro 1,00-ekoa baino
txikiagoa izango.

Lursail pribatuetako aparkalekuetarako gurpilezko sarrerak, bide
publikotik, lursailak hartara fatxada duen lodiera txikienetako bidetik
egingo da hala egin daitekenean, betiere lursailaren kantoitik gurpilezko
bideekiko 5m-tako distantzia baino txikiagora ez badaude.

Udal Zerbitzu Teknikoek zehaztu dezaketen adierazpenak
jarraituz, bizi-karrilak eta garraio publikoarekin erlazionatutako beste
erabakiak proiektatzeko aukera ikasi beharko da.

Hirigintza eragozpenak kentzeko indarrean den arautegia,
Irisgarritasuna Sustatzeko Legea (Eusko Legebiltzarreko 20/1997
Legea) eta bera garatzen duen Araudia (68/2000 Dekretua, apirilaren
11.ekoa) bete beharko da.

b) Oinezkoen bideen Sarea edo Herri Jabari eta erabilerako
eremu libreak

Aurkako lerrokaduren arteko guztizko neurriak lotesleak dira.

Zuhaiztiaren tratatzea orientagarria da, bere antolatzea eta
txorkoen azalera eta neurriak (inola ez metro 1,00 baino txikiagoak
izango direnak) egokitu daitezkelarik.

Gutxieneko irizpide orokorra gisa, 10 m baino lodiagoak diren ibil-
tokiak bi zuhaizti ilara izango dute.

Hiri higigarriekin (eserlekuak, paperontziak, eta abar) antolaketa
librean hornituko dira, baina lerro-izaera eta haien oinezkoen zirku-
laziorako eginkizuna (oztopatu behar ez dutena) kontuan izanik.

Eremu publikoak, ordenantzetan arautzeko, ondoko kategoriatan
sailkatuta geratuko dira:

b.1. Berdegune Publikoak. Horrela izendatzen dira haien ezaugarri
geomorlogikoengatik edo planaren antolakuntzagatik eraikita eta
zolatuta izango ez diren eta apainketarako lorategia egingo ez diren
eremuak, bertan azaleraren gehienean material “bigunak” (zelaia,
zuhaitz eta zuhaixka-espezie, areak, sumendizko lurrak, eta abar)
erabiliko direlarik.

Berdegune guztiak Sistema Lokalak dira, eta Sektorearen
Hegoekialdean kokatuta daude, Santo Tomas eta Errekaleor erreken
bi ertzetara Hegoaldetik Iparralderaino zeharkatuz. Plan honen anto-
lakuntza irizpideen arabera, gutxienez 100.eko 10eko azalera-
tratamendu zolatuta izango dute.

Zerbitzu-bideen edo oinezkoen ibilbideen trazaketa beharrezkoa
denean, lotesle izan gabe, “zolamendu egonkorra” gomendatzen da
(100.eko 75-koa area, 100.eko 20-a buztina eta 100.eko 5-a karea, zm
1 baino granulometria handiagoa izan gabe eta 3 eta 6 tarteko plas-
tikotasun mailarekin).

Haien benetazko mantentze erraza bermatzeko, eremu guzti
hauetan aspertsio, difusio edo tantaketazko ureztaketa-sistema auto-
matiko finkoa egotea xedatuko da, eremu ezberdinen landare-
egituraren arabera. Horretarako ur-hornikuntzarako sarearekiko sare
independiente bat egongo da.
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neumatica de basuras, asi como lo establecido en los articulos
2.04.01, 2.04.02 y 2.04.08 del Plan General vigente, todo ello conforme
a las previsiones del Programa de Actuacion Urbanistica.

Subseccion 22 Condiciones de disefio para el Proyecto de
Urbanizacion

Art. 20. Condiciones de disefio para el Proyecto de Urbanizacién

a) Red Viaria Rodada

Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones
opuestas) de la red viaria.

Las dimensiones de las calzadas de rodadura se consideran
orientativas, pudiendo reajustarse conjuntamente con las bandas
laterales de aparcamiento. Estas areas de aparcamiento no podran
reducirse mas de un 10% en su capacidad total en nimero de plazas,
respecto de lo indicado en el plano correspondiente al Plan Parcial.

Las aceras peatonales, no podran reducirse en mas de un 15%
respecto de las dimensiones totales (sumando ambas aceras).

El tratamiento con arbolado de las aceras se considera obli-
gatorio (en las de anchura minima de 3,50 m), pudiendo adaptarse la
disposicién y separacién entre los arboles asi como la superficie y
dimension de los alcorques, cuya dimensiéon recomendada como
norma general nunca sera inferior a 1,00 m2.

Los accesos rodados a los aparcamientos de las parcelas privadas,
desde el viario publico, deberan hacerse cuando sea posible desde la
via de menor anchura a la que de fachada la parcela y siempre que
puedan cumplir ademas, que nunca se encuentren a una distancia
inferior a 5 m, desde la esquina de la parcela hacia vias rodadas.

Se debera estudiar, de acuerdo con las indicaciones que los
Servicios Técnicos Municipales puedan concretar, la posibilidad de
proyectar carriles-bici, asi como otras decisiones relacionadas con el
transporte publico.

Debera adoptarse la normativa vigente para la supresion de
barreras urbanisticas, la ley 20/1997 del Gobierno Vasco, sobre
Promocidn de la Accesibilidad y el Reglamento que la desarrolla
(Decreto 68/2000 de 11 de abril).

b) Red de Paseos Peatonales o Espacios Libres de Uso y Dominio
Publico

Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones
opuestas).

El tratamiento de arbolado se considera orientativo pudiendo
adaptarse su disposicién, asi como la superficie y dimensién de los
alcorques, que en ningun caso serd inferior a 1,00 m2.

Como criterio minimo general, los paseos de anchura superior
a 10 m tendran doble hilera de arbolado.

Se dotara de mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc.) en
disposicion libre, pero teniendo en cuenta el caracter lineal y su
funcion de circulaciéon peatonal, que no debe obstaculizar.

Los espacios libres quedaran clasificados a los efectos de su
normativizacion en ordenanzas en las siguientes categorias:

b1) Zonas Verdes Publicas.- Se denominan asi a aquellas areas
que bien por sus caracteristicas geomorfologicas, o por la orde-
nacion del plan, no son destinatarias de edificacién, pavimentacion,
ni ajardinamiento ornamental y que seran destinadas a un trata-
miento que conlleve la utilizaciéon de materiales “blandos” (césped,
especies arboreas y arbustivas, arenas, tierras volcanicas, etc.) en la
mayor parte de su superficie.

Todas las zonas verdes son de Sistema Local, y estan dispuestas
al Sur del Sector, al Este del mismo y atravesando de Sur a Norte a
ambos lados de arroyos Santo Tomas y Errekaleor, y segun los
criterios de ordenacion del presente Plan, dispondran de un tratamiento
superficial de al menos un 10 % pavimentado.

Cuando se vea necesario el trazado de vias de servicio o
simplemente itinerarios peatonales se recomienda, sin caracter
vinculante, a base de “suelo estabilizado”: arena (75%) arcilla (20%)
cal (5%) con una granulometria que no exceda de 1 cm y un indice
de plasticidad de 3 a 6.

A fin de garantizar su facil y efectivo mantenimiento se dispondra
en todas estas areas de riego fijo automatico por aspersion, difusion
o goteo dependiendo de la estructura vegetal de las diferentes zonas,
existiendo para ello una red independiente de la de abastecimiento.
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b.2. Erabilera publikoko eremu libreak eta egoteko eremuak. -
Sektorearen lekuko bide ezberdinak, antolatze planoan seinalatutako
kokapenari jarraituz, batzen dituzten luzetarako eremuek (Kantoi
eratakoak) osatzen dute.

Eremu hauek harrizko materialekin tratatuko dira lehentasu-
narekin, oinezkoen bidexkak (haien ertzetan lorezaintza izango
dutenak) direla medio.

Antolakuntzan aurreikusitako etxebizitzerako sarrerei doakie.

c) Berdegune eta Haurren jolas-gunea.

Berdegune eta haurren jolas-gune guztien erabateko neurriak
lotesleak dira. Haurren jolas-guneek kasu askotan berdegunerkin bat
egiten dute.

Haurren jolas-guneak egokia den hiri higigarriarekin eta jolas-
gailuekin hornituko dira, eta gutxienez %-eko 33-a batean zolatuta egon
beharko dira.

Haurren jolas-guneak zuhaitz egokiekin hornituko dira, hosto
erorkorrekoak lehentasunarekin jarriz, eguzkitarapena kontrolatuz.

Haurren jolas-guneek Eusko Jaurlaritzako Uztailaren 11.eko
175/1983 Dekretua, “Haurren babes-neurriei eta Jolastokiei buruzkoa”,
bete behar izango dute.

3. azpiatala Urbanizazio Proiekturako Baldintza Teknikoak

21. art. Urbanizazio lana guztietan bete beharrekoak

Urbanizazio lanak indarrean den derrigorrez bete beharreko
sektore-araudiari, zerbitzu bakoitzeko enpresa-hornitzaileen bera-
riazko araudiari eta dagokion udal zerbitzuek ezarritako arauei
egokituko dira.

Azpiegutura-zerbitzu ezberdinen sare-eskemetako planoetan
seinalatutako trazaketa eta neurketa seinalagarriak izango dira, fun-
tsezkoak ez diren eta behar bezala justifikatuta dauden aldaketak
jasan dezaketelarik, Urbanizazio Proiektuari dagokion zehaztasun
gehiagoko ikasketa eta kalkulua dela eta.

Proiektu Urbanizazio honek bere gauzatzea epealdi bakar batean
aurreikusiko du. Hala ere, eta eraikuntza eta urbanizazioa aldi berean
egiteko asmoz, urbanizazioa gauzatzeko fase ezberdinak aztertu ahal
izango dira.

Urbanizazio Proiektuaren tramitazio eta onespenerako, bere
dokumentazioaz gain, Plan Partzialaren behin betiko onespenaren
ofizioa, antolamendu planoak, bide-sarea eta Plan Partzialaren azpie-
gitura-sareen eskema aurkeztu behar izango dira.

Lan edo zerbitzu klase bakoitzak Urbanizazio Proiektuaren
kapitulu independente bat osatuko du (proiektu independenteak ahal
izango dira), Ordenantza hauen 19.en artikuluak seinalatzen dituen
dokumentuak barne hartuko dituena.

Zerbitzu-azpiegituren sareei loturiko proiektuetan, instalazio
ezberdinen arteko gutxieneko distantzia-baldintzak, eta zuhaitzen
sustraiek etorkizunean eragin ditzaketen kalteak kontuan izango dira.

Azpiegitura sareak gauzatzerakoan, eremu publiko libreetan ezin
izango dira sare ezberdinen armairuak eta kontagailuak kokatu,
zehazki beharrezkoa bada izan ezik, eta kasu honetan lurrazpian
jarriko dira. Transformazio Zentrua berezia da, “Oinarrizko Azpiegitura”-
ko zehaztatutako kalifikazioa duen lursaila bait dauka.

Urbanizazio Proiektua idazterakoan (eta eremu libre, espaloi eta
Sektorearen bideen parterre/boulevard guztiei dagokienez) Gasteizko
Udalaren ondoko arau aplikagarriak kontuan izango dira:

1.- Berdeguneak sortzeko Ordenantza. Bereziki 3.en tituluaren
(Oinarrizko arauak) 2.en Kapitulua (gutxieneko baldintzak).

2.- Gasteizko Udalaren Zuhaiztiaren babeserako Dokumentu
Teknikoa, bereziki 2.en Kapitulua (gutxieneko baldintzak).

22. art. Ibilgailuen eta oinezkoen Bide-Sarerako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak

Atal grafikoan, Plangintzako Araudiaren 52 eta 60 artikuluak
betez, bide ezberdin motak deskribatzen dira, ondorengo zehaz-
tapenak definituz:

- Trazaketa Plantan
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b2) Espacios libres de Uso Publico y Zonas Estanciales.- Estan
constituidos por espacios longitudinales, a modo de cantones, que
unen distintos viarios locales del Sector, conforme a la situacién
sefalada en plano de ordenacion.

El tratamiento de estos espacios sera preferentemente en mate-
riales pétreos, mediante sendas peatonales con la inclusién de
jardineria en sus bordes.

Corresponden a accesos a viviendas previstos en la ordenacion.

c) Zona Verde y Area de Juego de Nifios

Son vinculantes las dimensiones totales de las zonas verdes y de
las areas de juego de nifios, (Que en muchos casos se funden con
aquéllas).

Las areas de juego de nifios deberan dotarse del mobiliario
urbano correspondiente y aparatos recreativos, debiendo estar pavi-
mentada al menos en un 33%.

Las areas de juego de nifios, se dotaran de arbolado adecuado,
colocandose preferentemente de hoja caduca, en control del solea-
miento.

Las areas de juego de nifios deberan cumplir el Decreto 175/1983
de 11 de julio del Gobierno Vasco, sobre “Medidas de Proteccion
Infantil y Zonas de Recreo”.

Subsecciéon 3% Condiciones Técnicas para el Proyecto de
Urbanizacion

Art. 21. Comun a todas las obras de urbanizacion

Las obras de urbanizacién se adaptaran a la normativa sectorial
vigente de obligado cumplimiento, asi como a la propia de las
empresas suministradoras de cada servicio, y a las establecidas con
caracter general por los servicios municipales correspondientes.

El trazado y dimensionamiento indicado en los planos de
esquemas de redes de los distintos servicios de infraestructura tienen
caracter indicativo, pudiendo por tanto sufrir modificaciones —nunca
sustanciales- debidamente justificadas, como consecuencia del
estudio y céalculo con mayor precision que compete al Proyecto de
Urbanizacion.

Este Proyecto de Urbanizaciéon contemplara su ejecucion en
una Unica etapa. Sin embargo, y con el fin de simultanear la edificacién
con la urbanizacion, se podran estudiar dos fases distintas para la
ejecucion de la urbanizacion.

Para la tramitacién y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion,
seran presentados ademas de su documentacion propia, el oficio
de aprobacién definitiva del Plan Parcial; planos de ordenacion, red
viaria y esquema de redes de infraestructura del Plan Parcial.

Cada clase de obra o servicios, constituira un capitulo inde-
pendiente (pudiendo ser proyectos independientes) del Proyecto de
Urbanizacion que contendra los documentos indicados en el Art. 19
de estas Ordenanzas.

En los proyectos referidos a redes de infraestructuras de servicios,
se tendran en cuenta las condiciones minimas de separacién entre
distintas instalaciones, asi como la afeccién futura por raices del
arbolado.

En la ejecucién de las redes de infraestructura no se podran
situar los armarios, contadores, de las distintas redes en los espacios
libres publicos, salvo que sea estrictamente necesario y en este
supuesto, se colocaran en subterraneo. Mencion aparte resulta ser
el Centro de Transformacién que dispone de la parcela calificada
pormenorizadamente como Infraestructura Basica.

En la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, y para el conjunto
de espacios libres, asi como para las aceras y parterres/bulevares de
los viales del Sector se tendran en cuenta las siguientes normativas
de aplicacion del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz:

1.- Ordenanza de creacién de Zonas Verdes y especificamente
el capitulo 2 (Condiciones minimas) del titulo 3 (Normas basicas).

2.- Documento Técnico para protecciéon de arbolado, del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, especificamente su capitulo 2
(Condiciones minimas).

Art. 22. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para la Red Viaria Rodada y Peatonal

En la parte gréfica y en cumplimiento de los articulos 52 y 60 del
RP se describen los diferentes tipos de viarios definiendo las
siguientes determinaciones:

- Trazado en planta
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- Behin-betiko sestrak. Sestrak: Egungo egoera

- Zeharkako Perfilak

Bide sarearekiko baldintza puntualak Urbanizazio Proiektua
aproposak (Plan Partzialean barne hartutako espezifikazioetan oina-
rrituz) zehazten dituenak izango dira; Urbanizazio Proeiktuak, proeiktua
idazterakoan zein lanak gauzatzekorakoan, lurzoruaren ezaugarriekiko
egokitzapenak ezarri ditzake.

Bideetako zolameduaren proiektu, kalkulu eta neurketarako
indarrean den araudia eta, aldameneko eremuekin uniformetasuna
gordetzeko, Gasteizko Udalak orokorrean hautatutako irizpideak apli-
katuko dira.

Zorua elastiko motakoa izango da; hautatutako zoru-ebakidura,
T2 motako trafikorako eta E2 10 <CBR <20 zelaigunerako, Lan
Publikoetarako Ministerioaren 6.1.-1.C. eta 6.2.-1.C. Instrukzioen zoru-
zerrendan, 222 zenbakiarekin seinalatutakoari dagokio.

Gurpilezko trafikorako gatzadak, T2 motako trafikorako Eusko
Jaurlaritzako araudiari egokituko dira.

Lanen gauzaketa hasi baino lehen, bide-sareak okupatutako
gune guztietan eta zolatuta izan behar diren beste guneetan landare-
lurreko gaineko geruza atera eta bilduko da, geroago berdegunetan
probetxatzeko.

Ibilgailuen eta oinezkoen bidean hirigintza-eragozpenak kentzeari
buruzko araudia (abenduaren 4.eko 20/1997 Legea eta Apirilaren
11.eko 68/2000 Dekretua) derrigorrez bete behar izango da.

Zolatu behar diren espaloiak eta oinezkoen eremuak, behar bezala
prestatutako gainazaletan finkatuko dira, hala nola, hobetutako zelai-
gunean edo oinarri granularrean, hormigoi-zolarekin (10 zm-ko
gutxieneko lodierarekin) eta zoladura gogorrarekin (baldosa edo
antzekoa). Egokiak diren zabalkuntza eta uzkurdura juntak jarriko dira.

Akabera zolamendua, hala behar duten oinezkoen eremuetan,
ondoko inguruabarrak kontuan izanik proeiktatuko da: igadurarekiko
erresistentzia; garbiketa, mudantza, anbulantzia, eta abarren ibil-
gailuen behin-behineko igarotzearen kargekiko erresistentzia; izozteko
gaitasuna; ura, izotza eta abar egotekotan eragiten duen irristaketa;
konponketa lanak egitekotan bere birjarpen erraza; apain-kalitatea eta
bere garbiketa erraza.

Oinezkoen igarotzea eta, hala dagoenean, ibilgailuen igarotzea
oztopatzen ez duen hiri-higigarri egokiarekin hornituko dira.

23. art. Erabilera Publikoko Eremu Libreetarako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak

Espaloi eta oinezkoen bideetarako aurreko artikuluan esandako
guztia aplikatuko da. Lorategi-guneei, “Berdegune eta Lorategietarako
Urbanizazio Proiektuaren baldintza teknikoak” deituriko artikuluan
ezarritakoa eta 20-b artikuluan ezarritakoa aplikatuko zaie.

24. art. Ur-hornikuntzaren, Ureztaketaren eta Sutetako Ur-
hartuneen Sareetarako Urbanizazio Proiektuaren baldintza teknikoak

Ur-hornikuntzan, 928/1979 E.D.-ak (giza-kontsumorako ur-horni-
kuntzetako Osasun-bermeei buruzkoa) eta ekainaren 18-ko 1423/82
E.D.-ak (kontsumo publikoko edateko-uren hornikuntzarako eta kali-
tatearen kontrolerako Araudi osasun-teknikoa) ezartzen duten bete
beharreko araudia kontuan izango da, baita AMVISA-k ezarritako
irizpideak ere.

Sarearen kalkuluaren efektuerako gutxieneko hornidurak egunean
300 litrotakoak biztanle bakoitzeko izango dira, eguneroko gehieneko
kontsumoa batez-besteko indizearen emaitza baino 2,5 aldiz
handiagoa izango dela aurreikusiz.

Oinezkoen gune eta bide guztien garbiketarako ureztaketa ahal-
bideratuko da.

Berdegune guztietan eta berdegunetzat jotzen diren gune
guztietan eguneroko hektarea bakoitzeko 15 m3-ko kontsumorako
nahikoak diren instalazioak ezarriko dira. Udalak hautatutako motatako
urguneak jarriko dira, eremu osoa hartuko dela bermatzeko distantzia
egokian.

Funtsezko berdeguneetan ureztatzeko sare automatikoa eta
adarkatzearen hasieran kontagailu bat jarriko dira.

Berdeguneak ureztatzeko, euri-urak aprobetxatzeko eraren bat
ikasi daiteke, lurperatutako pilaketa-ur-biltegiak jarriz.
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- Rasantes definitivas. Rasantes estado actual

- Perfiles transversales

Las condiciones concretas respecto a la red viaria seran las que
determine el oportuno Proyecto de Urbanizacién sobre la base de
las especificaciones contenidas en el Plan Parcial, pudiendo éste
establecer ajustes y adecuaciones a las caracteristicas del terreno, tanto
en fase de redaccién de proyecto como en la de ejecucion de la obra.

Para el Proyecto, calculo y dimensionamiento de la pavimentacion
de los viales, sera de aplicacion la normativa vigente y por razones de
uniformidad con otras areas proximas, los criterios adoptados con
caracter general por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

El firme sera del tipo flexible; la seccién de firme considerada
corresponde a la Instruccién 6.1.-IC y 6.2.-IC del MOPU con nimero
222 de su catalogo de firme, para trafico T2 y explanada E2 10 <
CBR =20.

Las calzadas de trafico rodado se adaptaran a la normativa del
Gobierno Vasco para trafico tipo T-2.

Previamente a la ejecucion de las obras propiamente dichas, se
procedera a la retirada y acopio de la capa superior de tierra vegetal,
en todas las zonas ocupadas por la red viaria u otras areas a pavi-
mentar, para su posterior aprovechamiento en zonas ajardinadas.

Serd obligatorio en el viario peatonal y rodado, el cumplimiento
de la normativa sobre supresion de barreras urbanisticas, ley 20/1997
de 4 de diciembre y el Decreto 68/2000 de 11 de abril.

Las aceras y zonas peatonales a pavimentar, iran asentadas
sobre superficies debidamente preparadas, como explanada mejorada
o base granular; solera de hormigén (con espesor minimo de 10 cm.)
y pavimento duro (baldosa o similar). Se colocaran las juntas de dila-
tacién y retraccion adecuadas.

El pavimento de acabado en las areas peatonales que lo
requieran, debera proyectarse teniendo en cuenta: la resistencia a la
abrasion; la resistencia a cargas propias del paso eventual de vehiculos
de limpieza, mudanzas, ambulancias, etc.; su heladicidad; su desli-
zamiento ante la presencia de agua o hielo, etc.; su facil reposicién en
caso de reparaciones; su calidad ornamental y su facil limpieza.

Se dotaran del mobiliario urbano minimo adecuado, que no
obstaculice el transito peatonal, ni de vehiculos en su caso.

Art. 23. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién
para los Espacios Libres de Uso Publico

Serd de aplicacién todo lo establecido en el articulo anterior
para las aceras y paseos peatonales; y a las ajardinadas, lo que se
determina en el correspondiente a condiciones técnicas para el
Proyecto de Urbanizacion de Zonas Verdes y Jardineria, asi como lo
establecido en el Art. 20-b.

Art. 24. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para las Redes de Abastecimiento de Agua, Riego e Hidrantes para
Incendios

En el abastecimiento de agua se tendra en cuenta la normativa
de obligado cumplimiento del RD 928/1979 “Garantias Sanitarias de
los Abastecimientos de Agua con destino al consumo humano” y el
RD 1423/82 de 18 de junio, “Reglamentacién técnico-sanitaria para
el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables para
consumo publico” BOE 29.8.82) asi como los criterios de AMVISA.

Las dotaciones minimas a efectos del célculo de la red seran de
300 litros/habitante/dia, previéndose un consumo maximo diario de
2,5 veces el resultante mediante el indice indicado como medio.

Se posibilitara el riego para limpieza de todas las areas y paseos
peatonales.

En todas las zonas verdes y areas tratadas como tales, se esta-
bleceran las instalaciones suficientes para un consumo diario de 15
m3/Ha, colocandose bocas de riego del modelo adoptado por el
Ayuntamiento y a distancia adecuada que garantice la cubricion de
toda el area.

En las principales zonas verdes, se colocara red de riego de
tipo automatico y contador en el inicio de la derivacion.

Podra estudiarse alguna forma de aprovechamiento de aguas
pluviales para el riego de zonas verdes, con la instalacion de depdsitos
soterrados de acumulacion.
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200 m-tako gutxi-gorabeherako distantzia orientagarrian (erabilera
publikoko bideetatik neurtua) suteetako ur-hartuneak jarriko dira,
NBE-CPI-96 Arauari jarraituz.

Sarearen behe-puntuetan beharrezkoak diren isurbideak jarriko
dira, konponketak egotekotan sarea hustu ahal izateko.

Behar-bezalako funtzionamendua bermatzeko, Sektorearen
eremutik kanpo dagoen sarearekin beharrezkoak diren lotune eta
konexioak Proiektuan barne hartuko dira.

Berdegune guztiak (kalifikatutakoak eta urbanizaziotik gertatzen
direnak) eta eremu publiko libre guztiak ureztaketa automatikoarekin
hornituta egongo dira.

25. art. Saneamendu eta hondakin-uren hustuketarako Sarerako
eta zabor-bilketa pneumatikoaren Sarerako Urbanizazio Proiektuaren
baldintza teknikoak

NTE-ISA/1973 Araudi Teknologikoa, indarrean den gainontzeko
araudia eta Gasteizko Udalak ezarritako irizpide orokorrak aplikatuko
dira.

Sekzio-kalkuluak 0,5 eta 3 m/seg tarteko abiadura bermatuko du;
gogortasun handiko eztaldura duten hodien kasuan, eta ingurua-
barrek hala gomendatzen badute, abiadura handiagoa izan daiteke.

Orokorrean 50-55 m-ko tarteko gehienezko distantziarekin erre-
gistro-putzuak jarriko dira, behar-bezala justifikatutako kasu
puntualetan izan ezik.

Saneamendua banatzailea izango da, sarea guztiz iragazkaitza
izanik, uretan filtratzea saihesteko.

18. sektorearen zaborren bilketa automatikoak, hoditeri eta isuri-
puntu sare batek osatutako sistema izango du. Dokumentazio
grafikoan bi loltura-alternatiba seinalatzen dira (12 edo 7.en Sektoreen
sareari).

26. art. Energia elektrikoaren hornikuntzarako Urbanizazio
Proiektuaren baldintza teknikoak.

Behe-Tentsioko Araudi Elektroteknikoa, Instrukzio Osagarriak
(MI/BT-73) eta indarrean den derrigorrezko gainontzeko araudia apli-
katuko dira, zerbitzuaren konpainia hornitzaileak (Iberdrola) eta
Gasteizko Udalak ezarritako irizpideetaz gain.

Transformadore elektrikoak gauzatzerakoan, zaratak, dardarak,
eta abar saihesteko beharrezkoak diren eta segurtasunagatik beha-
rrezkoak diren hainbat neurriak hartuko dira. Zentru hauek, bai etxe-
bizitzazko etxaldeetan (bere ertzetatik urrun) bai eremu libreetan
lurperaturik (homologatutako aurrefabrikatutako hormigoiak direla
medio) egongo dira, dokumentazio grafikoarekin bat.

Transformadoreetatik, herri-argietarako adarrak hartuko dira,
eraikinen energia-elektriko hornikuntzarako adarretatik aparte.

Eraikinen hornikuntzarako banaketa-tentsioa 380/220 W-takoa
izango da.

Kanalerapen elektrikoak bakarrak izango dira, goi eta behe-
tentsioko hodiak zulo berdinean sartuz, paralelo eta hurren doazenean.

Eskatutako unitateko-potentziak kalkulatzeko erreferentzia gisa,
ondokoak kontutan izango dira:

- Etxebizitza: 50 W/m2-ko. Eraikitako sabaia

- Merkataritzarako Lokalak: 100 W/m2-ko

T.Z-en azkeneko potentzia, dagokien araubidezko instrukzioan
ezarritako aldiberekotasun koefizienteak aplikatuz kalkulatuko da.

Sarea konpainia hornitzailearen arauak jarraituz proiektatuko da;
Sareak kutxetak eta PVC-ko hodietako kanalerapenak izango ditu, eta
0,80 m-tako sakontasunetik joango da nahiago.

27. art. Herriko argietarako Urbanizazio Proiektuaren baldintza
teknikoak.

Indarrean den araudi tekniko guztia aplikatuko da, Iberdrolak
zein Gasteizko Udalak ezarritako irizpideetaz gain.

Kableen elektra-hariteria lurrazpitik joango da, gutxi gorabehera
40 m-tako batezbesteko distantzian kutxetak egonik; horietaz gain,
argi-zutoinek behar dituzten hainbat kutxetak egongo dira. MIE-BT-
009 Araua beteko da.
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Se colocaran hidrantes para incendios (segun la Norma NBE-CPI-
96) a distancia aproximada orientativa de 200 m medidos por las
vias de uso publico.

Se dispondran los desaguies necesarios en puntos bajos de la red
para su vaciado parcial en caso de reparaciones.

Se deberan incluir en el Proyecto los empalmes y conexiones
necesarios con la red existente exterior al ambito del Sector, que
fueran necesarios para garantizar un correcto funcionamiento.

Todas las zonas verdes, las calificadas y las que resulten de la
urbanizacién, asi como en los espacios libres publicos, estaran
dotadas de riego automatico.

Art. 25. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para la Red de Saneamiento y Evacuacion de Aguas Residuales y
Recogida Neumatica de Basuras

Sera de aplicacion la Normativa Tecnoldgica NTE-ISA/1973 y
demas normativa vigente, ademas de los criterios generales
adoptados por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

El célculo de secciones garantizara una velocidad entre 0,5y 3
m/seg. pudiendo aumentar ésta en el caso de tuberias de gran dureza
de revestimiento si las circunstancias asi lo aconsejaran.

Se dispondran como norma general pozos de registro con
distancias maximas del orden de los 50-55 m salvo casos puntuales
debidamente justificados.

El saneamiento sera separativo, siendo la red totalmente estanca
al objeto de evitar filtraciones al acuifero.

La recogida automatica de residuos urbanos del Sector 18, del
cual en la documentacion gréafica se sefialan dos alternativas de
conexién a los Sectores 12 o 7, aspecto que se definira en el
Programa de Actuacion Urbanizadora, dispondra de un sistema
compuesto por red de tuberias y puntos de vertido.

Art. 26. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para el Suministro de Energia Eléctrica

Sera de aplicacion el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension;
las instrucciones complementarias (MI/BT-73) y demas normativa
obligatoria vigente, ademas de los criterios adoptados por la
compaiiia suministradora del servicio (Iberdrola) y por el Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz.

En la ejecucion de los transformadores eléctricos, se adoptaran
cuantas medidas sean precisas para evitar ruidos, vibraciones, etc.,
asi como en cuanto a seguridad. Estos centros se disponen, bien en
manzanas residenciales (alejado de sus esquinas) o bien enterrados
en espacios libres, mediante prefabricados de hormigén homo-
logados, conforme a la documentacién grafica.

Desde los transformadores se tomaran los ramales para el
alumbrado publico, independientemente de los de suministro de
energia eléctrica a las edificaciones.

La Tensién de distribucion para el suministro a las edificaciones
sera de 380/220 W.

Las canalizaciones eléctricas seran unicas, metiendo en la misma
zanja los tubos para alta y baja tensién, cuando discurran paralelos
y préximos.

Como referencia para el célculo de potencias unitarias deman-
dadas se tendra en cuenta las siguientes:

- Residencia: 50 W/m2. Techo construido

- Locales comerciales: 100 W/m2

La potencia final de los CT se calculara aplicando los coefi-
cientes de simultaneidad fijados en la correspondiente instruccion
reglamentaria.

La red se proyectara de acuerdo a las normas de la compaiia
suministradora y dispondra de arquetas y canalizaciones a base de
tubos de PVC, discurriendo preferentemente a un minimo de 0,80 m
de profundidad.

Art. 27. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para el Alumbrado Publico.

Sera de aplicacion toda la normativa técnica vigente, ademas de
los criterios establecidos tanto por Iberdrola, como por el Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz.

El tendido de cables sera subterraneo, con arquetas a una
distancia media aproximada de 40 m y ademas cuantas requieran los
baculos o columnas de alumbrado. Se cumplira la norma MIE-BT-009.
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Sareak dagokien kutxetak eta kanalerapenak izango ditu, 0,8m-
tako gutxieneko sakontasunean, polietileno edo polipropilenozko
hodiekin (UNE 53.112-a betez)

Bide publikoetako batezbesteko argiztatzea, aurreikusitako
batezbesteko trafikoaren (ibilgailuen eta oinezkoeen bideetan) eta
erabileraren (haurrentzako jolas-guneetan eta berdeguneetan) arabera
kalkulatuko da.

Orientagarri gisa, eremu publikoetan (batez ere ibilgailuetarako
bideetan) batazbesteko argiztatzea 30 lux-etakoa izatea ezartzen da,
haurren jolasguneetan, oinezkoen ardatzetan, eremu publikoetan eta
berdeguneetan murriztea onartzen delarik. Homogeneotasun-koefi-
zientea 0,6-koa izango da.

Energia aurrezteko neurri gisa, jende gutxi ibiltzen den zonetan,
gaueko 12,00-tatik aurrera argiztatzea murriztu ahal izateko mekanismoa
ezarriko da.

Ibilgailuen bideen arteko bilguneek, topatutako bideetatik inten-
tsitate handiena duenaren argiztatzearekiko %10-tik %15-rainoko
argiztatzearen gehikuntza izan daiteke.

Plan Partzialean erabili beharreko kale-argiak orientagarri izae-
rarekin zehazten dira, haien zehaztapena Urbanizazio Proeiktuan
behar bezala justifikatu behar izango delarik. Gurpilezko bideetan
jarri beharreko farolak, Udalak seinalatuko ote dituenak izango dira,
beraien ondorengo mantenimendua errazagoa egiteko.

Zutoin eta kale-argiak eta haien bidezko kokapen-garaiera eraba-
kitzerakoan, zuhaiztiaren biharamuneko garapenak izan dezakeen
eragina kontuan izango da.

Dagokion proiektuak gurutzetan eta barneko bide-sarea lerro-
kadurazko kanpokoarekiko bilgunetan semaforoak jartzeko aurrei-
kuspena barne hartuko du.

28. art. Gas Naturalaren banaketa sarerako Urbanizazio Proiek-
tuaren baldintza teknikoak.

Bai proiektuan zein gauzatzean, Errekin Gasen Zerbitzu Publikoaren
Araudi Orokorrari (Urriaren 26.ko 2913/1973 Dekretua), jendea bizi den
eraikinetan Gas-instalazioetarako Oinarrizko Arauei (1973.eko mar-
txoaren 29.koak), Gas-errekinen sare eta hartuneen Araudia, 1974.eko
Irailaren MIG Instrukzioak eta indarrean den gainontzeko araudiari
egokituko da. Gainera, zerbitzuaren konpainia-hornitzailearen
(GASNALSA) berezko arauak, Errekin Gasen Zerbitzuaren Araudi
Orokorra (1983.11.21 EAO) eta Gas-Errekinen Sare eta Hartuneen
Araudia (1983.11.8 EAO) aplikatuko dira.

29. art. Telefono eta Telekomunikazio zerbitzuaren sarerako
Urbanizazio Proiektuaren baldintza teknikoak.

Telefono eta telekomunikazio zerbitzuko banaketa sareak, urba-
nizazio proiektuan zein lanen gauzaketan NTE-IAT/1973 Arauera eta
indarrean den gainontzeko araudi aplikagarriari egokituko dira, baita
hirirako Udal Zerbitzu Teknikoek orokorrean ezar dezaketen berezko
arauei ere.

Telekomunikazioetarako proiektuan, zerbitzua hau liberalizatuta
dagoela kontutan hartu behar izango da; beraz, azpiegituetarako
amankomuneko proiektu bat egiteko, baimenduta dauden hornitzaile
guztiak adoz jarri behar izango dira.

Telekomunikazio-sarearen banaketa-armairuetarako zutoinak
derrigorrez lursail pribatuen barnean jarriko dira.

30. art. Haurren jolas-guneetarako Urbanizazio Proiektuaren
baldintza teknikoak.

Haurren jolas-guneak kokatzen diren eremu libre publiko eta
berdeguneekin batera tratatuko dira.

Dena den, haurrak maiz eror daitezkeen jolas-aparatuen eragin-
aldean, jolas-guneak material elastikoa erabiliz proportzio egokian
zolatu beharko dira, dagokion Eusko Jaurlaritzako araudiari jarraituz.

Jarri beharreko jolas-aparatuak dagokien homologazio-ziurtagiria
izan beharko dute segurtasunaren berme.

Halaber, hiri-higigarriekin (eserlekuak, paperontziak, eta abar)
era egokian hornituko dira.

Gune hauek Eusko Jaurlaritzako Uztailaren 11.eko 175/1983
Dekretua, “Haurren babes-neurriei eta Jolastokiei buruzkoa”, bete
behar izango dute.
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La red dispondra de las correspondientes arquetas y canaliza-
ciones, a 0,8 m de profundidad como minimo, bajo tubos de polie-
tileno o polipropileno cumpliendo la UNE 53.112.

Las iluminaciones medias de las vias publicas se calcularan de
acuerdo con la intensidad media del trafico previsto (en viario rodado
y peatonal) y del uso (en las areas de juego de nifios y en zonas verdes).

Como dato orientativo se establece una media en todos los
espacios publicos (sobre todo en el viario rodado) de 30 lux, admi-
tiéndose en el area de juego de nifios y en los ejes peatonales y
espacios publicos una reduccién, asi como en la zona verde. El coefi-
ciente de homogeneidad sera de 0,6.

Se establecera el mecanismo para posible reduccion de la ilumi-
nacién en zonas poco transitadas a partir de las 12,00 horas de la
noche, como medida de ahorro de energia.

Los encuentros de vias rodadas podran tener un aumento del 10%
al 15% respecto de la iluminacion de la via de mayor intensidad de
entre las concurrentes.

En el Plan Parcial se indican con caracter meramente orientativo
las luminarias a emplear, debiendo justificarse adecuadamente su
concrecion en el Proyecto de Urbanizacién. Las farolas a utilizar en
las vias rodadas, seran las que el Ayuntamiento pudiera indicar, a
fin de facilitar su posterior mantenimiento.

Se debera tener en cuenta la afeccion que pudiera producir el
arbolado en su futuro desarrollo, a efectos de la elecciéon de columna
y luminarias y sus alturas adecuadas de colocacion.

Se incluira en el proyecto correspondiente la instalacion de
prevision de semaforos en cruces y enlaces de la red viaria interior con
la exterior perimetral.

Art. 28. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién
para la Red de Distribucién de Gas Natural

Se adaptara tanto en su proyecto como en su ejecucion, al
Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combustibles
(Decreto 2913/1973 de 26 de Octubre) a las Normas Basicas de
instalaciones de gas en edificios habitados (de 29 de Marzo de 1973)
al Reglamento de Redes y acometidas de combustibles gaseosos e
Instrucciones MIG de Noviembre de 1974 y demds normativa vigente.
Ademas se aplicaran las Normas propias de la compafia suminis-
tradora del servicio (GASNALSA), asi como el Reglamento General de
Servicios de Gases Combustibles (BOE 21.11.1983) y Reglamento de
Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos (BOE 8.11.1983).

Art. 29. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para la Red del Servicio Telefénico y Telecomunicaciones

Las redes de distribucion del servicio telefénico y de telecomu-
nicaciones deberan adaptarse tanto en el proyecto de urbanizacion,
como en la ejecucioén de las obras a la Norma NTE-IAT/1973 y demés
Normativa Vigente, y de ampliacién con caracter general, asi como
a las normas propias que los Servicios Técnicos Municipales pudieran
adoptar con caracter general para la ciudad.

En el proyecto de telecomunicaciones se debera tener en cuenta
que este servicio esta liberado y por tanto deberan ponerse de
acuerdo todos los proveedores autorizados para la realizacién de
un proyecto comun de infraestructuras.

Los pedestales para armarios de distribucion de la red de tele-
comunicaciones se colocaran obligatoriamente en el interior de las
parcelas privadas.

Art. 30. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion
para las Areas de Juegos de nifios

Se tratara sin solucién de continuidad con los espacios libres
publicos o zonas verdes en las que se ubican.

Sin embargo, deberan pavimentarse en la proporcién adecuada,
utilizando material elastico (de acuerdo con la normativa correspon-
diente del Gobierno Vasco) en las areas de influencia de los aparatos
recreativos en que puedan producirse caidas frecuentes de los nifos.

Los aparatos recreativos a colocar deberan disponer del certi-
ficado de homologacion correspondiente, en garantia de seguridad.

Se dotaran asi mismo de mobiliario urbano (bancos, papeleras,
etc.) de madera adecuada.

Estas areas de juego de nifios deberan cumplir el Decreto
175/1983 de 11 de Julio del Gobierno Vasco, sobre “Medidas de
Proteccion Infantil y Zonas de Recreo”.
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31. art. Berdegune eta Lorategietarako Urbanizazio Proiektuaren
baldintza teknikoak.

Lorategien eremuak behar bezala bereiztuta eta mugatuta egongo
dira, zintarriekin, edo bere kontserbazio ona bermatzen duten beste
edozein sistemak direla medio.

Gutxieneko lodiera batean, landare-lurrarekin hornituko dira,
jarriko diren landare-espezien arabera (bere behar-bezalako garapena
bermatzeko). Orientagarri gisa, lorategi-eremuetan metro 1,00-ko
lodiera eta txorko eta garapen handiko zuhaiztiaren eremuetan 1,50
m-ko lodiera ezartzen da.

Zuhaitzetarako, hosto erorkorreko espezieak hautatuko dira batez
ere (eguzkitarapena eta neguko-argitasunik gehiena ahalbidetzeko
asmoarekin), hosto iraunkorreko beste batzuekin konbinatuz.

Dagokion planoan zuhaiztiaren lerrokadurei buruz ezarritako
orientazio orokorrak bete beharko dira, espezie ezberdinak era egokian
konbinatuz (haien itxura estetiko eta kromatikoaren arabera, eta haien
loraldi ezberdinen arabera).

Beharrezko instalazioekin hornituko dira, hala nola ureztaketa,
argiteria, saneamendua eta abar, kasu bakoitzean —bere izaeraren
arabera (erabiltzeko, ornatzeko, egoteko, jolasteko, eta abar)- egokia
den hiri-higigarrietaz gain.

Berdegune nagusiak ureztatze-automatikoarekin hornituko dira,
Udalaren ohiko irizpideen arabera; sare orokorraren ur kontsumoa
murrizteko asmoarekin, ur-emarien eta berdeguneetako drainatzeen
urak ureztatzearen probetxamendurako izatea aurreikusi daiteke.

Urbanizazio Proiektuak, zuhaiztiaren garapenaren lehen fasean
bere narriadura saihesteko beharrezkoak diren babes-elementuak barne
hartuko ditu (makilak, mailak eta abar), oinezkoak maiz ibiltzen diren
eremuetan bereziki. Aurrekoa, ibilgailuen bide-sareetako espaloietan,
erabilera publikoko eremu libreetan (oinezkoen ibiltokietan) eta
haurrentzako jolas-guneetan egiten diren landaketetan ere galdatuko da.

Zuhaitz-espezieak hautatzerakoan, ondorengo alderdiak kontuan
izango dira: haien garapenean ibilgailuen eta oinezkoen zirkulazioa ez
oztopatzea; haien kontserbatzeko eta mantentzeko erraztasuna
(lurpearen eta klimaren ezaugarriei egokia); zolatutako eremuen alda-
meneko hosto erorkorraren tamainuak saneamendu isurbideak ez
zarratzea; lurzorua buztia dagoenean oinezkoentzat labaintzeko
arriskua ez suposatzea; eta oinezkoak edo zolamendua zikindu
ditzaketen fruituak ez askatzea.

Ill. KAPITULUA - ERAIKUNTZA ETA ERABILEREI DAGOKIENEZ,
EREMU BAKOITZEKO BERARIAZKO ORDENANTZAK

1. atala Izaera orokorreko Eraikuntza eta Erabileretako Ordenantzak
32. art. Eraikuntza Ordenantzak
Herri jabari eta erabilerako eremuei buruz (bai eraikigarriei zein ez
eraikigarriei buruzkoak) Ordenantzak berariaz arautzen ez dituzten
alderdi guztietan, indarrean de Gasteizko Plan Orokorraren Hirigintza
Arauei jarraituko zaie.
33. art. Erabileretako Ordenantzak
Eraikinaren baldintzei, erabilerei eta baterakidetasunei buruzko
alderdiak eremu bakoitzeko Ordenantzetan arautzen dira. Ordenantza
horiek arautzen ez dituzten alderdi guztietarako, indarrean den
Gasteizko Plan Orokorraren Hirigintza Arauetan ezarritako Arau
Orokorretan eta erabilera bakoitzarako Berariazko Arauetan ezarritakoari
jarraituko zaie, jarraian esaten denaren arabera:
- OR 7 - Etxebizitza Kolektiboko Etxaldeeetan, Lorategi
Etxaldeetan.
EKL 1-tik EKL 7-raino eta EKP 1-tik EKP 2-raino
- OR 81 - Parekatutako Familia bakarreko Etxebizitza Etxebizitza.
EP-1-tik EP-13-raino
- OR 81 - Familia bakarreko Etxebizitza Lerrokatuta Azpie-
txaldeetan
FB 1-tik FB 24-raino
- OR 101 - “Udalpeko Toki-Erakundeetako” Etxebizitza Etxal-
deetan.
UE 1.1-tik UE 1.4-raino, UE 2.1-tik UE 2.5-raino,
UE 3.1 tik UE 3.6-raino eta UE 4.1-tik UE 4.5-raino
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Art. 31. Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanizacion para
las Zonas Verdes y Jardineria

Las zonas ajardinadas quedaran claramente diferenciadas y deli-
mitadas mediante bordillos u otros sistemas que garanticen su buena
conservacion.

Se dotara en todo caso de un espesor minimo de tierra vegetal,
en funcién de las especies vegetales, de manera que se garantice su
adecuado desarrollo. Orientativamente se fija un espesor de 1,00 m
en zonas ajardinadas y de 1,50 m en los alcorques y areas de arbolado
de gran desarrollo.

Se adoptaran preferentemente para el arbolado especies de
hoja caduca, a fin de permitir el soleamiento y mayor luminosidad
invernal, combinados con otros de hoja perenne.

Se deberan respetar las orientaciones generales que en cuanto
a las alineaciones de arbolado se reflejan en el plano correspon-
diente debiendo combinarse adecuadamente las especies diferentes,
por su aspecto estético y cromatico, asi como por su distinto periodo
de floracion.

Se dotaran de las instalaciones necesarias, como riego,
alumbrado, saneamiento, etc., ademas del mobiliario urbano
adecuado en cada caso y segun su distintos caracter de uso, orna-
mental, de estancia y recreo, etc.

Las zonas verdes principales, se dotaran de riego automatico, de
acuerdo con los criterios habituales del Ayuntamiento, pudiendo
preverse el aprovechamiento para el riego, de las aguas de esco-
rrentia y drenajes de las zonas verdes, con el fin de limitar el consumo
de agua de la red general.

El proyecto de urbanizacién, contemplara los elementos precisos
de proteccién en evitacion del deterioro del arbolado durante su fase
inicial de desarrollo (tutores, mallas, etc.) especialmente en las areas
de frecuente paso peatonal. Este sera también exigible a la plan-
tacién en aceras de la red viaria rodada, en los Espacios Libres de Uso
Publico (paseos peatonales) y Areas de Juego de nifios.

Se tendra en cuenta a la hora de seleccionar las especies de
arbolado, que en su pleno desarrollo no entorpezcan la circulacion de
vehiculos y peatones, asi como su facil conservacion y manteni-
miento (adecuado a las caracteristicas de subsuelo y climaticas);
que el tamano de la hoja caduca, junto a las zonas pavimentadas, no
ciegue los sumideros de saneamiento; que con el suelo mojado no
pueda constituir peligro de resbalén para los peatones y que no
desprenda frutos que puedan manchar a los peatones o el pavimento.

CAPITULO Il - ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA
ZONA EN LO RELATIVO A LA EDIFICACION Y LOS USOS

Seccidn 12 Ordenanzas de Edificacion y Usos de Caracter General

Art. 32. Ordenanzas de Edificacion

En todos los aspectos no regulados especificamente por las
Ordenanzas relativas a las zonas, bien sean edificables o no edificables
de dominio y uso publico, se estara a lo establecido por las Normas
Urbanisticas del Plan General de Vitoria-Gasteiz vigente.

Art. 33. Ordenanzas de Usos

Los aspectos relativos a las condiciones de edificacion, a los
usos y sus compatibilidades quedan reguladas en las Ordenanzas de
cada zona. En todos los aspectos no regulados por las anteriores se
estara a lo dispuesto por las Normas Generales y Particulares de
cada uso enunciadas en las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente de Vitoria-Gasteiz, conforme a la siguiente secuencia:

- OR-7. En Manzanas Residencial Colectiva. Manzana Jardin

RCL1aRCL7yRCP1yRCP2

- OR-81 . En Parcelas Residencial Unifamiliar Pareado
RP-1 4 RP-13

- OR 81. En Submanzanas Unifamiliar en Hilera

RU1aRU24
- OR-101. En Manzanas Residencial Entidad Menor Local

RM1.1aRM1.4,RM2.1aRM25
RM3.1aRM3.6yRM4.1aRM 4.5
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2. atala Eremu bakoitzeko berariazko Ordenantzak

34. art. Sailkapena

Ondoko artikuluetan, zehaztatutako kalifikazioaren eremu edo
kategoria bakoitzerako eraikuntza eta erabilerari buruzko araudia
ezartzen da, ondorengo atal orokorrak ezberdinduz:

- Herri jabari eta erabilerako Sistema ez-eraikigarriaren Eremuak

Garraio eta komunikazio Sistema/Eremu Libreak

- Amankomuneko Ekipamendu Sistemaren Eremuak

- Irabazizko aprobetxamendudun Eraikitako Sistemaren Eremuak

35. art. Garraio eta Komunikazio Sistemaren Eremuei dagozkien
Ordenantzak

Ibilgailuen eta oinezkoen Bide-Sarea

Indarrean den Plan Orokorreko Hirigintza Arauen 5.03.48 eta
5.03.50 Artikuluetan definitutako “hiri bide-sarea” zehaztatutako erabi-
lerari dagokio.

Gurpilezko bideak, zein gurpilezko bideei loturik ez dauden
oinezkoen bideak (berdeguneen sistemaren parte ez direnak eta
erabilera publikoko eremu libretzat kalifikatuta ez daudenak) barne
hartzen ditu.

Lekuko sistema honekin bateragarriak diren erabilera bakarrak
ondoko hauek dira:

- Argiteriko instalazio publikoak, trafiko eta garroietarako seina-
lizazioa, eta garraoi publikoari loturiko markesinak.

- Eremu honetan lurpetik doazen oinarrizko azpiegitura-siste-
meetarako (ur-hornikuntzarakoa, estolderia, eta abar) ezinbestekoak
diren lurrazaleko ukimenak, iraunkortasunarekin loturiko instalazioak
barne.

- Espaloaietan eta oinezkoen bideetan lerrokatutako zuhaiztia.

- Bere xede nagusia den gurpilezko eta oinezkoen zirkulazio
oztopatzen ez duten lorategi gune txikiak.

- Behin-behineko bakarrik eta bidezkoa den eskaera dela medio,
izozki, egunkarien eta abarren salmentarako kioskoak, 4 m2-ko azalera
gainditzen ez duten eta zirkulazioa oztopatzen ez dutenak.

- Erabilera nagusiaren berariazko hiri higigarria.

- Debekatutako erabilerak: Aurreko puntuan ez aipatutako
gainontzeko erabilera guztiak eta, bereziki, aparleku pribatutakoarena.

- Baimendutako eraikinak: izaerako iraunkorra duen bat ere ez.
Bakarrik aurreko ataletan seinalatutako behin-behineko izaerakoak
bakarrik.

Telefono-zerbitzuko kabinak jartzea onartua dago ere.

36. art. Erabilera Publikoko Eremu Libreetako Sistemaren Eremuei
dagozkien Ordenantzak

a) Berdegune Publikoa

Indarrean den Plan Orokorreko Hirigintza Arauen 5.03.39 art.-ak
izen berberakin definitzen duen zehaztatutako erabilerarekin bat dator.

Eremu honetan erabilera bateragarri bakarrak egunkarien, izozki
edo edarien (eta abarren) salmentarako behin-behineko kioskoak izango
dira bakarrik, indarrean den H.A.P.O.-an araututako baldintzekin bat.

Horrez gain, telefono-zerbitzuko kabinak eta komuna-publikoak
onartzen dira.

Eremu hautetaik lurrazpitik doazen oinarrizko azpiegituretarako
(ur-hornikuntza, saneamendua, energia elektrikoa, argiteria, eta abar
...) ezinbestekoak diren gainazaleko ukipenak ere onartuta daude.

Halaber, hiri-higigarria eta erabilera nagusiaren berezko eraikinak
(pergolak, musika-kioskoak, edateko edo apaintzeko iturriak, monu-
mentuak, errekaren gaineko zubi txikiak, eta abar) onartuta daude
ere.

Debekatutako erabilerak.- Bateragarritzat ez seinalatutako beste
erabilera guztiak.

b) Haurren Jolas eta Atseden-Guneak

Erabilera Publikoko Eremu Libreekin elkartu daitezke

- Erabilera bateragarriak Erabilera Publikoko Eremu Libreetarako
adierazitakoak izango dira, eta, horietaz gain. haurren jolasketarako
berezko instalazio txikiak (are-zuloak, irristaketa-pistak, diberti-
munduzko jokoak eta abar) baimentzen dira.
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Seccion 22 Ordenanzas Particulares para cada zona

Art. 34. Clasificacién

Se establece en los articulos siguientes la normativa de edificacion
y usos para cada zona o categoria de la calificacion pormenorizada
diferenciandose:

- Zonas del Sistema No Edificable de Dominio y Uso Publico

Sistema de Transportes y Comunicaciones/Espacios Libres

- Zonas del Sistema de Equipamiento Comunitario

- Zonas del Sistema Edificado con Aprovechamiento Lucrativo

Art. 35. Ordenanzas relativas a las zonas del Sistema de
Transporte y Comunicaciones

Red Viaria rodada y peatonal

Se corresponde con el uso pormenorizado de “red viaria urbana”
definido en los art. 5.03.48 y 5.03.50 de las Normas Urbanisticas del
Plan General vigente.

Comprende tanto las vias rodadas como los paseos peatonales
no adscritos a una via rodada, pero que tampoco forman parte del
sistema de zonas verdes y espacios libres de uso publico especifi-
camente calificados como tales.

Los unicos Usos Compatibles con este sistema local son:

- Las instalaciones publicas de alumbrado, sefializacién de trafico
y transporte; y marquesinas ligadas al transporte publico.

- Las afecciones superficiales imprescindibles a los sistemas
de infraestructuras basicas agua, alcantarillado, etc.) que discurren
en subterraneo por esta zona, incluyendo las instalaciones ligadas con
la sostenibilidad.

- El arbolado en alineaciones de aceras y paseos peatonales.

- Pequefias areas ajardinadas que no supongan obstaculo a la
circulaciéon rodada y peatonal, a la que prioritariamente se destina.

- Sélo provisionalmente y mediante la correspondiente solicitud,
podra permitirse la instalacién de quioscos para venta de periédicos,
helados, etc. con superficie no superior a 4 m2 y que no obstaculicen
la circulacion.

- Mobiliario urbano propio del uso preferente.

- Usos Prohibidos.- El resto de usos no mencionados en el punto
anterior, y en particular el de aparcamiento privado.

- Edificaciones Autorizadas.- Ninguna de caracter permanente. Tan
sélo las de caracter provisional sefialadas en apartados anteriores.

Ademas se admite la colocacién de cabinas de servicio telefonico.

Art. 36. Ordenanzas relativas a las zonas del Sistema de Espacios
Libres de Dominio y Uso Publico

a) Zona Verde Publica

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre
definido en el art. 5.03.39 de las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente.

Los unicos Usos Compatibles en esta zona seran los quioscos
de cardcter provisional para venta de peridédicos, helados o bebidas
etc., conforme a las condiciones reguladas en el vigente PGOU.

Ademas se admiten cabinas de servicio telefénico, y aseos
publicos.

También se admiten afecciones superficiales imprescindibles a
los sistemas de infraestructuras basicas (agua, saneamiento, energia
eléctrica, alumbrado, etc.) que discurran en subterraneo por estas
zonas.

Asimismo se permitira el mobiliario urbano y construcciones
propias del uso preferente (pérgolas, quioscos de musica, fuentes para
beber u ornamentales, monumentos, pequefios puentes sobre el
arroyo, etc.

- Usos Prohibidos.- El resto de usos no indicados como compa-
tibles.

b) Area de Juego y Recreo de Nifios

Pueden asociarse a los Espacios Libres de Uso Publico.

Como Usos Compatibles, ademas de los indicados para los
Espacios Libres de Uso Publico, se autorizan las pequefas instala-
ciones propias para el esparcimiento infantil (fosos de arena, pistas
de patines, juegos recreativos, etc.)
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- Debekatutako erabilerak.- Erabilera Publikoko Eremu Libre-
etarako adierazitakoak.

- Baimendutako eraikinak.- Haurren jolas eta atsedenerako
erabilera nagusiari zuzenki lotuak onartuko dira bakarrik, atari zaba-
lekoak edo itxi gabekoak.

c) Erabilera Publikoko Eremu Libreak

Ibilgailuen eta oinezkoen bide-sarearekin elkartu daitezke.

- Erabilera bateragarriak.- Ibilgailuen eta oinezkoen bide-sarerako
seinalatutakoak. la bere osotasunean lorategi egin daitezke.

- Debekatutako erabilerak.- Bateragarritzat ez seinalatutakoak.

- Baimendutako eraikinak.- Izaera iraunkorra duen bate ere ez,
ibilgailuen eta oinezkoen bide-sarearen erabilerari zuzenki lotuak izan
ezik.

37. art. Amankomuneko Ekipamendu Sistemaren Eremuei dagoz-
kien Ordenantzak

a) Hezkuntza-Ekipamendua

Indarrean den Plan Orokorraren 5.03.24 artikuluan izen berdi-
narekin definitzen den zehaztatutako erabilerari dagokio. Esandako
agiriaren 5.03.28 artikuluan ezarritako eraikuntza baldintzen arabera
arautuko da (3.en e Atala, Il.en kategoria, 3.en Egoera, 2.en Mota).

- Erabilera bateragarriak.- Erabilera nagusiari lotutako aparkale-
kuetarako eremuak (gainazalean zein lurazpian) onartzen dira.

Gainera, erabilera nagusiari loturiko kirol-erabilerak eta hirigintza-
zerbitzuen oinarrizko azpiegituretarako instalazio txikiak onartzen dira.

- Debekatutako erabilerak.- Bateragarritzat ez seinalatutako
guztiak.

b) Kiroletarako Ekipamendua

Indarrean den Plan Orokorraren 5.03.24 artikuluan definitzen den
zehaztatutako erabilerari dagokio. Esandako agiriaren 5.03.28 artikuluan
ezarritako eraikuntza baldintzen arabera arautuko da (3.en e Atala, Il.en
kategoria, 3.en Egoera, 1.en Mota).

- Erabilera bateragarriak.- Kirol-eremuaren zerbitzuari lotutako apar-
kalekuak (gainazalean zein lurazpian), kirol-erabileraren osagarri diren
ekipamenduetara (kulturala, osasunekoa, etabar) lagatutako erai-
kuntzak edo eremuak, eta erabilera nagusiaren osagarri diren
elikagaien edo edarien salmentarako instalazio txikiak dira.

Gainera, erabilera nagusiari loturiko hirigintza-zerbitzuen oinarrizko
azpiegituretarako instalazio txikiak onartzen dira.

- Debekatutako erabilerak.- Bateragarritzat ez seinalatutako
guztiak.

c) Ekipamendu anitza

HAPO-aren 5.03.24 artikuluan agertzen diren edozein zehazta-
tutako erabilerei dagokie. Esandako agiriaren 5.03.28 artikuluan
ezarritako eraikuntza baldintzen arabera arautuko da. Halaber,
Hirigintza Araudiaren Eranskineko publiko eta gizarte-interesdun
zerbitzuei (Gizarte-Zentrua eta Merkataritza-Zentrua) dagokie. 1.266,00
m2-tako zoru azalera du, 5.03.28 artikuluaren arabera (3.en e Atala,
Il.en kategoria, 3.en Egoera, 3.en Kasua, 2.en Mota), eta 1.264 m2e-
tako eraikitako gehienezko azalera.

- Erabilera bateragarriak.- Kiroletarako ekipamenduarako
ezarritako baldintza berdinetan, aparkalekuak eta hirigintza-zerbitzuen
oinarrizko azpiegituretarako instalazio txikiak onartzen dira.

- Debekatutako erabilerak.- Aurreko atalean bateragarritzat ez
seinalatutako guztiak.

d) EKipamendu Asistentziala

Indarrean den Plan Orokorraren 5.03.24 artikuluan izen berdi-
narekin definitzen den zehaztatutako erabilerari dagokio. Esandako
agiriaren 5.03.28 artikuluan ezarritako eraikuntza baldintzen arabera
arautuko da (3.en e Atala, Il.en kategoria, 3.en Egoera, 2.en Mota). 100
mZ2e-tako eraikitako gehienezko azalera du.

- Erabilera bateragarriak.- Erabilera nagusiari lotutako aparkale-
kuetarako eremuak (gainazalean zein lurazpian), eta erabilera asis-
tentzialaren osagarri diren ekipamenduetara lagatutako eraikinak edo
eremuak onartzen dira.
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- Usos Prohibidos.- Los sefialados para los Espacios Libres de
Uso Publico.

- Edificaciones Autorizadas.- Solo se admitiran las directamente
ligadas al uso preferente de juego y recreo de nifios, descubiertas, o
no cerradas.

c) Espacios Libres de Uso Publico

Pueden asociarse a la red viaria rodada y peatonal.

- Usos Compatibles.- Los indicados para la red viaria rodada y
peatonal. Pueden ser ajardinados casi en su totalidad.

- Usos Prohibidos.- Los no mencionados como compatibles.

- Edificaciones autorizadas.- Ninguna de caracter permanente
salvo las que estén directamente ligadas al uso de red viaria rodada
o peatonal.

Art. 37. Ordenanzas relativas a las Zonas del Sistema de
Equipamiento Comunitario

a) Equipamiento Educativo

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre
definido en el art. 5.03.24 de las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente, regulado por el art. 5.03.28 del citado documento, en sus
condiciones de edificacion (Apartado 3 e., Categoria Il, Situacion 32,
Supuesto 3 Tipo 2).

- Usos Compatibles.- Se admiten los espacios de aparcamiento
en superficie o subterraneos ligados al uso preferente.

Ademas se admiten usos deportivos ligados al uso preferente,
y pequefas instalaciones de infraestructuras basicas de servicios
urbanisticos.

- Usos Prohibidos.- Todos los no especificados como compatibles.

b) Equipamiento Deportivo

Se corresponde con el uso pormenorizado definido en el art
5.03.24 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente, y
regulado por el Art. 5.03.28 del citado documento en sus condi-
ciones de edificacion (Apartado 3 e, Categoria Il, Situacién 32,
Supuesto 3, Tipo 1).

- Usos compatibles.- Son los de aparcamiento en superficie o
subterraneo ligados al servicio de la zona deportiva, edificaciones o
espacios destinados a equipamientos complementarios del deportivo
(cultural, sanitario, etc.), e instalaciones pequefas destinadas a expe-
dicién de alimentos o bebidas complementarias del uso preferente.

Ademas se admiten pequefas instalaciones de infraestructuras
basicas de Servicios Urbanisticos.

- Usos Prohibidos.- Todos los no indicados como compatibles.

c) Equipamiento Multiple

Se corresponde con cualquiera de los usos pormenorizados
reflejados en el articulo 5.03.24 PGOU y regulado en sus condiciones
de edificacion por el art. 5.03.28 del citado documento. Asi mismo se
corresponde con los Servicios de interés publico y social (Centro
Social y Centro Comercial) del Anexo del Reglamento de Planea-
miento, con una superficie de suelo de 1.266,00 m2, segun articulo
5.08 28 (Apartado 3 e, Categoria ll, Situacién 32, Supuesto 3, Tipo 2)
y una superficie maxima edificada de 1.264 m2c.

Como usos compatibles, se autoriza el de aparcamiento y de
pequenas instalaciones de infraestructuras basicas de servicios urba-
nisticos en las mismas condiciones establecidas para el Equipamiento
Educativo.

- Usos Prohibidos. Son todos los no indicados como compatibles
en el apartado anterior.

d) Equipamiento Asistencial

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre
definido en el art. 5.03.24 de las Normas Urbanisticas del plan General
vigente, regulado por el art. 5.03.28 del citado documento, en sus
condiciones de edificacién (Apartado 3 e, Categoria Il, Situacion 32,
Supuesto 3, Tipo 2), con una superficie maxima edificada de 100 m2c.

- Usos Compatibles.- Se admiten los espacios de aparcamiento
en superficie o subterraneos ligados al uso preferente, edificaciones
0 espacios destinados a equipamientos complementarios del asistencial.
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Gainera, erabilera nagusiari loturiko kirol-erabilerak eta hirigintza-
zerbitzuen oinarrizko azpiegituretarako instalazio txikiak onartzen dira.

- Debekatutako erabilerak.- Bateragarritzat ez seinalatutako
guztiak.

38. art. Irabazizko aprobetxamendudun Eraikitako Sistemaren
Eremuei dagozkien Ordenantzak (Erabilera nagusia: Egoitzazko
erabilera).

38.1. art. Etxebizitza kolektiboa. Lorategi Etxaldea. EKL eta EKP
Etxaldeak.

a) Erabileren Araubidea

Etxebizitza kolektibokoa bakarrik, etxalde berdinean dauden
eraikin bakartuetan, amankomuneko lorategi pribatua dutenak.

Erabilera baterakidetasunak, orokorrean, OR-7 Ordenantzan
(Plan Orokorraren Araudian) agertzen direnak izango dira. Salbuespenez,
hoteleko eta merkataritza erabilerak bateraezinak izango dira.

Sarrerak (gurpilezkoak zein oinezkoenak), gurpilezko bideetatik
edo eremu libre publikoetatik egingo dira; berdeguneetatik, gurpi-
lezkoak zein oinezkoenak debekatuta daude.

Antolakuntza planoan (“Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak”), atal
grafikoan zein Koadro Orokorrean, ELL etxebizitza etxalde bakoi-
tzarako zehaztapenak agertzen dira, hala nola blokeen arteko tartea,
altueraren zenbatekoa, gutxienezko unitate eraikigarriak, gehienezko
okupazioa, gehienezko etxebizitza zenbakia, etxalde bakoitzean
gehienezko eraikitako azalera eraikigarria, derrigorrezko itxiera eta
eraikuntzaren mugimendu-gunea.

a.1) Soto-Solairuak

Aparkalekurako erabiliko da, bertan trastelekuak, gelak eta aman-
komuneko instalazioak kokatu daitezkelarik ere.

Funtzionamendu baterakoia edo amankomunekoa izango du,
sarrera bakarra izanik.

a.2) Behe-Solairua

Nagusiki, ondorengo erabiletarako erabiliko da:

Atarte eta atariak;

Etxebizitza erabileraren osagarri diren erabilera ez irabazkarriak,
amankomuneko izaerakoak eta aprobetxamendua zenbatzen ez
dutenak (amankomuneko zerbitzuak, hala nola, telefono, gas, ura
eta elektrizitaterako instalazio gelak, txirrindula-gelak, etabar).

Etxebizitza

Soto aparkalekurako sarrerak eta irteerak

Estalita nola eztali gabe dauden jabari eta erabilera pribatuko
eremu libreak

a.3) Goiko Solairuak

Etxebizitzarako erabiliko dira.

a.4) Teilatupeko solairua

Ez da onartzen.

b) Eraikuntzaren Araubidea

b.1) Soto-solairua

Etxaldearen %-eko 40-aren azalera okupatu ahal izango da.

Soto-solairua, etxaldearen lerrokaduretatik 5, 6 eta 8 m atzera
emango da (“eraikuntzaren baldintza lotesleak” planoan seinalatutako
eraikuntzaren mugimendu-gunearen arabera).

Hala dagokionean, soto-solairu gehiago egin ahal izango dira,
H.A.P.O-aren Eraikuntza eta Erabileretako Arau Orokorretan ezarritako
baldintzen arabera.

b.2) Behe eta Goiko Solairuak

Eraikinaren gehienezko okupazioa, hegalkinak barne (aprobe-
txamendua zenbatzen dutenak) etxaldearen %-eko 40-koa da.

Solairu honetan eraikinak eta soto-solairako sarrera-maldek
okupatzen ez duten etxaldearen azalera guztia, egoteko eremu,
lorategi-gune edo haurrek jolasteko-gunetzat tratatuko dira.

Lursail bakoitzean onartutako eraikinen arteko gutxieneko
distantzia 12,00 m-takoa da, proiektatutako eraikinen artean (haien lerro-
kaduretatik) diametro hori duen biribila marraztu behar daitekelarik.
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Ademas se admiten usos deportivos ligados al uso preferente,
y pequefas instalaciones de infraestructuras basicas de servicios
urbanisticos.

- Usos Prohibidos.- Todos los no indicados como compatibles.

Art. 38. Ordenanzas Relativas a las Zonas del Sistema Edificado
con Aprovechamiento Lucrativo. Uso Predominante Residencial

Art. 38.1 . Residencial Colectiva. Manzana Jardin. Manzanas
RCL y RCP.

a) Régimen de Usos

Unicamente el residencial colectivo en edificaciones aisladas,
compartiendo manzana, con jardin comun privado.

La compatibilidad de usos, con caracter general, seran las
indicadas en la Ordenanza OR7 (Normativa del Plan General), con la
salvedad de que los usos hotelero y comercial resultaran incompatibles.

Los accesos, tanto rodados como peatonales, se estableceran
desde el viario o desde el ELP.; quedando prohibidos los rodados asi
como los peatonales desde las zonas verdes.

En Plano de ordenacién (Condiciones Vinculantes de la Edi-
ficacion), tanto en su contenido grafico como en el Cuadro general,
se muestran las determinaciones para cada manzana residencial
RJL, alcanzando a separacion entre blogues, n° de alturas, unidades
edificables minimas, ocupacion maxima, n°® maximo de viviendas,
superficie maxima edificable construida en cada manzana, cierre
obligatorio y area de movimiento de la edificacion.

a.1) Plantas de Sétano

Se destinard a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros,
cuartos e instalaciones comunitarias.

Tendra funcionamiento unitario o comun, con un acceso Unico.

a.2) Planta Baja

Se destinara preferentemente a los siguientes usos:

Portales y porches.

Usos complementarios del residencial no lucrativos, de caracter
comunitario (servicios comunes como cuartos de instalaciones de
teléfono, gas, agua electricidad, cuartos de bicis, etc.), que no
computan aprovechamiento.

Vivienda.

Accesos y salidas, al aparcamiento de sétano.

Espacios libres de dominio y uso privado, tanto cubiertos como
descubiertos.

a.3) Plantas Superiores

Se destinara a vivienda.

a.4) Planta de Entrecubierta

No se admite.

b) Régimen de la edificaciéon

b.1) Planta de So6tano

Podra ocuparse el 40% de la superficie de la manzana.

La planta sétano quedara retranqueada 5, 6, y 8 metros respecto
de las alineaciones de la manzana, conforme al area de movimiento
de la edificacion, sefalada en plano de condiciones vinculantes de
la edificacion.

Se podran en su caso, realizar mas plantas de sétano conforme
a las condiciones establecidas en las Normas Generales de la
Edificacion y los Usos del PGOU.

b.2) Planta Baja y Superiores

La ocupacion maxima de la edificacion, incluso cuerpos volados,
(que computan a efectos de aprovechamiento), es del 40% de la
manzana.

Toda el area de manzana no ocupada en esta planta por la edifi-
cacién y rampas de acceso al sétano, se tratard como espacios
estanciales, ajardinados y/o juegos de nifios.

La separacién minima entre las edificaciones admitidas en cada
manzana es de 12,00 metros, debiéndose poder inscribir un circulo
con este didmetro entre las edificaciones proyectadas desde sus
alineaciones.



694 2008ko urtarrilaren 25a, ostirala ALHAO

Gehienezko solairu zenbakia B+2+A-koa da. Erlaitzeko altuera,
atikoko sabaian, 13,00 m-takoa izango da. Atikoaren terrazak derri-
gorrez 3,00 m-tako gutxienezko lodiera izago du eraikinaren fatxada
nagusian.

b.3) Teilatupeko eta Teilatuko Solairua

Teilatuaren gehienezko lerro inguratzaileak, fatxada lerroan
gehienez %-eko 70-ko (35°-tako) malda duen plano batek osatuko du.
Abiapuntua solairu bizigarri bakoitzaren sabaia izango da, bloke
bakartu bakoitzean amankomunekoa izango dena. Teilatuak lauak
edo maldatsuak izan daitezke, eta etxalde edo elkartze bakoitzeko
tratatze baterakoia izango du. Teilatondoak ez daude onartuta.

b.4) Itxierak

Herri jabari eta erabilerako eremu guztiarekiko lursailak ixtea
derrigorrezkoa izango da. Itxiera Plan Partzialak definitutako etxaldeen
aurre edo fatxada bakoitzean berdina izango da.

Itxierari dagokionez, orokorrean, hormoin opakoak 0,70 m-tako
gehienezko garaiera izango du eta 1,85 m-tako erabateko luzera,
malda nabaria duten sestren kasuetan muga hauek gehienez 0,25
m-tan gainditu daitezkelarik.

Eraiketa proiektuek, lursailen lerrokadurazko itxierak eta eraikinak
ez okupatutako lursailen barneko oinarrizko urbanizazioa (funtsean
kanpoko eremu publikoen sestrei egokitu behar dena) barne hartuko
dituzte.

c) Hirigintza aprobetxamendua

Etxalde bakoitzaren eta erabilera bakoitzean gehienezko hiri-
gintza aprobetxamendua, eraikinaren gehienezko solairu zenbakia, etxe-
bizitzen gehienezko zenbakia eta beraien modalitatea (Araubide admi-
nistratiboa eta sustapen mota), Plan Partzial honen Egoitzazko
Lursailen Koadro Orokorrean seinalatutakoak dira, eta “Eraikuntzaren
Baldintza Lotesleak” planoan agertzen dira.

38.2. art. Familia bakarreko Etxebizitza Lerrokatuta. FB-1-tik FB-
24-rainoko Lursailak

15.en artikuluaren arabera (Lur-zatiketaren baldintzak), Familia
bakarreko Etxebizitza Lerrokatuta erabilerako etxalde eta azpietxal-
deetan, etxalde bakoitza unitate bat edo anitzetan erregistratu
daiteke, etxaldearen osotasuna Familia Bakarreko Etxebizitza
Lerrokatuta erabilerarako izanik eta soto-solairuaren funtzionamendua
amankomunekoa eta bakarra izanik. Soto-solairua aparkaleku, tras-
teleku eta amankomuneko geleko erabiletara lagatuko da, etxaldeen
eransketaz (Eraikuntzaren baldintza Lotesleak, 05 Planoa, Lursailen
Plano Orokorra).

a) Erabileren Araubidea

Familia bakarreko Etxebizitzazkoa, bide edo erabilera publikoko
eremu libreekiko lerrokatuta dauden familia bakarreko etxebizitza
multzoak direla medio. Etxebizitza horiek patio/lorategia dute, lerroan
jarrita daude, eta amankomuneko aparkalekua dute, funtzionamendu
baterakoia duena eta sarrera-irteera bakarrekin (Antolakuntza
planoetan ezarritakoak). Sektorearen Konpentsazio Proiektuan doakien
elkarrekiko zortasunak ezarriko dira azpietxaldeen artean. Eraikinaren
gehienezko garaiera B+1-ekoa izango da.

Erabilera baterakidetasunak, orokorrean, OR-8 Ordenantzan
(Plan Orokorraren Araudian) agertzen direnak izango dira. Salbues-
penez, hoteleko eta merkataritza erabilerak bateraezinak izango
dira.

Sarrerak (gurpilezkoak zein oinezkoenak), gurpilezko bideetatik
edo eremu libre publikoetatik egingo dira.

a.1) Soto-Solairuak

Aparkalekurako erabiliko da, bertan Zehaztatutako Kalifikazioaren
lursail bakoitzeko trastelekuak eta instalazio gelak kokatu daitez-
kelarik ere. Sarrera edo sarrerak bakarrak izango ditu.

a.2) Behe-Solairua

Etxebizitza pribatukoa, lursail bakoitzari dagokion lorategi eta
patioekin. Horretaz gain, etxebizitzaren instalazioak.

Solairu honetan eraikinak okupatzen ez duen azalera guztia libreki
lorategi egin daiteke.

a.3) Goiko Solairuak

Etxebizitzarako erabiliko dira.

a.4) Teilatupeko solairua

Ez da onartzen.
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Numero maximo de plantas de B+2+A, con una altura de cornisa
de 13,00 m. en techo de atico. La terraza del atico se dispondra obli-
gatoriamente con un ancho minimo de 3 m. en la fachada principal
de la edificacion.

b.3) Planta de Entrecubierta y Cubierta

La envolvente méaxima estara conformada por un plano de
pendiente maxima 70 % (35°), en linea de fachada, como punto de
origen se tomara en techo de cada planta habitable, que sera comun
en cada bloque aislado. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas
y con tratamiento unitario por agrupacion o manzana, sin admitirse
buhardillas.

b.4) Cierres

Sera obligatorio el cerramiento de las parcelas hacia todo el
espacio de uso y dominio publico. Este cierre, sera idéntico en cada
frente o fachada de las manzanas definidas por el Plan Parcial.

En general tendra una altura maxima de zécalo opaco de 0,70 m
y total de 1,85 m, admitiéndose superar estos limites en un maximo
de 0,25 m en el caso de rasantes en acusada pendiente.

Los proyectos de edificacion, incluiran los cerramientos peri-
metrales de las parcelas, asi como la urbanizacion basica del interior
de las parcelas, no ocupado por la edificacién, que debera adaptarse
basicamente a las rasantes de los espacios publicos exteriores.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada manzana y
en cada uso, asi como el nimero maximo de plantas de la edifi-
cacioén, el nimero maximo de viviendas y su modalidad (Régimen
Administrativo y Tipo de Promocién) es el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y que se
muestra en el plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion.

Art. 38.2 . Residencial Unifamiliar en Hilera. Parcelas RU-1 a
RU-24

De conformidad con el Art. 15 (Condiciones de Parcelacion) en
las Manzanas — Submanzanas de Uso Residencial Unifamiliar en
Hilera se considera cada manzana como una o varias unidades regis-
trables, destinadas integramente a viviendas unifamiliares en hilera,
con funcionamiento unitario o comun de sétano, destinado a apar-
camientos, trasteros y cuartos comunitarios, todo ello por agregacion
de las submanzanas (Condiciones vinculantes de la edificacion.
(Plano General de Parcelas Plano 05).

a) Régimen de Usos

Residencial Unifamiliar, mediante series de vivienda unifamiliar
con patio/jardin en hilera alineadas en relacion a viales o espacios libres
de uso publico, con aparcamiento comunitario, de funcionamiento
comun, y accesos-salidas unicos, sefialados en los Planos corres-
pondientes de Ordenacion, estableciéndose en el Proyecto de
Compensacion del Sector, las oportunas servidumbres reciprocas
necesarias entre las distintas submanzanas. La altura maxima de
edificacion sera de B+1.

Las compatibilidades de usos, con caracter general seran las
indicadas en la Ordenanza OR-8 (Normativa del Plan General), con la
salvedad de que los usos hotelero y comercial resultaran incompatibles.

Los accesos, tanto rodados como peatonales, se estableceran
desde viario o desde el Espacio Libre Publico.

a.1) Plantas de Sétano

Se destinara a aparcamiento, pudiendo alojar ademas trasteros
y cuartos de instalaciones de cada parcela individualizada de la
Calificacién Pormenorizada y tendré acceso o accesos Unicos.

a.2) Planta Baja

Aparte del privativo residencial con sus correspondientes jardines
y patios por parcela, admite las instalaciones de la vivienda.

Toda el area no ocupada en esta planta por la edificacion, se podra
ajardinar libremente.

a.3) Plantas Superiores

Se destinaran a vivienda.

a.4) Planta de Entrecubierta

No se admite.



2008ko urtarrilaren 25a, ostirala ALHAO

Eraikuntzaren Araubidea

O-5 Antolakuntza Planoak (Eraikuntzaren baldintza Lotesleak,
Lursailen Plano Orokorra), eraikuntzaren araubidea soto-solairua eta
goiko solairuetarako (okupazioa, eraikuntzaren mugimendu-gunea,
altuerak, atzeraemaguneak, irabazizko aprobetxamendudun erai-
kitako gehienezko azalerak eta etxebizitza zenbakiari dagokionez), argi
eta garbi zehazten ditu.

b.1) Soto-solairua

Lursail eraikigarri garbien gehienezko okupazio ehunekoa
bakoitzaren %-eko 65-koa da, “Eraikuntzaren baldintza Lotesleak”
planoak finkatutako eraikuntzaren mugimendu-gunean barne.

b.2) Behe eta Lehen Solairuak

Gehienezko altuera eraikigarria bi solairuetakoa izango da (B+1),
erlaitzarekiko 6,80 m-tako gehienezko altuerarekin.

Behe solairuko sestra, eremu publikoaren sestra edo bidearekiko
aurrea baino garaiago egon daiteke (0,00 eta +0,80 m tartean),
eraikinak lurzoruaren topografiari egokitzeko asmoz.

Eraikinaren mugimendu-gunea “Eraikuntzaren Baldintza Lotes-
leak” planoan seinalatutakoa da, eta eraikinaren proiekzio bertikal
guztiak (sotoa eta hegalkin guztiak barne), gune horren barruan geratu
behar dira, %-eko 65-eko gehienezko okupazioarekin.

Antolakuntza Planoetan lerrokadura guztiekiko eraikinen atzera-
emanguneak seinalatzen dira.

b.3) Teilatupeko eta Teilatuko Solairua

Teilatuaren gehienezko lerro inguratzaileak, fatxada lerrotik
gehienez %-eko 70-ko (35°-tako) malda duen plano batek osatuko du.
Fatxada lerroa etxalde edo elkartze bakoitzean amankomunekoa
izango da. Teilatuak lauak edo maldatsuak izan daitezke, bi isurialdeekin,
eta etxalde edo elkartze bakoitzeko tratatze baterakoia izango du.
Teilatondoak ez daude onartuta.

b.4) Itxierak

Herri jabari eta erabilerako eremu guztiarekiko lursailak ixtea
derrigorrezkoa izango da. Itxiera Plan Partzialak definitutako etxaldeen
aurre edo fatxada bakoitzean berdina izango da.

Itxierari dagokionez, orokorrean, hormoin opakoak 0,70 m-tako
gehienezko garaiera izango du eta 1,85 m-tako erabateko luzera,
malda nabaria duten sestren kasuetan muga hauek gehienez 0,25
m-tan gainditu daitezkelarik.

Lursail ezberdinen arteko itxierak ez dira derrigorrezkoak.
Egotekotan, hauek opakoak badira, gehienez 1,20 m-tako garaiera izan
dezakete, eta gardenezko burdin-hezi edo landa-elementuzko itxierak
badira, 1,85m-tako altuera arte izan dezakete.

Eraiketa proiektuek, lursailen lerrokadurazko itxierak eta eraikinak
ez okupatutako lursailen barneko oinarrizko urbanizazioa (funtsean
kanpoko eremu publikoen sestrei egokitu behar dena) barne hartuko
dituzte.

c) Hirigintza aprobetxamendua

Etxalde bakoitzaren eta erabilera bakoitzean gehienezko hiri-
gintza aprobetxamendua, eraikinaren gehienezko solairu zenbakia, etxe-
bizitzen gehienezko zenbakia eta beraien modalitatea (Araubide admi-
nistratiboa eta sustapen mota), Plan Partzial honen Egoitzazko
Lursailen Koadro Orokorrean seinalatutakoak dira, eta “Eraikuntzaren
Baldintza Lotesleak” planoan agertzen dira.

38.3. art. Bi-familietarako Etxebizitza Parekatuta. EB-1-tik EB-13-
rainioko lursailak

a) Erabileren Araubidea

Bi familietarako Etxebizitzazkoa, tokiko bideekiko lerrokatuta
dauden parekatutako etxebizitza multzoak direla medio, patio/lorategia
dutenak. Bide horiekiko gutxienezko 6,5 m-tako aurrea dute, eta 175
m2-tako gutxienezko lursail-azalera.

Sarrerak (gurpilezkoak zein oinezkoenak), derrigorrez VL2 eta
VL5-etik egingo dira, berdeguneetatik berariaz debekatuta daudelarik.

Erabilera baterakidetasunak, orokorrean, OR-8 Ordenantzan
(Plan Orokorraren Araudian) agertzen direnak izango dira, erabileren
bategarritasun koadroaren 15 eta 16.en baldintzetan ezarritako bate-
ragarritasun kasuak salbu.
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Régimen de la edificacion

El régimen de edificacion para las plantas sétano y superiores,
en cuanto ocupacion, area de movimiento de la edificacion, alturas,
retiros, superficies maximas construidas de aprovechamiento lucrativo,
numero de viviendas, queda claramente definido en el Plano O-5
(Condiciones Vinculantes de la Edificacion. Plano General de
Parcelas),:

b.1) Planta de S6tano

El porcentaje maximo de ocupacion de las parcelas netas edifi-
cables se cifra en el 65% de cada una, dentro del area de movi-
miento de la edificacién fijada en el plano “Condiciones Vinculantes
de la Edificacién”.

b.2) Planta Baja y Primera

La altura maxima edificable sera de dos plantas (B+1) con altura
maxima a cornisa de 6,80 m.

La rasante de la planta baja podra estar elevada entre 0,00 y
+0,80 m. respecto a la rasante del espacio publico o de frente a viario
con la finalidad de adaptar las edificaciones a la topografia del terreno.

El area de movimiento de la edificacion es el que se indica en el
Plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion, y dentro de la
misma deben incluirse todas las proyecciones verticales de la edifi-
cacioén incluido el sétano y todos los cuerpos volados, con una
ocupacién maxima del 65%.

En Planos de Ordenacion se marcan los retiros de la edificacion
con referencia a todas las alineaciones.

b.3) Planta de Entrecubierta y Cubierta

La envolvente maxima estara conformada por un plano de
pendiente maxima 70 % (35°), a partir de linea de fachada, que sera
comun en cada agrupacion o manzana. Las cubiertas podran ser
planas o inclinadas a dos aguas y con tratamiento unitario por agru-
pacion o manzana, sin admitirse buhardillas.

b.4) Cierres

Sera obligatorio el cerramiento de las parcelas hacia todo el
espacio de uso y dominio publico. Este cierre, sera idéntico en cada
frente o fachada de las manzanas definidas por el Plan Parcial.

En general tendra una altura maxima de zécalo opaco de 0,70 m
y total de 1,85 m, admitiéndose superar estos limites en un maximo
de 0,25 m en el caso de rasantes en acusada pendiente.

Los cerramientos entre distintas subparcelas, no son obliga-
torios, y podran alcanzar los 1,20 m opacos y hasta un limite de 1,85
m con verja transparente o elementos vegetales.

Los proyectos de edificacion, incluiran los cerramientos peri-
metrales de las parcelas, asi como la urbanizacion basica del interior
de las parcelas, no ocupado por la edificacién, que debera adaptarse
basicamente a las rasantes de los espacios publicos exteriores.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada manzana y
en cada uso, asi como el nimero maximo de plantas de la edifi-
cacioén, el numero maximo de viviendas y su modalidad (Régimen
Administrativo y Tipo de Promocion) es el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y que se
muestra en el plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion.

Art. 38.3 . Residencial Unifamiliar Pareado. Parcelas RP-1 4 RP-13

a) Régimen de Usos

Residencial Bifamiliar, mediante series de viviendas pareadas
con patio/jardin alineadas en relacion a viarios locales, con un frente
minimo a estos espacios de 6,5 metros y una superficie minima de
parcela de 175 m?2s.

Los accesos, tanto rodados como peatonales, se estableceran
obligatoriamente desde VL2 y VL5, quedado expresamente prohibidos
los mismos desde zonas verdes.

Las compatibilidades de usos, con caracter general seran las
indicadas en la Ordenanza OR-8 (Normativa del Plan General), excep-
tuandose los supuestos de compatibilidad, contemplados en las
condiciones 152 y 162 de su cuadro de compatibilidad de usos.
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a.1) Soto-Solairuak

Aparkalekurako erabiliko da, bertan Zehaztatutako Kalifikazioaren
lursail bakoitzeko trastelekuak eta instalazio gelak kokatu daitez-
kelarik ere.

a.2) Behe-Solairua

Etxebizitza pribatukoa, lursail bakoitzari dagokion lorategi eta
patioekin. Horretaz gain, lursail bakoitzaren garajea eta etxebizitzaren
instalazioak kokatzen dira.

Solairu honetan eraikinak okupatzen ez duen azalera guztia libreki
lorategi egin daiteke.

b) Eraikuntzaren Araubidea

b.1) Soto-solairua

Lursail eraikigarri garbien gehienezko okupazio ehunekoa
bakoitzaren %-eko 65-koa da, “Eraikuntzaren baldintza Lotesleak”
planoak finkatutako eraikuntzaren mugimendu-gunean barne.

b.2) Behe eta Lehen Solairuak

Gehienezko altuera eraikigarria bi solairuetakoa izango da (B+1),
erlaitzarekiko 6,50 m-tako gehienezko altuerarekin.

Behe solairuko sestra, eremu publikoaren sestra edo bidearekiko
aurrea baino garaiago egon daiteke (0,00 eta +0,50 m tartean),
eraikinak lurzoruaren topografiari egokitzeko asmoz.

Eraikinaren mugimendu-gunea “Eraikuntzaren Baldintza Lotes-
leak” planoan seinalatutakoa da, eta eraikinaren proiekzio bertikal
guztiak (sotoa eta hegalkin guztiak barne), gune horren barruan geratu
behar dira, %-eko 65-eko gehienezko okupazioarekin.

Antolakuntza Planoetan lerrokadura guztiekiko eraikinen atzera-
emanguneak seinalatzen dira.

Bide indarrean den Gasteizko HAPO-aren 6.08.04-1 artikulua.

b.3) Teilatupeko eta Teilatuko Solairua

Teilatuaren gehienezko lerro inguratzaileak, fatxada lerrotik
gehienez %-eko 70-ko (35°-tako) malda duen plano batek osatuko du.
Fatxada lerroa etxalde edo elkartze bakoitzean amankomunekoa
izango da. Teilatuak lauak edo maldatsuak izan daitezke, bi isurialdeekin,
eta etxalde edo elkartze bakoitzeko tratatze baterakoia izango du.
Teilatondoak ez daude onartuta.

b.4) Itxierak

Herri jabari eta erabilerako eremu guztiarekiko lursailak ixtea
derrigorrezkoa izango da. Itxiera Plan Partzialak definitutako etxaldeen
aurre edo fatxada bakoitzean berdina izango da.

Itxierari dagokionez, orokorrean, hormoin opakoak 0,70 m-tako
gehienezko garaiera izango du eta 1,85 m-tako erabateko luzera,
malda nabaria duten sestren kasuetan muga hauek gehienez 0,25
m-tan gainditu daitezkelarik.

Lursail ezberdinen arteko itxierak ez dira derrigorrezkoak.
Egotekotan, hauek opakoak badira, gehienez 1,20 m-tako garaiera izan
dezakete, eta gardenezko burdin-hezi edo landa-elementuzko itxierak
badira, 1,85m-tako altuera arte izan dezakete.

Eraiketa proiektuek, lursailen lerrokadurazko itxierak eta eraikinak
ez okupatutako lursailen barneko oinarrizko urbanizazioa (funtsean
kanpoko eremu publikoen sestrei egokitu behar dena) barne hartuko
dituzte.

c) Hirigintza aprobetxamendua

Etxalde bakoitzaren eta erabilera bakoitzean gehienezko hiri-
gintza aprobetxamendua, eraikinaren gehienezko solairu zenbakia, etxe-
bizitzen gehienezko zenbakia eta beraien modalitatea (Araubide admi-
nistratiboa eta sustapen mota), Plan Partzial honen Egoitzazko
Lursailen Koadro Orokorrean seinalatutakoak dira, eta “Eraikuntzaren
Baldintza Lotesleak” planoan agertzen dira.

38.4. art. “Udalpeko Toki-Erakundeetako” Etxebizitza. UE-1-tik
UE-4-rainoko Etxaldeak

a) Erabileren Araubidea

Familia bakarreko Etxebizitza Bakartuarena, bikoiztuak, Arabako
herrien bereziak, eta Udalpeko Toki-Erakundeen karakteristikoa.

Erabilera baterakidetasunak, orokorrean, OR-10 Ordenantzan
(Plan Orokorraren Araudian) agertzen direnak izango dira, erabileren
bategarritasun koadroaren 15 eta 16.en baldintzetan ezarritako bate-
ragarritasun kasuak salbu (6.10.07 artikulua).

BOTHA Viernes, 25 de enero de 2008

a.1) Plantas de Sotano

Podra destinarse a aparcamiento, pudiendo alojar ademas
trasteros y cuartos de instalaciones de cada parcela individualizada
de la Calificacion Pormenorizada.

a.2) Planta Baja

Aparte del privativo residencial con sus correspondientes jardines
y patios por parcela, se localiza el garaje de cada parcela, asi como
instalaciones de la vivienda.

Toda el area no ocupada en esta planta por la edificacion, se podra
ajardinar libremente.

b) Régimen de la edificaciéon

b.1) Planta de So6tano

El porcentaje maximo de ocupacion de las parcelas netas edifi-
cables se cifra en el 65% de cada una, dentro del area de movi-
miento de la edificacién fijada en el plano “Condiciones Vinculantes
de la Edificacién”.

b.2) Planta Baja y Primera

La altura maxima edificable sera de dos plantas (B+1) con altura
maéaxima a cornisa de 6,50 m.

La rasante de la planta baja podra estar elevada entre 0,00 y
+0,50 m. respecto a la rasante del espacio publico o de frente a viario
con la finalidad de adaptar las edificaciones a la topografia del terreno.

El area de movimiento de la edificacion es el que se indica en el
Plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacién, y dentro de la
misma deben incluirse todas las proyecciones verticales de la edifi-
cacion incluido el sétano y todos los cuerpos volados, con una
ocupacién maxima del 65%.

En Planos de Ordenacion se marcan los retiros de la edificacion
con referencia a todas las alineaciones.

Ver articulo 6.08.04-1 del PGOU vigente de Vitoria-Gasteiz

b.3) Planta de Entrecubierta y Cubierta

La envolvente méaxima estara conformada por un plano de
pendiente maxima 70 % (35°), a partir de linea de fachada, que sera
comun en cada agrupacion o manzana. Las cubiertas podran ser
planas o inclinadas a dos aguas y con tratamiento unitario por agru-
pacion o manzana, sin admitirse buhardillas.

b.4) Cierres

Sera obligatorio el cerramiento de las parcelas hacia todo el
espacio de uso y dominio publico. Este cierre, sera idéntico en cada
frente o fachada de las manzanas definidas por el Plan Parcial.

En general tendra una altura maxima de zécalo opaco de 0,70 m
y total de 1,85 m, admitiéndose superar estos limites en un maximo
de 0,25 m en el caso de rasantes en acusada pendiente.

Los cerramientos entre distintas parcelas, no son obligatorios, y
podran alcanzar los 1,20 m opacos y hasta un limite de 1,85 m con
verja transparente o elementos vegetales.

Los proyectos de edificacion, incluiran los cerramientos peri-
metrales de las parcelas, asi como la urbanizacion basica del interior
de las parcelas, no ocupado por la edificacién, que debera adaptarse
basicamente a las rasantes de los espacios publicos exteriores.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada manzana y
en cada uso, asi como el nimero maximo de plantas de la edifi-
cacioén, el nimero maximo de viviendas y su modalidad (Régimen
Administrativo y Tipo de Promocion) es el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y que se
muestra en el plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion.

Art. 38.4. Residencial Entidad Menor Local. Manzanas RM-1 a
RM-4.

a) Régimen de Usos

Residencial Unifamiliar Aislada, propias del doblamiento alavés,
caracteristica de las entidades menores de poblacion.

Las compatibilidades de usos, con caracter general seran las
indicadas en la Ordenanza OR-10 (Normativa del Plan General), excep-
tuandose los supuestos de compatibilidad, contemplados en las condi-
ciones 15% y 162 del cuadro de compatibilidades de usos (Art. 6.10.07).
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Sarrerak (gurpilezkoak zein oinezkoenak), gurpilezko bideetatik
edo eremu libre publikoetatik egingo dira, berdeguneetatik biak debe-
katuta daudelarik.

a.1) Soto-Solairuak

Aparkalekurako erabiliko da, bertan trastelekuak, gelak eta etxe-
bizitzako instalazioak kokatu daitezkelarik ere.

a.2) Behe eta Lehen Solairua

Etxebizitza pribatukoa, lursail bakoitzari dagokion lorategi eta
patioekin. Horretaz gain, lursail bakoitzaren garajea eta etxebizitzaren
instalazioak kokatzen dira.

Solairu honetan eraikinak okupatzen ez duen azalera guztia libreki
lorategi egin daiteke.

a.3) Teilatupeko solairua

Solairu hau egotekotan, 1,50 m baino altuera libre handiagoa
duen azalerak efektu guztietarako azalera eraikigarritzat hartuko da,
Gasteizko HAPO-aren 5.01.17 artikuluan ezarritakoaren arabera.

b) Eraikuntzaren Araubidea

b.1) Soto-solairua

Lursailaren gehienezko okupazio ehunekoa %-eko 55-koa da,
“Eraikuntzaren baldintza Lotesleak” planoak finkatutako eraikuntzaren
mugimendu-gunean barne.

b.2) Behe eta Lehen Solairuak

Gehienezko altuera eraikigarria bi solairuetakoa izango da
(B+1+tp), erlaitzarekiko 7,50 m-tako gehienezko altuerarekin.

Behe solairuko sestra, eremu publikoaren sestra edo bidearekiko
aurrea baino garaiago edo beherago egon daiteke (0,00 eta 1,00 m
tartean), eraikinak lurzoruaren topografiari egokitzeko asmoz.

Eraikinaren mugimendu-gunea “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak”
planoan seinalatutakoa da, etxalde guztietarako mugekiko eta eremu
publiko libreekiko atzera-emanguneak seinalatu direlarik.

Eraikinaren okupazioak, bai behe solairuarena nola goiko solai-
ruetako proiekzio horizontalarena, ez du lursailaren %-eko 55-a gain-
dituko, eta ezin izango du eraikinaren mugimendu-gunearen lerroa
gainditu.

Eraikinak, hegalkinak barne, ez du eraikinaren mugimendu-
gunearen lerroa gaindituko. Hegalkinek azalera zenbatuko dute,
indarrean den HAPO-aren 5.01.17 artikuluak azalera eraikigarriari
buruz arautzen dituen irizpideei jarraituz.

Gutxienez lursailaren azaleraren %-eko 30-ean lorategi edo
zuhaiztiarekin tratatuko da.

b.3) Teilatupeko eta Teilatuko Solairua

Teilatuaren gehienezko lerro inguratzaileak, fatxada lerrotik
gehienez %-eko 70-ko (35°-tako) malda duen plano batek osatuko du.
Etxabururako gehienezko altuera 11 m-takoa izango da.

Teilatuak lauak edo maldatsuak izan daitezke, bat, bi edo isua-
rialde gehiagorekin.

b.4) Itxierak

Herri jabari eta erabilerako eremuekiko lursailak ixtea derrigo-
rrezkoa izango da. ltxierari dagokionez, orokorrean, hormoin opakoak
0,70 m-tako gehienezko garaiera izango du eta 1,85 m-ko gehienezko
luzera, malda nabaria duten sestren kasuetan muga hauek gehienez
0,25 m-tan gainditu daitezkelarik.

Lursail ezberdinen arteko itxierak ez dira derrigorrezkoak.
Egotekotan, hauek opakoak badira, gehienez 1,20 m-tako garaiera izan
dezakete, eta gardenezko burdin-hezi edo landa-elementuzko itxierak
badira, 1,85m-tako altuera arte izan dezakete.

Eraiketa proiektuek, lursailen lerrokadurazko itxierak eta eraikinak
ez okupatutako lursailen barneko oinarrizko urbanizazioa (funtsean
kanpoko eremu publikoen sestrei egokitu behar dena) barne hartuko
dituzte.

c) Hirigintza aprobetxamendua

Lursail bakoitzaren gehienezko hirigintza aprobetxamendua, erai-
kinaren gehienezko solairu zenbakia eta etxebizitzen gehienezko
zenbakia, Plan Partzial honen Egoitzazko Lursailen Koadro Orokorrean
seinalatutakoak dira, eta “Eraikuntzaren Baldintza Lotesleak” planoan
agertzen dira (O-5 Antolakuntza-Planoa).
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Los accesos, tanto rodados como peatonales se estableceran
desde viales o desde ELP; quedando ambos prohibidos desde la
zona verde.

a.1) Planta de Sétano

Podra destinarse a aparcamiento, pudiendo alojar ademas
trasteros, cuartos e instalaciones de la vivienda.

a.2) Planta Baja y Primera

Aparte del privativo residencial con sus correspondientes jardines
y patios, se localiza el garaje de cada parcela, asi como instalaciones
de la vivienda.

Toda el drea no ocupada en esta planta por la edificacion y
rampa de acceso al sétano, se podra ajardinar libremente.

a.3) Planta de Entrecubierta

De existir esta planta, la superficie con altura libre superior a
1,50 m, se considera a todos los efectos superficie edificable
conforme a lo indicado en el Art. 5.01.17 del PGOU de Vitoria-Gasteiz

b) Régimen de la edificacion

b.1) Planta de So6tano

El porcentaje maximo de ocupacion sera del 55% de la parcela,
dentro del area de movimiento de la edificacién fijada en el plano
“Condiciones Vinculantes de la Edificacion”.

b.2) Planta Baja y Primera

La altura maxima edificable sera de dos plantas (B+1+€) con
altura maxima a cornisa de 7,50 m.

La rasante de la planta baja podré estar elevada o deprimida entre
0,00y 1,00 m respecto a la rasante del espacio publico o de frente a viario
con la finalidad de adaptar las edificaciones a la topografia del terreno.

El area de movimiento de la edificacion es la que se indica en el
Plano de Condiciones Vinculantes de la Edificacion, habiéndose
sefialado en todas las manzanas los retiros a linderos y espacios
libres publicos.

La ocupacion de la edificacién, tanto de la planta baja, como de
la proyeccién horizontal de las plantas superiores no superara el
55% de la parcela, y no podra sobrepasar la linea del area de movi-
miento de la edificacion.

La edificacion, incluida los vuelos, que computaran, atendiendo
a los criterios que sobre superficie edificable se regula en el Art.
5.01.17 del PGOU vigente, no sobrepasa la linea del area de movi-
miento de la edificacion.

La parcela dispondra de un minimo de un 30% de su superficie
con tratamiento ajardinado y/o arbolado.

b.3) Planta de Entrecubierta y Cubierta

La envolvente méaxima estara conformada por un plano de
pendiente maxima 70 % (35°), a partir de linea de fachada; con una
altura maxima a cumbrera de 11 metros.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas, a una, dos o mas
aguas.

b.4) Cierres

Sera obligatorio el cerramiento de las parcelas hacia todo el
espacio de uso y dominio publico. Este cierre, en general tendra una
altura méaxima de zécalo opaco de 0,70 m y un total maximo de 1,85
m, admitiéndose superar estos limites en un maximo de 0,25 m en el
caso de rasantes en acusada pendiente.

Los cerramientos entre distintas parcelas, no son obligatorios, y
podran alcanzar los 1,20 m opacos y hasta un limite de 1,85 m con
verja transparente o elementos vegetales.

Los proyectos de edificacion, incluiran los cerramientos peri-
metrales de las parcelas, asi como la urbanizacion basica del interior
de las parcelas, no ocupado por la edificacién, que debera adaptarse
basicamente a las rasantes de los espacios publicos exteriores.

c) Aprovechamiento Urbanistico

El Aprovechamiento Urbanistico maximo de cada parcela, asi
como el nimero maximo de plantas de la edificacion y nimero maximo
de viviendas es el indicado en el Cuadro General de Parcelas
Residenciales del presente Plan Parcial y que se muestra en el plano de
Condiciones Vinculantes de la Edificacién.(Plano de Ordenacion O-5).



