
ORDENACIÓN PROPUESTA

La modificación propone la siguiente redacción del artículo 27
del Plan Parcial del Sector 36:

"Art. 27.- Ordenanzas relativas a Zonas edificables de
Uso y Dominio Privado

Las zonas destinadas a Centros de transformación Eléctrico
común a la urbanización, no podrán ubicarse en parcelas
residenciales; deberán instalarse bien enterrados en zona verde, bien
exteriores en parcela con calificación pormenorizada de
Infraestructuras

Para el riego de las áreas ajardinadas de las parcelas, se

dotará de un depósito para recogida de aguas pluviales, con
capacidad mínima de 0,025 m3 por cada m2 de parcela no ocupada
por edificación, debiendo adoptarse tipos de césped que requieran
poco riego para su mantenimiento.

Zonas de Uso Predominante Residencial unifamiliar aislada

- Generalidades

Se trata de edificaciones unifamiliares aisladas en parcela
ajardinada. Se permite además la edificación bifamiliar
aislada en parcelas con superficie superior a los 1. 700 m2 o

resultado de fusión de dos inicialmente unifamiliares o incluso
como resultado de compartir una medianería, manteniendo la
independencia parcelaria.



Se recomienda la adopción de energía solar, no contaminante,
obligándose el aprovechamiento de aguas pluviales para el
riego de la zona ajardinada libre de parcela

El uso predominante será el residencial unifamiliar,
permitiéndose la edificación bifamiliar en las condiciones
indicadas en el punto anterior.

Las compatibilidades de usos vendrán reguladas por el Art.
6.10.07 de la normativa del Plan General vigente

Condiciones de Edificación:

La edificación vendrá regulada por la Ordenanza OR-lO
"Entidades Menores de Población", del Plan General
vigente, en su grado 2°, (Art. 6.10.01 y siguientes), con las
salvedades siguientes:

El aprovechamiento máximo será el indicado en la
Ficha de Ámbito para el Sector 36

Los límites mínimos de superficies de parcela, como ya
se ha dicho se rebajan un 15 %, de acuerdo con las
tolerancias expresadas en la ficha de ámbito,
estableciéndose en 1.062,50 m 2 para los tipos 1, 2, 3 Y
4 yen 1.700 m2 para el tipo 6

La rampa de acceso rodado al sótano no contará como
ocupación de parcela

- En las parcelas cuya rasante natural en el área
central, sea inferior en más de 0,30 m. respecto de la
del viario por donde discurra el saneamiento general
al que deban acometer, la altura máxima de la
edificación, a cornisa, podrá elevarse hasta un



máximo de 7,00 m. con el fin de poder elevar el suelo
de planta baja

Edificabilidad de las parcelas resultantes:

La edificabilidad máxima de las parcelas resultantes de uso
residencial será la siguiente

ED1F1CABILIDAD N Q

PARCELA-ZONA SUPERFICIE VIVIENDAS

{m2sJ {m2cJ
1·1 1.701.17 985,25000 2
2·1 1.700,91 985,25000 2
3·1 1.700,08 985,25000 2
4-1 1.148,48 500,00000 1
5-1 1.063,19 500,00000 1
6-1 1.079,08 500,00000 1
7·1 1.078,80 500,00000 1
8·1 1.066,24 500,00000 1

1·2 1. 706, 16 985,25000 2

12.244,IlI 6441,00000 13

De la cual el 50 por 100 será de uso residencial; y el resto para
usos complementarios."
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