PROPUESTA DE MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 36 DE HUETO ABAJO,
(VITORIA)



MEMORIA

Primero.- Objeto

Esta Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 36 de
Hueto Abajo tiene como objeto la concrecion individualizada de la
edificabilidad para las parcelas de uso residencial privado.

Para permitir que las parcelas tengan el mismo
aprovechamiento, (segin alberguen una vivienda unifamiliar o

bifamiliar), se debe incluir esas determinaciones dentro del articulo
27 del Plan Parcial de Hueto Abajo.

Segundo.- Justificacion de la Modificacion Puntual

I- Situacidén actual

El Plan Parcial del Sector 36 de Hueto Abajo, aprobado
definitivamente por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Vitoria
de 27 de abril de 2007, (BOTHA n° 103, de 31 de agosto de 2007),
establece la ordenaciéon pormenorizada de ese ambito.

La ordenanza edificatoria de referencia es la OR-10,
(Entidades menores de Poblacién), grado 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Vitoria,

El Plan Parcial establece nueve parcelas de uso residencial:
cuatro de ellas para vivienda bifamihar; y las otras cinco para
vivienda unifamiliar.



El aprovechamiento para cada una de las parcelas de uso
residencial es de 0,50 m2c¢/m?2s, del cual el 50 por 100 es para uso
residencial y el resto para usos complementarios.

La superficie de las parcelas de uso residencial, atn siendo
parecida, (segGn tipologia unifamiliar o bifamiliar), no es
exactamente la misma. Por tanto, si se aplica el coeficiente de
edificabilidad, resultarian diferentes edificabilidades.

1I- Contenido de la Modificacién

La modificacion puntual del Plan Parcial del Sector 36, Hueto
Abajo, que aqui se propone, consiste en igualar para todas las
parcelas la edificabilidad resultante, (segin la tipologia edificatoria
de cada una); es decir, incluir en el articulo 27 del Plan parcial un
cuadro de la edificabilidad individualizada para cada parcela de uso
residencial.

Asi para las parcelas con tipologia edificatoria bifamiliar,
reconocerles una edificabilidad de 985,25 m2c. Y a las parcelas con
tipologia  edificatoria  unifamiliar se les reconoce un
aprovechamiento de 500 mZ2c.

En cualquier caso se mantiene el aprovechamiento maximo
permitido dentro del ambito de 6.441 m?e, establecido en la Ficha de
Ambito.

No se modifica la edificabilidad del ambito; tan s6lo se reparte
de forma igualitaria entre las diferentes parcelas de uso residencial.

III- Oportunidad v necesidad de la modificacién puntual

La Modificacién Puntual propuesta tiene como objeto permitir
que todas las parcelas, (despreciando las pequenias diferencias de
superficie), tengan una edificabilidad igual, (segan la tipologia).

Ademas, a las parcelas con tipologia bifamiliar se les concede
un poco mas de edificabilidad, (en detrimento de las parcelas con



tipologia unifamiliar). Asi se consigue que todas las viviendas, al
margen de su tipologia, tengan una edificabilidad total muy similar.

Se pretende, por tanto, equiparar el aprovechamiento de todas
las viviendas, sin interesar para ello la superficie de lag parcelas
sobre las que se asientan.

Asi se consigue una ordenacion homogénea dentro del ambito
para la edificabilidad y valoracién de las parcelas de uso residencial.

No hay modificacion del aprovechamiento, ni de ningun
parametro del Plan Parcial; tan sblo se reorganiza la edificabilidad
entre las parcelas de uso residencial.
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