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TEXTO REFUNDIDO DE MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL S.T.-6, "MIÑANO MAYOR", (ANTIGUO SECTOR 12)EXP.: 9621 MeO pp

MEMORIA

1. ANTECEDENTES, PROCEDENCIA Y AU':ANCE DE lA MODifiCACiÓN

2. PROMOTOR DE lA MODIfiCACiÓN

3. NORMATIVA URBANíSTICA ACTUAL

4. NORMATIVA URBANíSTICA PROPUESTA.

S. DOCUMENTACiÓN GRÁfiCA.

6. ANEXO: fiCHA DE ÁMBITO DEL SECTOR

PLANOS

1-02 - CALifiCACiÓN GLOBAL

1'-01 - CALIFICACiÓN PORMENORIZADA
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MEMORIA
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TEXTO REFUNDIDO DE MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL S.T.-6, "MIÑANO MAYOR", (ANTIGUO SECTOR 12)EXP.: 9621 MOD pp.

a) La administración pueda materializar el aprovechamiento de cesión que le corresponde,

1. ANTECEDENTES, PROCEDENCIA Y ALCANCE DE LA MODIFICACiÓN

En la actualidad es necesario regularizar el proceso de gestión urbanística y finalizar el mismo,
de tal manera que:

MEMORIA 4
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c) La propiedad pueda ordenar patrimonialmente sus terrenos y regularizar las edificaciones ya
construidas, conformando las parcelas resultantes necesarias para albergar las mismas.

b) Se pueda incorporar al demanio público las parcelas de Equipamiento Genérico y Zona
Verde previstas en el Plan Parcial,

No obstante lo anterior, mediante la tramitación de las correspondientes licencias municipales,
TUBOPLAST HISPANIA SA cumplió con los compromisos adquiridos, trasladando la
producción al Sector de Miñano Mayor, urbanizando el mismo y edificando un complejo
industrial y de oficinas de calidad, donde ha estado localizada desde entonces y donde ha
consolidado su actividad.

Como parte de la gestión urbanistica se elaboró en el año 1.998 el Proyecto de Compensación
del Sector 12, que reparcelaba el ámbito teniendo en cuenta las determinaciones de la
modificación del Plan General de Ordenación Urbana, y que consistían básicamente en
posibilitar la implantación de TUBOPLAST HISPANIA SA como única actividad productiva,
motivo por el que desde el pianeamiento se preveía una sola parcela de uso industrial donde
se acumulaba el uso lucrativo autorizado.

Respecto de la cesión de aprovechamiento que correspondía realizar a la administración
actuante, la previsión era la de compensar la misma sin necesidad de materializarla en una
parcela lucratíva independiente, teniendo en cuenta los antecedentes de la implantación y la
necesidad de llegar a un acuerdo respecto de la titularidad definitiva de los terrenos por los que
discurre la carretera de acceso al Parque Tecnológico de Álava, que son propiedad de
TUBOPLAST HISPANIA SAo

Presentado el documento reparcelatorio a aprobación se paralizó la tramitación del mismo,
motivo por el cual a fecha de hoy no se ha materializado cesión alguna en favor del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, ni tampoco se ha reparcelado el ámbito.

El Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz aprobó definitivamente el Plan Parcial del Sector 12 de
Miñano Mayor mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno de fecha 18 de septiembre de 1998,
publicándose dicha aprobación en el Boletín Oficial del Territorio Histórico de Álava n° 135, de
fecha 25 de noviembre de 1998.

El mencionado Plan Parcial fijaba como sistema de actuación el de compensación, delimitando
una única Unidad de Ejecución de 184.646 m2.

El Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz acordó en diciembre de 1997 la reclasificación de suelo
necesario para la implantación de la empresa TUBOPLAST HISPANIA SA en la localidad de
Miñano Mayor, en un entorno libre de posibles factores contaminantes, en lo que hoy consta
incorporado al Plan General de Ordenación Urbana como S.T.6 SECTOR INDUSTRIAL
(ANTIGUO SECTOR 12).
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TEXTO REFUNDIDO DE MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR lNDUSTRIAL S.1.-6, "MI¡\¡ANO MAYOR", (ANTIGUO SECTOR 12)EXP.: 9621 MOD PP

Para ello se ha considerado como la opclon más viable la de materializar la cesión de
aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz (10%), en una parcela
de uso lucrativo industrial independiente de 14.524,92 m2, cumpliéndose así las obligaciones
de cesión

d) Se ajuste la delimitación del ámbito a la realidad tras la urbanización, descontando las
cesiones realizadas a la red foral de carreteras, lo que supone un total de 181.542,64 m2 a
efectos de reparcelación, frente a los originarios 185.498 m2

.

Igualmente se actualizan las coordenadas al nuevo sistema topográfico del Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz (ETRS-89).

A su vez resulta necesario modificar las Ordenanzas del Plan Parcial a fin de posibilitar la
creación de más de una parcela de uso lucrativo independiente -ya que inicialmente la
previsión era el mantenimiento de una única gran parcela de uso industrial para el uso
productivo de TUBOPLAST HISPANIA S.A.- y ajustar jurídicamente las edificaciones existentes
en el sector, con la edificabilidad materializada en la actualidad por cada una., consistentes en
el edifico de oficinas y los correspondientes a la zona productiva, colindantes entre sí.

La propiedad de las parcelas que componen el ST6 Sector Industrial "Miñano Mayor"
corresponde en la actualidad a dos mercantiles que provienen de TUBOPLAST HISPANIA SA,
quienes ostentan el 100% de las fincas registrales que componen el Sector, y que promueven
la presente modificación puntual:

CORPORACiÓN JUAN CELAYA SL UNIPERSONAL, CIF B01449743
CTL TH PACKAGING SL UNIPERSONAL, CIF B01449750

Como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, y de conformidad con lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera, procede
la adaptación del sistema de actuación por compensación al de concierto,

Por lo tanto la modificación afectará, únicamente, a los siguientes aspectos del Plan Parcial:

a) Apartado 7.- SISTEMA DE ACTUACiÓN, de la memoria.

Como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, y de conformidad con lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera, procede
la sustitución del sistema de actuación por compensación por el de concertación, además de la
previa presentación para la ejecución del Sistema de Concertación de un Convenio Urbanístico
para asumir las obligaciones exigidas en el arto 160 de dicho texto legal., en el que se
establecerá el de concertación, con constitución de Junta de Concertación.

b) Los siguientes articulas de las ordenanzas:

CAPíTULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

Artículo 1°._ Ámbito territorial de aplicación: Se corregirá un error en la superficie del Sector,
en su delimitación y en sus coordenadas topográficas.

Articulo 8°._ Gestión de Actuación: Se establecerá el sistema de concertación, con
constitución de Junta de Concertación.
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TEXTO REFUNDIDO DE MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL 3.1.-6, "MIÑANO MAYOR", (ANTIGUO SECTOR 12)EXP.: 9621 MOD PP

CAPITULO II.-RÉGIMEN URBAN[STICO DEL SUELO

SECCiÓN 2a._ PARCELACIONES

Artículo 11°.- Parcelas Indivisibles: Se modificará con el fin de autorizar parcelaciones que
permitan asignar al Ayuntamiento su parcela de uso industrial, correspondiente a
la cesión de aprovechamiento lucrativo (10%) Y ajustar jurídicamente las
edificaciones existentes en el Sector con la edificabilídad materializada
actualmente por cada una de ellas.

CAPITULO 111.- NORMAS DE EDIFICACiÓN

SECCiÓN 2a._ ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

Artículo 25°.- Régimen de la Edificación: Se modificará el parámetro de parcela mínima para
permitir parcelaciones, por el motivo anteriormente, expuesto.
Se corregirán, igualmente, ligeros errores en las superficies y edificabilídad .
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TEXTO REFUNDIDO DE MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL S.T.-6, "MIÑANO MAYOR", (ANTIGUO SECTOR 12)EXP.: 9621 "-'lOO PP

3. NORMATIVA URBANíSTICA ACTUAl.

En la actualidad, se encuentra en vigor el Plan Parcial del Sector Industrial S.T,-6 "Miñano
Mayor", (antiguo Sector 12). A continuación se relacionan el apartado de la memoria y las
ordenanzas objeto de la modificación.

MEMORIA

El apartado 7 de la memoria del Plan Parcial que se verá modificado establece lo siguiente:

7.- SISTEMA DE ACTUACiÓN .

El Sistema de Actuación previsto para la ejecución del ámbito del Sector 12 será el de
compensación, conforme a los artículos 157 y 173 del Texto Refundido de la ley del Suelo por
lo que al tratarse de propietario único no se hace necesaria la constitución de la Junta de
compensación, quedando reducida la tramitación del Proyecto de Compensación a lo indicado
en el artículo 173 del Reglamento de Gestión.

OIUIENANZAS

las ordenanzas del Plan Parcial afectadas por la modificación se transcriben a continuación:

CAPíTULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

Artículo 1°._ Ámbito territorial de aplicación:

las determinaciones del presente Texto Refundido de Plan Parcial de Sector 12, tendrán
carácter normativo en el ámbito indicado en los planos de Ordenación.

la delimitación exacta viene definida por la línea poligonal, cuyos vértices responden a las
siguientes coordenadas U.T.M.

VERTICE N° X Y Z
1 528.634,4 4.751.744,4 527,0

~ 528.610,7 4.751.754,6 527,8

'ª 528.583,1 4.751.766,6 528,7

1 528.577,1 4.751.769,3 528,9
§ 528.560,6 4.751.777,0 529,3
§. 528.537,6 4.751 ,788,9 529,4

Z 528.514,9 4.751.802,0 528,0

ª 528.493,2 4.751.815,4 528,5

!Z 528.462,7 4.751.835,3 527,9
1Q 528.424,1 4.751.860,6 527,3

11 528.419,4 4.751.863,6 527,4
12 528.389,8 4.751.884,9 527,6

1-ª 528.354,4 4.751.908,1 528,2
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TEXTO REFUNDIDO DE MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL 8,T.-6, "MIt\lANO MAYOR", (ANTIGUO SECTOR 12)EXP.: 9621 MeD PP

Artículo 8°._ Gestión de la Actuación .

La superficie total del Sector 12 es de 185.498 m2. Siendo el propietario único de los terrenos
la empresa Tuboplast Hispania S.A.

528,3
528,4
527,9
527,0
527,1
526,4
526,6
526,5
526,5
526,7
526,9
526,9
527,0
527,0
527,2
527,4
528,3
529,9
531,7
532,2
532,1
531,6
531,7
532,4
533,2
534,6
536,1
535,8
535,3
534,1
532,7
529,4
527,6
526,9
525,9
525,7
525,4
525,5
525,7
527,9
530,5

4.751.931,8
4.751.955,0
4.751.978,2
4.752.014,4
4.752.012,0
4.751.970,2
4.751.921,5
4.751.901,7
4.751.879,6
4.751.858,2
4.751.835,1
4.751.828,4
4.751.819,3
4.751.806,4
4.751.795,6
4.751.783,3
4.751.765,6
4.751.751,5
4.751.743,6
4.751.742,4
4.751.734,1
4.751.724,1
4.751.678,6
4.751.669,1
4.751.659,7
4.751.641,9
4.751.614,3
4.751.581,7
4.751.584,9
4.751.592,4
4.751.611,2
4.751.635,5
4.751.652,8
4.751.667,3
4.751.688,5
4.751.694,0
4.751.707,6
4.751.719,2
4.751.498,3
4.751.574,9
4.751.653,0

528.318,2
528.282,9
528.247,5
528.192,1
528.168,1
528.145,7
528.112,6
528.097,1
528.078,1
528.956,2
528.030,8
528.022,6
528.011,4
527.993,7
527.976,7
527.956,5
527.919,9
527.883,6
527.857,8
527.852,8
527.860,4
527.869,5
527.879,6
527.881,6
527.883,7
527.887,6
527.893,7
527.901,0
527.913,8
527.938,4
527.987,1
528.037.2
528.065,5
528.088,5
528.116,6
528.123,8
528.140,5
528.153,3
528.494,1
528.537,9
528.583,1
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El desarrollo para la realización de la Unidad Urbanística que constituye el Sector 12 será por
medio del Sistema de Compensación, tal como se prevé en el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del suelo y Ordenación Urbana, en su modalidad de propietario único, conforme al
artículo 173 del Reglamento de Gestión.
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TEXTO REFUNDIDO DE MODIFICACióN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL S.1.-6, "MII\lANO MAYOR', (ANTIGUO SECTOR 12)EXP.: 9621 MeD PP

CAPíTULO II.-RÉGIMEN URBANíSTICO DEL SUELO

SECCiÓN 2a._ PARCELACIONES

Artículo 11°.- Parcelas Indivisibles.

Según modificación puntual del P.G.O.U. de Vitoria-Gasteiz en el Sector 12 se establece gue la
parcela de aprovechamiento lucrativo será única. por lo tanto indivisible.

CAPíTULO 111.- NORMAS DE EDIFICACiÓN

SECCiÓN 2a._ ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

Articulo 25°.- Régimen de la Edificación:

- Superficie parcela de aprovechamiento lucrativo: 151.136 m2/cons.
- Edificabilidad: 0.3683 m2. cons/m2. suelo.
- Superficie total construida: 55.649 m2.
- Parcela minima: la existente no se permiten segregaciones de la inicial.
- Ocupación máxima: 25% 137.784 m2. suelo) .
- Número de plantas: PB + 3.
- Altura máxima de la edificación: 17 m.
- Alineaciones:
- Respecto de parcelas colindantes: 5 m.
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TEXTO REFUNDIDO DE MODIF1CACIÓI~PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL S,T.-6, "MINANO MAYOR", (ANTIGUO SECTOR 12)EXP.: 9621 MOD PP

4. NORMATIVA URBANíSTICA PIUli'UESiA.

Siguiendo los criterios expuestos en el punto 1, el texto definitivo de los apartados y
ordenanzas modificados será el siguiente:

MEMORIA

7.- SISTEMA DE ACTUACiÓN.

El Sistema de Actuación previsto para la ejecución del ámbito del S.T.6 SECTOR INDUSTRIAL
(ANTIGUO SECTOR 12), será el de Concertación, conforme a los articulas 160 y 161, 162 Y
163 de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo de Euskadi, siendo necesaria la
constitución de la correspondiente Junta de Concertación, al existir más de un propietario.

ORDENANZAS

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 10
._ Ámbito territorial de aplicación:

Las determinaciones del presente Texto Refundido del Plan Parcial de S.T.6 SECTOR
INDUSTRIAL (ANTIGUO SECTOR 12), tendrán carácter normativo en el ámbito indicado en los
planos de Ordenación.

La delimitación exacta viene definida por la línea poligonal, cuyos vértices responden a las
siguientes coordenadas U.T. M.

VERTICE N° X Y

1 528.508,073 4.751.504,849
2 528.492,188 4.751.519,847
3 528.481,188 4.751.529,642
4 528.479,229 4.751.529,077
5 528.459,160 4.751.550,982
6 528.439,239 4.751.569,755
7 528.416,561 4.751.584,884
8 528.385,580 4.751,605,496
9 528.368,064 4.751.616,846
10 528.354,200 4.751,625,884
11 528.344,147 4.751.632,437
12 528.272,265 4.751.679,641
13 528.242,695 4.751.698,993
14 528.212,742 4.751,718,849
15 528.182,481 4.751.738,455
16 528.148,678 4.751,760,700
17 528.088,330 4.751.799,602
18 528.076,043 4.751.800,791
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TEXTO REFUNDIDO DE MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL S.T._6, "MIÑANO MAYOR", (ANTIGUO SECTOR 12}EXP.: 962'1 MOO PP

19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

528.065,868
528.053,119
528.047,576
528.041,033
528.029,499
528.025,122
528.017,380
528.008,002
528.005,548
527.992,675
527.981,784
527.972,856
527.949,882
527.934,362
527.921,794
527.919,293
527.914,137
527.904,921
527.887,390
527.870,390
527.868,394
527.850,190
527.813,590
527.777,290
527.772,423
527.751,490
527.746,886
527.750,772
527.759,246
527.763,190
527.773,290
527.777,390
527.781,290
527.787,390
527.794,690
527.801,635
527.807,751
527.817,085
527.824,093
527.836,080
527.852,627
527.864,345
527.896,668
527.917,125
527.928,637
527.941,426
527.960,206
527.974,688
527.982,034
527.995,778
528.010,397
528.018,943
528.034,192

4.751.793,839
4.751.774,307
4.751.765,815
4.751.755,739
4.751.738,498
4.751.732,922
4.751.722,702
4.751.710,638
4.751.707,481
4.751.692,196
4.751.680,428
4.751.670,782
4.751.648,665
4.751.635,120
4.751.624,153
4.751.621,970
4.751.618,074
4.751.611,109
4.751.598,332
4.751.587,532
4.751.586,317
4.751.575,232
4.751.557,532
4.751.543,432
4.751.541,942
4.751.535,532
4.751.534,428
4.751.530,494
4.751.520,625
4.751.516,032
4.751.470,632
4.751.451,632
4.751.433,832
4.751.406,232
4.751.373,632
4.751.375,219
4.751.376,932
4.751.378,811
4.751.381,114
4.751.385,010
4.751.391,323
4.751.396,111
4.751.410,464
4.751.420,467
4.751.426,073
4.751.433,817
4.751.445,467
4.751.454,512
4.751 .459,099
4.751.469,353
4.751.480,366
4.751.487,108
4.751.499,526
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Artículo 11°.- Parcelaciones.

Artículo 8°._ Gestión de la Actuación.

Dentro de la delimitación de suelo industrial lucrativo, se podrán realizar parcelaciones de
acuerdo con las síguientes condiciones:

MEMORIA 13

01003 VllORIA GASTEIZ trno: 945 25 05 33 fa~: 945 25 06 55 emall: esludio@xablersanchez.oom

4.751.509,601
4.751.503,898
4.751.415,927
4.751.360,684
4.751.289,287
4.751.324,375
4.751.336,954
4.751.363,860
4.751.398,990
4.751.429,517
4.751.454,782
4.751.459,964

528.045,309
528.054,108
528.189,933
528.275,114
528.185,205
528.405,202
528.412,368
528.427,696
528.447,709
528.465,106
528.479,548
528.482,505

72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
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- Parcela mínima: 14.000 m2
- Frente mínimo de parcela: 40,00 m.
- El Proyecto de Reparcelación determinará la edificabilidad que corresponda a cada
parcela, si bien al conformarse las parcelas en relación a las edificaciones ya ejecutadas
y asignarse la parcela de uso lucrativo municipal, se establecen desde el Plan Parcial
las siguientes parcelas, con las superficies y edificabilidades que se Indican a
continuación:

CAPiTULO Il.-RÉGIMEN URBANíSTICO DEL SUELO

SECCiÓN 2"._ PARCELACIONES

El desarrollo para la realización de la Unidad Urbanística que constituye el S.T.6 SECTOR
INDUSTRIAL (ANTIGUO SECTOR 12) será por medio del Sistema de Concertación, conforme
a los artículos 160 y 161,162 Y163 de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo de
Euskadi, siendo necesaria la constitución de la correspondiente Junta de Concertación, al
exístir más de un propietario

La superficie total del S.T.6 SECTOR INDUSTRIAL (ANTIGUO SECTOR 12) es de 181.542,64
m2. Correspondiendo el 100% de la propiedad a las mercantiles CORPORACiÓN JUAN
CELAYA SL UNIPERSONAL, CIF B01449743, y CTL TH PACKAGING SL UNIPERSONAL,
CIF B01449750 .
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PAfICELA SUPERFICIE EDlFICAB/L/DAD m2c/m2s S. MA TER/ALlZABLE m2c

P-OA-01 67.988,19 0,2971 20.199

P-OA-Q2 62.716,84 0,4765 29.884

P-OA-03 14.524,92 0,3832 5.566

TOTAL 145.229,95 55.649

En cualquier caso la edificabilidad de la parcela resultante de parcelaciones posteriores
no podrá ser inferior a 0,25 m2c/m2s.

CAPíTULO 111.- NORMAS DE EDIFICACiÓN

SECCiÓN 2a._ ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

Artículo 25°.· Régimen de la Edificación:

· Edificabilidad total: 0,3832 m2. cons/m2. suelo.
- Ocupación máxima: 50% de la superficie de la parcela.
• Número de plantas: PB + 3.
· Altura máxima de la edificación: 17 m.
- Alineaciones:
Respecto de parcelas colindantes: 5,00 m., si bien se permite la existencia de edificios
adosados entre parcelas de uso industrial lucrativo, siempre y cuando los propietarios
de las mismas presten el consentimiento para ello.
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5. DOCUMENTACiÓN GRÁfiCA.

Se adjuntan los siguientes planos: .

1-02 - CALIFICACiÓN GLOBAL
P-01 - CAUFICACIÓN PORMENORIZADA

Las únicas modificaciones introducidas en los mismos, se refieren a la denominación del
Sector, a su delimitación real, al ajuste de las coordenadas topográficas al sistema ETRS-89 y
a la representación y grafiado de las diferentes calificaciones con el fin de ajustarlos a los del
P.G.O.U vigente .
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6. ANEXO: fiCHA DE ÁMBITO DEI.. SECTOR

Vitoria-Gasteiz, 17 de noviembre de 2017, e[ Arquitecto,

Xabier Sánchez Álvarez
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Se adjunta [a ficha de ámbito del Sector

-\TI

'I!Y
I!Y
~

~

"'."••iI
ji

••iI
ji
ji
ji

••••iI
•iI
iI

•iI
•iI
iI
iI
iI
iI
~

~

iI
;ji

~

iI
;;;;
~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

't
~

~



TEXTO REFUNDIDO DE MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL S.T,-6, "MIÑANO MAYOR", (ANTIGUO SECTOR 12}EXP.: 9621 Meo pp

u.,
lIIi,.
lIIi
lIIi

••••••••••••.,
.­.­.­.­.---..­..
;;¡

•••.-.­.­
~

~

~

~

~

a
a
a
~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

~

,~

fiCHA DE ÁMBITO DEL SECTOR

•"1',
!, : • ' X,"I" ""c"" A"'Re', """"0010
t· o J

ESTUDIO DE ARQUITECTURA XABIER SÁNCHEZ S,L.P. cir,B-01310523 el Los Manteli n"4 bajo 01003 VITORIA GASTEIZ lino: 945 25 06 33 fax: 945 25 06 55

MEMORIA 17

ema;!: estud;o@xabiersanchez.com



PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE VITORIA-GA8TEIZ _. REVISiÓN - TEXTO REFUNDIDO
(21/0312017)

FICHA DE AMBITO S.T.-6. SECTOR INDUSTRIAL "MIÑANO MAYOR"
SUELO URBANIZASLE EN RÉG. TRANST. S.T.-6 (ANTIGUO SECTOR 12)

SUELO URBANIZABLE EN RÉGIMEN TRANSITORIO

FiCHAS DE AMB1TO

CALlF. GLOBALES Productivo 100,00%
CALlF. REPRESENTATIVA Industrial
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable Régimen Transitorio
SUPERFICIE TOTAL 181.542,64 m's
EDIFICABILlDAD BRUTA 55.649 m'c
APROVECHAMIENTO TIPO Determinado en el Instrumento de Desarrollo
INSTRUMENTO DESARROLLO Plan Parcial, Proy. Reparcelación y Proy. de Urbanización
SISTEMA DE ACTUACiÓN Concertación
INICIATIVA Privada
PLAZO En desarrollo

ANEXO I TOMO 11
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ANEXO [TOMO 11 FICHAS DE AMBITO

SUELO UIRIBANIZAIBILE lEN RÉGIMEN TRANSITORIO

FICHA DE ÁMBITO
SUELO URBANIZABLE EN RÉGIMEN TRANSITORIO. S.T.-6. 5:1".-6 - SECTOR INDUSTRIAL "MIÑANO MAYOR"

(ANTIGUO SECTOR 12)

CLASIFICACiÓN I CALIFICACiÓN DEL SUELO ORDENANZA I APROVECHAMIENTO DEL SUELO

CLASE DE SUELO CALIFICACiÓN GLOBAL SUPERFICIE CALIFICACiÓN CUANTIFI- ORDENANZA DE EDIFICA- APROVECHAMIENTO N'MAX
m' PORMENORIZADA CACIÓN APLICACiÓN I BILlDAD LUCRATIVO TOTAL VIVIENDAS

m2 (REFERENCIA) mZ/m2 m'c uds

Suelo Urbanizable en Productivo 181.542,64 Industrial 145.229,95 Regulada en el Plan Parcial 0,3832 55.649
Régimen Transitorio Zona Verde 28.892,65

Equip. Genérico 7.420,04

TOTAL 181.542,64 55.649

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL: 55.649 m'c
EDIFICABILlDAD BRUTA: 0,3832 m'c/m's

(2) Aplicación vinculante, o de referencia tipológica cuando esté entre paréntesis.

APROVECHAMIENTO TIPO S.T.-6: Determinado en el Instrumento de Desarrollo

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE VITORIA-GASTEIZ - REVISiÓN - TEXTO REFUNDIDO
[21f03/2017)
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE VITORIA-GASTEIZ - REV¡SIÓN - TEXTO REFUNDIDO
(21/03/2017)

OBJETO
Posibilitar la implantación de la empresa, TUBOPLAST HISPANIA S.A., en un entorno libre de posibles factores
contaminantes.

APROVECHAMIENTO
El indice de aprovechamiento medio bruto referido a la totalidad del Sector (181.542,64m 2

) será de 55.649 m'
(0,3832 m2c/m\ referido a los usos lucrativos autorizados por el Plan Parcial. Dicho índice no incluye la
edificabilidad de los posibles sistemas locales y equipamientos.

S.1",-6. Sector Industrial "Miñano Mayor"

CARGAS DE URBANIZACION
Con cargo a la urbanización del Plan Parcial se realizará la totalidad de las obras precisas para la total urbanización
del sector así como las precisas para la conexión con los Sistemas Generales de Transporte y Comunicación,
Para dicha conexión se podrán realizar los convenios que se estimen precisos con las Administraciones
competentes al efecto, tanto para la disponibilídad de los terrenos como para la ejecución de las obras yen su caso,
para su financiación,

CESIONES OBLIGATORIAS
Las cesiones obligatorias mínimas serán de 28.892 m2 para zonas verdes y 7.420 m2 para equipamientos y servicios
de interés público y social. La supetiicie destinada a estas cesiones se localiza junto al límite norte del PTA con el fin
de que la zona verde de este Sector sea continuidad de la del propio Parque, quedando delimitada por su lado sur
por el límite geográfico natural que representa el Arroyo Rejalza, el cual quedará incorporado a una zona verde.

GRADO DE VINCULACION
Las supetiicies calificadas como dotacionales tienen carácter orientativo en su grafiado, siendo el Plan Parcial en
donde se pormenoricen .
Se respetarán los límites exteriores impuestos por la Norma Foral de Carreteras y la tipología del vial proveniente del
sector "Parque Tecnológico".
En la normativa del Plan Parcial se tendrá en cuenta que se consideran como usos incompatibles todos aquellos que
no tengan un carácter de uso servidor o complementarios al definido en el uso característico.

FICHA DE AMBITO

DENOMINACION
Sector Industrial "Miñano Mayor". (Antiguo Sector 12).

DIRECTRICES DE ORDENACION
Quedará garantizada la integración formal de la urbanización y de la edificación en el paisaje, debiéndose cuidar en
extremo la calidad de sus acabados, la integración de los espacios de aparcamiento, así como la calidad de la
composición formal de la arquitectura con la utilización obligada de materiales de buen aspecto y fácil conservación.
Se diseñará la conexión de accesos con los Sistemas Generales de carreteras de forma que quede garantizada la
seguridad vial.

SUELO URBANIZAIlLE EN REGIMEN TRANSITORIO
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