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1.- ANTECEDENTES.
1.1.- OBJETO.
El presente proyecto tiene por objeto la ordenacion pormenorizada del ambito sefalado por e
Sector 12 del P.G.0.U. de Vitoria-Gasteiz.
1.2.- INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL.
El promotor de este Plan Parcial es la empresa Tuboptast Hispania S.A., propietaria Gnica de los
terrenos incluidos en el ambito del Sector 1Z2.
1-3.- SITUACION, DELIMITACION Y RELACICN CON EL NUCLEO CAPITAL.
El Sector 12 se encuentra situado al Norte de Vitoria-Gasteiz quedando eniazado con éste por
medio de ia Autovia Villarreal-Legutiano N-240 y por la carretera A-3604 de Mifano-Mayor a Mifiano-

Menor.

El &mbito para el que se redacta el presente Plan Parcial varia ligeramente del establecido en su

dia para la delimitacion del Sector.

ta causa de esta modificacion se encuenira en el hecho de gue en aquel momento no se
consideraron las cesiones previas gue las fincas registrales existentes habian reafizado para la

ampiiacién de la carretera A-3604.

Una vez realizada esta ampliacion y segln levantamienio fopogréfico se ha establecido el actual
limite del Plan Parcial,que supone una ligera disminucién de la superficie que se reclasifico en su dia,

siendo la superficie total de 184.646 m2.
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Sus limites son los siguientes:

Norte; Carretera A-3604.

Sur: Parcelas 126, 127, 128, 83 y 125, todas ellas propiedad de Tuboptast Hispania S.A. y terreno
propiedad del Pargue Tecnolbgico.

Este: Camino agricola.

Oeste: Vial de acceso al Parque Tecnolégico, propiedad de Tuboplast Hispania S.A., existiendo

una servidumbre de paso a favor del Parque Tecnoldgico.
1.4.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA.
Segin modificacion puntual del P.G.0O.U. de Vitoria-Gasteiz aprobada definitivamente el 13 de
Diciembre de 1.997 el ambito objeto del proyecto esta clasificado como Suelo Urbanizable y con

calificacion productiva industrial.

Por lo tanto, se procede a la redaccion del Plan Parcial que transformara este ambito en Suelo

Urbano y lo ordenaré pormenorizadamente.

El Plan Parcial, asi como la medificacion puntual antes mencionada son de iniciativa particular,
promovida por Tuboplast Hispania S.A, dado la necesidad de dicha empresa, por las caracteristicas y
peculiaridades del producto fabricado, de desplazar su actual centro de produccion ubicado en la zona
industrial de Portal de Gamarra.

2.~ INFORMACION URBANISTICA.

2.1.- DESCRIPCION DEL TERRENO.

El terreno definido por la delimitacion del Sector 12 tiene forma de L, junto al vial de acceso al

Parque Tecnolbgico y a la carretera A-3604, cuenta con una superficie total de 184.646 m2.
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Sus dimensiones son de 540 m. x 270 m., en su rectangulo de mayor dimensién, y 165 m. x 200

m., en el menor rectangulo.

Presenta un desnivel, de 9 m. con una pendiente desigual hacia la carretera A-3604 en su éngulo :

Sur-Oeste y otro desnivel en su énguld Nor-Este hacia el interior de la parcela de 6 m,

Por la zona Qeste del terreno discurre el arroyo Lejarza que cruza el fado corto dela L.

2.2 - INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

El acceso al terreno se realiza desde 1a N-240 en su desvio hacia el Pérque__ Tecnoldgico a fa
altura de Mifiano Mayor, dicho desvio entaza con la carretera A-3604 que une Mifiano-Mayor y Mifiano-
Menor. - ' '

En el lindero Nor-Oeste se encuentra el vial de acceso al Parque Tecnologico que entronca con la
A-3604..

2.3.- REDES DE SERVICIO EXISTENTES.
© 2.3.1.- Red de abastecimiento de agua.

El Sector carece de acometida propia para el abastecimienfo de agua.

Por la carretera A-3604 'que enlaza Mifiano Mayor y Mifiano Menor discurre el suministro de agua

por una tuberia de polictieno de @ 90 mm.
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El Parque Tecnoldgico es abastecido directamente desde los depésitos centrales que se
‘éncuentra.n en las laderas del monte Araca. Desde éstos depositos se bombea hasta el depésito
regulador que se encuentra en la zona Sur-Este del Parque, de éste deposito parte la red general de
distribucion que segin el proyecto de Urbénizacic’m de la modiﬁcacién. del Plan Parcial del Parque
Tecnologico cuenta en la zona més proxima de enlace con los terrenos del Sectof 12, una tuberia de

.o 200' mm.
2.3.2.—_Red de saneamiento.

No existe red de saneamiento en el interior del Sector, ni conexidn con redes generales del

MUnICcipio.

- La escorrentia natural superficial se produce hacia el arroyo Lejarza que discurre por el lado-corto

delal, él Sur del terreno.

El Parque Techolégico dispone de Sisteria Separativo. La red de pluviales vierte sus aguas ‘a dos

‘cuencas en funcién de su proximidad, una de ellas corresponde al arroyo Lejarza.

La red de fecales también se subdivide en dos, una viertea la cuenca existente previo paso por la

depuradora situada en el Parque Tecnologico y |a otra linea vierte directamente a fosa séplica.
233.- R_ed de suministro de energia eléctrica.

Ei Sector cuenta en su terreno con una de las torres que llevan el suministro aéreo de energia

eléclrica en alta tension paralelamente a ld autovia Vi;[oria-VilIarea], tiene una tensién nominal de 30 kV.
2.34.-Redde telefon.ia.
La actual red de telefonia de la C.T.N.E discurre paralela a la autovia Vitoria-Villarreal.

El Parque Tecenolégico conecta desde esta red a través de una central telefonica instalada en su

parcela de servicios.

1
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2.3.5.- Red de gas.

El Gaseoducto de la Red General de Enagas discurre entre la zona Norte del Sector, y el Sur de
Mifiano Menor, desde el Gaseoducto se realiza la derivacion hacia la central reguladora del Parque
Tecnologico.

El Parque Tecnolégico cuenta en todo su trazado con red de gas natural, desde esta distribucion
se realizar4 la acometida para el Sector 12.

2.4.- SOPORTE JURIDICO Y PROPIEDADES.

Las diferentes parcelas que integran el &mbito del Sector 12 son pfopiedad de Tubopiast Hispania
SA.

L a relacién de las fincas situadas en ambito de actuacion es la siguiente:

N° FINCA SUP.(M2) SUP. (M2) INCLUIDA EN S§.12
TOTAL
80 ' 11.184 m2. 11.184 m2.
81 16.660 m2. 16.660 m2.
82 65.216 m2. 37.870 m2.
83 15.960 m2. 4.330 m2.
84 6.400 m2. 6.400 m2.
85 | 29.910 m2. 20.910 m2.
86 16.390 m2. 16.390 m2.
87 55.260 m2. 23.086 m2.
125 23.911 m2. 275 m2.
126 31.219 m2. 16.630 m2.
127 22.430 m2. 16.779 m2.
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128 50.031 m2. 1.388 m2.
ACEQUIA PADURA 1.635 m2.
ARROYO REJALZA 1.148 m2.
CAMINO ZUMETA 960 m2. 960 m2.
TOTAL SECTOR 12 184.646 m2.

3.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION.
3.1.- Objetivos de Ordenacion.

Mediante presente Plan Parcial se procedera a la asignacién de usos pormenarizados y su

localizacion en el Sector.

La localizacion de los espacios libres y del equipamienio genérico debe contribuir a crear una

continuidad con las areas similares definidas en el Parque Tecnologico.

Dada la sencillez de disefio que éste Sector requiere, ya que se trata del desarrollo de un Plan
Parcial de parcela tnica, el mayor esfuerzo debe ir dirigido & conseguir un minimo impacto sobre el
entorno natural y medio-ambiental y para ello se intentara evitar los hitos de impacto visua! negativo

producido por elementos propios de la edificacian.
3.2.- Criterios de ordenacién.

El acceso a la Unica parcela de aprovechamiento lucrativo del Sector 12 se realizard por
_indicacién del Servicio de Carreteras de la Excma. Diputacion Foral de Alava desde la via de acceso al

Parque Tecnoldgico, junto a su enlace con |a carretera A-3.604.

Siguiendo las directrices de la modificacién puntual del P.G.O.U. de Vitoria-Gasteiz para el Sector
12, la localizacion de las zonas verdes de cesion y de la parcela de equipamiento genérico se sitdan a

continuacion de las zonas verdes del Parque Tecnoldgico buscando la continuidad de ese espacio.
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4.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

Dadas las caracteristicas especiales del Presente Plan Parcial, propietaric Unico v parcela Unica

ics parametros a tener en cuenta son los siguientes:

- Situacién de los espacios verdes de cesion, a continuacién de los establecidos en el Parque

Tecnolégico, situados junto al viat de acceso al Parque.

- Situacion de la parcela de equipamiento genérico junto al vial de acceso vy junto a la zona
verde. La separacién entre ambas zonas aparece en la informacién grafica, pero ne presenta
caracter vinculante pudiendo definirse el limite de distinta forma, siempre manteniendo la

superficie indicada.

- Acceso a la parcela de aprovechamiento lucrativo desde el vial de acceso al Parque

Tecnolégico.

Segun indicacion de la Excma Diputacion Foral de Alava se han planieado unas alineaciones
maximas de 100 m. respecto dei camino Rejalza v 50 m. respecto de la via A-3.604. Estas
alineaciones son vinculanies en {anto la conexion proyeciada de la Autovia N-240 a la carretera

A-3.604 asi lo requiera, en caso de no realizarse dicha conexidn o de que las separaciones
exigidas sean mencres se podran modificar estas alineaciones, mediante la correspondiente

modificacion del Plan Parcial.

Como resultado de Iz ordenacion las parcelas resultantes son las siguientes:

Parcela de equipamiento Geneérico y zona verde: ..., 34.362 m2.

Parcela de aprovechamiento lucrativo: ... 150.284 m2.
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5.- DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE
URBANIZACION.

En el &ngulo Oeste del Sector 12 se encuentra localizada una zona de posile interés
arqueoldgico, por lo tanto y conforme a la aprobacion definitiva de la Modificacién puntual del Plan
General de Vitoria-Gasteiz previamente, al inicio de las obras de urbanizacion se debera presentar un

estudio del valor arqueclégico de esos terrenos.
5.1.- Sistema de Comunicaciones.

Al tratarse de parcela Unica y encontrarse rodeada por el lindero norte y el oeste por los viales de

acceso al Parque Tecnoldgico no resulta preciso realizar ningdn tipo de acceso diferente al ya existente.

La situacion de la parcela de equipamiento genérico presenta también fachada al vial de acceso,

por lo tanto no se requiere ningln tipo de actuacién en este sentido.

Debido a que los viales ya han sido disefiados y se encuentran en funcionamiento, y ademas se
trata de vias rapidas se ha considerado que la necesidad de aparcamiento debe ser solucionada en el
interior de la parcela, cuestion mas adecuada puesto que ia demanda de aparcamiento va a partir por

completo del ocupante de la parcela.

Dada la especificidad del presente Plan Parcial el ¢élculo del nGmero de plazas de aparcamiento

dehe ser determinado en funcidn de la demanda del futuro ocupante de la parcela.
A la hora de considerar los factores determinantes del célculo se ha considerado que:

- Tuboplast Hispania S.A. contrata en la actualidad a 400 personas, distribuidas en diferentes

turnos de trabajo, siendo el turno que mayor nimero de operarios retine, de 225 personas.

- Dada la lejania con respecto a Vitoria-Gasteiz parte del personal de Tuboplast Hispania S.A.
hara uso del transporte colectivo que en fa actualidad cubre el Servicio entre Ig capital y el

Parque Tecnologico de Alava.
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- Por Io tanto se ha estimado que ia canlidad de aparcamiento debe ser calculado en funcion del

-turno mas desfavorable y considerando que parte de los empleados utilizaran el servicio publico.

_En funcidn de estos puntos seha cbnsiderado que la demanda de Ia empresa _eStaré resuelia coh
110-plazas de aparcamiénto. Esta cantidad no cumple las determinaciones minimas establecidas para 7. _
aparcamientos segln el Anexo'dei ‘Reglamento'de Planeamiénto pero. dadas las caracteriSti.c:a's de

parcela (inica'y demanda de aparcam:ento determinada por una sola empresa, se estlma mas adecuada :

a a reahdad de éste Sector.
5.2.- Acondicionamiento de los espacios libres.

CEl tratamiento de los espacnos libres, sera de zona verde pubhca mgwendo los Cr:terlos
establecrdos para el Parque Tecno!ogico es decir se realizard un tratamiento especifico de restaurac;on
-GCOJOQICO-paISE}jIStica por medlo de planta(;lones arboreas arbustivas y herbaceas con -especies.
preferentemente autéctonas que cumplan en una primera fase un cometido fijador y sonsolidador de
suelos y a medio y largo plazo la total restauracion. '

Su situacién y dimensiones vienen sefialados en la cartografia adjunta.

Al |gua| que en el caso del Parque Tecnologlco cuando se vea necesarlo el trazado de vias de
SerWClo o sampiemente ltlneranos peatonales se reailzaran a base de 'suelo estabilizado™ arena 75%,
‘arcilla 20%, cal 5%, con una granulometria que no exceda de 1 cm. y un indice de plasticidad de 3 a 6.

K . 5.3.- Red dé Sanearhiehto.

Ef saneamiento dispondra de un sistema separativo en todo el sector estando su trazado recdg]do' .
en la parte grafiada. :

Red de Pluviales.

La evacuacion de aguas pluviales se realizara por gravedad al arroyo Rejalza,
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En cuanto al dimensionado se debe considerar una precipitacion de célculo de 130 l/sg/Ha y unos
cqeﬁéientes de escorrentia de 0,8 en zonas urbanizadas con edificios, de 0,3 para zonas ajardinadas y

‘ de 0,93 para zonas ocupadas por via‘!es.‘

La red deberd dISCUFI’H' a una profundidad minima de 1 m.y con ve]ocadades de referencra entre

OSmIsg y5m/seg

Red de Residuales.

~Teniendo en cljénta que la red de aguas residuales mé.s,préx‘irha es la situada en el Parque
Tecnolégico y el desnivel désfavorabie que presenta la parcela del Sector 12 éon‘respecto‘a Ias'parcelas
més proximas de Parque Tecno!égi’c'o' asi corho el caracter no confaminante'de I'os vertidos, ée ha’
 determinado que la evacuacn)n de aguas reswfuales debe ser en la propia parcela. Por lo tanto en la
parc:ela de uso tucratsvo las aguas resadua!es verteran a. una fosa séptica equnpada con el

- correspondiente filtro biolégico instalada en la misma parcela, y de ella al-arroyo Rejalza.’

También en la parcela de equipamiento genérico el desagiie previsto de aguas residuales se -

llevaria a efecto a través de pozo séptico.
5.4.- Red de abastecimiento de agua.
Eﬁ principic el ébasteoimiento de agua del 'Seotor 12 se realizaré desde el Pardue Tecnol69i00 .
concretamente, desde la red viaria de acceso que es donde !lega la distribucion de agua con @ 200 mim.,

segun el proyecto de urbamzacnon del vial 1-10 del Parque Teonolognco

Se conducira hasta [a parcela de equipamiento y la de uso lucrativo por la franja de terreno cedida

junto al vial de acceso al Parque Tecnologico.

Dicha distribucion seré resuelta en tuberfa de polietileno y se dimensionara para un caudal minimo

de 1 litrofseg./Ha de caudal continuo,
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En el abastecimiento de agua se tendra en cuenta la normativa de obligado cumplimiento del R.D.
928/1.979" Garantlas Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con destmo al consumo humano” y eI
R.D. 1.423/82 "Reglamentacion tecnlco-sanitana para el abastec;mlento y control de calidad de Ias

aguas potables para consumo publico™.

" No se plantea coneXIon desde la red de rlego exstente en el Parque Tecnologmo ya que ]as Zonas
verdes de smulares caracterlstlcas ded Parque no [o tienen vy el r:ego necesano para ia parcela de uso
lucratlvo se solucmnara dentro de las misma parcela mediante una dertvamon del suministro de agua de

la m:sma
5.5.- Red de suministro de energia eléctricé y_aiumbrado publico.

La red general de 'Alfa Tensic')n discurre por'la parcela de uso lucrativo en su zona oesie estando
situada en esta zona un poste de alta tensnon en prewsmn de la mstalac:on de un centro de

transforma(;lon

" Teniendo en cuen'ta que-la parcela de uso lucrativo no tormara e!' suministro desde el Parque
Tecnoioglco sino que se abastecera dlrectamente de la linea de Alta Tenslon previo paso por centro de
' transformamon na se ha cons&derado precrso estimar potenc:as unltanas de demanda para el ca!cuio de

" la potencia global que deberén ‘soportar las conduccnones

La conexion se realizara de acuerdo con las normas de la compafiia suministradora.

Dadas las caracteristicas especiales de éste Plan Parcial tampoco se ha considerado preciso la
instalacion de.red de alumbrado ya que la urbanizacion que rodea la parcela corresponde en la zona

estea la Autovia N-240, y en el limite oeste al vial de acceso al Parque Tecnologico. urbanizado por este.

- El alumbrado mtenor de la parcela c!ara respuesta a las diferentes zonas aJardlnadas espamos

" libresy zonas de aparcamlento
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La parcela correspondiente al equipamiento genérico estara dotada de alumbrado publico,
suministrado desde el Parque Tecndlogico concretamente desde el vial 1-10 en su zona mas proxima a

dicha parcela, ia red se prolongara paralela al vial de acceso por la zona verde pablica.

La linea debera calcularse para 100 Wlm2 que apllcados ala ednf cabilidad maxima de la parcela

supone una potenma total de 200 KW. -
© 5.6.- Red de telefonia y comunicaciones. '7

Tanto a parcela de equnpamlento genertco como la de aprovechamlento Iucratlvo estaran dotadas

.a pie de parcela de red de telefonia. -

La derivacion se reallzara desde el Parque Tecnologlco y la Conexmn tendra Iugar en el vial de

acceso al Parque y d|scurr|ra paralela a éste por la zona verde.

l_a red se dlsenara bajo las instrucciones de la CTNE y dlspondra de arquetas de paso y

_ dlstrlbumon y canalizacion enterrada abase de tubos de PVC.
5.7.- Red de gas.
. En principio el summtstro a la parcela de equipamiento genenco asi - como a la de
" aprovechamiento lucratwo se reahzara desde el Parque Tecnologlco la conexmn se reallzara desde el
Vlal de acceso al Parque y dlscurnra parale!a a este porla zona verde '

En le calculo dé la red se consideraran los siguientes consumos punta:

- 0,007 N mi3/h. Por m2. En superficie edificable dé equipamiento.
- 0,015 N m3/h. Por m2. En superficie edificable industrial. "

* La velocidad del gas no debera éobrepasar el valor de 20 m/segl

Lared se ejeéutaré bajo tubo de acero, protegido con polietiteno extruido.
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5.8.- Normativa para la supresion de barreras urbanisticas,

Los sistemas de espacios libres, atenderan en el proyecto de urbanizacién al Decreto 59/1.981 de
23 de Marzo “Normativa para la Supresion de Barreras Urbanisticas” v a la Ley 20/1.997 de 4 de

Diciembre, para la promocion de Accesibilidad, del Gobierno Vasco.

6.- APROVECHAMIENTO TIPO.

Segn modificacién puntual aprobada el 13 de Diciembre de 1.997 la edificabilidad a consolidar en

la parcela de aprovechamiento lucrativo es de 55.649 m2. construidos de uso productivo techoldgico.

Dicha parcela tiene una superficie de 550.284 mZ2. por lo tanto su edificabilidad sera de 0,3703 m2. '

construidos uso productivo tecnoldgice/m2. suelo.

7.- SISTEMA DE ACTUACION.

El Sistema de Actuacién previsto para la ejecucion del ambito del Sector 12 serd el de
compensacion, conforme a los articulos 157 y 173 del Texto Refundido de la Ley del Suelo por lo que al
tratarse de propietario {nico no se hace necesaria la constitucién de la Junta de compensacion,
' quedando reducida la tramitacién del Proyecto de Comperisacién a lo indicado en el articulo 173 del

Reglamento de Gestion.

Vitoria-Gasteiz, 20 de Mayo de 1.998.

XABIER SANCHEZ ALVAREZ, Arquitecto.
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