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1.- ANTECEDENTES.

1.1.- OBJETO.

El presente proyecto tiene por objeto la ordenación pormenorizada del ámbito señalado por el

Sector 12 del P.G.O.U. de Vitoria-Gasteiz.

1.2.- INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL.

El promotor de este Plan Parcial es la empresa Tuboplast Hispania S.A., propietaria única de los

terrenos incluídos en el ámbito del Sector 12.

1-3.- SITUACION, DELlMITACION y RELACION CON EL NUCLEO CAPITAL.

El Sector 12 se encuentra situado al Norte de Vitoria-Gasteiz quedando enlazado con éste por

medio de la Autovia Villarreal-Legutiano N-240 y por la carretera A-3604 de Miñano-Mayor a Miñano­

Menor.

El ámbito para el que se redacta el presente Plan Parcial varía ligeramente del estabiecido en su

día para la delimítacíón del Sector.

La causa de esta modificación se encuentra en el hecho de que en aquel momento no se

consideraron las cesiones prevías que las fincas registrales existentes habían realizado para la

ampliación de la carretera A-36ü4.

Una vez realizada esta ampliación y según levantamiento topográfico se ha establecido el actual

límite del Plan Parcial,que supone una ligera disminución de la supenfcie que se reclasificó en su día,

siendo la supenfcie totaí de 184.646 m2.
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Sus limites son los siguientes:

Norte: Carretera A-36D4.

Sur: Parcelas 126, 127, 128, 83 Y 125, todas ellas propiedad de Tuboplast Hispania S.A. y terreno

propiedad dei Parque Tecnológico.

Este: Camino agrícola.

Oeste: Vial de acceso al Parque Tecnológico, propiedad de Tuboplast Hispania S.A., existiendo

una servidumbre de paso a favor del Parque Tecnológico.

1.4.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA.

Según modificación puntual del P.G.O.U. de Vitoria-Gastelz aprobada definitivamente el 13 de

Diciembre de 1.997 el ámbito objeto del proyecto está clasificado como Suelo Urbanizable y con

calificación productiva industrial.

Por lo tanto, se procede a la redacción del Plan Parcial que transformará este ámbito en Suelo

Urbano y lo ordenará pormenorizadamente.

El Plan Parcial, así como la modificación puntual antes mencionada son de iniciativa particular,

promovida por Tuboplast Hispania S.A, dado la necesidad de dicha empresa, por las características y

peculiaridades del producto fabricado, de desplazar su actual centro de producción ubicado en la zona

industrial de Portal de Gamarra.

2.- INFORMACION URBANISTICA.

2.1.- DESCRIPCION DEL TERRENO.

El terreno definido por la delimitación del Sector 12 tiene forma de L, junto al vial de acceso al

Parque Tecnológico y a la carretera A-36D4, cuenta con una superficie total de 184.646 m2.

PROYECTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 12 DEL P.G.O.U. DE VITORIA-GASTEIZ EN M1NANO MAYOR.
PROPIEDAD: TUBOPLAST H1SPANIA SA
EXPTE: 9621-PP.

MEMORIA
5



I

••••
­•
I
I
I

•
I

•••••••••

•- •. ~~
. . --

XABIER SANCHEZALVAREZ
ARQUITECTO

ellos manteli n° 4 bajo 01003 - viloria-gasleiz tlno. 25 06 33

Sus dimensiones son de 540 m. x 270 m., en su rectángulo de mayor dimensión, y 165 m. x 200

m., en el menor rectángulo.

Presenta un desnivel, de 9 m. con una pendiente desigual hacia la carretera A-3604 en su ángulo

Sur-Oeste y otro desnivel en su ángulo Nor-Este hacia el interior de la parcela de 6 m.

Por la zona Oeste del terreno discurreel arroyo Lejarza que cruza el lado corto de la L

2.2.- INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

El acceso al terreno se realiza desde la N-240 en su desvío hacia el Parque Tecnológico a la

altura de Miñano Mayor, dicho desvío enlaza con la carretera A-3604 que une Miñano-Mayor y Miñano­

Menor.

En el lindero Nor-Oeste se encuentra el vial de acceso al Parque Tecnológico que entronca con la

A-3604.

2.3.- REDES DE SERVICIO EXISTENTES.

2.3.1.- Red de abastecimiento de agua.

El Sector carece de acometida propia para el abastecimiento de agua.

Por la carretera A-3604 que enlaza Miñano Mayor y Miñano Menor .discurre el suministro de agua

por una tubería de polietileno de 0 90 mm.
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El Parque Tecnológico es abastecido directamente desde los depósitos centrales que se

encuentran en las laderas del monte Araca. Desde éstos depósitos se bombea hasta el depósito

regulador que Se encuentra en la zona Sur-Este del Parque, de éste depósito parte la red general de

distribución que según el proyecto de Urbanización de la modificación del Plan Parcial del Parque

Tecnológico cuenta en la zona más próxima de enlace con los terrenos del Sector 12, una tubería de

0200 mm.

2.3.2.- Red de saneamiento.

No existe red de saneamiento en el interior del Sector, ni conexión con redes generales del

municipio.

La escorrentia natural superficial se produce hacia el arroyo Lejarza que discurre por el lado corto

de la L, al Sur del terreno.

El Parque Tecnológico dispone de Sistema Separativo. La red de pluviales vierte sus aguas a dos

cuencas en función de su proximidad, una de ellas corresponde al arroyo Lejarza.

La red de fecales también se subdivide en dos, una vierte a la cuenca existente previo paso por la

depuradora situada en el Parque Tecnológico y la otra línea vierte directamente a fosa séptica.

2.3.3.- Red de suministro de energía eléctrica.

El Sector cuenta en su terreno con una de las toires que llevan el suministro aéreo de energía

eléctrica en alta tensión paralelamente a la autovia Vitoria-Villareal, tiene una tensión nominal de 30 kV.

2.3.4.- Red de telefonía.

La actual red de telefonía de la C.T.N.E discurre paralela a la autovia Vitoría-Villarreal.

El Parque Tecnológico conecta desde esta red a través de una central telefónica instalada en su

parcela de servicios.
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2.4.- SOPORTE JURIDICO y PROPIEDADES.

La relación de las fincas situadas en ámbito de actuación es la siguiente:
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11.184 m2.

16.660 m2.

37.870 m2.

4.330 m2.

6.400 m2.

29.910 m2.

16.390 m2.

23.086 m2.

275 m2.

16.630 m2.

16.779 m2.

SUP. (M2) INCLUIDA EN S.12SUP. (M2)

TOTAL

11.184 m2.

16.660 m2.

65.216 m2.

15.960 m2.

6.400 m2.

29.910 m2.

16.390 m2.

55.260 m2.

23.911 m2.

31.219 m2.

22.430 m2.
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125
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2.3.5.- Red de gas.
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Las diferentes parcelas que integran el ámbito del Sector 12 son propiedad de Tuboplast Hispania
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El Parque Tecnológico cuenta en todo su trazado con red de gas natural, desde esta distribución

se realizará la acometida para el Sector 12.

El Gaseoducto de la Red General de Enagas discurre entre la zona Norte del Sector, y el Sur de

Miñano Menor, desde el Gaseoducto se realiza la derivación hacia la central reguladora del Parque

Tecnológico.
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3.2.- Criterios de ordenación.
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1.389 m2.

1.635 m2.

1.148m2.

960 m2.

184.646 m2.

960 m2.

50.031 m2.
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El acceso a la única parcela de aprovechamiento lucrativo del Sector 12 se realizará por

indicación del Servicio de Carreteras de la Excma. Diputación Foral de Alava desde la vía de acceso al

Parque Tecnológico, junto a su enlace con la carretera A-3.604.

Siguiendo las directrices de la modificación puntual del P.G.O.U. de Vitoria-Gasteiz para el Sector

12, la localización de las zonas verdes de cesión y de la parcela de equipamiento genérico se sitúan a

continuación de las zonas verdes del Parque Tecnológico buscando la continuidad de ese espacio.

Mediante presente Plan Parcial se procederá a la asignación de usos pormenorizados y su

localización en el Sector.

La localización de los espacios libres y del equipamiento genérico debe contribuir a crear una

continuidad con las áreas similares definidas en el Parque Tecnológico.

Dada la sencillez de diseño que éste Sector requiere, ya que se trata del desarrollo de un Plan

Parcial de parcela única, el mayor esfuerzo debe ir dirigido a conseguir un mínimo impacto sobre el

entorno natural y medio-ambiental y para ello se intentará evitar los hitos de impacto visual negativo

producido por elementos propios de la edificación.

128

ACEQUIA PADURA

ARROYO REJALZA

CAMINO ZUMETA

TOTAL SECTOR 12

3.1.- Objetivos de Ordenación.

3.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION.
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4.- DESCRIPCION y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

Dadas las características especiales del Presente Plan Parcial, propietario único y parcela única

los parámetros a tener en cuenta son los siguientes:

- Situación de los espacios verdes de cesión, a continuación de los establecidos en el Parque

Tecnológico, situados junto al vial de acceso al Parque.

- Situación de la parcela de equipamiento genérico junto al vial de acceso y junto a la zona

verde. La separación entre ambas zonas aparece en la información gráfica, pero no presenta

carácter vinculante pudiendo definirse el limite de distinta forma, siempre manteniendo la

superficie indicada.

- Acceso a la parcela de aprovechamiento lucrativo desde el vial de acceso al Parque'

Tecnológico.

Según indicación de la Excma Diputación Foral de Alava se han planteado unas alineaciones

máximas de 100 m. respecto del camino Rejalza y 50 m. respecto de la via A-3.604. Estas

alineaciones son vinculantes en tanto la conexión proyectada de la Autovía N-240 a la carretera

A-3.604 así lo requiera, en caso de no realizarse dicha conexión o de que las separaciones

exigidas sean menores se podrán modificar estas alineaciones, mediante la correspondiente

modificación del Plan Parcial.

Como resultado de la ordenación las parcelas resultantes son las siguientes:

I
I
I

••

Parcela de equipamiento Genérico y zona verde: .

Parcela de aprovechamiento lucrativo: .

PROYECTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 12 DEL P.G.O.U. DEVITORIA-GASTEIZ EN MIÑANO MAYOR
PROPIEDAD: TUBOPLAST HISPANIA S.A.
EXPTE: 9621-PP.

34.362 m2.

150.284 m2.
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5.- DESCRIPCION y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE

URBANIZACION.

En el ángulo Oeste del Sector 12 se encuentra localizada una zona de posible interés

arqueológico, por lo tanto y conforme a la aprobación definitiva de la Modificación puntual del Plan

General de Vitoria-Gasteiz previamente, al inicio de las obras de urbanización se deberá presentar un

estudio del valor arqueológico de esos terrenos.

5.1.- Sistema de Comunicaciones.

Al tratarse de parcela única y encontrarse rodeada por el lindero norte y el oeste por los viales de

acceso al Parque Tecnológico no resulta preciso realizar ningún tipo de acceso diferente al ya existente.

La situación de la parcela de equipamiento genérico presenta también fachada al vial de acceso,

por lo tanto no se requiere ningún tipo de actuación en este sentido.

Debido a que los viales ya han sido diseñados y se encuentran en funcionamiento, y además se

trata de vías rápidas se haconsiderado que la necesidad de aparcamiento debe ser solucionada en el

interior de la parcela, cuestión más adecuada puesto que la demanda de aparcamiento va a partir por

completo del ocupante de la parcela.

Dada la especificidad del presente Plan Parcial el cálculo del número de plazas de aparcamiento

debe ser determinado en función de la demanda del futuro ocupante de la parcela.

A la hora de considerar los factores determinantes del cálculo se ha considerado que:

- Tuboplast Hispania S.A. contrata en la actualidad a 400 personas, distribuidas en diferentes

turnos de trabajo, siendo el turno que mayor número de operarios reúne, de 225 personas.

- Dada la lejanía con respecto a Vitoria-Gasteiz parte del personal de Tuboplast Hispania S.A.

hará uso del transporte colectivo que en la actualidad cubre el Servicio entre la capital y el

Parque Tecnológico de Alava.

PROYECTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 12 DEL P.G.O.U. DE VITORIA-GASTEIZ EN MIÑANO MAYOR.
PROPIEDAD: TUBOPLAST HISPANIA S.A.
EXPTE: 9621-PP.
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Por lo tanto se ha estimado que la cantidad de aparcamiento debe ser calculado en función del

turno más desfavorable y considerando que parte de los empleados utilizarán el servicio público.

En función de estos puntos se ha considerado que la demanda de la empresa estará resuelta con

110 plazas de aparcamiento. Estacantidad no cumple las determinaciones minimas establecidas para

aparcamientos según el Anexo del Reglamento de Planeamiento, pero dadas las caracteristicas de

parcela única y demanda de aparcamiento determinada por una sóla empresa, se estima más adecuada

a la realidad de éste Sector.

5.2.- Acondicionamiento de los espacios libres.

El tratamiento de los espacios libres, será de zona verde pública siguiendo los criterios

establecidos para el Parque Tecnológico, es decir se realizará un tratamiento especifico de restauración

.ecológico-paisajistica por medio de plantaciones arbóreas, arbustivas y herbáceas con especies

preferentemente autóctonas que cumplan en una primera fase un cometido fijador y sonsolidador de

suelos y a medio y largo plazo la total restauración.

Su situación y dimensiones vienen señalados en la cartografia adjunta.

Al igual que en el caso del Parque Tecnológico, cuando se vea necesario el trazado de vías de

servicio o simplemente itinerarios peatonales se realizarán a base de "suelo estabilizado": arena 75%,

arcilla 20%, cal 5%, con unagranulometria que no exceda de 1 cm. y un índice de plasticidad de 3 a 6.

5.3.- Red de Saneamiento.

El saneamiento dispondrá de un sistema separativo en todo el sector estando su trazado recogido

en la parte grafiada.

Red de Plu"L'lJes.

La evacuación de aguas pluviales se realizará por gravedad al arroyo Rejalza.

PROYECTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 12 DEL P.G.O.U. DE V1TORIA GASTEIZ EN MIÑANQ MAYOR
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En cuanto al dimensionado se debe considerar una precipitación de cálculo de 130 I/sg/Ha y unos

coeficientes de escorrentia de 0,8 en zonas urbanizadas con edificios, de 0,3 para zonas ajardinadas y

de 0,93 para zonas ocupadas por viales.

La red deberá discurrir a una profundidad mínima de 1 m. y con velocidades de referencia entre

0,5 m./sg, y 5 m./seg.

Red de Residuales.

Teniendo en cuenta que la red de aguas residuales más próXima es la situada en el Parque

Tecnológico y el desnivel desfavorable que presenta la parcela del Seclor 12 con respecto a las parcelas

más próximas del Parque Tecnológico, así como el carácter no contaminante de los vertidos, se ha

determinado que la evacuación de aguas residuales debe ser en la propia parcela. Por lo tanto en la

parcela de uso lucrativo las aguas residuales verterán a una fosa séptica equipada con el

correspondiente filtro biológico instalada en la misma parcela, y de ella al arroyo Rejalza.

También en la parcela de equipamiento genérico el desagüe previsto de aguas residuales se

llevaría a efecto a través de pozo séptico.

5.4.- Red de abastecimiento de agua.

En principio el abastécimiento de agua delSeclor 12 se realizará desde el Parque Tecnológico,

concretamente, desde la red viaria de acceso que es donde llega la distribución de agua con 0 200 rnm.,

según el proyecto de urbanización del vial 1-10 del Parque Tecnológico.

Se conducirá hasta la parcela de eqUipamiento y la de uso lucrativo por la franja de terreno cedida

junto al vial de acceso al Parque Tecnológico.

Dicha distribución será resuelta en tubería de polietileno y se dimensionará para un caudal mínimo

de 1 litro/seg./Ha de caudal continuo.

PROYECTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 12 DEL P.G.O.U. DE VITDRIA-GASTEIZ EN MIÑAND MAYOR.
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En el abastecimiento de agua se tendrá en cuenta la normativa de obligado cumplimiento del R.O.

928/1,979" Garantías Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con destino al consumo humano" y el

R.O. 1.423/82 "Reglamentación técnico-sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las

aguas potables para consumo público".

No se plantea conexión desde la red de riego existente en el Parque Tecnólogico ya que las zonas

verdes de similares características del Parque no lo tienen y el riego necesario para la parcela de uso

lucrativo se solucibnará dentro de las misma parcela mediante una derivación del suministro de agua de

la misma.

5.5.- Red de suministro de energía eléctrica y alumbrado público.

La red general de Alta Tensión discurre por la parcela de uso lucrativo en su zona oeste, estando

situada en esta zona un poste de alta tensión, en previsión de la instalación de un centro de

transformación.

Teniendo en cuenta que la parcela de uso lucrativo no tomará el suministro desde el Parque

Tecnológico sino que se abastecerá directamente de la línea de Alta Tensión, previo paso por centro de

transformación, nb se ha cbnsiderado preciso estimar potencias. unítarias de demanda para el cálculo de

la potencia global que deberán soportarlas conducciones.

La conexión se realizará de acuerdo con las normas de la compañía suministradora.

Dadas. las características especiales de éste Plan Parcial tampoco se ha considerado preciso la

instalación de red de alumbrado ya que la urbanización que rodea la parcela corresponde en la zona

este a la Autovia N-24ü, yen el límite oeste al víal de acceso al Parque Tecnológico urbanizado por éste.

El alumbrado interior de la parcela dará respuesta a las diferentes zonas ajardinadas, espacios

libres y zonas de aparcamiento.
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La parcela correspondiente al equipamiento genérico estará dotada de alumbrado público,

suministrado desde el Parque Tecnológico concretamente desde el víal1-10 en su zona más próxima a

dicha parcela, la red se prolongará paralela al vial de acceso por la zona verde pública.

La línea deberá calcularse para 100 W/m2. que aplicados a la edificabilidad máxima de la parcela

supone una potencia total de 200 KW.

5,6.- Red de telefonía y comunicaciones.

Tanto la parcela de equipamiento genérico como la de aprovechamiento lucrativo estarán dotadas

a pie de parcela de red de telefonla.

La derivación se realizará desde el Parque Tecnológico y la conexión tendrá lugar en el vial de

acceso al Parque y discurrirá paralela a éste por la zona verde.

La red se diseñará bajo las instrucciones de la CTNE y dispondrá de arquetas de paso y

distribución y canalización enterrada a base de tubos de PVC.

5.7.- Red de gas.

En principio el suministro a la parcela de equipamiento genérico así como a la de

aprovechamiento lucrativo se realizará desde el Parque Tecnológico, la conexíón se realizará desde el

víal de acceso al Parque y discurriráparalela a este por la zona verde•

En le cálculo dé la red se considerarán los siguientes consumos punta:

- 0,007 N m3/h. Por m2. En superficie edificable de equipamiento.

- 0,015 N m3/h. Por m2. En superficie edificable industrial.

La velocidad del gas no deberá sobrepasar el valor de 20 m/seg.

La red se ejecutará bajo tubo de acero, protegido con polietileno extruido.
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5.8.- Normativa para la supresión de barreras urbanísticas.

Los sistemas de espacios libres, atenderán en el proyecto de urbanización al Decreto 59/1.981 de

23 de Marzo "Normativa para la Supresión de Barreras Urbanísticas" y a la Ley 20/1.997 de 4 de

Diciembre, para la promoción de Accesibilidad, del Gobierno Vasco.

6.- APROVECHAMIENTO TIPO.

Según modificación puntual aprobada el 13 de Diciembre de 1.997 la edificabilidad a consolidar en

la parcela de aprovechamiento lucrativo es de 55.649 m2. construidos de uso productivo tecnológico.

Dicha parcela tiene una superficie de 150.284 m2. por lo tanto su edificabilidad será de 0,3703 m2.

construidos uso productivo tecnológico/m2. suelo.

7.- SISTEMA DE ACTUACION.

El Sistema de Actuación previsto para la ejecución del ámbito del Sector 12 será el de

compensación, conforme a los articulas 157 y 173 del Texto Refundido de la Ley del Suelo por lo que al

tratarse de propietario único no se hace necesaria la constitución de la Junta de compensación,

quedando reducida la tramitación del Proyecto de Compensación a lo indicado en el artículo 173 del

Reglamento de Gestión.

Vitoria-Gasteiz, 20 de Mayo de 1.998.

XABIER SANCHEZ ALVAREZ, Arquitecto.
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