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1. OBJETO DEL EXPEDIENTE

El presente documento tiene como objeto la redacción de la Modificación del

Estudio de Detalle de la Manzana RC-1 del Sector 4, Polígono 32 Sur - Residencial

del P.G.O.U. de Vitoria-Gasteiz.

2. INICIATIVA

La iniciativa del presente Estudio de Detalle corresponde al Ayuntamiento de

Vitoria-Gasteiz.

3. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA DE SU

FORMACION

La presente Modificación del Estudio de Detalle se formula de conformidad

con el arto 19 (Regulación de los Estudios de Detalle - Definición) del precitado Plan

Parcial del Sector 4, con la finalidad de adaptar o reajustar alineaciones interiores y

rasantes, así como ordenar volúmenes, siempre respetando las determinaciones

indicadas en el Plan Parcial y que se citan en el articulo 19; todo ello en orden a

completar el aprovechamiento comercial en planta baja.

4. CONTENIDO Y DOCUMENTACiÓN

Conforme a los artículos 2.02.06 y 2.02.07 del vígente P.G.O.U. de Vitoría­

Gasteiz, y artículos 65 y 66 del R.P., y a lo señalado en el punto precedente, el

contenido de la presente Modificación del Estudio de Detalle tiene por única finalidad

la de reajustar las alineaciones de plantas bajas de la Manzana RC-1, en particular a

la parcela RC-124.
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Las determinaciones de la Modificación del Estudio de Detalle se expondrán

en los siguientes documentos:

- Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de la "

solución adoptada.

- Documentación gráfica, con referencias precisas a la nueva ordenación.

5. CONDICIONES URaANlsTICAS

El planeamiento de aplicación resulta ser el Plan Parcial del Sector 4 ­

Polígono 32 Sur-Residencial del P.G.O.U. de Vitoria-Gasteiz.

6. DESCRIPCiÓN DE LA MANZANA RC-1

La Manzana RC-1 se localiza, conforme a una figura rectangular en el

Noroeste del. Sector, dispone de forma irregular, siendo las rasantes de sus

alineaciones' externas con el viario (VL-1 y VL-10) y con los espacios libres públicos

(EL-3) las que figuran en la documentación gráfica.

Los elementos que constituyen y definen la manzana, responden a tres

bloques laminares de edificación, que conforman la manzana, en forma de "U",

dejando abierto su lado Norte, lo que permite alojar en su centro un espacio libre

privado ajardinado.

La edificación en planta baja, en las alineaciones Este, Sur y Oeste, alcanza

la totalidad de sus longitudes respectivas. En lo referente a las plantas superiores, los

dos bloques que definen la "U" en sus límites Este y Oeste, se articulan con el bloque

Sur (que ocupa la totalidad del límite Sur de la Manzana RC-1) mediante una rótula

consistente en un hueco exento de edificación, lo que permite la visualización del

interior de la manzana.
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Las alturas máximas, mínimas, alineaciones ínternas y externas, asi como

número de alturas de los tres bloques laminares, son ios que se reflejan en el plano nO

12-0-5 del Plan Parcial del Sector 4 (Condiciones vinculantes de la edificación)-.

7. DESCRIPCiÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE OBJETO DE LA MODIFICACiÓN

En lo relativo a los fondos de las plantas bajas, el Estudio de Detalle

actualmente vigente· reordenaba el parámetro que para dichos fondos quedaba

establecido en 12,50 m. por el Plan Parcial de Ordenación. Manteniendo el criterio

compositivo general de los bloques en la Manzana se planteó en el Estudio de Detalle,

objeto de la presente modificación, la regulación de un fondo máximo de 15 m. para el

Bloque de Edificación Sur, mientras que para los Bloques de Edificaciones Este y

Oeste el fondo podría alcanzar un máximo de 13 m.

8. DESCRIPCiÓN Y JUSTIFICACiÓN DE LA SOLUCiÓN ADOPTADA EN LA

MODIFICACiÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE PROPUESTA

8.1. INTRODUCCiÓN

De conformidad con el arto 19 del Plan Parcial del Sector 4 (Polígono 32 Sur­

Residencial) la presente Modificación del Estudio de detalle, respeta las

determinaciones establecidas en el mismo, en cuanto a número de alturas,

alineaciones obligatorias, paralelismo de las alineaciones internas respecto a las

externas, superficies construidas según los distintos usos, e igualmente cumplimenta y

satisface los aprovechamientos urbanísticos emanados del Proyecto de

Compensación (Sector 4) para I,!s distintas parcelas lucrativas que componen la

Manzana RC-1: RC-11, RC-121, RC-122, RC-123, REC-124 y RC-13, yaque la única

finalidad es la de reajustar el fondo de la planta baja de la parcela RC-124 con el

objetivo de posibilitar la materialización de los aprovechamientos asignados en dicha

planta por el Proyecto de Compensación.
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8.2. ALINEACIONES Y RASANTES

En el señalamiento de las alineaciones internas de la Manzana RC-1, se han

contemplado los criterios y objetivos expuestos en la presente Memoria y se reflejan

en plano de Ordenación 0-1 (Plantas Bajas - Alineaciones y Rasantes ) con la

siguiente secuencia:

- Bloque de Edificación Sur:

Parcelas RC-121, RC-122 y RC-123; Fondo máximo edificable en

planta baja 15 m.

Parcela RC-124; Fondo máximo edificable en planta baja 20 m.

- Bloques de Edificación Este y Oeste: Fondos máximos edificables en

plantas bajas: 13 m. Igualmente se definen en planos (0-1) los límites

laterales de la edificación en planta baja de estos bloques Este y Oeste,

que marcan en conjunción con el bloque Sur, los porches libres privados,

conceptuados como pasos a la zona libre privada interior en las zonas de

unión de la "U", donde. la edificación sobre rasante, conforme al Plan

Parcial del Sector, se reduce a planta baja.

No se produce cambio alguno en lo referente a las rasantes y alturas de las

plantas bajas, por lo que sigue vigente el Estudio de Detalle objeto de la presente

modificación.

8.3. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

Las soluciones adoptadas en la presente Modificación del Estudiq de Detalle

cumplimentan, en todos sus extremos las determinaciones de aplicación del Plan,
Parcial del Sector 4 Polígono 32 Sur-Residencial.

Igualmente y en atención al arto 65 del R.P. cabe indicar que la solución

propuesta satisface los siguientes requisitos:
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- El ajuste del volumen en plant" baja no supone aumento de ocupación del

suelo ni de las alturas máximas y de los volúmenes edificables previstos,

respetándose todas las demás determinaciones de planeamiento de

aplicación.

- En ningún caso ocasiona perjuicio ni altera las condiciones de ordenación

de los predios colindantes.

9. DOCUMENTACiÓN APORTADA

Dada la naturaleza y objeto del presente expediente, la documentación

aportada consiste en la presente Memoria y su documentación gráfica.

10. FORMALIZACiÓN DEL DOCUMENTO

El documento queda formalizado atendiendo a la composición dada por el

Estudio de Detalle objeto de Modificación. La redacción ha corri.do a cargo del Servicio

de Planeamiento y Gestión Urbanística del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Vitoria-Gasteiz, septiembre de 2003.
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