JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE

MOTAS + AGLUREE ARGLAT

T=OTOIS

<

NORMATIVA

DILIGENCIA que se sxfiande para hacer constar ue esla
hoja forma parte de ia MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL PG.OU
DE VITORIA-GASTEZ aprobada  definiivamenta por
acuerde de 26 de marzo de 2004 dal Avintamisnte de

Gener.-al= Alava 15, 2°A
01008 Vitoria-Gasteiz

Tel 845 133603
Fax 945 134901

Por Gasteiz_y puEHEIDE L0082 "o oo
Terriforio Histarico do ;\@@ggﬁﬁpﬁﬁa@f Aer004.

E! Director del Departamants Mimicipal de ithanismo

D Antonlo Stenzde Santa Marla Muniategui



JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA, EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA
1.DISPOSICIONES GENERALES ...t e pégina 01
2.REGIMEN URBANISTICO GENERAL ....coovvcociirriteeieeserseeeecesessssssaeseeenesseeesenaenenns pagina 02
2.1.CALIFICACION GLOBAL Y PORMENORIZADA DEL SUELO ..........oc.o.ec... pagina 02
2.2.DIVISION DE ZONAS ....ceoocevreeecevsteessserisesaessssnssssstsssssneess et sssastansssssssesnes pagina 02
3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO ...cocunvirrercrvnreinseesisssess e sscssessensssesesssssesssssnns péagina 03

3.1.REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE Y PROYECTOS BASICOS

4. CONDICIONES PARA LAS PARCELACIONES ... eeiccrvis e s pagina 04
AAAPLICABILIDAD ..o e pagina 04
4.2.DEFINICION DE PARCELACION URBANISTICA ...coooveeececcreveteeer e, pagina 04
4.3.CONDICIONES PARTICULARES ......cooriicccrctnrernrse ettt sassaneens pagina 04

5.0RDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USOS ....ocooeeeveeeveee e, pagina 04
5.1.DE CARACTER GENERAL ...o.ccmiieereceeeeassve st esaens e s sssss s ssesarsnssssanes pagina 04
52PARQUE URBAND ...t e eenen e pagina 05

5.2.1.Régimen de protecCitn ... e pagina 05
5.2.2.REGIMEN B USOD ....ooiirei ittt ver et et a et s s ss s pagina 05
5.2.3.Equipamiento DePortivo ...........cccoecccrireciireeecrceesecesieer e e e pagina 06
5.3.0RDENANZA DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO .................. pagina 06
5.3.1.Régimen de los elementos de urbanizacion .............cccccevcvcririccnnnenne. pagina 06
53.2RE0IMEN de USO .. pagina 06
5.4.ORDENANZA DE LAS ZONAS VERDES ........oo oot pagina 07
5.5.0RDENANZAS DE LARED VIARIA ...t ceierecnnenne pagina 07
5.5.1.Red viaria urbana .......cccoei oo pégina 07
5.5.2. AParcamientos ........ ..o e pagina 07
CONDICIONES DEL USO DE ESTACIONAMIENTO EN ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO
5.5.3.Sendas peatonales ¢ itinerarios ecoldgicos ........ccccccoeeveiiinevnicccnees e, pégina 08
5.5.4.Régimen del mobiliaric urbano e infraestructuras ...........cccccee e pagina 08
5.5.5.REQIMEN dE USOS .........iecece et s e v eee e st st e s sta e s ennean pagina 08

5.6.0RDENANZA DE LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO SOCIAL

5.6.1.AmMbito de AplICACION ..........cccooeeier et e pagina 08

. . . : DILIGENGIA que se extiende para hacer conslar que esta
5.6.2 Régimen de Edificacion .............c..coviiiinienni o hafa- fomma - parie - de- ia - @‘ DEL PLAN

PARGIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.OU
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definitvamente por
acuerdo de 26 de marzo de 2004 del Ayuntamiento de

L L L Yiloria-Gasteiz vy _pumioadenslbre 2008, Olicial de!
General Alava 15, 2°4 Tel 945 133609 Territorio Histérico de Alevmgagbgiimariten 2004,
01005 Vitoria-Gastsiz Fax 945 13481 ) mozasaguirre@aplust.net

El Director det Depariaiil 0t Wiinicipal de Lirbanismo

D. Antonio Ssenz fe Santa Marla Munialegyi




JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA
5.6.3.Retranqueos y alineaciones minimas de la edificacion ..............co.......... pagina 09
5.6.4ARUME MAXIMA ......oooveeieeer i ettt s e e e e b e pagina 09
5.6.5.Nimero maximo de plantas ... s pagina 09
5.6.6.Edificacion bajo rasante ..o pagina 09
5.5.7. APBICAMIEIEO . .vvvreroeriernscreeirer it erre e e e ne e s et e e saasars e s s s e ransmt sresmanns pagina 09
5.6.8.Zonas ajardinadas en interior Parcelas ...........coccevvevericeeeieereree e s pagina 10
5.6.9.Cerramiento exterior PArcela ...t e péagina 10
5.6.10.3istema de GestiOn ..o e pagina 10
5.6.11.REGIMBN dE USOS ..ottt en pagina 10

5.7.0RDENANZAS EN EL SISTEMA DE ENCLAVES .....ccoooiiiiiiieiiceeen pagina 10
5.7.1.Ccupacion de la edificasion .........cccoiivimvniirce e pagina 10
5.7.2.DIVISION Al SECIOT ..ccvviiirieeccree et st s et saseeeeans pagina 11

5.7.2.1 FICHA DEL ENGLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E1 +vvveeeeeeeeeeseersse e pagina 12
5.7.2.2 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E2 ...ocoveueerieieerrennsrens pdagina 13
5.7.2.3 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E3 ..oocovvieeverieeersecnenas pagina 14
5.7.2.4 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUGRATIVO, E4 .eeceriineceeusrreneerns pagina 16
5.7.2.5 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E5 1eeeeaceeeaamrrrnarsannennns pagina 18

6. CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE URBANIZACION .........oocoeecmeeenne. pagina 20

6.1. GENERALIDADES ........cooiieireeerirreeceectinsscsesens s ssee s eess e s s sneesssnees s ssneaenres pagina 20

6.2. TIPOS DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION: .........ccovoveiiireeerene, pagina 20

6.3. AMBITO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION ....oooveeeeeeeeeeees pagina 20

B.4. ETAPAS ...ttt cnre e b e esese e s e e e s s n s amn e s st ae e e e snr s e pagina 20

6.5. POSIBILIDADES DE ADAPTACION EN RELACION CON LAS DETERMINACIONES

DEL PLAN PARCIAL .......coiv oot ec et eeecsneernrveas e rnae s s b e sns s soves s ae eneen pagina 20
8.6. VINCULACION .....couviemteeeeecciststseeeesessesesisesestesssessssnsessesese s e esseb e e ennesseenens pagina 21
6.7. DOCUMENTACION ....oorceeueuecerrererercetssanaassssnssseseesssnsesssssssesssssssesorsmnsoes pagina 21
6.8. REAJUSTE DE RASANTES Y ALINEACIONES ............. ina 21

DILIGENCTA Gi¥ 58 Eﬁﬁéh’de%%%lhacer constar gue esta
hojg forma pade de fa MODIFICAGION D2l BiAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 do 3ALBURUA DELPG.OU
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definitivamante por
actierdo de 26 do marzo de 2004 da! Ayuntamiento de

LCFLT e L TUTGST ATy T :ﬂ?f*‘aﬁ‘” ¥ publisas Ahrdl Joltn Oficial dal
General Alava 15, 2°A Tel 945 133609 ST I AL SR AR AR ke 2004,

9] S30CH > EEN
uire@apiust. net

01005 Vitoria-Gasteiz Fax 045 134501
o-Municipal de Urbanismo

muzas

E! Diteclor de! Deparia

5. Antonlo Saenz de Sata Marla’f\l_/‘i’uﬂ!aiegui



JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA
6.9. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA ESPECIFICA .....coovvvieereinenenciriees pagina 21

6.9.1. Cumplimiento de la Ley para la Promocion
de 1a ACCeSIDIIAAA .........cooveeeic et et s e rar s paen e ans
6.9.2. Proteccion de los cauces

6.10. CONDICIONES DE DISENQ Y DE MATERIALES ..........occvcvvmeiecen. pagina 22
6.10.1. Crilerios sobre la CONSHUCCION .......cooovv e, pagina 22
6.10.2.Medidas y materiales aconsejados ..........cccccccrveiiinne v e pagina 22
6.10.3.Medidas y materiales desaconsejados ..........cccccccoecervecerir i rnssneeennnns pagina 23
6.10.4.Requisitos de las instalaciones ... pagina 24

6.11. REQUISITOS MEDIOAMBIENTALES ... e pagina 25

6.12. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION Y DEL ENTORNO ....pagina 26

6.12.1. Frentes y Median@ras ........c....o oo eecereccciinimrenescreresvesraessesecmtee e encnanes pagina 26
6.12.2.Cerramientos de fas parcelas .........ccccceiirr s pégina 26
B.12.3ROUIOS .oreei it e e e e e naeeens pagina 26
6.12.4.Condiciones Estéticas del TEITENO .......cccccevvii vt pagina 27
6.13. CONDICIONES TECNICAS ...t eceesteeseseess e eesasssesatsssssee st eeeeneens pagina 27
6.13.1. Comunes a todas las obras de wrbanizacion ................cccccecnivcinnnne pagina 27
8.13. 1. 1. TALUDES Y DESMONTES oo icriviiinreesesecrrvrantes s sneeessssneesseneeessessessees pagina 27

6.13.1.2.CONSTRUCCIONES AUXILIARES E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

B.13.1.3.NIVELES ACUSTICOS ..ooiiiiiiiieeee e eeeeceeeee e et n e e eeseaae e s e e eenareenn pagina 28
6.13.2.Condiciones técnicas para la red viaria rodada y peatonal

6.13. 2. 1LAPARCAMIENTOS .ooreivicvrreecrsnrsresramsrreeresresesnsereasessasssvenessnnnsesssssnees pagina 29

6.13.2.2.5ENDAS PEATONALES 1oicirieeeimreecanrerssinrrsecrnnis s sinnn s sesnss s sibtessnsneens pagina 29
6.13.3.Condiciones técnicas para el parque wrbano ..................c.cccceuueeenn..... pagina 29
8.13.4.Condiciones técnicas para los espacios libres de uso privado
6.13.5.Condiciones técnicas para las zonas verdes en el ér%%%ﬁnfg’ég‘gf‘ﬁ@“mde para hacer constar e asta

‘a MODIFICACION DEL PLAN

6.13.6.Condiciones técnicas para las redes de abastecimiegﬁ%%bgggg 5 debsg\mﬁﬁ% DEL P G.O
2 aprchada definitivarnente nor

ag:ua_rdc dg ?6 de marzo de 2004 del Ayuniamiento pma

Vitoria-Gastelz v publicado en ef Bolelin Oficial da!

L e Territorto Hisiﬁric%%@mﬁ]_éaﬁemgg; de 2004,
General Alava 15, 2°A © Tel 945 $33809 oy ; ozZEsaguire Gom
01005 Vitoria-Gesteiz Fax 945 134901 E Director del Ronage T oubE e Urbanlsmo

Bapta Mgria"ﬁféuniafagui

0. Antonio Séenz



JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE

{ 5 MATIVA URBANISTICA
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMA

pagina 31

fiego e hidrantes contra iNCendios .........cccccveveemiiiiriiion e oe
ento ..o agina
6.13.7.Condiciones técnicas para la red de saneamiento .........cccceeeeen. pag "
 6.13.7.1 VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES v agina
6.13.7.1.VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES ...oociereive i veer i vessennnenaas pag
6.13.8.Condiciones técnicas para el suministro de energia eléctrica y
o o] T« PSSR ..pagina 32
atumbrado pubHlCO ...
6.13.9.Condiciones técnicas para la red de distribucién de gas —_
T péagina
6.13.9.1.0BJETO ....ccovnrunn, treererere et e e earnes o
6.13.9.2.CONDICIONES TECNICAS DE SEGURIDAD ...covcvvivrviiiierersitisssessseenrens pég >
13.8.3.PROFUNDIDAD DE ENTERRAMIENTO oo agina
6.13.9.3.PROFUNDIDAD DE ENTERRAMIENTO ..oviiveeoreee i e csesmeesseens pég
6.13.10.Condiciones técnicas para la red de telefonia y ..
 olOCOMUNICAGIONES oo agina
telecomunicaciones ..o p
DILIGENCIA que se extiends para hacer constar gue agls
Poja forma parte de la MODIFICAGION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.G U
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada defintivamente nar
acuerdo de 26 de marzo de 2004 gel Ayuntamiento de
Viloria-Gaslelz y publicado en ¢! Bolefin Ofigial gel
Territorio Histérico de Alava et 26 de abri de 2004,
g - noyiembre: 2003
T I Ty 1945 153508 Er i del Qapawgpwmmmg Lthanismo
Corrst Have 5,28 Fax 945 134901 mozagaguime@apllst net

01005 Vitoria-Gasteiz

D, Antonio Saanz;f;d antaMaria Muniaegui



JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE 1

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

1. DISPOSICIONES GENERALES

Las determinaciones de este Plan Parcial del Sector 15, Expansion Este, de Vitoria-Gasteiz,
tendran caracter normativo en el ambito indicado en los pianos de ordenacion. La delimitacién
exacta viene definida por la linea poligonal, cuyos vértices responden a las coordenadas U.T.M.

que figuran en el Anexo 4.

La superficie total del Sector es de 1.101.507,31 m2, siendo los propietarios de los terrenos
quienes figuran en el apartado de informacion urbanistica que define la estructura de la propiedad

del suelo. Anexo 2.

Esta Normativa Urbanistica reguta el régimen de cada una de las calificaciones del suelo incluidas
en el Plan Parcial del Sector 15, correspondiente a la Expansion Este, asi como las
especificaciones que deberan cumplir los instrumentos de planeamiento que lo desarrollan.

Los diterentes articulos de la presente Normativa debera aplicarse obligatoriamente a todas v cada
una de las aciuaciones que se realicen dentro del ambito del Plan Parcial.

La fecha de entrada en vigencia de las presentes Ordenanzas sera el dia en el que se publigue la
aprobacion definitiva del Plan Parcial, y su vigencia sera indefinida hasta que se apruebe

definitivamente otro nuevo que o abargue.

Todos los planos y documentos escritos del Plan Parcial forman parie de las presentes
Ordenanzas. En ellos se definen todo cuanto afecta a los terrenos, en orden a su uso, edificacidn,
destino, condiciones estélicas, sanitarias, etcétera, tanto de las construcciones, como del resto de
los elementos que figuran en la Crdenacidén del Plan.

Para todos aquellos aspectos no regulados en las presentes Ordenanzas les seran de aplicacién
las Normas enunciadas en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.
Todas las Normas, Leyes, Reglamentos, Decretos, etcétera, en vigor, referidos a materias de

urbanismo, construccion y actividades afines son de obligado cumplimiento.

Los documentos Memoria, Normativa Urbanistica y Planos de Ordenacion son los que poseen
caracter normativo y de regulacién de la actividad urbanistica, debiéndose por tanto,

cumplimentarse lo por ellos especificado.

DE VITOR|A-GASTEIZ apr@bada‘ definiivamen

acuerde do 26 de marzo ga 2004 ¢
Clig : : e
Vﬂo'r:a-ﬁas'!eiz‘y putliceds en & Eoey
Territoria Histdrica de Alava of 25 da abril de 2004
p .
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15, SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

2. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

2.1. CALIFICACION GLOBAL Y PORMENORIZADA DEL SUELO
La calificacion global del suelo procede de las determinaciones establecidas en el Plan
General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, conforme a la ficha de dambito en suelo
urbanizable del Sector 15; y se expresa graficamente en los planos de ordenacion,
comprendiendo tres categorias:

Sistema General de Transportes y Comunicaciones

Sistema General de Espacios Libres

Terciario-Comercial
La calificacién pormenorizada del suelo se expresa en l0s planos de: Calificacién
Pormenorizada a escala 1/2000 y en Acotacion de Enclaves a 1/1000, incluidos dentro del

documento de planos de proyecto.

2.2. DIVISION DE ZONAS
A la vista de las calificaciones anteriores se ha subdividido el ambito del Sector 15,
Expansion Este en una zonificacion, con asignacion de usos pormenorizados, al efecto de la
regulacion de su régimen urbanistico:

Sistema General de Transportes y Comunicaciones

« Vial principal .......coccreeei e, 31.177,00 m2

Total Sistema de Comunicaciones........... 31.177,00 m2

Sistema General de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico
* Parque Whano ........cccceeeveevecrenie o 737.679,15 m?
« Espacios libres de uso pdblico.............. 7.420,08 m2
*Viaurbana VU3 .........cccooiiie 5.232,07 m2

Total Sistema de Espacios Libres .......... 750.331,30 m2

Terciario-Comercial, Sistema de Enclaves

= Espacio libre pdblico..........covvvvviiiennns 6.454,69 m2
«Viaurbanalocal.....cccocooe i iiriiieeiinee, 21.793,27 m2
2 Z0NAVEIAE......ceeeeereecnn i e 81.223,88 m?2

+ Reserva de equipamiento social ES ...18.169,72 m2
+ Enclaves con aprovechamiento lucrativo

B e svtvrasr e emarer v e e s 8.800,99 m2

B2 oot 7.783,36 m2

E e 28.560,03 m2

E4 cootreeeeeeee et [RTIT .290,40 m2
38.29 DI{.iGENCIA 4ue se extiends para hacer conster gus suta
ED e s 8.922,67 mz Mol forma parte de la MODIFICAGION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.OY
Total Sistema de Enclaves .........c..cceee... 219.999,01 m? DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definiiivaments por

aguefdo da 25 de marzo de 2004 del Ayuntamiento de
Vitorla-Gastelz vy publicads en el Beistin Oficial del

MOZAS + AGUIRRE ARCUITECTOS Terttorlo Historico de Alea,gidiababripnagos.
General Alava 15, 2°4 Tel 545 133609 ) : Rlozasagujrre.com
01005 Vitoria-Gasteiz _ Fax 945 134901 Director del m%‘@?@@&ﬁ@%‘mmaﬁismﬂ

0. Antonio Saenzde Ganta i_\;{iarfé/Mumai&gui
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15, SALBURUA, EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

La superficie total del Sector 15, que responde a la suma de los tres sistemas anteriormente

detallados asciende a un total de; 1.001.507,31 m2

3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

3.1. REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE Y PROYECTOS BASICOS
Actuacidn diferida por medio de Estudio de Detalle, o Actuacion Direcia si se presenta un
Proyecto Basico Unitario para la totalidad de las parcelas del Enclave.

En el desarrollo de las condicicnes del planeamiento, fijadas en el presente Plan Parcial
para las zonas que a continuacion se fijan, se hace obligatoria la redaccion de los oportunos
Estudios de Detalle para todos los enclaves de aprovechamiento lucrativo, e incluso, en su
caso, para el ES reservado para Equipamiento Social.

No obstante, el Estudio de Detalle podra sustituirse por un Proyecto Bésico Unitario que

abarque a la totalidad de las parcelas def enclave.

Previamente a ia obtencion de licencia de los diversos proyectos de edificacién, se deberan
redactar los oportunos Estudios de Detalle, Proyectos Basicos y los Proyectos de
Urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en el presente Plan Parcial para

cada una de las zonas en €l definidas.

Los instrumentos de ejecucion del presente Plan Parcial seran, por tanto, los Estudios de
Detalle o Proyectos Basicos Unitarios, los Proyectos de Urbanizacion para la realizacion de
las obras propias de urbanizacion, y los Proyectos de Edificacién para la ejecucion de las

construcciones.

Los Estudios de Detalle, en el contexto del presente Plan Parcial, consisten en los
instrumentos de desarrollo cuya finalidad es prever o reajusiar la ordenacion de volimenes
de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y
rasantes. Sus limitaciones y contenido responden al articulo 81 del Texto Refundido de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana 92 y a los articulos 65 y 66 de)
Reglamento de Planeamiento.

Iguaimente contemplaran cuantas condiciones se impongan en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz y en el presente Plan Parcial.

A fin de establecer con mayor precisidn y claridad la aplicacion de estas Ordenanzas y sin

perjuicic de las estipulaciones legales aqui referenciadas, Ioshoja mm?’;ﬁ?‘e?éf%%m hacer constar que ecta
- - . . arte de la MODIFICACIGN
Proyectos Basicos Unitarios contemplaran en su Memoria laﬁ.@g éﬁl&i@@ﬂamm&@i&bﬁw lﬁ,g lé“?ﬁ

i | | g vﬁg%!fm#\smz aprobada. definitvamente por

que se proponga en funcién de las zonas de enclaves de apr@?Ioria Gastgfge;nw.g}_kﬁaa del Ayuntamiento de
o |V pubiicada en ¢l Boletin Qg

Tesilario Histéric do Ajava el 9 ds abrﬁde%g(%ml del

MOTAS + AGUIRRE ARQUATESTCS E+Birectorderp ‘noviembre 200
General Alava 15, 2°A Tel 945 135600 : apargtaemiadimtpeme Urhan
01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 #ada if“re_@a;'?l;:ist.net anieimo
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15, SALBURUA, EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

caracteristicas de la actividad y condiciones de la edificacién y usos, debiendo contar, en
cualquier ¢caso, con la sancidn positiva del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

4. CONDICIONES PARA 1L AS PARCELACIONES

En lo referente a las parcelaciones que han sido representadas graficamente en planos para los
distintos enclaves, se indica, que disponen de caracter corientativo, sin vincuiacién alguna.

4.1. APLICABILIDAD
La accion de parcelar tendra su campo de actuacion en la zona definida como Sistema de
Enclaves, incluida también la superficie destinada a Equipamiento Social.

4.2. DEFINICION DE PARCELACION URBANISTICA

Se considera parceiacion urbanistica la subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o més loles, de los suelos dentro de las superficies definidas en el Sistema de
Enclaves.

En cualquier caso las subdivisiones citadas se ajustaran a las deierminaciones de! presente
Plan y su gestidn se canalizara, como Actuacién Diferida, mediante el conveniente Estudio
de Detaile, o como Actuacion Directa, Proyecto Basico Unitario, fijandose los limites de
estos extremos para cada una de parcelas que resultaren de la subdivision.

4.3. CONDICIONES PARTICULARES
Los frentes minimos de parcela o son, tanto al conjunto de espacios libres privados de cada
enclave, como a la zona verde que los rodea, excepto en el E4, que lo seran también al

espacio libre pablico ELPU2.

En el caso de varias parcelas en un mismo enclave, la division parcelaria no tendra que

respetar la division en estratos.
5. ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USOS

5.1. DE CARACTER GENERAL

En fodos los aspectos no regulados especificamente por las Ordenanzas relativas a las
Zzonas, bien sean edificables o no edificables de dominio y uso publico, se estara a io
establecido por las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del Plan General vigente, al
Estudio de Detalle o Proyecto Basico Unitario, que se redacte como desarroilo de este Plan

Parcial y a los Proyectos de Urbanizacién correspondientes.
DlirEGENCiA que se extiende para hacer constar guy esla
hoja forma parte de fa MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.OU
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definiivamente por
acuerds de 28 de marzo de 2004 del Avuntamiento de

o e Vitoria-Gasleiz v publicado . en gl Boiel
MOIAS + AGUIRRE ARQUITECTOR Territarin Histbrics de ANSVISEADLE )
General Alava 15, 2°A ' Tel 945 133609 rriozasaguirre.com -

01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134801 g pyacior d’ﬁl Uﬁﬁ&ﬁéﬁ%ﬂﬁ%ﬁ%ﬁ!ﬁﬁ?&}ammo

D. An‘onio Steng de Santa Merla Muriategul
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Se desarrolla a continuacion la normativa de edificacion y usos de cada categoria de
calificacion pormenorizada, de acuerdo con la divisién enunciada en las presentes

Ordenanzas Reguladoras.

5.2 PARQUE URBANO

Su localizacion y extension responde a la representada en el Plano de Ordenacion.

Las condiciones del Proyecio de Urbanizacion contemplaran las indicaciones marcadas en
la presente Memoria, asi como los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento y
articulos 2.04.01 y 2.04.02 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién

Urbana de Vitoria-Gasteiz.

5.2.1. Régimen de proteccidén

En elfas se permite exclusivamente la localizacion de fos elementos de urbanizacion:
arbolado, bancos, sefializacién, alumbrado, etcétera, que en el Proyecto de
Recuperacion del Parque se especifiquen para completar y complementar el criterio

general del disefio.

5.2.2. Régimen de Uso
Los usos permitidos corresponden a los de estancia de personas, en zonas arboladas y
ajardinadas, que mejoren las condiciones estéticas y ambientales del entorno, a los usos
deportivos al aire libre que se mencionan en esta Normativa Urbanistica y en el apartado
correspondiente de la Memoria y a todos aquelios autorizados en el articulo 5.03.37;
Condiciones particulares de los Parques Urbanos y Zonas Verdes, conceptuadas como
sisternas generales, mayores de 45.000 m2, de las Normas y Ordenanzas de Edificacién
y Usos del Plan General. _
Se admiten los trazados de redes de servicios fundamentales, siempre bajo conducto
subterraneo.
Corno recorridos compatibles se permiten también:

» Trazado de caminos, senderos y sendas cicloturistas.

+ Uso deporiivo de golf, con la posibilidad de incluir zonas de practicas, zonas de puit,

zonas de gpproach, y campo de pifch and putt.

* Recorridos ecuestres, paralelos a los peatonales.

* Recorridos de interprefacion de la naturaleza

+ Recorridos de salud

+ Ejecucion y frazado de las instalaciones propias de las redes de infraestructuras, las

cuales discurriran en subterraneo.

Di;IGENCIA Gue se extiends para hacer constar ue csla
hoja forma parle de la MODIFICACION DEL FLAN
PARGIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.B.OW
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definfiivamente por
acyerds de 26 de marzo de 2004 del Ayuntamienlo de
Vf!ofsa-Gasteiz ¥ Dublicado en e Bolelin Oiicial del
Territario Histérico de Alava e 26 de abri de 2004,
: e ARGU - . __noviembre 2003
General Alava 15, 29A Tel 945 133808/ Lector del Departameplwikaggitze diwtranismo
01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 mgragagulre@aplust.net

D. Antonio Saenz de,Santa Maria Miniatagu
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5.2.3. Equipamiento Deportivo

En la zona sur del enclave E4 se podran plantear toda una serie de equipamientos
deportivos al aire libre, de uso pidblice, que podran comprender desde pistas de 3x3,
pistas de minifutbol, zona de skafe, circuite natural, tenis de mesa, juegos infantiles,
petanca, minifrontones, juegos de red...

La superficie que podran ocupar viene marcada en &l plano gue se adjunia a esta
Normativa y tiene unicamente fitulo indicativo.

Se fendran en cuenta, en todo momento, los criterios paisajisticos enumerados en la
Memoria y en especial la permeabilidad de las vistas que debera existir desde la zona
norte de! Sector hacia el Parque Urbano.

Las pistas de juego exteriores no podran ser cubiertas con ningun tipo de construccion

permanente y debera de garantizarse un uso publico.

El resto de los usos se consideran prohibidos, haciendo especial mencidn a la
prohibicion de realizar vados que permitan el paso de vehiculos rodados a esta zona, a
excepcion de los de seguridad, mantenimiento y conservacion del parque.

5.3, ORDENANZA DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO
Los Zonas verdes piiblicas estdn compuestos por:

Area peatonal ELPU1
Zona de estanciaELpPu2

Zona de borde ELPU3
Zona de borde ELru4

Su localizacidn queda representada en el plano de zonificacién y calificacion
pormencrizada.

Seran de aplicacion tas Normas Tecnoldgicas de la Edificacion, en lo referente a las redes
de servicio e instalaciones que hayan de ubicarse en estos suelos, las condiciones del

Reglamento de Planeamiento, asi como la normativa vigente de aplicacion.

£.3.1. Régimen de los eleméntos de urbanizacién

En elios se permite exclusivamenie localizacion de elementos de urbanizacién y
mobiliario urbano: arbolado, bancos, alumbrado, etcétera, que el Proyecto de
Urbanizacién especifique para completar y cumplimentar los criterios generaies dsel

disefio.

5.3.2. Régimen de Uso

Los usos previstos de estas zonas son los de transito, estansiaQeia. eFRREEMIRAIRonsar que ssis
hoja forma parle de | MODWICACION DEL PLAN

peatonal y calidad ambiental. PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.OY
l . DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definivaments por
Como usos compatibles: acuerdo de 26 de maro de 2004 del Ayuniamicnlo do

Viloria-Gastelz v publicado en e Bolelin Cicial de!

Territorio Historico i
e Neta S0 Sa s gt
General Alava 15, 2°A Tel 945 133609 - — ; = ‘

Ei Director dal Dep%ﬁ-@ﬁﬁﬁ%@g@ﬁ%%pamsme

LA LIRS A DTt
+ AGUIRRE AROCU

01005 Vitoria-Gasteiz Fex 945 134901 agul

[ Antonio Séenz gé Sata Ma:r,la’Muraialegw‘
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« instalacion de estanques, lagos y cursos de agua, con su necesaria infraestructura
iécnica.

» Trazado de caminos, senderos y sendas cicloturistas.

» Ejecucion y frazado de las instalaciones propias de las redes de infraestructura, las
cuales seran subterraneas.

« Instalacion de equipamiento deportivo descubierto, para la practica deportiva al aire
libre

Ei resio de usos se consideran prohibideos.

5.4. ORDENANZA DE LAS ZONAS VERDES
En este area, estd prevista una superficie abierta de practicas de golf, con una zona cubieria
para lanzar bolas. Figura en el plano Acotacién de Enclaves a 1/1000 y su disposicién y

tamano son orientativos.

5.5. ORDENANZAS DE LA RED VIARIA

5.5.1. Red viaria urbana
La red viaria urbana esta formada por las vias VU1, VU2 y VU3, . E
VU1 pertenece a la calificacion global Sistema General de Transportes y o
Comunicaciones. Sus alineaciones, anchuras y caracteristicas vienen definidas en &l

plano Acotacion de Viales, con secciones tipo a 1:200.

5.5.2. Aparcamientos
CONDICIONES DEL USO DE ESTACIONAMIENTO EN ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO
Los proyectos basicos a presentar ante el Ayuntamiento deberan valorar y resolver la
minoracion del impacto visual de las superficies de aparcamiento, a través de la
disposicion de barreras vegetales, ondulaciones del terreno, etc. cuidando de
disponer estas barreras o similares por grupos de 6 automoviles como maximo, asi
como una especie arbdrea cada 100 m? como minimo.
La zona de aparcarhientd podra verse acompariada de un seto vegetal, u otro
elemento de ocultacion, de altura maxima de 1,50 metros.
La pavimentacion de los estacionamientos debera, al menos, llevar un tratamiento de
adoquinado en las zonas de circulacion, debiéndose pavimentar con baldosas de
celosia, que permitan el crecimiento del césped entre los huecos de la reticula.
Las condiciones generales y construciivas, vienen reguladas por la Seccidn 10 Uso
de Esiacionamientos del Capitulo 3, Titulo V del Tomo lll de las Normas Urbanisticas

iende para hacer conslar gue esty

del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gastai, que o o

hoja forma parte de la MODIFICACION

PARCIAL DEL SECTOR 45 da SALBURUA Dgfig’giéﬁﬁ
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada defintivamente por
acuerdo de 26 de marze de 2004 gej Ayuntamiento de
Viloria-Gaslelz ¥ pubticado en &l Bolatin Oficial del

Territorio Histérico de Afavaﬁb{ﬁgmﬁﬁéigﬂma

1 Director del Depa sMmozasaguirre.com

ripgaksiirsimsdesthanismo

Gener ‘ Tel 045 13360
01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 13480
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5.5.3. Sendas peatonales ¢ itinerarios ecolégicos

Segun los planteamientos establecidos por el Centro de Estudios Ambientales del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, se ha creado un itinerario peatonal perimetral a las
balsas, para canalizar el flujo de visitanies a través de las zonas menos sensibles del
humedal, minimizando los impactos sobre las de mayor valor ecoldgico.

Alo largo de estas sendas y recorridos se ha situado mobiliario y equipamiento,
elementos de sefalizacion, barreras y bancos.

La intencion de este Plan Parcial es fomentar la estructuracién del Anilio Verde de la
ciudad, uniendo estos itinerarios con el parque de Gamarra y con el comredor del antiguo
ferrocarril vasco-navarro.

Para ello, se estableceran las conexiones oportunas y se encaminaran las actuaciones

hacia la consecucion de este recorrido ininterrumpido.

5.5.4. Régimen del mobiliario urbano e infraestructuras

En el Proyecto de Urbanizacién se especificara la localizacion de los elementos del
mobiliario urbano de todas las vias urbanas

La ejecucion y {razado de las instalaciones, propias de ias redes de infraestructura,
discurriran, en lo posible, por vias urbanas y seran subterraneas.

5.5.5. Régimen de Usos

Los usos previstos en la red viaria son exclusivamente los de circulacién quedando
retegado €l estacionamiento a los laterales establecidos para ello.

La carga y descarga fuera de ias parcelas no esta permitida.

Las necesidades de estacionamiento de las parcelas se resolveran parciaimente en el
interior de las mismas, segtn los ratios filados en cada Ordenanza.

5.6. ORDENANZA DE LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO SOCIAL

A continuacion se describen los parametros caracteristicos de la reserva de suelo destinada
a equipamiento sociak:

Se adoptaran configuraciones blandas para el tratamiento de las margenes dei rio santo
Tomas y se respetaran los refiros minimos de edificacion y plataforma de urbanizacion
definitivos segun el apartado F4 del Plan Territarial Sectorial de Ordenacién de Margenes de
Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, gque se concrefan en 15 metros

a la linea de edificacién y de 5 metros a la linea de urbanizacidn.

5.6.1. Ambito de Aplicacion

Sera de apiicacién para la zona de reserva de equipamieptacsogialdeSiende para hacer constar que ssia
hoja forma parle de la MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 da SALBURUA DELP.G.OU
DE VITORIA-GASTEIZ aprobeda definiivamente por
acuerdo de 26 de marzo de 2004 del Ayuntamiento de
Viloria-Gaslelz y publicade en &l Boletin Oficial de!
Territorlo Historieo de Alava el 26 da abril da 2004,

Ganeral Alava 15, 20A Tel 945 133602
01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901

D0, Antonio Shen d Septe Mard Munlategui

i &

Ciratierdat-Depariy AL e hamismo
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5.6.2. Régimen de Edificacion
» Superficie: 18.169,72 m?
- Edificabilidad: 0,484 m2t/m2s
» Superficie edificable (aprovechamiento limite): 8.800,99 m2c.
« Ocupacion méxima:35% sobre el estrato A y 50% sobre el estrato B conforme a los
criterios de cuantificacién de las Normas Generales del Plan General de Ordenacion
Urbana de Vitoria-Gasieiz.
Este porcentaje corresponde a un maximo de suelo ocupado de 7.634,53 m2.

5.6.3. Retrangqueos y alineaciones minimas de la edificacion
« Lindero con la zona verde puablica, con el acceso AES y con €l parque urbano: por
las especiales caracteristicas del uso de esta parcela, se permite, que no exista ningun

retranqueo de la edificacion respecto a todo su perimetro.

5.6.4. Altura maxima

Sobre estrato A: 8 metros conforme a los criterios de medicion del articulo 5.01.19 de las
Normas de Edificacion del Pian General de Qrdenacion Urbana de Viicria-Gasieiz,
entendiendo que las fachadas a que hace referencia ef punio 2 del citado articulo seran
los diversos planos de cierre de la edificacién respecto a las rasantes interiores
resultantes de la urbanizacion de los espacios libres.

Sobre estrato B: 11 metros conforme a los criterios de medicién del articulo 5.01.19 de
las Normas de Edificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz,
entendiendo que las fachadas a que hace referencia el punto 2 dei citado articulo seran
los diversos planos de cierre de la edificacidn respecto a las rasantes interiores

resultantes de la urbanizacion de los espacios libres.

5.6.5. Nimero maximo de plantas
PB+1

Sld e
2 6 MAR 2004
5.6.6. Edificacién bajo rasante

Permitido el uso de estacionamiento.

Se debera tener en cuenta el estudio geotécnico para valorar la necesaria

impermeabilizacion de los sétanos, debido al alto nive! freatico de la zona.

En los sétanos, se prohiben expresamente los sistemas de drenaje perimetrales,

exteriores a las edificaciones, con el fin de evitar la desecacion del acuifero. Las plantas

s6tano deberan ser estancas.

. DILIGENCIA gue se extiands para haser sonstar que sala
5.6.7. Aparcamiento hola forma pare de Ia MgDiFiCACiON s?éf“?iiﬁ
PARGIAL DEL S8ECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.0U
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definlivaments por
alcue‘rdo de 26 de marzo de 2004 def Ayuntamiento de
Vitorla-Gastelz v publioado en el Boletin Oficia) del
Tesritario Hisibrico de Ajsug nb 28 ISPt PiB004.

General Alava 15, 2°A Tel 945 133609 ) : moZasaguirre. oom
Ei Director dsl Depapadanivil@pnicedsrbanismo

01008 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901

D. Antanic Saenz e Santa Marla Muniategu:
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Regulado por las Normas Parliculares de los Usos, Uso de Estacionamientos, del Plan
General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

5.6.8. Zonas ajardinadas en interior parcelas

Segun normativa

5.6.9. Cerramiento exterior parcela

Segtin normativa.

5.6.10. Sistema de gestién
Estudio de Detalle o Proyecto Basico Unitario.

5.6.11. Régimen de Usos

Los usos autorizados son los especificados como equipamiento en las Normas
Particulares del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz:

A modo de ejemplo: equipamiento educativo, sanitario, asistencial, cultural-asociativo,
religioso, de la administracién y pequefios servicios urbanos, o combinaciones de ellos.
No se contempla el equipamiento deportivo, ni el de espectaculos, ni el de defensa.

5.7. ORDENANZAS EN EL SISTEMA DE ENCLAVES

Se consideraran parcelas con derechos edificatorios & aquellas que cumpliendo con los
requisitos de las presentes Ordenanzas, y demas determinaciones del Plan Parcial,
dispongan de una edificabilidad de 0,00 a 1,50 m2/m?, conforme a los criterios de
ordenacion y gestién del sector.

| as alineaciones, rasantes y localizacién espacial son aquellas que figuran en tos
correspondienies Planos de Ordenacién, a escala 1/2000 y 1/1000 siendo en todos los
casos vinculante la situacién y posicién de cada calificacion.

Se adopiaran configuraciones blandas para el tratamienio de las méargenes y se respetarén
los retiros minimos de edificacion y plataforma de urbanizacion definitivos segtin el apartado
F4 del Plan Territorial Sectorial'de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, que se concretan en 15 metros a Ia linea de
edificacién y de 5 metros a la linea de urbanizacion.

En los sotanos, se prohiben expresamente los sistemas de drenaje perimetrales, exteriores
a las edificaciones, con el fin de evitar la desecacién del acuifero. Las plantas séiano

deberan ser estancas.

DILIGENCIA que se extiende para hacer Gonstar que asla
hoja forma parle de ta MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.O.U
DE VITORIA-GABTEIZ aprobada definiivaments por
acuetdo de 26 de marzo de 2004 det Ayunlamiento de
Viorla-Gastelz v publicado en & Bolelin Oficial del

MOTAS + AGUIRRE Teritoric Histérics de A{%‘ug‘ﬁ iflg b png04.

General Alava 15, 2°A - Tel 945 133609 . H o7 fiTe. co )
01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134001 £t Diractor del Qﬁﬁﬁlﬁ%@ﬁﬁ@fmﬁmsm

D. Anlanio Saenz e Santa.Marla Munlategui

5.7.1. Ocupacion de la edificacion
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Conforme a los criterios de ordenacion del Sector y del gradiente de edificabilidad
particular de cada parcela o Estudio de Detalle, se establecen diferentes grados de
ocupacion de parcela por la edificacion, conforme a los diversos estratos que existen en
la superficie de uso terciario-comercial.

Al haberse constituido unas superficies libres de uso privado previas al uso lucrativo,
sera en ellas donde se sitlde total o parcialmente la dotacion de aparcamientos aqui
reglamentada; buscandose con fodo elio la finalidad de obtener mayores espacios libres
y zonas verdes dentro del area edificable, a ia par que se tiende a facilitar ia ejecucion
del aprovechamiento en una {nica planta.

En consecuencia, la ocupacién de parcela quedara ligada a los distintos coeficientes de
edificabilidad permitidos y a la extension porcentual del aparcamiento, dependiendo del
grado de asignacion del mismo en superficie 0 en subsuelo. Esta relacién determinara

automaticamente el resto de la parcela asignada a espacios libres y zonas verdes.

5.7.2. Division del Sector
Dentro de la zona con un uso definido como terciario-comercial en la ficha de ambito, se
establecen 5 enclaves:
Enclave con aprovechamiento lucrativo E 1
Enclave con aprovechamiento lucrativo E 2
Enclave con aprovechamiento lucrativo E 3
Enclave con aprovechamiento lucrativo E 4
Enclave con aprovechamiento lucrativo E 5
A continuacién se definen los parametros caracteristicos de estos cinco enclaves:

DILIGENGHA que se exilenda
. para hacer constar iy
goja foma parle de la MODIFICACIOMN DE[ ;;ﬁw
ARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P60

definitvaments oy
acuerdo de 25 de marzo de 2004 del Ayuntamiento pd?;

doBklin O

DE VITORIA-GASTEY apiobada

Viloria-Gaslelz ¥ publica
R, Terrltorio Histri -‘ d

General Alava 15, 2°A i j
01005 Vitoria-Gasteiz Fax 845134901 &/ Diroctor doMSiRsim@DSt et
T .' i AMNsmo

mogasaguirfe

AGUREE ARCUITESTOS
Tel 945 133608
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5.7.2.4 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVQ, E1
Planteado eoma lugar de ublcacién de uses colectivos y administrafives, centros de empresas, edificios terciaries, oficinas, bancos,
mercados, hoteles y residencias comunitarias y establecimientos publicos recreativos, centros ecuestras... ¥ en general todos aquellos usos
que sean compatiblas con el uso terclario-comercial en el Plan General de Ordenagién Urbana de Vitoria-Gasieiz,
REGI{MEN DE LA EDIFICACION
« Superficie total del enclave: 8.800,99 m2
+ Superficie del Enclave Qcupable por la Edificacién; 8.800,89 mz2
» Limites de Edificabilidad por esirato del Enclave
Méxima sobre Estrato A 0,50 m2t/mZs
Minirma sobre Estrato A; 0,284 m2/m2s
= Superficte Edificable maxima {(aprovechamiento limite): 0,50 x 8.800,99 = 4,400,850 miZc.
« Superficie Edificable minima (aprovechamiento limite): 0,284 x 8.800,99 = 2.500,00 m=c.
Se refiere al aprovechamiento total del enclave, es decir la superficle computable a efectos de edificabilidad conforme a los
criterios def articulo 5.01.17 de las Normas Generales de la edificacién del Pian General de Ordenacidn Urbana de Vitoria-
Gasteiz. _
Parcela Unica No se autorizan, por tanto, divisiones en parcelas mds pequefias. La parcela de este estrato E1 serd Uinica.
Superficie Ocupable por la Ediflcacién
40% conforme a los criferios de cuantificaclén del articulo 5.01.15 de las Normas Generales de la edificacion del Ptan General
de Ordenacidn Urbana de Viforia-Gasleiz, inciuyéndose las proyecciones de porches y cuerpos volados, que quedaran en
cualquler caso inscritos en los limites det drea de movimiento de la edificacion, explicitada en el apartado alineaciones de este
articulo y en aquellas dreas de movimiento que se definieran en el oportuno Estudio de Detalle.
Ocupacién méxima sobre Estrato Al 40%. 8.800,9% x 0,40 = 3.620,40 m?
Nimero de plantas. PB+1
Altura méxima de la edificacion
Serd de 9 metros conforme a los criterios de medicion del articulo 5.01.20 de las Normas de Edificacidn del Texto Refundido
def Plan Generat de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz. Si por alguna clrcunstancia existiera algidn elemento que
necesitase mayor altura de la permitida podrd ser admitido siempre v cuando tenga un tratamiento adecuadoe y sea aprobado
por parte Aylintamiento. -
Las fachadas a las que hace referencia el punto 2 del citado articulo serédn los diversos planos de cierre de las edificacicnes
respecto a las rasantes Interiores, resultantes de la urbanizacion de los espaclos libres,
Las construceiones permitidas por encima de la altura médxima de la edificacién se regulardn conforme al articulo 5.01.24 de las
Normas Generales de Edificacién del Plan General de Crdenacion Urbana.
Edificacién bajo rasante
Se debera tener en cuenta el estudio geotécnico para valorar la necesaria impermeablilzacion de los s6tancs, debldo al alto
nivel fredtico de la zona. Se prohibe el drenaje perimetral a las edificaciones. Las plantas de sétane deberdn ser estancas.
Alineaciones y Retranqueos
DE LA EDIFICACION
Las alineaciones de la edificacion que aqui se determinan tienen la conslideracion de érea de movimlento de la edificacion,
disponiendo de las siguientes separaciones:
= Lindere ¢on la zona verde pablica: 10m
* Lindero con ef accesa AE1: 10m
DE LOS APARCAMIENTOS
La separacion de los aparcamlentos en superficie en los Espacios Libres de Uso Privado seré de 2 metros respecto al
Espacio Libre de Uso Pubiico, & Jos Accesos ¥ a las dreas ocupables por la edificacion.
DOTACION DE APARCAMIENTOS
Regulado por las Normas Particulares de kos Usos, Uso de Estacionamientos, del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-
Gasteiz.
SISTEMA DE GESTION
Actuacitn difetida por medio de Esfudio de Detalle o Actuacidn Direcla si se presenta un Proyecto Basice Unitario para Ia totaiidad de
las parcelas del Enclave.
REGIMEN DE USOS
Seran usos compatibles todos aguellos definidos en tas Normas Particulares de los Usos, Use Terciario, Seccitn 32, del Flan General de

Ordenacidn Urbana de Vitoria-Gasteiz. E) resto de los usos e conslderan prohibldos, DILIGENCIA que se extienda para hacer constar gue esla
hoja forma pare de la MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL R.G.OU
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definltivamente por
acuerdo de 26 de marzo de 2004 def Ayuntamiento de
Vilorla-Gaslaiz v publicado en ¢l Boistin Oficial del
Terrilorlo Histarice de Alava &l 25 de ey (5! <i§ 2004,

: ‘ , oviemb
General Alava 15, 29A ‘ Tel 945 138609 ) yiroctor el Da I
01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 o ) %Fﬁﬁ%mw& barismo

D. Antonic Saenzde Sania tla Murlategu




JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE 13

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15, SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

5.7 2.1 FICHA DEL ENCLAVE GON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E2
Planteade como lugas de ublecacidn de usos colectivos y administrativos, centros de empresas, edificlos terciarics, oficinas y bancos y mercados,
holeles y residencias comunitarias y establecimientos piblicos recreafivos y en general, todos las edificaciones compatibles con el uso terciario-
comercial de las Normas Particulares de los Usos del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitorla-Gasteiz.
REGIMEN DE LA EDIFICACION
+ Superficie Total del Enclave: 7.783,36 m2
« Superficie del Espacio Libre Privado: 2.354,48 m?
= Superficie del Enclave Qcupable por la Edificacion: 5.428,88 m?
» Limifes de Edificabilidad por estrato del Enclave.  Méxima sabre Estrato B: 1,16 m2tim2s
Minima sobre Estrato B: 3,50 m2i/m2s
+ Superficle Edificable maxima (aprovechamiento limite): 1,16 x 5.428,88 = 6.300,00 m2c.
» Superificie Edificable minima (aprovechamientfo fimite): 0,50 x 5.428,88 = 2.714,44 m2c.
Se refiere al aprovechamiento total del enclave, es decir a la superficie computable a efectos de edificabilidag conforme a los critetios del
articulo 5.01.17 de las Normas Generales de la Edificacion del Pian General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasieiz.
Parcela minima y Frente Minime
| a parcela minima de superficie ocupable por la edificacidn se fija en 3.500 m=.
5e estableceran dos tipos de frentes minimos o miimos de fachada:
El frente minimo de parcela a espacio libre privado seré de 50 Tmetros.
El frente minimo a zona verde, medido sobre la linea curva que defimita el enclave sera igualmente de 50 mefros,
La linea de separacion o, lindera comiin entre las parcelas del enclave sera sensibiemente oriogonal —con una varacion de £10°-, ala
linea recta de separacion entre el espacio libre privado def enclave y Ia superficle ocupable por fa edificacion. Se evitaran las parcelas
coh dngulos agudos mencres de 45°, '
Superficie Ocupable por fa Edificacién
75% del &rea acupable por la edificacion, conforme a los criterios de cuantificacién del articulo 5.01.15 de las Normas Generales de la
Edificacidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoriz-Gastelz, incluyéndose las proyecciones de porches y cuerpoes volados,
que quedaran en cualguier caso inscritos en los limites del drea de movimiento de |a edificacion, explicllada en el apartado alineaciones
de este articulo y en aquellas dreas de movimiento que se definieran en el oportuno Estudio de Detalle o Proyecto Basico Unitario, en su

caso.
Ocupaciin maxima sobre Estrate B: 75% 5,428,88 x 0,75 = 4.071,66 m*
Nimero de plantas. PB+2

Altura maxima de la edificacion
Sera de 11 metros conforme a los cilterios de medicion del articulo 5.01.20 de las Normas de Edificacion del Texto Refundide del Plan
General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz. 81 por alguna circunstancia exdstiera algan elemento gue necesitase mayor altura de
fa permitida podrA ser admitido siempre y cuando fenga un tratamiento adecuado y sea aptobado por el Ayunfamienio.
Las fachadas a las que hace referencia el punto 2 del citado artfculo seran los diversos planos de cierre de las edificasiones respecto a
las rasantes inferiores, resultantes de la urbanizacion de los espacios libres.
Las eanstrucciones permitidas por encima de |z altura méaxima de la edificacién se regularan conforme al arffealo 5,01.24 de las Normas
Generales de Edificacién dal Plan General de Ordenacion Usbana.
Edificacion bejo rasante
Se debera tener en cuenta el estudio geotécnico para valorar la hecesaria impermeahilizacion de los s6tanas, debido al allo vive! fredtico
da la zona. Se prohibe el drenaje perimetral a las edificaciones. Las plantas de sétano dsberén ser estancas. -
Alineaciones y Refranqueos
DE LA EDIFICAGION
Las alineaciones de la edificacion que aqui se determinan tienen la consideracion de drea de movimiente de la edificacién,
disponiendo de fas siguientes separaciones:
+ Lindero con la zona verde pibfica: 5 m.
* Lindero con ef espacio libre privado: 3 m.
* Lindero con las parcelas colindantes: 4,5 m.
La separacién minima entre edificios de parceias colindantes ser4 como minimo de 9 metros
DE LOS APARGAMIENTOS '
La separacion de os aparcamientos en superficie en los Espacios Libres de Uso Privado serd de 2 metros respecto a la Zona
Verde, a los Accesos y a las dreas ocupables por |a edificacian,
DOTACION DE APARCAMIENTOS
Regulado por las Normas Particuiares de los Usos, Uso de Estacionamientos, del Plan General de Grdenaclén Urbana de Vitoria-Gasteiz.
SISTEMA DE GESTION
Agtuacidn diferida por medlo de Estudic de Detalle o Actuacion Directa si se presernta un Proyecto Bésico Unitario para la tolalidad de fas
parcelas del Enclave.

REGIMEN DE UsOS

L - . PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.GOU
Los usos caracteristicos corresponden al uso terciario-comercial NE VITORIA-GASTEIZ aprobada defintvamente por
Serdn usos compatibles todos aguetios definidos en (as Normas Particulares de los Usos, Use FerpiiiialsSeaciin Afade Glerp@enelal dguntamiento de
Ordenacian Urbana de Vitoria-Gasteiz. El resto de los usos se consldetan prohibidos. Vitoria-Gastelz v publicado en e Boletin Oficial del

Territorlo Historico de Alava el 26 de abril de 2004,
MAOFAT + AGUIRRE ARI Fnoviembre 2003

General Alava 15, 2% o . Tei 945 133609 ETONECON 08 DRPIEIRLR(vEIdam de Urbanismo

01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 saguirre@aplust ret

D. Anlorio Saenzde Senta Maa Munfaiegu
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PLAN PARGIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA, EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

5.7.2.2 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E3

Enclave como lugar de asentamiento de actividades, sobre parcetas receptoras de superficie grande, incluyéndose en esta zona las
agrupaciones de actividades terciarias, comerclales, de espectdcules ¥ en general, todos las edificaciones compatiblas con sl uso terciario-
comercial de las Narmas Particutares de los Usos del Pian General de Crdenacién Urbana de Vitoria-Gastelz.

REGIMEN DE LA EDIFICACION
=« Superficie total del enclave: 28.560,03 m?
« Superficie del Espaclo Libre Privado: 13.298,25 m?
« Superficie del Enclave Ocupabie por la Edificacion: 15.263,78 m?
» Limites de Edificabilidad por estrate del Enclave
Mdéxima sobre Estrato B: 1,00 m2t/m?s
Minima sobre Estrato B: 0,50 m2/m?3s
Méxirma sobre Estrate C: 1,50 m?tim?2s
Minima sobre Estrato C: 1,00 m2/m?s
= Superficie Edificable maxima (aprovechamiento limite):
Sobre Estrato B: 1,00 x 9.005,01 = 9.005,01 m%c.
Sobre Estrato C: 1,50 x 6.258,77 = 9.388,16 m?c.
= Superficie Edificable minima (aprovechamiento limite):
Sobre Estrato 8: 0,50 x 9.005,0 = 4.502,51 m%c.
Scbre Estrate C: 1,00 x 6.258,77 = 6,258,77 m?c.
Se refiere al aprovechamiento total del enclave, es decir 1a superficie computable a efectos de edificabilidad conforme a los
criterios del articulo 5,01.17 de las Normas Generales de la Edificacion dei Plan General de Ordenacién Urbania de Vitoria-
Gasleiz.
Parcela minima y Frente Minimo
La patcela minima de superficie scupable por la edificacidn se fija en 3.000 m2,
Se estableceran dos tipos de frentes minimos o miimos de fachada:
El frente minime de parcela a espacio libre privado sera de 35 metros.
El frente minimo a zona verde, medido sobre Iz iinea curva que delimita el enclave, serd iguaimente de 35 metros,
La iinea de separacion o lindero comin enire las parcelas del enclave seré sensiblements ortogonal —con una variacion de
+10°, a la linea recta de separaclon entre el espacio libre privado del enclave y |a superficie ocupable por la edificacion, Se
evitardn las parcelas con angulos agudos menores de 45°,
Superficie Ocupable por la Edificacién
75% del &rea ocupable por Ia edificacidn, conforme a los criterios de cuantificacion del artfeulo 5.01.15 de las Normas
Generales de la Edificacian del Plan General de Ordenacidn Urbana de Vitoria-Gasteiz, incluyéndose las proyecclones de
porches y cuerpes valados, que quedardn en cualquier caso inscritos en los limltes de! drea de movimiento de la edificacion,
explicitada en el apartado alineactones de este articulo y en aquelias dreas de movimiento que se definieran eh e opertuno
Esiudio de Detalle o Proyecto Basico Unitario, en su caso.
= Qcupacién maxima sobre Estrato B: 75%. 9.005,01 x 0,75 = 6.753,76 m2
= Ogupaclon méaxima sobre Estrato G 75%. 6.268,77 X 0,75 = 4.694,08 me
Numero de plantas
* Sobre Estrate B
PB+2
* Sobre Estrato C
PB+3
Altura méxima ds la edificacién
= Sobre Estrato B
Serd de 11 metros conforme a los criterios de medicion del artlcuto 5.01.20 de las Normas de Edificacion del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, Si por alguna circunstancia existiera alglin elemento
que necesitase mayor altura de la permitida podra ser admitido siempre y cuande fenga un tratamiento adecuado y sea
aprobado por parte del Ayuntamiento,
Las fachadas a las que hace referencia el punto 2 ded citado articulo serén los dlversos planos de cierre de las
edificaciones respecto a las rasantes interiores, resultantes de la urbanizacién de los espacios libres.

Las construcciones permitidas por encima de la altura méxima de |a edificacion SRT@E’?‘JE’EQ%%’EB%EE&?O@BE%&T'&fﬁslar que asla
de las Normas Generales de Edificacion del Plan General de Ordenacién Urbankois forma parle de la MODIFICACION DEL PLAN
 Sobre Estrato C PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DELP.G.O.U
) ) o . DE VITCRIA-GASTEIZ aprobada definitivaments por
Sera de 14 metros con igual criterio que en el estrato anterior. asouerdo de 26 de marzo de 2004 dsl Ayuniamiento de
Vitorla-Gastelz vy publicado en @l Boletin Oficial de!
Terrilorlo Histérico de AlavagHAbie shiga 2004,

mgZzasa, _u_h:re.gom

£l Director del ET it At isbanismo
D. Antonic Séen? de BantaMarls Musiztegss

e B
i
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15, SALBURUA, EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

Edificacién bajo rasante
Se debera tener en cuenta el estudio geotécnico para valorar la necesaria impermeabilizacién de los sétanos, debido al aito
nivel fredfico de la zona.
Se prohibe el drenaje perimetral a las edificaciones. Las plantas de sétano deberdn ser estancas.
Alineaciones y Retranqueos
DE LA EDIFICACION )
Las alineaciones de la edificacion que agquf se determinan fenen ia consideracién de drea de movimiznto de la edificacién,
disponiendao de las sigulentes separaciones:
* LIndero con fa zona verde publica: 5 m.
* Lindero con el espacio libre privade: 3 m.
* Lindero con las parcelas colindantes: 4,5 m.
La separacién minima entre edificios de parcelas colindantes serd como minime de 9 metros
DE LOS APARCAMIENTOS
La separacion de los aparcamientos en superficie en los Espacios Libres de Uso Privado serd de 2 metros respecto a la
Zona Verde, a los Accesos y a las areas oclpables por la edificacidn.

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Regulado per las Normas Parkiculares de los Usos, Uso de Estacicnamientos, del Plan Genera) de Ordenacion Urbana de Vitoria-

Gasteiz,

SISTEMA DE GESTION
Actuacidn diferida por medio de Estudio de Detalle o Astuacién Directa si ss presenta un Proyecto Basico Unitario para la totalidad

de lag parcelas del Enclave.

REGIMEN DE U308
Seran usos compatibles todos aquelles definides en las Normas Particulares de los Usos, Use Terclarie, Seccién 39, del Plan

General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gastelz. E! resto de los usos se consideran prohibidos.

DILIGENCIA que se extiende para hacer constar U &5ta
hoja forma parte de |2 MODIFICAGION DEL PLAN
PARGCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.0OU
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada  definitivaments par
acyerdo de 26 de marzo de 2004 de! Ayuntamiento da

. e Vitorin-Gastelz y publicade en e fin Oficial dej
b E IO * i Pt e S el A Tarmliorio Histard e 2004,

General Alava 15, 2°A : Tel 945 133608 mozasaguirre.com

01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 £ Direclor dolR@ M&%ﬁm%ﬁaﬁ% Urbanismo

o Safita Ma

3. Antonic Saenz lé Muniategui
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PLAN PARGIAL DEL SECTOR 15, SALBURUA, EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

5.7.2.3 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E4
Planteado coma jugar de ubicacion bien de actividades iidicas, deportivas y de refacién social, como pueden ser: club deporvo, hotel,
centro de oclo infantil, asi como usos terciarios, en un lugar singularizado, proximo al pabelldn Buesa Arena.

REGIMEN DE LA EDIFICACION
« Superficle fofal del enclave: 38.280,40 m?
+ Superficle de) Enclave Ocupabte por la Edificacién: 38.290,40 m?2
» Lirnites de edificabilidad por estratos del Enclave
Sobre Estrato A; Maxima 0,50 m2t/mZ2s; Minima 0,029 m2t/m?2s,
Sobre Estrato B: Méximo 1,00 m2t/m2s; Minima 0,50 m2t/m2s.
Sobre Estrato C: M&ximo 1,50 m2t/m2s; Minima 1,00 m2tim?2s
= Superficie Edificable méxima {aprovechaimiento limite):
Sobre Estrato A; 2.619,50 m?c,
Sobre Estrato B: 1,00 x 14.484,05 = 14.484,05 mZc.
Sobre Estrato C: 1,50 x 6.344,04 = 9.516,06 mZC.
= Superficie Edificable minima (aprovechamiento limite):
Sobre Estrato A; 0.029 x 17.462,31 = 500,00 m3c.
Sobre Estrato B; 0,50 x 14.484,05 = 7,242,03 m-c.
Sobre Estrato C; 1,00 x 6.344,04 = 6,344,04 m2c.
Se refiere al aprovechamiento total del enclave, es decir la superficie computable a efectos de edificabilidad conforme a los
critefios del articulo 5.01.17 de !as Normas Generales da la edificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-
Gastelz.
Parcela minima y Frente Minima
La parcela minima de superficie ccupable par la edificacion se fifa en 2,500 m2.
Se establecerdn dos tipos de frentes minimos o minimos de fachada;
El frente minime de parcela al espacio llbre piblico ELPU2 serd de 20 metros.
Ei frente minimo a zona verde, medido sobre ia linea curva que delimita el enclave sera igualmente de 20 metros.
Las lineas de separacién o linderos comunes entre las parcelas del enclave seran sensiblemente paralelas a la lineas rectas de
division en estratos, u ortogonales al perimetro del espacio libre ptibfico ELPUZ, La tolerancia en Ia definicidn de estas lineas
queda fijada en £10°. Se evitarén las parcelas con angulos agudos menores de 45°,
Superficle Ocupable por la Edificacion
« Sobre Esfrato A
16% del drea ocupable por [a edificacién, conforme a los criterios de cuantificacién det punto 3 del articuio 5.01.15 de las
Normas Generales de I3 edificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gastelz, incluyéndose las
proyecciones de porches y cuerpos volados, que quedaran en cualquier caso inscritos en los l{mites del drea de
movimiento de Ja edificacién, explicitada en el apartado alineaciones de este articulo ¥ en aquellas areas de movimiento
que se definieran en el oportuno Estudio de Detalle o Proyecto Bésico Unitario.
= Sobre Estralo B
50% det dreas ocupable por ka edificacién, conforme a los mismos criterios que en el estrato anterior.
= Sobre Estraio C
75% del drea ocupable por fa edificacidn, conforme a ks mismos criterios que en el estrato anterior.
Ccupacion méxima sobre Estrato A 15%. 17.462,31 x 0,15 = 2.618,50m2 e
Ocupaclan maxima sobre Estrato B: 50% 14.484,05 % 0,50 = 7.242,03 m2
Ccupacitn maxima sobre Estrato C: 78% 6.344,04 X 0,75 = 4,758,03 m?2
Nimere de plantas
» Sobre Estrato A; PB+1
» Sobre Estrato B: PB+2
» Sobre Estrato C: PB+3
Altura mdxima de la edificacidn
« Sobre Estrato A
Serd de 8 metras conforme a los criterios de medicién det articulo 5.01.20 de las Normas de Edificacion del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gastelz, 8 por alguna circunstancia existiera algln etermento
que necesitase mayor altura de la psrmitida podra ser admitido slempre y cuando tenga un tratamiento adecuado y sea

iy

£

aprobado por parte de! Ayuntamiento, DILIGENCIA que se extiende para hacer constar que esis

Lgs fachadas a las que hace referencla el punto 2 del citade articulo serén los diversos g%&éﬁ@&{é&g&eﬁéﬁa5%2@?&2&?&?[}2?@ g%‘{‘;

edificaciones respectc a las rasantes interiores, resuitantes de la urbanizacion de los e<pRCIvTIIRE-GASTEIZ aprobada definitivamente pol
acuerdo de 26 de marzo de 2004 del Avtintamiento de
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURLUA, EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

Las construcclones permitidas por encima de |2 altura méxima de 12 edificacién se regulardn conforme at articulo 5.01.24
de las Normas Generales de Edificacion del Pian General de Ordenacién Urbana.
* Sobre Esfrato B
Sera de 12 matras con igual criterio que en el estrato antetior,
+ Sobre Estrato C
Seré de 15 metros con igual criterio que en &l estrato anterior.
Edificacién bajo rasante
Se deberd tener en cuenta e estudio geotécnico para valorar la necesaria impermeabilizacion de los sdtanos, dehido al alto
nivel fredtico de la zona. Se prohibe el drenaje perimetral a las edificaciones. Las plantas de sétano deberan ser estancas.
Alineaciones y Retranqueos
DE LA EDIFICAGION
Las alineaciones de la edificacién que agui se determinan tienen la consideracion de drea de movimiento de la edificacion,
disponiendo de las siguientes separacienes:
« Lindero con el acceso AE4: 5 m.
= Lindero con zona verde plbfica: 5 m.
« Lindero con el espacio libre publico ELPUZ: 4,5 m,
« Lindero con las parcelas collndantes: 4,5 m.
t.a separacion minima entre edificios de parcelas colindantes sera come minimo de 9 metros,

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Regulada por las Narmas Particulares de los Usos, Uso de Estacionamientos, del Plan General de Ordenacidn Urbana de Vitoria-

Gasteiz,

SISTEMA DE GESTION
Actuacién diferida por medio de Estudio de Detalle o Actuacion Directa si se presenta un Proyecto Basico Unitario para ia totalidad
de las parcelas del Enclave,

REGIMEN DE USOS
Seran uscs compatibies todos aquelios definidos en las Normas Particulares de los Usos, Uso Terciario, Seccion 37, det Plan
General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, El resto de los uscs se consideran prohibldos.

DILIGENGIA que se extienda para hager consiar qus esta’
hola forma parte de 2 MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SEGTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.OU
DE VITORIA-GASTEIZ aprcbada definilivamente por
acuerdo s 26 de marzo de 2004 del Ayuntarsiento de
Vitoria-Gastelz v publicado en &l Bolelin Oficial del
- ECT Toritorio Hisiérico de AvieFABea!piDlpR004.
General Alava 15, 2°A Tel 945 133609 o

01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945134901 EiDirector del D
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15, SALBURUA. EXPANSION ESTE

5.7.2.5 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO E5
Pianteade come ugar de ublcaclon de usos colectivos y administrativos, centros de empresas, edificios tereiarios, oficinas, bancos,
mercados, hoteles y residencias comunitarias y establecimientos piblicos recreativos, centros ecuestres... y en general todos aqueltos uscs
que sean compatibles con el use terciario-comercial en el Plan General de Crdenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

REGIMEN DE LA EDIFICACION

NORMATIVA URBANISTICA

= Superficie total del enclave: 8.922,67 m?
* Superficie del Espacio Libre Privado: 2.108,16 m?
* Superiicie del Enclave Ocupable por la Edificacidn: 6.814,51 m2
+ Limites de Edificabllidad por estrato del Enclave
Méxima sobre Estrato B: 1,00 m2Um?s
Minima sobre Estrate B: 0,50 m2t/mis
» Superficie Edificable méxima (aprovechamiento #mite): 1,00 x 6.814,51 = 6,814,51 m.
= Superficie Edificable minima (aprovechamiento limite): 0,50 x 6.814,51 = 3.407,26 m2c.
Se refiere al aprovechamiento total del enclave, es decir la supesficie computable a efectos de edificabilidad conforme a los
criterios del articulo 5.01.17 de las Normas Gerierates de la edificacion del Pian General de Ordenacion Urbana de Vitoria-
Gastelz,

Parcela minima ¥ Frente Minimo

La parcela minima de superficie ocupable por la edificacion se fija en 3.000 m?,

Se establecerdn dos tipos de frentes minimos o minimos de fachada:

El frente mitimo de parcela a espacio libre privade, coincidiende con la Imea recta en que esta dividido &f enclave ES, entre
espacio libre privado y 1a superficie ocupable por la edificacion, que sera de 50 metros.

Ef frente minimo a espacio libre de uso y dominio piblice, medide sobre la ffnea curva que delimita el enclave, que serd
Igualmente de 50 metros.

En E5, la linea de separacidn o, lindero comdn entre las parcelas del enclave seréd sensiblemente ortogonal —con una variacién
de £10%-, a la Inea recta de separacidn entre e espacio libre privado del enclave y la superficie ccupable por ta edificaclén. Se
evitarén las parcelas con angulos agudes menores de 45°

Superficie Ocupable por la Edificacién

50% conforme a los criterios de cuantificacion del articuto 5.01.15 de fas Normas Generales de la edificaclon del Plan General
de Ordenacidn Urbana de Vitoria-Gasteiz, incluyéndose 1as proyecciones de porches y cuerpos volades, (Ue quedaran en
cualquler casa inscritos en los limites del drea de movimiento de la edificacion, explicitada en el apartado alineaciones de este
articulo vy en aquellas dreas de movimiento gue se definieran en el oportuno Estudio de Detaile.

Ocupacién maxima sobre Estrato B: 50%. 6.814,5% x 0,50 = 3.407,26 a®

Ndniero de plantas
PB+2

Altura médxima de la edificacién

Sera de 11 metros conforme a los criterios de meadicidn del artfculo 5.01.20 de las Normas de Edificacién del Texto Refundido
del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gastelz. Si por alguna circunstancia existiera algln elemento que
necesitase mayor altura de la permitida podra ser admitide siempre y cuando tenga un tratamiznto adecuads y sea aprobade

por parte del Ayuntamiento.

Las fachadas a las que hace referencia ei punto 2 del citado articulo serdn los diversos pianes de clerre de las edificaciones
respecto 2 las rasantes Interiores, resultantes de la urbanizackon de los espaclos libres.

Las consfrucciones permitidas por enclima de la ajtura méxima de la edificacién se regularén conforme al ardiculo 5.01.24 de las
Normas Generales de Edificacion det Pian General de Ordenacidn Wrbana.

Edificacion bajo rasante

Se deberd tener en cuenta el estudio geotéenico para valerar ta necesaria impermeabllizacion de los sétanos, debido al alto
nivel fredtico de la zona. Se prohibe el drenaje perimetral 2 las edificaciones. Las plantas de s6tano deberan ser estancas,

Adineaciones y Retfranguaos
DE LA EDIFICACIGN

MOZAS + AGUIREE ARGUITECTOS

DllriGENCiA que & extiends para hacer constar uay usic
hoja forma parte de la MODIFICACION DEL PLAN
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Viloria-Gastelz y ;)ub!ad 3
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tas alineaciones de la edificacién que aquf se deterrninan tienen la consideracion de drea de movimlento de la edificacién,
disponiendo de las sigulentes separaciones:

« Lindero con la zona verde piblica: 5 m.

* Lindero con el espacio libre privado: 3 m.

« Lindero con las parcelas colindantes: 4,5 m.
Lz separacién minima entre edificlos de parcelas colindantes serd como minimo de 9 metros.
DE LOS APARCAMIENTOS
La separacidn de los aparcamientos en superficle en los Espacios Libres de Uso Privado serd de 2 mefros respecto al
Espacio Likre de Uso Publico, a los Accesos ¥ @ las dreas ocupables por la edificacion.

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Regulado por las Normas Particulares de los Usos, Uso de Estacionamientos, del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-

Gasteiz,

SISTEMA DE GESTION
Actuacion diferida por medio de Estudio de Detalle o Actuacion Directa si se presenta un Proyecto Bésico Unitario para la fotalidad

de ias parcelas del Enclave.

REGIMEN DE USOS

Seran usos compatibles todes aquellos definidos en las Normas Particulares de los Usos, Uso Terciario, Secclén 32, del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Vitoria-Gasteiz.

El resto de los Usos se considerah prohlbidos,

DILIGENGIA que se extlenda para hacer constar gue esla
hoja forma parie de kb MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.0U
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definitivamente por
acuerdo de 26 de marzo de 2004 dal Ayuntamianto de

MOZAS + AGUIRRE AROQUITECTOS Viforia-Gaslelz v pibiighdmbregpObpiin Oficial dal
General Alava 15, 2°A Tel 945 133509 Témilorio HistoriomdgaagaintlBdla abril de 2004,
01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 . mozasaguifre@aplust.net

£ Uirector del Departa

slo-Munklpal de Urbanismo

D. Anfonio Saenz d&-Sapta f\;’-fér.i;‘j,_i\ﬁuﬁ.ilalegui
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6. CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

6.1. GENERALIDADES

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica
las determinaciones contenidas en el presente Plan Parcial.

Tales proyectos cumpliran con lo establecido por los articulos 92 del Texto Refundido de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, 67 al 70 ambos inclusive del
Reglamento de Planeamiento, 2.04.01, 2.04.02, 2.04.03 y 3.02.12 al 3.02.14 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Vitoria-Gasteiz.

6.2. TIPOS DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION:
» Proyectos de Urbanizacion de los Sistemas de Transporte, Comunicaciones y
Redes de Servicio
* Proyectos de Parques y Jardines en la zona verde
+ Proyectos de Recuperacion paisajistica en el parque urbano
« Proyectos de Urbanizacién en ¢! enclave ES de
Interés Publico y Social
» Proyectos de Urbanizacion del Sistemas de cinco Enclaves con aprovechamiento

lucrativo

6.3. AMBITO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Para la ejecucion natural de las obras de urbanizacion previstas en el Plan Parcial se
redactaran tantos proyectos de urbanizacion como etapas previstas, cabiendo la posibilidad
de redactar un solo proyecto en el que se definan las fases de ejecucion coincidentes con la

delimitacion de las etapas.

6.4. ETAPAS
La totalidad de la actuacion permite ia actuacién en tres fases:

- Fase 1: urbanizacién de la via urbana VU1
» Fase 2: urbanizacién de las vias urbanas VU2 y VU3, de los espaciocs libres piblicos
ELrPU1, ELPUZ, ELPU3 y ELPU4, los accesos AEZ, AE4, AES y AES.
« Fase 3: urbanizacién del acceso AE1.
con tres Proyectos de Urbanizacion, que podran gjecutarse previamente o en paralelo a la _
constitucién en solares de las diferentes parcelas de los enclaves.

6.5. POSIBILIDADES DE ADAPTACION EN RELACION CON LAS DETERMINACIONES
DEL PLAN PARCIAL

El Proyecto de Urbanizacién no podra modificar las previsiones dehRlanRaraiabeM: nacer constar sue esig

obstante podran admitirse adaptaciones motivadas por necestﬂaéggégﬁﬁ@%iﬁggg ggﬁg?ﬁ Dgf;_ggfﬁ

DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definitivamente por

s e G Ea e A ES s e acuerdo de 26 de marzo de 2004 del Ayunlamisnie de
MOZAE + AGUIREE ARQUITECTOS Vitgria-Oasielz _y —Mﬂ.@&mm Oficiat del
General Alava 15, 2A ‘ Tel 945133609 Tepliorio HistoricoMePaseRdr s e de 2004,

01005 Vitoria-Gasteiz : Fax 945 134201 mozasgguirre apiust.net
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ejecucion de las obras de urbanizacion, sismpre que estén suficientemente justificadas y no
signifiquen modificacion de las superficies zonificadas, ni de las Normas establecidas en las
presentes Ordenanzas Reguladoras.

6.6. VINCULACION

Constituyen elementos vinculantes los accesos a los enclaves representados en los planos
de Ordenacion, correspondiendo su definicién final a las diversas parcelaciones, segtin las
determinaciones que se establezcan en los Estudios de Detalle, o Proyectos Bésicos
Unitarios, que deberan presentarse ante el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

6.7. DOCUMENTACION

Los Proyectos de Urbanizacién deberan incluir, como minimo los documentos y obras
indicadas en los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo asi
como el 2.04.01 y 2.04.02 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

6.8. REAJUSTE DE RASANTES Y ALINEACIONES

No tendran la consideracion de reajuste de las rasantes de viarios, aquelias modificaciones
que alteren, en mas o menos 1,50 metros, las rasantes definidas en los Planos de
Ordenacién.

Igualmente ocurrira con las desviaciones de los gjes de los viarios, cuando las alteraciones
de éstos se sitlien, en més o menos 1,80 meiros, siempre que no supongan incremento de
las superficies calificadas como Sistema de Enclaves.

En aguellas zonas en que coincidan con [a zona verde pdblica o con los espacios libres
publicos, los respectivos proyectos podran ajustar, justificandolo, los limites de contacto.

6.9. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA ESPECIFICA

6.9.1. Cumplimiento de la Ley para la Promocién de la Accesibilidad

En cuanto a la eliminacién de barreras urbanisticas se estara a lo dispuesto en la

normativo para la supresion de Barreras Urbanisticas y mas concretamente en la Ley

para la Promocion para la Accesibilidad, Ley 20/1997 y las Normas Técnicas sobre

Condiciones de Accesibilidad en los Entornos Urbanos, Espacios Piblicos, Edificaciones

y Sistemas de Informacion y Comunicacion, Decreto 68/2000, Boletin Oficial del Pais

Vasco 12/06/2000, nimero 110. En el Anexo 3 se indica de manera claray

pormenorizada el efectivo cumplimiento de la misma, con una descripcion de las

medidas adopladas al efecto.
DILIGENCIA que se extiende para hacer constar qus sala
hoja forma parte de la MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.OA

DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definiivamente por
acuerdo de 26 de marze de 2004 del Ayuntamiento de
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6.9.2. Proteccion de los cauces

Su localizacién y extensién queda marcada en Plano de Ordenacion, siendo los usos
permitidos Unicamente los de Conservacion, Proteccidn y Mejora del arbolado, por lo que
las (nicas acciones urbanizadoras seran las de restauracién forestal.

Se admiten, las imprescindibles obras de colectores y conducciones subterraneas de
saneamiento o aquellas otras que por necesidad de su trazado deberan atravesaria.

Se adopiaran configuraciones blandas para el tratamiento de las margenes y se
respetaran ios reliros minimos de edificacion y plataforma de urbanizacion definitivos
segun el apartado F4 del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de Rios y
Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, que se concretan en 15 metros a la
linea de edificacion y de 5 metros a la linea de urbanizacion.

6.10. CONDICIONES DE DISENO Y DE MATERIALES

Desde el Plan Parcial se definen las condiciones estéticas para las edificaciones. Es
pretensién del mismo la obtencion de unidades de volumenes edificatorios limitados, que se
articulen entre si mediante los mismos tratamientos de composicion y material.

Las edificaciones deberan responder a crilerios ecoldgicos de respeto al medio ambiente,
de sostenibilidad y de utilizacién de energias renovables.

Para ello se apuntan fos siguientes criterios:

6.10.1. Criterios sobre la construccion
« Utilizar materiales que puedan recuperarse, reutilizarse o reciclarse facilmente
« No utilizar, siempre que la solucién constructiva lo permita, materiales de
aislamiento térmico que utilicen HCFC.

« Utilizar maderas que dispongan de certificado de origen, preferiblemente frabajadas
en taller y sin tratamiento.

+ No utilizar maderas tropicaies.

« Utilizar pinturas y barnices que cumplan alguna de las normas de criterios
ecoldgicos. Procurér utilizar pinturas, barnices y aceites naturales. Evitar las pinturas
con disolvenies.

+ En los s6tanos, se prohiben expresamente los sistemas de drenaje perimetrales,
exleriores a las edificaciones, con el fin de evitar [a desecacion del acuifero. Las
plantas sotano deberan ser estancas.

+ Las redes de infraestructura y en especial ia red de saneamiento, seran estancas
para evitar la contaminacion dél acuifero.

6.10.2. Medidas y materiales aconsejados

, . . . DILIGENGIA que se extiende para hacer constar {
. m ire in n i qua esta
Camara de aire interior en tabiques hoja forma parte de la MODIFIGAGION DEL PLAN

» Aislamiento a base de vermiculita o de fibra de cel L OEL SECTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.OU
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+ Revocado de muros y paredes

» Vidrio

= Plastico reciclado

* Piedra

« Corcho y lindleo

+ Madera de silvicultura

« Barnices no toxicos

+ Pinturas a base de bérax o latex

+ Aceites resinosos

» Cera de abeja
« Disolventes naturales
* Moquetas de lana natural

* Cobre

+ Inodoros con cisterna doble capacidad
+ Grifos de volumen constante

* Papel reciciado

» Radiadores con termostatos independientes

+ Planchas metdlicas tras los radiadores
* Energia fotovoltaica

« Energia solar-térmica

 Lamparas de bajo consumo

- Lamparas fluorescentes

» Lamparas gue no emitan rayos UVA

« Gas natural

6.10.3. Medidas y materiales desaconsejados

* Espuma de urea-formol

« Poliestireno

» Revoco con fosfo-yeso
» Fibrocemento a base de asbesto

« Amianto
+ Metacrilato

* Mequetas tratadas con formol
* Maderas {ropicales no renovables

« PVC
+ Gasdleo
» Plomo

MOZAS + AGUIRRE AROLUI

NORMATIVA URBANISTICA

DILIGENCIA que se exfiende para hacer constar gl esla
hola forma parte de i2 MODIFICACION DEL PLAN
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6.10.4. Requisitos de las instalaciones
» Disenar las instalaciones ampliables y adaptables para que el usuario pueda
participar en el resultado final de la instalacién y pueda modificarla facilmente.
- Considerar el confro! solar de las ganancias térmicas y de las necesidades de
iluminacion artificial en el disefio.
» Estudiar 1a posibilidad de emplear energias renovables, por ejemplo colectores
solares para produccién de agua caliente sanitaria.
- Centralizar las instalaciones del edificio y las distribuciones principaies: horizontal y
vertical. Disponer de espacios ventilados y adecuados para estos casos.
« Disenar las redes de distribucion de las instalaciones de forma que sean facilmente
accesibles y manipulables, y puedan seccionarse para realizar reparaciones.
« Disefiar las instalaciones exteriores o redes de alimentacion reagrupadas,
localizadas, accesibles.
» Utilizar para todas las instalaciones sistemas de control y gestién automatica de
funcionamiento.
« En el proyecto, dar resultados energéticos del edificio disefiado sobre el consumo
previsto durante un afio de uso, en kwhim2afio.
- Disefiar las instalacicnes de saneamiento separativas para aguas limpias y aguas
negras.
+ Utilizar algtin sistema de ahorro de agua en las cisternas de inodoros.
« Prever ia recogida del agua de lluvia para reutilizaria en el riego de zonas
gjardinadas.
+ Considerar la instalacion de captadores solares para la produccion de agua caliente
sanitaria, con sistema auxiliar convencional de apoyo.
* Disponer de acumulador de agua caliente cuando la demanda de consumo sea
irregular, asi como de una red de distribucion con ¢ircuito de retorno de agua caliente.
= Aislar térmicamente los elementos de la instalacion para evitar pérdidas de calor,
+ Utilizar rociadores como sistema de reduccidn de caudal en 1a griferia de los
aparatos sanitarios de ducha, iavabo y fregadero.
« Disefiar sistemas de riego adecuados a los consumos necesarios para la vegetacién
elegida y el clima de la zona.
» Considerar 1a instalacién de placas fotovoltaicas para producir la energia necesaria
para el funcionamiento de la instalacion de riego.
* Disefar las instalaciones, zonificando en funcion de la orientacién de los espacios y
de las demandas energéticas de necesidades.
+« Disefiar preferiblemente instalaciones de calefaccion con montaje visto. Si no,
disponer de zonas registrables y proteger las tuberias aﬁﬁ%ﬁ@ﬁ%ﬁ?&?;ﬁe

nde para hacer constar wus g

« En las instalaciones de climatizacién utilizar equipos d%?%éﬁ?%é SE(’:?é.%‘i?gM!FICACION o oo
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5

« En instalaciones de climatizacion y ventilacion disponer las entradas de aire fresco
alejadas de fuentes contaminantes, de salidas de extraccién de aire, protegidas y con
filiros.

« Utilizar sistemas de control de funcionamiento, regulacion automatica de la
temperatura y programacion sectorizada del sistema de calefaccion y refrigeracion.

+ Utilizar preferiblemente lamparas de alumbrado de bajo consumo, larga duracién y
alto rendimiento.

- Conslderar la instalacién de luminarias para espacios exteriores gue funcionen con
placas fotovoltaicas.

« Utilizar sistemas domdticos y de gestién de la energia.

» Prever un circuito de preinstalacién domética, un bus de comunicaciones, al cual se
pueden ir afladiendo nuevos sensores y actuadores que den nuevas aplicaciones.

8.11. REQUISITOS MEDIOAMBIENTALES
« Todos los edificios de este Sector 15 deberan obiener, como requisito imprescindible
para obtener licencia, el Certificado de Eficiencia Energética. Ver Anexo 5, con la via
simplificada y el resumen de los requisitos de certificacion.
* Todos los edificios de los enclaves E4 y ES, deberan cumplir los Requerimientos de
Energia Solar que se ponen de manifiesto en el Anexo 6. Para el resto de los enclaves,
estas medidas seran aconsejadas.
« Utilizar vegetacion autéciona, adecuada a las condiciones climaticas del lugar y
vegetacion resistente a la escasez de agua.
* Incorporar algtn sistema de control solar en las aberturas orientadas al sur, como
elementos pasivos fijos: aleros, voladizos, o mdviles: persianas, toldos...
* Prever espacio para almacén y contenedores separados de materiales reciclables y
reutilizables: vidrio, papel y cartén, desechos orgdnicos...
« Organizar 10s espacios exteriores de forma que se mantengan separadas las zonas de
acceso de peatones de las de coches.
» Disenar espacios para los ciclistas: carril de bicicletas de acceso al edificio, lugar de

estacionamiento de bicicletas.

DILIGENCIA que se extiende para hacer consier que st
hofa forma parte de 2 MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTCOR 15 de SALBURUA DEL P.G.OY
DE VITORIA-GASTEIZ aprobada definiivamente por
acuerdo de 26 de marzo de 2004 del Ayuniamisnia de
Viloria-Gasteiz v publicade en e Boletin Cficial de!
Tarrioria Histdrloo de Alava el 26 de abrif de 2004,
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6.12. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION Y DEL ENTORNO

6.12.1. Frentes y medianeras

En cuanto al nivel de acabados todos los perimetros de la edificacion, asi como las
medianeras previas a las ampliaciones tienen caracier de fachada principal,
especialmente las fachadas enfrentadas a espacios libres del parque de uso pdblico.
Las construcciones auxiliares e instalaciones, deberan tratarse con idéntico nivel de
calidad y similitud de materiales gue la edificacién principal.

6.12.2. Cerramientos de las parcelas

Las diversas parcelas, conforme a sus requisitos y caracteristicas, podran dotarse de
cierres a base de mallas metalicas o similares, que en cualquier caso deberan ir
acompanadas de setos vegetales. |.as mallas metalicas quedaran situadas detras del
seto y no seran visibles desde el exterior de la parcela.

Estos cierres vegetales, podran verse acompaiiados en su interior mediante un eilemento
metalico, tipo verja ¢ malla, totalmente oculta desde el exterior, y con una altura maxima
de 1,80. El apoyo de este elemento metalico podra situarse sobre modificaciones leves

del terreno.

En el caso de los linderos a parcelas colindantes se permitiran cierres de elementos de
madera, no superiores a 1,50 metros acompanados de masas arbustivas, situadas

ambos lados del linde.

La delimitacion de la propiedad debera corresponder & un bordillo perimetral, de 10
centimetros de altura, como maximo, respecto a la rasante natural del ferreno.

6.12.3. Rétulos

Los elementos anunciadores de 1a actividad o de la exposicién deberan cumplir las
condiciones de retranqueo de cada parcela. No podran sobrepasar, con ningtn
elemento, Ia alineacion del enclave fijada en este Plan Parcial, de modo que no existan
elementos volados sobre la via publica, Zona Verde o Espacio Libre de Uso Publico.
Asimismo, no podran nunca invadir el ancho entre parcelas, necesario para el paso del
camién de bomberos.

Sdlo podra instalarse un elemenio anunciador por parcela ¢ actividad y su altura méxima
serd el de la edificacion a la que sirva.

Cada instalacion quedara sefalizada, indicandose su actividad, con las suficientes
condiciones de seguridad y proteccion, asi como con las restricciones de utilizacion y

acceso a la misma. ,
hoja forma parte de
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6.12.4. Condiciones Estéticas del Terreno

En la zona verde exterior a los enclaves, se dispondréan perfiles reformados del terreno,
con la finalidad de aminorar los impactos visuales producidos por las construcciones
auxiliares e instalaciones complementarias, que sea imprescindible situar en los
espacios libres privados. _

En el caso de los aparcamientos, se tomaran idénticas medidas, creando suaves
transiciones y ondulaciones, que quedaran contemplados en el Proyecto de
Urbanizacién de cada Enclave.

lgualmente se crearan pantallas vegetales, con especies arbdreas de crecimiento rapido,
alrededor de estas construcciones auxiliares e instalaciones complementarias.

6.13. CONDICIONES TECNICAS

6.13.1. Comunes a todas las obras de urbanizacion

Las condiciones técnicas y caracteristicas de los diversos elementos quedan
supeditados a lo determinado en el Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-
Gasteiz y Texto refundido de 1a Ley del Suelo de 1992 y sus Reglamentos.

6.13.1.1. TALUDES Y DESMONTES

Los desniveles, tanto entre parcelas colindantes, como en el interior de estas y de las
mismas respecto a los espacios libres publicos y red viaria, dispondrén de pendientes
no superiores a la relacion 1:2 (1 metro de desarrollo veriical por 2 metros de
horizontal).

Se toleraran muretes de contencion de una altura maxima de 0,80 metros.

6.13.1.2. CONSTRUGCIONES AUXILIARES E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Se consideraran incluidas en este apartado, exclusivamente, las edificaciones

destinadas a control de acceso y seguridad, caseta de basuras e instalaciones

técnicas.

Las condiciones estéticas de estas pequefias edificaciones deberan estar en

consonancia con el ambiente que se pretende conseguir en todo €l Sector. Las

construcciones auxiliares e instalaciones, deberan tratarse con idéntico nivel de

calidad y similitud de materiales que la edificacion pringcipal.

Su superficie construida no podré ser mayor de 100 m2.

Estias edificaciones no computan a los efectos de ocupacién y aprovechamiento }

lucrativo, pero si que estan afectadas por las limitaciones de alineaciones y

retranqueos de ¢ada enclave,

Asimismo, no podrén nunca invadir el ancho entre parcelasjivegesarntepararsipasasia que ssia
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Al igual que el resto de edificaciones estaran sometidas a la aprobacion del
Ayuntamiento.

No tendran esta consideracién los centros de transformacién e instalaciones
eléctricas que deberan estar incluidos en el volumen construido de ia edificacidn

principal, dentro de la supertficie ocupable.

6.13.1.3. NIVELES AGUSTICOS

Al objeto de reguiar 1a proteccion de ios distintos espacios que forman parte de cada
enclave deberan adopiarse las precauciones de forma gue no se sobrepasen los
limites méximos de energia en sus manifestaciones acusticas y de vibragiones, que
se eslablezcan en esta Ordenanza, y sin perjuicio de la reglamentacion nacional o
comunitaria que se establezca con posterioridad.

Los niveles de emision y sus consiguientes de presion actistica con su valor eficaz
seran objeto de exigencia y correccion si fuere preciso para que los niveles
equivalentes externos medidos en los distintos bordes de las parcelas sean durante el
dia, es decir de 6 de la mafiana a 10 de la tarde, de 70 dB(A) y 60 dB(A) durante la
noche.

La superacion de estos niveles obligara a que el titular de la actividad causante de la
misma adopte las medidas de insonorizacion y aislamiento acustico que garantice el
cumptimiento de las prescripciones establecidas. _

En cualguier caso, se debera 'chm plir ta normativa -aclistica que tiene establecida el
Ayurtamiento de Viteria=Gasteiz.

6.13.2. Condiciones técnicas para la red viaria rodada y peatonal

Su localizacién y trazado queda recogido en el Plano de Ordenacién, distinguiéndose

dos tipos: viario principal VU1 y secundarios VU2 y VU3, admitiendo dnicamente el uso

de aparcamiento en la zona de contacto corrlas vias urbanas, en los accesos AE1, AE4

y en el espacio-que-esta situado en el fonde de saco de la via urbana VU2.

Las condiciones del Proyecto de Urbanizacién contemplaran las indicaciones marcadas

en la presente Normativa, asi como lo indicado en articulos 69 y 70 del Reglamento de

Planeamiento y articulos 2.04.01 y 2.04.02 de las Normas Urbanisticas del Plan General

de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz. '

Los aparcamienios estaran ocultos por elemenios vegetales, recomendandose masas

arbustivas, setos... pudiéndose conjugar con leves ondulaciones del terreno, de altura

maxima de 1 metro, que permitan esconder los vehiculos a 'ﬁ égﬁéén del peaton.
5 IA que se exiiznds para hacar constar que esta
hoja forma parle de la MODIFICAGION DEL PLAN
PARCIAL DEL SEGTOR 15 de SALBURUA DEL P.G.0.U
DE VITORIA-GASTRIZ aprobada  definftivamenta poF

asuerdo de 25 de marze da 2004 del A i
cue : _ yuniamiento de
Vitorla-Gasteiz y publicade en =l Boletin Oficlal de

MOZAS + ACUIRRE ARQUITECTOS Territorlo Hisidrico dopisviemiBra SO0R 2004
General Alava 15, 2°%A _ Tel 945 133608 ) . mozasagire.com
01005 Vitoria-Gastsiz Fax 945 134001 El Blirector de!

Bepztuboe @A rbanismo

D. Antono Saenz e Baniz Marts Wuniatagui

e



JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE 29

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

En la parte grafica y en cumplimiento de ios articulos 52 y 60 del Regtamento de
Planeamierto se describen los diferentes tipos de viarios definiendo las siguientes
determinaciones:

- Trazado en planta

- Rasantes definitivas

~ Perfiles longitudinales y transversales

Lus materiaies de acabado deberdn quedar definidos en los planos de los distintos
Proyectos de Urbanizacion, con diferenciacién precisa de aquellas calzadas terminadas
en adoquin, de las de firme flexible, igualmente los pasos de peatenes, asi como los
accesos a las diferentes parcelas deberan ser resuelios en el proyecto de urbanizacion
mediante el material de pavimentacion adecuado a su uso y necesidades de

conservacion.

6.13.2.1. APARCAMIENTOS |
El Plan Parcial obliga a las distintas parcelas a resolver sus necesidades de
estacionamiento en el interior de las mismas y de acuerdo a la relacion plazaim?
techo construido marcado en cada ordenanza, quedando expresamente sefialado el
aparcamiento de las calzadas, en las bandas laterales de los viales.

En ta parte grafica se determinan con caracter vincularite la ubicacion y dimensiones
de los tres aparcamientos de uso publico planteados.

Los servicios de interés plublico vy social deberan disponer de las dotaciones que
marquen las ordenanzas de aplicacion.

6.13.2.2. SENDAS PEATONALES

La senda peatonal que recorre el parque de Salburiia sera compatible con ef uso
cicloturista y circuito de cross, ademés se realizara con un firme adecuado que
posibilite la tolerancia de trafico rodado con fines de inspeccidn y vigilanecia.

6.13.3. Condiciones técnicas para el parque urbano

Se adoptaran configuraciones blandas para el tratamiento de las margenes y se
respetaran ios retiros minimos de edificacion y plaiaforma de urbanizacién definitivos
seglin el apartado F4 del Plan Territorial Sectorial de Grdenacion de Margenes de

Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pals Vasco, que se concretan en 15
DILIGENCIA que se extiende para hacar constar que gsla
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6.13.4. Condiciones técnicas para los espacios tibres de uso privado

Se aplicara idéntica normativa legal gue en el articulo precedente. Las condiciones de
proyecio seran las marcadas en la Memoria. Asi mismo seré de aplicacién las
determinaciones de cada ordenanza segun zona, en o referente a dotaciones de
aparcamiento, como lo determinado para las condiciones estéticas de las presentes
Ordenanzas.

Las caracteristicas y usos permitidos en las franjas de terreno definidas con'la
calificacién de Espacios 1.ibres privadas, quedan reguladas, segun cada enclave, del

siguiente modo:

E2: Podra acoger el 50% de la totalidad de las plazas de aparcamiento exigidas al

enclave. El resto sera zona libre, ajardinada, de uso privado.

E3: Podra acoger &l 90% de 1a totalidad de {as plazas exigidas al enclave. Existira,
como minimo, la plantacién de una especie arbérea cada 100 m?, 1as bandas de
aparcamiento se ocultaran con setos bajos, de altura maxima 1,50 metros. Las
bandas de rodadura de vehiculos seran adoquinadas para dificultar velocidades
elevadas. EXistiré una red de recorridos peatonales que conduzca a la zona edificada,

con seguridad suficienté para las personas.

ES: En el podran tener cabida pequeiias construcciones como paneles explicativos,
casetas de mantenimiento del parque, observatorio de aves, marguesinas de
proteccién, cabinas de recepcion, efcétera, cuya edificabilidad no sera computable.
No restara, por tanta metros. de techo construido a la superficie edificable del enclave.

‘E5: Las plazas de aparcamiento exigidas a este enciave se pueden ubicar en el
aparcamiento publico del pabelldn Buesa Arena. Este espacio libre privado sera zona
verde, ajardinada, atravesada porios caminos de acceso fue conduzcan a ias
distintas edificaciones de 1as-parcelas.

Los enclaves E4, ES y E5, al tener en comun la via urbana VU2, contigua con el
aparcamiento del pabellén Buesa Arena, podran contar con esta dotacion para ubicar

el 100% de los aparcamienfos exigidos.

Admitiendo el uso de aparcamiento at aire libre en estos espacios, sera necesario que

eslos espacios dispongan de un tratamienio ajardinado-,D{ ]gg&céamente admitirén los
A qu i p
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técnicas, con las condiciones fijadas en el apartado de Construcciones Auxiliares e
Instalactones Complementarias.

Asimismo, los espacios libres de uso privado, deberan permitir la ejecucion de las
redes y elementos infraestruciuraies de servicios, mobiliaric urbano y demas
elementos de urbanizacion como exedras, pérgolas, escaleras, rampas, estangques,
lagos, caminos, senderos...

El tratamiento de materiales de acabado de estos espacios libres de uso privado
respondera al uso a que estén destinados: zonas verdes y espacios ajardinados,
pasos Y zonas estanciales y areas de aparcamiento.,

Los apafcamientos deberan retranquearse 2 metros respecto a la linea perimetral que

sirva de limite a los espacios libres de uso privado.

6.13.5. Condiciones técnicas para las zonas verdes en et drea de terciario

Las zonas verdes, a pesar de tener una calificacion global que las diferencia, asumiran
todas las caracteristicas, especificaciones y normativa del parque urbano.

La intencién es que el parque, a través de estas zonas verdes de uso publico, se
extienda por entre los enclaves con aprovechamiento lucrativo y llegue hasta el portal de

Zurbano.

6.13.6. Condiciones técnicas para las redes de abastecimiento de agua,

riego e hidrantes contra incendios

Estas redes se deberan ajustar a todas las normas que le sean de aplicacién en
particular las Normas Tecnolégicas de la Edificacién, las de proteccién contra incendios,
asi como los criterios generales marcados por AMVISA, ademas de las condiciones
indicadas en la Memoria del presente Plan Parcial.

6.13.7. Condiciones técnicas para la red de saneamiento
Seran de aplicacion las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion y el resto de 1a normativa
vigente y debera cumplir con las condiciones marcadas en la Memoria del presente Plan

Parcial.
La red de saneamienfo, sera esfanca para evitar la contaminacion del acuifero.

6.13.7.1. VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES

En cuanto a los vertidos a la red de saneamiento, las enipresas v.acividades: nace, porstar e esia
| ' R hoja_forma parte de la MODIFIGAG :
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- Los desaglies de drenaje de areas potencialmente no contaminadas no
requeriran autorizacion de vertido en la red del peligono.

« Cada actividad debera tener una Unica conexién de las aguas residuales a la red
del Sector. En dicha conexion se situara la arqueta que se denomina arqueta de

control.

6.13.8. Condiciones técnicas para el suministro de energia eléctrica y

alumbrado publico

Seran de aplicacion los Reglamentos de Alta y Baja Tensién y el resto de la normativa
vigente, ademas se debera tener en cuenta lo fijado en la Memoria,

Los centros de transformacién se situaran en el interior de las edificaciones y no en los
espacios libres de uso privado, conforme a las condiciones estéticas de las presentes

ordenanzas.

6.13.9. Condiciones técnicas para la red de distribucion de gas

Se tendran en cuenta el Reglamento del Servicio Publico de Gases Combustibles,
Normas Basicas, Reglamento de Redes y Acometidas asi como demas normativa
vigente. Complementariamente, ademas de las Normas establecidas por la compafiia
suministradora, se deberd seguir lo marcado en la Memoria.

6.13.9.1. OBJETO

El objeto del estudio del trazado de la red de gas, es el de definir los materiales y sus
diametros, accesorios y valvuleria que se utilizaran en la construccion de las redes de
distribucion y acometidas de gas natural gue permitiran abastecer a los usuarios de
los sectores doméstico y comercial que se ubicaran en el Sector 15 de Salburia,
perteneciente al Término Municipal de Vitoria-Gasteiz.

Las redes objeto de este anteproyecio de canalizacion de gas natural tendran una
longitud aproximada de 2.125 metros, de los cuales 138 metros estaran destinados a
acometidas, discurriendo la totalidad de infraestructuras por calles y viales de dominio
plblico, segln queda reflejade en el plano que se acompafia.

Las citadas redes, estan proyectadas en Polietileno de Media Densidad (PE 80y

SDR11) y disefiadas para vehicular gas natural en Media Presién B (MPB). La
distribucion, tal y como se refleja en la separata de calculos, corresponde a una tipologia
de red mixta, donde la alimentacion se llevara a cabo desde la Estacion de Regulacién

y Medida APA/MPB nitmero 207 (Punte A), sita en la calle Larragana del poligeno
industrial de Betorio, asi como desde la conexion con la red existente que discurre por
el lado de los niimeros pares de ia calle Portal de Betoﬁ%@%mgﬁme para hacer sonster qus est
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programados para la urbanizacion y creacion de infraestructuras en el Sector 7 del
poligono de Salburia, y de acuerdo con las secciones tipo especificadas en el plano
P.S.-073-00 (Red MPB). ‘

La obra civil necesaria para el alojamiento de las citadas redes de disiribucién de gas
natural seran efectuadas y correran por cuenta de la urbanizadora del mencionado
poligono de Salburda, siguiendo las especificaciones técnicas de Gas Natural de
Alava, S.A., empresa esta ultima que efectuard las labores de inspeccion, control y
direccion facultativa de las obras resefiadas en este proyecto.

Todo ello se realizara para dotar de suministro de gas natural, mediante las
correspondientes acometidas, a consumos del sector Terciario-Comercial que se
situaran en el Sector 15 de Salburtia, habiéndose contemplado al disefar las redes,
objeto de este estudio, el consumo potencial de la citada zona.

6.13.9.2. CONDICIONES TECNICAS DE SEGURIDAD
Las Condiciones técnicas y de seguridad para la ejecucion de las redes en su fase de
montaje, puesta en servicio, y posterior utilizacién de sus instalaciones se ajustaran a
los Reglamenios gue le sean de aplicacién y en especial a los siguientes:
* Reglamento General del Servicio Pablico de Gases Combustibies, Decreto
291311973 de 26 de Octubre (Boletin Oficial del Estado nimero 279 de 21 de
Noviembre de 1973).
* Reglamento de Redes y Acomeiidas de Combustibles Gaseosos, Orden 18 de
Noviembre de 1974 (Boletin Oficial del Estado nimero 292 de 6 de Diciembre de
1974).
* Orden del Ministerio de Indusiria y Energia de 26 de Octubre de 1983 (Boletin
Oficial del Estado 8 de Noviembre de 1983) modificando dicho Reglamenio.
Correccién de errores correspondiente (Boletin Oficial del Estado 23 de Julio de
1984).
* Orden del Ministerio de industria y Energia de 6 de Julio de 1984 (Boletin Oficial
del Estado 23 de Julio de 1984), por la que se modifican:
* Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, Orden 18
de Noviembre de 1974 (Boletin Oficial del Estado nimero 292 de 6 de
Diciembre de 1574).
» Orden del Ministerio de Industria y Energia de 6 de Julio de 1984 (Boletin
Cficial del Estado, 23 de Julio de 1984).
* Orden del Ministerio de Industria y Energia de 9 de Marzo de 1994 (Boletin
Oficial del Estado 21 de Marzo de 1994).
+ Orden del Ministerio de Industria y Energia de 29 dgLii\él?%c[:A?}?e ;I egegxgn(dgg‘:zt;; _— ,{
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Seran de aplicacién los apartados siguientes del Reglamento de Redes y
Acometidas de Combustibles Gaseosos:

« Instruccidon Técnica Complementaria ITC-MIG 5.3

“Canalizaciones de gas en Media Presion B".

« Instruccion Técnica Complementaria ITC-MIG 6.2

“Acometidas de gas en Media y Baja Presién”.

La Autorizacion y Puesta en Servicio de las instalaciones objeto de este proyecto, se
ajustar4 a lo estipulado por el Departamento de Industria, Agricultura y Pesca del
Gobierno Vasco en el Decreto 107/1998 de 9 de Junio de 1998 (Boletin Oficial del
Pais Vasco de 26 de Junio de 1998).

6.13.9.3. PROFUNDIDAD DE ENTERRAMIENTO,
Este concepto, llamado “recubrimiento” en el plano correspondiente, se define como
la distancia entre [a superficie del terreno una vez abierta la pista de trabajo y la
generatriz superior de la tuberia instalada en la zanja.

El recubrimiento minimo exigido para las canalizaciones de gas en Media Presion B
{MPR), sera de 0,50 metros, teniéndose en cuenta, en todo momento, lo especificado
en la Insfruccién Técnica Complementaria ITC-MIG 5.3 del Reglamento de Redes y
Acometidas dé Combustibles Gaseosos, y complementado con las medidas
adicionales que figuran en el plano que se adjunta: P.S.-073-00 y en las Ordenanzas

Municipales existentes al respecto.

6.13.10. Condiciones técnicas para la red de telefonia y

felecomunicaciones
L.a red de distribucion de teléfono y comunicaciones se ajusfara a la normativa que le es
de aplicacion, asi como las propias de las compafiias suministradoras, ademas se estara

a lo indicado en la Memoria

.?avier Mozas
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