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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

1. DISPOSICIONES GENERALES

Las determinaciones de este Plan Parcial del Sector 15, Expansion Este, de Vitoria-
Gasteiz, tendran caracter normativo en el ambito indicado en los planos de ordenacion.
La delimitacién exacta viene definida por la linea poligonal, cuyos vértices responden a

las coordenadas U.T.M. que figuran en el Anexo 4.

La superficie total del Sector es de 1.101.507,31 m?, siendo los propietarios de los
terrenos quienes figuran en el apartado de informacidn urbanistica que define la

estructura de la propiedad del suelo. Anexo 2.

Esta Normativa Urbanistica regula el régimen de cada una de las calificaciones del suelo
incluidas en el Plan Parcial del Sector 15, correspondiente a la Expansién Este, asi comao
las especificaciones que deberan cumplir los instrumentos de planeamiento que o

desarroifan.

Los diferentes articulos de la presente Normativa debers aplicarse obligatoriamente a
todas y cada una de las actuaciones que se realicen dentro del ambito del Plan Parcial,

La fecha de entrada en vigencia de las presentes Ordenanzas sera ef dia en el que se
publique la aprobacion definitiva del Plan Parcial, y su vigencia serd indefinida hasta que

se apruebe definitivamente otro nueve que lo abarque.

Todos los planos y documentos escritos del Plan Parcial forman parte de las presentes
Crdenanzas. En ellos se definen todo cuanto afecta a los terrenos, en orden a su uso,
edificacion, destino, condicicnes estéticas, sanitarias, etcétera, tanto de las
construcciones, comeo de! resto de los elementos que figuran en la Ordenacién del Plan.
Para todos aquellos aspectos no regulados en fas presentes Ordenanzas les serdn de
aplicacidn las Normas enunciadas en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
Vitoria-Gasteiz.

Todas las Normas, Leyes, Reglamentos, Decretos, etcétera, en vigor, referidos a materias
de urbanismo, construccion y actividades afines son de obligado cumplimiento.

Los documentos Memoria, Normativa Urbanistica y Planos de Ordenacién son los que
poseen caracter normativo y de regulacion de la actividad urbanistica, debiéndose por

tanto, cumplimentarse lo por ellos especificado,

DI;EGENCFA que se extienda para hacer conslar qus. esia
hoja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SEGTOR 15 de
SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTER
aprobado definiivamante por acuerdo do 2 de mayo ¢e
2001 del Ayuntamianto de Vioria-Gastsiz ¥ publicado en
ef Boletin Oficial de! Tarrtory Histéroo da Alava el 18 de

mayo da 2001,
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSIGN ESTE

2. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

NORMATIVA URBANISTICA

2.1. CALIFICACION GLOBAL Y PORMENORIZADA DEL SUELO
La calificacion global del suelo procede de las determinaciones establecidas en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, conforme a la ficha de
ambito en suelo urbanizable del Sector 15; y se expresa graficamente en los planos
de ordenacion, comprendiendo tres categorias:

Sistema General de Transportes y Comunicaciones

Sisterna General de Espacios Libres

Terciaric-Comercial
La calificacidn pormenorizada del suelo se expresa en los planos de: Calificacion
Pormenorizada a escala 1/2000 y en Acotacidon de Enclaves a 1/1000, incluidos

dentro del documento de planos de proyecto.

2.2, DIVISION DE ZONAS
A la vista de las calificaciones anteriores se ha subdividido el ambito del Sector 15,
Expansion Este en una zonificacion, con asignacion de usos pormenorizados, al
efecto de |la regulacidn de su régimen urbanistico:
Sistema General de Transportes y Comunicaciones
« Vial principal...ocimiircmmnnnns 31.177,00 m?
Total Sistema de Comunicaciones 31.177,00 m?

Sistema General de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico

s Parque urbano ....oveconenierseens 737.679,15 m?
+ Espacios libres de uso publico.......... 7.420,08 m?
+ Via urhbana VU3 .. .o 5.232,07 m?

Total Sistema de Espacios Libres 750.331,30 m?

Terciario-Comercial, Sistema de Enclaves

» Espacio libre pblico.....ciieinnn. 6.454,69 m?
» Via urbana local..cenieecicciennnenn, 21.793,27 m?
8 ZONE VEIA cecrirecreeresiesrevseseesressessesmras 81.223,88 m?

» Reserva de equipamiento social ES.. 8.800,99 m*
» Enclaves con aprovechamiento lucrativo

= I 7.783,36 m?
B2 ittt renraate reanes 28.560,03 m?
5 S 38.290,40 m?
o 18.169,72 m* o
m D!ILiGtNCiA que se extisnde para hacer constar
EB i rrrcr st e sne s nenis 8.922,67 m? fioja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECT
] s SALBURUA DEL P.GOU DE VITORIA.
Total Sistema de Enclaves........... 219.999,01 m aprobado definitvamante por acuerd

2001 def Avuntamianto de Vitoria-

o de 2 ds maya de
{Gaslelz v publicado en

&l Bolelin Oficlat def Territori Histérioo de Alava el 18 s

mayo de 2001,
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

La superficie total del Sector 15, que responde a la suma de los tres sisternas

anteriormente detallados asciende a un total de: 1.001.507,31 m?
3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

3.1. REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE Y PROYECTOS BASICOS
Actuacidn diferida por medio de Estudio de Detalle, o Actuacidn Directa si se
presenta un Proyecto Basico Unitario para |a totalidad de las parcelas del Enclave.

En el desarrollo de fas condiciones del planeamiento, fijadas en el presente Plan
Parcial para las zonas que a continuacion se fijan, se hace obligatoria la redaccign
de los oportunos Estudios de Detalle para todos los enclaves de aprovechamiento
lucrativo, e incluso, en su caso, para el ES reservado para Equipamiento Sociai.

No obstante, e} Estudio de Detalle podra sustituirse por un Proyecto Basico Unitario

que abarque a la totalidad de las parcelas del enclava.

Previamente a la obtencidn de licencia de los diversos proyectos de edificacion, se
deberan redactar los oportunos Estudios de Detalle, Proyectos Bésicos y los
Proyectos de Urbanizacidn, conforme a las determinaciones establecidas en &l
presente Plan Parcial para cada una de las zonas en él definidas,

Los instrumentos de ejecucion del presente Plan Parcial serén, por tanto, los
Estudios de Detalle o Proyectos Basicos Unitarios, los Proyectos de Urbanizacién
para la realizacion de las obras propias de urbanizacién, y los Proyectos de

Edificacion para la ejecucién de las construcciones,

Los Estudios de Detalle, en el contexto del presente Plan Parcial, consisten en los
instrumentos de desarrollo cuya finalidad es prever o reajustar la ordenacién de
volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el sefalamiento
de alineaciones y rasantes. Sus limitaciones y contenido responden al articulo 91
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo v Ordenacién Urbana 92
y a los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

igualmente contemplaran cuantas condiciones se impongan en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz y en el presente Plan Parcial.

A fin de establecer con mayor precision y claridad la aplicacién de estas
Ordenanzas y sin perjuicio de las estipulaciones legales aqui referenciadas, los
Estudios de Detalie o Proyectos Béasicos Unitarios contemplaran en su Memoria la

justificacidn de la parcelacidn que se proponga en funcion de Igg,gmqg@sg&gg@gﬁéa hacer constar que esta
. . .. - hola foqma.narte del ARCIAL DEL SECTOR 15 de

de aprovechamiento lucrativo, caracteristicas de 1a actividad y éﬁﬁﬁﬁ@%ﬁ 5&2}%’” DE VITORAGAGTeE
. aprobado dsfinfivamente por acusrdo de 2 de mayo de

2001 del Ayuntamientc de Vioria-Gasteiz y publicado en

el Boletin Olicial de! Territorio Histérico de Alava &l 18 de

mayo de 2001,
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSIGN ESTE NORMATIVA URBANISTICA

edificacién y usos, debiendo contar, en cualquier caso, con la sancidn positiva del

Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.
4.CONDICIONES PARA LAS PARCELACIONES

En lo referente a las parcelaciones que han sido representadas graficamente en planos
para los distintos enclaves, se indica, que disponen de caracter orientativo, sin

vinculacion aiguna.

4.1. APLICABILIDAD
La accion de parcelar tendra su campo de actuacion en la zena definida como
Sistema de Enclaves, incluida también la superficie destinada a Equipamiento

Social.

4.2, DEFINICION DE PARCELACION URBANISTICA

Se considera parcelacion urbanistica la subdivisién simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes, de los suelos dentro de las superficies definidas en el
Sistema de Enclaves.

En cualquier caso las subdivisiones citadas se ajustaran a las determinaciones del
presente Plan y su gestion se canalizara, como Actuacion Diferida, mediante el
conveniente Estudio de Detalle, o como Actuacion Directa, Proyecto Bésico
Unitario, fijandose los Iimites de estos extremos para cada una de parcelas que

resultaren de la subdivisidn.

4.3. CONDICIONES PARTICULARES
Los frentes minimos de parcela lo son, tanto al conjunto de espacios libres privados
de cada enclave, como a la zona verde que [os rodea, excepto en el E3, que o seran

también al espacio libre publico ELPU2.

En el caso de varias parcelas en un mismo enclave, la division parcelaria no tendra

que respetar ia divisién en estratos.
5. ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USOS

5.1. DE CARACTER GENERAL

En todos los aspectos no reguiados especificamente por las Ordenanzas relativas a
las zonas, bien sean edificables o no edificables de dominio y uso publico, se estara
a lo establecido por fas Normas Urbanisticas del Texto Refundido del Plan General

vigente, al Estudio de Detalle o Proyecto Basico Unitario, que se redacte como
. DILIGENCIA que se extiende para hacer constar qus s3la
desarrollo de este Plan Parcial y a los Proyectos de Urbanizagiigp-eommespond srHesL DEL SECTOR 45 de
SALBURUA DEL P.G.OM DE VITORIA-GASTERZ
aprabade definitivamente por acuerdo de 2 de mayo ds
2001 del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y publicado en
¢! Boletin Oficial det Territorie Mistarlco de Alava el 18 de

mayo da 2001,
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 16. SALBURUA. EXPANSION ESTE NOGRMATIVA URBAN?ST!CA

Se desarrolla a continuacidn la normativa de edificacién y usos de cada categoria
de calificacion pormenorizada, de acuerdo con la divisidon enunciada en las

presentes Ordenanzas Reguladoras.

5.2.PARQUE URBANO ,

Su localizacion y extensién responde a la representada en el Plano de Ordenacién,
Las condiciones del Proyecto de Urbanizacidn contemplaran las indicaciones
marcadas en la presente Memoria, asf como los articulos 69 v 70 del Reglamento
de Planeamiento y articulos 2.04.01 y 2.04.02 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

5.2.1. Régimen de proteccidon

En ellas se permite exclusivamente la focalizaciéon de los elementos de
urbanizacidn: arbolado, bancos, sefalizacion, alumbrado, etcétera, que en el
Proyecto de Recuperacion del Parque se especifiquen para completar y

complementar el criterio general del disefo.

5.2.2. Régimen de Uso
lLos usos permitidos corresponden a los de estancia de personas, en zonas
arboladas y ajardinadas, que mejoren las condiciones estéticas y ambientales
del entorno, a los usos deportivos al aire libre que se mencionan en esta
Normativa Urbanistica y en el apartado correspondiente de la Memorjay a
todos aquellos autorizados en el articulo 5.03.37; Condiciones particulares de los
Parques Urbanos y Zonas Verdes, conceptuadas como sistemas generales,
mayores de 45.000 m?, de las Normas v Ordenanzas de Edificacién y Usos del
Plan General. '
Se admiten los trazados de redes de servicios fundamentales, siempre bajo
conducto subterrdneo. '
Como recorridos compatibles se permiten también:

« Trazado de caminos, senderos y sendas cicloturistas.

+ UUso depottivo de golf, con 1a posibilidad de incluir zonas de practicas, zonas

de putt, zonas de approach, y campo de pitch and putt.

* Recorridos ecuestres, paralelos a los peatonales. |

* Recorridos de interpretacion de la naturaleza

* Recorridos de salud

s Ejecucion y trazado de las instalaciones propias de las redes de

infraestructuras, las cuales discurrirdn en subterraneo.

6.23. Equipamiento Deportivo EI_LI(?ENCIA U8 e axtiends para hacer constar gue esta
: ¢ ge
En la zona sur del enclave E3 se podran plantear toda urﬁfg%rg&”%i&df’ pF,;/}NOPSRGIAL DEL SECTOR 13 do
L . o _p EL PGOU DE viToRIA-GAS
equipamientos deportivos al aire libre, de uso publico, @gg%bgflééﬁfﬁfrymm;mnemk% de Eﬁc'xﬁ (Sf;yzejﬁ

&l Ayuniamiento de Yitoria. ; )
el Boletln Ofial iy Terge Vitoria-Gasteiz y publicado en

. mayo de 2004 torio Hisiérico de Atava el 18 de
éAUZﬁI\S AGUIRRE ARCUITECTOS LDl et o ; rera 2001
eneral Alava 15, Z7A Tel 845 133609 HreElar det Mopan i !
01003 Vitoria-Gastelz Fax 915 124301 e guin'a"@apfﬁ e Lrbanismo

H. Antonio Saenz dg'Santa erla Mutlatogut
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desde pistas de 3x3, pistas de minifutbol, zona de skate, circuito natural, tenis de
mesa, juegos infantiles, petanca, minifrontones, juegos de red...

La superficie que podran ocupar viene marcada en el plano que se adjunta a
esta Normativa y tiene Ginicamente titulo indicativo.

Se tendran en cuenta, en todo momento, los ¢riterios paisajisticos enumerados
en la Memoria y en especial la permeabilidad de las vistas que debera existir
desde la zona norte del Sector hacia el Parque Urbano.

Las pistas de juego exteriores no podran ser cubiertas con ningun tipo de
construccién permanente y debera de garantizarse un uso publico.

El resto de los usos se consideran prohibidos, haciendo especial mencién a la
prohibicién de realizar vados que permitan el paso de vehiculos rodados a esta
zona, a excepcién de los de seguridad, mantenimiento y conservacion del

parque.

5.3. ORDENANZA DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO
Los Zonas verdes publicas estan compuestos por:

Area peatonal ELPUT
Zona de estancia ELPu2
Zona de borde ELPuU3
Zona de borde ELPu4

Su localizacion queda representada en el plano de zonificacidon y calificacion
pormenorizada.

Seran de aplicacion las Normas Tecnoldgicas de la Edificacidn, en {o referente a fas
redes de servicio e instalaciones que hayan de ubicarse en estos suelos, las
condiciones del Reglamento de Planeamiento, asf como la normativa vigente de

aplicacion.

5.3,1, Régimen de los elementos de urbanizacion

En ellos se permite exclusivamente jocalizacién de elementos de urbanizacién y
mobiliario urbano: arbolado, bancos, alumbrado, etcétera, que el Proyecto de
Urbanizacion especifique para completar y cumplimentar los criterios generales

del disefo.

5.3.2. Régimen de Uso

Los usos previstos de estas zonas son los de transito, estancia, ocio,
esparcimiento peatonal y calidad ambiental.

Como usos compatibles:

* Instalacion de estanques, tagos y cursos de agua, con su necesaria
. L. DILISENCIA que se extiende para haser sonstar Jue esia
infraestructura técnica. hoja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
« Trazado de caminos, senderos v sendas cicloturistas. SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTER
' aprobado definitivamente por acusrdo de 2 de mayo de
2001 el Ayurtamiento de Vitoria-Gasteiz v publicado en
2! Boletin Oficlal de! Terdtorle Historico de Aava el 18 du

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS mayo0e 200 fonrero 2001
General Alava 15, 274 Tel 945123809 fol://www.eu kalnet net/Mpzasagtiire
91005 Viteria-Gasteiz Fax 945 134901 El Diféclar de) B

ma@mmmmmaz de Usbanismo

P. Antonio Séenz de St Maria Vi aiequs
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» Ejecucién y trazado de las instalaciones propias de las redes de
infraestructura, tas cuales seran subterraneas.

» Instalacidn de equipamiento deportivo descubierto, para la practica
deportiva al aire libre

El resto de usos se consideran prohibidos.

5.4. ORDENANZA DE LAS ZONAS VERDES
En este area, esta prevista una superficie abierta de practicas de golf, con una zona

cubierta para lanzar bolas. Figura en el plano Acotacion de Enclaves a 1/1000 v su

disposicion y tamafio son orientativos.

5.5. ORDENANZAS DE LA RED VIARIA

5.5
La

.1. Red viaria urbana

red viaria urbana esta formada porlas vias VU1, VU2 y VU3,

VU1 pertenece a la calificacién global Sisterna General de Transportes y

Comunicaciones. Sus alineaciones, anchuras y caracteristicas vienen definidas

en

el plano Acotacion de Viales, con secciones tipo a 1:200.

5.5.2, Aparcamientos

b.b.,
Segun los planteamientos establecidos por el Centro de Estutdims#ombient

CONDICIONES DEL USO DE ESTACIONAMIENTO EN ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO
Los proyectos basicos a presentar ante el Ayuntamiento deberan valorary
resolver la minoracidn del impacto visual de las superficies de aparcamiento,
a través de la disposicion de barreras vegetales, ondulaciones det terreno,
etc. cuidando de disponer estas barreras o similares por grupos de 6
automdéviles como maximeo, asi como una especie arborea cada 100 m? como
minimo.

La zona de aparcamiento podra verse acompafiada de un seto vegetal, u otro
elemento de ocultacidn, de altura maxima de 1,50 metros.

La pavimentacidn de los estacionamientos deber3, al menos, llevar un
tratamiento de adoquinado en las zonas de circulacién, debiéndose
pavimentar con baldosas de celosia, que permitan el crecimiento del césped
entre los huecos de la reticula.

l.as condiciones generales y constructivas, vienen reguladas por la Seccidn
10 Uso de Estacionamientos del Capitulo 3, Titulo V del Tomo lll de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-

Gasteiz.

3. Sendas peatonales e itinerarios ecolégicos

DILIGENCIA que se axtianda para hacer constar gus esta
HRREIAL DEL SECTOR 15 de
. . X .. SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTEK
del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, se ha creado un itinetatiRipeat@RAkne por acuerdo de 2 de mayo de
2001 del Ayuntamignto de Viloria-Gasleiz v publicado en
8l Boletin Oficial del Tarriiorio Historico de Alava el 18 de

maye de 2001, )
MOZAS AGUIRRE ARGUITECTOS febrero 2001
General Alava 15, 774 Tel 945 133609 Er‘ﬂwé%ﬁﬁéwép&
01005 Vitoria-Gasteiz m

Fax 945 134901 ag&ﬁ%&?&%ﬁ@a? de Urbanismo

. Anfonio Stenz d;é"Santé Maria.-Muﬁiategué
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perimetral a las balsas, para canalizar el flujo de visitantes a través de las zonas
menos sensibles del humedal, minimizando los impactos sobre las de mayor
valor ecoldgico.

Ao largo de estas sendas y recorridos se ha situado mohbiliario y equipamiento,
elementos de sefalizacién, barreras y bancos,

La intencion de este Plan Parcial es fomentar la estructuracion del Anillo Verde
de la ciudad, uniendo estos itinerarios con el parque de Gamarra y con el
corredor del antiguo ferrocarril vasco-navarro,

Para sllo, se estableceran las conexiones oportunas y se encaminaran las

actuaciones hacia la consecucidn de este recorrido ininterrumpido.

5.5.4. Ragimen del mobiliario urbano e infraestructuras

En el Proyecto de Urbanizacion se especificara la localizacion de los elementos
del mobiliario urbano de todas las vias urbanas

La ejecucidn y trazado de las instalaciones, propias de las redes de

infraestructura, discurriran, en lo posible, por vias urbanas v serdn subterraneas.

5.56.5. Régimen de Usos

Los usos previstos en la red viaria son exclusivamente los de circulacion
guedando relegado el estacionamiento a los laterales establecidos para elfo.

La carga y descarga fuera de las parcelas no estd permitida,

Las necesidades de estacionamiento de las parcelas se resolverdn parciaimente

en el interior de las mismas, segun los ratios fijados en cada Ordenanza.

5.6. ORDENANZA DE LA RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO SOCIAL

A continuacidn se describen los pardmetros caracteristicos de la reserva de suelo
destinada a equipamiento social:

Se adoptaran configuraciones blandas para el tratamiento de las margenes del rio
santo Tomas y se respetardan los retiras minimos de edificacién y plataforma de
urbanizacion definitivos segun el apartado F4 del Plan Territorial Sectorial de
Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de ia Comunidad Auténoma del Pais
Vasco, que se concretan en 15 metros a la linea de edificacién y de 5 metros a la

linea de urbanizacion.

5.6.1. Ambito de Aplicacion
Serd de aplicacién para la zona de reserva de equipamiento social ES.

5.6.2. Régimen de Edificacion
» Superficie: 8.800,99 m?’

« Edificabilidad: 1,00 m2t/m?2s D!ITSGENCQA gue se extiende para hacer constar que sia
" _ o hofa forma parle del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de

« Superficie edificable {aprovechamiento limite): 8.800,99uBIBUA DEL P.GOU DE VITORIA-GASTE?
aprobado definifivamente por acuerde de 2 de mayo da

2001 del Ayuniamiento da Vitoria-Gastelz v publicado en

el Bolelin Gficial de! Terrltorio Historioe de Alava 21 18 de

MOZAS AGUIERE ARQUITECTOS PR réro 2001
eréral Alava 15, A Tol 945 133500 TR ekane L oL/ e )
D1uosavnniriiﬁeaszeiz Far 845 134301 Epﬁ?’g&%\?‘ﬂgvﬁa@iﬁﬁiﬂ ej;ﬁﬁaﬁ;}ﬁﬁf{ﬁpai d? Urhanismo

[, Arlonio Séenz de SantaMaria Muﬁfategui
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- Ocupacion maxima: 60% conforme a los criterios de cuantificacién de las
Normas Generales del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.
Este porcentaje corresponde a un maximo de suelo ocupado de 5.280,59 m?.

5.6.3. Retranqueos y alineaciones minimas de la edificacién
* Lindero con via urbana VU2: 10 m.
» Lindero con el acceso AET: 10 m.

+ Linderc con zona verde: 10 m.

5.6.4. Altura maxima

9 metros conforme a los criterios de medicidn del articulo 5.01.19 de las Normas
de Edificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz,
entendiendo que las fachadas a que hace referencia el punto 2 del citado articulo
serén los diversos planos de cierre de la edificacién respecto a las rasantes

interiores resultantes de la urbanizacion de los espacios libres.

5.6.5. Niimero maximo de plantas
PB+1

5.6.6. Edificacion bajo rasante

Permitido el uso de estacionamiento. _

Se debera tener en cuenta el estudio geotécnico para valorar [a necesaria
impermeabilizacién de los sétanos, debido al alto nivel fredtico de la zona.

En los s&tanos, se prohiben expresamente los sistemas de drenaje perimetrales,
exteriores a las edificaciones, con el fin de evitar |a desecacion de!l acuifero. Las
plantas sétano deberan ser estancas.

5.6.7. Aparcamiento
Regulado por las Normas Particulares de los Usos, Uso de Estacionamientos, del
Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

5.6.8. Zonas ajardinadas en interior parcelas

Segun normativa

5.6.9. Cerramiento exterior parcela
Seglin normativa.

5.6.10. Sistema de gestion

Estudio de Detalle o Proyecto Basico Unitario.

DILIGENGIA que se extiende para hacer constar que &5t
hoja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 da
SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTEIZ
aprobado definitivamente por acuerde de 2 de mayo de
2001 del Ayuntamienio de Vitoria-Gastelz y publicado en
#l Boletin Ofictal del Terrltorio Historice de Alava el 18 de

MOZAS AGUIRRE ARQWUITECTOS mayo de 2001, cfebrera 2001
Gereral Aava 15, 22A Tel 945 133603 http: /Avww. suskalnetinet/mozasaguime

01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134801 E} Director dal Dapaﬂ%‘ﬁiﬁfﬁﬂﬁ&f@éﬁiﬁ@%ﬁmismo

D, Antonio Saanz de Sénia 'Maria Mﬁniategui
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5.6.11. Régimen de Usos

Los usos autorizados son los especificados como equipamiento en las Normas
Particulares del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz:

A modo de ejemplo: equipamiento educativo, sanitario, asistencial, cultural-
asociativo, religioso, de la administracion y pequenos servicios urbanos, o
combinaciones de ellos.

No se contempla el equipamiento deportivo, ni el de espectaculos, ni el de
defensa.

5.7. ORDENANZAS EN EL SISTEMA DE ENCLAVES

Se consideraran parcelas con derechos edificatorios a aquelias que cumpliendo con
los requisitos de las presentes Ordenanzas, y demds determinaciones del Plan
Parcial, dispongan de una edificabilidad de 0,00 a 1,50 m¥m?, conforme a los
criterios de ordenacion y gestion del sector,

Las alineaciones, rasantes y localizacion espacial son aquellas que figuran en los
correspondientes Planos de Ordenacidn, a escala 1/2000 y 1/1000 siendo en todos
los casos vinculante la situacidn y posicion de cada calificacion,

Se adoptaran configuraciones blandas para el tratamiento de las margenes y se
respetaran los retiros minimos de edificacion y plataforma de urbanizacién
definitivos segun el apartado F4 del Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de
Margenes de Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, que se
concretan en 15 metros a la linea de edificacion y de 5 metros a la linea de
urbanizacién,

En los sétanos, se prohiben expresamente los sistemas de drenaje perimetrales,
exteriores a las edificaciones, con el fin de evitar {a desecacidn del acuifero. Las
plantas sdtano deberan ser estancas.

5.7.1. Ocupacion de la edificacion

Conforme a los criterios de ordenacion del Sector y del gradiente de

edificabilidad particular de cada parcela o Estudio de Detalle, se establecen

diferentes grados de ocupacion de parcela por la edificacién, conforme a los

diversos estratos que existen en la superficie de uso terciario-comercial.

Al haberse constituido unas superficies libres de uso privado previas al uso

lucrativo, sera en ellas donde se situe total o parcialmente la dotacién de

aparcamientos aqui reglamentada; buscandose con todo ello la finalidad de

obtener mayores espacios libres y zonas verdes dentro del area edificable, a la

par que se tiende a facilitar la ejecucion del aprovechamiento en una unica

planta.

En consecuencia, la ocupacidon de parcela quedari ligada a los distintos _
coeficientes de edificabilidad permitidos y a la extension poftle®ititM qeke extiende para hacer cu-nsiar que esta

. , . .. , hoja forma parle del PLAN PAR 5
aparcamiento, dependiendo del grado de asignacion del mismaurInSuperiieis, o GSEL Dﬁ}éﬁggﬁg&%

aprobado definitivamente por seuerde da 2 de maya d
_ I3

2001 dgi Ayuntamianto de Vitoria-Gastaiz y pub?s’caZG en

& Boletin Oficial del Tanltorio Histarico da Alava el 18 de

MOZAS AGUIRRE ARGUITECTOS mayode 2001, febrero 2001
Wa 15,274 Tet 945 133609 http:/Avww.Buskalnet net/molasaguirre
05 Vitaria-Gasteiz Fax 945 134901 El Director dﬂ@%ﬁ?ﬁﬁﬁ’rﬁ@@ﬂiﬂ{?ﬁfgi;ﬁ de Urhanismo
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en subsuelo. Esta relacién determinara automaticamente el resto de la parcela

asignada a espacios libres y zonas verdes.

5,7.2. Divisiéon del Sector
Dentro de la zona con un uso definido como terciario-comercial en la ficha de
ambito, se establecen 5 enclaves:
Enclave con aprovechamiento lucrativo E 1
Enclave con aprovechamiento tucrativo E 2
Enclave con aprovechamiento lucrativo E 3
Enclave con aprovechamiento lucrativo E 4
Enclave con aprovechamiento lucrativo E 5
A continuacién se definen los parametros caracteristicos de estos cinco

enclaves:

DILIGENCIA que se extiends para hacer constar que esta
hoja farma parle del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
SALBURUA DEL PGOU DE WITORIA-GASTEW
aprobada definiivamente por acuerdo da 2 de mayo de
2007 del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y publicade en
ol Boletin Oficial del Territoric Histérico de Alava et 18 de

mayo dg 2001,
MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS _—
General Alava 15, %A Tel 945 123600 S
81005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134907

0, Antonio Saenz de é%nte{ﬂﬁéria M?jniaiegui
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5.7.2.1 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E1

Planteado como fugar de ubicacién de usos colectivos y administrativos, centros de empresas, edificios terciarios, oficinas y
bantos y mercados, hoteles y residencias comunitarias y establecimientos publicos recrestives y en general, todos las
edificaciones compatibles con el uso terciario-comerciat de las Normas Particulares de los Usos del Plan General de Ordenacién
Urbana de Vitoria-Gasteiz.

REGIMEN DE LA EDIFICACIGN
« Superficie Total del Enclave: 7.783,36 m?
+ Superficie del Espacio Libre Privado: 2.354,48 m?
« Superficie de! Enclave Ocupable por la Edificacién: 5.428,88 m?
+ Edificabilidad bruta del Enclave: 0,6809 m*/m?s
» Edificabilidad por estrato del Enclave
Sobre Estrato B: 90,9763 m%/m®s
» Superficie Edificable (aprovechamiento limite): 0,9763 x 5,428,88 = 5.300 mZ,
Sae refiere al aprovechamiento total del enclave, es decir a la superficia computable a efectos de edificabilidad
conforme a los criterios det articulo 5,01.17 de las Normas Generales de la Edificacion del Plan Generai de
Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Parcela minima y Frente Minimeo

La parcela minima de superficie ccupable por la edificacion se fija en 3.500 m®

Se estableceran dos tipos de frantes minimos o minimos de fachada;

El frente minimeo de parcela a espacio libre privado sera de 50 metros,

El frente minimo a zana verde, medido sobre la linea curva que delimita el enclave sera igualmente de 50 metros.
La linea de separacion o, linderc comun entre las parcelas del enclave serd sensiblemente ortogonal ~¢on una
variacion de +10%, ala iinea recta de separacidn entre al espacio libre privade del enclave y la superficie ocupable
por fa edificacion, Se evitaran fas parcelas con angulos agudos menores de 462

Superficie Ocupable por la Edificacién

T5% del area ocupable por |a edificacién, conforme a los criterios de cuantificacion del articulo 5.01.15 de las
Normas Generaies de la Edificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, incluyéndose las
proyecciones de porches y cuerpos volados, que guedaran en cualquier caso inscritos en fos limites det area de
movimiento de la edificacion, explicitada en el apartado alineaciones de este articulo y en aquellas éreas de
mevimiento que se definioran en el opoartuno Estudic de Detalle o Proyecto Basico Unitario, en su caso.
Ocupacién méaxima scbre Estrato B: 75% 5.428,88 x 0,75 = 4.071,66 m*

Nimere de plantas
PB+2

Altura maxima de la edificacién

Sara de 11 metros conforme a les criterios de medicidn del articulo 5.01.20 de las Normas de Edificacion del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz. 5i por alguna circunstancia existiera algin
elemento que necesitase mayor altura de la permitida podra ser admitido siempre y cuando tenga un tratamiento
adecuado y sea aprobado por el Ayuntamienta,

Las fachadas a las que hace refersncia el punto 2 del ¢itado articulo seran les diversos planos de cierre de las
edificaciones respecto a las rasantes interiores, resultantes de la urbanizacion de los espacios libres.

Las construcciones permitidas por encima de ta altura maxima de fa edificacién se regularan conforme al artioulo
5.01.24 de las Normas Generales de Edificacién del Plan General de Ordenacion Urbana,

Edificacion bajo rasante

Se dehera tener en cuenta el estudio geotécnico para valorar la necesaria impermeabilizacidn de los sétanos,
debido al alto nivel freatico de la zona. Se prohibe el drenaje perimstrat a |as edificaciones, Las plantas de sétano
deberan ser estancas.

Alineaciones y Retranqueos
DE LA EDIFICACIGN
Las alineaciones de la edificacién que aqui se determinan tienen la considaracién de Area de movimiento de la
edificacién, disponiendo de las siguientes separaciones:
* Lindero con la zona verde piblica: 5 m.
» Lindero con el espacic libre privado: 3 m,
+ Lindero con las parcelas colindantes: 4,5 m,
La separacidn minima entre edificios de parcelas colindantes sera como minimo de 9 metros

DE LOS APARCAMIENTOS
La separacién de los aparcamientos en superficie en fos Espacios Libres de Uso Privado sera de 2 matros
respecto a la Zona Verde, a los Accesos vy a las dreas ocupables por |a edificacién,

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Regulado por las Normas Particulares de ios Usos, Uso de Estacionamientos, del Pian General de Ordenacidn Urbana
de Vitoria-Gasteiz

SISTEMA DE GESTION
Agtuacion diferida por medio de Estudio de Detalle o Actuacion Directa si se presenta un Proyecto Basico Unitario para
la totalidad de las parcetas dal Enclave.

REGIMEN DE USO8

Los usos caracteristicos corresponden al uso terciario-comercial

Seran usos compatibles todos aquellos definidos en las Normas Particulares de los Usos, Uso Terciario, Seccién 32, del
Pian Genaral de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz. E! resto de los usos se consideran prohibides.

D!LIGENCIA que se extiends para hacer constar gue psta
hoja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 16 de
SALBURUA DEL PGOU DE VITCRIA-GASTEIZ
2probado definivamente por acusmdo de 2 de tnayo de
2001 del Ayuntamiento de Vitora-Gasteiz ¥ publicado en
el Boletin Cfloial daf Terrliorio Histarico de Alava el 18 de

mayo de 2001.
MGCZAS AGUIRRE ARQUITECTOS i
General Alava 15, A Tel 645 137600 it de Urbanismo
01605 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134301

. Anfonio Saen dé Saﬁtaﬁaﬁaﬁ%unlat@gul
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PLAN PAACIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION £STE NORMATIVA URBANISTICA

6.7.2.2 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E2

Enclave como lugar de asentamiento de actividades, sobre parcelas receptoras de superficie grande, inciuyéndose en esta zona
las agrupaciones de actividades terciarias, comerciales, de espectacuios y en general, todos ias edificaciones compatibies con el
yso tereiaric-comercial de fas Normas Particulares de los Usos del Plan General da Qrdenacidn Urbana de Vitoria-Gasteiz.

REGIMEN DE LA EDIFICACION
* Superficie total del enclave: 28.560,03 m?
> Superficie del Espacio Libre Privado: 13.296,25 m?
+ Superficie del Enclave Ocupable por la Edificacion: 15.263,78 m*
« Edificabilidad bruta del Enclave: 0,6303 m*/m?s
+ Edificabilidad por estratos del Enclave
Sobre Estrate B: 0,9663 m*/m’s
Sobre Estratc C: 1,5000 mt/m?s
* Superficie Edificable (aprovechamiento limite): 18,000 m.
Sobre Estrato B: 0,9563 x 9.005,01 = 8.611,84 m’c.
Sohra Estrato C: 1,5000 x 6.258,77 = 9.388,16 m’c,
Se refiere al aprovechamiento total det enclave, es decir la superficie computable a efectos de edificabilidad
conformae a los criterios del articulo 5.01.17 de {as Normas Generales de la Edificacion del Plan General da
CGrdenacidn Urbana de Viteria-Gasteiz.

Parcela minima y Frente Minimo

ta parcela minima de superficie ocupable por la edificacion se fija en 3.000 m2,

Se estabieceran dos tipos de frentes minimos o minimos de fachada:

El frente minimo de parcela a espacio libre privado seré de 35 metros.

El frente minimo a zona verde, medido sobre la linea curva que delimita el enclave, seraigualmente de 35 metros,
La linea de separacion o lindero comun entre las parcelas det enclave sera sensiblemente ortogonai ~con una
variacién de =10°%, a la linea recta de separacion entre sl espacio libre privado del enclave y la suparficie ocupable
por la edificacién. Se evitaran fas parcelas con angulos agudos manores de 45°,

Superficie Ocupable por la Edificacion
75% del area ocupable por la edificacion, conforme a los criterios de cuantificacion del articuio 5.01,15 de las
Normas Generales de la Edificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, incluyéndose las
proyecciones de porches y cuerpos volados, que quedaran en cualquier case inscritos en los limites del 4rea de
movimiento de la edificacion, explicitada en sl apartado alineagiones de este articulo y en aquellas areas de
movimiento que se definieran en el oportuno Estudio de Detalie o Proyecto Basico Unitario, en su caso.

+» Qcupacién maxima sobre Estrato B; 75%. 9.005,01 x 0,75 = 6.753,76 m”

» Ocupacion maxima sobre Estrate C: 75%, 6.258,77 x 0,75 = 4.694,08 m?

Numero de plantas

* Scbre Estrato B
PB+2

+ Scbre Estrato C
PB+3

Altura maxima de la edificacién
* Sobre Estrato B
Seréa de 11 metros cenforme a los criterios de madicidn det articulo 5.01.20 de las Normas de Edificacién del
Texto Refundido del Plan General de Ordenacidon Urbana de Vitoria-Gasteiz. Si por alguna circunstancia
existiera algin elemento que necesitase mavyor altura de ia permitida podra ser admitido sfernpre y cuando
tenga un tratamiento adecuado y sea aprobado por parte del Ayuntamiento.
Las fachadas a las que hace referencia el punto 2 del citado articulo seran los diversos pianos de cierre do las
edificaciones respecto a las rasantes intericres, resultantes de la urbanizacién de los espacios libres.
Las construcciones permitidas por encima de la altura maxima de la edificacién se regularan conforma al
articulo 5.01.24 de tas Normas Generales de Edificacion del Pian General de Ordenacién Urbana,
+ Sobre Estrato C
Sera de 14 metros con igual criterio que en el estrato anterior.

Edificacidn bajo rasante

Se deberé taner en cuenta el estudio geotécnico para valorar la necesaria imparmeabilizacién de fos sétanos,
dehideo al alto nivel fredtico de fa zona.

Se prohibe et drenaje perimetral a las edificaciones. Las plantas de sétano deberan sar estancas.

Alineaciones y Retranqueos
D La EDIFICACION
Las alinsaciones de la edificacidn que aqui se determiinan tienen la consideracian de drea de movimiento de la
adificacion, disponiendo de las siguientes separaciones:
* Lindero con la zona verde pibiica: b m.
* Lindero cen el espacio libre privado: 3m.
+ Lindero con las parcelas colindantes; 4,5 m,
La separacion minima entre edificios de parcelas colindantes serd como minimo de 9 metros

DEe Los APARCAMIENTOS
La separacion de los aparcamientos en superficie en los Espacios Libres de Uso Privado sera de 2 metros
respecto a la Zana Verde, a los Accesos vy a fas areas ocupables por la edificacion.

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Regulado por las Normas Particulares de los Usos, Uso de Estacicnamientos, del Plan General de Ordenacién Urbana
de Vitoria-Gasteiz,

SISTEMA DE GESTION
Actuacién diferida por medio de Estudio de Detalle o Actuacion Directa si se presenta UBIEE#R@&%SMO Unjtarjo para
la totalidad de las parcelas del Enclave. i

que se extienda para hacer constar qun esla

| 7 hoja forma parle del PLAN PARCIAL DEL SECTOM 15 de
REGIMEN DE US0S SALBURUA DEL PGOU [%? VITORIA-GASTEIRZ
fie!

Seran usos compatibles todos aquellos definidos en {as Normas Particutares de los Us%;mgqﬁm%éﬁg%ﬁi 0 de 2 de mayo de

Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz. El resto de los usos se considergyprabibidas. - ione’ ao vitora Gasteiz y publicado e
. U 2 Vitoria-Gaste 0 en
&l Beletin Oficlal del Terdorio Histérico de Alava e 18 de

mayo de 2001,
MOZAS AGUIRRE ARGUITECTOS E| Director def DepartsbammiadSal s Lrban
General Alava 15, 72& Tel 945 133602 hitp: /Awww.euskalnet. fet{mozasaguime . 13 roaismo
01065 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 mnzgsg_’gjuiri‘i_e@a_plust‘ne}*"

D, Antonio Séenz de

anfié“ﬁﬁérig M[Jniaiegu.i



JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE 14

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

5.7.2.3 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVC, E3
Planteado come lugar de ubicacién bien de actividades lidicas, deportivas y de relacidn social, como pueden ser: club
daportiva, hotel, centro de ocio infantil, asi como usos terciarios, en un fugar singularizado, proxime af pabeilon Buesa Arena.

REGIMEN DE LA EDIFICACION
* Superficie total del enciave; 38.290,40 m?
» Superficie del Enclave Ocupahle por la Edificacién: 38.290,40 m?
« Edificabilidad bruta del Enclave: 0,4623 m*/m®s
+ Edificabilidad por estratas del Enclave
Sobre Estrato A: 0,0286 m*t/m?®s
Sobre Estrato B: 0,6904 m’t/m’s
Sobre Estrate C: 1,1349 m*t/m’s
+ Superficie Edificable (aprovechamiento limite): 17.700 m®c.
Sobre Estrato A: 0,0286 x 17.462,31 = 500 m®.
Sobre Estrato B: 90,6904 x 14.484,05 = 10,000 m’c,
Sobra Estrato C: 1,1349 x  6.344,04 = 7.200 m.
Se refiere al aprovechamiento total del enclave, es decir la superficie computable a efectos de edificabilidad
conforme a los criterios del articulo 5.01.17 de ias Normas Generales de la edificacién del Plan General de
Crdenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.
Parcela minima y Frente Minimo
La parcela minima de superficie ocupable por la edificacion se fija en 2,600 m?,
Se estableceran dos tipos de frentes minimos o minimos de fachada:
El frente minimo de parcela al espacio fibre publico ELPU2 serd de 20 metros.,
El frente minimo a zona verde, medido sobre la linea curva que delimita el enclave sera igualments de 20 metros.
Las lineas de separacién o linderos comunes entre las parcelas del enclave seran sensiblemente paralelas a la
lineas rectas de divisién en estratos, u ortogonales al perimetro del espacio libre publico ELeU2. La tolerancia en a
definicidn de estas fineas queda fijada en =102 Se evitaran las parcelas ¢on dngulos agudos menores de 452
Superficie Ocupable por la Edificacion
* Sobre Estrato A
3% del drea ocupabie por la edificacion, conforme a los criterios de cuantificacion del punto 3 de! articulo
5.01.15 de las Normas Generales de |a edificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz,
incluyéndose las provecciones de porchas v cuerpas volados, gue quedardn en cualquier caso inscritos en los
limites del area de movimianto de la edificacion, explicitada en el apartado afineaciones de este articwlo y en
aquellas areas de movimiento que se definieran en el oportuno Estudio de Detalle o Proyecto Basico Unitario.
- Sobre Estrato B
50% del area ccupable por la edificacién, conforme a [os mismos criterios gue en al estrato anterior.
+ Sobre Estrato C
75% del area ocupable por |a edificacién, conforme a los mismos criterios que en ¢l estrato anterior.
Ocupacién maxima sobre Estrato A: 3%. 17.462,31x 0,03 = 52387 m?
Qcupacidon maxima sobro Estrato B: B0% 14,484,056 x 0,60 = 7,242,083 m*
QOcupacién maxima sobre Estrate C: 75% 6.344,04 x0,75 = 4758,03 m*
Nimero de plantas
» Sobre Estrato A
PB+1
+ Sobre Estrato B
PB+2
« Sobre Estrato €
PB+3
Altura méxima de la edificacién
» Sobrs Estrato A
Sera de 8 metros conforme a los criterios de medicion del articulo 6.01.20 de las Normas de Edificacion del
Texto Refundido del Ptan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, Si por alguna circunstancia
existiera algun alemento gue necesitase mayor altura de la permitida podra sar admitido siempre y cuando
tenga un tratamiento adecuado y sea aprobado por parte de| Ayuntamiento.
Las fachadas a las que hace referencia el punto 2 del citado articule seran los diversos planos de cierre de fas
edificaciones respecte a las rasantes intericres, resultantes de la urbanizacion de los espacios fibres.
Las construcciones permitidas por encima de la altura méxima de la edificacion se regularan conforme al
articulo 5.01.24 de las Normas Generales de Edificacién del Pian General de Ordenacién Urbana.
* Sobre Estrato B
Sera de 12 metros con igual criterio que en el estrato anterior.
» Sobre Estrato C
Sera de 15 metros con igual criterio que en el estrato anterior,
Edificacién bajo rasante
Se debera tener en cuenta ef estudio geotécnico para valorar fa necesaria impermeabifizacion de los sdtanos,
debido at alte nivel fredtico de |a zona. Se prohibe el drenaje perimetral a las edificaciones. Las plantas de sdtano
deberan ser astancas.
Alineaciones y Retranquaos
DE LA EDIFICACION
Las alineaciones de [a edificacién que agui se determinan tienen la consideracion de 4rea de movimiento de ta
adificacion, disponiendo de las siguientes separaciones:
« Lindero con ef acceso AE3: 5 m.
» Lindero con zona verde publica: 5 m.
» Lindero con el espagie libre publico ELpu2: 4,5 m.
* Linderc con las parcelas colindantes: 4,5 m.
La separacién minima entre edificios de parcelas colindantes serd como minimo deo 9 metros.

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Regulado por las Normas Particulares de los Uszes, Uso de Estacienamientos, del Plan General de Ordenacidn Urbana

de Vitoria-Gasteiz.

SISTEMA DE GESTION

Actuacion diferida por medic de Estudio de Detaile o Actuacién Directa si se prese%ﬁﬁe”@a%%éségﬁe%gggg% para, constar qua st
ia totali . - s o
a totalidad de las parcelas del Enclave Roja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTO 15 do

REGHMEN DE USOS N d SALBU;UA DEL PGQU D@gd#VITDRIA-GASTEIZ
Seran usos compatibies todos aquellos definidos en las Normas Particulares de losgdeimddsdeligtiiatienBassio
Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz. El resto de los usos se consi ?ﬁé?mﬁ@ﬂﬁmt; d?ﬂt?r?anéastgg fgfb!?éiég g;

el Boletin Oficlal del Temilorio Histérico de Alava ¢! 18 de

mayo de 2001,
MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS .
General Alava 15, 7A a5 1500 R IRy Urbanismo
11005 Vitoria-Gasteiz Fax 345 134301 fnozasag ___rre@ablust.net

D, Antonio Saenz daSan £l Marié Munlategui
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE

5.7.2.4 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO, E4

NORMATIVA URSANISTICA

Planteadas como iugar de ubicacidn de usos colectivos y administrativos, centros de empresas, edificios terciarios, oficinas y
bancos y mercados, hoteles, centros de interpretacion de la naturaleza, residencias comunitarias y establecimientos pGblicos

recreatives,

Esta dotacion, que sera de caracter bioclimatico, pretende consolidar la recuperacidn de lo que actuaimente, es uno de los
complejos de humedales mas importantes del norte peninsular. El Centro de Interpretacidn previsto podria albergar, con

caracter indicativo el siguiente programa:
+ Recepcidn vy servicios: vestibulo, recepcidn, cafeteria, tienda y aseos
+ Sala de exposiciones: permanente y temporal

« Centro de recursos vy actividades complementarias: bhiblioteca, infoteca, aulas y salas de trabajo

» Salén de actos

= Centro de investigacion: oficinas, laboratorio

+ Observatorio

+ Aimacenes, talleres y (ocales de mantenimiento y vigilancia

REGIMEN DE LA EDIFICACION
+ Superficie total del enclave: 18.169,72 m?
* Superficie del Espacio Libre Privado: 8.500,84 m®
* Superficie del Enclave Ocupable por fa £dificacion: 9.668,88 m?
» Edificabilidad bruta det Enclave: 0,1376 m%/m?s
+ Edificabilidad por estrato del Enclave
Sobre Estrato A: 0,2586 m®/m®s

» Superficie Edificable {aprovechamiento limite): 0,2686 x 9,668,88 = 2,600 m7c,

Se refiere al aprovechamiento total del enclave, es decir la superficie computabie a efectos de edificabilidad
confarme a los criterios ded artfeulo 5.01.17 de las Normas Generalss de la edificacidn del Plan General de

Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.,
Parcela Unica

La parcela minima de superficie ocupable per la edificacian corresponde a la totalidad de la superficie edificabie
del estrato £4. No se autorizan, por tanto, divisiones en parcelas mas pequefas. La parcela de este estrato E4 sera

unica.
Superficie Ocupable por la Edificacién

35% conforme a los criterios de cuantificacién del articulo 5.01.15 de las Normas Generales de ia edificacién del
Plar General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, incluyéndose fas proyecciones de porches y cuerpos
volados, que quedaran en cualquier caso inscritos en los limites del drea de movimiento de [a edificacion,
explicitada en el apartado alineaciones de este articulo vy en aqueilas dreas de movimiento que se definieran en el

oportunc Estudio de Detatle.

Ccupacién méxima sobre Estrato A: 35%, 9,668,288 x 0,35 = 3.384,11 m?
Nimero de plantas

PB+1

Altura maxima de la edificacion

Sera de 8 metros conforme a los criterios de medicion del articuio 5.01.20 de las Normas de Edificacién del Texto
Refundide del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz. Si por alguna circunstancia existiera algin
elemento que necesitase mayor altura de la permitida podra ser admitido siempre y cizando tenga un tratamiento

adecuado y sea aprobado por parte Ayuntamiento.

Las fachadas a las que hace referencia el punto 2 del citado articulo serdn los diversos planos de cierre de las
edificacionas raspecto a las rasantes interiores, resultantes de la urbanizacion de los espacios libres,

Las construcciones permitidas por encima de la aitura maxima de [a edificacion se regularan conforme al articulo
5.01.24 de as Normas Generales de Edificacidon deif Plan General de Grdenacién Urbana.

La torre-abservatorio det parque, por su propia naturaleza deberd constituir un hito en el enclave y podra rebasar la

altura maxima anteriormente fijada.

Su altura vendrd definida por el disefio que se proponga en el Coneurso de |deas convocado para la realizacion det
conjunto edificado que dé cabida al Centro de Interpretacion del parque de Salburta.

Edificacién bajo rasante

Se debera tener en cuenta et estudio geotécnico para valorar la necesaria impermeabilizacién de los sétanas,
debido al alto nivel fredtico de |a zona. Se prohibe el drenaje perimetral a las edificaciones. Las plantas de sétano

deberan ser estancas.
Alineaciones y Retranqueos
DE LA EDIFICACION

Las alineaciones de la edificacién que aqui se determinan tienen la consideracién de area de movimiente de la

edificacién, disponiendo de |as siguientes separacicnes:

« Lindero con ia zona verde pablica, con el parque urbano v con el espacio libre privado; por las especiales
caracteristicas def uso de esta parceia, se permite, que no exista ningun retranqueo de la edificacién respecto a

todo su perimetro.
DE LOS APARCAMIENTOS

La separacion de los aparcamientos en superficie en los Espacios Libres de Uso Privado serd de 2 metros
respecto al Espacio Libre de Uso Publico, a los Accesos v a las 4dreas ocupables por la edificacion.

DOTACION DE APARCAMIENTOS

Regulado por las Normas Particulares de los Usos, Uso de Estacionamientos, del Plan General de Ordenacién Urbana

de Vitoria-Gastaiz,

SISTEMA DE GESTION

Actuacion diferida por medio de Estudio de Detalle o Actuacién Directa si se presenta un Proyecto Bésico Unitario para

la totalidad de las parcalas del Enclave.

REGIMEN DE USOS

Serén usos compatibles todos aquellos definidos en tas Normas Particulares de los Usos, Use Terciario, Seccion 32, del

Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.
Podemos citar, a titulo de gjemplo:

+ Centros de interpretacion de la naturaleza

+ Salas para cursillos vy seminarios

+ Salas de exposiciones

+ Salones de actos

+ Observatorios de la naturaleza
El resto de los usos se consideran prohibidos,

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS

DILIGENCIA que e extiende para hacer conslar cue st
hoja forma parie de! PLAN PARCIAL DEL SECTCK 1 de
SALBURUA DEL PLOU DE VITORIA-GASTES
aprobadao dafinflivaments por acuerdo de 2 de mayo de
20C% del Ayuntamisnio de Vitorla-Gasteiz y publicado en
el Bofetin Oficia del Terrfioric Histérico da Alava ef 18 de
maye de 2001,

El Dirsclor dal Depaﬁéuﬁb&rﬁdﬁﬂféfbal de Urbanismo

General Alava 15, A Tel 945 133604
{1005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901

http://wwan euskalnet nét/mozasaguie

13, Antonio Saenz deSan
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

5,7.2.5 FICHA DEL ENCLAVE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO E5

Planteado como lugar de ubicacidon de usos colectivos y administratives, centros de empresas, edificios terciarios, oficinas,
bancos, mercados, hoteles y residencias comunitarias y establecimientos publicos recreativos, centros ecuestres... y en general
todos aquellos usos gue sean compatibles con &l uso terciario-comercial en el Plan General de Ordenacién Urbana de Viteria-

Gasteiz.

REGIMEN DE LA EDIFICACION
« Superficie total del enclave: 8.922,67 m®
- Superficie del Espacio Libre Privado: 2.108,16 m?
» Superficie del Enclave Ocupable por la Edificacién: 6.814,51 m?
« Edificabilidad bruta del Enclave: 0,7285 m®/m?s
« Edificabitidad por estrato del Enclave
Sobra Estrato 8: 0,9538 m*/m?s
» Superficie Edificable faprovechamiento limite): 0,9538 x 6.814,51 = 8,500 m’c.
Se refiere al aprovechamiento total del enclave, es decir fa superficie computable a efectos de edificabilidad
conformae a los criterios del articulo 5.01.17 de las Normas Generales de la edificacién del Plan General de
Ordenacion Urbana e Vitoria-Gasteiz.

Parcela minima y Frente Minime

La parcela minima de superficie ceupabie por la edificacidn se fija en 3.000 m?

Se estableceran dos tipos de frentes minimos o minimos de fachada:

£l frente minimo de parcela a espacio libre privade, coincidiendo con la linea recta en que esta dividido el enclave
E5, entre espacio libre privado y la superficie ocupable por {a edificacidn, que sera de 50 metros.

El frente minimo a espacio libre de uso y dominio pUblico, medido sobre la linea curva que delimita e! enclave,
que saera igualmente de 50 matros.

En ES, la linea de separacién o, linderc comun entre las parcelas del anclave serd sensiblemente ertogonal —en
una variacion de +10°, a la linea recta de separacidn entre ef espacio fibre privade del enclave v |a superficie
ocupable por la edificacion, Se evitaran las parcelas con angulos agudos menores de 452,

Superficie Ocupable por la Edificacién

50% conforme a los criterios de cuantificacidn del articulo 5.01.15 de las Normas Generales de la edificacién del
Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, incluyéndose las proyecciones de porches v cuerpos
volados, que quedaran en cualquier caso inscritos en los limites del drea de mavimiento de la edificacion,
axplicitada en o} apartado alineaciones de este articuio vy en aquellas dreas de movimiento que se definieran en el
opartuno Estudio de Detalle. )

Ogupacién maxima sobre Estrato B: 50%. 6.814,61 x 0,60 = 3.407,26 m?

Nimero de plantas
PB+2

Altura méaxima de la edificacion

Sera de 11 metros conforme a los criterios de medicidn del articulo 5.01.20 de {as Normas de Edificacion del Texto
Refundido del Plan General de Crdenacidon Urbana ds Vitoria-Gasteiz. i por alguna circunstancia existiera algin
elemente que necesitase mayor altura de la permitida podré ser admitido siempre y cuando tenga un tratamiento
adecuado y sea aprobado por parte del Ayuntamiento,

Las fachadas a las que hace referencia el punto 2 del citado articulo seran los diversos planos de cierre de [as
edificaciones respecto a las rasantes interiores, resultantes de la urbanizacion de los espacios libres.

Las construcciones permitidas por encima de la altura maxima de la edificacién se reguiardn conforme al articulo
5.01.24 de las Normas Generales de Edificacidn del Plan Generai de Ordenacién Urbana.

Edificacion bajo rasante

Sa debera tenar en cuenta el estudio geotécnico para valerar la necesaria impermeabilizacion de los satanos,
debido al alto nive! freatico de la zona. Se prohibe el drenaje perimetral a las edificaciones. Las plantas de sdtano
deberan ser estancas.

Alineaciones y Retranqueos
DE LA EDIFICACION
Las alineaciones de la edificacién que agui se determinan tienen la consideracion de area de movimiento de la
adificacién, disponiendo de las siguientes separaciones:
* Lindero con fa zona verde piblica: 6 m.
« Lindero con el espacio libre privado: 3 m.
+ Lindero ¢on las parcelas colindantes; 4,5 m.
La separacién minima entre edificios de parcelas colindantes sera como minimo de @ metros,
DE LOS APARCAMIENTOS .
La separacién de los aparcamientos en superficie en los Espacios Libres de Uso Privado sera de 2 metros
respecto al Espacio Libre de Uso Pdblico, a los Accesos y a las areas ocupables por la edificacién.

DOTACICN DE APARCAMIENTOS
Regulado por las Normas Particulares de los Uses, Uso de Estacionamientos, del Plan General de QOrdenacidn Urbana
de Vitoria-Gasteiz,

SISTEMA DE GESTION
Actuacion diferida por medio de Estudic de Detalle o Actuacién Directa si se presenta un Proyecto Basice Unitario para
la totalidad de las parcelas del Enclave.

REGIMEN DE USOS

Seran usos compatibles todos aguelles definidos en las Normas Particulares de los Usos, Uso Terciario, Seccién 38, del
Pian General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

El resto de los usos se consideran prohibidos.

DILIGENGIA que se extiends para hacer conslar que ssia
hoja farma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOX 15 de
SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTEZ
aprobaco definifivamente por acuerdo de 2 de mayo de
2001 del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz v publicads en
ol Boletin Oficlal del Terrfiorio Histdrico de Alava el 18 de

MOZAS AGUIRRE ARCQUITECTOS mayo de 2001, febrero 2001
Genaral Alava 15, 224 Tel 945 133609 hitp:/Awwnw. suskalnet.nétymozasaguirre

07005 Viteria-Basteiz Fax 945 124301 E} Direclor del DeperaaiiteRapisipat ds Urbaniamo

D. Antonio Saenz da%aﬂa Marf@‘?iﬂuniamgul
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6. CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

6.1. GENERALIDADES

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la
practica las determinaciones contenidas en el presente Plan Parcial.

Tales proyectos cumpliran con [o establecido porios articulos 92 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, 67 al 70
ambos inclusive del Reglamento de Planeamiento, 2.04.01, 2.04.02, 2.04.03 y
3.02.12 al 3.02.14 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Vitoria-Gasteiz.

6.2. TIPOS DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION:
* Proyectos de Urbanizacion de los Sistemas de Transporte, Comunicaciones v
Redes de Servicio
* Proyectos de Parques y Jardines en la zona verde
* Proyectos de Recuperacidn paisajistica en el parque urbano
« Proyectos de Urbanizacion en el enclave ES de
interés Plblico y Social
* Proyectos de Urbanizacion del Sistemas de cinco Enclaves con

aprovechamiento {ucrativo

6.3. AMBITO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Para la ejecucion natural de las obras de urbanizacién previstas en el Plan Parcial se
redactardn tantos proyectos de urbanizacidén como etapas previstas, cabiendo la
posibilidad de redactar un solo proyecto en el que se definan tas fases de ejecucién
ceincidentes con la delimitacidn de las etapas.

6.4, ETAPAS
La totalidad de la actuacion permite ia actuacion en tres fases:
* Fase 1: urbanizacion de la via urbana VU1
« Fase 2: urbanizacion de las vias urbanas VU2 y VU3, de los espacios libres
publicos ELPU1, ELPU2, ELPU3 v ELPU4, los accesos AE2, AE3, AE4 v AES.
« Fage 3: urbanizacion del acceso AET.
con tres Proyectos de Urbanizacidn, que podran ejecutarse previamente o en

paralelo a la constitucion en solares de las diferentes parcelas de los enclaves.

8.5. POSIBILIDADES DE ADAPTACION EN RELACION CON LAS DETERMINACIONES
DEL PLAN PARCIAL

El Proyecto de Urbanizacién no podra modificar las previsio%es\def Plan Pa{ciél. No
' - . ) l{.i(ul:NLFA que se extiende para hacer conslar quo siia
obstante podran admitirse adaptaciones motivadas por necesidiade sstédmnitas PUBL DEL SECTON 15 de
. v ] .. . . SALBURUA DFEL P.GOU DE VITORIA-GASTERZ
la ejecucion de las obras de urbanizacion, siempre que estérgbtie SEMRMRRESor acuerdo de 2 de maya de
2001 de_l Ayuntarlento de Viloria-Gastelz y publicado en
el Boletin Oficial dal Tarritorio Historivo de Alava el 18 de

maye de 2001,

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS fgbrero 2001
General Alava 15, 224 To 995 133600 E v T et .
01005 Vitoria-Gastelz Fax 945 134901 i ; %ﬂ?‘iﬁﬁwe ik ' de Urhanismo

. Anfonio Saenz dg:féan!é Maria Muniategui



JAVIFR MOZAS ECUARDC AGUIRRE 18

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA, EXPANSION FSTE NORMATIVA URBANISTICA
justificadas y no signifiguen modificacién de las superficies zonificadas, ni de las

Normas establecidas en las presentes Ordenanzas Reguladoras.

6.6. VINCULACION

Constituyen elementos vinculantes los accesos a los enclaves representados en los
planos de Ordenacién, correspondiendo su definicién final a las diversas
parcelaciones, segun {as determinaciones que se establezcan en los Estudios de
Detalle, o Proyectos Basicos Unitarios, que deberan presentarse ante el

Avyuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

6.7. DOCUMENTACION

Los Proyectos de Urbanizacidon deberan incluir, como minimo los documentos y
obras indicadas en los articulos 689 y 70 del Reglamento de Planeamiento de la Ley
del Suelo asi como el 2.04.01 y 2.04.02 de las Normas Urbanisticas dei Plan

General.

6.8. REAJUSTE DE RASANTES Y ALINEACIONES

No tendran la consideracion de reajuste de las rasantes de viarios, aquellas
modificaciones que alteren, en mas o menos 1,50 metros, las rasantes definidas en
los Planos de Ordenacion.

Igualmente ocurrira con las desviaciones de los ejes de los viarios, cuando las
alteraciones de éstos se sitien, en mas o menos 1,80 metros, siempre que no
supongan incremento de las superficies calificadas como Sistema de Enclaves.

En aquellas zonas en que coincidan con la zona verde publica o con los espacios
libres publicos, los respectivos proyectos podran ajustar, justificAndolo, {os limites

de contacto.
6.9. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA ESPECIFICA

6.9.1. Cumplimiento de la Ley para la Promocion de la Accesibilidad

En cuanto a la eliminacion de barreras urbanisticas se estara a lo dispuesto en la

normativo para la supresion de Barreras Urbanisticas y mas concretamente en la

Ley para la Promocidn para la Accesibilidad, Ley 20/1997 y las Normas Técnicas

sobre Condiciones de Accesibilidad en los Entornos Urbanos, Espacios Publicos,

Edificaciones y Sistemas de Informacién y Comunicacion, Decreto 68/2000,

Boletin Oficial del Pais Vasco 12/06/2000, numero 110. En el Anexo 3 se indica de

manera clara y pormenorizada el efectivo cumplimiento de la misma, con una

descripcion de las medidas adoptadas al efecto.
DH..!GENC!A qQue se extiende para haver constar que esls
hoja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOK 13 ds
SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTEIZ
aprobado definitivamente por acuerdo de 2 de mayo de
2001 del Ayurtamiento de Vitorla-Gastsiz y publicado en

&l Boletin Oficial def Territorio Historico de Alava ef 18 de
mayo de 2001,

%402#\3 AGUIHHAE ARQUITECTOS _ffebrero 2001
T Wiava 15, & TET 925 T2E00 T/ tostacyne <
01005 Vitoria-Gasts” Fax 845 134901 EI B0 gl Wb’aﬂﬁﬁ de Urbanismo

D, Antonio Stenz de Santa Mar’ié Munialeguf
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6.9.2. Proteccién de los cauces

Su localizacidn y extensidn queda marcada en Plano de Ordenacion, siendo los
usos permitidos tinicamente los de Conservacion, Proteccion y Mejora del
arbolado, por lo que las linicas acciones urbanizadoras seran las de restauracion
forestal.

Se admiten, las imprescindibles obras de colectores y conducciones
subterraneas de saneamiento o aguellas otras que por necesidad de su trazado
deberan atravesarla.

Se adoptaran configuraciones blandas para el tratamiento de las margenes y se
respetaran los retiros minimos de edificacion y plataforma de urbanizacion
definitivos segun el apartade F4 del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de
Margenes de Rios y Arroyos de fa Comunidad Auténoma del Pais Vasco, que se
concretan en 15 metros a la linea de edificaciéon y de 5 metros a la linea de

urbanizacion.

6.10. CONDICIONES DE DISENOQ Y DE MATERIALES

Desde el Plan Parcial se definen las condiciones estéticas para las edificaciones. Es
pretension del mismo la obtencion de unidades de volimenes edificatorios
limitados, que se articulen entre si mediante los mismos tratamientos de
composicion y material.

Las edificaciones deberan responder a criterios ecoldgicos de respeto al medio
ambiente, de sostenibilidad y de utilizacidn de energias renovables.

Para ello se apuntan los siguientes criterios:

6.10.1. Criterios sobre la construccién
» Utilizar materiales que puedan recuperarse, reutilizarse o reciclarse
facilmente
+ No utilizar, siempre que la solucién constructiva lo permita, materiales de
aislamiento térmico gue utilicen HCFC,
+ Utilizar maderas que dispongan de certificado de origen, preferiblemente
trabajadas en talter y sin tratamiento.
» No utilizar maderas tropicales.
« Utilizar pinturas y barnices que cumplan alguna de las normas de criterios
ecolégicos. Procurar utilizar pinturas, barnices y aceites naturales, Evitar las
pinturas con disolventes.
*» En los sotanos, se prohiben expresamente los sistemas de drenaje
perimetrales, exteriores a las edificaciones, con el fin de evitar la desscacién
del acuifero. Las plantas sotano deberdan ser estancas.

] . DILIGENCIA que se exfiende para hacer constar aue ssla
* Las redes de infraestructura y en especial la red de sanaamiense SEIMRCIAL DEL SECTOR 15 do
SALBURUA DEL PGOU DE VTORIA-GASTERZ
aprobado deffnilivamente por acuerdo de 2 de mayo de
2001 del Ayuntamienio de Vitoria-Gasteiz v pubicade en
&l Boletin Oficial def Tarriforlo Histrico de Alava e} 18 de
mayo de 2001,

estancas para evitar la contaminacion del acuifero.

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS El Director def Departamenth iynigje) de Urbanismo
General Mava 5, 2%A Tel 945 133609 http.//www.euskaffietnef/mozasaguime

01905 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 ) mozasagtime@iaplust.net
D. Antonio 34enz de Santa Merla Muniategui
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6.10.2. Medidas y materiales aconsejados
» Camara de aire interior en tabiques
* Aislamiento a base de vermiculita o de fibra de celulosa
* Revocado de muros y paredes
= Vidrio
+» Plastico reciclado
» Piedra
+ Carcho y lindleo
* Madera de silvicuitura
*» Barnices no toxicos
* Pinturas a base de boérax o latex
« Aceites resinosos
» Cera de abeja
» Disolventes naturales
+* Moquetas de lana natural
» Cobre
* Inodoros con cisterna doble capacidad
* Grifos de volumen constante
* Papel reciclado
* Radiadores con termostatos independientes
* Planchas metalicas tras los radiadores
» Energia fotovoltaica
» Energia solar-termica
» Lamparas de bajo consumo
+ Lamparas fluorescentes
* LAmparas que no emitan rayos UVA

+ Gas natural

6.10.3. Medidas y matorialos desaconsejados
* Espuma de urea-formol
* Poliestireno
» Revoco con fosfo-yeso
* Fibrocemento a base de asbesto
« Amianto

+ Metacrilato

* Moquetas tratadas con formol

+ Maderas tropicales no renovables
* PVC

« Gasotleo DILIGENCIA que se extiende para hacer constas Gue asta
hoja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTON 15 de

* Plomo SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTEIZ
aprobado definiivamente por acuerdo de 2 de mayo de
2001 del Ayuntamiento de Vitoia-Gasteiz v publicado en
&l Boletin Oficial def Terrlorlo Historico de Alava ! 18 de
mayo de 2001,

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS El Dirsotor d? D%dﬁgm&%
General Alava 15, 74 Tal 945 133609 Riip: /sy EUSEaInE Tl G7asagul cipal de Urbanismo
11005 Vitoria-Gasteiz . Fax 945 134901 mozasagm 2 aplust nst

1, Antonio Séenz

Sa a Mar#a Muriategul
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8.10.4. Requisitos de las instalaciones
« Disenar las instalaciones ampliables y adaptables para que el usuario pueda
patticipar en el resultado final de 1a instalacion y pueda modificarla
facilmente.
+ Considerar el control solar de las ganancias térmicas y de las necesidades
de iluminacion artificial en el disefo. ‘
* Estudiar la posibilidad de emplear energias renovables, por ejemplo
colectores solares para produccion de agua caliente sanitaria.
« Centralizar las instalaciones del edificio y las distribuciones principales:
horizontal y vertical. Disponer de espacios ventilados y adecuados para estos
casos.
*» Disefar las redes de distribucién de las instalaciones de forma que sean
facilmente accesibles y manipulabies, y puedan seccionarse para realizar
reparaciones.
* Disefiar las instalaciones exteriores o redes de alimentacion reagrupadas,
localizadas, accesibles,
» Utilizar para todas las instalaciones sistemas de control y gestion
automatica de funcionamiento.
* En el proyecto, dar resultados energéticos del edificio diseftado sobre el
consumo previsto durante un afo de uso, en kwh/m?ano.
» Disefar las instalaciones de saneamiento separativas para aguas limpias y
aguas negras. ‘
» Utilizar algun sistema de ahorro de agua en las cisternas de inodoros.
* Prever la recogida del agua de lluvia para reutilizarla en el riego de zonas
ajardinadas.
« Considerar la instalacidn de captadores solares para la produccién de agua
caliente sanitaria, con sistema auxiliar convencional de apoyo.
« Disponer de acumulador de agua caliente cuando la demanda de consumeo
sea irregular, asi como de una red de distribucién con circuito de retorno de
agua caliente.
« Aislar térmicamente los elementos de [a instalacion para evitar pérdidas de
calor.
» Utilizar rociadores come sistemna de reduccion de caudail en la griferia de los
aparatos sanitarios de ducha, lavabo y fregadero,
» Disenar sistemas de riego adecuados a los consumos necesarios para la
vegetacion elegida y el clima de la zona.
» Considerar la instalacion de placas fotovoltaicas para producir la energia
necesaria para el funcionamiento de la instalacién de riego.

« Disenar las instalaciones, zonificando en funcion de la orientacidn de los

DILIGENCIA gue sp axtiende para hacer con
_ star gue &8
%Si;a forma parie def FLAN PARCIAL DEL SECTOqR 1§ :j:
LBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTEZ
aprobado definitvamente bor acverdo de 2 de mayo de
2001 dei Aygry!amiento de Vitoria-Gastsiz ¥ publicado en
&l Boletln Gficlal dal Temiionio Histérico do Atava ef 18 dE;

espacios y de las demandas energéticas de necesidad

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS mayode 2001 fobrero 2001
1Al 3 : . at. i
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« Disefar preferiblemente instalaciones de calefaccion con montaje visto. Si
no, disponer de zonas registrables y proteger las tuberias adecuadamente.

» En las instalaciones de climatizacidn utilizar equipos de refrigeracion que no
empleen CFC, ni HCFC.

« En instalaciones de climatizacidn y ventilacion disponer las entradas de aire
fresco alejadas de fuentes contaminantes, de salidas de extraccién de aire,
protegidas y con filtros.

« Utilizar sistemas de control de funcionamiento, regulacién automatica de la
temperatura y programacion sectorizada del sistema de calefaccion vy
refrigeracion.

+ Utilizar preferiblemente lamparas de alumbrado de bajo consumo, larga
duracion y aito rendimiento.

« Considerar la instalacion de luminarias para espacios exteriores que
funcionen con placas fotovoltaicas,

« Utilizar sistemas dométicos vy de gestion de la energia.

« Prever un circuito de preinstalacion domética, un bus de comunicaciones, al
cual se pueden ir afadiendo nuevos sensores y actuadores que den nuevas

aplicacionss.

6.11. REQUISITOS MEDIOAMBIENTALES
» Todos los edificios de este Sector 15 deberan obtener, como reguisito
imprescindible para obtener licencia, ¢l Certificado de Eficiencia Energética. Ver
Anexo 5, con la via simplificada y el resumen de ios requisitos de certificacion.
» Todos los edificios de los enclaves E3 y E4, deberan cumpilir los
Requerimientos de Energia Solar que se ponen de manifiesto en el Anexo 6.
Para el resto de los enclaves, asl como para el equipamiento social ES, estas
medidas seran aconsejadas.
« Utilizar vegetacion autdctona, adecuada a las condiciones climéticas del lugar y
vegetacion resistente a la escasez de agua.
s incorporar algtn sistema de control solar en las aberturas orientadas al sur,
como elementos pasivos fijos: aleros, voladizos, o moviies: persianas, toldos...
» Prever espacio para almacén y contenedores separados de materiales
reciclables y reutilizables: vidrio, papel y cartén, desechos organicos...
« Organizar los espacios exteriores de forma que se mantengan separadas las
zonas de acceso de peatones de las de coches.
+ Disefnar espacios para los ciclistas: carril de bicicletas de acceso al edificio,

lugar de estacionamiento de bicicletas.

DILIGENGIA qus se extiende para hacer constar que ssia
hoja forma parle del PLAN PARGIAL DEL SECTOR 15 de
SALBURUA DEL P.GCU DE VITORIA-GASTEIZ
aprobado definitivamante por acuardo de 2 de mayo de
2001 del Ayuntamiento da Vitoria-Gaslaiz v publicado en
el Boletin Offofal del Terriioso Historico de Alava e 18 de
mayo de 2001. .
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General Alava 15, 27A Tl 545 133609 SRRt e R R
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6.12. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION Y DEL ENTORNO

6.12.1. Frentes y medianeras

En cuanto al nivel de acabados todos los perimetros de la edificacion, asi como
las medianeras previas a las ampliaciones tienen caracter de fachada principal,
especialmente las fachadas enfrentadas a espacios libres del parque de uso
publico,

Las construcciones auxiliares e instalaciones, deberan tratarse con idéntico nivel

de calidad y similitud de materiales que la edificacién principal.

6.12.2. Cerramientos de las parcelas

Las diversas parcelas, conforme a sus requisitos y caracteristicas, podran
cdotarse de cierres a base de mallas metalicas o similares, que en cualguier caso
deberan ir acompafadas de setos vegetales. Las mallas metalicas quedaran
situadas detras del seto y no seran visibles desde el exterior de la parcela.
Estos cierres vegetaies, podran verse acompanados en su interior mediante un
elemento metélico, tipo verja o malla, totaimente oculta desde el exterior, y con
una altura maxima de 1,80. El apoyo de este elemento metalico podra situarse

sobre modificaciones leves del terreno.

En el caso de los linderos a parcelas colindantes se permitiran cierres de
elementos de madera, no superiores a 1,50 metros acompafiados de masas

arbustivas, situadas ambos lados del linde.

La delimitacion de fa propiedad debera corresponder a un bordillo perimetral, de
10 centimetros de altura, como maximo, respecto a la rasante natural del

terreno.

6.12.3. Rotulos

Los efementos anunciadores de la actividad o de la exposicién deberan cumplir
las condiciones de retranqgueo de cada parcela. No podran sohrepasar, con
ningun elemento, la alineacién del enclave fijada en este Plan Parcial, de modo
gue no existan elementos volados sobre la via publica, Zona Verde o Espacio
Libre de Uso Pablico. Asimismo, no podran nunca invadir el ancho entre
parcelas, necesario para el paso del camién de bomberos.

Solo podrd instalarse un elemento anunciador por parcela o actividad y su altura
maxima sera el de la edificacion a la que sirva. \
Cada instalacion quedara sefalizada, indicandose su actividad, con las

suficientes condiciones de seguridad y proteccién, asi como con las

restricciones de utilizacion y acceso a la misma. DILIGENCIA que se extiende para hacer constar que esta
hoja farma parie del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
SALBURUA DEL PLOU DE VITORIA-GASTEl
aprobado definitivamenle por acuerdo de 2 de mayo de
2001 dei Ayuntamiento de Viteria-Gastelz v publicado en

MOZAS AGUSRRE ARQUITECTOS & Boletin Ofical del Yergloria, Higipyico do Alava ol 18 de
General Alava 15, A Tel 945 133603 mﬁﬁazﬁﬁaﬁ@éuskaInet.ne%{mazasaguiire :
01905 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 mozasaguirre@aplustnet
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6.12.4. Condiciones Estéticas del Terreno

En la zona verde exterior a los enclaves, se dispondran perfiles reformados del
terreno, con la finalidad de aminorar los impactos visuales producidos por las
construcciones auxiliares e instalaciones complementarias, que sea
imprescindible situar en los espacios libres privados.

En el caso de los aparcamientos, se tomaran idénticas medidas, creando suaves
transiciones y ondulaciones, que quedaran contemplados en el Proyecto de
Urbanizacién de cada Enclave.

lgualmente se crearan pantailas vegetales, con especies arboreas de crecimiento
répido, alrededor de estas construcciones auxiliares e instalaciones

complementarias.
6.13. CONDICIONES TECNICAS

6.13.1. Comunes a todas las obras de urbanizacién

Las condiciones técnicas y caracteristicas de los diversos elementos quedan
supeditados a lo determinado en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Vitoria-Gasteiz vy Texto refundido de la Ley del Suelo de 1992 y sus Reglamentos.

6.13.1.1. TALUDES ¥ DESMONTES

Los desniveles, tanto entre parcelas colindantes, como en el interior de estas
y de las mismas respecto a los espacios libres publicos y red viaria,
dispondran de pendientes na superiores a la relacion 1:2 {1 metro de
desarrollo vertical por 2 metros de horizontal).

Se toleraran muretes de contencidn de una altura maxima de 0,80 metros.

6.13.1.2. CONSTRUCCIONES AUXILIARES E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Se consideraran incluidas en este apartado, exclusivamente, las edificaciones
destinadas a control de acceso y seguridad, caseta de basuras e instalaciones
tecnicas.

{ as condiciones estéticas de estas pequefias edificaciones deberan estar en
consonancia con el ambiente que se pretende conseguir en todo el Sector.
Las construcciones auxiliares e instalaciones, deberan tratarse con idéntico
nivel de calidad y similitud de materiales que |a edificacion principal.

Su superficie construida no podra ser mayor de 100 m?,

Estas edificaciones no computan a los efectos de ocupacion y
aprovechamiento lucrativo, pero si que estan afectadas por |as limitaciones
de alineaciones y retranqueos de cada enclave.

Asimismo, no podran nunca invadir el ancho entre parcelas, necesario para el
B DILIGENCIA que se extionde para hacer constar aue o
paso del camién de bom bgros. hoja ferma parte del FLAN PARCIAL DEL S;Sé?{cgﬁl\eijj
SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTEZ
aprobado definifivamente por acerd de 2 de mayo de
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Al igual gue el resto de edificaciones estarédn sometidas a la aprobacidn del
Ayuntamiento.

No tendrén esta consideracion ios centros de transformacién e instalaciones
eléctricas que deberan estar incluidos en el volumen construido de la

edificacidn principal, dentro de {a superficie ocupable.

6.13.1.3. NIVELES ACUSTICOS

Al objeto de regular la proteccion de los distintos espacios gque forman parte
de cada enclave deberan adoptarse las precauciones de forma que no se
sobrepasen los limites maximos de energia en sus manifestaciones actsticas
y de vibraciones, que se establezcan en esta Ordenanza, vy sin perjuicio de la

reglamentacion nacional o comunitaria que se establezca con posterioridad.

Los niveles de emisidn y sus consiguientes de presidn acdstica con su valor
eficaz seran objeto de exigencia y correccion si fuere preciso para que los
niveles equivalentes externos medidos en los distintos bordes de las parcelas
sean durante el dia, es decir de 6 de la mafana a 10 de |a tarde, de 70 dB{A} y
60 dB(A) durante {a noche.

La superacién de estos niveles obligard a que el titular de la actividad
calusante de [a misma adopte las medidas de insonorizacién y aislamiento
aclstico que garantice el cumplimiento de {as prescripciones establecidas.
En cualquier caso, se debera cumplir la normativa acustica que tiene

establecida el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

6.13.2. Condiciones técnicas para la red viaria rodada y peatonal

Su localizacion y trazado queda recogido en el Plano de Ordenacién,
distinguiéndose dos tipos: viario principal VU1 y secundarios VU2 y VU3,
admitiendo Unicamente el uso de aparcamiento en la zona de contacto con las
vias urbanas, en los accesos AE1, AE3 y en el espacio que esta situado en el
fondo de saco de la via urbana VU2.

Las condiciones det Proyecto de Urbanizacion contemplaran las indicaciones
marcadas en la presente Normativa, asi como lo indicado en articulos 69y 70
del Reglamente de Planeamiento y articulos 2.04.01 y 2.04.02 de las Normas
Urbanisticas del Pltan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Los aparcamientas estaran ocultos por elementos vegetales, recomendandose
masas arbustivas, setos... pudiéndose conjugar con leves ondulaciones del
tarreno, de aitura maxima de 1 metro, que permitan esconder los vehiculos a ia
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En la parte grafica y en cumplimiento de los articulos 52 y 60 del Reglamento de
Planeamiento se describen los diferentes tipos de viarios definiendo las
siguientes determinaciones:

- Trazado en planta

~ Rasantes definitivas

— Perfites longitudinales y transversales

Los materiales de acabado deberan quedar definidos en los planos de 1os
distintos Proyectos de Urbanizacidn, con diferenciacidn precisa de aquellas
calzadas terminadas en adoquin, de las de firme flexible, igualmente los pasos
de peatones, asi como los accesos a las diferentes parcelas deberan ser
resueltos en el proyecto de urbanizacion mediante el material de pavimentacién

adecuado a su uso y necesidades de conservacién.

6.13.2.1. APARCAMIENTOS
El Plan Parcial obliga a las distintas parcelas a resolver sus necesidades de

estacionamiento en el interior de las mismas y de acuerdo a la relacién
plaza/m? techo construido marcado en cada ordenanza, quedando
expresamente sefialado el aparcamiento de las calzadas, en las bandas

{aterales de los viales.

En |a parte grafica se determinan con caracter vinculante la ubicacidn y

dimensiones de los tres aparcamientos de uso publico planteados.

Los servicios de interés publico y social deberan disponer de las dotaciones

que marquen las ordenanzas de aplicacion.

6.13.2.2. SENDAS PEATONALES

ta senda peatonal que recorre el parque de Salburda sera compatible con el
uso cicloturista y circuito de cross, ademas se realizara con un firme
adecuado que posibilite |a tolerancia de trafico rodado con fines de

inspeccion y vigilancia.
6.13.3. Condiciones técnicas para el parque urbano

Se adoptaran configuraciones blandas para el tratamiento de las méargenes y

se respetaran {0s retiros minimos de edificacién y plataforma de urbanizacién

definitivos segun el apartado F4 del Plan Territorial Sectorial de Ordenacién

de Mérgenes de Rios y Arroyos de la Comunidad Autor?&%“déh@as&:&lm@ma hacer conslar que esta
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6.13.4, Condiciones técnicas para los espacios libres de uso privado

Se

aplicara idéntica normativa legal que en el articulo precedente. Las

condiciones de proyecto seran las marcadas en la Memoria. Asi mismo sera de

apl

icacion las determinaciones de cada ordenanza segun zona, en lo referente a

dotaciones de aparcamiento, como lo determinado para las condiciones

gstéticas de las presentes Ordenanzas.

Las caracteristicas y usos permitidos en las franjas de terreno definidas con la

calificacién de Espacios Libres privadas, quedan reguladas, seguin cada enclave,

del

siguiente modo:

E1: Podra acoger el 50% de |a totalidad de las plazas de aparcamiento
exigidas al enclave. El resto sera zona libre, ajardinada, de uso privado.

E2: Podrs acoger el 90% de la totalidad de las plazas exigidas al enclave.
Existira, como minimo, la plantacién de una especie arborea cada 100 m?, las
bandas de aparcamiento se ocultaran con setos bajos, de altura maxima 1,50
metros. Las bandas de rodadura de vehiculos seran adoquinadas para
dificultar velocidades elevadas. Existird una red de recorridos peatonales que
conduzca a la zona edificada, con seguridad suficiente para las personas.

E4: Su disenoc sera el resuitante del concurso de ideas convocado al efecto
por el Centro de Estudios Ambientales. En el podran tener cabida pequerias
construcciones como paneles explicativos, casetas de mantenimiento del
parque, observatorio de aves, marquesinas de proteccidn, cabinas de
recepcion, etcétera, cuya edificabilidad no sera computable. No restara, por
tanto metros de techo construido a la superficie edificable del enclave.

EB: Las plazas de aparcamiento exigidas a este enclave se pueden ubicar en
el aparcamiento publico del pabeildn Buesa Arena. Este espacio libre privado
sera zona verde, ajardinada, atravesada por los caminos de acceso que

conduzcan a las distintas edificaciones de las parcelas.

Los enclaves E3, E4 y E5, al tener en comtin la via urbana VU2, contigua con
el aparcamiento del pabellén Buesa Arena, podran contar con esta dotacion

para ubicar el 100% de los aparcamientos exigidos.

Admitiendo el uso de aparcamiento al aire libre en estoS‘Ed5hcioss ediedie pars hacer constar qus ests
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seguridad, caseta de basura e instalaciones técnicas, con las condiciones
fijadas en el apartado de Construcciones Auxiliares e Instalaciones
Complementarias,

Asimismo, los espacios libres de uso privado, deberan permitir la ejecucion
de las redes y elementos infraestructurales de servicios, mobiliario urbano y
demss elementos de urbanizacion como exedras, pérgolas, escaleras,
rampas, estanques, lagos, caminos, senderos...

El tratamiento de materiales de acabadoe de estos espacios libres de uso
privado responderd al uso a que estén destinados: zonas verdes y espacios
ajardinados, pasos y zonas estanciales y dreas de aparcamiento.

Los aparcamientos deberan retranquearse 2 metros respecto a la linea

perimetral que sirva de limite a los espacios libres de uso privado.

6.13.5. Condiciones técnicas para las zonas verdes en el area de terciario

Las zonas verdes, a pesar de tener una calificacidon global que {as diferencia,
asumiran todas las caracteristicas, especificaciones y hormativa del parque
urbano.

La intencién es que el parque, a través de estas zonas verdes de uso publico, se
extienda por entre los enclaves con aprovechamiento {ucrativo y llegue hasta el

portal de Zurbano.

6.13.6. Condiciones técnicas para las redes de abastecimiento de agua,

riego e hidrantes contra incendios

Estas redes se deberan ajustar a todas las normas que le sean de aplicacién en
particular las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion, las de proteccidn contra
incendios, asi como los criterios generales marcados par AMVISA, ademas de
fas condiciones indicadas en la Memoria del presente Plan Parcial.

6.13.7. Condiciones técnicas para la red de saneamiento

Seréan de aplicacidn las Normas Tecnhologicas de la Edificacion y el resto de ia
normativa vigente y deberd cumplir con las condiciones marcadas en la
Memoria del presente Plan Parcial.

La red de saneamiento, sera estanca para evitar la contaminacion del acuifero,

6.13.7.1. VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES
LILIGENCIA
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* Los desagles de drenaje de 4reas potencialmente no contaminadas no

requeriran autorizacién de vertido en la red del poligono.
+ Cada actividad deberd tener una tnica conexién de las aguas residuales
a fa red del Sector. En dicha conexién se situara la arqueta que se

denomina arqueta de control.

6.13.8. Condiciones técnicas para el suministro de energia eléctrica y
alumbrado piblico

Seran de aplicacion los Reglamentos de Alta y Baja Tension y el resto de la
normativa vigente, ademas se debera tener en cuenta lo fijado en la Memoria.
Los centros de transformacion se situarén en el interior de las edificaciones vy no
en los espacios libres de uso privado, conforme a las condiciones estéticas de

las presentes ordenanzas.

6.13.9. Condiciones técnicas para la red de distribucién de gas

Se tendran en cuenta el Reglamento del Servicio Publico de Gases
Combustibles, Normas Basicas, Reglamento de Redes y Acometidas asf como
demas normativa vigente. Complementariamente, ademas de las Normas
establecidas por la compa#nia suministradora, se debera seguir lo marcado en la

Memoria.

6.13.9.1. OBJETO

El objeto del estudio del trazado de la red de gas, es el de definir los
materiales y sus didmetros, accesorios y valvuleria que se utilizaran en la
construccién de las redes de distribucidn y acometidas de gas natural que
permitiran abastecer a los usuarios de los sectores domeéstico y comercial
que se ubicaran en el Bector 15 de Salburda, perteneciente al Término
Municipal de Vitoria-Gasteiz.

Las redes objeto de este anteproyecto de canalizacidén de gas natural tendran
una longitud aproximada de 2.125 metros, de los cuales 138 metros estaran
destinados a acomestidas, discurriendo la totalidad de infraestructuras por calles
y viales de dominio publico, segun queda reflejado en el plano que se
acompana.

Las citadas redes, estdn proyectadas en Polietileno de Media Densidad (PE 80 y
SDR11)} y disefiadas para vehicular gas natural en Media Presidén B (MPB). La
distribucion, tal y como se refleja en fa separata de cédlcuios, corresponde a una
tipologia de red mixta, donde la alimentacion se llevara a cabo desde la
Estacion de Regulacion y Medida APA/MPB nimero 207 (Punto A), sita en la
calle Larragana del poligono industrial de Betoiio, asi como desde la
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La construccidn de |a totalidad de las redes de distribucion de gas natural
contenidas en este anteproyecto, se efectuard en todo momento en
coordinacién con los trabajos programados para la urbanizacion y creacion
de infraestructuras en el Sector 7 del poligono de Salburla, y de acuerdo con
fas secciones tipo especificadas en el plano P.$.-073-00 (Red MPB).

La obra civil necesaria para el alojamiento de las citadas redes de distribucion
de gas natural seran efectuadas y correrdn por cuenta de ia urbanizadora del
mencionado poligono de Salburda, siguiendo las especificaciones técnicas de
Gas Natural de Alava, S.A., empresa esta (ltima que efectuard las labores de
inspeccion, control y direccion facultativa de las obras resenadas en este
proyecto.

Todo ello se realizard para dotar de suministro de gas natural, mediante las
correspondientes acometidas, a consumos del sector Terciario-Comercial que
se situaran en el Sector 156 de Salbur(a, habiéndose contemplado al disefiar
las redes, objeto de este estudio, el consumo potencial de la citada zona.

6.13.9.2. CONDICIONES TECNICAS DE SEGURIDAD
t.as Condiciones técnicas vy de seguridad para la ejecucion de las redes en su
fase de montaje, puesta en servicio, y posterior utilizacidon de sus
instalaciones se ajustaran a los Reglamentos que le sean de aplicacion y en
especial a los siguientes:
* Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combustibles,
Decreto 2913/1973 de 26 de Octubre {Boletin Oficial del Estado nimero 279
de 21 de Noviembre de 1973).
» Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, Orden
18 de Noviembre de 1974 (Boletin Oficial del Estado nimero 292 de 6 de
Diciembre de 1974).
» Crden del Ministerio de Industria y Energia de 26 de Octubre de 1983
{Boletin Oficial del Estado 8 de Noviembre de 1983) modificando dicho
Reglamento. Correccién de errores correspondiente (Boletin Oficial del
Estado 23 de Julio de 1984).
» Orden del Ministerio de Industria y Energia de 6 de Julio de 1984 (Boletin ;
Oficial del Estado 23 de Julio de 1984}, por la que se modifican:
» Reglamentc de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, o
Orden 18 de Noviembre de 1974 (Boletin Oficial del Estado nimero 292 - .
de 6 de Diciembre de 1974).
+ Orden del Ministerio de Industria y Energia de 6 de Julio de 1984
{Boletin Oficial del Estado, 23 de Julio de 1984).
+ Orden del Ministerio de Industria y Energia de 9 de %é?ég;g@%i?(??g&ende para hacer corsiar que esta
(Boletin Oficial del Estado 21 de Marzo de 1994). SALB‘URUA pﬁf.e P.Ghjoéémég D\%’gg%gi‘?'dﬁ
probado definitvamenta par acuardo de 7 de ma:fﬁjlg

2001 dei Ayumtamiento de i
: iforia-Gastgly i
el Boletin Oficia] ga| Territorio Histérico de fxlgﬁg“gf?g gg

mayo de 2001,
MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS i Director del DapariEatyring 28 2 -
General Alava 15, 22A Tel 945 133603 fittp: 7w, euskalnef nat/mefasaguin al Urbanisma
11005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134801 moz%,é'agu\?ng@qpluﬁ;;ﬁet

I Anfonio Séenzﬁ;’ie Santa Maria Muniategy!




JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE 31

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE NORMATIVA URBANISTICA

+ Orden del Ministerio de Industria y Energfa de 29 de Mayo de 1998
(Boletin Oficial del Estado 11 de Junio de 1998),
Seran de aplicacion fos apartados siguientes del Reglamento de Redes y
Acometidas de Combustibles Gaseosos:

s Instruccion Técnica Complementaria ITC-MIG 5.3

“Canalizaciones de gas en Media Presién B”,

* Instruccion Técnica Complementaria ITC-MIG 6.2

“Acometidas de gas en Media y Baja Presién”,

La Autorizacidn y Puesta en Servicio de las instalaciones objeto de este
proyecto, se ajustara a lo estipulado por el Departamento de Industria,
Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco en el Decreto 107/1998 de 9 de Junio
de 1998 (Boletin Oficial del Pais Vasco de 26 de Junio de 1998).

6.13.9.3. PROFUNDIDAD DE ENTERRAMIENTO.

Este concepto, [lamado “recubrimiento” en el plano correspondiente, se
define como la distancia entre la superficie del terreno una vez abierta ia pista
de trabajo y la generatriz superior de la tuberia instalada en la zanja.

El recubrimiento minimo exigido para las canalizaciones de gas en Media
Presion B {MPB), sera de 0,50 metros, teniéndose en cuenta, en todo
momento, lo especificado en la Instruccion Técnica Complementaria {ITC-MIG
5.3 del Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, y
compliementado con las medidas adicionales que figuran en &l planc que se
adjunta: P.5.-073-00 y en las Grdenanzas Municipales existentss al respecto.

6.13.10. Condiciones técricas para la red de telefonia y

telecomunicaciones
La red de distribucién de teléfono y comunicaciones se ajustara a la nhormativa

que le es de aplicacion, asi como las propias de las compania istradoras,

ademas se estara a lo indicado en {a Memoria.
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