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PLAN PARCIAL DEL SECTGR 15. SALBURUA, EXPANSION ESTE MEMORIA

1. ANTECEDENTES

Con fecha 21 de enero de 2000, el Pleno del Ayuntamiento acordé aprobar el “Convenio
para las ampliaciones de la ciudad al este y al oeste, en Salburta y Zabalgana”. Dicho
convenio tiene por objeto articular un instrumento de cooperacidn entre el Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz y los propietarios particulares de los terrenos afectados por las dreas

de expansion de Salburda y Zabalgana.

2.0BJETO DEL PLAN PARCIAL

La conveniencia y oportunidad de la formulacion del citado documento urbanistico viene
justificada por la necesidad de habilitar legalmente al Ayuntamiento para iniciar el
proceso expropiatorio en el Sector 15 {segun se denomina en el Plan General), para
localizar en 1os sectores residenciales, el aprovechamiento generado por las fincas
afectadas, segtin los términos del Convenio para las ampliaciones de la ciudad al este y al
oeste, en Salburla y Zabalgana, evitando asi retrasos en la gestién de los Sectores.

3. ENTIDAD PROMOTORA
El promotor del presente Plan Parcial del Sector 15, Expansion este, Salburta, es la
Sociedad Urbanistica Municipal Ensanche 21 Zabalgunea.

4 EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor del Plan Parcial del Sector 15 esta formado por los arquitectos Javier
Mozas Lérida y Eduarde Aguirre San Martin, con ios nimeros: 962 y 2570 del Colegio
Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro, Delegacién en Alava.

5.JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN
El planeamiento urbanistico se atiene a lo que especifica la "Modificacion del Plan
General de Ordenacién Urbana del Término Municipal de Vitoria-Gasteiz. Reclasificacion
de suelos para la creacidn de un nuevo sector Espacio Libre y Terciario-Cormecial, de
suelo urbanizable en la zona este de la ciudad”. Sector 17, Salburta 3. (Sector 15 segtin la
denominacion que establece el Plan General),
Dicha reclasificacion consistio en:
» Clasificar como suelo urbanizable programado, con la consiguiente definicion del
sector, suslos clasificados como suelos no urbanizables protegidos, agricolas de
situacién estratégica, agricolas de interés natural, riberas del sistema hidrologico y
red viaria,
¢ Clasificar como suelo urbanizable programado, a incorporar al nuevo sector, parte
del sistema general en suelo urband correspondiente al trazado, sin ejecutar, del
viario limite, situado al este de la ciudad, como prolongacién de la calle Cuenca del

Deva. DILIGENGIA que se extlenda para hacer constar que esia
hoja forma parte del PLAN PARGIAL DEL SECTOR 15 de
SALBURUA DEL RGOU DE VITORIA-GASTEZ
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE MEMORIA

6 BASE LEGAL
l.a cobertura legal de esta Plan Parcial viene otorgada por |la aprobacidn del Plan General
de Ordenacién Urbana, segtin Decreto Foral 135/2000. con fecha 27 de diciembre de 2000,

7.8ITUACION, LIMITES Y RELACION CON LA CIUDAD

El entorno del ambito del Plan Parcial se compone de una zona industrial al norte con el
pabellén Buesa Arena en el extremo naoreste. Al sur una zona de expansién urbana. Al
este [a balsa de Zurbano y su entorno natural y al ceste, una zona de expansian urbana,
el equipamiento deportivo de Michelin y la Entidad Local Menor de Betofo.

Los limites son los siguientes: al norte: portal de Zurbano y Sistema General de
Equipamiento Geneérico, como aparcamiento del pabellén Buesa Arena. Al sur: limite
norte del Sector 7 vy limite norte del suelo urbano de la Entidad Local Menor de Elorriaga.
Al este: suelo no urbanizable, como extensa zona protegida de Salburda. Al ceste: linea
quebrada como limite este de la Entidad Local Menor de Betofio, el equipamiento
deportivo de Michelin y el limite este det Sector 8.

3.INFORMACION URBANISTICA
8.1.CARACTERISTICAS NATURALES DE L.OS TERRENOS

8.1.1.Delimitacién y superficies

El ambito del Plan Parcial es una superficie aproximada de 100 hectareas, en la
cual, la propuesta de ordenacion se centra en 22 hectédreas cuyo uso global y
pormenorizado es terciario. El resto, es decir, [as otras 78 hectareas, esta
calificado como Parque Urbano, correspondiendo a una zona de alto interés
desde el punto de natural y paisajistico, en la que esta incluida la balsa de
Betofio. El ambito del Sector 15, Salburda 3, afecta a 1.001.057,31 m? de suelo,
calculada segun ia poligonal facilitada por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz,
Existe por tanto una pequefia diferencia de ajuste con lo especificado en la Ficha
de Ambito del Sector 15 del Plan General de Ordenacion Urbana del Término
Municipal de Vitoria-Gasteiz de: 0,69 m?.

A partir de ahora consideraremos la superficie total de ambito: 1.001.057,31 m?

8.1.2.El parque deo SalburGa

El parque de Salburda se caracteriza por la presencia de una zona hiimeda de

gran valor ecolégico. Hasta hace cinco aflos, este humedal estaba desecado por

la accién de un canal que vertia las aguas al rio santo Tomas. Sin embargo,

dicho drenaje funcionaba deficientemente y se producfan encharcamientos

estacionales en la cubeta, hasta que, a medida que avanzaba la primavera, la

ausencia de precipitaciones provocaha la desecacion de |a ZUHENEStasiegdidpar hacer constar que esta
hoja fcrgifarte del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
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o pantano) de interés, que se acantonaban en las zonas més profundas de los
canales de drenaje a lo largo del verano. La zona sufria ademds continuas
agresiones, siendo su estado de conservacion generat deficiente.

Para ello, se procedid a inutilizar el drenaje principal de 1a laguna. Esto ha
permitido la permanencia de la famina de agua la mayor parte del afio y se ha
conseguido un cambio profundo en el funcionamiento del humedal, que ha
repercutido, a su vez, en la revitalizacion de las comunidades vegetaies palustres
y en la potenciacion de la fauna del mismo.

Por la presencia de una flora y fauna especial, la balsa de Betofio posee unos
valores ambientales que la convierten en uno de los humedales naturales
continentales mas valiosos de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco.

En la primavera de 1995, se iniciaron las fabores de restauracién de la laguna y
su entorno, tras la elaboracion de diversos estudios que avalaron su potencial
ecologico y sus posibilidades de recuperacion. Se han acometido ademas
diversas mejoras, que consisten en |a restauracién de terrenos degradados por
vertidos, siembras y plantaciones. Se ha actuado para ordenar y mejorar el uso
piblico del espacio. Se ha creado un itineratio peatonal perimetral para
canalizar el flujo de visitantes a través de las zonas menos sensibles del
humedal, minimizando los impactos sobre las de mayor valor ecolégico. Se ha
dotado al espacio de uso publico, con elementos de sefializacién, con barreras y
con bancos, También se {ievan a cabo labores de vigilancia y mantenimiento

periodicas.

8.1.3.Topografia y pendientes

El sector constituye una zona fundamentalmente plana, discurriendo por ella los
rios santo Tomas y Errekaleor. En su zona central esta situada la balsa de
Betofio, con una gran chopera en la zona noreste, que forma parte del parque de

Salburia.

8.1.4.Caracteristicas hidroldgicas

El Sector 15 estd atravesado por los cauces de dos rios: santo Toméas y
Errekaleor.

Estos dos cursos de agua pertenecen al Tramo {, de los niveies | a VI, que
corresponden a cuencas afluentes superiores a 10 km?.

Esta clasificacion queda reflejada graficamente en el Plan Territorial Sectorial de
Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la Comunidad Autonoma del Pais
Vasco, en la serie de Mapas de Ordenacién de Margenes. Aspectos de
Componente Hidraulica, a escala 1:25.000.

Al Tramo | le corresponde una superficie de cuenca afluente comprendida entre

2 2 DILIGENCIA que se axflends para hacer constar que esta
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8.1.5.Caracteristicas geoldgicas y geotécnicas

MEMCRIA

Existe un estudio geotécnico del terreno cuyas conclusiones se adjuntan. Se han

realizado cuatro calicatas en la zona de la via urbana VU1, marcadas en el plano

correspondiente. Ver Anexo 1.

8.1.6.Caracteristicas de flora y fauna
8.1.6.1. ESPECIES ANIMALES
En cifras:

Aves: 1560 especies, con 1.200 aves invernantes,

Mamiferos; 25 especies.
Anfibios: 10 especies.
Reptiles: 8 especies.
Peces: 6 especies.
8.1.6.2. VEGETACION

La balsa de Betofio posee la muestra mejor conservada de Espafa de un

carice: Carex Riparia.

8.2.U80S Y EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL SECTOR

En la rotonda existente entre portal de Zurbano y portal de Betofio estd situada una

empresa de desguace, almacenaje y reciclaje de chapa y chatarra.

El edificio tiene forma alargada y estd dispuesto paraielo at cauce del rio santo

Tomas y muy proximo a él, menos de cinco metros. Es la Unica edificacion

importante consolidada que esta situada dentro del Sector. Su superficie

aproximada son 569,83 m?. Su referencia en el catastro es 84/006, registrada con

4.840 m? y como propietario figura Enrique Bengoa Sasiain.

La finca 84/016, propiedad de la Diputacion Foral de Alava, esta ocupada por una

serie de huertas, con pequefas casetas de aimacén de (tiles de jardineria. La

supefrficie de esta finca, que figura en el catastro es de 8.160 m?.

En la finca 84/021, propiedad de Enrique Pinedo Uriarte, con una superficie en

catastro de 1.320 m? también existe una pequefa construccién con una reducida

piscina descubierta.

8.3.RED VIARIA EXISTENTE

Solamente existe actualmente la red de caminos y sendas que recorren el pargue

de Salburta.

8.4INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
8.4.1.Abastecimiento de agua

Dos tuberias de abastecimiento de agua atraviesan el Sector T, @REH@ORR:E448: para hacer canstar que esta

del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de

desde Elorriaga, en direccion Arkaute. Esta infraestructura fig@fgﬁgﬁ?ﬁﬂﬁﬁngaou NE  VITCRIA-GASTER

correspondiente de informacion urbanistica.

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS

aprobade definitivamente por acuerde de 2 de mayo de
2001 del Ayuniamiente de Vitorla-Gasteiz v pubticado en
el Boletin Oficlal del Yerritorio Historico de Alava &f 18 de
mayo de 2001, ;

i

Genaral Alava 15, %A Tel 945 133609
01006 Vitoria-Gastaiz Fax 945 134901
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8.4.2.Saneamiento

No existe ninguna red de este tipo actualmente en el Sector.

8.4

.3.Energia eléctrica y alumbhrado publico

Una linea aérea de alta tensidn atraviesa el Sectar en su zona sur, en las

proximidades de Elorriaga, que figura en el corrsspondiente plano de

informacion urbanistica.

8.4.4.Gas natural

No existe ninguna red de este tipo actualmente en el Sector.

8.4

S Telecomunicaciones

No existe ninguna red de este tipo actualmente en el Sector.

85ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

8.5.1.Relacion de propietarios afectados

Esta relacién figura como Anexo 2.

9.CONDICIONANTES DE LA ORDENACION
9.1.CONDICIONANTES URBANISTICOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
Los condicionantes de la ordenacion provenientes del planeamiento de rango

superior son:

* La creacidn de un édrea de uso terciario-comercial con frente al portal de
Zurbano y contigua a la zona de equipamiento del pabelién Buesa Arena,
produciéndose una transicién entre la zona industrial existente al norte y el
parque de Salburda al sur. Esta zona de uso terciario se divide por un vial,
situado al ceste, pero manteniendo un caracter continuo de su uso,

* La consolidacion del parque de Salburda, gue ha pasado de ser-un espacio
marginal, con una lamina de agua muy estacional y receptora de agresiones,
a ser el enclave, junto con la balsa de Zurbano, de mayor valor ecoldgico del
municipio.

* La conexidn del parque de Salburia con el itinerario peatonal del antiguo
ferrocarril, situado en |la zona industrial, mediante una zona verde por donde
discurre el rio santo Tomas, contiguo a la Entidad Local Menor de Betofio.

* La cantinuacion del viario, prolongacién de la calle Cuenca def Deva, que
proviene del sector residencial para su conexion con el portal de Zurbano,

mejorando la comunicacién con la ciudad.

DILIGENCIA que se extiende para hacer conster gue esla
hoja forma parte def PLAN PARGIAL DEL SECTOR 15 da
SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTEIZ
aprobado definitivamanta por acuerde de 2 de mayo de
2001 del Ayuntamlento de Vitoria-Gasteiz y publicado en
&l Boletin Oficlal del Terdtorio Histosco de Alava sl 18 ds

General Alava 15, 224

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS mayo de 2001, yondaro 2001
le[ 99-’&455 1133."3459%91 }%\pfj’{wwweuskalnet‘net/m'azasa Hoce
ax

01005 Vitoria-Gasteiz

. Antorio Séenz de:Santa Mars’q.i‘ﬂﬁniazagm
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9.2.CONDICIONANTES DERIVADOS DE LA PROPUESTA

9.2.1.Respecto a la vialidad

La conexidn viaria mas importante es la prolongacién del trazado existente para
la comunicacion entre ei viario norte del Sector 8, sector residencial situado al
oeste, y el portal de Zurbano. Este vial supone una ruptura en la zona de uso
terciario. Se tratara de que el cruce de una zona a otra, de las dos en las que este

vial divide al sector, sea lo mas natural y sencilla posible.

9.2.2 Respecto a los usos

Se pretende que el uso terciario-comercial sirva tanto a la zona de
esparcimiento, de ocio y de contacto con la naturaleza del parque de Salburia,
como a las necesidades de equipamiento del pabellén Buesa Arena. Debe servir
tambien para cubrir las carencias o necesidades de dicho uso que existen en la

ciudad,

9.2.3.Respecto a los espacios libres

El Parque Urbano de Salburda es, junto con la balsa de Zurbano, el enclave de

mayor valor ecolégico del municipio.

Entre los valores singulares de este espacio destaca la presencia de tres taxones

{taxon: cada uno de los grupos de la clasificacidn de los seres vivos, que se

ordena sistematicamente segtin su jerarquia propia) de flora acuatica, cuyo

Unico registro conocido hasta la fecha en la Comunidad Auténoma del Pais

Vasco es este humedal.

Entre ia fauna destaca la presencia importante de una comunidad de cardbidos

{familia de insectos, cuyo tipo es el carabo}. También existen anfibios y

pequefios vertebrados amenazados.

La zona verde de conexién entre el pargue de Salburda v la Entidad Local Menor
- de Betofio conecta con el espacio libre lineal del antiguo ferrocarril vasco-

navarro, que sirve para unir peatonalmente el parque det Zadorra con el parque

de Salburda, consigujendo asi que existan itinerarios verdes dentro de la trama

urbana gue conectan los grandes parques.

Por el lado este det pabellon Buesa-Arena se pretende crear un recorrido verde,

con caminos peatonales y carriles para bicicletas, que una Salburda con

Gamarra y cuyo recorrido de vuelta estaria formado por el espacio libre del

antiguo ferrocarril. Esta conexiéon de los espacios libres perimetrales, contribuye

a dar forma a lo que se denomina el Anillo Verde de ta ciudad.

DILIGENCIA que se extiende para hacer constar aue esia
hoja farma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
SALBURUA DEL PGOYU DE WVITORA-GASTEIZ
aprobado definifivamente por acuerde de 2 de mayo de
2001 del Ayuntamiznte de Vitoria-Gastelz v pubiicado en
&l Boletln Oficlal del Terrioric Histarica de Alava l 18 de
mayo ds 2001, ; ’

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS R ebrero 2001
General Alava 15, 227 Tal 945 133600 SRELL WmEhabdsbibanismo
01805 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 guire@aplistiet
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9.3. CUMPLIMIENTO DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE
MARGENES DE LOS RIOS Y ARROYOS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS
VASCO

El Plan Territorial Sectorial de rios y arroyos esta aprobado por Decreto 455/1999 de
28 de diciembre.

El Plan desarrolla dos aspectos: uno relativo a la proteccion a otorgar a los cauces
con el fin de evitar inundaciones y otro aspecto, es el de establecer criterios de
proteccion de las margenes de los cauces en atencidn al valor ecolégico de su

vegetacion de ribera.

Concluye con unos criterios de ordenacidn de los diferentes tramos de cada cauce
en cuanto a tos diferentes usos que pudieran darse en sus margenaes,

fundamentalmente a los usos urbanisticos y edificatorios.

Ei Plan Territorial Sectorial establece también cuatro zonas en funcidn del
desarrollo urbanistico,

La aprobacidn del Plan General de Grdenacion Urbana del Término Municipal de
Vitoria-Gasteiz ha supuesto la reclasificacion de suelos para la creacién de un
nuevo sector de espacio libre y terciario-comercial, de suelo urbanizable en la zona

este de la ciudad.

Sin embargo, las margenes de los rios santo Tomaés y Errekaleor se incorporan aia
zonificacién pormenorizada en el tipo D: Margenes en Ambitos con Potencial de
Nuevos Desarrollos Urbanisticos. En estas margenes se plantea una normativa para
el retiro de la edificacidn que favorezca la preservacion de la vegetacion de ribera
existente y que garantice la viabilidad de las obras de encauzamiento necesarias,
en su caso para la defensa ante las inundaciones.

El retiro minimo planteado para la edificacion para los rios santo Tomas y
Errekaleor, tributarios del Ebro es de 15 metros, ya que pertenecen al nivel de
Tramo |

El retiro minimo de la urbanizacién deberd ser de & metros.

Estos retiros tienen caracter vinculante para la nueva edificacion.

En toda nueva construccién el [imite de ocupacién del subsuelo con sétanos o
aparcamientos subterrdneos se dispondra con un retiro minimo de 5 metros,

respecto a la linea de retiro minimo de la urbanizacion.

En dichos ambitos, la normativa establece su interés por instalar las

infraestructuras bajo viales locales o aceras, o en el intradés de los
. DILIGENCIA que s extiends para hacer constar e esty
encauzamientos. hoja farma parle del PLAN PARCIAL DEL SECTUR 15 da
SALBURUA  DEL PGOU OE VITORIAGASTERZ
aprabado definitivaments por acuerdo de 2 de maye de
2001 de! Ayuntamisnio de Vitoria-Gastalz ¥ publieado en
of Bolelln Oficial del Territorio Histrico de Alava el 18 de
mayo da 2001.

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS _— felrero.2001
Genaral Alava 15, A Tal 045 133600 - el )
o SgéaVim?iV;Gasteu Fax 845 134901 El mﬁmw%ﬁ%ﬂé@%ﬁ?&?ﬁ&%ﬁ%’ de Lirhanisma
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La superficie de Proteccidon de Rios estd compuesta por dos bandas paralelas al
cauce de los mismos, con un ancho minimo de 15 metros. En este drea quedaran
prohibidas [as acciones edificatorias soportando unicamente los imprescindibles
colectores de saneamiento, o aqueilos otros que por necesidad de su trazado
debieran atravesarla, El retiro minimo de la urbanizaciéon debera ser de 5 metros.
Estos retiros tienen caracter vinculante para la nueva edificacion,

A este punto le es de aplicacién el Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de
Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Las
acciones urbanizadoras, consistirdn unicamente en las tareas de restauracién
forestal, protegiéndose aquellas especies arbdreas marcadas en planos, y
restituyéndose ecoldgicamente las riberas del arroyo, como medida correctora de

las obras urbanizadoras de las instalaciones y redes propias,

Como normativa especifica y ante ia vulnerabilidad de las 1dminas de agua de las
balsas de Betono y de Zurbano, quedaran prohibidos expresamente los vertidos de
cualquier naturaleza que puedan contaminar estos acuiferos.

El proyecto de derivacion de los rios Errekaleor y sante Tomas forma parte del Plan
de Regulacién Hidrologica y Regeneracion Ambiental de fa Red de Saneamiento de
Vitoria-Gasteiz y esta estrechamente vinculado a las actuaciones previstas en la
expansion este de la ciudad, en especial la recuperacion de la antigua balsa de
Zurbano, una zona himeda, que fue desecada hace 150 afos.

Esta derivacion de los rios Errekaleor y santo Tomas supone una modificacién de
las bases establecidas en el Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes
de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

Las obras se realizaran en dos fases, la primera de las cuales, ya realizada, ha
consistido en la construceidn de una estructura de control para el reparto de
caudales en la confluencia de los dos rios y de un dique de cierre de la balsa de
Zurbano. Se han efectuado también siembras y plantaciones para recuperar ¢l
antiguo robledal y se han adecuado una serie de caminos perimetrales.

La segunda fase supone la construccion de un cauce de derivacion de 800 metros

de fongitud, hasta el rfo Alegria, asi como la ampliacién del tramo final de este rio

hasta su conftuencia con el Zadorra, a lo largo de unos 1.835 metros.

Este ensanchamiento serad necesario para soportar en situaciones normales, sin

tormentas, ni fuertes precipitaciones, la incorporacion de los nuevos caudales de

los rios Errekaleor y santo Tomas.

En caso contrario, sus avenidas de agua serdn parcialmente desviadas hacia un

pequerio embalse permanente de reguiacion, situado en los terrBhGENGS due artidguig para hacer constar yue esta
. , . haia forma parte dgl PLAN FARCIAL DEL SECTOR 13 de

balsa de Zurbano. La balsa dispondra de una toma de alimentacgaregesderl rfoOU DE  VITORIA-GASTRIZ

aprobado definilivamenie por acuerdo de 2 de mayo de

2001 de! Ayuntamiente de Viterla-Basteiz y pubiicado en
el Bolstin Oficlal del Teritorie Historico do Alava el 18 de

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS mayo de 2001, fabrero 2001 |
Generai Alava 15, 2°A Tel 945 133609 http:/Awww 2uskalnet net/mozasaguirre .-
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santo Tomas, aunque se calcula que soélo recibira caudales extraordinarios
aproximadamente cada cinco afios. Sus alrededores seran asi mismo, inundables y
funcionaran como un gran embalse de regulacién de avenidas. Estos terrenos
seran restaurados y acondicionados como lugares de uso publico, caracteristicos
de un parque periurbano, con itinerarios perimetrales. Se trata de recrear un habitat

natural simitar al gue existia hace 150 afios.

9.4, DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE INUNDABILIDAD A SU PASO POR EL
SECTOR 7 DE SALBURUA, EN VITORIA-GASTEIZ Y QUE PUEDEN AFECTAR
AL SECTOR 15

Las determinaciones que establece el estudio de inundabilidad encargado para el
Sector 7 son extensibles, por proximidad, al Sector 15.

En dicho estudio se recomienda, que la estructura a realizar sobre el rio Errekaleor
debera tener una luz minima entre caras exteriores de estribos de 16 metros y la
cota inferior del tablero sera 517,00 metros.

Si consideramos que el canto del tablero en ese punto serd aproximadamente de
85 centimetros, incluyendo la capa de rodadura, la rasante del vial que cruzara el
rfo Errekaleor deberia tener una cota minima en ese punto de 517,85 metros.

La lamina de agua en la avenida de 500 afios, en la seccion anterior al puente, es
de 516,98 metros, ligeramente inferior a la cota inferior del tablero propuesto.

En este estudio de inundabiiidad se recomienda la canalizacion y ensanchamiento
de {a seccion del rio Errekaleor en el tramo comprendido entre la Carretera
Nacional 104 y el futuro puente que se construira 100 metros aguas abajo, con el fin
de que la avenida desagle por el cauce del rio en este tramo.

Al no existir usos residenciales, ni productivos en la zona sur del Sector 15, surcada
por el rio Errekaleor, no se plantea la necesidad de continuar con esta canalizacién

v ensanchamiento mas alla del puente citado.

El Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de ios Rios y Arroyos de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco prohibe, en las zonas inundables por las
avenidas de 500 afos, la habilitacion de viviendas y locales para la residencia
permanente de personas por debajo de la cota de inundacion de 500 afios.

En las zonas inundables por las avenidas de 10 afos se prohibe la instalacion de
equipos de seguridad o emergencia que puedan quedar fuera de servicio en ¢aso

de inundacion.

Cota de rellenos a ambos lados del rio Errekaleor
La cota minima para el Sector 7, se ha establecido en 518,00 metros al existir riesgo

de posibles inundaciones en la zona residencial para aveniddsGEdiipmeimdaisntieara hacer constar gus esta
. . hoja farma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
tiempo de 500 afos. : SALBURUA DEL PGOL DE VITORIAGASTERZ
aprobado definiivamente por acusrdo de 2 de mayo de

2001 del Ayuniamiznto de Vitoria-Gaslelz v pubiicado n

el Boletln Offcial del Terrtorio Histérico de Afeva el 18 de

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS mave da 2001 febgere 2001
General Alava 15, Z2A Tel 345 133609 http:/Awvew_euskainet.net/mozasaguire’

01005 Vitoria-Basteiz Fax 345 13401 £| Director del Daﬁgf?é‘ﬁ%’ri{g%igfﬁﬁa_‘da Urbanismo

P, Anlonio Sdenz de Santa Msfria Muniétegui



JAVIER MOZAS EDUARDC AGUIRAE 10

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SABURUA. EXPANSION ESTE MEMORIA

La cota minima de rellenc para |a realizacién del posible campo de golf de pitch
and putt, a ambos lados del rio Errekaleor, se establece en 514,50 metros, un metro

aproximadamente por encima de |a cota actual del terreno en ese punto.

9.5. CUMPLIMIENTO DE LA LEY PARA LA PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD

El entorno urbano, los sistemas de comunicaciones y los sistemas de espacios
libres, atenderan, en los respectivos proyectos de urbanizacidn a ta Ley para la
Promocidn para ia Accesibilidad, Ley 20/1997, de |la Presidencia detl Gobierno Vasco
v al Decreto 68/2000.

El disenc general de los trazados y caracteristicas del viario y espacios libres, que
se ha adoptado en el presente Plan Parcial, garantiza el cumplimiento de la citada
normativa, siendo objeto de los sucesivos proyectos de urbanizacién
complementarios conforme al grado de detalle propio de estos instrumentos.

En atencion af citado Decreto se adjunta el Anexo 3, con descripcion de las medidas

adoptadas al efecto.

9.6. LEGISLACION APLICABLE

Los textos legales bésicos de aplicacion en el presente Plan Parcial, se veran
afectados, en aquello que se refiera a los terrenos y destino del Sector, en su
desarrollio y gestion posterior por las determinaciones del Plan General de
Ordenacidén Urbana de Vitoria-Gasteiz. _

Las anteriores determinaciones tienen la consideracién de legislacién basica,
debiéndose completar con la legislacién concordante y de desarrollo en vigencia, y
todas aquellas que sean de aplicacién.

Se cumplird toda la normativa vigente que sea de obligado cumplimiento,

9.7. OTRAS DISPOSICIONES

Se dedicara el 2% de todas las obras, promavidas por la Administracion y situadas

dentro del Sector, a fines de caracter artistico o cultural

10.DESCRIPCION DE LA ORDENACION
10.1.0BJETIVOS, CRITERIOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROYECTADA

10.1.1. Enfoque y principales objetivos planteados

El desarrollo del Plan Parcial debera adoptar un enfoque: estratégico, estructural

y plural.
* Estratégico: como anticipacién de distintos escenarios que puedan ser
modificados en funcién, tanto del progreso de la informacidn disponible,
como en respuesta a la aparicion de elementos aleatorios.

* Estructural: como entendimiento de la realidad urbanaorganizada@m parm hacer constar que esta
. . . hoja forma parte del FLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 da
diferentes niveles y sistemas. SALBURUA DEL P.GOU DE VITORIA-GASTEIZ
aprobado definltivamente por acuardo de 2 de mayo de

2001 det Ayuntamianio de Vitore-Gasteiz ¥ publicado en

el Boletin Oflolai del Terltorin Histdreo de Adava el 16 de

MOZAS AGUIRRE ARGUITECTOS mayo dg 2001, febrerg 2001
Generat Alava 15, A Tel 345 133609 hitp//eevew. euskalnet gt /mozasaguirre
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* Plural: como toma de conciencia del marco de incertidumbre en el que se

desenvuelve la actividad urbanistica.

La zona de ordenacién debera acoger una mezcla de usos relacionados con el

terciario-comercial, que tengan que ver con el ocio, el deporte, vy el

entendimiento de la naturaleza. Esta zona de terciario, situada al norte del

ambito, se va a convertir en el acceso principal al parqgue de Salburda.

Los criterios urbanisticos de la ordenacién deberan ser acordes con los valores

medioambientales de la zona.

En el parque de Salburua se intentard recrear una muestra bien conservada de

los humedales existentes en la zona y de los que la balsa de Betofio constituye

uno de los lGltimos ejemplos.

10.1.2.Criterios de ordenacién

10.1.2.1. CRITERIOS DE INDOLE URBANISTICA

» Desarrollar la zona de |la expansion este, contigua a los sectores 7 y 8,
{denominados 16 v 13 en el Convenio), localizados al sur y al oeste
respectivamente, mientras que, al norte y oeste limita con suelos
urbanos industriales y dotacionales y por el este con la extensa zona
prategida de Salburda. El desarrolio del sector se hard con coherencia
con los objetivos globales definidos para las Areas de Expansién Este y
Oeste,

* Localizar el sistema de espacios libres estructuralmente, de modo que
se constituya en elemento compositivo y organizativo del Sector, tanto
por su situacidn espacial como por su extensa superficie y tipo,

» Valorar en tamaho y caracteristicas [os diversos asentamientos
terciarios del parque, estableciendo una zonificacién de los estratos
edificables, asi como de los necesarios suelos dotacionales, habilitanto
para ello una secuencia de enclaves o superficies de geometria
orgénica, de ceste a este, que recoja los diversos uscs previstos.

* Plantear una estructura flexible que permita: tanto la adecuacién de
los diferentes tipos, parcelaciones e intensidades de uscs a la
maorfologia del sector, con |a creacion de lotes mas amplios, o mas
reducidos, segln las necesidades y de acuerdo con la demanda
existente en cuanto a tipotogias y superficies, de las empresas y
actividades a instalar, aisladamente o formando conjuntos celulares
mayores.

« Pagibilitar el desarrollo del conjunto de la ordenacion, en sucesivas
actuaciones de facil gestion, en orden a la obtencién de resultados mas
uniformes en todos los enclaves con apr;?vechamiﬁngghjagrativo.

. que se extiende para hacer constar
+ Superar los niveles dotacionales requeridos en elclrfsaratelis PLAN PAECIAL DEL SEéTga‘-gigsdtg
. . SALBURUA DEL PGOY DE  VITORIA-GASTEIZ
Reglamento de Planeamiento, tanto en lo referenteabeggdipaemigptr acuerdo de 2 de mayo de
. 2001 del Ayuntamiento de Viloria-Gast
¢l Beletin Qficlal del Terdtorio HistdTico de Alava o 18 de

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS _ mayode 2001 tebréro 2001
General Alava 15, Z2A Tel 945 133603 l"ntt - eaew euskalnet net/mbzasagquirra
{1005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 13430) E
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social, a la extension de los espacios libres publicos, o zonas verdes, o
a la cuantificacion global de plazas de aparcamientos,

* Regiamentar un marco legal abierto, que faculte a las normas de
edificacién de las ordenanzas, la articulacion flexible de los diversos
pardmetros urbanisticos de aplicacidn; edificabilidad, ocupacién de
parcela, ndmero de alturas, estacionamientos, espacios libres
privados... favoreciéndose la creacion de estos Ultimos, como antesala
de las parcelas con aprovechamiento lucrativo.

« Buscar en la ordenacion del Sector, un disefio coherente en sus trazos
fundamentales con las caracteristicas morfoldgicas del terreno y las
condiciones funcionales del programa; donde se valore su adaptacién,
asi como la imagen de lo vacio sobre lo lleno, creando enclaves
naturales, células o superficies de geometria organica lo mas amplias y
flexibles posible, que aseguren la reduccién del impacto constructivo.
Esta coherencia y adaptacién propugnara una toma de postura a favoer
de una formalizacidon mas orgdnica, que es la que precisamente
promueve la idea generadora de |la ordenacion, frente a {a disposicion

mas rigida de la concepcidn cartesiana de mallas.

10.1.2.2. CRITERICS DE INDOLE MEDIO-AMBIENTAL Y PAISAJISTICA

» Compaginar el maximo aprovachamiento de la capacidad de acogida

para el uso terciario con la reduccién de los evidentes e inevitables

impactos negativos sobre ef entorno natural y medic-ambiental, a

través de la correcta distribucion y localizacion de las zonas verdes, de

acuerdo con las especificas caracteristicas 'geomorfolégicas del terreno,

asf como de la definicion de las oportunas medidas de correccidén y

restauracion en las areas gue se vean degradadas por las obras de

urbanizacion, infraestructuras y edificacidon.

* Definir modelos de asentamiento terciario acordes con el tratamiento

natural del terreno, que otorguen al Sector una imagen enlazada entre

las necesidades del méximo aprovechamiento v la preservacion del

medio natural, mediante las minimas agresiones a éste: adecuando

tanto los usos terciarios, como sus infraestructuras servidoras, a los

elementos definitorios y singulares de la misma.

+ Prever la adopcidn de las necesarias medidas transitorias de

restauracién ecoldgica y paisajistica, en aqueiias areas en fas que no

estando ejecutadas, se garantice una armonizacién paisajistica del

conjunto del sector.

» Evitar hitos de impacto visual negativo producitlosspois elesmativtdspara hacer constar que 85t

hoja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de

propios de la edificacidn y de la infraestructura, wammrde delestaldnabt  VITORIA-GASTEZ

los elementos del programa, seguin las cotas de %@ﬁ?@@f&}%ﬁ%ﬁ?ﬁ%ﬂgﬂigéﬁf ffmriﬁ?éﬁ gﬁ
: ol Boletin Oficlal del Terdlorio Histirico de Alava e 18 de

mayo de 2001 g _
MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS febrero 2001 )
General Alava 15, ZA Tel 945 132500 Bt Gepraagniaaguapal do Urhanismo
11005 Vitaria-Gasteiz

Fax 945 134901 mezazagfife@aplust.nat ';
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10.1.2

fragmentar por ello fa visién de conjunto de la promocidn, y creando
las oportunas medidas de correccion en los enclaves naturales o
superficies de geometria organica en zonas sin consolidar.

* Individualizar, dentro del conjunto de [a ordenacidn, cada actividad o

empresa, sin impedir la lectura del proyecto unitario total.

.3. CRITERIOS DE INDOLE FUNCIONAL

+ Dotar a las superficies de geometria organica de unos accesos
dimensionados segin las exigencias de uso y conectados a la
estructura viaria del entarno con un tnico enlace por enclave, a
excepcion del E2, en el que, en vistas a conseguir una mayor
flexibilidad de acceso y division en parcetas edificables, se contemplan
dos: uno a portal de Zurbano y otro al vial de nueva creacién,
continuacion de la calle Cuenca del Deva.

* Definir un dnico vial en la zona noreste de uso terciario del Sector,
que tenga en cuenta el limite curvo det aparcamiento del pabeildn
Buesa Arena, evitando la aparicidn de cualquier otro acceso rodado que
atraviese y divida la zona. De esta forma, se consigue apartar, todo lo
posible, el trafico del parque urbano.

+ Optimizar el trazado interior del viario procurando la mayor
accesibilidad a las diversas islas edificadas, mediante ia adaptacién de
su secciodn longitudinal a las condiciones naturales del terreno,
evitando al maximo excavaciones y rellenos, y procurando que sus
secciones transversales enlacen lo mejor posible con la nivelacidn de
las superficies, facilitando con ello un doble objetivo: facilitar modelos
tipoldgicos gue acojan a los distintos usos de as parcelaciones y
asegurar un disefio funcional de la red.

*» Especializar los componentes del sistema de comunicaciones y de
espacios libres, superponiendo los diversos recorridos peatonales,
diferenciando redes principales y secundarias, valorando {os puntos de
interseccion de los diversos recorridos, y tratando los canales
circulatorios, mas como cordones umbilicales de los espacios
parcelados lucrativos, que como limite entre lo privado y lo publico y
otorgando a las partes ajardinadas de parcelas, o espacios libres de uso
privado, el caracter de continuidad con los espacios libres publicos.

« Establecer una alta dotacion de estacionamientos resuelta
mayaoritariamente en {a red viaria y en el aparcamiento del pabeilén
Buesa Arena, liberandose con ello, en lo posible, el interior de los
espacios parcelados, a fin de ctorgar al sector un caracter de

DILIGENCIA que se extlende paa hacer constar que esta
tranquilidad y amabilidad, humanizando con ellon@snmgﬁ%pmﬁgq R DEL SE(E,T‘:?R 15 da
UA PEL PGOYU DE VITORIA-GASTEN
?'&)eﬁmhvamenle por acuerdo de 2 de mayo de
2001 del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y publicado en
&l Boletin Offcial del Territorio Histdrico de Adave ef 18 de

trafico de vehiculos, como aquellos de estancia \/EELHU

General Alava 15, 74
01005 Yitoria-Gasteiz

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS mayg de 2001, febrero 2001
Tel 945 132608 hitp:/Awwy.euskalnet nat/IMozasaguifre
Fax 945 134501 £1 Diraclor el [ﬂ%‘ﬁ%@fﬂﬂﬁﬁ@%&ﬁlﬂﬁi&i da Urbanismo
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* Adopcidon de medidas correctoras, tanto en el tratamiento
constructivo como en la definicion de parametros ambientales que
minimicen los impactos producidos por [as instalaciones y redes.

* Proteccion de ia flora existente, procediendo a la catalogacion de
especies arbdreas de interés.

* Definir de modo jerdrquico la ubicacidn de las diferentes areas,
conforme a |la previsible demanda por uso y magnitud, integrandolas
en un conjunto continuo, evitando con ello su segregacion funcional,
tanto por medio de los canales circulatorios como por la disposicion y
trazado de recorridos peatonales, insertos o no en sistemas de espacios
libres, favoreciendo la creacion de itinerarios paisajisticos.

* Favorecer un alto ambiente de calidad espacial y paisajistica dentro
del Sector, por medio de la limitacién del dominio v uso publico de sus
vacios, instrumentados por medio de gradientes de uso, o estratos de

densidad variable, al amparo de las reglamentacicnes legales vigentes.

'10.1.2.4, CRITERIOS DE [NDOLE ECONOMICA

* Optimizar los recursos econdmicos, racionalizando las tareas
urbanizadoras mas costosas, como son: movimiento de tierras,
excavaciones, galerfas... sin merma de la calidad medio-ambiental y
funcional del Sector.

* Disefiar la ordenacién y consiguientemente la urbanizacién, fas redes
de servicios e infraestructuras viarias, en orden al proceso de
construccion del Sector, favoreciendo con ello el ritmo de la gestion y a
su dinamismo, de modo que las divisiones que se establezcan guarden
una relacién equilibrada, entre la funcionalidad y formalidad, tanto
dentro de cada fase, como de éstas con fa solucidn global.

* Diferenciar el tratamiento de los sistemas de espacios libres publicos

‘entre zonas de parque urbano y zohas dedicadas a jardines, estancias y

areas peatonates; situando las Ultimas en la zona dedicada a acoger a la
actividad terciaria, reservando para el parque un concepte de la
naturaleza poco modificado, respetando su funcién y su cardcter de
estructuracion y de composicién general, favoreciéndose a la par, la
viabilidad presupuestaria de |os diversos proyectos urbanizadores.

* Localizar las diversas redes de servicio, que discurriran por los
canales del sistema viaria y por los espacios del sistemna libre, en
lugares de facil accesibilidad ¥ reposicion de cara tanto a su
mantenimiento y reparacion, asi como a los previsibles entronques de

los diversos usuarios; atendiendo con todo elio a la durabilidad de :
. . . DILIGENCIA que s extiende para hacer constar gue asia
estos servicios, caracterizados entre otras notas, p@@ﬁg;@lpmy@k@mw PARCIAL DEL SECTOK 15 de
Aadid ' SALBURUA DEL PGOM DE VITORIA-GASTEIZ
anadido aprehade definitivamente por acuerdo de 2 de mayo de
’ 2001 del Ayuntamisnto de Vitoria-Gastelz y pubdicado an
ol Boletin Oficlal del Terrtorlc Hisiorioo da Alave ef 18 de
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10.1.3.Descripcién de la ordenacion proyectada

La estrategia de desarrolio del Plan Parcial del Sector 15, de Salburla, consiste
en aplicar los mecanismos de crecimiento biclégico y de multiplicacion celular
adaptandolos a este caso concreto de crecimiento urbano.

Se emplea este método, gue no es propio de la disciplina urbanistica, porque se
trata de una parte de la ciudad especialmente sensible y de gran interés
paisajistico, en la que debe ponerse el acento en los componentes naturales.

La historia del urbanismo ha contado con ejemplos notables, que identifican a
los fenémenos urbanos con los que tienen fugar en los organismos sensibles, en
los seres vivos.

Por eso creemos, que no seria razenhable producir un desarrollo cartesiano de la
zona, de acuerdo con principios estrictamente racionales, Un desarrollo del
sector, segun el tipo de los ensanches tradicionales en el siglo discinueve,
entraria rapidamente en conflicto con la armonia natural del conjunto. Se ha
pretendido huir de una estrategia reguladora del terrenc a base de una
zonificacién sistematica, buscando, por el contrario, un trazado irregular
integrado en el esquema natural del parque.

La responsabilidad ecoldgica del planificador conduce, en este caso, a un tipo de
actuacion respetuosa, integradora y armonizadora, que valore la forma en la que
tienen lugar los procesos de crecimiento en la naturaleza,

Por ello, analizando diferentes métodos naturales de crecimiento se establecen

las siguientes directrices estructurantes.

10.1.3.1. ESTRUCTURA

Aplicacidn de la sutil graduacién gue existe en el medio natural.

El fenédmeno de crecimiento se realiza de forma pausada, evitando saltos

bruscos y valorando la graduacion de usos, de edificabilidades y de

volumenes construidos. Las construcciones que proponemos deben tener

una graduacion de sus parametros, hasta guedar plenamente integradas en

el medio natural. El criterio general es que la zona mas préxima al portal de

Betofo puede acoger una mayor densidad edificatoria y la zona edificable del

sector situada mas al sur, debe fundirse con el espacio naturat del parque,

Las superficies edificables tienen formas organicas, como enclaves naturales

que se apartan de la rigidez del angulo recto. Esta falta de ortogonalidad no

quiere decir gue sean superficies indefinidas geométricamente. Su superficie,

radios de curvatura, planimetria y demas aspectos geométricos quedan

perfectamente establecidos en el Plan Parcial.

Se debe producir una absorcion de las caracteristicas del medio natural por

parte del espacio construido. La vegetacion, el agua y los materiales que se

empleen deberan estar fijados de antemano de acuerdblddiiitine scenlbetd oBa hacer constar e asta
. . hoja farma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTUR ') de

respetuosos con el. medio ambiente. SALBURUA DEL P.GOU DE VITORIAGAIIER
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{ os sistemas generales adaptarén su disefio a |la forma en que los
organismos vivos establecen sus relaciones.

La vision del automdvil se reducira en todo lo posible. Cuando esto sea
inevitable, como en los aparcamientos de superficie, la urbanizacién se
tratara con materiales naturales, que integren vegetacion y pavimentacion.
El sistema viario, los recorridos interiores y los circuitos peatonales estaran
inmersos en un ambiente natural. La disposicion de ios carriles para
bicicletas permitira recorrer el sector sin interrupciones, facilitando su

conexion con la red municipal.

10.1.3.2. FLEXIBILIDAD ¥ PLURALIDAD

Cualquier superficie organica puede servir para distintos usos. De manera
gque la oferta de suelo para construir se concentra en cinco superficies
organicas edificables de geometria definida. Estos enclaves o superficies
tienen distinto tamanio y situacién pero su filosofia y su idea generadora es
siempre la misma.

Los usos que pueden tener cabida en el sector quedaran establecidos con
caracter general, para todo el sector, con una definicion precisa de los que
deberfan estar excluidos.

Esta pluralidad, lo que permite es una libertad mavyor a la hora de adjudicar
las superficies sin tener que estar condicionado por un urbanismo restrictivo.

10.1.3.3, ESTRATOS DE DENSIDAD VARIABLE
De la mineralogia se toma prestado el concepto de estratificacion de manera
que la zona edificable del Sector 15 se divide en diferentes estratos. Como
criterio general, se pretende, que cada uno de estos estratos lleve asociada
una edificabilidad con una graduacién variable. En unos casos, el mayor nivel
de superficie construida se sitla en la zona de acceso, pero en otros, lo hace
hacia el parque, dependiendo de las necesidades funcionales de cada uno de
los enclaves.
Los enclaves o superficies organicas edificables tendran, pues, una densidad
variable seglin las zonas en que queden divididas por estos estratos. Se
consigue asi una graduacion de lo construido entre los edificios y lo naturai:
el parque.
« Estrato A: continuacion del parque, Sélo pequefias construcciones
puntuales en planta baja mas una. Especial atencidn a los materiales
empleados. Centro de interpretacion del parque, cabafias para
ohservacidn de la naturaleza, equipamiento deportivo al aire libre,
aparatos para realizacidn de ejercicios fisicos, umbracuti%s rﬁ\aq{;ae b gﬂcégtd%ap ara hacer constar U esta
deportiva... Edificabilidad: de 0,00 m%m? a 0,50 m?/rrtfija forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOK 15 de
SALBURUA DEL P.GOM DE VITORIA-GASTENZ
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» Estrato B: mantiene el cardcter de parque pero admite la construccion
de edificaciones. Maximo nimero de plantas permitido: baja mas dos.
Caminos peatonales y trafico rodado lento. Edificabilidad de 0,50 m?%/m?
a 1,00 m*¥m?,

- Estrate C: Mayor densidad, mayor grado de edificabilidad. Méaximo
numero de plantas permitido: planta baja mas tres. Los viales y
aparcamientos de vehiculos deben tener un caracter verde.
Edificabilidad de 1,00 m¥m? a 1,50 m*m?.

10.1.4.Superficies con uso terciario comercial

De la biologia toman su forma las superficies edificables, el viario, las laminas y
cursos de agua, las agrupaciones vegetales. Tienen, por tanto, la consideracidn
de organismos celulares, de gotas sobre un plano. Su configuracion se asemeja
a unas superficies érganicas de geometria irregular.

Cinco superficies orgénicas, o enclaves E1, E2, E3, E4 y E5, con uso terciario-
comaercial, de las que cuatro incluyen en su perfmetro una zona de espacio libre
privado. Estos espacios libres de uso privado crean unas superficies de recorrido
al aire libre, que anteceden a la superficie edificable.

Los recorridos peatonales v rodados suponen la conexidn entre estas superficies

y establecen la red de conexiones celulares.

10.1.5.Superficie de equipamiento social
Ocupa el extremo oeste del arco con calificacidon de terciario-comercial.
Mantiene las separacién exigida al rio santo Tomas y tiene el acceso rodado y-

de servicios a traveés del espacio AE1.

10.2.CLASIFICACION, CALIFICACIONES, APROVECHAMIENTO Y CARGAS
Como consecuencia de la Modificacion del Plan General planteada, con ia aparicion
del Sector 15, Expansidn Este, el planeamiento vigente es el siguiente:
10.2.1.Clasificacion del suelo
Todo el suelo de la modificacidn esta clasificado como suelo urbanizable
programado.
10.2.2.Calificacion global
Para todo el suelo urbanizable se contemplan las calificaciones siguientes:
* Sisterna General de Transporte y Comunicaciones

*» Sistema General de Espacios Libres

» Terciario-Comercial

DH..EGENC!A que ss axtiende para hacer conslar que esla
hola ferma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOK 14 de
SALBURUA DEL P.GOU DE VITORIA-GASTEIZ
aprobado definivements por acuerdn de 2 de maye de
2001 del Ayuntamisnlo de Yioria-Gasteiz ¥ publicado en
&l Boletin Ofical del Teritorlo Histrico de Alava el 18 ds
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10.2.3.Ficha de Ambito del Sector 15

Clase elo
Suelo urbanizable
8 icie
1.001.508 m?

Uso caracteristico

Espacio libre y terciario-comercial
ificacid
Sistema General de Transportes y Comunicaciones: 3,11%: 31,177 m?
Sistema General de Espacios Libres: 74,92%: 750.331T m?
Terciario-comercial: 21,97 %: 220.000 m?
ificacié rmenoriza
Vial principal: 31.177 m?
Parque Urbano: 750.331 m?
Terciario-comercial: 220.000 m?
Ordenanza de aplicacién
Condiciones del ambito
Aprovechamiento |ucrativo total
50.000 m%
Edificabilidad |
0,0499 m’c/m’s
ificabili eta, excluyend . sistema ral
0,2273 mic/m?3s

Aprovechamiento tipo del drea de reparto AR-1
1,0006 m?ch/m?s

rovechamiento ogeneizado to el secto
22.809,328 m?ch
0,0228 m?ch/m?s
eficie ho eizacion 80 caracteristic -
Residencial Proteccién Publica, Sector 6: 1,00600
oeficiente de eneizacic o s r

Terciario-comercial: 0,45619

Instrumento de desarrollo

Proyecto de expropiacion, Plan Parcial, Proyecto de urbanizacidn
S le ac L

Expropiacion

Iniciati

Publica

Fl DILIGENCIA que se extiende para hacer constar aue esta
Segln convenio: "Expansion Este y Qeste”, del 220]@’!’{%93“9 det PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
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2001 del Ayurdamienio de Viterla-Gasteiz y publicado &n

el Boletin Oficial del Territ%%i:gsrtgr‘fﬁod[e Atava el 18 de

General Alava 15, A
01005 Vitoria-Gasteiz

Tel 945 133609
Fax 945 134801

Ay W%w‘euskalnet‘n_et/mﬂlasﬁgum

mozasagtirre@aplust.net )
E! Direcior del Departamepto _Mugmxpal_c%e Urbanismo

D, Antoriio Saenz de Sanla }\da;!a_Mﬂniaiegﬁi



JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE 19

PLAN PARCIAL DFEL SECTOR 15, SALBURUA. EXPANSION E3TE MEMOREA

El planeamiento a desarrollar debera cumplir con los establecido por las fichas
de ambito incluidas como normativa en la modificacion anterior, Los grados de
vinculaciones en sus determinaciones quedan recogidos en sus propias fichas,
en concreto en la Ficha de Ambito. Suelo Urbanizable. Sector 15 y en el Capitulo
6, “Clasificacion y Regimen del suelo. Regulacidn de tos ambitos de ordenacion
gestién delimitados por el Plan General”, Titulo IV, Tomo i, de la Revisién del
Plan General, aprobacién definitiva, 27 de diciembre de 2000.

10.2.4 Cargas por urbanizacién
Se urbanizara con cargo al Plan Parcial la totalidad de superficies de cesion
obligatoria, asi como las obras derivadas de |as conexiones y remates con los

sistemas generales y focales existentes fuera del ambito.

10.3.CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS Y CRITERIOS VINCULANTES
ESTABLECIDOS POR EL PLAN GENERAL EN SU FICHA DE AMBITO

La solucién propuesta en el presente Plan Parcial del Sector 15 cumple en su
ordenacion y cuantificaciones con los pardmetros urbanisticos, directrices,
aprovechamiento, grado de vinculacién de las determinaciones, cesiones
obligatorias y cargas de urbanizacion de la ficha de dmbitos de la modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién Urbana del Término Municipal de Vitoria-

Gasteiz.

l.a resolucidn del sector tiene en cuenta el cardcter de los sistemas generales a 8l
vinculados:
* Vial radial ceste, que remata en continuidad {a ronda interior de la ciudad:
calle Madrid y portal de Zurbano.
» Ordenacién del extenso parque urbano de Salburda integrando en él los
suelos urbanos consolidados limitrofes, asi como las volumetrias terciarias-
comerciales, cuyas posibilidades edificatorias quedan reguladas en el

planearniento.

Es vinculante de forma genérica el compromiso de la ordenacion y tratamiento del

sector con el modelo y objetivos globales expresados para las Areas de Expansién

Este y Oeste.

De forma explicita se vincula, con cardcter de minimo respecto a su superficie y con

caracter relativo en cuanto a su situacién y concrecion fisica, el trazado de la

infraestructura principal.

Las diversas cuantificaciones referidas al aprovechamiento lugratiyo, que se axliende para hacer sonstar qu nsta

aprovechamiento homogeneizado total del ambito, aprovechgﬁﬂég&@ﬂg&%Pg%%%ﬁ%L Dﬁﬁgﬁfﬁ? J’c“;g
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de reparto, porcentajes y techos de unidades terciario-comerciales, explicitas en la
ficha de &mbito seran vinculantes.
Seran cesiones obligatorias [as que aparecen vinculadas en la ficha del dmbito;

sistemas generales e infraestructuras basicas.

Cumplimiento y calculo de |os pardmetros y criterios vinculantes establecidos por
el Plan General en su ficha de ambito:

Clase de suelo

Suelo urbanizable

Superficie total

1.001.507,31 m?

Uso caracteristice

Espacio libre y terciario-comercial

Calificacion global: .

Sisterna General de Transportes y Comunicaciones: 3,113%: 31.177 m?

Sistema General de Espacio Libre: 74,224%: 750.372,90 m?

Terciario-comercial: 21,963%; 219.957,41 m?

Calificacion pormenorizada:

Vial principal: 31.177 m*

Vias urbanas: 27.025,34 m?

Parque urbano: 737.679,15 m?

Zona verde publica: 81.223,88 m?

Espacios libres de uso pablico: 13.874,77 m?

Equipamiento social: 8.800,99 m?

Terciario-comercial: 101.726,18 m?

Aprovechamiento lucrativo total

50.000 mZc

Edificabilidad bruta

0,0498 m’c/m’s

Edificabilidad neta, excluyendo los sistemas generales

0,2273 m*c/m’s

Aprovechamiento homogeneizado total del sector

103.294,280 m’ch

Aprovechamiento tipo del sector

0,1031 m’ch/m?s

Coeficiente de homogeneizacion para el uso caracteristico de AR-1

Residencial Proteccion Publica: Sector 6: 1,00000

Cooeficiente de homogeneizacién para los usos del sector

_ , DILIGENCIA qua s axi
Terciario-comercial: 2,0659 haja forma pa?ie ded Sﬂ%@igﬁﬁa&i Cg%%?féﬁ ,:sdg:
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Instrumento de desarrollo

Proyecto de expropiacion, Estudio de Detalle, Proyecto Basico Unitario, Proyecto
de urbanizacién

Sistema de actuacioén

Expropiacidn

Iniciativa

Publica

Plazo

Segun convenio: "Expansion Este y Oeste”, del 21.01.00

10.4RELACION GENERAL DE ENCLAVES CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
En cuanto a la tipologia edificatoria, aunque no se plantea consideraciones
estéticas, tiende a buscar el que los voltimenes edificados presenten una lectura
representativa de uso, destino y régimen de propiedad, debiéndose valorar
especialmente la imagen del conjunto que este arco edificado proyecta al portal de
Zurbano.

En la zona de usos terciarios y comerciales mads estrecha se disponen las parcelas
destinadas al asentamiento de aquellas empresas y actividades que precisan de
superficies limitadas. Esto tiene lugar en ambos extremos del arco de terciario: en
el este y el ceste.

La zona central del arco quedars reservada para los asentamientos que exijan una
dimension superficial mayor: tanto de parcela, como de metros cuadrados
construidos.

Los tipos edificatorios, responderan al de edificacidn aislada y atenderan a las
exigencias topograficas de |la zona; con el mismo criterio se resolveran las
dotaciones de estacionamiento, viarios internos y zonas ajardinadas. Por tanto, la
tipologfa edificatoria sera aislada, reguldndose la ocupacion, mediante dreas de

movimiento, espacios libres y estacionamientos dentro de cada parcela.

Los usos caracteristicos del arco de uso terciario-comercial del Sector,

corresponden a los de terciario-comercial, donde tienen cabida también usos

deportivos, centros de interpretacion del parque natural, hoteleros, centros de ocio

y espectaculos.

Por tanto, los usos compatibles, a modo de ejemplo, son los siguientes:

Uso terciaric-comercial: comercios, bancos, agencias, edificios de oficinas,

establecimientes publicos, asociaciones recreativas, establecimientos de hosteleria,

hoteles, centros de ocio, ludotecas, centros deportivos, centros de interpretacién de

la naturaleza.., y en general, todos aquellos que asi defina el Plan General.
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10.4.1.Superficie de terciario-comercial, enclave E1

Calificacidn: terciario-comercial

Superficie 10tal. .. e e 7.783,36 m?
Espacio libre privado........cvceccimncninionnin, 2.354,48 m?
Area sobre EStrato B .....cccveeiiveceeninesnccsivnsnsreseanes 5.428,88 m?
Ocupacion maxima sobre Estrato B: 75%....c.co..ou... 4.071,66 m?

Aprovechamiento total limite..........cceeerenineincivesnnnn. 5.300,00 m?
Edificabilidad bruta de E1: 0,6809 m%m?

10.4.2. Superficie de terciario-comercial, enclave E2

Calificacion: terciario, comercial

Superficie total..uie e, 28.560,03 m?
Espacio libre privado.......cccceevenriiionecesrenennnnenns 13.296,256 m*
Area 50bre EStrato B .....uieveoeenvceeeeinesncvesnieesnes © 9.005,01 m?
Ocupacion maxima sobre Estrato B: 75%.............. . 6.753,76 m?
Edificabilidad sobre Estrato B: 0,9563 m*mZ..,.,.....8.611,84 m?
Area sobre EStrato C .o inseessersesesssssisssenene 6.268,77 m?
Ocupacién maxima sobre Estrato C: 75%.......ceee. 4.694,08 m?
Edificabilidad sobre Estrate C: 1,500 m¥m?............9.388,16 m?
Aprovechamiento total mite........cccccveiiiivneerieeennns 18.000,00 m?

Edificabilidad bruta de E2: 8,6303 m%m?

10.4.3.Superficie de terciario-comercial, enclave E3

Calificacion: terciario, comercial

SUPBrficie 1otal. i s 38.290,40 m?
Area sobre EStrato A ..oo.coevveeveevescneeresicssenesnenes 17.462,31 m?
Ocupacion maxima sobre Estrato A: 3% ..cocevvveeiinne. 523,87 m?

z 2 2

Area sobre EStrato B ..ot eeeeeee s eeeananane 14.484,05 m?
Ocupacion maxima sobre Estrato B: 50%................ 7.242,03 m?

d strato B: O 2m2..ee. 10 00 m?
Area s0bre EStrato C .....cveviveeneensrcevessesresnsenesrenennns 6.344,04 m?
Ocupacién méaxima sobre Estrato C: 75%....cvvuee. 4.758,03 m?
Edificabilidad sobre

Aprovechamiento total Jimite.......ccceeervesecvecrinenne, 17.700,00 m?
Edificabilidad bruta de E3: 0,4623 m¥/m?

DILIGENCIA gue se ex
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10.4.4. Superficie de terciario-comercial, enclave E4

Calificacién: terciario-comercial

Superficie totah.....cccveeiennessiee s e 18.169,72 m*
Espacio libre privado........cccciciviinininninn . 8.500,84 m?
Area SOBre ESIFAto A oo corercvearessssesssessissesssssians 9.668,88 m?
Ocupaciéon maxima sobre Estrato A: 35% ............... 3.384,11 m?
Edificabilidad sobre Estrato A; 0,25868 m*m?..........2.500,00 m?
Aprovechamiento total limite.......cocciiiiiciiiciicciees 2.500,00 m?

Edificabilidad bruta de E4: 0,1376 m?%/m?

10.4.5.Superficio de terciario-comercial, enclave ES

Calificacién: terciario-comercial

SUPerficie total....cccercersecers s s 8.922,67 m?
Espacio libre privado......cuineineecenesiee e, 2.108,186 m?
Area sobre EStrato B ......ccccccviennncnivnssnnssssnenesenss 6.814,51 m?
Ocupacidn maxima sobre Estrato B: 50%................ 3.407,26 m?
dificabilidad r : 2fm?. 6,50
Aprovechamiento total limite ...ccccrvevrvicvsinennn e 6.500,00 m?

Edificabilidad bruta de E5: 0,7285 m*m?

Aprovechamiento en enclaves ......ccecveveenicincseennen 50.000,00 m?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL............ 50.000,00 m?

10.5.RELACION DE DATOS DEL EQUIPAMIENTO SOCIAL

Las dotaciones fijadas en el Reglamento de Planeamiento para los planes parciales
de suelo terciario marcan un tipo de equipamiento: Equipamiento Social.

Al oeste y cercana a |a rotonda situada en el ¢cruce de portal de Betorfio con portal
de Zurbano, se prevé un area de 8.800,99 m? destinada a equipamiento social, con
un techo construido maximo de 8.800,99 m?

La reserva de suelo ES esta destinada a equipamiento social. Esta situada en la
parte noroeste del sector y su accesc se realiza a través de un aparcamiento
directamente conectado con portal de Zurbano, por medio del acceso AET.

Esta expresion suponen algo mas del 4%, del total de los 220.000 m?, calificados
como de uso terciario-comercial, con lo que cumple los requisitos del articulo 12
del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

DILIGENCIA que se extiende para hacer constar qus asta
hoja forma parte del PLAN PARGIAL DEL SECTOR 15 de
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Superficie de equipamiento social ES
Caiificacion: equipamiento social

SUPETTICIE TOTAL.1icrrerierrrreer et esr e s esse s e arenanes 8.800,99 m?
Area sobre EStrato B vvecerscecsrnins e e e oo 3.800,99 m?2
Ocupacion méaxima sobre Estrato B: 60%......cccccevviecinneen 5.280,59 m?
Edificabilidad sobre Estrato B; 1,0000 m%/m?...eeeieeee...8.800,99 m?
Aprovechamiento total [IMmite ... nnennenne 8.800,99 m?

Edificabilidad bruta de ES: 1,0000 m2/m?

10.6.LA RED VIARIA
La red viaria es el sistema circulatorio del organismo, por ella discurren los fluidos
de comunicacién que son necesarios para el funcionamiento celular.
La superficie de reserva de equipamienio social ES comparte acceso con el enciave
E1, que se realiza también desde el mismo aparcamiento. El nimero de cruces v
conexiones con portal de Zurbano se ve reducido al minimo.
Enclave E2. Es el Unico que posee dos accesos desde dos viales distintos, Uno de
ellos desde el portal de Zurbano y el otro desde el vial, VU1, de 50 metros de
nueva creacion que atraviesa la zona de terciario de suroeste a noreste.
Los Enclaves E3, E4 y ES se conectan con la red viaria por medio de un vial con
forma de arco, VU2, que bordea el aparcamiento del pabelldn Buesa Arena. De esta
forma, todos los viales de trafico rodado, en la zona de terciario se minimizan, se
situan al norte y quedan apartados del resto del parque.
La red viaria del Sector se articula a partir del viario perimetral al aparcamiento del
pabellon Buesa Arena, que constituira este viario de conexion, VU2, con los
enclaves E3, E4 y E5, tal como indica la documentacion gréfica; este viario queda
complementado por los accesos a las diversas parcelas.
Las caracteristicas de estos viarios a contemplar en el Proyecto de Urbanizacidn,
conforme a los requisitos del Reglamento de Planeamiento y condiciones del Plan
General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, cumplimentan los siguientes
extremos:
* El trazado geométrico y su locatizacion, estan reflejados en el correspondiente
plano de ordenacion.
* Materiales y acabados: en el caso de los viarios principales se dispondra de un
firme flexible, en cuyo disefo y calidad deberd contemplarse la instruccion de
carreteras 61,62.1C "Sobre Secciones de Firmes* segun Orden Ministerial de 23
de Mayo de 1.990 del Ministerio de Obras Piblicas y Transportes, En el caso de
_los viarios secundarios podran admitirse firmes simplemente estabilizados o

similares, en funcion de su destino y uso, En cualquier caso se dispondré de

DILIGENGIA qua se extliende para hacer constar gue gsia
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* Las secciones transversales donde se fijan las dimensiones, tante de [as
calzadas corno de las franjas verdes y aceras compactadas, aparecen en la parte
grafica de la documentacion. '
* Las dimensiones de las calzadas son las de la parte grafica, pudiéndose dentro
de la calificacion viaria, acomodar el resto de los elementos constitutivos de {a
red, incluidos |os carriles para bicicletas, las sendas peatonales y los espacios
libres de uso publico.
« E| proyecto de urbanizacién contempiara para las calzadas dos secciones
estructurales:
* Firmes rigidos. Se colocara este firme en el vial VU1, de 50 metros, que
conecta la prolongacion de la calle Cuenca del Deva con portal de Zurbano,
en el vial VU2 perimetral al aparcamiento del pabellon Buesa Arena, en la
zona noreste del Sector y en el vial VU3 de acceso a las viviendas
unifamiliares del Sector 7. En fas zonas que no son de rodadura en los
aparcamientos, el suelo ira terminado con baldosa en celosia que permita el
crecimiento de césped entre sus huecos.
* Firmes flexibles. Se situaran en el resto de los recorridos peatonales del
Sector. Este suelo dispondra de un acabado de capa de rodadura de arena
compactada, similar a la existente en las sendas peatonales del parque de
Salburga.
+ Los pasos peatonales v aceras, contiguas a la via urbana VU2, quedaran
terminados con tratamiento de adoquin, resaitados sobre el nivel de las
calzadas, ayudando con ello a minorar la velocidad del trafico. Ambos firmes
dispondran de rigolas y drenaje efectivo.

10.6.1.8istemas Generales de Transporte y Comunicaciones

Via urbana VU1, Esta via estd formada por seis carriles de circulacion, tres en
cada sentido, de 3 metros de ancho cada uno, con una mediana de 13 metros,
Un carril para bicicletas discurre por su eje. Existen dos bandas de
aparcamientos, de 2,5 metros de anchura cada una, en ambos laterales. Las
aceras son de 7 metros de ancho.

Salva con un puente el cauce del rio santo Tomas. La red de sendas peatonales
pasa de un lado a otro de la via VU1 con la ayuda de un paso de cebra situado

aproximadamente sobre el cauce de este rio.

10.6.2.8istema Local de Transporte y Comunicaciones
* Via urbana VU2. La anchura total es de 18 metros. La calzada de doble sentido,

es de dos carriles de 4 metros cada uno. En el borde sur del arco existe una

banda de aparcamientos de 2,5 metros de anchura. Dos aceras de 3 metros de

ancho, a ambos lados de la via, que permiten recorrido%ﬁ?ﬁ%ﬁﬁ:ﬁﬁ@fﬁfﬁﬂvg%%%i:iiﬁi
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y sirven de comunicacion con el aparcamiento del pabelién Buesa-Arena. Una
banda de 1,5 metros de anchura que, en contacto con fa Zona Verde, acoge los
servicios de las redes urbanas de infraestructuras para los asentamientos
terciario-comerciales del Sector.

* Via urbana VU3. Anchura total de 11,80 metros, que se desglosan en una
calzada de 6 metros de ancho, en dos carriles de 3 metros cada uno; un carril
para bicicletas en su borde norte, de 2 metros de ancho y dos aceras, 1a situada
al norte, de 2 meiros de anchura, pegandeo con el parque y la situada al sur de
1,80 metros, como limite del Espacio Libre de Uso Pudblico, que separa este vial
de fa Entidad Locat Menor de Elorriaga.

10.6.3.8endas peatonales y Carriles para bicicletas

Se refiere este apartado al circuito peatonal vy para dos ruedas, que recorre el
Sector, con un ancho minimo de 2,0 metros, y que constituye todo un sistema
de itinerarios peatonales del parque. Contara con unas bandas laterales de
adecuacion a la topografia, limitande una franja de firme adecuado para el uso
cicloturista y con tolerancia esporadica para trafico rodado, por lo que se debera
disefiar con materiales y pendientes acordes a su uso.

La red de caminos peatonales, los viales, los carriles para bicicletas y las redes
de servicios especificados en los planos no son vinculantes, sino que tienen

caracter orientativo.

10.6.4.Dotaciones de aparcamientos

La disposicién de tas zonas de estacionamiento buscaran una posicion periférica
o subterrdanea, que no interfieran con los recorridos peatonales.

La situacion, dimensiones y alineaciones son los que figuran en parte grafica. Su
acabado final, sera de firme rigido o firme flexible, debiéndose valorar en su
disefio la entrega de los mismos con la red viaria.

En atencién al criterio ambiental se exigira la proteccion visual de los
estacionamientos, mediante la utilizacion de barreras vegetales, ondulaciones
del terreno, etcétera,

Los aparcamientos, dadas las caracteristicas del Sector, disponen de un
tratamiento diferenciado, con una dotacion estratégica junto a la red viaria y una
disposicion amortiguada, en cuanto al impacto de los mismos, en el interior del
espacio libre de los enclaves, tanto en las de aprovechamiento lucrativo como
en la de reserva de servicios de interés social. En cualquier caso el nimero de
plazas supera los indices marcados por el pianeamiento, siendo su distribucion
la que sigue:
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10.6.4.1. APARCAMIENTOS ADSCRITOS A LA RED VIARIA

El ndmero total de plazas de aparcamiento adscritas a la red viaria son
402, de las cuales trece son aptas para minusvalides, de acuerdo con la
Ley 20/1997 y el Decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

Este nimero de plazas se desglosa como sigue:

En 8SG-TC, via urbana VU1 238 plazas + 3 de minusvalidos
En T-C, via urbana VU2 90 plazas + 6 de minusvalidos
En T-C, el aparcamiento del acceso AE1 3b plazas + 2 de minusvalidos
-C._el apar iento ceso inusvali
Total 389 plazas +13 de minusvalidos

10.8.4.2. APARCAMIENTOS EN EL SISTEMA DE ENCLAVES Y EQUIPAMIENTO

Todos eilos a ejecutar dentro de los limites de la propiedad de las diversas
parcelas privadas. El uso de estacionamientos queda definido en el Tomo
[lf, Titulo V, Capitulo 3, Seccidn 102 de {as Normas y Ordenanzas de
Edificacion y Usos, Normas Particulares del los Usos, del Plan General de

Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

10.7.EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DE ZONAS VERDES
El coeficiente de aprovechamiento-edificabilidad medio-bruto de la totalidad del
Sector resulta de e = 50.000: 1,001.507,31 = 0,0499 m¥m? curmpliendo con el indice
determinado en el conjunto del planeamiento de rango superior, siendo 50.000 los
metros cuadrados de techo construido del Sistema de Enclaves con
aprovechamiento lucrativo neto.
En cuanto ala superficie total de las parcelas privadas destinadas a acoger los usos
lucrativos, esta resulta ser de 101.726,18 m? lo que representa el 10,1573% del
Sector.
Respecto al cumplimiento de la superficie del sistema de espacios libres de
dominio y uso publico, la propuesta de ordenacién satisface ampliamente las
condiciones impuestas en el articulo 12 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento, dado que ia suma de los espacios libres de uso publico:
219.999,01 m*- 101.726,18 m? - 21.793,27 m*- 8.800,99 m? = 87.678,67 m?

que cumplimentan las determinaciones impuestas en el citado reglamento al
superar ampliamente los metros cuadrados exigibles:

' mayor que el 10% s/220.000 m? = 22.000 mZ.

10.7.1.El1 Sistema General de Espacios Libres
Tiene esta calificacion global, el parque urbano: aquella zona que, bien por sus

caracteristicas geomorfologicas, bien por la propia estructura YeF8E# G 16 para hacer constar que ests
- " N . Ny o . . hofa forma parte de! PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
destinataria de edificacion, pavimentacidn, ni ajardinamiento 8sssaenGELY BIGOU DE  VITORIA-GASTER
aprobado definitivamente por acuerdo de 2 de mayo de

2001 del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y publicado en

el Boletin Oficia dol Tenitorio Histérioo de Alava &l 18 de

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS mayo de 2001, febrerd 2001
Generaf Mlava 15, A Tel 945 133609 http:/fwww. euskalnet net/mozgsaguirte /

01005 Vitoria-Gasteiz Fax 945 134901 Ei DirectoPBereis MM Bunicipat de Urbanismo

D. Antoni S&enz de Santa N__Iaﬁé Muntategui



JAVIER MOZAS EDUARDO AGUIRRE 28

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE MEMORIA

esta destinada a un tratamiento especifico de restauracién ecolégico-paisajistica
por medio de plantaciones arbdreas, arbustivas y herbaceas con especies
preferentemente autdctonas gue cumplan en una primera fase un cometido
fijador y consolidador de suelos vy a medio v largo plazo fa total restauracidn
perseguida.,

Cuando se vea necesario el trazado de vias de servicio o simplemente itinerarios
peatonales se realizaran a base de "suelo estabilizado": arena (75%), arcilla (20%)
cal (6%}, con una granulometria que no exceda de 1 cm y un indice de
plasticidad de 3 a 6.

Se admiten los trazados de redes de servicios, tanto fundamentales como de |as
propias internas de la Parcela.

Las condiciones del Proyecto de Urbanizacidon contemplaran las indicaciones
marcadas en la presente Memoria, asi como los articulos 69 v 70 del
Reglamento de Planeamiento y artfculos 2.04.01 y 2.04.02 de ias Normas

Urbanisticas del Plan General de Vitoria-Gasteiz.

El parque urbano se constituyen en torno a las dos zonas himedas situadas al
oeste vy al este del Sector,

Los usos permitidos en el Parque son coincidentes con los que figuran en &l
articulo 5.03.37, de las determinaciones sobre espacios libres de las Normas

Urbanisticas del Plan de Vitoria-Gasteiz.

El Pargue también se extiende al triangulo inundable de que forman los rios
santo Tomas y Errekaleor al sur del Sector. En el entorno de ese triangulo se
admite la construccion de un campo de golf del tipo pitch and putt, que
mantenga un caracter de parque publico, cuyos cierres y protecciones, en caso
necesario, deberan estar constituidas por elementos y cierres vegetales, que se
integren perfectamente en el cardcter natural del parque.

lgualmente se admite el trazado de las redes de servicios y de comunicaciones
gue sean necesarias para el correcto funcionamiento de las actividades a

desarrollar en los enclaves.

DiplGENCiA Que se extiende para hacer constar que asta
fofa forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOX 15 de
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10.7.2.El Subsistema Local de Espacios Libres
La transicion desde ia zona norte del Sector hacia el pargue natural se pretende
que sea lo mas gradual posibie, marcandose preferentemente mediante
elementos arbustivos, vegetales, ondulaciones del terreno, etcétera,
El subsistema local de espacios libres se introduce entre los enclaves naturales
gue soportan a las parcelas edificables, llega a abrazarlas, a envolverlas y
alcanza de esta forma el portal de Zurbano. Con ello conseguimos extender
imaginariamente la dimension del Pargue Urbano, del entorno natural, mas alla
del limite ficticio que supone la linea de borde de |a calificacion pormenorizada
como zona de uso terciario.
Puede comprender diversas actividades como son: deportes de equipo al aire
libre, juegos de mesa, recorridos de salud, recorridos ecuestres, campos de golf,
circuitos naturales...
10.7.2.1. ESPACIOS LIBRES DE UsSO PUBLICG: ELPUT, ELPU2 , ELPU3 Y ELPU4
Se denominan asi a las cuatro zonas que, por sus caracteristicas
geomorfologicas y por su proximidad con areas edificadas o frecuentadas
peatonalmente, o por el impacto visual que producen, puedan y deban
merecer un tratamiento especifico de pavimentacion.
Los zonas estanciales y areas peatonales se engloban en esta categoria
que viene sefialada en dimensiones y situacidn en cartografia adjunta.
En todos los casos se preferira un tratamiento que conlleve la utilizacion
de materiales blandos {(césped, especies arboreas y arbustivas, arenas,
tierras volcanicas, etcétera) en la mayor parte de su superficie. Reservando
el pavimento duro para las zonas de transito peatonal.
Estos espacios podran acoger en el futuro, el uso de via urbana, con sus
correspondientes aparcamientos, carriles de bicicletas, aceras o sendas
peatonales, si unas nuevas necesidades de comunicacion asi lo exigieran.
A fin de garantizar su facil y efectivo mantenimiento se dispondra en todas
estas areas riego fijo, automatico y por aspersion, difusion o goteo
dependiendo de la estructura vegetal de las diferentes zonas, existiendo
para ello una red independiente de ta de abastecimiento, a fin de poder
utilizar distintas fuentes de alimentacién: aguas tratadas o recictadas,

10.7.2.2, ZONAS VERDES EN EL USO TERCIARIO-COMERCIAL

Dadas las caracteristicas de estos espacios situados al norte, entre los
enclaves con aprovechamiento lucrativo del parque, no se define una
categoria especial para ellos, ya que visualmente se ‘pretende que queden
englobados en el Parque Urbano.

No se dispone ninguna limitacion, en cuanto a utilizacigneage materiales ni
| I : ‘ NGIA que se extiende, para hacer constar éwe astz
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armoniosa, tanto con los edificios que se proyscten, como cen las zonas
ajardinadas de los Espacios Libres de Uso Privado de los enclaves.

En el entorno del enclave E3 se podran plantear toda una serie de
equipamientos deportivos al aire libre, de uso publico, que podran
comprender desde un area de practicas de golf, con una pequefia cubierta
para lanzar bolas, pistas de 3x3, pistas de minifutbol, zona de skate,
circuito natural, tenis de mesa, juegos infantiles, petanca, minifrontones,
juegos de red...

Este tipo de equipamiento deportivo debera de garantizar un uso publico.
Estas zonas verdes, situadas entre los enclaves tienen una calificacion
global diferente a Sistema General de Espacios Libres, Sin embargo, la
filosofia de este Plan Parcial es integrarlas en el Parque Urbano y que
formen parte del misma.

En el articulo 5.03.37, Condiciones particulares de los Parques Urbanos y
Zonas Verdes, conceptuadas como sistemas generales, mayores de 45.000
m?, de las Normas Particulares del los Usos, Uso de Espacios Libres, del
Pian General de Ordenacion Urbana, se especifica que tendrén la
consideracion de parque urbano {as superficies de distinta calificacién
pormenorizada limitrofes. En el computo de la superficie total def parque
se incluiran estas superficies limitrofes. A estas zonas verdes se aplicaran
las condiciones particulares de tos Parques Urbanos, mayores de 45.000
m?. En concreto, se permitira el vallado de las instalaciones con un
sistema de cierres transparentes de calidad.

La superficie que podra ocupar el uso deportivo viene marcada en el piano
que se adjunta y qgue tiene dnicamente titulo indicativo.

10.7.3.Las Zonas Verdes y Espacios Libres Privados

Se engloban en esta categoria todas aquellas zonas en enclaves de uso

lucrativo, que no vayan a ser ocupadas por la edificacion.

Las condiciones para su disefic y construccién serén las mismas que paralos

Espacios Libres de Uso Publico debiéndose garantizar una transicion adecuada y

armoniosa en cuanto a estructura y materiales tanto con fos viarios, como con

los Espacios Libres y Zonas Verdes ya realizados.
Podran acoger estacionamientos de vehiculos en la cantidad que se indica en la

Seccion 10* ;: Uso de estacionamientos, de ias Normas Particulares de los Usos

del Plan General.

DILIGENCIA que se extiende para hacer constar que esta
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11.81STEMA DE ACTUACION
11.1.INSTRUMENTCQ DE DESARROLLO
Todos los enclaves se deberan desarrollar a través de Estudios de Detalle. No
obstante, el Estudio de Detalle se podra sustituir por un Proyecto Basico, siempre
gque este proyecto se redacte de manera unitaria para todo el enclave,
Es decir, la actuacion directa que supone el Proyecto Basico podra sustituir a la
diferida del Estudio de Detalle, cuando este Proyecto afecte a la totalidad de las

parcelas del enclave,

11.2.EJECUCION DE LOS PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION

La ejecucion de los proyectos y obras de urbanizacion se ajustaran a lo especificado
en el Pliego de Condiciones Técnicas para Obras de Urbanizacion editado por el
Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de Espafia y por los Centros de
Asesoramiento Tecnoldgicos de las distintas delegaciones.

12.0TRAS CONDICIONES DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL
12.1.MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES

* La concepcion del sistema viario en funcion de la moderacion del trafico,
favoreciendo la circulacién de bicicletas y los recorridos peafonales.
* Situacion de los espacios libres en un nive! inferior, para la retencion de las
aguas pluviales que, en caso de precipitaciones extraordinarias, eviten la
inundacién del sector,
* En los pargues y jardines se utilizaran preferentemente plantas autdctonas y
de zonas geograficamente proximas, limitandose el usc de ejemplares
exdticos.
* Aprovechamiento de las aguas recuperadas para el riego.
« Utilizacidn del riego automatico que optimice el consumo de agua,
incorporando mecanismos de programacion. Empleo de sistemas de
microrriego en las areas que lo admitan.
+ Potenciacidn de ia recirculacién vy filtracidn de las aguas de los surtidores y
otras zonas de los lagos y ldminas de agua, en la manera y forma adecuada
para garantizar el nivel necesario de cada uno de ellos. Los surtidores
operaran mediante control horario para conseguir un cierto ahorro
energetico.
e Empleo de fertilizantes naturales, dentro del Plan de Mantenimiento del
Sector.
* Reciclaje del material de derribo que se produzca en el solar,
« Utilizacion de las tierras excavadas en el sector para rellenar las zonas que
lo requieran, evitando asi las excavaciones exterTAsoEN A rarsepirhesgaa hacer constar qus esta
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* Empleo de criterios de disefio que tengan en consideracion que los

setvicios de limpieza municipal utilizan preferentemente equipos mecanicos,

razén por la cual las zonas pavimentadas seran accesibles a estos equipos.

12.2.CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES

MOZAS AGUIRRE ARQUITECTOS

* Se tendra en cuenta la buena orientacién, el grado de soleamiento y la
intervencidn de la luz natural.

» Se incorporaran sistemas y mecanismos tradicionales de control solar y de
temperatura, del tipo marquesina, celosia, toldo, o cualquier otro sencillo
elemento de diseno, frente a costosos equipos de acondicionamiento de aire.
* Se limitara la utilizacion de maderas exdticas o procedentes de zonas
boscosas maduras.

* Se utilizaran alternativas al PVC, siempre que sea posible.

* No se emplearan productos compuestos por CFC, HCF y HFC en los
sisternas de refrigeracion que sean imprescindibles. En general se evitara el
uso de productos clorados.

* Se tratara el caudal de todos los puntos de consumo de agua, con la
instailacion de aireadores en los grifos.

+ Se realizara la preinstalacion eiéctrica para el control domético,

* Se instalard una Unica antena por enclavs.

* Se favorecerd la instalacion de ascensores de bajo consumo.

* Se instalara toma de agua caliente con el fin de favorecer el empleo de
electrodomeésticos y equipos bitérmicos.

* La iluminacion de los aparcamientos y zonas comunes se realizard con luces
fluorescentes de bajo consumo y de encendido por tramos. Su fuente de
energia seran preferentemente unos captadores fotovoltaicos.

*» Se colocaran detectores de presencia para controlar los encendidos de
aparatos de iluminacién en las areas comunes,

* Con las recepciones de obra de cada edificio debera entregarse un informe
a cada encargado de mantenimiento que explique sus instalaciones, su
sostenibilidad, la posibilidad de reciclaje y ei origen de los materiales,

* Se fomentara el uso de captadores solares para precalentamiento de
calefaccion y de agua caliente sanitaria. La proeduccion de agua caliente se
realizaré de forma centralizada y con alto rendimiento, por medio de gestion
integrada.

* Se fomentara el uso de aisilamiento a base de fibras naturales.

* Se utilizaran pinturas de base acuocsa. Las pinturas serdn ecoldgicas y

permitiran la transpiracion DILIGENGIA que s2 extiende para hacer constar que esta

ia farma parle del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 18 de
g(RLBURUE DEL P.GOU DE VITORIA-GASTER
aprobado definitivamenta par aguerdn da 2 ds mayo de
2001 de! Ayuntamiento de Vitoria-Gastelz y_pubiicado en
ol Bolatin Oficial el Terlorio Histérico de Alava e 18 de

mayo de 2001, iéé'brerb,_'z'bm

General Alava 15, ZA
016805 Vitoria-Gasteiz

Tol 995 TI5609 - R —x .
Fax 95 124901 £ DB H@iaﬁﬁﬁﬂﬁgﬁmi da Urbanismo

D). Anlario S4enz dé Santa Marfa Muniategul



JAVIER MOZAS EBUARDQ AGUIRRE 33

PLAN PARGIAL DFL SECTOR 15. SALBURUA, EXPANSION ESTE MEMORIA

* Se realizara una separacion de las aguas negras y de las aguas pluviales,

con la posibilidad de una reutilizacidn selectiva de estas ultimas,
* Se habilitaran espacios para la seleccién de basuras.

12.3.PROTECCION PAISAJISTICA

En el parque de Salburiia se pretende conjugar dos enfoques, uno mas
conservacionista y preservador de los valores naturales, con otro que tenga en
cuenta la realidad urbana del emplazamiento, por eifo se toma en consideracién la
propuesta realizada desde Parques y Jardines del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz,
en ia que, adem3és de la recuperacion ambiental se pretenden introducir algunos
criterios paisajisticos. Su justificacidn razonada podria ser la siguiente:

Desde el Centro de Estudios Ambientales se ha venido recuperado un sistema de
lagunas que, en poco tiempeo, ha encontrado una buena respussta por parte de la
vegetacién y de la fauna del lugar.

En una préxima actuacion se persigue aumentar esta superficie inundada y
fomentar un corredor biolégico que una la antigua balsa de Betofio con la de
Zurbano, mas proxima a Arkaute.

Por lo tanto, aparece un corredor natural formando una banda ancha, que en sus
imites acoge otros usos mds urbanos: una zona de ocio y usos terciarios al norte,
con diversas edificaciones; y unos usos de esparcimiento y deportivos al sur:
campo de golf de 9 hoyos, campas de esparcimiento y zona de vivienda unifamiliar,
en el Sector 7; una zonha residencial con viviendas colectivas al este, en el Sector 8;

y una zona de especiatl valor paisajistico, como es la balsa de Betofio, al oeste.

Se propone un juego de llenos y vacios, jugando con el bosque y el espacio libre,
que propicie una serie de recorridos en los que se vayan abriendo diferentes
perspectivas. El soporte de la actuacion es la realidad fisica.

L.os lugares de alto valor ecoldgico seran protegidos de toda intervencion.

El estudio topogréafico del terreno muestra unas zonas de cota inferior que podran
ser inundadas elevando el nivel de la lamina de agua de la zona de lagunas del
corredor biclagico que ser persigue.

La confluencia de los rios santo Tomas y Errekaleor, forma un triangulo inundable,
en la avenida de 500 aflos, que podra acoger el uso de un campo de golf, mediante
una transformacién en la orografia, ya que ésta lo permite.

El bosque de chopos existente, contiguo a la balsa de Betofio, constituye una
pantalla visual que limpia las vistas desde las lagunas mas alejadas. Supone
ademas la introduccién de una traza humana como gesto modificador del paisaje.

DILIGENCIA que se axtisnds para hacer canstar gue esta
hofa forma parle del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
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12.3.1.El campo de golf

En el triAngulo que farman los rios Errekaleor y santo Tomdés, en la zona sur del
Sector se plantea la posibilidad de realizar un campo de golf de nueve hoyos, de
los denominados pitch and putt. Segun se refleja en la memoria, las cotas de las
calles deberia tener una sobreelevacion respecto al nivel actual def terreno hasta
!a cota 514,50 metros. En el plano que refleja los equipamientos deportives a
realizar en el parque urbano se dibuja, con caracter orientativo un disefio posible
del recorrido, con las calles, los greens y los bunkers. Las tierras para rellenar
esta zoha se podrédn obtener de las excavaciones gue se realicen en otros
sectores,

Las campas que arropan a las lagunas, junto con éstas, constituyen el gran vacio
que aumenta su valor al guedar contrapuestas con las masas de bosque bajo en
las zonas del golf. Ha de contar con un buen drenaje. Para conseguirlo se
propone elevar los hoyos, fabricando mesetas alargadas con la tierra extraida de
la excavacion de los lagos, o bien, con restos inertes de excavaciones en los
sectores contiguos de viviendas. Se colocaran junto a los rios, en el triangulo
inundable. Los greens, ligeramente elevados, gozaran de una perspectiva
distinta del conjunto. La llegada a cada hoyo supone un nuevo descubrimiento
del lugar, que inmerso en vegetacion, no permite su contemplacion si no es
desde un punto elevado.

12.3.2 Las lagunas
Las lagunas creadas significan la creacion de un plano abstracto artificial que se
aunara a la nueva orografia creada con los excedente de tierras en las mesetas
de las calles en el campo de golf.
Las balsas tendradn un diferente caracter en las proximidades de lo construido
que en las zonas més naturales del rio:
En la zona entre balsas, mas inundable y pantanosa, e integrando el corredor
biologico, deberian contar con un borde naturalizado. En esta zona, la campa se
convierte en humedal, con vegetacian lacustre y prado juncal, atravesado por
caminos, que por su disefno, a modo de pasarelas, no interfieran en la vida del
corredor. Su limite corresponde al sefialado por la altura topogréfica que marca
la zona inundable. '
En los otros dos lados, deberia ser mas geométrico, adaptandose a los bordes
de la ciudad, siendo el punto de partida de actividades [lidicas respetuosas con
el entorno. Los caminos se reconocen a través de unas geometrias rotundas.
En los lagos pueden aparecer islas. Son ellas mismas, con los objetos que en
ellas se posen o bien con la vegetacién singular, los fondos perspectivos de
" determinadas vistas propiciadas desde la zona construida.
, . ENCIA gue se extisnde para hacer Consiar que 5?5"'5
En la balsa mayor, con un entorno mas humanizado, Iaﬁ’é‘é m@{@dg@mmmg_ DEL SECTCH 15 da

fa i i . L PGOM DE VITORIA-GASTEI
Pequena infrasstructura necesaria para un pequeno e@%ﬁ%@e iritvamente por acuerdo de 2 de mayo de

i i i icado en
2001 dal Ayuntamiento de Vitora-Gastelz ¥ publica
! Boletin Offcial de) Territorlo Histesico de Alava et 18 de
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12.3.3.Fondos perspectivos y el paseo cinturén

Se propaonen circuitos de paseo en anillo.

Se insiste en el valor de la plantacidon que se hara seguln las secuencias
perspectivas, De esta manera, se conseguirad dotar de interés a un lugar

practicamente plano.

12.3.4Zona construida del Sector 8

Los intersticios a la zona construida son pradera, que al llegar al borde del rio se
convierten en vegetacion lacustre. Dada la gran superficie, sera capaz de acoger
a las distintas pistas o recorridos que se irdn alternando en el camino.

Para la plantacion de las praderas se tendran en cuenta las recomendaciones de
esta Memoria. Los objetivos que se persiguen son la creacidén de campas con
bajas exigencias de mantenimiento. Esto se concreta en la eleccidn de especies

de lento crecimiento y escaso reguerimientos hidricos,

12.3.5.El borde a la ciudad

El disefo de esta zona, no puede ser independisnte al que se propone para el
borde del sector colindante, Sector 8. Esta consideracidn es especialmente
importante, en lo concerniente a la franja de zona verde, Servira de filtro de
transicion entre la ciudad y el parque periférico.

12.3.6.1tinerarios

Se plantea un itinerario peatonal con paneles informativos.

El Centro de Estudios Ambientales del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz ha
realizado un itinerario en torno a la balsa de Betono. £l emplazamiento esta
contiguo a las instalaciones deportivas, en concreto det campo de fdtbol, que la
empresa Michelin tiene en 1a zona, al final de las viejas pistas de aterrizaje del
antiguo aeropuerto.

El humedal, conocido como la balsa de Betofio, poseia un sistema de drenaje
que lograba que las aguas no permanecieran mucho tiempo estancadas. Ahora,
se ha cerrado el paso del desagle vy la charca se ha inundado de nuevo.

Para conocer mejor el paisaje y la ecologia de lalaguna y sus lindes, el .
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz ha acondicionado un recorrido que rodea la

balsa y toda su zona himeda.

12.3.7. Habitats
Se plantea crear unos habitats, unas lagunas donde viviran algunas colecciones

de aves como flamencos, cisnes y otras especies raras en Qlayfe, que se extiends para hacer constar qus esta

hoja forma parle del PLAN PARCIAL BFL SECTOK 15 de
SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTERZ
aprobado definitivaments por acuerda de'2 de mayo de
2001 del Ayuntamisnto de Vitoria-Gasieiz ¥ publicado en
&l Boletin Oficial dal Terrltorio Historen de Alava &l 18 de

maye te 2001, ;
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12.3.8.Tratamiento de recuperacion del parque urbano
El tratamiento de recuperacion alcanzara Gnicamente a las tareas de
restauracion propuestas por el Centro de Estudios Ambientales. Estas tareas
seran de tres tipos:
« Restauracion ecoldgico-paisajistica.
* Restauracion del robledal
En este apartado la restauracién del robiedal admitira el siguiente tipo de
vegetacion;

ARBOLES

Quercus robur (roble albar)

Fraxinus excelsior {fresno de hoja ancha)

Fraxinus angustifolia {fresno de hoja estrecha)

Acer campestre {arce campestre)

ARBUSTOS

Crataegus monogyna {majuelo comun}

Crataegus laevigata {majuelo navarro)

Rhamnus cathartica {(espino cambron)

Cornus sanguinea (cornejo)

Prunus spinosa {endrino)

Frangula alnus (arraclan)

Sambucus nigra (sauco)

Viburnum opulus {(mundiilo)

Euonymus europeus (bonetero}

Salix atrocinerea (salguero negro)
* Restauracién de las riberas
La restauracion de las riberas de los rios deberd llevar las mismas que en el caso
del robledal, afiadiendo especies tipicas de ribera como son;

Salix alba (sauce blanco)

Otros sauces autdctonos (Salix eleagnos, Salix purpurea, etcétera)

Populus nigra (chopo del pais)

Resulta de interés la promocién de corredores de vegetacion espesa y

pinchuda, siendo ia especie clave la zarzamora {Rubus ulmifolixs).
* Vegetacion urbana: a las especies anteriores se pueden afadir otras especies
autoctonas no caracteristicas de la zona como son:

Tilia platyphylios {tilo)

Populus alba (alamo blanco)

Prunus avium {cerezo silvestre)

Celtis australis (almez)

i DILIGENCIA que se extiende para hacer constar cua esla
Sorbus domestica {zurbero) noja ferma parie del PLAN PARGIAL DEL SECTOR 1;1‘.:» _de
Prunus domestica (ciruelo) SALBURLA DEL PGOM DE WVITORIAGASTERZ

aprobado definifivamente por aouerdo d,e 2 de mayo de
2001 det Ayuniamisnio de Vitora-Gastelz y publicado en
o Balatln Oficlal det Terdtorlo Hiatbrico de Alava el 18 de

mayo de 2001, :
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Ceneral Alava 15, ZA Tel 045 133608 ' EvDirgeionathirR Htnorasay |é11§ Urbanisimio
(1005 Vitoria-Gastaiz Fax 945 134301 aguirre@aplp.s‘t.net

D, Antorlo S4enz dé Sente Marln Murialegul




JAVIER MOZAS EDUARDC AGUIRRE 37

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15. SALBURUA. EXPANSION ESTE MEMGORIA

12.4 APROVECHAMIENTO DEL AGUA DE LLUVIA

En todos los enclaves con aprovechamiento lucrativo se colocaran depdsitos de
reserva para almacenaje del agua, que provendra de la recogida de aguas pluviales.
Estos depdsitos, serviran para el suministro de agua de riego y para, &n su caso, el
rellenc de las cisternas de los inodoros y evitar asi el consumo excesivo de agua

potable en estos aparatos.

12.5.EL EMPLEO DE LA ENERGIA SOLAR EN LAS EDIFICACIONES

Los enclaves E3 y E4 cumplirdn con lo especificado en el Anexo 4.

El objeto de este Anexo es regular la incorporacion de sistemas de captacion y
utilizacion de energia solar activa de baja temperatura para la produccion de agua

caliente sanitaria en los edificios y construcciones situados en los enclaves E3 y E4.

13.REDES DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

En los proyectos de obra y urbanizacién de las redes fundamentales de servicios y redes
internas de los enclaves, se contemptaran las determinaciones propias para estos
elementos que derivan de lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Vitoria-Gasteiz, asi como en el Reglamento de Planeamiento, contemplandose las
normativas especificas de cada red, discurriendo la totalidad de las redes
subterraneamente en el interior de la parcela.

Estas redes consistirdn en alumbrado publico, energia eléctrica, telefonia, abastecimiento
de agua, riego, red de hidrantes y saneamiento, disponiéndose todas eilas en posicion
subterranea y cumplimentando las normativas y reglamentos que le sean de aplicacion.
lguaimente, podran ejecutarse todas aquellas obras especificas y particularizadas de cada
una de las infraestructuras basicas y de servicios, que no estando recogidas en la
presente Memoria, sean necesarias para el buen funcionamiento de cada instalacidn,
siempre que dispongan de autorizacién del Ayuntamiento y no colisionen con lo indicado

en los diferentes apartados de la presente Memoria.

Los viales se constituiran en receptores de las siguientes acometidas de redes
fundamentales de servicios, incluyendo en su interior las instalaciones complementarias

de éstas.

Los elementos necesarios para las redes de servicio del sector son:
* Conducto de saneamiento, constituido por un canal enterrado, que discurriendo
por portal de Zurbanao, en {a zona noroeste, verterd estas aguas al arroyo santo
Tomas, en el inicio de su embocinamiento, que queda dentro de los limites del
Sector.

* Centros de transformacién para el suministro de Energia 53L%Wiﬁ§q¥e@éMRE@QQhacercansiarqua esta
abli hoja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTON 15 de
Publico del Sector. SALBURUA DEL B.GOU DE VITORIA-GASTEZ
aprebado definifivamente por acuerdo ds 2 de maya de

2004 del Avurtamisnio de Vitoria-Gasteiz y publicado en

el Boletin Cficial da! Terliorin Mistorleo de Alava el 18 de

mayo de 2004,
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« Central telefdnica y comunicaciones, instalaciones propias de las distintas
empresas de servicios telefonicos y de comunicaciones a ubicar dentro de la

Sector.

Igualmente, dentro del Sector podran situarse una serie de instalaciones necesarias para
el buen funcionamiento del parque urbano, como pueden ser {as que siguen:

» Pequefia central, como laboratorio de contraol de aguas.

» Caseta de jardineria.

* Puesto de control meteoroldgico y medioambiental.

13.1.RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO
13.1.1.Red de Abastecimiento de agua
El abastecimiento de agua al Sector se producira desde el portal de Zurbano,
estando previsto el acceso de la canalizacidn a todos los enclaves por el norte.
Este conducto discurrird totalmente enterrado en su trazado bajo los viales.
Su trazado queda reflejado en piano correspondiente de Ordenacion y
contemplara las siguientes caracteristicas:

* Cumplimentara los caudales necesarios para el consumo del Sector,

hidrantes y riego.

* Garantizara la reglamentacion técnico-sanitaria para el abastecimiento y

control de la calidad de las aguas potables para el consumo publico, seguin

Real Decreto 1423/82 de 18 de junio (Bolet:’n Oficial del Estado 154 de 24.6.82)

y Decreto 1138/1990 de 14 de Setiembre (Boletin Oficial del Estado 226 de

20.9.1990).

* Contemplara las Normas de AMVISA, asi comao las NTE-IFA.

* El abastaecimiento de agua al Sector se producira directamente desde el

mismo punto, del portal de Zurbano. Desde alif partira {a red general de

distribucion, que discurrira bajo las bandas verdes del viario {a 1 metro '

minimo de profundidad), formando mallas, segln trazado descrito en la parte

grafica.

¢ La red sera resuelta en tuberia de fundicion y se dimensionara para un

caudal minimo de 1 I/s/Ha de caudal continuo, conectandose a ella

directamente los hidrantes.

* En el abastecimiento de agua se tendra en cuenta la normativa de obligado

cumplimiento del R.D. 928/1979 "Garantias Sanitarias de los Abastecimientos

de Agua con destino al consumo humano" y el Real Decreto 1423/82 de 18 de

Junio, "Reglamentacion técnico-sanitaria para el abastecimiento y control de

calidad de las aguas potables para consumo ptblico * ?ﬂﬁ%aﬁ%ﬁgﬁa&xﬁtﬁé@ e hacer constar qus e

Estado 29.8.82. noja forma parte del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
SALBURUA DEL P.GOU DE VITORIA-GASTE
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13.1.2.Red de Riego

Ademas se planteara una red de riego, cuya distribucion se realizard a partir de
{as canalizaciones propias de la red, que en una primera fase, se debera conectar
a la red de abastecimiento, con la idea de que se independice al conseguir otro
suministro alternativo.

La dotacién minima para este red de riego sera de 20 m?®/Ha. El trazado de la red
de riego discurre paralela a la de abastecimiento, desde la que deriva a los
diversos espacios libres, de forma gue garantice el mantenimiento vegetal de las
zonas ajardinadas, posibilitando la limpieza de los espacios publicos v viales,
colocandose bocas a distancias medias de 100 metros.

Se tendra en cuenta la reutilizacidn de aguas grises para riego, mediante la

instalacidn de depdsitos de reserva.

13.2.RED DE SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO
El saneamiento dispondra de un sistema separativo en todo el sector estando su
trazado recogido en la parte grafica.
Dispondran de un didmetro minimo de 300 mm y de una pendiente minima no
inferior al 0,5%.
Se contemplaran [as especificaciones contenidas en:
* Ordenanza Municipal de vertidos no domésticos del Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz.
« Valores limites de los vertidos al cauce de los rios santo Tomas y Errekaleor,
conforme a lo establecido en Tabla lif del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico (Real Decreto 11 de Abril de 1986},
En el plano correspondiente: Red de Saneamiento. Pluviales y Fecales, figuran los
depdsitos de aguas grises que deberan disponerse en cada Enclave para su empleo
en las cisternas de los inodoros o como riego del ajardinamiento de los Espacios
Libres de Uso Privado.

13.2.1.Red de Saneamiento de aguas fecales

Al igual que !a red de pluviales la de aguas negras se subdivide en dos,
correspondientes a cada una de las dos zonas, en las que el vial VU1 divide al
terciario del Sector.

En cuanto al dimensionamiento de la red se basara en un caudal equivalente al
del abastecimiento de agua potable pudiéndose reducir en un 10% por pérdidas.
La red diseurrira por las bandas verdes adyacentes a las calzadas y con
velocidades de referencia entre 0,5 m/s y 3 m/s,

'Las condiciones de vertido de cada parcela a la red geneﬁﬁf&%&\ré realizarse con

. - . L : que se extisnde para hacer constar gue osta
las condiciones exigidas en las Normas de Edificacion dehbisdoOrdel driBli! PARCIAL DEL SECTOR 15 de

. ] ., SALBURUA DEL PGOM DE VITORIA-GASTER
Reguladoras del presente Plan Parcial. Previa la conexionpemitadied@enefal £&do de 2 de mayo e

. . . . 2001 del Ayuntamianto de Vitorla-Gaslelz ¥ publicado en
dispondra para cada enclave una arqueta de inspeccion ¥ @aReiua: el Terriorio Histdrico demva & 16 de

maye de 2001, _
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13.2.2.Red de Alcantarillado de aguas pluviales
Se plantean dos evacuaciones diferenciadas para las dos zonas en gue el vial de
50 metros divide a la zona de terciario, vertiendo todo ello por la zona noroeste,
en el punto del inicio del embocinamiento del rio santo Tomas,
Eif viario perimetral VU2, de acceso a los enclaves E3, E4 y EB, dispone de su
evacuacion por sus bandas laterales y en superficie, que también recogera las
aguas piuviales del aparcamiento del enclave E3.
Se dispondra un conducto enterrado, conforme al trazado marcado en el plano
correspondiente, a fin de recoger las aguas pluviales de {as zonas pavimentadas
v edificadas de los enclaves, con las siguientes caracteristicas:
* Punto de vertido, en el extremo del cauce del arroyo santo Tomés, dentro
del Sector.
» Dimensionamiento segun una precipitacion de célculo de 130 I/s/Ha, en
aguacero de 20 minutos y unos coeficientes de escorrentia de:
0,80: zonas urbanizadas con edificios
0,30: zonas ajardinadas

0,93: zonas de viarios

La red discurre por el eje de la calzada a profundidad minima de 1 metro y con
velocidades de referencia entre 0,5 m/s y 5 m/s. Se proveran pozos en todos los
puntos en gue se produzcecan cambios de direccidn o pendiente y en cualquier

caso a b0 metros de distancia como maximo.

13.3.RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
Red de suministro de energia eléctrica, cuyo acceso se efectuard igualmente por
portal de Zurbano. Incluira el correspondiente anillo de distribucién. La red
correspondera a una linea de alta tension en 30 Kv, que discurrira totalmente
enterrada en su trazado, tanto desde el punto de acceso al Sector, como de éste a
las lineas de penetracion en los distintos Enclaves.
Estarad disefiada con una capacidad suficiente para los consumos de usuarios y
alumbrado.
En la instalacién se contemplara la siguiente tegislacién, asi como la que resultase
concordante con la misma:

* Reglamentos Técnicos de lineas de Alta y Media Tension.

Reglamento de Estaciones de Transformacion, Centrales y Linea {Orden del 23

de Febrero de 1949). '

« Real Decreto 3275/1982 de 12 de Noviembre sobre Condiciones Técnicas y

Garantias de Seguridad de Centrales Eléctricas y CentroBfL%%JdﬂE%ngrmgn%L%gré hacer constar que etz

* Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn e Instruccititdema parle del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15 de
. SALBURUA DEL PGOU DE VITORIA-GASTER
Complementarias Decreto 2413/1973 de 20 de Septiembammbado definitivaments por acusrdo de 2 de mayo de
_ 2001 del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz v publicado en
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mayo de 2001,
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» Real Decreto 2492/1982 de 15 de Octubre, Acometida Eléctrica y

Reglamento.
+ Normas de |la Delegacidn de Industria del Gobierno Vasco.

» Normas de la Compa#fia iberdrola S.A.

MEMORIA

Desde este centro se distribuird mediantite conducciones enterradas, segun trazado

de anillos reflejado en documentacién gréfica, la red general. Esta distribucion serd

en alta, o en baja tensién, dependiendo de la demanda por zonas, debiéndose, en

cualquier caso incluir los centros de transformacion en los volimenes de {as

edificaciones de cada parcela.

Como referencia para ei calculo de potencias unitarias demandadas se tendran en

cuenta las siguientes:

Equipamiento social ES
Usc posible: ambulatorio, centro social, centro de tercera edad...

Suministro normal 3.000 m? x 125 W/ ..eveevevriceeeerevirecnnn, 375 kw
Suministro de resefva......iiciinn Preeresinasan creerennnns veeeeens 94 kw
Enclave E1

Uso posible: terciario, oficinas...

Suministro normal 2.000 m? x 150 W/TP..coeeevcriierervceisivnns 300 kw
Suministro de reserva........ b erietrirreerterreneer i bnntrraaaeannrars U 75 kw
Enclave E2

Uso posible: galeria comercial, oficinas {dos parcelas agrupadas)
OFfiCiNGS .eevoceearsinsereeanees ettt s s s 1.500 kw
Galeria comercial.....cccvceevvcrnnenn, e r e s et e v 200 kw
Suministro NOFMAl ... seser e 1.700 kw
Suministro de SOCOITO....ccovcvcevceircnnccrsenes errrrrrerrrons bervecteraaneenen 200 kw

Enclave E3. Parcela 1

Uso posible: hotel de 80 habitaciones...

Suministro normal 5.000 m? x 150 W/m¥ ...vvcvvrveevssererninnnnnn 750 kw
Suministro complementario......cvverrren srrrrerereerereerres S 50 kw
Enclave E3. Parcela 2

Uso posible: centro de ocio infantil...

Suministro normal 2.000 m? X 125 W/’ c...eecveevveevceneriiennns 250 kw
Enclave E3. Parcela 3

Uso posible: centro deportivo, oficinas, instalaciones deportivas

Suministro normal 6.000 m® x 150 W/’ ..o vt 900 kw

SUMINISLIO (e FBSEIVA .cvviccimnrinccns s irvasirssireesscccsecisssseessinns 225 kw

Enclave E4

Uso posible: centro de interpretacion de la naturaleza...

Suministro normal 2.000 m’ x 150 w/m’ .......ccceeevinen. verrninao 300 kw N
SUMINISEIO 08 SOCOITO. . vuevuerriiensinssisesssssserssensessssesasesssssensies gﬁ% '@y?.fiedsee, Sﬂiﬁ%ﬁf‘;ﬁ%ﬁfg’;ﬁ%ﬁ fote
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Enclave E5
Uso posible: oficinas, centro deportivo, comercio
Suministro normal 5.000 mZ X 180 W/re. e ioeeecesvrearieen 750 kw
SUMINISTIO (8 FBSEIVA v iiieireriiivciirintiienreertrmnsrrrassscsreriiieasneiii . 190 kw
SUMINISTRO NORMAL TOTALuveuriiaereareiisrareerisssrnsrsrorisnersiesinnnns .5,326 kw
OTRO TIPQ DE SUMINISTRO cevvvereveenrees vrrnarean veeea rrmrnareriirreraeeriiennn 879 kw

La potencia final de los Centros de Transformacion se calculara aplicando los
coeficientes de simultaneidad fijados en la correspondiente instruccion
reglamentaria.

La red se proyectara de acuerdo a las normas de la companfia suministradora y
dispondra de arquetas y canalizaciones, discurriendo preferentemente a un minimo
de 0,80 metros de profundidad por una banda verde, de 1,80 metros de ancho, en la

zoha del parque maés proxima a los viales.

13.4ENTERRAMIENTO DE LA RED DE ALTA TENSION EXISTENTE

La [fnea de alta tensidn, que actualmente discurre aérea por la zona sur del Sector,
préxima a la Entidad Local Menor de Elorriaga, debera ser soterrada.

Para ello, serd necesario la colocacion de una torre de 12 metros de altura, en el
punto en que esto se produzca.

La longitud de este tramo que corresponde al Sector 15 son 250 metros.

En los costes de la urbanizacion se contempla este gasto como una partida

independiente.

13.56.RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado publico sera independiente de la de energia, y su trazado
queda reflejado en la documentacién grafica. Esta discurrird enterrada, cumpliendo
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn y concretamente la Norma MIE-BT
009,

Las luminarias se situaran preferentemente en las bandas verdes que acompafan a
los viales, v en las zonas verdes pUblicas y espacios libres de uso pablico, conforme
a los sucesivos proyectos de restauracion forestal y ajardinamiento.

Se garantizara un nivel de ifuminaciéon minimeo de referencia en todas las vias
rodadas del sector de 30 lux, y 0,60 de coeficiente de uniformidad.

Esta red contard con los correspondientes centros de mando, y sistema de células
fotoeléctricas, que optimicen el rendimiento de la instalacion.

Todas las columnas y centros de mando contarén con su toma de tierra
correspondiente, unida a una red general de tierra.

La red dispondra de las correspondientes arquetas y canalizaciones, a 0,8 metros
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En la disposicion de los puntos de Juz se debera valorar la diferenciacion funcional
y formal tanto de los sistemas de comunicaciones, como de los espacios libres,

asignandose por tanto, elementos especificos a cada zona.
13.8.RED DE TELECOMUNICACIONES Y SEGURIDAD

13.8.1.Red de telecomunicaciones

Red de telefon(a, cuyo acceso discurrira paralelo al portal de Zurbano.

Esta red acomete a la de las distintas empresas suministradoras, conforme zanja
subterranea en el borde norte del portal de Zurbano, para discurrir conforme a
este vial, contiguo al Sector.

Una vez recepcionada la acometida en la caseta de la Central de
Telecomunicaciones, vuelve a discurrir junto al viario principal conforme trazado
de plano correspondiente, para pasar a su distribucion al Sector,

Las caracteristicas de esta red responderan a los criterios técnicos de las
compafias suministradoras.

Desde esta central, |la distribucion general discurre enterrada, conforme al
trazado reflejado en la documentacion gréfica.

En esta red y dadas las caracteristicas del Sector, se contemplaran
canalizaciones complementarias para comunicaciones como son fibra dptica,
red de telepuerto, TV por cable, etcétera.

La red se disefiara bajo las instrucciones de las compahias suministradoras, y
dispondra de arquetas de paso y distribucion y canalizacidén enterrada a base de
tubos rigidos de 110 milimetros de diametro.

13.6.2.Red de seguridad, proteccion y vigilancia
Los proyectos de urbanizacion del Sector deberan cumplimentar una serie de
elementos tendentes a garantizar el 6ptimo desarrollo y desenvolvimiento del
Sector, mediante la provision y ejecucion de una serie de instalaciones:

* Red de seguridad, con una canalizacion minima de 4 tubos rigidos.

» Sistemas de control e inspeccion, tanto fijos: circuito cerrado de TV, como

moviles: sistemas de vigilancia y seguridad, células fotoeléctricas, sensares,
etcétera.
* Sistemas de proteccion y vigilancia ante el intrusismo, como cercas o

vallados disuasorios, habilitacidn de recorridos de vigilancia motorizada,
tanto para el fin anterior, como para el caso de incendios, como
complemento a las propias instalaciones de la zona de usos terciarios y
comerciales,

* Todas aquellas instalaciones que garanticen el objetivo enunciado en este
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13.7.RED DE GAS NATURAL

La red de gas, que incluye las canalizaciones internas del parque, queda reflejado
su trazado en [a documentacion gréafica, discurriendo porlos viales, bajo la fila de
aparcamientos, en canalizacion enterrada, a una profundidad minima de 50
centimetros,

En el calculo de la red se consideraran los siguientes consumos punta: 0,007
mi(n¥/h por m? en superficie edificable terciaria.

La velocidad de circulacion del gas no sobrepasara el valor de 20 m/s,
disponiéndose antes de la conexidn con la red general del parque de un regulador-
limitador de presién de modo que no se supere en ningun punte de lared 1,5
kg/cm? de presidn.

Se ejecutard de acuerdo con el Reglamento General de Servicios de Gases
Combustibtes (Boletin Cficiat del Estado 21.11.1983) y Reglamento de Redes y
Acometidas de Combustibles Gaseosos (Boletin Oficial del Estado 8.11.1983).
Verias Condiciones Técnicas de la red de gas en las Ordenanzas Reguladoras.

La red quedara prevista de acuerdo con la conexion del Sector a las redes de

Enagas o Gasnalsa que discurren por las cercanias,

14PLAN DE ETAPAS
La totalidad de la actuacidén permite la actuacion en tres fases:
» Fase 1. urbanizacién de la via urbana VU1
» Fase 2: urbanizacién de las vias urbanas VU2 y VU3, de los espacios libres publicos
ELput, ELPUZ, ELPU3 y ELPU4, los accesos AE2, AE3, AE4 y AED.
» Fase 3: urbanizacién del acceso AE1.
con tres Proyectos de Urbanizacion, que podran ejecutarse previamente o en paralelo a la
constitucién en solares de las diferentes parcelas de los enclaves,

15.PLAZ0OS DE EJECUCIGN

Se establecen los siguientes plazos de ejecucion:
+ Fase 1: El proyecto de urbanizacion se deberd presentar al Ayuntamiento en el plazo de
12 meseas desde la aprobacidn inicial del Plan Parcial.
« Fase 2: Los proyectos de urbanizacién se deberan presentar al Ayuntamiento en el plazo
de 15 meses desde la aprobacion inicial del Plan Parcial.
= Fase 3:; E|l proyecto de urbanizacién se debera presentar al Ayuntam:ento en el plazo de
12 meses desde la aprobacion del Plan Parcial. : .
Las obras de urbanizacion deberan ejecutarse en el plazo que se establezca en. Ios _

correspondientes proyectos y que sean aprohados por el Ayuntamiento.

Los arquitectos:
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