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CONVENIO URBANiSTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ
Y LA COMPANIA MERCANTIL ISGA INMUEBLES, S.A., PARA LA TRAMITA-
CION DE UNA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDE-
NACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ EN RELACION AL SOLAR UBICADO
EN LA CALLE FLORIDA N° 53 DE VITORIA-GASTEIZ, AS| COMO PARA FIJAR
EL CUMPLIMIENTO DEL DEBER LEGAL DE CESION A FAVOR DE LA CO-
MUNIDAD DE LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA CORRESPONDIENTE ME-
DIANTE EL PAGO DE UNA CANTIDAD SUSTITUTORIA EN METALICO.

En Vitoria-Gasteiz, a once de abril de dos mil diecisiete.

REUNIDOS

De una parte, D. GORKA URTARAN AGUIRRE, en su calidad de Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Y de otra, D. ANGEL MARTINEZ LOPEZ, mayor de edad, provisto de Documento
Nacional de ldentidad nimero 30.692.145-W, con domicilio a los presentes efectos
en Mondragén (Gizpuzkoa), Paseo Arizmendiarreta n° 4.

INTERVIENEN

El primero, D. GORKA URTARAN AGUIRRE, en nombre y representacion legal
del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ, representacion que le
esta conferida en virtud de lo dispuesto en el articulo 124.4.a) de la Ley 7/1985,
adicionado por la Ley 57/2003 de Medidas para la Modernizacion del Gobierno
Local, asistido por la Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local, D?
M? VICTORIA IDOIA MARTINEZ PENALVA, expresamente facultada para este
acto en virtud de acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 17 de marzo de
2017.

El segundo, D. ANGEL MARTINEZ LOPEZ, en nombre y representacién de la
Compariia Mercantil ISGA INMUEBLES, S.A.U., domiciliada en Mondragon (Gi-
puzkoa), Paseo Arizmendiarrieta n°® 4, provista de C.I.F. A-75088773. Lo hace en
su calidad de Apoderado de la misma, con facultades bastantes para este acto
segun resulta de la escritura publica autorizada por el Notario de Mondragdn, DON
INIGO IRATXE VARONA el 14 de mayo de 2013, con el nimero 418 de protocolo,
y que consta inscrita en el Registro Mercantil de Gipuzkoa, en el Tomo 2604, Folio
94, Inscripcion 22 y hoja $5-35390. De ahora en adelante, ISGA.

EXPONEN

|.- La Compariia Mercantil ISGA, empresa participada integramente por LABORAL
KUTXA, es propietaria del solar urbano sito en la calle Florida n® 53 de Vitoria-
Gasteiz, correspondiente a la finca registral n® 28.249, del Registro de la Propie-
dad n® 5 de Vitoria-Gasteiz, Tomo 4.510, Libro 762, Folioc 108, y con referencia
catastral nimero 59-25056-568-16-1-1.
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Il.- La citada parcela se encuentra clasificada en el vigente Plan General de Crde-
nacion Urbana de Vitoria-Gasteiz como suelo urbano y calificada pormenorizada-
mente como equipamiento genérico, pudiendo destinarse a los fines previstos
para tales usos en el articulo 5.03.24.12 del mismo, y el resto de usos compatibles
conforme a dicho Plan General. La calificacion pormenorizada del solar deviene de
su anterior uso, ya desaparecido, de equipamiento religioso.

lll.-. La sefialada finca actualmente se encuentra vacante, sin edificacién alguna,
pues el edificio existente sobre la misma fue derribado en 2008-2007, contando
para ello con la correspondiente licencia municipal, y habiéndose solicitado y con-
cedido en 2008 la oportuna licencia municipal para la promocion sobre la misma
de un complejo de 26 apartamentos tutelados de tercera edad y otros anejos, en
cuanto uso acorde con su calificacion urbanistica.

IV.- No obstante lo anterior, como consecuencia de modificaciones legislativas
sobrevenidas dicha iniciativa decayd, permaneciendo desde entonces la parcela
vacante y cerrada en su frente a via publica, siendo claramente perceptibles las
medianeras de los colindantes y las traseras al patio interior de manzana, lo que
perjudica a la imagen y estética de una zona tan céntrica como la sefialada.

V.- La imagen que transmite el solar vacante y el vacio urbano que provoca en
una situacién tan céntrica definen un contexto impertfecto por inconcluso que pare-
ce debe ser remediado. Sin embargo, la calificacion urbanistica actual no es la
mas flexible para dar cabida a iniciativas que puedan prosperar para llenar el ac-
tual vacio existente, y eliminar esos espacios que perturban una ordenacion tan
delineada como la del ambito de aplicaciéon de la Ordenanza Reguladora OR-2,
Primer Ensanche de Siglo XIX, en cuyo espacio se subsume la parcela en cues-
tién.

VI.- El EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ tiene entre sus objetivos
mantener el protagenismo del centro urbano de la ciudad como un espacio para
ser disfrutado por toda la ciudadania, patrimonio tanto de los residentes en el
mismo como de los visitantes de todos los rincones de la ciudad, y debe proceder-
se a la evaluacion de cualquier propuesta que se realice, en términos de “ciudad”
urbanisticamente hablando, al objeto de coser y colmatar los espacios vacantes
existentes en el interior de la misma, dotando de homogeneidad y continuidad a la
estructura urbana y a las construcciones, y mas aun en zonas como la que nos
ocupa, en el centro del casco urbano y en las que resulta de aplicacion la Crde-
nanza OR-2.

VIil.- Que por parte de ISGA, en cuanto propietaria del solar referido, se ha solici-
tado al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ conocer el parecer mu-
nicipal y, en su caso, las condiciones que se fijarian, respecto de la posibilidad de
promover una modificacion del planeamiento actual vigente, de forma gue su ac-
tual adscripcion al uso de equipamiento genérico se mute al de residencial colecti-
vo con aplicacién de la Ordenanza Reguladora namero 2, por entender esta la
mas procedente y acorde con el entorno en que se ubica la parcela.

IX.- La parcela sita en la calle Florida n® 53 de esta ciudad tiene una superficie de
622,48 metros cuadrados y la misma consiste en un solar vacante al haber derri-
bado el edificio existente sobre la misma en el afio 2006-2007, contando con li-
cencia para la construccion de un complejo de 26 apartamentos tutelados para la
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X.- Con fecha 14 de Noviembre de 2016 se emite informe por la Jefatura del Ser-
vicio de Planeamiento y Ejecucion de la Ordenacién Urbanistica del Departamento
municipal de Urbanismo en el que se analiza la posibilidad de proceder a la modi-
ficacion de la calificacion urbanistica pormenorizada del solar, desde su actual uso
de equipamiento genérico al de residencial, y aplicando al mismo la Ordenanza
Reguladora OR-2: Primer Ensanche Siglo XIX, sin incrementar la edificabilidad
urbanistica.

Xl.- Este informe técnico se hace eco de determinadas circunstancias como que la
imagen de abandono de un solar tan céntrico en el centro de la ciudad no es ¢on-
veniente ni para el vecindario ni para los visitantes, y que desde el punto de vista
del paisaje y escena urbana, convendria completar la manzana con la misma tipo-
logia y uso que tiene el resto, cerrandola. El desarrollo edificatorio y el uso del
solar, ademas de tener un valor urbanistico intrinseco, supondria también una
aportacion positiva en cuanto a la dinamizacion y refuerzo de la actividad urbana
ligada al uso residencial en esta zona: comercio de proximidad, servicios, aparca-
miento, actividad urbana en general, etc.

Xll.- El cambio de calificacién pormenorizada implica un incremento del aprove-
J chamiento urbanistico ponderado gue queda analizado de forma extensa en el
Informe de Valoracion emitido con fecha 11 de Noviembre de 2016 por los servi-
cios técnicos delf Servicio de Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacién Urbanis-
tica de este Departamento de Urbanismo en el que se concluye que la valoracion
del incremento del aprovechamiento urbanistico que se produciria en la parcela de
referencia catastral 59-2505-568-16-1-1, ubicada en el niimero 53 de la calle Flori-
da de Vitoria-Gasteiz, una vez que la propiedad del solar materialice la modifica-
cién puntual del Plan General aludida, otorgaria a la Administracién el derecho a la
participacién en un 15 por ciento de las plusvalias, cantidad que ascenderia a
TRESCIENTOS UN MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE EUROS CON SEIS
CENTIMOS (301.149,06 euros).

Con estos antecedentes las partes han acordado suscribir un convenio con arreglo
a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La Compafifa Mercantil ISGA se compromete a la redaccion del Pro-
yecto de la modificacion del planeamiento consistente en una moedificacién puntual
_ de la calificacién pormenorizada atribuida por el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Vitoria-Gasteiz a la parcela descrita en el Expositivo | del presente conve-
nio, por la que se modifique la actual calificacién de la misma como equipamiento
genérico pasando la misma a residencial, e incluyendo la misma en la Ordenanza

o
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Dicho Proyecto de modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana
se formalizara, con caracter minimo, en similares documentos que los previstos
para el Plan General, si bien referidos exclusivamente al ambito de la modifica-
cion, y todo ello, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.6 del informe
emitido con fecha 14 de Noviembre de 2016 por la Jefatura del Servicio de Pla-
neamiento y Ejecucion de la Ordenacion Urbanistica del Departamento municipal
de Urbanismo, y al que se ha hecho referencia en el Expositivo X anterior.

Por su parte, el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ, una vez anali-
zada la propuesta de modificacién puntual presentada por ISGA, procedera a ele-
var, a través de la Concejala Delegada del Departamento de Urbanismo, la misma
ante la Junta de Gobierno Local para la tramitacion de dicho proyecto y para la
subsiguiente tramitacion de la modificacion del Plan General, comprometiéndose
el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ a impulsar y tramitar [a
misma, elevando el expediente a la Comisién Informativa de Urbanismo para, en
SU caso, su posterior aprobacién por el Pleno.

La modificacion puntual que es objeto del presente convenio afecta a determina-
ciones de la ordenacién urbanistica estructural del vigente Plan General de Orde-
nacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, por lo que, en consecuencia, la misma debe
llevarse a efecto en el modo previsto por el articulo 90 de la Ley 2/2006, de 30 de
Junio, de Suelo y Urbanismo, y concordantes.

Este Convenio no garantiza que las previsiones de ordenacion que figuran en &l
lleguen a convertirse en normas juridicas. En el caso de que la modificaciéon de
planeamiento no llegue finalmente a ser aprobada, por la irracionabilidad, inade-
cuacion o ilicitud de la ordenacidn pactada, incluso cuando el Ayuntamiento debid
percibirlo o constatarlo al comprometerse, éste debera resolver separdndose de lo
pactado sin incurrir en ningun tipo de responsabilidad.

SEGUNDA.- ISGA INMUEBLES, S.A.U, o su causahabiente, se compromete al
abono de la cantidad referida en el Exponendo Xli de este Convenio en concepto
de participacion en las plusvalias del incremento de edificabilidad ponderada, se-
flalando que el abono de esta cantidad se producira con ocasién del otorgamiento
de la licencia de edificacién sobre la parcela para materializar la edificabilidad atri-
buida por la modificacion de planeamiento, con caracter previo a su oforgamiento.

S

En el plazo de 6 meses a contar desde la entrada en vigor de la modificacion de
planeamiento, se debera solicitar al Ayuntamiento licencia de obras sobre la par-
cela para materializar la edificabilidad atribuida por la misma. En caso contrario, la
valoracidn de la participacion de la comunidad en las plusvallas generadas por la
accion urbanistica, podra ser actualizada a la fecha de solicitud de la referida li-
cencia de obras. ‘

TERCERA.- Corresponderad a la Compafiia Mercantil ISGA INMUEBLES, S.A.U.
abonar y hacerse cargo de todos los gastos correspondientes a la publicacién de
los anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa de la modificacién del
Plan General de Ordenacion Urbana que es objeto del presente convenio, asi co-
mo de los gastos correspondientes a la publicacién de los anuncios preceptivos en
la tramitacidn administrativa de este convenio.

¢ MA
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Dichos gastos seran satisfechos por ISGA al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VI-
TORIA-GASTEIZ en el momento en gue se produzcan y sea requerido para ello
por parte de éste Ultimo, mediante la remision del correspondiente justificante de

los mismos.

CUARTA - El incumplimiento por cualquiera de las partes de sus respectivas obli-
gaciones, supondra la resolucion del presente convenio, sin perjuicio de que con
caracter previo a la misma, la parte cumplidora debera requerir a la otra parte para
su cumplimiento, concediéndole un plazo minimo de 30 dias para ello.

QUINTA.- El pres'ente convenio tiene naturaleza juridico-administrativa, corres-
pondiendo el conocimiento de las cuestiones derivadas del mismo al conocimiento
de los Juzgados y Tribunales del Orden Contenciosc-Administrativo.

Y en prueba de conformidad firman las partes el presente documento en lugar y
fecha dichos.

e MNA

D. Gorka Urtaran Agirre D. Angel Martinez Lépez
ALCALDE EXCMO. AYTO. VITORIA-GASTEI|Z

et

D2 M2 Victoria Idoia Martinez Pefialva
LA TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Apoderado ISGA INMUEBLES, S.A,




Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y la compafia mercantil ISGA
INMUEBLES, S.A., para la tramitacién de una modificacion puntual del PGOU de Vitoria-Gasteiz en
relacion al solar ubicado en la ¢/ Florida n° 53.

Firmado con fecha 11 de abril de 2017 por D. Gorka Urtaran Agirre, en representacion del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y D. Angel Martinez Lépez, en representacién de compafiia
mercantil ISGA INMUEBLES, S.A.





