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CONVENIO URBANISTICO ENTRE SPRILUR, S.AY
EL AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ

En Vitoria-Gasteiz, a 22 de Marzo de 2011

COMPARECEN

De una parte, el Excmo. Sr. D. PATXI LAZCOZ BAIGORRI,

Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, cuyos

datos personales no se resefian por actuar en virtud del cargo que
representa.

De otra, D. JOSE MANUEL ITURRATE ANDECHAGA,
mayor de edad, con D.N.l. n® 14.859.118-Z y domicilio a efectos del
presente convenio en Bilbao, Alameda de Urquijo, 36 — 3° (CP 48011),
actuando en su calidad de Director General en representacion de
SPRILUR, S.A.

ACTUAN

D. Patxi LLazcoz Baigorri, en nombre y representacion del Excmo.
AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ, con domicilio en Vitoria-
Gasteiz (Alava), Plaza de Espafia s/n (Casa Consistorial), y con N.LF.
PO106800F. Actia en ejercicio de su cargo, asistido por la Titular del
Organo de Apoyo de Ja Junta_de Gobierno Local, DNA. MARIA
VICTORIA IDOIA MARTINEZ PENALBA, expresamente faculiado para
este acto, en virtud de acuerdo adoptado en sesién ordinaria celebrada
por la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de Marzo de 2011, cuya
certificacion se adjunta como anexo n° 1,

El Sr. D. José Manuel lturrate Andéchaga, en representacion de
SPRILUR, S.A. y facultado para este acto por poder notarial otorgado
ante el Notario del Colegio de Bilbao, D. Jo s gnacio Uranga,en fecha 16
de febrero de 2010 y nimero de protocolo B9, copia del cu%l se adjunta
como anexo n® 2.
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Ambas partes se reconocen la representacién que dicen ostentar,
se comprometen a no impugnarla y

" MANIFIESTAN

Primero.- Que SPRILUR S.A. es un ente instrumental pablico, en
cuanto a su naturaleza, creacion, érganos de gobierno y administracion y
cumplimiento de los principios reguladores de la Hacienda Publica, e
igualmente sometido al Derecho privado, con personalidad juridica propia
y adscrito al Departamento de Industria, Innovacion, Comercio y Turismo
del Gobierno Vasco.

~Entre sus funciones se encuentra la localizacion, desarrollo,
promocion, gestidn y urbanizacion de distintos suelos con el objeto de
poder destinarlos a actividades econdmicas desde la iniciativa pablica.

Segundo.- El planeamiento urbanistico y la legislacién sectorial
vigentes han establecido, dentro del término municipal de Vitoria-Gasteiz,
que los terrenos existentes entre la margen izquierda del rio Zayas y las
actuales instalaciones del aeropuerto de Vitoria (Foronda) sean
destinados al desarrolflo de un importante ambito de Actividades
Econdmicas.

_Asi se encuentra clasificado y calificado expresamente en el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz que
distingue dos zonas: una —la denominada i y lla del anexo n°® 3- vinculada
al Plan Director del Aeropuerto (Orden del Ministerio de Fomento de 17 de
julio de 2001) y el Plan Especial que lo desarrolla (aprobado
definitivamente el 28 de julic de 2006, BOTHA n° 123 de 25 de octubre), y
otra —denominada llb en el anexo n® 3- ajena a tal adscripcion juridica
aeroportuaria pero funcionalmente muy relacionada con el area anterior
(clasificada como suelo urbanizable no sectorizado de actividades
econdmicas, suefo urbanizable sin determinaciones, Reserva de Suelo para
Actividades Economicas, Patrimonios Publicos del Suelo).

Ademads, en dicha zona Ilb del anexo n° 3, el Plan Territorial Parcial
de Alava Central recoge la ubicacion de una Plataforma logistico-

~ productiva que incorporaria un centro Eogistiﬁo, un area de desarrollo de

actividades vinculadas a la aeronautica, fua zona de jalmacenaje, la
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extension del area de fraccionamiento de carga, un parque de actividades
y un area de servicios. Finalmente, el Plan Territorial Sectorial de creacion
publica de suelo para actividades econdmicas y de equipamientos

- comerciales incluye como propuesta especifica un “Parque de servicios a

las empresas y actividades innovadoras en torno af aeropuerto de Foronda”,

Tercero.- Que SPRILUR S.A. pretende suscribir convenios con
otras administraciones o entidades publicas competentes de forma que se
posibilite, incluso mediante la redefinicién del actual ambito aeroportuario,
la creacion de un Parque Empresarial —denominado VIAP— para
consolidar la actividad que se desarrolla actualmente en el aeropuerto,
aprovechando la especializacion en carga del mismo para la captacién de
actividades industriales y logisticas vinculadas al sector acronautico.

Dicho ambito de actividades econdmicas, el citado VIAP, y que
comprende las zonas lla y 1lb def anexo n° 3, contaria con una superficie
aproximada de cuarenta y ocho (48) hectareas de superficie bruta.

Cuarto.- Que es interés de las partes colaborar asimismo en la.
generacion del sefialado Parque Empresarial VIAP, de capital importancia
por el relanzamiento que puede suponer dicho Parque para el Aeropuerto
de Foronda, asi como para generar un tejido empresarial de alto valor
afadido para el Municipio, el Territorio Hlstonco y la propla Comunidad
Auténoma. :

Dentro del respeto a la legalidad vigente y a la urbanistica en
particular, los comparecientes estan de acuerdo en articular los
procedimientos que de manera mas rapida y efectiva permitan poner a
disposicion de los operadores interesados, suelos en los que puedan
desarrollar sus proyectos con un horizonte temporal lo mas inmediato
posible. .

Quinto.- Con el fin de posibilitar esa inmediatez en la respuesta

"ante operadores demandantes de suelo en los que poder desarrollar sus

proyectos y en garantia también de la viabilidad econémica y comercial
del Parque Empresarial VIAP, SPRILUR ha previsto incluso ia posibilidad
de acudir al desarrollo y gestion de suelos qlie atn incluidgs en el ambito
del Plan Director y del Plan Especial [aefoportuarios, resulten de su

titularidad privada.
W I
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En vitud de cuanto antecede, los comparecientes en la
representacion que ostentan acuerdan celebrar el presente

CONVENIO URBANISTICO

conforme a las siguientes,

ESTIPULACIONES

Primera.- El presente convenio tiene naturaleza urbanistica de los
regulados en la Disposicion Adicional Séptima de la Ley del Parlamento
Vasco n® 2/2006 de 30 de Junio.

De entre los regulados en la meritada Disposicion Adicional
Séptima, el presente convenio versa tanto sobre ordenacion urbanistica
como sobre ejecucion urbanistica.

Segunda.- Es objeto del presente Convenio la regulacion de la
relacion entre el AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ y SPRILUR
S.A., para el pleno desarrollo y gestion urbanistica del ambito denominado
“VIAP", siendo el destino de la calificacion y actuacion sobre los terrenos
la implantacién de actividades econdmicas de fomento o interés ptblico
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2 de la Ley 2/2006, de
30 de Junio, de-Sueio y Urbanismo, y mas en concreto, actividades
industriales y logisticas vinculadas al sector aeronautico.

Los datos, previsiones y determinaciones de la citada actuacion a
que se refiera el presente convenio, operan a nivel indicativo y son
susceptibles de modificacién si asi lo aconsejara el mejor uso o destino
urbanistico o la propia viabilidad econémica de la operacién.

Atendiendo a la identidad y naturaleza de los comparecientes y al
propio objeto del convenio y uso previsto para los suelos afectados, a los
efectos de su interpretacion y aplicacién, la actuacion que con el mismo
se pretende materializar se declara d inﬁerés publico y general.
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Tercera.- En relacion a los instrumentos de ordenacién y de

gestion cuya modificacion y/o tramitacion y/o aprobacién resulta precisa

. para la actuacién en el ambito referido, el AYUNTAMIENTO DE VITORIA-
GASTEIZ, en el marco de sus competencias se obliga a:

a.~ impulsar la tramitacién del Plan de Sectorizacién d.e la zona llb del
anexo n® 3 en los términos previstos en los articulo 93 y 94 de la Ley
del Parlamento Vasco 2/2006 de 30 de junio.

Dicho nuevo sector, conformard un ambito de actividades
econémicas y con los usos y determinaciones urbanisticas que se
sefalan en el anexo n° 3. Dichos usos y determinaciones podran ser
modificados, previa justificacion técnica y de mutuo acuerdo entre las
partes firmantes, siguiendo la tramitacion legalmente prevista para
ello.

El destino de dichos suelos serd, conforme al planeamiento vigente,
el de actividades econdmicas, industriales y logisticas vinculadas al
sector aeronautico.

En cuanto al sistema de actuacion, modalidades de gestion y, en su
caso, desighacion de beneficiario de Ia expropiacién, se estara a io
previsto en la estipulacién quinta de este convenio.

b.- Si por la administracién o ente publico- competente o facultado
para ello, se presentaran ante el Ayuntamiento los documentos de
modificacién de la delimitacion del Plan Director Aeroportuario y, en
su caso, del Plan Especial con el fin de compatibilizarlo con el nuevo
-ambito VIAP, el Ayuntamiento ~segtin corresponda- impulsara la
tramitacion o la adhesion a la modificacion de los mismos.

.- Incorporar al planeamiento municipal, previa resolucion de las
administraciones competentes, sendos sistemas generales: de
naturaleza hidraulica en la margen izquierda del rio Zayas y viaria en
la carretera de Vitoria-Gasteiz a Mendoza, conforme se describe en
el anexo n° 3, adscribiendo los mismos al nuevo ambito VIAP, asi
como al Plan Especial Aeroportuario vigente en cada caso. '

d.- En general, a la inmediata practica de los tramites administrativos
necesarios para la aprobacion definitiva de los instrumentos
urbanisticos precisos para la incorpofagién de los terrenos incluidos
en los ambitos objeto del presente co venio, al pracego urbanizador.
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e.- La presentacion para su aprobacién definitiva en sede municipal,
de cuantos instrumentos de planeamiento de desarrollo, gestion o
urbanizadores sean precisos para el inicio de las obras incluso,
cuando ello sea posible, de manera simultdnea con el que
técnicamente le preceda.

De este modo, el Ayuntamiento procedera a impulsar la tramitacion
del Proyecto/s de Urbanizacion y Estudio/s de Detalle que se ie
soliciten y referidos a los suelos comprendidos en la actualidad en el
ambito del Plan Director y/o Plan Especial aeroportuarios (zonas I y
lla del anexo n® 3) e independientemente de la titularidad publica o
privada de los mismos.

Dichos instrumentos urbanisticos tendran el contenido y finalidad
previstos en el apartado 2.2.2 y 2.2.4 de la normativa del Plan
Especial Aeroportuario vigente.

f.- A impulsar la tramitacién de los expedientes de concertacion,
cooperacion o expropiatorios que los instrumentos de ordenacién
establezcan en cada caso de modo diligente y conforme al
procedimienio establecido. '

g.- En el supuesto de actuacion por el sistema de expropiacion, a
declarar concurrentes, en su caso, las circunstancias excepcionales a
los efectos de concesién de licencia, previstas en el articulo 182 de la
Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo.

h.- La consideracion de SPRILUR S.A. como “ente instrumental” de la
administracién puablica a los efectos de lo previsto en el articulado de
la Ley del Parlamento Vasco 2/2006 de 30 de junio y normativa que
la desarrolla o complementa.

i.- A, una vez aprobados definitivamente el Proyecto de Urbanizacion
y el Estudio de Detalle de los suelos comprendidos en la actualidad
en el Plan Director y/o Plan Especial aeroportuarios, impulsar la
tramitacion a instancias de SPRILUR de la modificacion del
planeamiento general, clasificando los suelos comprendidos en la
zona lla del anexo n° 3, como urbanos no consolidados (urbano en
régimen de ambito en la terminologia del articulo 4.03.03 de la
normativa del vigente PGOU) con el régimen MOA —Mantenimiento
de la Ordenacién de Ambito- y a gestipnar mediante| el sistema de

D |
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actuacion en régimen de ejecucion plblica de expropiacién en los
términos de la estipulacion quinta de este convenio, y con las mismas
determinaciones urbanisticas que le corresponderian de haber
continuado dentro def Ambito aeroportuario.

Si, una vez aprobados definitivamente el Proyecto de Urbanizacion y

el Estudio de Detalle de los suelos comprendidos en la actualidad en
el Plan Director y/o Plan Especial aeroportuarios y antes de
aprobarse definitivamente la modificacién de planeamiento general
prevista en el parrafo anterior, constara el interés de un operador
para su implantacion en parcelas propiedad de SPRILUR en la zona
lla del anexo n° 3, el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz tramitara las
preceptivas licencias de obra y/o actividad, condicionado Gnicamente
a la ejecucién de las obras de urbanizacion correspondientes y a la
obtencion de la autorizacién prevista en el apartado 5 del articulo
2.3.3 —obras promovidas por terceros- de la normativa del Plan
Especial o comunicacion de innecesariedad de la misma.

== A prestar su colaboracién en la elaboracién y/o tramitacién y/o
aprobacion definitiva —siempre en el marco de la legalidad aplicable-
de todos aquellos procedimientos, expedientes o instrumentos
urbanisticos, vigentes en la actualidad o propuestos en un futuro, que
permitan cumplir con el objetivo de inmediatez en la puesta a
disposicion de suelos, sefialado en el “manifiestan” cuarto, parrafo
segundo, de este convenio.

i:= Para el cumplimiento de las obligaciones que en virtud de este
convenio SPRILUR S.A. asume, el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz
le facilitara la obtencion y acceso a documentacidn, informes y
registros fiscales municipales, previa observancia de lo dispuesto en
la vigente Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccién
de datos de caracter personal.

k.- Respecto de los suelos en la actualidad incluidos en la zona llb
del anexo n° 3 y que conforme al vigente PGOU forman parte del
“suelo urbanizable sin determinaciones, Reserva de Suelo para Actividades
Econdmicas, Patrimonios Publicos del Suefo” el Ayuntamiento, iniciara el
expediente administrativo necesario para la adquisicion forzosa de
los mismos, en cualquiera de las modalidades previstas en la Ley, y
para su incorporacion al patrimonio de SPRILUR, a peticion de ésta,
por resultar esta mercantil beneficiarial de la expropiacion que se
tramite. _
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Tal actuacion se. ‘podra realizar incluso simultdneamente con la
" contemplada en el apartado “a” de esta estipulacion.

l.- A tramitar la incorporacion, en la proxima revision del planeamiento
general, del parque empresarial VIAP en la configuracion fisica del
“manifiestan” tercero, como un Unico ambito de actividades
econdmicas, actividades industriales y logisticas vinculadas al sector
aeroportuario. . -

" Cuarta.- Por su parte, SPRILUR S.A., en relacion a este convenio,
se obliga a: :

a.- Redactar y presentar ante el Ayuntamiento los documentos
precisos en orden a la tramitacion de los expedientes del Plan de
Sectorizacién de la zona llb del anexo n® 3, asi como de
modificacion del planeamiento general municipal para la zona lla
del mismo anexo. En similares términos los correspondientes al
planeamiento  pormenorizado, programa  de actuacion
urbanizadora, proyectos de gestion y equi-distribucion, proyecto de
urbanizacion y proyecto de expropiacion.

b.- Cumplimentar con diligencia los tramites que por el
Ayuntamiento le sean requeridos.

c.- Cumplir la vigente normativa urbanistica en cuanto a la
actuacion como promotores de la actuacion y, en su caso,
propietarios de los terrenos comprendidos dentro del ambito.

d.- Cumplir la vigente normativa urbanistica en cuanto a las
cesiones a efectuar a favor del Ayuntamiento y a la ejecucién de las
obras de urbanizacion y, en su caso, mantenimiento de las mismas.

e.- Prestar la maxima colaboracién al Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz, estableciendo canales de comunicacion fluida y de estudio
y resolucion de las dudas que la aplicacion del presente convenio
pudieran plantear, asi como transmitiendo su conocimiento, por la
experiencia acumulada en afios de actividad, en la tramitacion y
gestion de zonas industriales.

f.- Cumplir estrictamente con la nogmativa urbanistica vigenté en:la
totalidad de ambitos urbanisticos. Planeamiento, gestion y
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disciplina'y en la demas normativa que, relacionada con esta, sea
de obligatoria observancia.

d.- A elaborar y remitir al Ayuntamiento cuanta documentacion
administrativa y técnica se precise en orden a la correcta
tramitacion por este del expediente de expropiacion de los suelos
incluidos en la zona llb del anexo n® 3 y que conforme al vigente
PGOU forman parie del “suelo urbanizable sin determinaciones,
Reserva de Suelo para Actividades Econémicas, Patrimonios Publicos del
Suelo” asi como a asumir y realizar a su costa el resto de
actuaciones que resulten precisas y derivadas de su designacion
como beneficiaria de la expropiacion.

h.- A adquirir directamente, bien en via amistosa, bien como
beneficiarios de la expropiacién que tramite el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz, los suelos de las zonas lla y lib del anexo n® 3,

Quinta.- Si resultara necesario, el sistema de actuaciéon previsto
sera el de expropiacién mediante tasacién conjunta. En el Programa de
Actuacién urbanizadora se determinara la modalidad de gestion de la
expropiacion, de entre los establecidos en el articulo 174, apartado 3 de la
Ley del Parlamento Vasco 2/2006 de 30 de junio.

De igual forma, y por resultar de su objeto social, al amparo de lo
establecido en el articulo 29, apartado 4, del Real Decreto Legislativo
2/2008 de 20 de junio, SPRILUR S.A. quedara designada como
beneficiaria de la expropiacion.

La modificacién de dicho sistema de actuacion y su sustitucion por
otro, asi como el cambio de beneficiaria requerird acuerdo unanime del
] Ayuntamiento y de SPRILUR. '

i Sexta.- En concepto de participacion de la comunidad en las
) plusvalias generadas por la accién urbanistica, segun lo establecido en el
| articulo 27 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,

corresponde al Ayuntamiento por cesion obligatoria y gratuita, el 15% del
! aprovechamiento lucrativo del ambito, que integrara el Patrimonio
Municipal de Suelo con la aprobacion,dgfinitiva del proyecto de gestion
que se tramite.
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Atendiendo al sistema de actuacién inicialmente previsio, a la
finalidad de la actuacion a que se refiere la estipulacion primera, al
evidente interés pliblico y social que de la misma se deriva, a la
naturaleza y composicion integramente publica del accionariado de
SPRILUR que a los efectos de este convenio actia en cuanto ente
instrumental de la Administracidon General de la Comunidad Auténoma, a
la ausencia de finalidad especulativa o lucrativa en el resultado de las
operaciones, asi como a la importante repercusion tanto del precio
previsto de adquisicion del suelo como de los gastos de urbanizacién a
afrontar por SPRILUR vy, estando expresamente prevista en el articulo 118
apartado a) de la Ley 2/2006 la posibilidad de ceder bienes del patrimonio
pUblico de suelo cuando concurran las circunstancias previstas en dicho
precepto, ambas partes pactan y convienen que, si asi se estima
procedente por ambas partes, se estableceran los' mecanismos oportunos
para colaborar y faciltar a SPRILUR, S.A. la consecucion vy
materializacion de los fines plblicos expresados.

_ Dichos mecanismos, si proceden y asi se acuerda, requeriran de la
“tramitacion y aprobacion del expediente oportuno.

Séptima.- El Ayuntamiento de Vitoria procederd a autorizar las
enajenaciones —en via voluntaria o, en el seno del expediente
expropiatorio, los mutuos acuerdos- que las Juntas Administrativas de
Gerefia y Estarrona establezcan con SPRILUR S.A., siempre que se
verlflque el cumplimiento del procedimiento legalmente establecido para
este tipo de transmisiones.

Octava.- El Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz sabe y conoce del
importante esfuerzo técnico y econdmico que para SPRILUR supone la
actuacion en el dmbito referenciado en orden a conseguir la puesta a
disposicion de las empresas, de suelo suficiente en el que implantarse o
continuar con su actividad industrial. Del mismo modo SPRILUR S.A.
sabe y conoce el esfuerzo administrativo y econdmico que desde el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz supone el apoyo e impulso del ambito
industrial que pretende desarrollar.

Novena.- Aquellos extremos y; contenidos del convenio cuya
interpretacion no resulte pacifica y unapime para los iptervinientes, sera

10
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realizada atendiendo a la naturaleza y objeto del mismo vy al bien e interés
pulblico que con su ejecucion se pretende satisfacer.

En caso de producirse diferencias entre las partes firmantes en
cuanto-a la interpretacion, ejecucion o efectos del presente convenio se
articularan los medios precisos en orden a garantizar su finalidad y
objetivos, evitando demoras o dilaciones injustificadas o la paralizacion de
las actuaciones.

Y en prueba de conformidad, firman los comparecientes, en la fecha y
lugar sefialado en el encabezamiento, por cuadriplicado ejemplar.

Por ¢l Ayuntamiento Por SPRILUR, S.A.

I%’%txi Lazcoz Baigorri

11




S0y W11 SYTIUY A VINOLIA 30 OLE3NSOYAY 13 N3

" \Mnm_uoxuﬁ 30 WNLOY NQIDYNLIS T—— 000's: b SYDILS|DOT A STWINYEIUNE SIAVAIALLOY 30 3NDUVd NN 30 TYNOIONNA NQIOYNICHO
R e T T ;r\wm. T
I A PZ'DESTAG |{Ioh_n!<u.u:ﬁun=n WLOL 7 S o Veim v B f !
T oo INE ANV | N | i< i ) \
o —42 — O g
— =

At

A QLZOESPE = qipuoz =
W GALIGEST —RIFRUSE ==

o SPEIEGE! 1dNoz = g
wsc'ssarzoyf o T e I
AN A, T~ S A A SSE .\ o rari vore | o
Yo wed] Loave e woog'sE R
e T T von &
e e o o u
B Toe Tt [ W
= HE el [ v | o
e zore Tt wrre []
e = Ve Vot vt v
hE e [ FEeT [ L
SEELTe o Vet Voers vary ]
T i e e s
L Ve vty owara [
iy Temy eIk s o ]
. woatc vourss | oooro ]
e i x e wieen | owe v
el RS va ) ) w
Sorame e Lol Lol By L
s T i ey o
T i e ez w
e e veorz vz ot 0
et o = cocih | wwou | 1
S — Locre Loxso whan @ | oo -
S L orvn erre v ] SOW | (sn0iwe eanacen 2N uozag|
ot (i Froe veen | wmaw | m | o | e e [ : &
e e vre o D el .m“.“am.m ". v =
v vy e S8, Liea) Gen iy ‘nejaay ajarer EETL i v
e Tuet ik oo o - mee o annt)| (s 1oy it
vor s} bt eues || ool 50| iy aoupuns e p o | S5 ST i )
B = viT oz Qouz o conl R Y, g " s Tl
D i curs | otion | oW | o iupunuing ¥ it orer ma o )
oe i guo 20 PR JE— o 0| i i [ vairz
e s vesT Dot ory o | = D s 57 i ._.:.‘a. v e | cou [ —
e Foa Toaw 1 e | oo ey sy wpieiop swden| Ao wlrml St
e T o'l soary 09 we | cod | ¢t Tag sevo « o s el T

e
S @ )|

,.,_w | :..w; l..\. = A — = d =
I .ruhlrllﬂqﬂnﬁmﬂll.nﬂuﬂnlr.. oy . 3 i 2 ! o T , .. T . 3 = / .1
T T S , el e e =
,,“. - e Pir il o A Ve, WL et SRRl e L e — . 0

LS . >




Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y Sprilur S.A., para el pleno desarrollo
y gestion urbanistica del ambito denominado “VIAP”.

Firmado con fecha 22 de marzo de 2011 por D. Patxi Lazcoz Baigorri, en representacion del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y D. José Manuel lturrate Andéchaga, en representacion SPRILUR,
S.A





