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sus superficies anexas a los usos
recogidos en la Carta de Compromiso
gue se acompafia como Anexo, cuyo
condicion

incumplimiento seria

resolutoria del Convenio”
El contenido sustancial de Ila
referida Carta de Compromiso es el

siguiente:

"Como consecuencia del desarrollo
del Centro Comercial de Sidenor, el
Grupo Eroski, de acuerdo con el interés
manifestado por el Ayuntamiento de
traslado del actual hipermercado, asume
los siguientes compromisos respecto a

su actual ubicacion de hipermercado.

1. Coincidiendo con el comienzo de
la actividad del nuevo centro (Sidenor)
Eroski cerrara su actual hipermercado en

Asteguieta trasladéndose al nuevo
emplazamiento.
2. FEroski gestionard con los

actuales arrendatarios de Asteguieta los
contratos de alquiler para que en un
plazo méximo de 6 meses tras el cierre
edificio

del hipermercado el guede

totalmente vacio.

3. Una vez libre de actividad e
actual  parcela de

Eroski

inquilinos  la

Asteguieta, cedera al

erantsiak honen Eranskinean jasotzen
den Konpromiso-gutunean adierazitako
baldintza
hau ez betetzeak Hitzarmen bertan

erabileretarako bideratzea;

behera uztea ekarriko luke”

Hona aipatu Konpromiso-

gutunaren eduki garrantzitsuena:

"Sidenorreko Merkataritza
Gunearen garapena dela eta, Eroski

taldeak (Udalak hipermerkatua lekuz

aldatzearen  alde  erakutsi duen
interesarekin bat etorriz), honako
konpromisoak hartzen ditu,
hipermerkatuaren kokapenari
dagokionez.

1. Merkataritza Gune berriko

(Sidenor) jarduera hastearekin batera,
Eroskik itxi egingo du Astegietan duen

hipermerkatua, eta kokapen berrira

aldatuko da.

2. Eroskik Astegietako egungo
errentariekin batera kudeatuko ditu

alokairu-kontratuak, itxi ostean

gehienez ere 6 hilabeteko epean

hipermerkatua erabat hutsik gera

dadin.

jarduera eta

3. Egupgo Asteg Ietako lursaila
}” aizterrik \gabe geratzen

denean, E 05 kik Udalari lagapen gisa
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Ayuntamiento la franja contigua a la
carretera de Asteguieta, para su
desdoblamiento, en una superficie de
12.000 m?, destindndose el resto de la
parcela a actividades de uso logistico,
coincidiendo con la vocacién que esta
area tendra a futuro, fundamentada en

su proximidad a la autovia.

4, Fl
caracteristicas

nuevo uUso Yy  SUS

urbanisticas seran
encuadradas dentro de la actual O.R. 11
del P.G.O.U. de
considerando el suelo como urbano

Vitoria-Gasteiz,

consolidado y, por lo tanto, sin realizarse
cesiones de ningun tipo, tanto de suelo
como de aprovechamiento.

5. El Ayuntamiento facilitara el
nuevo uso antes mencionado en aras a
un desarrollo de todo el entorno en base
a la nueva orientacion del area logistica.”

III. Por otra parte, la clausula
cuarta, en su apartado A, punto primero,
del citado Convenio comprometia al
Ayuntamiento respecto del promotor a:

“Tramitar y aprobar
definitivamente o, en su caso, someter a
aprobacion definitiva por el Organo
competente para ello, los instrumentos
de planeamiento, gestion y ejecucion
urbanisticos necesarios para que sobre
los terrenos descritos en el Expositivo I

utziko dio Astegietako errepidearen
ertzeko 12.000 m’ko azalera duen lur
lerroa, eta lursailaren gainontzekoa
erabilera logistikotarako bideratuko da,
autobiarekiko gertutasunagatik

etorkizunean inguruari emango

zalonarekin bat etorriz.

4, Erabilera berria eta hirigintza-
HAPOren
egungo OR-11n kokatuko dira, lurzorua

ezaugarriak Gasteizko

hiri lur finkatu gisa joko da, eta,

hartara, ez da ez fur- ez
aprobatxamendu-lagapenik batere
egingo.

5. Udalak  erabilera  berria

bideratuko du, ingurune guztia esparru

logistikoaren orientazio berriaren

arabera garatu asmoz”,
III. Bestalde, Hitzarmenaren
arabera (laugarren klausula, A atala,
lehen puntua), honako konpromisoa
hartu zuen udalak sustatzailearekiko:

“Hirigintza-planeamendu, =
kudeaketa eta -gauzatze alorreko
baliabideak tramitatu eta behin betiko
onespena ematea -edo, kasua balitz,
eskumena duen organpak behin betiko
onespena eman dakioh- azalpeneko I.

puntuan ,’ deskribatutako  lursailetan
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pueda construirse un Centro Comercial y
de Ocio de las caracteristicas sefialadas
en la Estipulacién Tercera, apartado 1.”

En cumplimiento de lo anterior, el

Ayuntamiento impulsé la tramitacion

administrativa del Plan Especial de
Reforma Interior nimero 9 “Area de
Centralidad de Zaramaga”, presentado
con fecha 11 de abril de 2001, hasta su
aprobacion definitiva en sesion ordinaria
del Pleno municipal de fecha 23 de julio
de 2001 (BOTHA nam. 17, de 8 de
febrero 2002), asi como su posterior
modificacion, presentada el dia 10 de
abril de 2002 vy

definitiva se acordd por el Ayuntamiento

cuya aprobacion

Pleno en la sesion extraordinaria
celebrada con fecha 2 de agosto de 2002
(BOTHA nim 120, de 21 de octubre de

2002).

IV. Por su
Comercial Urbano de Vitoria-Gasteiz S.

parte, Desarrollo
A., como promotor principal del nuevo
Centro Comercial y de Ocio solicité con
fecha 24 de julio de 2001 la preceptiva
licencia municipal de obras, y con fecha
30 de julio de 2001 Ia
actividad pertinente para el conjunto,

licencia de

obteniendo las mismas con fechas 24 de
enero de 2002 y 6 de noviembre de
2001, respectivamente. Ejecutadas las
obras de construccion, y solicitadas las
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Gune bat

Hirugarren

Merkataritza eta Aisialdi
ahal dadin,
zehaztapeneko 1. atalean adierazitako

eraiki
ezaugarrien arabera”.

Konpromiso hori bete asmoz,
Udalak 9. Barne Berrikuntzarako Plan
Bereziaren (“"Zaramagako zentralitate
eremua”) tramitazio administratiboa
sustatu zuen, zeina 2001eko apirilaren
11n aurkeztu, eta Udalbatzaren
2001eko uztailaren 23ko ohiko saioan
behin betiko onespena jaso
(2001eko otsailaren 8ko ALHAO, 17.
zk.), baita
aldaketarena, zeina 2002ko apirilaren
10en
2002ko
saioan behin betiko onespena jaso
zuen (2002ko urriaren 21leko ALHAO,
120. zk.).

zuen

haren ondorengoko

aurkeztu, eta Udalbatzaren

abuztuaren 2ko aparteko

IV. Bestalde, Merkataritza- eta
aisialdi-gune  berriaren  sustatzaile
nagusi zen Desarrollo Comercial

Vitoria-Gasteiz S. A.
baltzuak derrigorrezko Udalaren obra
2001eko
eta gune osorako

Urbano de

baimena  eskatu zuen
uztailaren 24an,
jarduera-baimena 2001eko uztailaren
30ean. Bi-biak eskuratu zituen, 2002ko
urtarrilaren 24an eta 2001ko azaroaren

f Eraikitzeko

aimenak eskatu

6an, hurrenez hurren.

obrak [egin, eta
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pertinentes licencias, fue otorgada la
licencia de primera ocupaciéon con fecha
11 de febrero de 2004, y la de apertura

el 12 de febrero del mismo afio.

De otro lado, y para la parte del
Centro Comercial y de Ocio destinada a
hipermercado, se solicitaron, por Eroski
S. Coop., las licencias de obras vy
actividad con fecha 22 de julio de 2002,
resolviendo el Ayuntamiento su
concesidén con fechas 11 de julio y 7 de
julio, ambas de 2003, respectivamente.
las obras de

Finalizadas reforma, vy

previos los tramites administrativos
pertinentes, se concedieron las licencias
de primera ocupacion y apertura con
fechas 29 de enero y 19 de febrero de

2004.

V. Iniciada por Eroski S. Coop. la
actividad en el nuevo emplazamiento, se
indeterminada

produjo, en una fecha

posterior, el cierre definitivo de sus
instalaciones en Asteguieta, que, al dia

de la fecha, permanecen clausuradas.

VI. Con posterioridad, Eroski S.

Coop. interpuso recurso contencioso-
administrativo, tramitado por el Juzgado
nimero 2 de Vitoria-Gasteiz y registrado
con el nimero 574/2006, entendiendo la

existencia de una cierta inactividad del

ostean, 2004ko otsailaren 11n eman

zitzaion lehenengoz okupatzeko
baimena, eta urte bereko otsailaren
12an irekitze-baimena.

Bestalde, eta Merkataritza eta

aisialdi zentroaren baitan

hipermerkaturako gordetako

zatiarentzako obra- eta jarduera-
zituen Eroski S.
bi-biak 2002ko

uztailaren 22an eskatu ere, eta Udalak

baimenak eskatu
Coop. konpainiak,
2003ko uztailaren 11n eta 7an eman
zituen, hurrenez hurren. Zaharberritze
obrak amaitu, eta egin beharreko
administrazio-tramite guztiak burutu
ostean, 2004ko urtarrilaren 29an eman
zitzaion lehenengoz okupatzeko
baimena, eta urte bereko otsailaren

19an irekitze-baimena.

V. Behin Eroski S.
jarduera hasi

Coop.
konpainiak zuelarik
kokapen berrian, behin betiko itxi ziren
Astegietako instalazioak,
zehaztugabeko dataren batean itxi ere,
eta gaur egun ere horrela jarraitzen

dute, itxita.

VI, Gerora, Gasteizko 2.
Epaitegiak 574/2006 zenbakiarekin
tramitatutako administrazioarekiko

ztu zuen Eroski
Gasteizko Udala
3an sinatutako

auzi-errekdrtsoa aur

S. Coop. fonpainiak

2000k07 ‘bu%tuaren
I
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respecto del cumplimiento del Convenio
suscrito con fecha 3 de agosto de 2000,
y reclamando su observancia.

En relacion con dicha demanda se
dicta, con fecha 25 de octubre de 2007,
la sentencia 375/2007, de cuyo fallo
significativo

resulta especialmente

resaltar el texto siguiente:

".. se declara la obligacién del
Ayuntamiento de Vitoria de cumplir las
obligaciones derivadas del Anexo del
Convenio de 3 de agosto de 2000,
modificando el

Plan para permitir

implantar en la parcela de Eroski en
Asteguieta las actividades reguladas en
la Ordenanza OR 11 del PGOU de

Vitoria.”

VII. Con el proposito de atender
las obligaciones municipales derivadas
de la Carta de Compromiso anexa al
Convenio suscrito el 3 de agosto de 2000
y, a su vez, dar cumplida satisfaccion a
375/2007, por el
Ayuntamiento de

la  sentencia
Vitoria-Gasteiz se
redacté la pertinente “Modificacion
puntual del PGOU del Término Municipal
de Vitoria-Gasteiz, en lo referente a la
recalificaciéon de las parcelas
correspondientes a las antiguas

instalaciones del hipermercado de Eroski

< | w=l n Y Y ol V ;':__‘
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Hitzarmena betetzeari zegokionean
geldi samar jokatzen ari zela salatu
eta Hitzarmeneko

zuen konpainiak,

konpromisoak bete zitezela eskatu

Zuen.

2007ko urriaren 25ean 375/2007
epaia eman zuen Epaitegiak; bereziki
esanguratsua da epaitik hartutako

testu hau:

“... Gasteizko Udalak 2000ko
abuztuaren 3ko Hitzarmenaren
Eranskinetik eratorritako betebeharrei
aurre egin beharra xedatzen da, zein
Gasteizko Eroskik Astegietan  duen
lursailean HAPOren OR 11 Ordenantzak
arautzen dituen jarduerak baimentzeko

plana aldatzeko baitzen.”

VII. 2000ko abuztuaren 3ko
Hitzarmenari erantsitako Konpromiso-
gutunetik eratorritako udal
betebeharrei erantzun, eta aldi berean
375/2007 epaiari
Gasteizko Udalak agiri hau idatzi zuen:
“Gasteizko Hiri

Orokorraren

men egin asmoz,

Antolakuntzarako

Plangintza xedapen

aldakuntzari hasierako onespena

ematea, Eroski hipermerkatuaren

lehengo instalazio tako (Astegietan)
lursailak | ekoizpeneko Ilur industrial
(OR-1?) eta bide sistema orokor (A-
[ | s ,
b |
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en Asteguieta como productivo industrial
(OR-11) vy sistema
(carretera A-3302)".

general viario

El Proyecto de Modificacién
resefiado fue aprobado, por Acuerdo de
la Junta de Gobierno Local, con fecha 18
de enero de 2008 vy, tras su tramitacion
administrativa, el Pleno del
Ayuntamiento acordd su aprobacion
provisional con fecha 18 de julio de
2008.

Remitido el documento a Ia
Comision de Ordenacién del Territorio
del Gobierno Vasco el dia 3 de febrero de
2009, es en la sesién celebrada por este
organo con fecha 1 de abril en la que se
acuerda informar desfavorablemente el
expediente por las razones que en el
informe técnico que acompafia se
sefalan, dando traslado de dicho
Acuerdo a la administracion municipal
con fecha 8 de abril.

VIII. Que el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz y Eroski S. Coop son
conocedores de la imposibilidad que, en
las actuales circunstancias urbanisticas,
se infiere de las obligaciones suscritas en
la reiterada Carta de Compromiso. No
obstante, ambas partes manifiestan su
mas firme voluntad de resolver
definitivamente, aun de forma diferente

a la pactada, la cuestion urbanistica que

Zﬁj ] EROSKI

3302 errepidea) gisa berriz sailkatzeari
dagokionez”.

Aipatutako aldaketa-proiektua
Tokiko Gobernu Batzarrak onetsi zuen
2008ko

tramitazio administratiboa eta gero,

urtarrilaren 18an, eta

Udalbatzak behin-behineko onespena
eman zion 2008ko uztailaren 18an.

Agiria Eusko jaurlaritzaren
Lurralde Antolamendurako Batzordera
bidali zen 2009ko otsailaren 3an.
Batzordeak apirilaren lean eginiko
bileran dosierraren aurkako iritzia
txosten

ematea erabaki zuen,

teknikoan adierazitako arrazoiak
medio, eta udal administraziora bidali

zen erabakia apirilaren 8an.

VIII. Gasteizko Udalak eta Eroski
S. Coop. konpainiak badakite egungo
hirigintza-egoera aintzat hartuta,
Konpromiso-gutunetik eratortzen diren
betebeharrak  betetzea ezinezkoak
direla. Alabaina, alde biek Eroski
hipermerkatuaren antzinako
instalazioei eragiten ien hirigintza-
auzia b:ehi'n betiko/ konpontzeko
borondate{ irmoa Iazaldu dute,

]
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afecta a la parcela correspondiente a las
antiguas instalaciones del Hipermercado
Eroski en Asteguieta, para lo cual
suscriben el presente Convenio, sujeto a
las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- El objeto del presente
Convenio es resolver de forma definitiva
los compromisos mutuos adquiridos por
EROSKI, S. COOP. y el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz, conforme a lo descrito
en el expositivo X del “Convenio para el
Traslado de Eroski y Construccién de un
Centro Comercial en los Terrenos de
Sidenor”, suscrito el 3 de agosto de
2000, y en particular, en relacién a la
Carta de Compromiso que en aquel
expositivo se cita y que se incorpora
como Anexo al Convenio resefiado, asi
como dar cumplimiento a lo sefialado por
la sentencia 375/2007 dictada por el
Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo nlmero 2 de Vitoria-
Gasteiz. En consecuencia, ambas partes
asumen también como objeto del
presente Convenio el cumplimiento de la
satisfecha

sentencia, entendiéndola

mediante la suscripcién de este
documento con caracter de Acuerdo

Extrajudicial.

SEGUNDA.- A tal fin, y respecto
de los puntos 1 y 2 de la Carta de

hitzartutako moldeetan ezin eta

besteren batean bada ere.
Horretarako, honako hitzarmena
izenpetzen dute ondoren

zehaztutakoekin bat
KLAUSULAK
LEHENA.- Hitzarmen honen
helburua Eroski S. Coop. konpainiak
eta Gasteizko Udalak elkarrekiko hartu
zituzten konpromisoak behin betiko
konpontzea da, 2000ko abuztuaren
3an sinatutako “Eroski lekuz aldatzeko
lurretan

eta Sidenor zegoen

merkataritza gunea eraikitzeko
hitzarmenaren” azalpeneko X. puntuan
deskribatutakoaren arabera, eta
bereziki azalpenezko puntu horretan
bertan aipatzen den eta Hitzarmen
haren eranskin gisa txertatu zen
Konpromiso-gutunari dagokionean, bai
eta Gasteizko Administrazioarekiko
Auzietarako 2. Epaitegiak emandako
375/2007 epaian ebatzitakoa betetzea
ere, Ondorioz, alde biek Hitzarmen
honen helburutzat jotzen dute baita
epaian ebatzitakoa betetzea, eta
ulertzen dute hura beteko dela agiri
hau auzi-bidetik kanpoko akordio gisa

sinatzean.

BI IRRENA.- fHorretarako, eta
Konpro Eis —gutunekcf 1. eta 2. puntuei
//J.Fij I
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Compromiso, el Ayuntamiento de

Vitoria-Gasteiz reconoce que, en
coincidencia con el comienzo de la
actividad en el “"Centro Comercial EL
BOULEVARD"”, EROSKI S. COOP. cesd en
su actividad de hipermercado en
Asteguieta, trasladandose al nuevo
emplazamiento en el Centro Comercial.
Asi mismo, el Ayuntamiento
manifiesta conocer la clausura de todas
las actividades que se venian ejerciendo
en la parcela terciaria de Asteguieta, en
los meses sucesivos al cierre efectivo del

hipermercado.

TERCERA.- Con objeto de dar
cumplimiento al punto 3 de la citada
Carta de Compromiso, y a fin de
instrumentar su ejecuciéon, ambas partes
acuerdan llevar a cabo los siguientes
tramites:

1.- El Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz, una vez suscrito el presente
Convenio, tramitara los documentos
urbanisticos necesarios para recalificar
como espacio libre una franja de terreno
de 12.000 m? de la parcela catastral
4004-1239-0001, contigua a la carretera
de Asteguieta. A estos efectos, se
tomard como referencia grafica la
descrita en el documento de Modificacion
Puntuali del PGOU cuya aprobacion

provisional se efectué con fecha 18 de

& | ERC SKI

dagokienez, Gasteizko Udalak onartzen
du “El Boulevard” merkataritza-gunean
jarduera hastearekin batera Eroski S.
Coop. konpainiak bertan behera utzi
zuen Astegietan ordura arte zuen
hipermerkatu jarduera, eta
merkataritza-guneko kokapen berrira

aldatu zen.

Era berean, Udalak jakinarazten
du hipermerkatua benetan itxi ondoko
hilabetetan  Astegietako  hirugarren
sektoreko erabilera zuen lursaileko
jarduera guztiak bertan behera geratu

ziren jakitun dela.

HIRUGARRENA.-
gutunaren 3.

Konpromiso-

puntua bete eta
gauzatzeko asmoz, alde biek honako

tramiteak egitea erabaki dute:

1.- Behin Hitzarmen hau sinatuta
Udalak,
alboan

Gasteizko Astegietako

errepidearen dagoen eta
katastro erreferentzia duen 12.000
m?ko azalera duen lur lerroa bat gune
libre gisa birsailkatzeko beharrezko
hirigintza-agiriak  tramitatuko  ditu.
Horri dagokionez, erreferentzia
grafikotzat joko HAPOren xedapen

(2008k uztailekol 18koa da eman
zitzalén behin—behi{veko onespena).

aldaketaren agiriar/ deskribatzen zena

!
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julio de 2008.

2- EROSKI S. COOP. se
compromete a ceder al Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz, a titulo gratuito y libre
de cargas y arrendamientos, la franja de
terreno descrita en el parrafo anterior.
Para ello, y en plazo maximo de un mes
contado desde la notificacion de la
aprobacién definitiva del documento
urbanistico pertinente, EROSKI S. COOP.
solicitara la

oportuna licencia de

segregacion, comprometiéndose
igualmente a formalizar la segregacion y
cesioén de la franja de terreno mas arriba
descrita, en el plazo maximo de dos
meses contados a partir de la fecha de la
concesién de la autorizacién
administrativa municipal. Efectuada la
segregacion, el resto de finca matriz que
quede en propiedad de EROSKI S. COOP.
tendréd una superficie de 51.319 m?,
permaneciendo calificada como uso

terciario.

3.- Por su parte, el Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz, se compromete a
aceptar la cesion descrita en la clausula
anterior, y a adscribir la parcela
segregada objeto de adquisicién, al
dominio y uso publico mediante su
incorporacién al Patrimonio Municipal de

Suelo como un espacio libre.

2.- Eroski S. Coop. konpainiak
Gasteizko udalari aurreko paragrafoan
deskribatutako lur lerro doan eta karga
eta errendamendurik gabe uzteko
konpromisoa hartzen du bere gain.
Horretarako, eta behar den hirigintzako
agiriari behin betiko onespena eman
zaiola jakinarazten den egunetik
kontatzen hasita hilabeteko epean,
Eroski S. Coop. konpainiak lursaila
baimena

zatikatzeko beharrezko

eskatuko du; gainera, goian
deskribaturiko lur lerroa gehienez bi
hilabeteko epean zatikatu eta Udalari
uzteko konpromisoa hartzen du,
Udalak baimen administratiboa ematen
duen egunetik kontatuta. Lursaila
zatikatu ondoren, Eroski S. Coop.
konpainiaren jabegoan jarraituko duen
jatorrizko orubearen gainerakoak
51.319 m’ko azalera izango du, eta
bere hirugarren sektoreko kalifikazioa

izango du.

3.- Bestalde, Gasteizko Udalak
hartzen ditu
deskribatutako
onartzeko, eta banandutako Iursaila

bere gain aurreko

klausulan lagapena
Udalaren Lur Ondareari gehitzearen
bidez .jabari etaj erabilera publikora
adskriﬁLatzeko kon

promisoak.

13
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Los gastos aftribuibles a la
redaccion del Proyecto de Segregacion (o
en su caso, Declaracion de
Innecesariedad), tasas municipales por
razon de la concesion de la licencia
urbanistica de segregacion, asi como los
notariales y registrales derivados de lo
previsto en las dos clausulas precedentes
seran de cuenta del Ayuntamiento de

Vitoria-Gasteiz.

CUARTA.- El resto de finca matriz
que, tras la segregacion y cesion
descritas en la clausula anterior, queda
en propiedad de EROSKI, S. COOP. en
Asteguieta, cuenta con una superficie de
51.319 m2. Tiene
clasificacion de suelo

atribuida la
urbano
consolidado, sin obligacion alguna de
efectuar cesiones, ni de suelo ni de
aprovechamiento, salvo lo que mas
adelante se dira. Su actual calificacion es
de uso terciario, y el aprovechamiento
consolidado que tiene asignado asciende
a 16.170,75 m2.

El contenido de los puntos 3, 4y 5
de la Carta de Compromiso hace
referencia al cambio del uso actual de la
parcela, para su destino a actividades de
uso logistico, encuadrandose el nuevo
uso y sus caracteristicas urbanisticas
dentro de la actual O.R. 11 del P.G.O.U.
de Vitoria-Gasteiz. Sin embargo, la
revelado la

normativa vigente ha

[‘.\' i‘ Fo

Lursailak banatzeko proiektua

idazteari (edo, hala badagokio,
beharrezkoa ez izatearen aitorpenari)
lursaila

egozgarri diren gastuak,

zatikatzeko udal baimena
emateagatiko udal tasak, eta aurreko
bi klausuletan aurreikusitakotik
eratortzen diren notario zein erregistro
gastuak Gasteizko Udalaren kontura

izango dira.

LAUGARRENA.-
klausulan azaldu moduan lursaila zatitu

Aurreko

eta lagapena egin ostean geratuko den
jatorrizko orubearen zatiak (51.319
m?ko) Eroski S. Coop. konpainiaren
jabegokoa izango da. Hiri lur finkatuko
sailkapena dauka, lur- edo
aprobetxamendu-lagapenik egiteko
batere derrigorrik gabe, aurrerago
esango denean izan ezik. Hirugarren
sektoreko sailkapena dauka gaur egun,
eta aprobetxamendu finkatua 15.500
m2koa da, eta bat dator gaur egun

eraikitakoarekin.

Konpromiso-gutunaren 3, 4 eta 5
puntuetako edukiak lursailaren egungo
erabilera  aldatzea aipatzen du,
erabilera logistikoetara bihur dadin;
erabilera eta hirigintza-ezaugarri
berriak Gasteizko HAPOren egungo OR
11n kokatzen dira. A‘abaina, indarrean
dagoen Laraudiarenf arabera, legez

ezinez ' 3l da Iursailll'a industria-lurzoru

A A a ‘
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imposibilidad legal de efectuar Ia

recalificacion a suelo industrial de esta
parcela.

En relacion con el cumplimiento
por el Ayuntamiento de los compromisos
adquiridos a estos efectos, EROSKI S.
COOP. expresamente reconoce que el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz ha
realizado todas las acciones urbanisticas
y administrativas posibles, asi como el
impulso de la tramitacion de los
instrumentos de planeamiento
pertinentes con el propdsito de atender
las intenciones puestas de manifiesto en
los puntos sefialados de la Carta de
Compromiso a que se alude en el
expositivo X del Convenio suscrito el 3
de agosto de 2000.

Asi mismo, EROSKI, S. COOP.
reconoce que las causas que impiden
que el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz
facilite el uso logistico que se prevé en la
citada Carta de Compromiso, no son
imputables ni responsabilidad de la

administracion municipal.

QUINTA.- Por lo que al uso a
atribuir al resto de finca matriz se
refiere, procede efectuar las siguientes
observaciones: que el mercado
inmobiliario de suelo industrial (capaz de
albergar instalaciones logisticas) no sélo

no registra demanda alguna, sino que,

[9

[EROSKI

birsailkatzea.

Gasteizko Udalak bere gain hartu
dituen konpromisoen harira, Eroski S
Coop. konpainiak espresuki aitortzen
du bere eskuan zituen hirigintza- eta
administrazio-ekintza guztiak burutu
dituela, eta beharrezko plangintzako

tresnen tramitazioa sustatu duela,
2000ko abuztuaren 3ko Hitzarmenaren
azalpeneko X. puntuan aipatzen den
Konpromiso-gutunean dauden eta

gorago aipatu ditugun puntuetan

adierazitako asmoak betetzen aldera.

Eroski 5. Coop.
konpainiak aitortzen du bere Gasteizko
Udalari

duen erabilera

Halaber,

Konpromiso-gutunak aipatzen
logistikoa eskaintzea
galarazten dizkioten arrazoiak ez direla
udal administrazioari egozgarriak, ez
haren ardurapekoak ere.

BOSGARRENA.- lursailean

jatorrizko orubearen gainerakoaren

erabilerari dagokionez, ohartarazpen

behar dira: Industria-
(bere lfaitan

(0 gauza

hauek egin

lurzoruen instalazio

logistikoak onartze diren)

higiezinen merkatuan ez bakarrik ez da

7T .
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¢

bien al contrario, la situacion economica
actual provoca la multiplicacion de las
ofertas de este tipo de suelo; que su
actual calificacion es de uso terciario; v,
que ostenta una condicién de enclave
estratégico en el contexto de la ciudad y
un importante valor econémico por razén
de la escasas calificaciones terciarias que
se advierten en el vigente planeamiento.

Atendiendo a lo contenido en el
parrafo anterior y dado el actual mayor
valor econémico en relacién con el uso
industrial-logistico previsto en la Carta
de Compromiso, EROSKI, S. COOP. y el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz
convienen en el mantenimiento de la

actual calificacion urbanistica de la

parcela como uso terciario.

SEXTA.- Con el fin de colaborar en
la efectiva puesta en funcionamiento del
edificio que albergaba las antiguas
instalaciones del
EROSKI S. COOP.

de Vitoria-Gasteiz se

hipermercado de
en Asteguieta, el
Ayuntamiento
compromete a tramitar con la mayor
licencias resulten

diligencia las que

pertinentes.

SEPTIMA.- Como consecuencia de
lo descrito en la clausula

precedente EROSKI S. COOP.,

quinta
en el

eskaririk batere, baizik eta, guztiz

bestela, egungo egoera ekonomikoak
biderkatu egin du eskaintza; egun

duen kalifikazioaren arabera,

hirugarren sektoreko erabilera dauka;

hiriaren testuinguruan kokapen
estrategiko batean dago, eta egun
indarrean dagoen plangintzan
hirugarren sektoreko kalifikaziodun

lursail guti egoteak balio ekonomiko
handia ematen dio.

Aurreko paragrafoan azaldutakoa

aintzat hartuta, bai eta erabilera

industrial-logistikoaren balio
ekonomikoa gaur egungo duena baino
txikiagoa dela, Gasteizko udala eta
Eroski S. Coop. konpainia bat datoz
sektoreko duen

egungo hirugarren

hirigintza-kalifikazioari eustearekin.

SEIGARRENA.- Eroski S. Coop.
zuen

konpainiak Astegietan

hipermerkatuko instalazioak hartzen

zituen eraikina abian jartzen
laguntzeko, Gasteizko Udalak bere gain
hartzen du beharrezko baimenak ahalik

eta azkarren tramitatzeko ardura.

ZAZPIGARRENA.-
deskribatutakoaren ondorioz

Bosgarren

klausulan
lursaila falokatu edo eskualdatuko

1 1 /4 T
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supuesto en que, por cualquier titulo,
proceda al arrendamiento o la
transmision de la parcela descrita, se
compromete a abonar al Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz, en concepto de
colaboracién con la politica municipal en
materia de suelo comercial, la cantidad
minima de 1.800.000 € (UN MILLON
OCHOCIENTOS MIL EURQS), cuantia que
sera incrementada hasta el importe
correspondiente al 15% del precio de
venta en el caso de la transmision de la

parcela.

A los efectos del abono, tanto de la
cantidad minima como de la
correspondiente al 15%, se estara a las
siguientes reglas:

1) La minima de
1.800.000 € permanecerd constante
hasta el 31 de diciembre de 2011,

momento a partir del cual sera

cantidad

actualizada con el diferencial que se
produzca entre el Ultimo IPC publicado a
la fecha de transmision, referido al IPC
correspondiente al mes de diciembre de
2011.

2) El importe que le corresponda
recibir al Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz como consecuencia de lo descrito
en los parrafos precedentes, sera
siempre satisfecho en dinero. El abono
se verificara en la cuenta bancaria

balitz, Eroski S. Coop. konpainiak bere
gain hartzen du Gasteizko Udalari
gutxienez 1.800.000 € (MILIOI BAT
ETA ZORTZIEHUN MILA EUROQO)
ordaintzeko konpromisoa, industria
lurren alorreko udal politikarekiko
lankidetza gisa. Lursaila eskualdatu
egingo balitz, zenbateko hori salmenta-

prezioaren %15ean haziko da.

Ordainketa
gutxieneko zenbatekoa, dela % 15ari

egiteko (dela

dagokiona), ondoko arauak bete

beharko dira:

1) 1.800.000 €ko zenbatekoa
bere horretan egongo da 2011ko
abenduaren 3lra arte, baina une
horretatik aurrera eguneratu egingo
da, transmisio-datan argitaratutako
azken KPIren eta 2011ko abenduari
dagokion KPIren arteko aldea aintzat

hartuta.

2) Dirutan litzaioke

aurreko paragrafoetan azaldutakoaren

emango

ondorioz  Gasteizko dalak jaso

beharko Iuke.}ena. Ordalnketa Udalak

horretarakq prestatuko duen bankuko
|

kontu konl"ro;ntean egiaztatuko da;

. 4/ 7
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municipal que a tales efectos se

facilitard, pudiendo realizarse por
cualquiera de los medios de pago

legalmente reconocidos en derecho.

3) El plazo maximo para efectuar
el abono serd el de DOS MESES,
contados:

-en el caso de arrendamiento,
desde la fecha de firma del
correspondiente  contrato  de

arrendamiento;

-en el caso de transmision, desde
la firma del documento, publico o
privado, gue sustente la misma.

-en el caso de arrendamiento y
posterior transmisién, la cantidad
minima que quede fijada, a los
dos meses desde la firma del
contrato de arrendamiento, y la
diferencia, hasta el 15% del
precio de venta, a los dos meses
desde la firma del documento,
publico o privado, que sustente la
posterior transmision.

A estos efectos, EROSKI, S. COOP.
se compromete a notificar de manera
fehaciente al Departamento de

Urbanismo-Planificacion del

€ |EROS
/ et

KI

Zuzenbidean onartutako edozein
moduren bidez ordaindu ahal izango

da.

3) Ordainketa BI HILABETEKO
epean egin beharko da, une jakin
hauetatik kontatzen hasita:

- alokairua egingo balitz,
alokairu-kontratua sinatzen den
egunetik;

- eskualdatu egingo balitz, hura
balioztatzen duen agiri publiko
edo pribatua sinatzen den

egunetik;

-lehenengo alokatu eta gero
eskualdatu egingo balitz,
gutxieneko kantitatea alokairu-
kontratua sinatzen den
egunetik, eta salmenta-
prezioaren % 15era arteko
aldea, ondorengo eskualdatzea
balioztatzen duen agiri publiko
edo pribatua sinatzen den
egunetik bi hilabete pasa

ondoren.

Horretarako, Eroski S. Coop.
konpainiak bere gain| hartzen du
Udalaren

Gasteizko irigintza eta

Plangintza tSa lari, Laugarren Klausulan
|7
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Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, en el
plazo de SIETE DIAS desde que tenga
lugar, cualquier negocio juridico de
arrendamiento o transmisiéon, por el
titulo que sea, que tenga por objeto y/o
afecte a la parcela terciaria a que se

hace referencia en la cldusula Cuarta.

4) No obstante si, en el caso de
transmision 'y por razén de las
condiciones pactadas entre EROSKI S.
COOP. y el adquirente, se acordara el
pago fraccionado y/o aplazado del precio
de la parcela, se estudiara por el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, en caso
de que asi se solicite por EROSKI, S.
COOP., la posibilidad de acomodar el
abono del 15% a las cuantias y plazos
acordados por las partes de la

transmision.

5) Los eventuales pactos que se
alcancen por EROSKI, S. COOP. y el
arrendatario/adquirente, por los que
acuerden que la contraprestacion a
percibir por aquella en concepto de
arrendamiento/transmisién de la parcela,
no sea entregada en dinero, no afectara
ni a la cantidad minima prevista de
1.800.000 € y su actualizaciéon, ni al
15%

Ayuntamiento, ni a la forma de pago o a

importe del a percibir por el
los plazos sefialados. Asi, sea cual fuere
la naturaleza del negocio juridico que
EROSKI, S. COOP.

suscriba con el

aipatzen den hirugarren sektoreko
lursaila  helburu lukeen edo hari
eragingo  liokeen  alokairua edo

eskualdaketa asmodun negozio juridiko
ororen berri emateko, ZAZPI EGUNeko
epean, eta fede emateko moduan.

4) Alabaina, eskualdatuko egin,
eta Eroski S. Coop. konpainiaren eta
eskuratzailearen artean hitzartutako
baldintzak

prezioaren ordainketa

medio, lursailaren
zatikatu edo
geroratuko balitz, % 15aren ordainketa
eskualdaketako aldeek adostutako epe
eta zenbatekoetara egokitzeko aukera
aztertuko luke Gasteizko Udalak, beti
ere Eroski S. Coop. konpainiak hala

eskatuko balio.

5) Eroski S. Coop. konpainiak eta
errentaria/eskuratzaileak hark lursaila
alokatu/eskualdatzearen truke jasoko
diruz

lukeen kontraprestazioa

bestelakoa izatea hitzartuko balute,
horrek ez lioke eragingo ez gutxieneko
zenbatekoa eta hura
Udalak

beharreko % 15ari, ezta ordaintzeko

euroko
eguneratzeari, ez jaso
modu eta epeei ere. Hartara, Eroski S.
Coop. konpainiaren eta hirugarrenaren
arteko negozio juridikog edonolakoa
izanda ere, U%ialak dirutan jasoko du

betiere % ]#Scjari dagokion zenbatekoa

-~
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tercero, el Ayuntamiento recibira

siempre en dinero el importe
correspondiente al 15% (garantizada la
cuantia minima fijada en los parrafos
precedentes). Esta previsién serd de
aplicacion en todo caso, por lo que

alcanzara no solo a los supuestos

habituales de arrendamiento o]
transmision de la parcela por titulo de, a
modo de ejemplo, arrendamiento con
opcion de compra, compraventa,
donacién o cesion gratuita, sino también
a aquellos casos en que la finca, a titulo
particular o como parte del patrimonio
empresarial, sufra un cambio de
titularidad como consecuencia de una
operacién de fusion, escision, aportacion
no dineraria en ampliaciones de capital,
canjes, o cualquier otro tipo de negocio
juridico no dinerario, sin que la
enumeracién que aqui se realiza sea

cerrada.

OCTAVA.- Con la suscripcion del
presente documento, y con las
obligaciones que de este se deducen,
ambas partes acuerdan dar por
satisfechos los compromisos adoptados
en la Carta de Compromiso anexa al
Convenio de fecha 3 de agosto de 2000,
asi como ejecutado lo sefialado por la
375/2007 dictada por el

Contencioso-

sentencia
Juzgado de lo
Administrativo nimero 2 de Vitoria-
Acuerdo

Gasteiz, con caracter de

(gutxienez jasoko duen zenbatekoa
aurreko paragrafoetan bermatzen da).
Aurreikuspen hau nahitaez betetzekoa
da; beraz, ez ditu aintzat hartuko soilik
alokairua edo eskualdaketa bideratzeko
ohiko moldeak (esaterako: erosteko

aukeradun  alokairua, salerosketa,
dohaintza edo doako lagapena), baita
kapital-gehikuntza, truke, eta beste
edozein negozio juridiko ez diruzkotan
egindako batze-, banatze- edo ekarpen
bidez

—bere

ez diruzkoren lursailaren

titulartasuna bakarrean edo
enpresa-ondare zabalago baten zati
gisa— aldatuko litzatekeen kasuak ere,
betiere aintzat hartuta, zerrenda hau

ez dela itxi eta amaitua.

ZORTZIGARRENA.-
sinatzean, eta beretik eratortzen diren
betebeharrak aintzat hartuta, 2000ko
Hitzarmenari

Agiri  hau

abuztuaren 3ko
erantsitako Konpromiso-gutunetik
eratorritako konpromisoak bete egiten
direla onesten dute alde biek, bai eta
Gasteizko Administrazioarekiko
Auzietarako 2. Epaitegiak emandako
375/2007 epaian ebatzitakoa beteta

ere. }
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Extrajudicial.

NOVENA.- Ambas partes acuerdan
entender que toda referencia que, en
relacion con los derechos y obligaciones
que se derivan del presente Convenio,
concierna a EROSKI, S. COOP., alcanzara
a esta asi como a aquella/s persona/s
fisica/s o juridica/s que, por cualquier
titulo, pudieran quedar subrogadas en su
posicion.

DECIMA.- EROSKI, S. COOP. y el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz
manifiestan expresamente que la eficacia
del presente Convenio queda sujeta a la
previa emision, por el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo niimero 2 de
Vitoria-Gasteiz, de una resolucion en la
que se acuerde tener por ejecutada la
Sentencia 375/2007 en los términos del

presente documento.

UNDECIMA.-
confieren mutuamente entre si las mas

Ambas partes se

amplias facultades precisas en Derecho

para poder otorgar, Iindistinta vy

solidariamente, cuantas escrituras de
rectificacion o subsanacién sean precisas
normas de

para cumplir con las

calificacion verbal o escritas del Sr.
Registrador de la Propiedad relacionadas
con la formalizacidon de este documento
asi como para cuidar de su inscripcién

registral, siempre que tales escrituras no

BEDERATZIGARRENA.- Alde
biek onartzen dute Hitzarmen

honetatik eratorri eta Eroski S. Coop.
konpainiari eragingo liokeen eskubide
eta betebeharren gaineko aipamen
orok, berari edo beraren ordez
subrogaturik dagoen pertsona fisiko

edo juridiko orori aplikatu zaiela.

HAMARGARRENA.- FEroski S.
Coop. konpainiak eta Gasteizko Udalak
espresuki adierazten dute Hitzarmen
hau ez dela eraginkor izango, harik
eta, aurretiaz, Gasteizko
Administrazioarekiko Auzietarako 2.
Epaitegiak 375/2007 epaia betetzat
joko duen (bete ere, agiri honetan
jasotako moldeetan bete) ebazpena
ematen duen arte.

HAMAIKAGARRENA.- Bi aldeek

aitortzen diote elkarri zuzenbidean
behar

beharrezko

diren ahalmen zabalenak
zuzentze-eskriturak
emateko, hots, batak zein besteak
eman dezake eta biei
berdin; jabetzaren erregistratzaileak
agiri horren formalizazioarekin zein
erregistroko inskripzioa gauzatu dadin
ahoz edo idatziz Ej@maten dituen
kalifikazio [arauak bete daitezen da

hori, beti ere eskritTra horiek beste
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afecten a las titularidades derivadas de
la presente sobre los bienes o derechos
objeto de la misma.

DUODECIMA.- Ambas partes, con
renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponderles, se someten
expresamente a los Tribunales vy
Juzgados de  Vitoria-Gasteiz  para
cualquier conflicto o discrepancia que
pudiera surgir de la interpretaciéon del

presente Convenio.

Y en prueba de aceptacion vy
conformidad por todo lo expuesto
anteriormente, firman las partes el
presente documento por cuadruplicado
ejemplar en el lugar y fecha indicados en

el encabezamiento.

Por EROSKI, S.COOQOP.
EROSKI S. COOP.-en izenean

honen xede diren ondasun zein
eskubideetatik datozen titulartasunei

eragiten ez badie.

HAMABIGARRENA.- Bi aldeek
uko egiten diote egokitu ahal zaien
bestelako forori eta berariaz Gasteizko
epaitegi zein auzitegien menpe jartzen
dira hitzarmena interpretatzean sor
daitezkeen gatazkak zein ez

adostasunak argitzeko.

Eta, adierazitako guztiarekiko

adostasun eta oniritziaren erakusgarri,
hitzarmen hau izenpetzen dute

alderdiek, lau aletan, goiburuan

adierazitako leku-egunetan.

(

Por el lyuntamiento dl Vitoria-Gasteiz

VITORIA-GASTEIZko UDALAren izenean
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LA TITULAR DEL ORGANO DE APOYO
A LA JUNTA DE GOBlIERNO LOCAL/

TOKIKO GOBERNU BATZARRARI LAGUNTZEKO

ORGANOAREN TITULARRAK

X1z e

Maria Victoria Idoia Martinez Pefialba
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Convenio de ordenacién urbanistica relativo a los terrenos del antiguo hipermercado de Eroski en
Asteguieta, con el que se da cumplimiento a la sentencia 375/2007, de 25 de octubre de 2007, del
Juzgado de lo Contencioso- Administrativo numero 2 de Vitoria-Gasteiz

Firmado con fecha 10 de febrero de 2011 por D. Patxi Lazcoz Baigorri, en representacion del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y D. José Miguel Fernandez Astobiza, en representacion de Eroski.





