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4.1. INTRODUCCION

En virtud de los articulos 83, 84 y 85 y por referencia el 61, del Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo, las Ordenanzas reglamentaran el uso de los
terrenos y de la edificacion y contemplaran, como minimo, los siguientes apartados a
no ser que por la propia caracteristica de! Plan Especial alguno de ellos no fuera

necesario:
a) Generalidades y terminclogia de conceptos.

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:
- Calificacion del suelo, con expresion detallada de sus usos
pormenorizados.
- Estudios de Detalie.
- Parcelaciones.
- Reparcelaciones.
- Proyectos de Urbanizacion.

c) Normas de Edificacién, con referencia a:
- Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.

~ Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacion,
volumen y uso, con expresion de los permitidos, prohibidos y
obligados, sefialando para estos dltimos la proporcién minima
exigida de higiene y estética, debiendo tenerse en cuenta la
adaptacidn en lo béasico al ambiente en que estuviesen situados.

~ Normas particulares de cada zona.

Con la finalidad de cumplimentar lo anterior, se articulan las Ordenanzas

reguladoras de aplicacién en tres grandes apartados:

1.- DISPOSICIONES GENERALES.

2- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELDO
2.1.- Calificacion del Suelo.

2.2.- Regulacion de los Estudios de Detalle.
2.3.- Relativo a las Parcelaciones.

2.4.- Condiciones para la Reparcelacion.




3.- NORMAS DE EDIFICACION

3.1.- Ordenanzas de Edificacion y Usos.
3.2.- Ordenanzas particulares para cada zona,

3.2.1.- Ordenanzas relativas a los espacios no edificables de
dominio y uso publico.
- Régimen de edificacion
- Régimen de uso.
3.2.2.- Ordenanzas relativas a las zonas edificables.
3.2.2.1.- Areas en suelo urbano de actuacion directa.
- Régimen de edificacion.
- Régimen de uso.
3.2.2.2.- Areas en la Unidad de Ejecucién.

— Reégimen de edificacién.

— Régimen de uso.

3.3.- Condiciones Funcionales, Constructivas, Higiénico-Sanitarias y de

Seguridad.

A

3.4 - Condiciones Estéticas.

4.2. ORDENANZAS REGULADORAS

1.- DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1°.- Contenido.

Estas Ordenanzas regulan el régimen de cada una de las calificaciones
del suelo incluidas en el Plan Especial de Reforma interior del Poligono n° 11
“José Mardones”, asi como las especificaciones que deberan cumplir los

instrumentos de planeamiento que lo desarrollan.

Se estructuran en tres grandes apartados:
- DISPOSICIONES GENERALES.

- REGIMEN URBANISTICO DEL SUEL®O:
— NORMAS DE EDIFICACION.
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A su vez e] segundo apartado se subdivide en cinco:
— Calificacion de{ Suelo.

— Regulacién de los Estudios de Detalle.

- Relativo a las Parcelaciones.

— Condiciones para la Reparcelacion.

~ Regulacién de los Proyectos de Urbanizacion.

Y el tercer apartado en otras cuatro:

Ordenanzas de Edificacidén y usos.

QOrdenanzas particulares para cada zona.

Condiciones Funcionales, Constructivas, Higiénico-Sanitarias y de

Seguridad para las Edificaciones, Urbanizacion e Infraestructuras.

|

Condiciones Estéticas.

Art. 2°.- Obligatoriedad.

Los diferentes articulos de las presentes Ordenanzas deberan
aplicarse obligatoriamente a todas y cada una de las actuaciones que se

re_alicen dentro del ambito del Plan Especial.

Art. 3°.- Ejecucién.

El desarrollo del presente Plan Especial se hard por el sistema de
actuacion de Compensacion para la gestion y desarrolio de la Unidad de
Ejecucidn; por el sistema de Expropiacién para la obtenciéon de los sistemas
generales y locales no incluidos en la Unidad de Ejecucion, y mediante
actuacion directa para la construccidn en los solares no incluidos en la

Unidad de Ejecucion.

Art. 4°.- Vigencia.

La fecha de entrada en vigencia de los presente Ordenanzas sera el
dia en el que se publique la aprobacién definitiva del Plan Especial, y su

vigencia durara hasta que se concluya o se,gprueb

nuevo gqye lo abarque.
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Art. 5°.- Documentacion.

Todos los planos y documentos escritos del Proyecto de Plan Especial
forman parte de las presentes Ordenanzas. En ellos se definen todo cuanto
afecta a los terenos, en orden a su uso, edificacion, destino, condiciones
estéticas, sanitarias, etc. tanto de las construcciones como del resto de los

elementos que figuran en la Ordenacidn del Plan.

Para todos aquellos aspectos no normados en las presentes
Ordenanzas les seran de aplicacién las Normas enunciadas en el vigente
Plan General de Ordenacion Urbana del Términe Municipal de Vitoria-

Gasteiz.

Todas las Normas, Reglamentos, Decreto, etc. en vigor, referentes a
materia de urbanismo, construccién y actividades, asi como los que

aparezcan en el futuro, son de cumplimiento obligatorio.
Art. 6°.- Alcance normativo de la documentacion,

Los documentos de “Ordenanzas Reguladoras” y “Planos de Proyecto”
son los que poseen caracter normativo y de regulacion de la actividad

urbanistica, debiéndose por tanto cumplimentarse lo por ellos especificado.

Todos los demas documentos tienen fundamentalmente caracter
explicativo e informativo por lo que en el caso de observarse contradicciones
en su contenido con los citados en el parrafo anterior, seran aquellos los que

prevalezcan.
Art. 7°.- Instrumentos de ejecucién.

Los instrumentos de ejecucién del presente Plan Especial seran los
Proyectos de Urbanizacidén, para la realizacion de las obras propias de
urbanizacion y los Proyectos de Edificacion y Rehabilitacion para |a

ejecucién de las construcciones.

Art. 8°.- Permiso de obras.
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correspondiente licencia municipal, conforme a lo establecido por el Pian

General vigente.

Art. 9°.- Inspeccidn.

En los casos en los que las obras no las promueva directamente el

Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, el mismo estara facultado para realizar las

inspecciones necesarias con el fin de garantizar el cumplimiento de las

Ordenanzas y de!l Plan, conforme a las facultades que le concede las

disposiciones legales vigentes.

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.- CALIFICACION DEL SUELO

Art. 10°.- Calificacién global y pormenorizada,

a)

b)

La calificacion global del suelo procede de las determinaciones de la
Modificacién Puntual del Texto Refundido del Plan General y se expresa
graficamente en el plano P-1 “Estado Proyecto: Zonificacion, Calificacion
global y pormenorizada”, a escala 1/500, incluido dentro del Documento

n® 3 "Planos del Proyecto”.

Comprende las siguientes categorias:
— Sistema general de espacios libres

— Zona Residencial

La calificacion pormenorizada del suelo se expresa en el plano P-1
‘Estado Proyecto: Zonificacion, Calificacion global y pormenorizada” a

escala 1/500, incluido dentro def Documente n°® 3 “Planos de Proyecto”.

Corresponden los siguientes tipos de suelo:
- Zonas verdes publicas.
— Espacios libres de uso publico.
- Sistema viario local.

~ Parcelas residenciales colectivas.

— Parcetlas residenciales unifamiliares.
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Art. 11°.- Divisién de Zonas.

A la vista de las anteriores calificaciones pormenorizadas, se ha
subdividido el ambito en una serie de zonas a los unicos efectos de
regulacién de su régimen urbanistico:

— Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:
Zonas verdes publicas.

Espacios libres de uso publico
— Zonas estanciales.
— Zonas de transito peatonal.

— Zonas de paseo,

— Sistema viario:
Circutacion rodada.
Aparcamientos.

Transito peatonal (aceras).

— Areas de Edificacion;
Residencial colectiva.

Residencial unifamiliar.

2.2.- REGULACION DE 1L.OS ESTUDIOS DE DETALLE
Art. 12°.- Definicion,

Los Estudios de Detalle son, en el contexto de este Plan Especial,
instrumentos de prever ¢ reajustar la ordenacién de volimenes de acuerdo
con las especificaciones del planeamiento y/o el sefialamiento de
alineaciones y rasantes, (art. 91 T.R.L.LR.S. y O.U.). Carece de sentido
cualquier redaccién de Estudio de Detalle ya que quedan perfectamente
establecidos y regulados en el Plan Especial 1a ordenacién volumétrica con

el senalamiento de alineaciones y rasantes

Y g
o ia Peda
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2.3.- RELATIVO A LAS PARCELACIONES
Art. 13°.- Aplicabilidad.

En el ambito del suelo urbano de actuacion directa, las parcelas
actuales existentes se consideran como las superficies objeto de cualquier
actuacion edificatoria. En cualquier caso las parcelas minimas son las que
regula el Texto Refundido del Plan General para las viviendas unifamiliares
adosadas en la Ordenanza OR.8.1 y para las viviendas colectivas en la
Ordenanza OR.3.

2.4.- CONDICIONES PARA LA REPARCELACION
Art. 14°.- Aplicabilidad.

La Unidad de Ejecucidén se desarrollard mediante el Proyecto de
Compensacién, que incluye la Reparcelacion, con adjudicacion de las
parcelas resultantes a los distintos propietarios y al Ayuntamiento en la parte
que a cada uno corresponda, de acuerde con o estipulado por la Ley del
Suelo, Reglamento de Gestién Urbanistica, Texto Refundido del Plan

General vigente y por lo establecido en el articulado del Plan Especial.

Art. 15°.- Condiciones de Reparcelacion para las zonas residenciales

colectivas.

Las parcelas grafiadas en los planos del Estado de Proyecto, para las
areas calificadas como RC-1 y RC-2, tienen el caracter de impuesto y por
tanto deberan ser adjudicadas individual o mancomunadamente en su
totalidad.

Art. 16°.- Condiciones de Reparcelacién en la zona residencial

unifamiliar.

Dicha zona corresponde, y asi debera resolverse en la adjudicacién y
en su realizacién, a catorce parcelas de viviendas unifamiliares adosadas las

cuales disponen de un garaje mancomunado.

Las dimensiones de frente y fondo quedan definidas en los planos de

caracter de
AT

la serie “Estado de Proyecto”, teniendo en todo caso el

impuestas.
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2.5.- REGULACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
Art. 17°.- Definicion.

l.os Proyectos de Urbanizaciéon son proyectos de obras cuya finalidad
es llevar a la practica las determinaciones contenidas en el presente Plan

Especial.

Tales proyectes cumpliran con lo establecido por la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, 67 al 70 ambos inclusive del
Reglamento de Planeamiento, 2.04.1, 2.04.2 y 3.02.12 al 3.02.14 de las

Normas Urbanisticas del Plan General de Vitoria-Gasteiz.,
Art. 18°- Ambito de los Proyectos de Urbanizacion.

Para la ejecucién material de las obras de urbanizacion previstas en el
presente Plan Especial se redactaran los oportunos Proyectos de
Urbanizacidon que afecten a los espacios no edificados de dominio y uso

publico (zonas verdes, espacios libres y red viaria).

Para la ejecucion de la urbanizacion de los terrenos publicos previstos
en fa Unidad de Ejecucidon se redactara un Proyecto de Urbanizacion, el cual
debera ser independiente de o de los que se redacten para los suelos
clasificados como urbanos de actuacién directa y calificados como sistemas

generales y viario local.

Art. 19°.- Vinculacidon y posibilidades de adaptacién en relacidén con las

determinaciones del Plan Especial.

El Proyecto de Urbanizacién no podrd modificar las previsiones del
Plan Especial. No obstante podran admitirse las adaptaciones motivadas por
necesidades técnicas para la ejecucidon de las obras de urbanizacion,
siempre que esten suficientemente justificadas y no signifiquen modificacion

de las superficies zonificadas ni de las Normas establecidas en las presentes

Ordenanzas Reguladoras.
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Art. 20°.- Documentacion.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir, como minimo los
documentos y obras indicadas en los articulos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo asi como el 2.04.01 y 2.04.02 de las

Normas Urbanisticas del Plan General.

También deberan incluirse en los Proyectos de Urbanizacion los
servicios de gas y teléfono a no ser que se estime oportuno que los mismos
los realicen las empresas concesionarias, en cuyo caso unicamente figurara

un esquema orientativo.

Art. 21°.- Condiciones técnicas en el Proyecto de Urbanizacién para las

zonas verdes piblicas.

El disefio de las zonas verdes publicas se considera vinculante en sus
dimensiones establecidas en el plano P-4 “Estado Proyecto: Ordenacién de

las zonas verdes, espacios libres publicos y red viaria” a escala 1/500.

Al tratarse de zonas verdes que forman parte del sistema genera!l del
parque de Judimendi, es por lo que su tratamiento debera condicionarse al
propio disefio global del parque y a su vez a lo dispuesto en |a propuesta del
Plan Especial como zonas de paseo y transito peatonal en los frentes de las

areas calificadas como residenciales colectivas RC-2 y RC-3.

Art. 22°.- Condiciones técnicas en el Proyecto de Urbanizacién para los

Espacios libres de Uso Pdblico.

El disefio de los espacios libres de uso publico se considera vinculante
en su trazado y dimensiones tanto transversales como de rasante
establecidas en el plano P-4 “Estado Froyecto: Ordenacion de las zonas

verdes, espacios libres publicos y red viaria” a escala 1/500.

Dentro de la ordenacidn del Plan Especial cabe diferenciar dos tipos de

espacios libres de uso publico:

- Zona estancial: Se considera como tal aque]

B

dimensiones
FTEC A8,

lan se

e




las uUnicas obras a acometer seran las propias de conservacion y

adecuacion necesarias para reforzar el caracter deseado.

— Zona de transito peatonal. Se considera como tal aguel espacio de
reducidas dimensiones que ademas de suponer un pequefio desahogo en
el transito peatonal conlleva a la formalizacién de los recorridos y areas de
proteccidén de las edificaciones. En el plan se califica el denominado EL-2,
ubicado en la calle José Lejarreta en el frente de los edificios n® 3 al 11,
el cual se encuentra urbanizado y por tanto las Unicas obras a acometer
serdn las propias de conservacién y adecuacion.

Art. 23°.- Condiciones técnicas en el Proyecto de Urbanizacién para el

Sistema Viario.

El disefio de la via, calzadas, aceras y aparcamientos en superficies se

considera vinculante en su trazado y seccion transversa.

Las aceras se pavimentardn en su totalidad, a excepciéon de los

alcorques los cuales tendran una dimension minima de & 100 cm.

Las aceras que se proyectan arboladas quedan grafiadas en el plano
P-4 “Estado Proyecto: Ordenacidn de las Zonas Verdes, Espacios libres
publicos y Red viaria” a escala 1/500. El tipo de arbolado sera el mismo que
el actualmente existente en el tramo en el que plantea su prolongaciéon o

ampliacion.

Las condiciones técnicas concretas respecto a la red viaria seran las
que determinen los oportunos Proyectos de Urbanizacion scbre las bases de

las especificaciones contenidas en el Plan Especial.

Para el proyecto, célculo y dimensionamiento de la pavimentacién de
los viales, sera de aplicacion la normativa vigente por razones de
uniformidad con otras areas, los criterios adoptados con caracter general por

el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Las obras de pavimentacion se realizardn en una Unica etapa, de

manera que el viario se encuentre terminado previa

i

edificacion sobre los solares.

13
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Art. 24°.- Condiciones técnicas de la Red de Saneamiento.

Les sera de aplicacion las Normas Técnicas de Edificacion y el resto de
normativa vigente, ademas de los criterios adoptados por el Ayuntamiento de

Vitoria-Gasteiz.

Las secciones de las conducciones garantizaran una velocidad entre
0,5 y 3 m/seg. Igualmente se dispondran de pozos de registro a unas
distancias no superiores a los 50 m. de manera que se posibilite la revision y

mantenimiento de la red.

Art. 25°.- Condiciones técnicas de las redes de abastecimiento de agua

potable, riego e hidrantes.

Deberd cumplir con todo tipo de normas que les sea de observancia en
particular las Normas Técnicas de Edificacion, las de Proteccién contra

incendios asi como ios criterios generales fijados por AMVISA.

Tanto en las edificaciones, zonas verdes, espacios libres publicos y red
de hidrantes se establecerdn ias condiciones suficientes que garanticen el

consumo de agua previsible.

Art. 26°.- Condiciones técnicas de la Red de Suministro de Energia

Eléctrica y Alumbrado Paéblico.

Sera de aplicacion el Reglamento Electrotécnico de Alta y Baja
Tensién, las Instrucciones complementarias y demas normativa ‘obligatoria
vigente, ademdas de los criterios generales adoptados tanto por el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz como por la compafiia suministradora del

servicio.

La totalidad de los tendidos serd en subterraneo siguiendo las
directrigas, cousiructivas fijadas por la Compafiia suministradora tanto para

las canalizaciones como para las arquetas necesarias.

lLos ramales para el alumbrada._publico sera independiente de los de

suministro de energia eléctrica a las edificaciones.

Las redes para el suministro de las edif
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Las iluminaciones medias de las zonas verdes, espacios libres publicos
y red viaria se preveran de acuerdo con la intensidad media del trafico y del

uso que de ellos se efectie.

Como datos orientativos se establecen que |a intensidad media en
todos los espacios publicos, sobre todo en el viario rodado, sera de 20 lux.
Los encuentros de vias tendran un aumento del 25% respecto a la

iluminacion de la via de mayor intensidad de entre las concurrentes.
Art. 27°.- Condiciones técnicas de la Red de Gas Natural.

Se tendran en cuenta el Reglamento del Servicio Publico de Gases
combustibles, Normas Basicas, Reglamento de redes y acometidas asi como
demas normativa vigente. Complementariamente se seguiran las Normas

establecidas por ia Compania suministradora.
Art. 28°.- Condiciones técnicas de la Red de Teléfono.

La red de distribucion del servicio de teléfono se ajustara a la Norma
Técnica de Edificacién y de mas normativa que sea de aplicacion asi como a

las propias de la Compania suministradora.

3.- NORMAS DE EDIFICACION

3.1.- ORDENANZAS DE EDIFICACIQON Y USOS.
Art. 29°.- Ordenanzas de edificacion.

En todos los aspectos no regulados especificamente por las
Ordenanzas relativas a las zonas, bien sean edificables o no edificables de
dominio y uso publico, se estard a lo establecido por las Normas Urbanisticas

del Texto Refundido del Pian General vigente.
Art. 30°.- Ordenanzas de usos.

o Los aspectos relativos a log usos y a sus compatibilidades quedan

reguladas en las Ordenanzas de cada zona. En todos los aspectos no
b Bg.copia AUTEM ADA
1o, dispugstorpar ;las 2 AOrMas

? 0 Vitaria-Gasteiznd Vitoria-Gaslaizen,

regulados por las anteriores se estard -
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generales y particulares de cada uso enunciadas en las Normas Urbanisticas
del Texto Refundido del Plan General.

3.2.- CRDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA
Art. 31°.- Calificacion.

Se desarrolla a continuacion la normativa de edificacion y usos de cada
zona o categoria de calificacién pormenorizada, de acuerdo con la divisién

enunciada en el articulo n® 11 de las presentes Ordenanzas Reguladoras.
Se agrupan estas ordenanzas en dos apartados generales:

— Ordenanzas relativas a los espacios no edificables de dominio y uso

publico.
— Ordenanzas relativas a las zonas edificables.

3.2.1.- ORDENANZAS RELATIVAS A LOS ESPACIOS NO EDIFICABLES
DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

Art. 32°.- Condiciones de caracter general.

Se tendra en cuenta, siendo de obligado cumplimiento las
calificaciones diferenciadas que aparecen grafiadas en el plano P-1 "Estado
Proyecto: Alineaciones y rasantes” y demas determinaciones tipologicas
grafiadas en el plano P-4 “Estado Proyecto: Ordenacién de las zonas verdes,
espacios libres publicos y red viaria”’, del documento n® 3 “Planos de

Proyecto” del presente Plan Especial.
Art. 33°.- Zonas verdes publicas.

La zona verde publica se corresponde con el uso pormencrizado de
idéntico nombre dentro del uso global de Espacios Libres, tal y como se
define en los articulos de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del
Plan General. En este Plan Especial se califican como tales la ZV-1 y ZV-2,

dentro de los sistemas generales SG.EL-1 y SG.EL-2, respectivamente.

Se conciben como zonas urbanizadas de gom;mgm;gs}p ¥eqnse )af%son

M (3
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- SG.EL-1 (2V-1).- modelo de zona estancial perimetral del parque de

Judimendi.

- SG.EL-2 (ZV-2).- modelo de zonas de transito peatonal, eniace
entre el parque de Judimendi y la calle prolongacién de José

Mardones.

a) REGIMEN DE EDIFICACION: En ellas se permite exclusivamente la
localizacion de elementos de urbanizacion (arbolados, bancos,
sefalizacién, alumbrado, etc.) que en el Proyecto de Urbanizacion
se especifiquen para "comp!etar y complementar los criterios

generales de disefio.

b) REGIMEN DE USO: l.os usos previstos para estas superficies son

los de estancia y transito peatonales.

Como uso compatible se permite la ejecucion y trazado de las
instalaciones propias de ias redes de infraestructuras, las cuales

discurriran en subterraneo.
El resto de los usos se consideran prohibidos.
Art. 34°.- Espacios libres de Uso Publico.

Los espacios libres de uso publico son una categoria pormenorizada
del uso global de "Espacios Libres” tal y como se definen en ias Normas
Urbanisticas del Texto Refundido del Plan General. En el presente Plan

Especial se califican como tales ios EL-1 y EL-2.

Se conciben diferenciando el drea peatonal EL-1 (espacio libre
multifuncional en el que coexisten los caracteres estanciales, actividad, etc.)
del area peatonal EL-2 en donde preceptivamente se llevaran a cabo

actividades de transito.

a) REGIMEN DE LA EDIFICACION: En ellos se permite
exclusivamente la localizacion de elementos de urbanizacidn y
mobiliaric urbano (arbolado, bancos, alumbrado, etc) que el

Proyecto de Urbanizacion espec:faque para completa& y
vhe, o -{?Um%;ﬁ\u P

complementar los criterios generales d
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b) REGIMEN DE USOQ: El uso previsto en estas zonas son los de

transito, estancia, ocio y esparcimiento peatonal.

Como usos compatibles se permite la ejecucidn y trazado de las
instalaciones propias de las redes de infraestructuras, las cuales

discurriran en subterraneo.
El resto de los usos se consideran prohibidos.
Art. 35°.- Sistema Viario.

Dentro de la calificacibn pormenorizada del Sistema Viario se -
contempla diferenciadamente la propia red viaria, los aparcamientos y areas

de transito peatonal (aceras).

a) REGIMEN DE EDIFICACION: Unicamente y para las aceras, se

permite:

- Localizacion de elementos del mobiliario urbano que en el

Proyecto de Urbanizacion se especifiquen.

— Instalacién de quioscos, con caracter provisional, para venta de
periddicos, bebidas, helados, flores, cupon de ciegos, etc.
siempre que su superficie construida sea inferior a 4 m* ¥y que no

constituyan obstaculo a la circulacion peatonal.

b} REGIMEN DE USOQ: El uso previsto en estas zonas son los de
circulacidon y estancia de vehiculos en las denominadas como red

viaria y aparcamientos, y de transito peatonal en las aceras.

Como uso compatible se permite la ejecucion y trazado de las
instalaciones propias de las redes de infraestructuras, las cuales

discurriran en subterraneo.

El resto de los usos se consideran prohibidos.

FATUTARD
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3.2.2.- ORDENANZAS RELATIVAS A LAS ZONAS EDIFICABLES.
Art. 36°.- Division de las zonas.

Dentro de! ambito del Plan Especial se establecen dos areas en
funcién de! tipo de suelo urbano de que se trate y en consecuencia la

consideracién actual de solar y ser posible nivel de edificacion.

1°. Areas en suelo urbano de actuacion directa: corresponde a las
zonas calificadas como RC-3, RC-4, RC-5, RU-2 y RU-3.

2°. Areas en la Unidad de Ejecucién: corresponde a las zonas

calificadas como RC-1, RC-2 y RU-1.
Art. 37°.- Areas en suelo urbano de actuacidn directa.

Corresponde a aquellas zonas calificadas como residenciales dentro
del 4mbito del Plan Especial y que no se encuentran incluidas dentro de |a

unidad de gestion,

En dichas zonas, denominadas como RC-3, RC-4, RC-5, RU-2 y RU-3,
podré optarse por la rehabilitacién o sustitucién con los limites reguladores
normados para cada una de ellas. En cualquier caso, las construcciones
actuales existentes tienen la consideracion de en situacidén de
SUSTITUCION DIFERIDA.

Art. 38°.- Ordenanzas para los edificios en la zona calificada como RC-3.

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION: Corresponde a las
volumetrias a modo de edificaciones residenciales colectivas entre
medianerias, con 0 sin patios de luces pero con patic de manzana
definido por la alineacién de la Avenida de Judimendi en el tramo

con fachada al parque del mismo nombre.

Las parcelas incluidas en esta zona RC-3 tendran la consideracion

de predios sirvientes en cuanto a las servidumbres de luces y vistas

generadas por las viviendas unifamiliares proyectadas en la zona
by Es i ALFTEMTHIADA
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2. CONDICIONES DE PARCELA.

a) Parcela minima: Se define como parcela minima edificable [a
catastral existente. En los casos de subdivision la parcela
minima edificable debera tener una superficie minima de 200

m’s y un frente minimo de 12,50 mi.

b) Alineaciones y rasantes: Las alineaciones (exteriores e
interiores) y rasantes fijadas en los planos de la serie P-3
“Estado de Proyecto. Ordenacion de la Edificacion” tienen la
consideracién de obligatorias, no permitiéndose modificacion

alguna.

c) Retranqueos: No se permiten los retranqueos en relacién con
las alineaciones de las fachadas principales y posteriores, asi

como a los limites laterales de parcela.

Tampoco se autorizan los patios abiertos a fachadas principales

0 posteriores.

d) Ocupacion de la parcela: La ocupacion de la parcela, tanto para
las plantas sétano y semisotano como para las plantas de pisos,
queda definida en los Planos de Proyecto del documento n® 3
del Plan, en particular en los plancs de la serie P-3 “Estado de

Proyecto: Ordenacion de la edificacion’.

e) Cerramientos: La parte no edificada de la parcela se podra
deslindar del resto de fincas que forman el patio de manzana
mediante muretes opacos o cierres translicidos de altura no

superior a 1,70 ml.
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

a) Condiciones generales: Las edificaciones deberan respetar la
tipologia del edificio entre medianerias con fachada continua a

la calle y con volumetria delimitada por ios parametros de

33
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Dimensiones de la edificacion: La dimension de la edificacién
queda definida por los fondos impuestos y maximos que se
establecen en los planos de la serie P-3. En general el numero
de plantas es el de planta sétano, planta semisétano, tres
plantas de pisos y una planta bajo cubierta cuya cara inferior se
eleva 1,10 m. respecto a! del suelo de dicha planta en las
alineacicnes de las fachadas.

La altura de la edificacién como las cotas de cumbrera y de las
diferentes plantas quedan reguladas, con caracter obligatorio,
en el plano de secciones de la serie P-3.

Cubiertas: Partiendo de la altura de cornisa y hasta la altura de
la edificacién se resolverd la cubierta a base de dos planos
inclinados, cada uno hacia su fachada.

Con independencia de la resolucidon de las chimeneas y
conductos de ventilacion, Unicamente se permiten pequenas
volumetrias resultantes de las instalaciones de los ascensores,
los cuales deberan tener el cuarto de maquinaria en las plantas
inferiores. Asi mismo se permiten los elementos tipo buhardilla,
en ambos faldones de cubierta, siempre que no sobrepasen el
plano definido por las fachadas, el desarrolio longitudinal
maximo, medido a sus paramentos exteriores, sea ef 55% de la
longitud de la fachada, la altura inferior maxima sea de 2,60 m.
respecto al nivel del forjado de la planta y su composicion
debera tener en cuenta la distribucion de huecos del resto del
edificio.

Alturas libres: La altura libre minima de las plantas de pisos se
fijla en 2,60 m. Para las plantas de sétano, semisétano y bajo
cubierta la resultante de aplicar los parametros impuestos de
alturas de la edificacidn y cotas de pisos.

Cuerpos volados: Los Unicos vuelos permitidos son los que se
puedan localizar (considerando que la altura minima del cuerpo
volado sobre fa rasante de la acera sera de 3,20 m.) en las
fachadas principales de las edificaciones (en el frente a la
Avenida de Judimendi). Dichos vuelos no podran sobrepasar los

AIMEXIMe 'BIre60% de la
ATUTAKD kopis
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f) Edificabilidad: No se define un indice de edificabilidad en esta
Ordenanza. La edificabilidad en cada parcela es la que viene
determinada por las dimensiones de Ja edificacion y cuerpos
volados.

4. GARAJES

Los garajes obligatorios deberan localizarse en las plantas sotano

y semisétano,

La accesibilidad se resolvera a través de un acceso desde la
parcela residencial RC-1 y de dos accesos desde la zona

calificada como residencial unifamiliar RU-1.

Tanto las plantas sétano como semisétano tendran el caracter de
mancomunado y por tanto todas las parcelas en esta zona RC-3
deberdn de imponer la obligada servidumbre de paso con

respecto a las parceias contiguas.
5. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones de nueva planta deberan responder en su
composicion y disefio a las caracteristicas dominantes del
ambiente urbano en el que se emplazan, en particular al formar

parte del entorno representativo del parque de Judimendi.
6. OTRAS CONDICIONES

Respecto a todos aquellos aspectos edificatorios no regulados
especificamente por la presente Ordenanza, |le sera de aplicacion
lo establecido en la Ordenanza OR-3 del Texto Refundido del

Plan General vigente.
7. REGIMEN DE USQOS
Los usos pormenorizados autorizados son:

- plantas sétano y semisotano: ..instalaciones

ENTHIATA
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- plantas pisos (incluida la .
bajo cubierta): Viviendas y usos compatiblizados
segun la OR-3 a excepcidn de los
productivos, los cuales quedan

expresamente prohibidos.
Art. 39°.- Ordenanzas para los edificios en fa zona calificada como RC-4.

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION: Corresponde a. las
volumetrias a modo de edificaciones residenciales colectivas entre

medianerias, con o sin patios de luces.

Su ambito de aplicacién es el de zona RC-4, con facha}jas_ a las

calles José Lejarreta y prolongacion de José Mardones.
2. CONDICIONES DE PARCELA.

a) Parcela minima: Se define como parcela minima edificable la

catastral existente.

b) Alineaciones y rasantes; Las alineaciones y rasantes para las
diferentes plantas quedan fijadas en los planos de la serie P-3
“‘Estado de Proyecto: Ordenacién de la Edificacion”, y tienen el

caracter de vinculantes.

¢} Retranqueos: No se permiten refranqueos respecto a las
alineaciones definidas, para todas sus fachadas, a las

diferentes plantas.

No se autorizan patios abiertos ni a las fachadas principales ni a

la medianera.

d) Ocupacién de la parcela: La ocupacion de la parcela, tanto para
las plantas sétano y semisétano como para las plantas de pisos,
queda definida en los Planos de Proyecto del documento n° 3
del Plan, en particular en los planos de la serie P-3 “Estado de

Proyecto: Ordenacion de la edificaciéon”.

R B3t ATUTARD kopiad
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3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

a) Condiciones generales: Las edificaciones deberan respetar ia
tipologia del edificio entre medianerias con fachada continua y
con volumetria delimitada por los parametros de alineaciones

impuestas, fondos edificables impuestos y nimero de plantas.

b) Dimensiones de la edificacion: La dimensién de la edificacién
queda definida por los fondos impuestos y rasantes de plantas y

cubiertas que se establecen en los planos de la serie P-3.

La altura de cornisa como de la edificacién queda regulada, con

caracter impuesto, en el plano de secciones de la serie P-3.

c) Cubiertas; Partiendo de la altura de edificacién se resolvera la
cubierta a base de planos, con una inclinacién maxima de 30°,

hacia sus fachadas.

Las superficies retranqueadas de las diferentes plantas

respecto a las inmediatas inferiores se trataran como terrazas.

Con independencia de la resolucidn de las chimeneas y
conductos de ventilacién, unicamente se permiten pequenas
volumetrias resultantes de las instalaciones de los ascensores,
los cuales deberan tener el cuarto de maquinaria en las plantas

inferiores.

d) Alturas libres: La altura libre minima de las plantas de pisos se
fija en 2,60 m. Para las plantas sétano, baja y pisos seran las
resultantes de aplicar los parametros impuestos de alturas de

cornisa y edificacion.

e) Cuerpos volados: Los Unicos vuelos permitidos son los que se
puedan localizar en las fachadas a las calles José Lejarreta y al
espacio publico sito al Norte de la zona; a la calle prolongacién

de José Mardones se prohiben los cuerpos volados.

Dichos wvuelos no podran sobrepasar 1 m. y su desarrolio

- .. Whse Es copig TERNTIDA
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fy Edificabilidad: No se define un indice de edificabilidad en esta
Ordenanza. La edificabilidad en cada parcela es la que viene
determinada por la dimension de la edificacidn y cuerpos

volados.
4. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones de nueva planta deberan responder en su
composicién y disefio a las caracteristicas dominantes del
ambiente urbano en el que se emplazan, en particular al formar

parte del entorno representativo del parque de Judimendi.
5. OTRAS CONDICIONES

Respecto a todos aquellos aspectos edificatorios no regulados
especificamente por la presente Ordenanza, le serd de aplicacion
lo establecido en la Ordenanza OR-3 del Texto Refundido del

Plan General vigente.
6. REGIMEN DE USOS

Los usos pormenorizados autorizados son:

- plantas sétano: Aparcamientos, instalaciones y trasteros.

- plantas bajas: Compatibilidad de usos de la OR-3.

- plantas pisos:  Viviendas y compatibles segun regulaciéon de
usos de la OR-3.

Art. 40°.- Ordenanzas para los edificios en la zona calificada como RC-5.

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION: Corresponde a las
volumetrias a modo de edificaciones residenciales colectivas entre

medianerias, con o sin patios de luces.

Su ambito de aplicacién es el de zona RC-5, con fachadas a las

calles José Lejarreta y Federico Baraibar.

2. CONDICIONES DE PARCELA.

Wi Fs oo
SIRE.

a) Parcela minima: Se define como parcel

catastral existente.
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Alineaciones y rasantes: Las alineaciones y rasantes para las
diferentes plantas quedan fijadas en los planos de {a serie P-3
“Estado de Proyecto: Ordenacion de la Edificacidon”, y tienen el

caracter de vinculantes.

Retranqueos: No se permiten retranqueos respecto a las
alineaciones definidas, para todas sus fachadas, a las

diferentes plantas.
No se autorizan patios abiertos a ninguna de las fachadas.

Ccupacioén de la parcela: La ocupacion de la parcela, tanto para
las plantas sétano y semis6tano como para las plantas de pisos,
queda definida en ijos Planos de Proyecto del documento n® 3
del Plan, en particular en los planos de la serie P-3 “Estado de’

Proyecto: Ordenacidn de la edificaciéon”.

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

a)

Condiciones generales: Las edificaciones deberan respetar la
tipologia del edificio entre medianerias con fachada continua y
con volumetria delimitada por los parametros de alineaciones

impuestas, fondos edificables impuestos y nimero de plantas.

Dimensiones de la edificacion: La dimension de la edificacion
queda definida por los fondos impuestos y rasantes de plantas y

cubiertas que se establecen en los planos de la serie P-3.

La altura de cornisa como de la edificacion queda regulada, con

caracter impuesto, en el plano de secciones de la serie P-3.

Cubiertas: Partiendo de la altura de edificacion se resolvera fa
cubierta a base de planos, con una inclinacion maxima de 309,

hacia sus fachadas.

Las superficies retranqueadas de las diferentes plantas

respecto a las inmediatas inferiores se trataran como terrazas.
: SNTIOADA
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Con independencia de la resolucion de las chimeneas y
conductos de ventilacion, unicamente se permiten pequenas
volumetrias resultantes de las instalaciones de los ascensores,
los cuales deberan tener el cuarto de maquinaria en las plantas

inferiores.

d) Alturas libres; La altura libre minima de las plantas de pisos se
fija en 2,60 m. Para las plantas sbtano, baja y pisos seran las
resultantes de aplicar los parametros impuestos de alturas de

cornisa y edificacion.

e) Cuerpos volados: Los Unicos vuelos permitidos son los que se

puedan localizar en la fachada hacia la calle José Lejarreta.

Dichos vuelos no podran sobrepasar 1 m. y su desarrolio

fongitudinal un maximo del 60% de la fachada.

f) Edificabilidad: No se define un indice de edificabilidad en esta
Ordenanza. La edificabilidad en cada parcela es la que viene
determinada por la dimensién de la edificacion y cuerpos

volados.
4. GARAJES

Los garajes a localizar en plantas sétano no podran afectar bajo
las zonas de las parcelas consideradas como Espacios libres

privados.
5. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones de nueva planta deberan responder ven su
composicidon y disefic a las caracteristicas dominantes del
ambiente urbano en el que se emplazan. En particular se tendra
especial cuidado en el disefio de las fachadas medianeras con
las zonas RU-2 y RU-3. B

Es copla AUTENTICADA
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6. OTRAS CONDICIONES

Respecto a todos aquellos aspectos edificatorios no regulados
especificamente por la presente Ordenanza, le sera de aplicacion
lo establecido en ia Ordenanza OR-3 del Texto Refundido del

Plan General vigente.
7. REGIMEN DE USOS

Los usos pormenorizados autorizados son:

- plantas sétano. Aparcamientos, instalaciones y trasteros.

- plantas bajas: Compatibilidad de usos de la OR-3.

- plantas pisos:  Viviendas y compatibles seguin regulacion de

usos de la OR-3.
Art. 41°.« Ordenahzas para los edificios en la zona calificada como RU-2.

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION: Alineacion de viviendas
unifamiliares con patio/jardin en hilera alineadas en relacién a viales

0 espacios libres de uso publico.

El dmbito de aplicacion de esta Ordenanza se extiende a las
viviendas con fachada principal a la calle José Lejarreta localizadas

entre las zonas calificadas como RC-4 y RC-5.
2. CONDICIONES DE PARCELA.

a) Parcela minima: Se define como parcela minima edificable la
catastral existente. En los casos de subdivision fa parcela
minima edificable debera tener una superficie minima de 190

m?s y un frente minimo de 8,00 ml.

b) Alineaciones: La alineacion exterior de la edificacién es la
actualmente existente y viene definida por las edificaciones

actuales. En cuanto a la alineacién interior o fondo edificable se

regula a través de los denominados fondos maximos y minimos,
A o 1 ,f‘ j’l R L AR
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c) Retranqueos: No se permiten retranqueos en relacion con las
alineaciones denominadas como vinculantes, ni con respecto a

las medianerias.

d) Ocupacion de la parcela: La ocupacion de ia parcela, tanto para
las posibles plantas soétanofsemisdtano como para las plantas
de pisos, queda definida en los Planos de Proyecto del
documento n® 3 del Plan, en particular en los planos de la serie

P-3 "Estado de Proyecto: Ordenacién de la edificacion”.

e) Cerramientos: Los cerramientos con respecto a la calle José
Lejarreta en ningln caso podran exceder de 0,70 m. en el caso
de que trate de soluciones vegetales y de 0,40 m. si se opta por

soluciones de muretes o cierres metalicos.

Con respecto a la calle prolongacién de José Mardones se
ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE INCLUIR LA
REALIZACION DE NUEVOS CIERRES EN EL MOMENTO QUE
SE SOLICITE CUALQUIER LICENCIA MUNICIPAL RESPECTO
A OBRAS DE AMPLIACION, CONSOLIDACION,
REHABILITACION O SUSTITUCION respecto a lo actualmente

existente. Dicho cierre debera ser igual al ejecutado en la

parcela de los edificios sitos en la calle Federico Baraibar n® 5 y
5A.

Los cerramientos entre distintas parcelas podran tener una

altura maxima de 1,85 m., pudiendo ser opacos en su totalidad.
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Las presentes condiciones de la edificacion se refieren
exclusivamente al edificio principal residencial ya que la posibie
construccion de garajes y ofras edificaciones complementarias
quedan regulados individualmente en el punto 42 GARAJES Y
OTRAS EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS.

"

a) Condiiciones generales: Las éé:ﬁ c%du%%"éﬁ ‘débepan® r‘ésp\etar la
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uniforme a fachada principal y con una volumetria delimitada
por los parametros de alineaciones maximas, alineaciones
impuestas, fondos edificable y numero de plantas y cuerpos

volados permitidos.

Al encontrarse ia totalidad de las edificaciones catalogadas
como de Rehabilitacidén-Renovacion, sin mantenimiento de
fachada, se puede optar por rehabilitar lo existente o renovar,

siempre con los limites regulados por la presente ordenanza.

Dimensiones de la edificacidén: Las dimensiones de la
edificacién quedan definidas por las alineaciones vinculantes,
fos fondos (maximo y minimo), el niUmero de plantas, las alturas

maximas y el parametro de edificabilidad maxima.

La altura maxima de la edificacion se fija en 7 m,,
correspondiente a una planta baja, una planta primera y una

posible utilizaciéon bajo cubierta.

Cubiertas: Partiendo de la altura de edificacion se permite la
conformacion de las cubiertas a base de faldones a dos aguas,

cada uno hacia su fachada, y pendiente maxima de 35°.

Sobre dicha envolvente Unicamente se permite la aparicion de
las chimeneas y conductos de ventilacion, asi como las posibles
buhardillas que como maximo podran desarroliarse en un 55%
de la longitud de cada fachada, medido a sus paramentos

exteriores.
Alturas libres: Segun las Normas Generales de Edificacion.

Cuerpos volados: Los uUnicos wvuelos permitidos sobre la
alineacidén principal de la edificacidn estaran situados en la
segunda planta (piso primero} con una anchura maxima de 0,70
m. y un desarrollo longitudinal méximo del 60% de la longitud de

la fachada.

En la fachada posterior y sobre fohdormaximo'se gemiiten los

En Vijora-Gasiel/ Vitoria-Gastalzen,

.
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f) Edificabilidad: El indice de edificabilidad maximo es de 0,75
m°c/m’s. Por encima de dicho indice de edificabilidad se permite
la construccion de los anexos grafiados en los planos vy
destinados a garajes, asi como pequenas edificaciones
complementarias destinadas a invernaderos o almacenes de
aperos, que en ningun caso superardn la ocupacién del 5% de

la parcela.
4. GARAJES Y OTRAS EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS

En los planos de |a serie P-3 “Estado de Proyecto: Ordenacion de
la Edificacion” se definen unas volumetrias cuyo destino sera el
de posibles garajes. Tanto su localizacién, como alineaciones
vinculantes, y sus fondos maximos son parametros impuestos.
Tales construcciones serdn de una sola planta con cubiertas
planas o a dos aguas siguiendo las pendientes hacia las
fachadas Este y Oeste: la altura maxima al alero sera de 2,50 m.
y a cumbrera de 3,00 m. Debera tenerse especial cuidado en la
resolucion de la puerta, la cual no invadira la acera publica a la

que da frente el edificio.

Las edificaciones complementarias que posibilita la presente
Ordenanza tendrdn una altura méaxima de 3 m. y su separacion al

lindero posterior sera de al menos sus altura.
5. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones de nueva planta deberan responder en su
composicion y diseflo a las caracteristicas dominantes del
ambiente urbano en el que se emplazan, en particular guardando
la homogeneidad de frentes compuestos a base de sus ejes de

huecos.
6. OTRAS CONDICIONES

Respecto a todos aquellos aspecgtos}wed:flcatg i0s.no, ,rggulados
8 Sérd ‘de pticacion
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especificamente por la presente ©rde r;Ia\ n;
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lo establecido en la Ordenanza OR-8.1° de] Texto Refundido del

Plan General vigente.
7. REGIMEN DE USOS
Los usos pormenorizados autorizados son:

- plantas sétano y semisétano: Aparcamientos, instalaciones y
trasteros,
- plantas de pisos (incluida
la bajo cubierta): Vivienda unifamiliar y usos
compatibles segln la OR-8.1°.

Art. 42°.- Ordenanzas para los edificios en la zona calificada como RU-3,

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION: Conjunto de dos
viviendas adosadas con jardin que lo separa del espacio de uso

publico.

El ambito de aplicacién de esta Ordenanza se extiende a las
viviendas con fachadas principales a las calles Federico Baraibar y

prolongacién de José Mardones.
2. NORMATIVA DE APLICACION:

Al tratarse de una zona ya consolidada, la normativa de aplicacién
corresponde con la regulacion dada por el Texto Refundido del Plan
General a los suelos denominados como M.OA. grado 1°

(Mantenimiento de la Ordenacién Actual).

En los casos en los que se plantease algun tipo de reforma o
sustitucion de las actuales edificaciones les sera de aplicacién la
vigente ordenanza OR-8 grado 1° establecida por el Texto

Refundido del Plan General vigente.

Art. 43°.- Areas en suelo urbano sistematico, en la Unidad de Ejecucién.

Corresponde a aquellas zonas cahﬂcadgsg«cqmo Jesidenciales dentro
RS LA €3 g

.nkd%fd% o.de la

del ambito del Plan Especial y que se en
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En dichas zonas, denominadas como RC-1, RC-2 y RU-1, se llevaran a
cabo actuaciones de nueva edificacién reguladas para cada una de ellas por

fa correspondiente ordenanza.

Art. 44°.- Ordenanzas para el edificio en la zona calificada como RC-1,

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION: Corresponde a la
volumetria a modo de las edificaciones residenciales colectivas
entre medianerias, con o sin patio de luces pero con el oportuno

patio de parcela.

Su ambito de aplicacion es el definido por la prolongacién de la calle
José Mardones, en el tramo delimitado por el actual Centro Civico y

la zona calificada como RU-1.

2. CONDICIONES DE PARCELA.

a) Parcela minima: Se define como parcela minima la establecida
en el plan para toda la zona; en consecuencia no se permite

subdivision parcelaria alguna.

b) Alineaciones y rasantes: Tanto las alineaciones (exteriores e

interiores) como las rasantes quedan fijadas en los planos P-3
“Estado de Proyecto: Ordenacion de la Edificacion”. Tienen la

consideracion de obligatorias segun los grados de vinculacion.

c) Refranqueos: No se permiten los retranqueos en relacién con la

fachada principal, ni la conformacion de patios abiertos a dicha

fachada.

d) Ocupacion de la parcela: La ocupacidén de la parcela, tanto de
las plantas sétano y baja como de las plantas de pisos, quedan
definidas en los Planos de Proyecto del documente n® 3 del
Plan, en particular en los planos de la serie P-3 "Estado de

Proyecto: Ordenacion de la edificacion”.
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3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

a) Condiciones generales: La edificacion debera respetar la
fipologia del edificio entre medianerias con fachada continua a
la calle y con volumetria delimitada por las siguientes

condiciones particulares.

b) Dimensiones de la edificacion: La dimensién de la edificacién
queda definida por los fondos maximos que se establecen en
fos planos de la serie P-3. El nimero de plantas sera: planta
s6tano, planta baja y tres pisos.

La altura méaxima de la edificacion como las cotas de cumbrera
y de las diferentes plantas quedan reguladas, con cardcter

obligatorio, en el plano de secciones de la serie P-3.

¢) Cubiertas: Tanto {a resolucién de fa cubierta de la edificacién
principal como la de la planta baja seran de tipologia plana o en
su caso con pendientes reducidas de manera que la cumbrera
no sobrepase 1,20 m. fa cota de acabado del forjado del techo

de la planta en la que se apoye.

d) Alturas libres: Las alturas libres minimas de las plantas
residenciales se fija en 2,60 m. Para el resto de las plantas se

estara a lo regulado por los planos respecto a las cotas.

e) Cuerpos volados: Sobre la alineacion principal se permiten
cuerpos volados de hasta 1,00 m. de achura y con un desarfo!io
maximo del 60% de la longitud de ia fachada.

Sobre la alineacién determinada poﬁ" el fondo maximo no se

permite la realizacion de cuerpo volado alguno.

fy Aprovechamiento: El aprovechamiento total maximo de la
parcela es de 3.985 m’c, de los cuales 1.849 m’c se destinaran
como maximo al uso residencial colectivo (plantas 22 y 3%) y
2.136 m’c al uso de equipamiento (piantas baja y primera). Su

computo se efectuard siguiendo los _criterios del Texto
i, 8 copla AUTENTICATA

Refundido del Pian General.
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4. GARAJES <
Los garajes obligatorios deberan localizarse en la planta sétano.

La accesibilidad se resolvera a través de la calle prolongacion de

José Mardones.

Debera disponer de un acceso, mancomunado o no, que conecte
con una de las plantas de aparcamiento localizada en la zona

RC-3. A tal efecto se constituird la oportuna servidumbre.
5. CONDICIONES ESTETICAS

La nueva edificacion debera armonizar en su composicion y
disefio con el ambiente urbano en el que se localiza, y en

particular con el edificio socio-cultural-deportivo contiguo.

Se tendra muy en cuenta el tratamiento de la medianeria Sur, la
cual debe conceptuarse como st de una fachada principal se

tratase.

6. OTRAS CONDICIONES

Respecto a todos aquellos aspectos edificatorios no regulados
especificamente por la presente Ordenanza, le sera de aplicacién
lo establecido en la QOrdenanza OR-3 del Texto Refundido del

Plan General vigente.
7. REGIMEN DE USOS

Los usos pormenorizados autorizados son:

- plantas s6tano:  aparcamientos, instalaciones y trasteros.
- plantas bajay 1* equipamientos.

- plantas 2%y 3% viviendas y compatibilidades de la OR-3, a '

excepcion de los usos productivos y terciarios

orohipids,

que se consideran

K
e d L
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Art. 45°.- Ordenanzas para el edificio en la zona calificada como RC-2.

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION: Corresponde a la
volumetria a modo de las edificaciones residenciales colectivas

entre medianerias, con patio de parcela.

Su ambito de aplicacion es el definido por la alineacién de la
Avenida de Judimendi, prolongaciéon de la calle José Mardones y
chaflan que une ambas calles. Las zonas colindantes son la RC-3 y
RU-1.

2. CONDICIONES DE PARCELA.

a) Parcela minima: Se define como parcela minima la establecida
en el plan para toda la zona; en consecuencia no se permite

subdivision parcelaria alguna.

b) Alineaciones y rasantes: Tanto las alineaciones (exteriores e
interiores) como las rasantes quedan fijadas en los planos P-3
“Estado de Proyecto; Ordenacién de la Edificacién”. Tienen la

consideracion de obligatorias segn los grados de vinculacién.

c¢) Retranqueos: No se permiten los retranqueos en relacién con la

fachada principal, ni la conformacion de patios abiertos a dicha

fachada.

d) Ocupacién de la parcela: La ocupacion de la parcela, tanto de

las plantas sétano y baja como de Ias plantas de pisos, quedan

definidas en los Planos de Proyecto del documento n°® 3 del
Plan, en particular en los planos de la serie P-3 “Estado de

Proyecto: Ordenacion de la edificacion”.

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

a) Condiciones generales: La edificacion debera respetar la
tipologia del edificio entre medianerias con fachada continua a

la calle y con wvolumetria delimitada por las siguientes
viay BS copls AUTENTIOADA

condiciones particulares.
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Dimensiones de la edificacion: La dimension de la edificacion
queda definida por los fondos méximos que se establecen en
los planos de la serie P-3. El nimero de plantas sera: planta
sétano, planta baja/semisétano, tres plantas de pisos y bajo
cubierta (en la zona asi reflejada en los planos y siempre y

cuando no se haya colmatado el aprovechamiento).

La altura maxima de la edificacidon como las cotas de cumbrera
y de las diferentes plantas quedan reguladas, con caracter

obligatorio, en el plano de secciones de la serie P-3.

Cubiertas: En el tramo de fachada que dando a la Avenida de
Judimendi afecte hasta la prolongacién de la alineacién Sur dela
zona RU-1 se podra realizar |a misma tipologia de cubierta que
la definida para la zona RC-3. En el resto del edificio a
cubricidn sera plana o con pendientes minimas de manera que
su punto de cumbrera no supere los 1,20 m. respecto a la cota

del forjado de techo del piso tercero.

Alturas libres: Las alturas libres minimas de las plantas
residenciales se fija en 2,60 m. Para el resto de las plantas se

estara a lo regulado por los planos respecto a las cotas.

Cuerpos volados: Los Unicos vuelos permitidos son los que se
puedan localizar (considerando que la altura minima del cuerpo
volado sobre la rasante de la acera serd de 3,20 m.) en las
fachadas principales de las edificaciones (en el frente a la
Avenida de Judimendi). Dichos vuelos no podran sobrepasar los
1,00 m. y su desarrolio longitudinali un maximo del 60% de Ia

fachada.

Aprovechamiento: El aprovechamiento maximo de la parcela es
de 1.240 mc. Su cémputo se efectuara siguiendo los criterios
del Texto Refundido del Plan General.

El nimero maximo de viviendas es el de 12.
b ES AUTENTIC
itoria-Castelzen,
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La accesibilidad se resolvera desde la zona residencial unifamiliar

adosada RU-1.

La planta de garaje debera crear la oportuna servidumbre de
paso con relacion a la planta de garaje a localizar en la zona RC-
3.

5. CONDICIONES ESTETICAS

La nueva edificacion armonizara en su composicién y disefio con

el ambiente urbano en el que se localiza.

Se tendra muy en cuenta el tratamiento de la medianeria Norte,
que la separard con la zona RU-1, para lo cual se conceptuara

como si de una fachada principal se tratase.
6. OTRAS CONDICIONES

Respecto a todos aquellos aspectos edificatorios no regulados
especificamente por la presente Ordenanza, le sera de aplicacion
lo establecido en la Ordenanza OR-3 del Texto Refundido del

Plan General vigente.

b

7. REGIMEN DE USOS
Los usos pormenorizados autorizados son:
- plantas sétano: aparcamientos, trasteros e instalaciones.

- plantas baja y
semisotano: trasteros y compatibilidades de la OR-3, a
excepcion de los usos productivos, los

cuales quedan prohibidos.

- plantas pisos y
posible bajo cubierta
en la zona permitida: viviendas y compatibilidades de la OR-3, a
excepcion de los usos productivos, los

cuales guedan-prolibidog TICADA
- A

TATUTARD kopad
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Art. 46°.- Ordenanzas para los edificios en [a zona calificada como RU-1.

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION: Corresponde a la
volumetria de viviendas unifamiliares en hilera, alineadas en relacion

con el viario publico.

El ambito de aplicacion de esta Ordenanza se extiende a las catorce
viviendas con fachada principal a la calle prolongacion de José

Mardones, en la zona denominada en el plan como RU-1.

L.as catorce viviendas incluidas en esta zona podran generar luces y

- vistas con respecto a las parceias localizadas en la zona RC-3.
2. CONDICIONES DE PARCELA.

a) Parcela: Tanto la parcela minima como la méxima corresponde
con la grafiada en los planos del presente Plan Especial, no

permitiéndose modificacion alguna. » !

b} Alineaciones: Las alineaciones exteriores asi como el fondo
obligatorio quedan reflejados, con caracter impuesto, en los

planos P-3 “Estado de Proyecto: Ordenacion de la Edificacion”.

¢) Retranqueos: No se permiten retranqueos en relacién con las

alineaciones y fondos, delimitadores de la zona.

d) Ocupacion de la parcela: La ocupacion de la parcela, en todas
sus plantas, se corresponde con la superficie calificada como
RU-1.

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

a) Condiciones generales: Las edificaciones deberan respetar la
tipologia de la construccion unifamiliar adosada, con una
volumetria definida por los parametros de alineaciones, fondos,

numero de plantas y cuerpos volados permitidos.

Con caréacter previo, y antes de otorgar cualquier licencia de

edificacion, debera presentarse:
Serl LEC :
general de toda la zona en el queise.
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que trasciendas desde la via publica. Dicho proyecto podra ser
presentado por al menos los propietarios de ocho de las
viviendas y su tramitacion serd la misma que como si de un
Estudio de Detalle se tratara, a excepcion de que todos fos
propietarios estuvieran de acuerdo, en cuyo caso se framitara

como si fuera un Proyecto de Edificacion.

Dimensiones de la edificacién: Las dimensiones de las
edificaciones quedan definidas por las alineaciones y fondos
vinculantes, el nimero de plantas y el aprovechamiento

maximo.

Las alturas a cornisa y de la edificacién, asi como las cotas de
las diferentes plantas, se recoge en los planos de secciones de

la serie P-3 “estado de Proyecto: Ordenacion de la Edificacion”.

Cubiertas: Partiendo de la altura de edificacidn se permite la
formacion de la cubricidon la cual obligatoriamente ha de ser

plana.

Sobre dicha cubierta tnicamente se permite la aparicién de las
chimeneas y conductos de ventilacion, asi como la posible

escalera de acceso y el cuarto de trastero.

Alturas libres: Segun lo establecido en los planos de secciones

del presente Plan Especial.

Cuerpos volados: Los unicos vuelos permitidos son los
localizados en la planta superior de la alineacion exterior a la
calle prolongacion de José Mardones. Su anchura méaxima sera
de 0,70 m. y su desarrolio longitudinal libre; siempre ha de

computarse a los efectos de la edificabilidad.

Aprovechamiento: El aprovechamiento maximo para toda la
zond RU-1 es de 2.264 m’c, cuyo computo se efectuara
atendiendo a lo normado_ por el Texto Refundido del Plan

General.

UTAKO kopia da
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4. GARAJES

Para la totalidad de las parcelas de la zona RU-1 se dispondréa de
un garaje mancomunado cuya entrada y salida se realizard a
través de los chaflanes Norte y Sur, respectivamente, de la

volumetria total.

Dicho garaje mancomunado establecera las oportunas
servidumbres de paso, con relacién a las zonas residenciales
colectivas RC-2 y RC-3. Al menos se plantearan dos con
respecto a la zona RC-3 y una a la zona RC-2. Las anchuras de
dichos pasos de conexion entre los garajes de ambas zonas,

seran las adecuadas para permitir el giro de los vehicuios.
5. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn responder a una composicion
homogénea en su conjunto, respetando también las
caracteristicas dominantes del entorno urbano en el que se

emplazan.

Especial cuidado se tendra con la composicion y resolucién de
los elementos y volumetrias que sobre la udltima planta se

localicen en y sobre la planta de cubierta.
6. OTRAS CONDICIONES

Respecto a todos aquellos aspectos edificatorios no regulados
especificamente por la presente Ordenanza, e sera de aplicacién
to establecido en la Ordenanza OR-8.1° del Texto Refundido del

Plan General vigente.
7. REGIMEN DE USOS
Los usos pormenorizados autorizados son:
- plantas semis6tano: garajes, instalaciones y trasteros.

wpifamiliar. ArenTicana
TATUTAKO kopis da
Gasisiz.{ Vitoria-Gasteizen,

- plantas de pisos vivienda,
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3.3.- CONDICIONES FUNCIONALES, CONSTRUCTIVAS, HIGIENICO-
SANITARIAS Y DE SEGURIDAD.

Art. 47°.- Condiciones funcionales, constructivas, higiénico-sanitarias y

de seguridad.

Tanto las obras de rehabilitacién y de nueva edificacion previstas como
las afectantes al Proyecto de Urbanizacion deberan cumplir con los
requisitos funcionales, constructivos, higiénico-sanitarios, de seguridad y
ambientales fijadas en el Texto Refundido del Plan General de Vitoria-
Gasteiz, asi como las diferentes Normativas Generales y Sectoriales

vigentes que les sea de aplicacion.
3.4.- CONDICIONES ESTETICAS
Art. 48°.- Condiciones estéticas

Tanto las edificaciones a construir y a rehabilitar como la urbanizacion
a realizar deberan proyectarse de manera que se consiga una unidad
morfolégica y ambiental que concordando con el cardcter de las
edificaciones catalogadas y proyectadas sigan las directrices marcadas por

las presentes Ordenanzas Reguladoras.

En las nuevas edificaciones se trataran con especial cuidado ademas
de las calidades materiales, el remate de las cubiertas (chimeneas,
pendientes, etc.) de manera que potenciando el propio caracter estético de

cada edificio no suponga impactos negativos en el entorno.

El disefio de la urbanizacion seguird los criterios marcados en los
documentos integrantes del presente Plan Especial y cuya realizacién se
efectuard con materiales acordes sopesando sus valores estéticos y de
durabilidad.

VITORIA-GASTEIZ, OCTUBRE DE 1998
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