G6.- RESUMEN EJECUTIVO



112 MODIFICACION PLAN PARCIAL DEL OA 2:58: SECTOR INDUSTRIAL “PARQUE TECNOLOGICO DE ALAVA
(ANTIGUO SECTOR 11) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ

G.6 RESUMEN EJECUTIVO

INDICE
1.- SITUACION

2.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
4.- CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PROPUESTA

5.- AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDEN LA ORDENACI(')N’URBANiSTICA, LOS
PROCEDIMIENTOS DE SU EJECUCION Y LICENCIAS URBANISTICAS

83 VERSION MARZO 2026



112 MODIFICACION PLAN PARCIAL DEL OA 2:58: SECTOR INDUSTRIAL “PARQUE TECNOLOGICO DE ALAVA
(ANTIGUO SECTOR 11) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ

1.- Situacion

El ambito objeto de actuacion se localiza en el OA 2.58: S.T.-5 Sector Industrial “Parque Tecnoldgico”
(antiguo Sector 11) del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, ubicado al norte de
la ciudad de Vitoria-Gasteiz, proximo a la Entidad Local Menor de Mifiano Mayor, cuenta con una superficie
de 1.171.864 m2 y se encuentra calificado globalmente como productivo, quedando su calificacion
pormenorizada definida en el Plan Parcial vigente como industrial, tecnoldgico, almacenes y talleres de
oficinas.

2.- Objeto y ambito de aplicacion

El objeto de la presente 112 Modificacion del Plan Parcial del OA 2.58: S.T.-5 Sector Industrial “Parque
Tecnoldgico” (antiguo Sector 11) del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, es
adecuar la estructura de parcelas vacantes en las zonas PTi-1, PT4 y PT5 a la demanda de las empresas
ya instaladas en dichas zonas sin alterar los parametros edificatorios del sector.

También es objeto del presente documento la modificacion de los parametros de alineacién para las zonas
PT4 y PT5 definidos en las Ordenanzas Reguladoras para que en el caso de acuerdo entre colindantes no
sea necesario mantener el retranqueo del area de movimiento de la edificacion, pudiendo reducirse o
eliminarse.

Asimismo, se actualiza el listado del régimen de usos caracteristicos, compatibles y prohibidos para las
zonas con aprovechamiento lucrativo PT1, PT3, PT5 y PTi-1, se amplia el parametro de ocupacion de la
zona PT3-2, y se incorpora para todas las zonas con aprovechamiento lucrativo que la Sociedad Parque
Tecnoldgico de Alava-Arabako Teknologi Parkea, S.A. pueda autorizar y proponer al Ayuntamiento una
reduccidn de la dotacién de aparcamientos establecida en la Ordenanzas en el caso de que la actividad a
implantarse presente una baja densidad de personal, y se encuentre debidamente justificada mediante
memoria acreditativa de la plantilla prevista, turnos de trabajo y régimen de funcionamiento.

Ademas, se ajusta la documentacién grafica, los datos relativos a la actualizacion de superficies edificadas
derivadas de la modificacién en cada una de las zonas afectadas, la identificacion de las nuevas parcelas
resultantes, y se incorpora un Texto Refundido de las Ordenanzas Reguladoras para adaptarlas a la
presente Modificacién Puntual del Plan Parcial, a los Estudios de Detalle aprobados y al vigente Plan General
de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Las actuaciones objeto de la modificacion son:
Parcela 10.4.2 en la zona PTi-1 que aumenta su superficie en 10.000 m? provenientes por segregacion

de la parcela 15.1.1 ubicada en la zona PT5, de tal forma que la zona PTi-1 queda con una superficie
de 69.252 m? y la zona PT-5 de 154.316 m2.

Parcela 14.3.2 en la zona PT4 que con el fin de garantizar el crecimiento y desarrollo de la empresa
que ocupa las parcelas 14.2.2-1 y 14.4.2-2, traslada su ubicacion y superficie a la parcela 14.4.2-2.

Dado que en la parcela 14.3.2. actualmente existe un arbolado consolidado y valores paisajisticos que la
convierten en un espacio mas adecuado para el uso recreativo y ambiental, se califica como zona verde,
garantizando con ello el cumplimiento de los estandares urbanisticos establecidos en el Plan Parcial del
Sector ST-5.

Parcela 8.2 en la zona PT3-2 que aumenta el parametro de ocupacion maxima del 25% al 56,03%.
También se modifican los parametros de alineacion para las zonas PT4 y PT-5 definidos en las Ordenanzas

Reguladoras para que en el caso de acuerdo entre colindantes no sea necesario mantener el retranqueo
del drea de movimiento de la edificacion, pudiendo reducirse o eliminarse.
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Asimismo, se actualiza el listado del régimen de usos caracteristicos, compatibles y prohibidos para las
zonas con aprovechamiento lucrativo PT1, PT3, PT5 y PTi-1, se amplia el parametro de ocupacion de la
zona PT3-2, y se incorpora para todas las zonas con aprovechamiento lucrativo que la Sociedad Parque
Tecnoldgico de Alava-Arabako Teknologi Parkea, S.A. pueda autorizar y proponer al Ayuntamiento una
reduccion de la dotacion de aparcamientos establecida en la Ordenanzas en el caso de que la actividad a
implantarse presente una baja densidad de personal, y se encuentre debidamente justificada mediante
memoria acreditativa de la plantilla prevista, turnos de trabajo y régimen de funcionamiento.

Ademas, se ajusta la documentacién gréfica, los datos relativos a la actualizacion de superficies edificadas
derivadas de la modificacion en cada una de las zonas afectadas, la identificacidén de las nuevas parcelas
resultantes, y se incorpora un Texto Refundido de las Ordenanzas Reguladoras para adaptarlas a la
presente Modificacion Puntual del Plan Parcial, a los Estudios de Detalle aprobados y al vigente Plan General
de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

3.- Justificacion de la modificacion. Conveniencia y oportunidad.

La sociedad PARQUE TECNOLOGICO DE ALAVA-ARABAKO TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A., es una empresa
publica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, que se constituyd con el fin de proyectar en Alava,
mediante la adecuada ordenacién urbanistica, desarrollo urbanizador y edificatorio, un area industrial y de
servicios de alta calidad, que superase formal y funcionalmente el concepto tradicional de poligono
industrial, y para el cumplimiento de tales objetivos promovié en el afo 1993 la creacion de un parque
industrial de alta tecnologia ubicado en el OA 2.58: S.T.-5 Sector Industrial “Parque Tecnoldgico” (antiguo
Sector 11) del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

A dia de hoy el actual OA 2.58: S.T.-5 Sector Industrial “Parque Tecnoldgico” (antiguo Sector 11) del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz se ha consolidado como un centro de
transferencia de conocimiento en el que tiene cabida los principales representantes de la vanguardia de la
industria, liderados por un grupo de empresas, agentes y startups que son referencia en sectores esenciales
para Europa como las Biociencias, la energia y el Medio Ambiente, la industria aeronautica y aeroespacial,
y la TEICs.

La oportunidad de la modificacion del Plan Parcial vigente se acredita por la necesidad de adecuar la
normativa urbanistica a las circunstancias del mercado existentes al dia de hoy y a las previstas en el futuro

4.- Caracteristicas de la modificacion propuesta

Adecuar la estructura de parcelas vacantes en las zonas PTi-1, PT4 y PT5 a las necesidades requeridas por
las empresas interesadas en instalarse en el Parque Tecnoldgico de Alava tanto para la implantacion de
nuevas actividades como para la ampliacion de las ya implantadas, modificar los parametros de alineacion
para las zonas PT4 y PT-5 definidos en las Ordenanzas Reguladoras para que en el caso de acuerdo entre
colindantes no sea necesario mantener el retranqueo del area de movimiento de la edificacion, pudiendo
reducirse o eliminase, actualizar el listado del régimen de usos caracteristicos, compatibles y prohibidos
para las parcelas con aprovechamiento lucrativo PT1, PT3, PT5 y PTi-1, ampliar el parametro de ocupacion
de la parcela PT3-2, e incorporar para todas las zonas con aprovechamiento lucrativo que la Sociedad
Parque Tecnoldgico de Alava-Arabako Teknologi Parkea, S.A. pueda autorizar y proponer al Ayuntamiento
una reduccion de la dotacion de aparcamientos establecida en la Ordenanzas en el caso de que la actividad
a implantarse presente una baja densidad de personal, y se encuentre debidamente justificada mediante
memoria acreditativa de la plantilla prevista, turnos de trabajo y régimen de funcionamiento, garantizando
ademas el cumplimiento de los estandares urbanisticos al mantener invariable la edificabilidad global
asignada al ambito, y no comprometiendo el equilibrio medioambiental del entorno, por lo que la
modificacion propuesta es de caracter pormenorizado y se vincula a las ordenanzas del Plan Parcial,
modificando los siguientes articulos:
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Articulo12.- Division de zonas se modifica las superficies del sistema de asentamiento en las
zonas PTi-1y PT-5.

Articulo 32.- Parcela con Aprovechamiento Lucrativo PT1, se modifica el régimen de usos y la
dotacion de aparcamientos.

Articulo 33.-Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PT2, se modifica la dotacion de
aparcamientos.

Articulo 34.- Parcela con Aprovechamiento Lucrativo PT3, se modifica el parametro de
ocupacion, el régimen de usos y la dotacion de aparcamientos.

Articulo 35.-Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PT4, se modifica el parametro de
alineaciones y la dotaciéon de aparcamientos

Articulo 36.-Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PT-5, se modifican la superficie total del
poligono y la total construida, el parametro de alineaciones, el régimen de usos y la dotacién
de aparcamientos.

Articulo 37.-Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PTi-1, se modifican la superficie total del
poligono y la total construida, el régimen de usos y la dotacion de aparcamientos.

Articulo 38.-Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PTi-2, se modifica la dotaciéon de
aparcamientos.

Articulo 39.-Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PTi-3, se modifica la dotacion de
aparcamientos.

Asimismo, se incorpora un Texto Refundido de las Ordenanzas Reguladoras en las que se sefialan en verde
los articulos afectados por la presente modificacion, asi como a los adaptados a los Estudios de Detalle
aprobados previamente y al Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz aprobado
definitivamente en diciembre de 2025.

También se modifica la siguiente documentacion grafica contenida en la 102 modificacion:
PLANOS DE ORDENACION

ORD-01 ZONIFICACI()N’VIGENTE

ORD-01 M ZONIFICACIO MODIFICADA

ORD-02 ALINEACIONES Y RASANTES VIGENTES
ORD-02M ALINEACIONES Y RASANTES MODIFICADAS

5.- Ambitos en los que se suspenden la ordenaciéon urbanistica, los procedimientos de su
ejecucion y las licencias urbanisticas

El ambito de actuacion que abarca la 112 Modificacion del Plan Parcial OA 2.58: S.T.-5 Sector Industrial
“Parque Tecnoldgico” (antiguo Sector 11) del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz
afecta a las zonas PTi-1 en la que se ubica la parcela 10.4.2., PT-3 en la que se ubica la parcela 8.3., PT-4
en la que se ubica la parcela 14.3.2. Conforme establece el articulo 85.3 de la LSU vy el articulo 34 del
Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, la aprobacion inicial de la modificacion del Plan determinara por si sola la suspension
del otorgamiento de licencias en el ambito, si bien podran concederse basadas en el régimen vigente,
siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Vitoria-Gasteiz, marzo de 2026.
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