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TIPO | NUMERO

FARGEYY “| VIV, | ALTURAS

s ERAIKIGARRITASUN
LurzATIA| ETx | ETX. | SOLAIRU | LUR-ZATIAREN AZALERA (m'a) APROBETXAMENDUA (mPe) FISIKOA (m’a)
Kop. |MOTA|KOPURUA |  SUPERFICIE PARCELA (’s) APROVECHAMIENTO (mc) EDIFICABILIDAD
FISICA (mc)
APARKALEKUAK
EKIP. HIR/EKIP, | EKIP, |SESTRA |  apARCAMENTO
N BIZILEKUA| oy i |CUZTIRA | BIZILEKUA | ooigaTuA | PUBLIKOA | GAINEAN [SEsTRA T Sestrn |

TY/EQUIPAM. | EQUIPAM. | SOBRE
VIV, RESIDENC.| EQPUBL. | TOTAL |RESIDENC. pprvane | posLico e | SO8RE 2
RO12 | 180 | T 6.825 # 6.825 | 15.000 4,000 19.000 i 13.650
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ. REVISION. TEXTO REFUNDIDO
(20/05/2013)
APROBACION DEFINITIVA 120 Diciembre 2025

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA RD-12 DEL AMBITO 13.1 ZABALGANA SALBURUA

PLANO DE INFORMACION NUMERO B 1 2
CONDICIONES VINCULANTES = B
ACTUALES DE LA EDIFICACION FscaLa (A3) 1:2500
ENCARGO FECHA MARZO 2026
BASALDE BI S.A. Y SERENE LIVING HOMES S.L. rererencia 904-25

MODIFICACIONES
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I
528300 528350 528400 528450 528500
\ \ \ \ \
4744050 —| -+ -+ -+ -+ + — 4744050
LEYENDA
PUNTOS Y COORDENADAS QUE DETERMINAN LA INFORMACION CATASTRAL. VIAS DE COMUNICACION.
PARCELA N* 900 Limite parcela, — Carretera,
COORDENADAS DE LA PARCELA (U.T.M. ETRS—89) EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA,
Pilar. — Pilare. s Boca de riego.
N PUNTO COORD. X COORD. Y | Porche / Soportal. A Registro de abastecimiento.
1 528309.943 4743922195 Eefcte- . idrante-
% g%g;g;gg% i;igg%g?;g DELIMITADORES. AGUAS RESIDUALES.
. . Tapia, muro. _ Rigola.
4 528433.919 4743943.876 — Puerta en cierre. || e Sumidero lineal.
5 52BA30BE0 4743962395 | S
6 528475.819 4743970.287 * i i ! )
7 528485.027 4743917.636 CONSTRUCGIONES EN VIAS URBANAS. s Regisiro de someomiento pluvial.
8 528443.655 4743910.401 Escaleras.
9 528356.971 4743895.241 ELECTRICIDAD.
10 528315.599 4743888.006 MOBILIARIO., £ Registro electricidad.
4744000 —) 11 528313.942 4743896.019 + + + + 4744000 e sonco.
12 528312.452  4743904.480 @ Papelera. GASjG Reqistro de qas —
19 228511255 4745912.215 JARDINERIA Y VEGETACION ’ .
14 528437.686 4743944.532 Alcorque. ’ OTROS COMBUSTIBLES.
[&5) Arbol. __ Lectura contadores.
i Lectura contodares.
DEPORTES Y JUEGOS
i Juegos infantiles. COMUNICACIONES.
__ Lineas deporte. a Registro telefdnico
__ Lineas juegos.
ILUMINACION.
RED, GEODESICA Y TOPOGRAFICA. %g Farola,
Estacion poligonal.
RECOGIDA NEUMATICA DE BASURAS.
RELIEVE. Buzén R.S.U.
—  Cabeza de talud. ~ Registro R.S.U.
Pie de talud.
52158 . Punto acotado.
4743950 — t— 4743950
ESCALA 1/500
\- L } 1 T T 1
10 m. 0 10 m. 20 m. 30 m. 40 m.
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
SITUACION:
Localidad: Vitoria—Gasteiz.
Término Municipal: Vitoria—Gasteiz.
4743900 —| t— 4743900 Provincia: ALAVA.
Sistema U.T.M. de coordenadas (Etrs—89).
Fecha: enero—2026
DATOS DEL CLIENTE: PLANO:
NOMBRE: PLANGC TOPOGRAFICO
ALFONSO MARTIN CAMINERO FIRMA:
INGENIERO EN GEODESIA Y CARTOGRAFIA. z
INGENIERO TECNICO EN TOPOGRAFIA.
COLEGIADO NUMERO: 2815 Exp.2978
528300 528‘350 528400 528450 525‘500
I
TOPOGRAFICO B.1 .3
MARZO 2026
BASALDE BI S.A. Y SERENE LIVING HOMES S.L. 904-25

JOAQUIN JOVER LAGUARDIA
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EDIFICABILIDAD SOBRE | APROVEGHAMIENTO .
PARCELAS SUP.PARCELA RASANTE m’) DE SOTANO é
(m?) RESIDENCIAL| TERCIARIO % E
RD-12 A 1459,50 3750 2000 25% §
RD-12 B.1 1829,52 4500 1200 30%
RD12 B2 1219.68 3000 800 0% RD-12 A RD-12 B.1 RD-12B2 | RD-12C
RD-12 C 2316,30 3750 2000 25% Y| u
TOTAL RD-12 6825,00 15000 4000 100% ) ]
B AVDA VARSOVIA ]
*NOTA: EL GARAJE EN PLANTAS DE SOTANO SERA MANCOMUNADO, EL APROVECHAMIENTO SE REALIZA
EN FUNCION DE LA PARTICIPACION QUE TIENE CADA PARCELA. _‘ ‘ ( ‘ ‘ ‘ w ‘ r
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ACCESO DE VEHICULOSA 9 e e T e /. .
10 A SOTANO 52,80 | 35,20 ﬂl A
42,00 88,00 42,00 /
AVDA.VARSOVIA
PLANTAS DE SOTANO -1y -2
PARAMETROS URBANISTICOS CONDICIONES VINCULANTES DE LA EDIFICACION PUNTOS Y COORDENADAS QUE DETERMINAN LA
PARCELA N* 900
SUPERFICIE DE PARCELA 6825,00m2 -LIMITE PARCELA _
OCUPACION EN P.SOTANO -1y -2 100% LIMTEDE LAEDIFICACION = = == CLOSIDIS OF LA PARCELA (LT, RS-0
N° MAXIMO DE PLANTAS 2 -OCUPACION MAXIMA EN PLANTAS m P 528309 '943 4743922‘ 195
APRVECHAMIENTO BAJO RASANTE 13650,00m2 SOTANO -1y -2 = 2 528351.002 4743929373 ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA RD-12 DEL AMBITO 13.1 ZABALGANA SALBURUA
DE ACCESO A SOTANO |:| 4 528433.919 4743943.876 PLANO DE ORDENACION NUMERO B 2 1
5  528430.680 4743962.395
-SERVIDUMBRE DE PASO ENTRE PARCELAS F—— B D2BATE.E19  4743970.287 (D:(E)'ERIEB)IPIESA glgﬁULANTES Y 4
7 528485.027 4743917.636 . (A3) 1:500
8  528443.655 4743910.401 :
* NOTA: 9  528356.971 4743895.241 PLANTA DE SOTANO -1y -2
SERA NECESARIA LA REALIZACION DE AL MENOS UNA DE LAS TRES RAMPAS DOBLES }? g%gg} ggig gggggg?g ENCARGO FECHA MARZO 2026
ALTERNATIVAS POR EL PRIMER PROPIETARIO QUE INICIE LAS OBRAS. 12 52831 2:452 4743904:480 BASALDE Bl S.A. Y SERENE LIVING HOMES S.L. REFERENCIA 904-25
-LAS SERVIDUMBRES DE PASO ENTRE PARCELAS PODRAN SER MODIFICADAS POR 13 528311,253 4743912.215 MODIFICACIONES
ACUERDO ENTRE LAS PARTES AFECTADAS. 14 528437.686 4743944.532
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EDIFICABILIDAD SOBRE | APROVECHAMIENTO I
PARCELAS | SUP.PARCELA| RASANTE (m) DE SOTANO S 5
(m?) RESIDENCIAL| TERCIARIO % E
RD-12 A 1459,50 3750 2000 25% % é
RD-12 B.1 1829,52 4500 1200 30%
RD-12 B.2 1219,68 3000 800 20% RD-12 A RD-12 B.1 RD-12 B.2 RD-12 C
RD-12 C 2316,30 3750 2000 25% |y
TOTAL RD-12 6825,00 15000 4000 100% ]
B AVDA.VARSOVIA B
*NOTA: EL GARAJE EN PLANTAS DE SOTANO SERA MANCOMUNADO, EL APROVECHAMIENTO SE REALIZA
EN FUNCION DE LA PARTICIPACION QUE TIENE CADA PARCELA. _‘ ‘ ( ‘ ‘ ‘ w ‘ r
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o} ‘?AC CESO DE VEHICULOS ACCESO DE VEHICULOSLF 3
- 24,00 18,00 A SOTANO 52,80 35,20A SOTANO 18,00 2400 —
} 42,00 83,00 42,00 \
AVDA.VARSOVIA
PLANTAS BAJA'Y DE PISOS
PARAMETROS URBANISTICOS CONDICIONES VINCULANTES DE LA EDIFICACION PUNTOS Y COORDENADAS QUE DETERMINAN LA
PARCELA N* 900
SUPERFICIE DE PARCELA 6825,00m2 -LIMITE PARCELA -
APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL 15000,00m?2 -ESPACIO LIBRE DE EDIFICACION N PUNTO  Coor x ¢ T )
APROVECHAMIENTO TERCIARIO 4000,00m2 -AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION | 528300 943 4743922 195
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 180 EN PLANTA DE PISOS Y BAJA 2 528351.002 4743929.373
TIPO DE VIVIENDAS VPT -AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION F77777J i g%giggg?; gggigégg
APRVECHAMIENTO BAJO RASANTE 13650,00m2 EN PLANTA BAJA A ’ :
; 5  528430,680 4743962.395
N°MAXIMO DE PLANTAS 25+B+8 y 25+B+7 -SITUACION ALTERNATIVA DE RAMPAS ] 6 528475819 4743970.287 PLANO DE ORDENACION B.2.2
DE ACCESO A SOTANO 7 528485.027 4743917.636 CONDICIONES VINCULANTES iy 48
} - 8  52B443.655 4743910.401 DE LA EDIFICACION
ALINEACION OBLIGATORIA EN FACHADAS 9 528356971 4743895.041
-ALINEACION VUELO MAXIMO CERRADO — 10 528315.599 4743888.006 PLANTA BAJA Y PISOS
Y ABIERTO (1,50m) } 1 528313.942 4743896.019 MARZO 2026
- —memm— 2 528312.452 4743904.480
ALINEACION VUELO MAXIMO ABIERTO (1,50m) 13 528311253 4743912.215 BASALDE BI S.A. Y SERENE LIVING HOMES S.L. 904-25
* NOTA: 14 528437.686 4743944.532

-SERA NECESARIA LA REALIZACION DE AL MENOS UNA DE LAS TRES RAMPAS DOBLES
ALTERNATIVAS POR EL PRIMER PROPIETARIO QUE INICIE LAS OBRAS.

-LAS SERVIDUMBRES DE PASO ENTRE PARCELAS PODRAN SER MODIFICADAS POR
ACUERDO ENTRE LAS PARTES AFECTADAS.
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5 522,15 (VARIABIF SEGUN R, NTE DE CALLE) 521.98VARIABLE SEGUN RASANTE DE CALLE) (VARIABLE SEGUN RASANTE DE CALLE) 521,75 521,78
P.SOTANO—1 P.SOTANO—1 P.SOTANO—1
519,15 (VARIABIF SEGUN R, NTE DE CAILE) S518.9BVARIABIE SEGUN RASANTE DE CALLE) (VARIABLE SEGUN RASANTE DE CA@ 518,75
P.SOTANO—-2 P.SOTANO—-2 P.SOTANO—2
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19 P.CUBIERTA
548 80 P.CUBIERTA
p.8®
48,80
p.7°
545,65
p.7°
456
pP.6°
542.50
P.6°
42,50
p.5°
539.35
p.5°
9
p.4°
536.20
p.4°
6.20
p.3°
533.05
p.3®
0
p.2°
9.90
p.2°
9.90
p.1°
6
p.1®
6
- P.BAJA
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P.SOTANO-2 516,15 (VARIABIF SEGUN_RASANTE DE CALLE) 15.85
516,60 (VARIABIE SEGUN RASANTE DE CALLE) 16,30
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2" 3" PLANO DE ORDENACION B 2
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|‘| B+7 B+7 1 "| MARZO 2026
B+8 B+8 BASALDE BI S.A. Y SERENE LIVING HOMES S.L. 904-25
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