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~ 6* MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR
TRANSITORIO N° 3 (ANTIGUO SECTOR 9) DE
LAKUA (VITORIA-GASTEIZ}

I. MEMORIA



1.1.- OBJETO

"El presente expediente de la 6* Modificacion del Plan Parcial de
Ordenacién Urbana del Sector Transitorio n® 3 (antiguo sector 9) de Lakua, en

Vitoria-Gasteiz, tiene por objeto lo siguiente:

~ Modificacion de la calificacién pormenorizada, regulacion de usos, de

las parcelas de equipamiento denominadas ED-1, ED-2, EE-2 y ES

La parcela EE-2 pasa a calificarse como ES-2 y la parcela ES pasa a

denominarse ES-1.

La parcela ED-1 se divide, mediante una linea de norte a sur, en dos
parcelas de menor dimension, una de ellas se seguira calificando

como ED-1y la nueva se calificara como EE-2-1.

La parcela ED-2 se divide asimismo, mediante una linea de norte a
sur, en dos parcelas de menor dimensién, una de ellas se seguira

calificando como ED-2 y la nueva se calificara como EE-2-2.

- lLos edificabilidades y volumetrias de las parcelas resultantes se
adecuan, por una parte a la nueva situacion y por otra a los usos,

tanto trasladados como incorporados.

— Asimismo la nueva situacién requiere compensar usos y supeificies

con el sector 8A—3.

1.2.- ANTECEDENTES

El 20 de septiembre de 1996 se aprobd definitivamente el Plan Parcial
del sector n° 9 de Lakua, actualmente Sector Transitorio n° 3, publicAndose en el
B.O.T.H.A. del 6 de noviembre de 1996.

Posteriormente, se han redactado, tramitado y aprcobado sucesivas

modificaciones, hasta la que nos ocupa.
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1.3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Entre las prioridades del Instituto Foral de Bienestar Social se encuentra

la realizacion de un Centro de Mayores en la zona de Lakua.

Como consecuencia de las reuniones mantenidas con los
representantes de la Diputacion Foral de Alava se considera como parcela
adecuada al fin de Residencia de Ancianos y Centro de Dia la ubicada en el
sector transitorio S.T. n° 3, entre las calles Baiona y Zarautz, dada su gran
centralidad en el poligono de Lakua"que posibilita una mayor integracion de los
residentes en la vida urbana. Particularmente interesante se considera la
proximidad a la Plaza de Zumaya y zonas peatonales adyacentes lo que
proporciona una interesante oferta de actividades lidicas y de ocio para los

ancianos y su mejor insercién en la sociedad.

Como quiera que la parcela elegida actuaimente se encuentra calificada
como eduipamiento educativo y este uso no permite el nuevo uso dotacional es
por lo que se acordd realizar la correspondiente 62 modificacién de Plan Parcial,

parra posibilitar el uso decidido para la parcela.

I.4.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Como ya se ha expuesto en los puntos anteriores, la presente
modificacién redistribuye los usos de los diferentes equipamientos en la zona de
Lakua, justificandose en todo caso el cumplimiento de {a normativa urbanistica
en el conjunto de los antiguos sectores 8-A1, 8-A2, 8-A3, ST-2 (8-B1-8-B2), L-05,
S-1, S-2 y ST-3 (8-9), que forman parte del barrio de LLakua. Asimismo se tiene
en cuenta el grado actual de ocupacion poblacional del barrio y la consolidacién

de los equipamientos, tanto ya realizados como previstos.

2118



Mas especificamente la propuesta relaciona a los sectores ST-3
(antiguo S-9) vy 8-A3, trasladandose parte del equipamiento deportivo del sector
8T-3 al sector 8-A3, y susiituyéndose este por el equipamiento educative que
pasa ahora a ser social, y pasando a ser equipamiento educativo una parcela del

sector 8-A3 que era social.

Este trasvase de usos y aprovechamientos, se puede describir
pormenorizadamente de la siguiente forma:

— La actual parcela ES tnicamente se renombra como ES-1.

— lLa actual parcela EE-2 pasa a calificarse como ES-2, con Ja misma

superficie.

- La parcela ED-1 pasa a dividirse en dos parcelas. La primera de ellas
se sigue manteniendo como ED-1 (1.370,45 m2s) y se crea una
nueva EE-2.1 (2.385,93 m2s).

- La parcela ED-2 pasa a dividirse en dos parcelas. La primera de ellas’
se sigue manteniendo como ED-2 (1.370,45 m2s) y se crea una
nueva EE-2.2 (2.385,93 m2s).
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1.5.- CUADRO COMPARATIVO DE APROVECHAMIENTOS Y SUPERFICIES

A continuacién se presenta un cuadro comparativo de los
aprovechamientos y superficies de las parcelas afectadas por esta modificacion,
relacionéndose las superficies, tanto de parcela como de edificacion, resp'ecto‘
del cumplimiento del Reglamento de Planeamiento y del Plan Parcial en vigor,
comparandose la situacion actual y la modificada.

De los citados cuadros se déduce el cum‘piimiento tanto las superficies
como de los aprovechamientos'en el conjunto de los dos sectores relacionados,
ST-3y 8-A3, y en el conjunto de Lakua.

El Unico desfase que se produce se refiere a la carencia de 199,30 m2
de superficie en el codmputo total de los dos sectores. Esta diferencia resulta
admisible por varias razones:

1. La entidad de menos de 200 metros de superficie {(0.26 %) es
minima dentro del computo total de unos 78.000 m2s deportivos

en Lakua.

2. El déficit ya existe en la situacién actual, siendo admitido por la
gran superficie de Sistema General de Equipamiento Deportivo,
que aun restandosele la carencia de sistemas locales deportivos
arroja un balance de unos 72000 m2s, casi tanto como el
conjunto de los sistemas locales.

3. La poblacién de Lakua, debido a las actuales tendencias de

tipologias familiares y tamafic de estas, posibkemente no
demande las superficies deportivas planificadas antafio. '
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8L/S

P.P {M25) R.P.(M28) SALDO (M28) CQEFEDIF FP.{M2C} RP.(M2C) SALDO {M2C)

SALDO (M28) COEF.EDIF  PP.(M2C] RP. (M SALDO (M2C)

P.P {M28} SALDO (M25} .+ R.P. (M2C) S‘AL

52“;75.
o EE-1 15844,14 2,00 31688.28 . o EE-1 15844, 14 2,00 31688,28
g EE-2 (EE-2-1) 584120 2,00 11682,40)| E EE-2-1 238593 2.00 4771,868
§ EE-2-Z 0,001 0.00 0.00 § EE-2-2 238593 i 200] 477186
TOTAL SECTOR 21685,24 20616,00 1069,34 3168828 . TOTAL SECTCR 20616,00 20616,00 2,00 31688,28
R.P. (M28) SALDO (M2S} COEF.EDIF P.P.(M2C) R.P.(M2C)  SALDO (M2C) _ P.P{M25) R.P.(M28) SALDO (M2S) COEF.EDIF  P.P. (M2C) R.P. {M2C)  SALDO (M2C)

20616,00 20616,00

|EDUCATIVO 21685,34| 20616,00| 106934




DEPORTIVO ACTUAL

DEPORTIVO FUTURO

st SL SG sL St SG
RP PP RP PP

8A1 10704,00 | 10704,00 0,00 8A1 10704,00 | 10704,00 0,00
8A2 11184,00 |~ 10562,50 0,00 8A2 11184,00 | 10562,50 0,00
8A3 9832,00 | 11753,20 0,00 8A3 9832,00 | _11753,20 0,00
8-B|ST-2 15064,00 | 17850,00 000| -|SI-2 15064,00 |  17850,00 0,00
L-05 11272,00 0,00 0,00 L-05 11272,00 0,00 0,00
8-1 3132,00| 313200 | 48268,50 8-1 3132,00|  3132,00| _48268,50
52 10144,00 | 10144,00 | 30976,30 52 10144,00 ] 10144,00| 30976,30
S9]sT3 13744,00 | 14403,80 0,00 ST-3 13744,00 |  13744,00 0,00
85076,00 |  78549,50 | 79244,80 85076,00.| . 77889,70 | 79244,80
-6526,50 72718,30 7186,30  72058,50

Vitoria-Gasteiz, noviembre 2006
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6* MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL

DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR

_ TRANSITORIO N° 3 {ANTIGUO SECTOR 9) DE
LAKUA (VITORIA-GASTEIZ)

fl. ORDENANZAS REGULADORAS



I.1.- ORDENANZAS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Al tratarse de una recalificacion de parcelas de equipamiento y una
relocalizacién de usos, la presente modificacién Unicamenie afecta al articulo
relativo “a espacios de Equipamiento de Dominio Publico y Uso Colectivo...” y el

cuadro de parametros urbanisticos, cuya redaccion actual es la siguiente:

Arl. 26.- Ordenanzas relativas a espacios de Equnpam:ento de Dominio
Pliblico v Uso Colectivo aunque pueda ser restringido.

a) Zona de Equipamiento Beportivo:

Se corresponde con el uso pormenorizado definido en el Art.
5.03.24 (ant.29) de las Normas Urbanisticas del Plan
General vigente.

Usos compatibles: Son los de aparcamiento en supetficie o
subterraneo ligados al servicio de la zona deportiva, siempre
que su superficie no supere el 10% de la calificada como
deportiva, cuando sean en superficie y el 30% cuando sean
subterraneos; edificaciones o espacios destinados -a
equipamientos complementarios del deportivo (cultura,
sanitario, etc...) cuya superficie no supere el 10% de la total
calificada como deportiva; e instalaciones pequefias
destinadas a expedicion de alimentos o bebidas
complementarias del uso preferente.

Ademas se admiten pequefias instalaciones de
infraestructuras basicas de Servicios Urbanisticos con
superficie no superior a los 50 m2.c.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como compatibles.

Condiciones _de Edificacion: Se establecen distintas
condiciones a las parcelas calificadas para Equipamiento
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deportivo en funcidn de su diferente situacién respecto a las
edificaciones residenciales:

Parcelas ED-1 y ED-2:

- Retranqueo minimo a linderos:

-3 m. respecio a linderos hacia paseos péatohaies
principales (P-3 6 P-4)

8 m. o una dimensién igual a la altura de edificacién
(la mayor entre ambas dimensiones), en el resto de
linderos (préximos a las alineaciones de parcelas
residenciales).

" . Altura méxima de edificacién: 10 m.
- Edificabilidad neta maxima: 1,2 m2.¢/m2.s.

-~ Qcupacién maxima de parcela: 60%

Parcela ED-3:
- retranqueo minimo a linderos:

Podra adosarse la edificacién a los linderos Norte y
Sur -hacia viario rodado- en un 60% de su longitud de
fachada. En la parte no adosada y en el resto de
linderos, el retranqueo minimo serade 3m.

_ Altura méxima de edificacién: 10 m.
- Edificabilidad neta maxima: 2 m2.¢/fm2.s.

- Qcupacion maxima de parcela: 80%

b) Zona de Equipamiento Educativo:

Se corresponde con el uso pormenorizadd del mismo
nombre definido en el Art. 5.03.24 (ant.29) de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente.

Usos Compatibles: Se admiten los espacios de
aparcamiento en superficie o subterraneos ligados al uso
preferente, siempre que su superficie no supere el 10% de la
parcela calificada como escolar; cuando sean en superficiey
el 30% cuando sean subterréneos.

Ademas se admiten usos deportivos ligados al uso
preferente, y pequefias instalaciones de infraestructuras
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basicas de servicios urbanisticos con superficie no superior a
los 50 m2.c.

Usos Prohibidos: Todos los no especificados como
compatibles.

Condiciones ~ de edificacién: Se establecen distintas
condiciones a las dos parcelas calificadas para
Equipamiento Educativo, en funcion de su diferente
dimension y situacion respecto a 'las edificaciones
residenciales del Sector.

Parcela EE-1:

- refranqueo minimo a linderos:

Podra adosarse la edificacién a los linderos Norte,

Sur y Este -hacia viario rodado- en un 60% de su

longitud. En la parte no adosada y en el lindero Oeste
- (hacia P-5), el retranqueo minimo sera de 3 m.

- Altura maxima de edificacion: 15,50 m.
- Edificabilidad neta maxima: 2 m2.c/m2.s.

- Qcupaciéon maxima de parcela: 60%

Parcela EE-2:

- retranqueo minimo a linderos:
Podra adosarse la edificacion a los -inderos Norte y -
Sur -hacia viario rodado- en un 60% de la longitud de
los mismos. En la parte no adosada asi como en
linderos Este y Oeste hacia paseos peatonales P-3 y
P-4, el retranqueo minimo sera de 3 m.

- Altura maxima de edificacion: 10 m.
- Edificabilidad neta méaxima: 2 m2.c/m2.s.

- Ocupacion maxima de parcela: 80%

¢) Zona de Equipamiento Genérico:

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo
nombre definido en el Art. 5.03.294 (ant.29) de las Normas
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Urbanisticas del Plan General vigente, ademas de acoger el
uso comercial como servicio de interés publico y social.

Por tanto, puede albergar los usos de Equipamiento
Universitario; Educativo; Sanitario; Asistencial; Deportivo;
Cultural-Asociativo; Religioso; Defensa; Administrativo vy
Comercial, en funcidn de criterios de oportunidad a decidir
por el Ayuhtamiento en su momento.

Ademés se admite el uso de aparcamiento en las
condiciones indicadas para el Equipamiento Educativo, asi
como pequeiias instalaciones de infraestructuras bésicas de
servicios urbanisticos, con superficie no superior a los 50
m2.

Usos Prohibidos: Son tfodos los no indicados como
compatibles en el apartado anterior.

Condiciones de Edificacion:

- retranqueo minimo a linderos:

Podra adosarse la edificacion a los linderos Norte y
Sur -hacia viario rodado- en un 60% de su longitud.
En la parte no adosada en linderos Norte y Sur, asi
como a lo largo del lindero Oeste, el retranqueo
minimo sera de 3 m. No se indican condiciones de
separacion en el lindero comin con la parcela de
Equipamiento Social y Asistencial, con el fin de
permitir la edificacion conjunta. :

- Altura méaxima de edificacion: 13 m.

- Edificabilidad neta maxima: 2,25 m2.c/m2.s. Ade ella se
podran  destinar a uso comercial un maximo de 5.154 m2.

- Ocupacion maxima de parcela: 80%

d) Zona de Equipamiento Social y Asistencial. -

Se corresponde con el uso pormenorizado Asistencial
definido en el Art. 5.03.29 de las Normas Urbanisticas del
Plan General vigente.

Como usos compatibles se autoriza el de aparcamiento y de
pequefas instalaciones de infraestructuras basicas de
servicios urbanisticos, en las mismas condiciones
establecidas para el Equipamiento educativo.
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Usos Prohibidos: Todos los no indicados como compatibles.

Condiciones de Edificacion: .

- retranqueo minimo a linderos:

Podra adosarse la edificacién a linderos Norte y Sur -

hacia viario rodado- en un 60% de su longitud. En la
parte no adosada en linderos Norte y Sur, asi como a
lo largo del lindero Este (hacia P-4), el retranqueo
minimo sera de 3 m. No se indican condiciones de
separacion. en lindero comln con la parcela de
Equipamiento Genérico, con el fin de perm;ttr la
edificacién conjunta.

- Altura maxima de‘edificacién: 13 m.

1

- Edificabilidad neta maxima; 2 m2.c/m2.s.

- Ocupacion maxima de parcela: 80%

Cuadro superficies y aprovechamientos.

DEPCRTIVO

SOCIAL

EDUCATIVO

ST-3

P.P. PP.

(M2S) COEF EDIF. (M2C)
ED-1 3756,38 1,201 4507,66
ED-2 3756,38 1,201 4507,66
ED-3 6891,05 2,001 1378210
TOTAL SECTOR 14403,81 22797 ,41
ES (ES'-‘I) ' 524475 2,00 10489,50
ES-2 0,00 0,00 0,00
TOTAL SECTOR 524475 10489,50
EE-1 15844,14 2,00| 31688,28
EE-2 (EE- ‘

121) 5841,20 2,00 1168240

EE-2.2 0,001 0,00 0,00

TOTAL SECTOR

21685,34 : 43370,68
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I1.2.- ORDENANZAS DE LA MODIFICACION PLANTEADA

El anterior articulo 26, asi como los cuadros correspondientes, sufren

las siguientes modificaciones:
—Articulo 26:

— Las nuevas parcelas de equipamiento deportivo ED-1y ED-2 quedan
sin edificabilidad. (se compensa en la 3% modificacion del sector 8A-

3, que se tramita conjuntamente a esta)

— Las nuevas parcelas de equipamiento educativo EE-2.1 y EE-2,2
quedan con condiciones edificatorias similares a las de las parcelas
anteriores, aunque adaptadas a la nueva situacion y requerimientos

de usos.

» Edificabilidad 2,45 m2¢c/m2s
= Altura 15,5 ml
- . Ocupacion 55%.

= Retrangueos 3 ml. y 8 ml., segln linderos.

- La parcela ES-1 unicamente se renombra, quedando en las mismas

condiciones.

- — La nueva parceia de equipamiento social y asistencial ES-2 queda
con condiciones edificatorias similares a las de las parcela anteriore,

aungue adaptadas a la nueva situacion y requerimientos de usos.
» Edificabilidad 2 m2c/m2s |
= Aitura 13 ml.
u  Ocupacion 70%.

= Retranqueos, adosado en linderos a viario y 3 ml. en linderos

a paseos peatonales.
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Como consecuencia, la redaccion de los nuevos textos es el siguiente:

Art. 26.- Ordenanzas relativas a espacios de Equipamiento dé Dominio
Publico y Uso Colectivo aungue pueda ser restringido.

a) Zona de Equipamiento Deportivo:

Se corresponde con el uso pormenorizade definido en el Art.
5.03.24 (ant29) de las Normas Urbanisticas del Plan
General vigente.

Usos compatibles: Son los de aparcamiento en superficie o
subterraneo ligados al servicio de la zona deportiva, siempre
que su superficie no supere el 10% de la calificada como
deportiva, cuando sean en superficie y el 30% cuando sean
subterraneos; edificaciones 0 espacios destinados a
equipamientos complementarios del deportive (cultura,
sanitario, etc...} cuya superficie no supere el 10% de la total
calificada como deportiva;, e instalaciones pequefas
destinadas a expedicibn de alimentos o bebidas
complementarias del uso preferente.

Ademas se admiten pequefias instalaciones de
infraestructuras basicas de Servicios Urbanlstacos con
superficie no superlor a los 50 m2.c.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como compatibles.

Condiciones de Edificacidn: Se establecen distintas
condiciones a las parcelas calificadas para Equipamiento-
deportivo en funcion de su diferente situacién respecto a las
edificaciones residenciales: ‘

Parcelas ED-1 y ED-2:

- No edificables.

Parcela ED-3:
- retranqueo minimo a linderos:

Podra adosarse la edificacion a los linderos Norte y
Sur -hacia viario rodado- en un 60% de su longitud de
fachada. En la parte no adosada y en el resto de
linderos, el retrangueo minimo serd de 3 m.
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- Allura maxima de edificacion; 10 m.
- Edificabilidad neta maxima: 2 m2.¢fm2.s.

- Ocupacién maxima de parcela; 80%

b} Zona de Equipamiento Educativo:

Se corresponde con el uso pormenorizade del mismo -
nombre definido en el Art. 5.03.24 (ant.29) de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente.

Usos _Compatibles: Se admiten los espacios de

- aparcamiento en superficie o subterraneos ligados al uso
preferente, siempre que su superficie no supere el 10% de la
parcela calificada como escolar, cuando sean en superficie y
el 30% cuando sean subterraneos.

Ademas se admiten usos deportivos ligados al uso
preferente, y pequefas instalaciones de infraestructuras
basicas de servicios urbanisticos con superficie no superior
alos 50 m2.c.

Usos Prohibidos: Todos los no especificados como
compatibies. - .

Condiciones _de edificacion: Se establecen distintas
condiciones a las dos parcelas calificadas para
Equipamiento Educativo, en funcién de su diferente
dimension vy -situacion respecto a las edificaciones
residenciales del Sector.

Parcela EE-1:

- retranqueo minimo a linderos:

Podra adosarse la edificacion a los linderos Norte,
Sur y Este -hacia viario rodado- en un 60% de su
longitud. En la parte no adosada y en el lindero Oeste
(hacia P-5), el refranqueo minimo sera de 3 m.

- Altura ma’xima de edificacion: 15,50 m.
- Edificabilidad neta maxima: 2 m2.¢/m2.s.

- Ocupacién maxima de parcela: 60%
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Parcela EE-2-1;

- retranqueo minimo a linderos:

3 m. respecto a linderos hacia paseo peatonal
principal P-3 (incluso lateral en zona no residencial) y
parcela colindante de equipamiento.

8 m. o una dimensién igual a la altura de edificacion
(la mayor entre ambas dimensiones), en el resto de
inderos  {en =zona proxima a las parcelas
residenciales). -

- Altura maxima de edificacidon: 15,5 m. .
- Edificabilidad neta maxima: 2,45 m2.c/m2.s.

- Qeoupacion méxima de parcela: 65%

Parcala EE-2-2:

- retranquec minimo a linderos: :

3 m. respects a linderos hacia paseo peatonal
principal -4 (incluse lateral en zona no fesedeﬁcla VY
parcela colindants de equipamiento.

8 m. o una dimension igual a-la altura de edificacion
(ia mayor entre ambas dimensiones), en el resic de
lindercs (en zona prédma & las parceias
residenciales).

- Altura méxima de edificacion: 15,5 m.
- BEdificabilidad neta maxima: 245 m2.o/m2.s.

- Ocupacion méaxima de parcela: 65%

¢) Zona de Equipamiento Genérico:

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo
nombre definido en el Art. 5.03.24 (ant.29) de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente, ademas de acoger el -
uso comercial como servicio de interés publico y social.

Por tanto, puede albergar los usos de Equipamiento
Universitario; Educativo; Sanitario; Asistencial; Deportivo;
Cultural-Asociativo; Religioso; Defensa; Administrativo y
Comercial, en funcién de criterios de oportunidad a decidir
por el Ayuntamiento en su momento.

Ademas se admite el uso de aparcamiento en las

condiciones indicadas para el Equipamiento Educativo, asi

como pequefias instalaciones de infraestructuras basicas de

servicios urbanisticos, con superficie no superior a los 50
- m2.
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Usos Prohibidos: Son todos los no indicados como
compatibles en el apartado anterior.

Condicionas de Edificacion:

- retrangueo minimo a linderos:

Podra adosarse la edificacion a los linderos Norte 'y
Sur -hacia viario rodado- en un 60% de su longitud.
En la parte no adosada en linderos Norte y Sur, asi
como a lo largo del lindero Oeste, el retranqueo
minimo sera de 3 m. No se indican condiciones de
separacion en el lindero comln con la parcela de
Equipamiento Social y Asistencial, con el fin de
permitir la edificacion conjunta.

- Altura méxima del edificacion: 13 m.

- Edificabilidad neta méxima: 2,25 m2.c/m2s. de ella se
podran destinar a uso comercial un maximo de 5.154 m2.

- Ocupacién maxima de parcela: 80%

- d} Zona de Equipamiento Sociai y Asistencial:

Se corresponde coh el uso pormenorizado Asistencial
definido en el Art. 5.03.24 (ant.29) de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente.

Como usos compatibles se autoriza el de aparcamiento y de
pequefas instalaciones de infraestructuras basicas de
servicios urbanisticos, en las mismas condiciones
establecidas para el Equipamiento educativo.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como compatibles.

Condiciones de Edificacion:

Parcela ES-1:
- retranqueo minimo a linderos:

Podra adosarse la edificacién a linderos Norte y Sur
-hacia viario rodado- en un 60% de su longitud. En
la parte no adosada en linderos Norte y Sur, asi
como a lo largo del lindero Este (hacia P-4), el
retranquec minimo sera de 3 m.-No se indican
condiciones de separacién en lindero comun con la
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parcela de Equipamiento Genérico, con el fin de
permitir la edificacion conjunta.

- Altura maxima de edificacion: 13 m.

- Edificabilidad neta maxima: 2 m2.c/mz2.s.

- Ocupacién maxima de parcela; 80%

Parcela ES-2:

- retrangueo minimo a linderos:

Podré adosarse la edificacion a linderos Norte y Sur -
hacia viario rodado- en un 60% de su longitud. En la
parte no adosada en linderos Norte y Sur, ast como a
lo largo de los linderos Este v Qeste (hacia P-3 y P-
4y, el retrangueo minimo sera de 3 m.

- Alture maxima de edificacion: 13 m.

- Edificabilidad neta méxdima: 2 m2.¢/m2.s.

- Ocupacién maxima de parcela: 70%

Cuadro superficies y aprovechamientos.

DEPORTIVO

SOCIAL

EDUCATIVO

ST-3

P.P.

(M2S)  COEF.EDIF. P.P. (M2C)
ED-1 1370,45 0,00 0,00
ED-2 137045 | 0,00 0,00
ED-3 6891,05 200] 13782,10
‘ot stcror 9631,95 13782,10
ES-1 5244,75 2,00[  10489,50
ES-2 5481,20 2,00]  10962,40
romLsseron10725,95 21451,90
EE-1 1584414 2,00[ 31688,28
EE-2.1 2385,93 245| 584553
EE-2.2 2385,93 2.45| 584553
TOTAL SECTOR

20616,00 43379,34

Vitoria-Gasteiz, noviembre 2006.
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67 MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR
TRANSITORIO N° 3 (ANTIGUO SECTOR 9) DE
LAKUA (VITORIA-GASTEIZ)

lll. PLANOS



lIl.1.- PLANO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El 'plano afectado por la presente modificacion corresponde con el
denominado O-1 “ALINEACIONES Y RASANTES BASICAS", reflejo  del
documento de! Plan Parcial de Ordenacién Urbana del Sector S.T. 3 (antiguo
Sector 9) de Lakua (Vitoria-Gasteiz), aprobado deﬁnitivahente el 20 de

septiembre de 1996, publicandose en el B.O.T.H.A. del 6 de noviembre de 1996.

En dicho plano se pormenorizan las calificaciones de las parcelas asi como las

superficies de las mismas. Grafidndose en color rojo las parcelas afectadas.

Hi.2.- PLANO DE LA MODIFICACION PLANTEADA

Correspondiendo con el plano denominado O-2 “ALINEACIONES Y
RASANTES BASICAS", reflejo del documento del Plan Parcial de Ordenacién

Urbana del Sector S.T. n® 3 (antiguo Sector 9) de Lakua (Vitoria-Gasteiz), .

aprobado definitivamente el 20 de septiembre de 1996, publicandose en el
B.O.T.H.A. del 6 de noviembre de 1996. En dicho plano se pormenorizan las

calificaciones de las parcelas asi como las superficies de las mismas.

Grafiandose en color rojo las parcelas afectadas.

IIL.3.- DOCUMENTACION RELATIVA A LOS PLANOS

—PLANEAMIENTO VIGENTE (PLAN PARCIAL DEL SECTOR TRANSITORIO N° 3)

Plano O-1 “ALINEACIO‘NES Y RASANTES BASICAS® E. 1/1000

~MODIFICACION PLANTEADA (62 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR

TRANSITORIO N° 3)

Piano O.-2 “ALINEACIONES Y RASANTES BASICAS” E. 1/1000

Vitoria-Gastgjz, noviembre 2006.
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