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LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DERIVADAS DE LAS
OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.
EL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
III – NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES, EN EL CAPÍTULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTÍCULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS Y RADIOELÉCTRICAS,
ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACIÓN
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACIÓN Y
CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACIÓN LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACIÓN DE LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCIÓN SOBRE EL ÁMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACIÓN GRÁFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.
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ÁREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACIÓN

PARCELA RESULTANTE OR 9-20

LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DERIVADAS DE LAS
OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.
EL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
III – NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES, EN EL CAPÍTULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTÍCULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS Y RADIOELÉCTRICAS,
ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACIÓN
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACIÓN Y
CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACIÓN LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACIÓN DE LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCIÓN SOBRE EL ÁMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACIÓN GRÁFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.
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LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DERIVADAS DE LAS
OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.
EL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
III – NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES, EN EL CAPÍTULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTÍCULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS Y RADIOELÉCTRICAS,
ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACIÓN
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACIÓN Y
CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACIÓN LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACIÓN DE LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCIÓN SOBRE EL ÁMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACIÓN GRÁFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.

Farola Báculo - Makulu Erako Farola

Arqueta Eléctrica - Kutxeta Elektrikoa

Arqueta Fibra Optica - Zuntz Optikoaren Kutxeta

LEYENDA - IKURRAK

Valla - Hesia

Edificio - Eraikina

Parquímetro - Parkimetroa

Banco Fijo - Eserleku Finkoa

Farola Paseo - Ibilbideko Farola

Semáforo - Semaforoa

Muro - Harresia

Arqueta de Gas - Gas Kutxeta

Arqueta de Abastecimiento - Horniketa Kutxeta

Arqueta Saneamiento Fecal - Gorotz Saneamendu Kutxeta

Arqueta Teléfonos - Telefono Kutxeta

Arqueta Tráfico - Trafiko Kutxeta

Boca de Riego - Ur Hartunea

Hidrante - Sute Ahoa

Sumidero Pluviales en Bordillo - Zintarrin Euri Hobia

Arbol - Arbola

Arqueta Saneamiento Pluvial-Euri Saneamendu Kutxeta

Farola Suelo - Zoru Farola

Papelera - Paperontzi

Sumidero Pluviales Rejilla - Burdin Hesi Euri Hobia

Buzón R.S.U. - Zabor bilketa pneumatikoaren buzoia
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OR 9-20
DELIMITACIÓN 

Superficie:  2.410,97 m2
Edificabilidad: 981,26 m2
Ocupación máxima bajo rasante: 50%
Ocupación máxima sobre rasante: 30%

Nº Viv. Máx:
7

4.5
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4.50

4.50

4.50

ÁREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACIÓN

PARCELA RESULTANTE OR 9-20

LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DERIVADAS DE LAS
OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.
EL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
III – NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES, EN EL CAPÍTULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTÍCULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS Y RADIOELÉCTRICAS,
ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACIÓN
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACIÓN Y
CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACIÓN LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACIÓN DE LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCIÓN SOBRE EL ÁMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACIÓN GRÁFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.
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CALL
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CALLE ASPARRENA

Edificio 4
Altura máx: S+B+1
Nº Viviendas: 2

Edificio 1
Altura máx: S+B+1
Nº Viviendas: 1

Edificio 2
Altura máx: S+B+1

Edificio 3
Altura máx: S+B+1
Nº Viviendas: 2

4.50
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4.5
0

RAMPA

ÁREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACIÓN 

PARCELA RESULTANTE OR 9-20

ZONA LIBRE PRIVADA

ZONA ACCESO MANCOMUNADA

LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DERIVADAS DE LAS
OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.
EL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
III – NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES, EN EL CAPÍTULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTÍCULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS Y RADIOELÉCTRICAS,
ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACIÓN
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACIÓN Y
CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACIÓN LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACIÓN DE LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCIÓN SOBRE EL ÁMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACIÓN GRÁFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.
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CALLE ASPARRENA

Edificio 1
Altura máx: S+B+1
Nº Viviendas: 1

Edificio 2
Altura máx: S+B+1
Nº Viviendas: 2

Edificio 3
Altura máx: S+B+1
Nº Viviendas: 2

Edificio 4
Altura máx: S+B+1
Nº Viviendas: 2
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LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DERIVADAS DE LAS
OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.
EL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
III – NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES, EN EL CAPÍTULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTÍCULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS Y RADIOELÉCTRICAS,
ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACIÓN
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACIÓN Y
CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACIÓN LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACIÓN DE LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCIÓN SOBRE EL ÁMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACIÓN GRÁFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.
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Bifamiliar - Planta superior

LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS SERVIDUMBRES 
AERONÁUTICAS DERIVADAS DE LAS OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA 
SECTORIAL VIGENTE.
EL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA DICHAS 
AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO III – NORMAS 
URBANÍSTICAS GENERALES, EN EL CAPÍTULO RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES, Y EN PARTICULAR EN LOS 
ARTÍCULOS REFERIDOS A LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS Y RADIOELÉCTRICAS, ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACIÓN 
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACIÓN LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE MODIFICACIÓN 
DE LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS DEL AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021, CUYA AFECCIÓN SOBRE 
EL ÁMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA DOCUMENTACIÓN GRÁFICA INCORPORADA AL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE.

Unifamiliar - Planta baja

Bifamiliar - Planta baja

Unifamiliar - Planta superior
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