ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA OR-9-20 PARCELAS 1,2,3,4Y 5
DE LA OA 2.65, ANTIGUO SECTOR 19 "ARECHAVALETA-GARDELEGUI" DE VITORIA-GASTEIZ
D. DOCUMENTACION GRAFICA
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA OR-9-20 PARCELAS 1,2,34Y 5
PAR DE LA OA 2.65, ANTIGUO SECTOR 19 "ARECHAVALETA-GARDELEGUI" DE VITORIA-GASTEIZ
D. DOCUMENTACION GRAFICA

LISTADO DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

GO1 Situacién y emplazamiento

EA-01 Estado inicial- Alineaciones (SR)

EA-02 Topogrdfico

POE- 3.4.1.1 Servidumbres aeronduticas-Operacion de las aeronaves-Actuales

POE- 3.4.1.2 Servidumbres aeronduticas-Operacion de las aeronaves-Desarrollo previsible

POE- 3.4.2.1 Servidumbres aeronduticas-Vulneraciones de aerédromo y radioeléctricas-
Actuales

POE- 3.4.2.2 Servidumbres aeronduticas-Vulneraciones de aerédromo y radioeléctricas-

Desarrollo previsible
PLANOS DE ORDENACION

ER-01 Delimitacién de actuacion
ER-02 Alineaciones (SR)

ER-02.02 Ocupacién BR

ER-03 Rasantes

ER-04 Propuesta tipologia no vinculante - Volumetria
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LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS ~ DERIVADAS DE  LAS
OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.

EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
Il = NORMAS URBANISTICAS GENERALES, EN EL CAPITULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTICULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS Y  RADIOELECTRICAS,
ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACION
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACION Y
CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO.

474112225

B JcALDAD Y EFICEENC

ESTUDIO DE DETALLE

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACION LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCION SOBRE EL AMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACION GRAFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.
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Sector 19 OR-9-20; parcelas 1,2, 3, 4y 5
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EMPLAZAMIENTO E1/1000

ESTUDIO DE DETALLE en OR 9-20- Parcelas 1,2,3,4y 5
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Situacion:

02 Urbanismo

Situacion
Emplazamiento
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= OCUPACION MAXIMA EN ZONA LIBRE VERDE & K o ¥ K APROV. MAX APROV. TOTAL ORDENANZA DE
WANZANA n SUPERFICIE (m2) PARCELA PRIVADA N°® MAX. PLANTAS N° MAX VIVIENDAS MODALIDAD RESIDENC. (m2c) (m2c) APLICACION
OR-9-2 2.410,97 843,84 1.567,13 B+l+e 5(7) Libre 981,26 981,26 Art.28 d) del P.P
OR-9-20-1 450,92 157,82 293,10 B+1+e 1 Libre 192,90 192,90 Art.28 d) del P.P
OR-9-20-2 396,38 138,73 257,65 B+1+e 1 Libre 180,90 180,20 Art.28 d) del P.P
OR-9-20-3 431,52 151,08 280,49 B+]+e 1 Libre 188,84 188,84 Art.28 d) del P.P
OR-9-20-4 547,69 191,69 356,00 B+1+e 1 Libre 207,60 207,60 Art.28 d) del P.P
OR-9-20-5 584,46 204,56 379,20 B+1+e 1 Libre 211,02 211,02 Art.28 d) del P.P

|:| AREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACION

E PARCELA RESULTANTE OR 9-20

LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS ~ DERIVADAS DE  LAS
OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.

EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
Il = NORMAS URBANISTICAS GENERALES, EN EL CAPITULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTICULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS Y  RADIOELECTRICAS,
ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACION
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACION Y
CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACION LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCION SOBRE EL AMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACION GRAFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.
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Situacion:

Alineaciones (SR)

EAO]T

ESCALA:
REVISION:
SUSTITUYE A:
FECHA:

01005 Vitoria-Gasteiz

Alberto Esparza Resano  Tel. +34 945 26 55 26

Col. C.O.A.V.N 3856

Plaza Amdrica 3 bajo
esparza-arquitectura.es
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LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS ~ DERIVADAS DE  LAS
OPERACIONES  DEL  AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.
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Valla - Hesia
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\. 572.65
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Edificabilidad: 981,26 m2

Ocupacién méxima bajo rasante: 50%
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|:| AREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACION

E PARCELA RESULTANTE OR 9-20

LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS ~ DERIVADAS ~DE  LAS
OPERACIONES ~DEL ~AEROPUERTO DE VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.

EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
Il -~ NORMAS URBANISTICAS GENERALES, EN EL CAPITULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTICULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS Y  RADIOELECTRICAS,
ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACION
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACION Y
CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACION LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCION SOBRE EL AMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACION GRAFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.
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PROPIEDAD:

ESTUDIO DE DETALLE en OR 9-20- Parcelas 1,2, 3,4y 5
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AREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACION

PARCELA RESULTANTE OR 9-20

ZONA LIBRE PRIVADA

ZONA ACCESO MANCOMUNADA

LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS ~ DERIVADAS DE  LAS
OPERACIONES ~ DEL ~ AEROPUERTO DE  VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.

EL

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE

VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
Il = NORMAS URBANISTICAS GENERALES, EN EL CAPITULO
RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Y EN PARTICULAR EN LOS ARTICULOS REFERIDOS A LAS
SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS Y  RADIOELECTRICAS,
ESTABLECIENDO ~ LIMITACIONES DE  APLICACION
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACION Y
CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACION LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCION SOBRE EL AMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACION GRAFICA INCORPORADA AL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.
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KREA S19 SL,

2516

Febrero 2026
+34 94526 55 26

01005 Vitoria-Gasteiz
esparza-arquitectura.es

Alberto Esparza Resano  Tel.
Col. C.O.A.V.N 3856

Plaza Amdrica 3 bajo

LIMITE DE PARCELA

ALIN. MAX

ALIN. MAX

LIMITE DE PARCELA
EXP ESTUDIO:

FECHA:
ARQUITECTO:

PROPIEDAD:

MAX. 4.50 , MAX. 6.00 I, s MAX. 6.00 I, ), MAX. 6.00 , MAX. 4.50

1 | 1

LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
1 ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS
N 1t | SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS ~ DERIVADAS ~DE  LAS
OPERACIONES DEL  AEROPUERTO DE  VITORIA, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.
EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA
PRIMERA PRIMERA PRIMERA PRIMERA DICHAS AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS
CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO
574,21 573.87 il - NORMAS URBANISTICAS GENERALES, EN EL CAPITULO

[ A | ~ [an w 573,53 573,19 RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES,
Z N——— |[BAJA BAJA 4 BAIA BAIA v 572,85 ) Y EN PARTICULAR EN LOS ARTICULOS REFERIDOS A LAS

—— N BAJA BAJA v 572,51 A :
BEpas = SERVIDUMBRES ~ AERONAUTICAS Y  RADIOELECTRICAS,

ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACION
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACION Y
CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO.

PRIMERA

|cALIDAD Y EFICIENC

]PRIMERA PRIMERA

6.00
6.00

6.00

6.00

ESTUDIO DE DETALLE

SOTANO 5 5
I | NeiZANe) SOTANO 4 4
B __|Isotano SOTANO - SOTANO SOTANO

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACION LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE
MODIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL
AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021,
CUYA AFECCION SOBRE EL AMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA
DOCUMENTACION GRAFICA INCORPORADA AL PRESENTE
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LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE ENCUENTRA AFECTADA, EN SU INTEGRIDAD, POR LAS SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS DERIVADAS DE LAS OPERACIONES DEL AEROPUERTO DE VITORIA, DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA
SECTORIAL VIGENTE.

EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ DEFINITIVAMENTE APROBADO INCORPORA DICHAS
AFECCIONES DENTRO DE LOS DENOMINADOS CONDICIONANTES SUPERPUESTOS, REGULADOS EN EL TOMO Il - NORMAS
URBANISTICAS GENERALES, EN EL CAPITULO RELATIVO A LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES SECTORIALES, Y EN PARTICULAR EN LOS
ARTICULOS REFERIDOS A LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y RADIOELECTRICAS, ESTABLECIENDO LIMITACIONES DE APLICACION
TRANSVERSAL CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACION Y CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO.

ASIMISMO, RESULTAN DE APLICACION LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN EL REAL DECRETO 1031/2020, DE MODIFICACION
DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL AEROPUERTO DE VITORIA, PUBLICADO EN FEBRERO DE 2021, CUYA AFECCION SOBRE
EL AMBITO QUEDA REFLEJADA EN LA DOCUMENTACION GRAFICA INCORPORADA AL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE.
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REVISION:
SUSTITUYE A:
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ZA/A

01005 Vitoria-Gasteiz

Alberto Esparza Resano Tel.
Col. C.O.A.V.N 3856

Plaza Amdrica 3 bajo

ARQUITECTO:

+34 94526 5526

esparza-arquitectura.es
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