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Il - ADMINISTRACION LOCAL
DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ
DEPARTAMENTO DE URBANISMO

Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacién Urbanistica

Aprobacidn definitiva de la decimosegunda modificacion puntual del plan especial de reha-
bilitacion integrada del Casco Medieval de Vitoria-Gasteiz para delimitar y definir una unidad
de ejecucion publica de equipamiento y descatalogar dos edificios

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del ayuntamiento el dia 20 de abril de 2018 se
acordo:

Asunto: aprobacién definitiva de la decimosegunda modificacién puntual del plan especial
de rehabilitacion integrada del Casco Medieval de Vitoria-Gasteiz para delimitar y definir una
unidad de ejecucidn publica de equipamiento y descatalogar dos edificios.

Propuesta de acuerdo

A la vista del proyecto de texto refundido del plan especial de rehabilitacidn integrada del
Casco Medieval de Vitoria-Gasteiz y su decimosegunda modificacion para delimitar y definir
una unidad de ejecucion publica de equipamiento y descatalogar dos edificios, elaborado por el
Servicio de Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacion Urbanistica con fecha febrero de 2018.

Resultando que el objeto de esta modificacion es multiple:

— La delimitacién y definicion de la unidad de ejecucion publica de equipamiento UEPE
S1 sobre el Palacio de Escoriaza Esquivel y sus anejos, en la calle Fray Zacarias Martinez5y 7,
excluyéndola del ambito del plan especial Campillo Sur.

— La descatalogacion de los edificios existentes en la calle Santo Domingo nimero 9y en
la calle Cuchilleria namero 45.

— La regulacion de las unidades de ejecucidon publica para permitir obras por razones de
seguridad o de habitabilidad.

—Y la redaccion de un texto refundido que actualice la cartografia y recoja todas las modi-
ficaciones aprobadas del plan especial, incluida esta ultima.

Resultando que la exclusion del ambito del plan especial Campillo Sur de la unidad de
ejecucién publica de equipamiento UEPE S1 viene obligada por el interés en desarrollarla
autbnomamente, sin vincularla a las restantes fases del plan especial.

Resultando que la descatalogacion de los edificios en la calle Santo Domingo nimero 9y en
la calle Cuchilleria numero 45 viene impuesta por el obligado cumplimiento de las siguientes
resoluciones:

— Decreto 32/2009, de 10 de febrero, por el que se desafecta el inmueble nimero 9 de la
calle Santo Domingo de Vitoria-Gasteiz (Alava), incluido en el Decreto 312/1997, de 23 de di-
ciembre, por el que se califica como bien cultural con la categoria de Conjunto Monumental,
el Casco Historico de Vitoria-Gasteiz y se fija su régimen de proteccion, incurso en un proce-
dimiento de declaracién de ruina.
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— Decreto 237/2017, de 17 de octubre, del Departamento de Educacion, Politica Linguistica
y Cultura se acuerda la desafectacion parcial del inmueble namero 45 de la calle Cuchilleria
de Vitoria-Gasteiz (Alava) bien cultural afectado por el Decreto 312/1997, de 23 de diciembre,
por el que se califica como bien cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el Casco
Histérico de Vitoria-Gasteiz y se fija su régimen de proteccion.

Resultando que la regulacion de las unidades de ejecucién publica para permitir obras por
razones de seguridad o de habitabilidad, viene obligada por la necesidad de mantener las con-
diciones de habitabilidad y seguridad de las viviendas hasta tanto no se acometa la ejecucion
publica de esas unidades, sin perjuicio de la posibilidad de modificar el sistema de actuacion
en el correspondiente programa de actuacion urbanizadora.

Resultando que la redaccion de un texto refundido que recoja las modificaciones aprobadas
del plan especial, incluida esta ultima, viene aconsejada por la conveniencia de agrupar en un
solo cuerpo las modificaciones que han ido aprobandose en el transcurso de los anos.

Resultando que en la documentacion presentada con la modificacién que se propone se
hace constar el objeto y ambito de la misma, la iniciativa, los antecedentes, la justificaciéon
de su conveniencia y oportunidad, la descripcién de la propuesta, asi como el planeamiento
vigente y el modificado.

Resultando que en virtud de acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 3 de noviembre
de 2017 se procede a la aprobacion del proyecto y a la aprobacion inicial de la decimosegunda
modificacion puntual del plan especial de rehabilitacion integrada del Casco Medieval de
Vitoria-Gasteiz, y se somete el expediente a informacion publica por el plazo de veinte dias
mediante anuncios en el BOTHA numero 131 de 15 de noviembre de 2017 y en el Diario de
Noticias de Alava con fecha 9 de noviembre de 2017 para que cuantas personas se consideren
afectadas puedan formular las alegaciones y observaciones que estimen pertinentes.

Resultando que durante el periodo habilitado para la exposicion publica del expediente no
se ha formulado alegacion alguna.

Resultando que se ha notificado el citado acuerdo de la Junta de Gobierno Local a los
Departamentos de Cultura y Politica Linguistica, asi como de Empleo y Politicas Sociales del
Gobierno Vasco para la emision de los informes procedentes.

Resultando que en el informe emitido con fecha 15 de diciembre de 2017 por el Centro de
Patrimonio Cultural Vasco del Departamento de Cultura y Politica Linguistica del Gobierno
Vasco, se informa favorablemente el expediente de la decimosegunda modificacion del PERI
del Casco Medieval con la recomendacion de que el elemento frontén del Palacio Escoriaza-Es-
quivel (Fray Zacarias Martinez 5) se incluya en el listado de edificios de caracter ambiental.

Resultando que puesto que ha transcurrido el plazo para emitirse el informe no vinculante
de la Direccion de Vivienda del Departamento de Empleo y Politicas Sociales del Gobierno
Vasco sin que éste se haya evacuado, se pueden proseguir las actuaciones.

Resultando que en el informe técnico para la aprobacion definitiva emitido con fecha 28
de febrero de 2018 se dice que no se comparte ni aplica la recomendacién efectuada en el in-
forme emitido con fecha 15 de diciembre de 2017 por el Centro de Patrimonio Cultural Vasco,
porque ni el valor etnografico ni la arquitectura interior aportan caracter ambiental y porque
se considera que la arquitectura exterior del frontdn no es valiosa ni intrinsecamente ni por el
impacto en su entorno, ya que degrada visualmente y resta perspectivas al conjunto formado
por los palacios de Escoriaza-Esquivel y Montehermoso, constrinendo el espacio libre frente
a este ultimo.

Resultando que tal informe senala que si bien no se ha recibido ninguna alegacién durante el
periodo de exposicidn publica, los servicios técnicos municipales han detectado algunos errores
materiales en el documento objeto de aprobacion inicial, relativos a la exclusion de la unidad de
ejecucién publica de equipamiento UEPE S1 del ambito del plan especial Campillo Sur:
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— En la ficha de la nueva unidad de ejecucion, se hace constar como forma de interven-
cidn constructiva, para el palacio y hospital, la OCE (ordenanza de conservacion) cuando esa
forma solo debe aplicarse al palacio, ya que al antiguo hospital le corresponde aplicar la ORE
(ordenaza de recuperacion), tal y como consta en la ficha original recogida en la relacion de
ambitos de ordenacion y gestion anexa al documento de normativa urbanistica.

— La delimitacion de la nueva unidad de ejecucion publica no se ha reflejado adecuada-
mente en los planos 6, 7, 8 y 11: en los planos 6 (norte y sur) Edificacidon fuera de ordenacion y
11 Ambitos de ordenacion y gestion, se ha modificado el color con el que se representa la UEPE
S1, para diferenciarla visualmente del plan director del Campillo Sur. En el plano 7 ordenanza
de parcelacioén, se ha representado el &mbito de la UEPE S1, que no se habia reflejado. En los
planos 8 (norte y sur) Ordenacion de la edificacion. Alineaciones y rasantes, se han reflejado
como edificables, tanto el claustro del palacio de Escoriaza Esquibel, como la totalidad del
jardin situado entre éste y el fronton, como establecen las determinaciones de la unidad de
ejecucion.

— Se han corregido las fichas urbanisticas de Fray Zacarias Martinez 5 y 7, modificando las
notas adicionales recogidas al pie.

— Se han modificado las fichas urbanisticas de Santo Domingo 9 y Cuchilleria 45, afectadas
por la decimosegunda modificacién del PERI, asi como las de Nueva Dentro 21 y 23, afectadas
por la decimoprimera modificacién, incluyendo una nota adicional al pié, haciendo referencia
al correspondiente decreto de desafectacion.

— Se ha incluido en la relacidon de anexos a la memoria, el Decreto 387/2013, de 16 de julio,
del Departamento de Educacion, Politica Linglistica y Cultura, por el que se acuerda la desa-
feccion parcial de los inmuebles nimeros 21 y 23 de la calle Nueva Dentro de Vitoria-Gasteiz
(Alava), bienes culturales afectados por el Decreto 312/1997, de 23 de diciembre, por el que se
califica como bien cultural con la categoria de Conjunto Monumental, el Casco Histérico de
Vitoria-Gasteiz y se fija su régimen de proteccion, incursos en un procedimiento de declaracién
de ruina.

Resultando que tales modificaciones no se consideran sustanciales, por lo que no es nece-
sario volver a aprobar inicialmente el nuevo texto refundido del plan especial con fecha febrero
de 2018 y abrir un nuevo periodo de informacion publica.

Considerando que el Plan General de Ordenacidon Urbana de Vitoria-Gasteiz establece la
Ficha de Ambito correspondiente al PERI nimero 1 Casco Medieval.

Considerando que el Decreto del Gobierno Vasco 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actua-
ciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado, regula el régimen ju-
ridico de las actuaciones de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado radicado en la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco y define el concepto de las actuaciones de rehabilitacion.

Considerando que el articulo 10 de este Decreto 317/2002 regula los planes especiales de
rehabilitacién definiéndolos como una clase de los planes especiales de acuerdo con la nor-
mativa vigente sobre régimen del suelo y ordenacion urbana, estando sujetos a lo establecido
para los planes especiales en dicha Ley y en los reglamentos que la desarrollan o a la normativa
que les sustituya, asi como a lo indicado especificamente en este decreto.

Considerando que el articulo 12 del mismo decreto al regular el procedimiento para la
formulacién, tramitacién y aprobacion de los planes especiales de rehabilitacion dispone que
éstos seran sometidos a informe preceptivo del Departamento de Cultura y del Departamento
de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco antes de su aprobacion definitiva.

Considerando que el ambito y contenido de los planes especiales se establece en los arti-
culos 69 y siguientes de la Ley del Parlamento Vasco 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urba-
nismo.
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Considerando que los articulos 95, 96 y 97 de la citada Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo regulan la tramitacion y aprobacién de planes parciales y especiales.

Considerando que la seccion sexta del capitulo IV de la misma Ley 2/2006 regula la modi-
ficacion y revisién del planeamiento y concretamente el articulo 104 dispone que la modifica-
cion de las determinaciones de los planes urbanisticos debera realizarse a través de la misma
clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas
determinaciones.

Considerando que el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases del Régimen
Local, adicionado por la Ley 57/2003 de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local,
atribuye al Pleno la aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion que ponga fin
a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacién urbanistica.

De conformidad con el planeamiento propuesto, cuya conveniencia y oportunidad se justi-
fican en los documentos urbanisticos que obran en el expediente, vista la regulacién a la que
se ha hecho referencia, esta Comisién de Urbanismo, en virtud de las competencias atribuidas
en el articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases de Régimen Local, adicionado
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local,
eleva al Pleno de la corporacion el siguiente:

Acuerdo

1. Aprobar definitivamente el texto refundido del plan especial de rehabilitacion integrada
del Casco Medieval de Vitoria-Gasteiz y su decimosegunda modificacion para delimitar y definir
una unidad de ejecucion publica de equipamiento y descatalogar dos edificios, elaborado por el
Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la Ordenacién Urbanistica con fecha febrero de 2018.

2. Publicar el presente acuerdo en el BOTHA y en uno de los diarios de mayor difusién, en
los términos previstos en el articulo 89 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

3. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra el mismo puede interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia del Pais Vasco en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al
de su notificacion o publicacion.

En Vitoria-Gasteiz, a 24 de mayo de 2018

El Alcalde-Presidente
GORKA URTARAN AGIRRE
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Texto refundido del Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del Casco Medieval de Vitoria-Gasteiz
Normativa urbanistica

indice
Titulo I. Normativa de caracter general

Capitulo 1. Disposiciones generales

Articulo 1. Disposiciones generales

Articulo 2. Ambito

Articulo 3. Vigencia

Articulo 4. Revision

Articulo 5. Efectos

Articulo 6. Documentacion

Articulo 7. Interpretacion y aplicacion supletoria del plan

Capitulo 2. Normativa de desarrollo del plan
Articulo 8. Gestion

Articulo 9. Regulaciéon de los estudios de detalle
Articulo 10. Plan Director General Santa Maria
Articulo 11. Plan Director Campillo Sur

Articulo 12. Ejecucion

Capitulo 3. Régimen urbanistico del suelo
Articulo 13. Calificacién pormenorizada
Articulo 14. Divisién en zonas

Titulo 1l. Régimen de la edificacion y de los espacios libres

Capitulo 1. Normativa reguladora de las acciones en la edificacion
Seccion 12, Definiciones

Articulo 15. De los tipos de intervencion constructiva

Articulo 16. De los niveles de intervencion constructiva

Articulo 17. De indole urbanistica

Articulo 18. De elementos de la edificacion

Seccion 2°. Estrategias rehabilitadoras en el Casco Medieval
Articulo 19. Estrategias en el soporte edificado
Articulo 20. Catéalogo de la edificacion y estrategias

Seccion 3%. Ordenanza de regulacion urbanistica

Articulo 21. Adecuacién urbanistica

Articulo 22. Obras en edificacion fuera de ordenacién

Articulo 23. Ordenanza OR-1 Casco Medieval

1) OR — 1A (Manzanas de borde y asimiladas) A, B, D, E, F, Q, 14, 16 y 17
)

2) OR - 1B Grado 1 (Ensanche 1202) (Manzanas internas) G, H, I, J, K, LL, M, N, Oy P

3) R - 1B Grado 2 (Ensanche 1256) (Manzanas internas) 6, 7, 8, 9, 10, 11,12y 13

4) R—1C Manzanas de transicion (Segmentos entre murallas y calles Cuchilleria y Correria) R, S, 1, 2
y3

5) OR — 1D Manzanas fundacionales del Campillo II, Ill, VI

6) OR — 1E Manzanas especiales C, L, R, S, T,W, Y, Z, 1,1V, V,1,2,3,4,5,7,12y 15

Seccion 42, Ordenanza de parcelacion

Articulo 24. Vinculaciones de las determinaciones del plan especial
Articulo 25. Condiciones de parcelacion

1. En elementos proteccién especial, media y basica OP-1

2. En elementos proteccion basica — edificios histéricos OP-2

3. En elementos proteccion basica adaptados al planeamiento OP-3
4. En elementos sin valor ambiental y elementos discordantes OP-4
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5. Ambitos de ordenacion y gestion OP-5

Seccion 52. Ordenanza de edificacion — Formas de intervencion constructiva

Articulo 26. Formas de intervencion constructiva
1. Ordenanzas de la edificacion
2. Proteccion arqueolégica

Subseccion 17. Ordenanza de conservacion (OCE-OE1)
Articulo 27. Ambito de aplicacion OCE-OE1
Articulo 28. Nivel de intervencion constructiva en OCE-OE1

Articulo 29. Parametros de composicion exterior e interior. Elementos singulares a conservar

Articulo 30. Intervenciones constructivas complementarias
Articulo 31. Parametros tecnologicos

Subseccion 2°. Ordenanza de recuperacion (ORE-OE2)
Articulo 32. Ambito de aplicaciéon ORE-OE2

Articulo 33. Nivel de intervencion constructiva en la ORE-OE2
Articulo 34. Tipos de intervencion constructiva. Elementos singulares a conservar

Articulo 35. Intervenciones constructivas. Complementarias
Articulo 36. Parametros de composicién exterior

1. Fachada principal

2. Fachada a espacio interior

3. Fachadas laterales a espacio libre privado

4. Fachadas a canton

5. Cubierta

6. Elementos constructivos y materiales

Articulo 37. Parametros de composicion interior

1. Estructura

2. Elementos comunes

3. Distribucion en planta

4. Condiciones de la vivienda

5. Parametros dimensionales

Articulo 38. Parametros de instalaciones y servicios

Subseccion 3% .Ordenanza de nueva edificaciéon (ONE-OE3)
Articulo 39. Ambito de aplicacion ONE-OE3

Articulo 40. Nivel de intervencion constructiva en la ONE-OE3
Articulo 41. Tipos de intervencion constructiva

Articulo 42. Parametros de composicion exterior — interior
1. Sétano

. Semisotano

. Entreplantas

. Espacio bajo-cubierta

. Fachada principal

. Fachada a espacio interior

. Fachadas laterales a espacio libre privado

. Fachadas a cantén

Cubierta

rticulo 43. Elementos constructivos

. Macizos

. Zbcalos

. Impostas y recercados

. Ventanas

. Balcones

. Miradores

. Galerias

. Cobertura

. Lucernarios

10. Cornisa

11. Alero
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Capitulo 2.

Seccion 42

Capitulo 1.

Seccion 6°.
Articulo 46.
Articulo 47.
Articulo 48.
Articulo 49.
Articulo 50.

Seccion 12,
Articulo 51.
Articulo 52.

Seccion 22,
Articulo 53.
Articulo 54.
Articulo 55.
Articulo 56.

Seccion 32.
Articulo 57.
Articulo 58.
Articulo 59.
Articulo 60.
Articulo 61.
Articulo 62.

Articulo 63.
Articulo 64.
Articulo 65.
Articulo 66.

Articulo 67.
Articulo 68.
Articulo 69.
1. Usos compatibles en parcelas con uso caracteristico distinto al residencial
2. Usos autorizados en parcelas de uso caracteristico residencial

3. Usos compatibles en parcelas de uso caracteristico residencial

3.1. Uso productivo

3.2. Uso terciario

12. Canalén y bajantes
13. Chimeneas
Articulo 44.
. Estructurales

. Distribucion de elementos comunes

. Distribucion en planta

. Condiciones de la vivienda

. Distribucion y superficie minima de viviendas
. Normas higiénicas

. lluminacién

. Ventilacién

. Segundas luces

10. Oscurecimiento

Articulo 45.

Parametros de composicion interior

Parametros de instalaciones y servicios

Ordenanza de los elementos afiadidos a las edificaciones
Toldos

Marquesinas

Rétulos y placas

Cierre de espacios libres, anejos a la edificacion

Cierre de seguridad en lonjas

Normativa reguladora de las acciones en los espacios libres

Catalogo de los espacios libres
Catélogo de los espacios libres
Determinaciones de la ordenacion en los espacios libres

Normativa de intervencion urbanizadora
Formas de intervencion constructiva
Conservacion

Reforma

Reposicién — nueva implantacion

Ordenanzas de urbanizacion. Criterios de disefio
Plazas y espacios publicos de caracter estancial
Calles

Cantones

Espacios Libres publicos de uso restringidos: Cafios
Espacios libres privados

Cerramiento de los espacios libres

De las condiciones de los materiales, mobiliario urbano y redes de servicios
Condiciones de los materiales en los espacios publicos

Condiciones del mobiliario urbano

Condiciones de las redes de servicio

Condiciones del alumbrado

Titulo 1ll. Régimen de usos

Normativa reguladora de los usos

Uso global
Usos caracteristicos
Usos pormenorizados
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3.3. Uso hostelero. Uso de establecimientos publicos y de hosteleria
3.4. Uso hotelero

3.5. Uso de equipamiento comunitario publico y privado

3.6. Uso de guarderia de vehiculos

Titulo IV. Gestion
Capitulo 1. Normativa de gestion

Seccion 12. Definiciones

Articulo 70. Unidad bésica de actuacion

Articulo 71. Unidad compuesta de actuacion

Articulo 72. Unidad de actuacion de gestion publica residencial

Articulo 73. Unidad de actuacion de gestion publica de equipamientos
Articulo 74. Unidad de actuacion de gestion publica de espacios libres
Articulo 75. Plan Director Campillo Sur

Articulo 76. Ambito de las unidades de ejecucién. Programa de actuacion
Articulo 77. Acciones de rehabilitacion

Seccion 2. Formas de gestion

Articulo 78. Gestion de las unidades basicas de actuacion
Articulo 79. Conformidad

Articulo 80. Unidades compuestas de actuacion

Articulo 81. Sistema de actuacion

Articulo 82. Proyecto de rehabilitacion

Articulo 83. Unidades de gestion publica

Articulo 84. Condiciones de las acciones de rehabilitaciéon
Articulo 85. Derechos de los beneficiarios de la rehabilitacion
Articulo 86. Facultades del Ayuntamiento

Articulo 87. Intervencion directa

Articulo 88. Gestion publica del Ayuntamiento

Articulo 89. Presentacién de proyectos de rehabilitacion

Capitulo 2. Incentivos de revitalizacion
Articulo 90. Ayudas especiales

Articulo 91. Catélogo de interés de la actividad
1. Categoria 12. Con ayudas especiales

2. Categoria 2% Con ayudas especiales, en orden decreciente
3. Categoria 3? Inadecuada - Prohibida
Articulo 92. Zonas de intervencion prioritaria
Articulo 93. Ayudas a locales productivos
Articulo 94. Asistencia del Ayuntamiento
Articulo 95. Mejora de la edificacion

Articulo 96. Exenciones fiscales y tributarias

Titulo . Normativa de caracter general
Capitulo 1. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto. El objeto de la presente revision del plan especial es la ordenacién de las diferentes
acciones urbanisticas, de edificacion y urbanizacion y el establecimiento de los mecanismos de
gestion necesarios para la consecucion de la rehabilitacion protegida del area delimitada del Casco
Medieval de Vitoria-Gasteiz, encaminada a la proteccién, conservacion, restauracion y mejora de su
tejido urbano, asi como a la puesta en valor y méas adecuada utilizaciéon de su patrimonio edificado y
urbanizado, y de manera que se consiga el mantenimiento de su poblacion, la elevacion de sus
condiciones de vida, y de la calidad de las viviendas, y la potenciacién de los equipamientos
comunitarios y de las actividades econdmicas compatibles.

Asimismo, es objeto de la presente revision el cumplimiento de la Disposicién Adicional Tercera del
Decreto 281/2003, de 18 de noviembre, de cuarta modificacién del Decreto por el que se califica el
Casco Histérico de Vitoria-Gasteiz como bien cultural, con la categoria de conjunto monumental, y se
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aprueba su régimen de proteccién, en sintonia con el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado; constituyéndose en el
conjunto de determinaciones a aplicar en la ordenanza OR-1 Casco Medieval del vigente PGOU de
Vitoria-Gasteiz.

Articulo 2. Ambito. El ambito de aplicacion del plan especial es el area contenida en el perimetro
definido de la forma siguiente y que se refleja en planos de ordenacion.

Al oeste, lineas de fachadas oeste, de la calle Diputacion (nimeros impares), enlazando en linea, a
través de la plaza de la Provincia, con la linea de fachadas oeste (nUmeros impares) de la calle
Siervas de JesUs y linea de fachadas oeste (nimeros impares), del Portal de Arriaga.

Al norte, lineas de fachadas norte (nimeros pares) de la calle del Cubo.

al este, linea de fachadas este (nUmeros pares) de la calle Bueno Monreal, y linea de fachadas este
(ndmeros pares) de la calle Nueva Fuera, enlazadas ambas por una linea quebrada que incluye el
primitivo edificio del hospicio y su capilla, excluida la zona oeste del ala Cano de residencia San
Prudencio.

Al sur, linea de fachadas sur (nUmeros pares) de la calle de San Francisco, fachada oeste de la
Subdelegacion del Gobierno de calle Olaguibel, fachada norte del edificio del Banco de Espafia, linea
de fachadas este de la calle del Lehendakari Aguirre y linea de fachada sur (nUmeros pares) de la
calle Postas hasta esquina con la plaza del General Loma y de este punto a empalmar con el inicio de
la delimitacion en la calle de la Diputacion.

Articulo 3. Vigencia. El presente plan especial entrara en vigor tras la publicacion de su Normativa
urbanistica y Catalogos en el BOTHA, después de su aprobacion definitiva por el Ayuntamiento.

Articulo 4. Revision. Seran causas de revision del plan las siguientes:

Primero. En lo relativo a la poblacion, el hecho de que en el primer periodo de 4 afios de vigencia del
Plan se produzca una reduccién del 10 por ciento de la poblacion del Casco Medieval (fecha de
aprobacioén) o un incremento del 60 por ciento sobre ésta, y que en el segundo cuatrienio el
incremento de la poblacion no llegue al 30 por ciento.

Segundo. En lo relativo al proceso de rehabilitacion de viviendas, que, en el primer cuatrienio de
vigencia del Plan, el nimero de viviendas rehabilitadas no alcance el 60 por ciento de las unidades
previstas en acciones publicas o el 40 por ciento en acciones privadas. Que en el segundo cuatrienio,
el numero de viviendas rehabilitadas no alcance el 80 por ciento en acciones publicas y el 70 por
ciento en las privadas.

Tercero. Cuando las condiciones de financiacion establecidas en el Decreto de R.P.U.E.
(rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado) del Gobierno Vasco y en los convenios y
acuerdos de los diferentes entes publicos que intervienen, resulten modificados de tal forma, que
invaliden las previsiones del plan en este sentido.

Cuarto. Cuando por aparicion de nuevas circunstancias sea necesaria la modificacion de los criterios
y planeamientos basicos establecidos en el plan.

Articulo 5. Efectos. Los efectos de la aprobacion del plan seran los previstos en el Decreto 317/2002
de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y
edificado, la Orden de 30 de diciembre de 2002 y su modificacion por Orden de 15 de diciembre de
2004, sobre medidas financieras para rehabilitacion de vivienda, ambas del Gobierno Vasco, la
legislacion urbanistica y sus correspondientes reglamentos, asi como la Ley 7/1990 de 3 de julio,
sobre patrimonio cultural vasco, y Decreto 306/98, de 10 de noviembre, estado ruinoso de bienes
culturales y el Decreto 281/2003, de 18 de noviembre, de cuarta modificacion del Decreto por el que
se califica el Centro Histérico de Vitoria-Gasteiz como bien cultural, con la categoria de conjunto
monumental y se aprueba su régimen de proteccion.

Articulo 6. Documentacion. El plan de conformidad con el articulo 16 del Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado, se
compone de la siguiente documentacion:

Memoria descriptiva y justificativa

Normativa urbanistica y ordenanzas

Planos de andlisis

Planos de ordenacion

Estudio econdémico-financiero y programa de actuacion

Catélogo de la edificacion
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Catalogo de los espacios libres

Ambitos de ordenacién y gestion

Programa de actuacion

Fichas de las unidades de ejecucion

Sistema de informacion geogréafica. Fichas urbanisticas
Complementos y anexos a la memoria

Articulo 7. Interpretacion y aplicacion supletoria del plan. Tendra caracter prioritario para la
interpretacion de lo establecido en los documentos del plan, la normativa urbanistica y ordenanzas y
fichas, y el catélogo escrito sobre los planos y éstos sobre la memoria. El Estudio econémico y el
programa de actuacion tendra caracter prioritario en sus respectivas materias.

Para todos aquellos aspectos no regulados en las presentes ordenanzas les seran de aplicacion las
normas urbanisticas del vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz.

Capitulo 2. Normativa de desarrollo del plan

Articulo 8. Gestion. El plan se gestionara con caracter general a partir de las unidades de actuacion,
definidas en la normativa de gestion de la presente revision.

Articulo 9. Regulacion de los estudios de detalle. Los estudios de detalle, en el contexto del presente
Plan consisten en los instrumentos de desarrollo cuya finalidad es prever o reajustar la ordenacion de
volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y/o el sefialamiento de alineaciones
y rasantes. Sus limitaciones y contenido responden a la legislacion urbanistica y a los articulos 65 y 66
del reglamento de Planeamiento.

Igualmente contemplaran cuantas condiciones se impongan en el vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz,
articulo 2.02.06 y articulo 2.02.07 y en el presente plan especial.

En el presente plan especial el documento de proyecto unitario basico dispondra del caracter de
estudio de detalle. .

La obligatoriedad de los mismos queda sefialada en el plano de ordenacion (11) Ambitos de
ordenacion y gestion. Programa de actuacion. En los casos del estudio o estudios de detalle que
desarrollen el ambito o ambitos del denominado Plan Director Campillo Sur, requeriran de la
aprobacion del Departamento de Cultura del Gobierno Vasco.

Articulo 10. Plan Director Catedral Santa Maria. Dentro del ambito sefialado en el plano de ordenacion
Ambitos de ordenacién y gestion. Programa de actuacion sera de aplicacién el proyecto Plan Director
Catedral Santa Maria, formulado por la Fundacion Catedral de Santa Maria, con el concurso de
aquellas determinaciones de aplicacion establecido por el presente plan especial para las
edificaciones y espacios contenidos en las manzanas 4 y 5 incluido el tramo de cantdn de Santa Maria
situado entre ambas, ademas de la parcela de la calle Correria niumero 116."

Articulo 11. Plan Director Campillo Sur. De conformidad con las determinaciones de las unidades de
ejecucion UEPE I-1 y UEPE IV-1, UEPE V-1, UEPE II-1 y UEPE Iv-22, y en orden a precisar, coordinar
y ajustar actuaciones de especial trascendencia y relevancia de las propuestas de ordenacion, asi
como una concepcion estratégica de proyecto unitario, la consecucidn de un consenso entre
instituciones y sociedad civil y un sistema de gestion que viabilice estas actuaciones, se debera
redactar y tramitar un planeamiento de desarrollo con la figura de uno o varios estudios de detalle que
se denominaran Plan Director Campillo Sur, con la posibilidad de ejecutarse en distintas fases.?

El Plan Director estara formado por los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva justificativa

- Planos de informacion 1/500

. Estado actual (edificacion, espacios libres y redes de servicios)

. Planos de ordenacion del PERI

. Definicion gréfica: plantas y secciones con la definicién volumétrica a escala 1/500, y con el alcance,
contenido y documentacion expresados, para los estudios de detalle, en la legislacion urbanistica y
articulo 65 y 66 del R.P. o con las precisiones necesarias de los proyectos unitarios basicos segin
correspondiese en cada fase.

! 62 modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)
2 122 modificacion del plan especial
3 32 modificacion del PERI aprobada el 27/06/2008 (BOTHA 18/07/2008 y 03/09/2008)
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- Guias de disefio de cada uno de los elementos arquitectonicos.

. Modelizacién en tres dimensiones de la propuesta insertada en el Casco Medieval.

. Perspectivas axonométricas

- Disefio del plan de gestion

. En base a un plan de etapas, un estudio econémico-financiero detallado y el sistema de gestion
publica que se propone para los diferentes espacios y edificios.

- Una propuesta de estrategia de comunicacion.

El Plan Director Campillo Sur, requerira de la aprobacion del Departamento de Cultura del Gobierno
Vasco.

Articulo 12. Ejecucion. La ejecucion de las acciones de rehabilitaciéon previstas en el plan se llevara a
cabo mediante los correspondientes proyectos de edificacion y de urbanizacion.

Capitulo 3. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 13. Calificacion pormenorizada. La calificacion pormenorizada del suelo se expresa en el
plano de ordenacion: Zonificacion-calificacion pormenorizada. Corresponde a los siguientes tipos de
suelo:

- Red viaria

- Zonas verdes publicas

- Espacios libres de uso publico

- Equipamiento comunitario

- Residencial

- Residencial terciario

- Terciario

Articulo 14. Division en zonas. A la vista de las calificaciones anteriores se ha subdividido el ambito del
plan especial en una zonificacion, con asignacion de usos pormenorizados, al efecto de la regulacion
de su régimen urbanistico:

- Sistema de comunicaciones y transportes:
Red viaria (calles y cantones)
Aparcamiento publico

- Sistema de espacios libres:

- Zonas verdes publicas

- Espacios libres de dominio y uso publico

- Espacios libres de dominio publico y uso restringido

. Cafos municipales: cafio actual més construcciones, patios y/o huertas)

. Recuperacién de la posesion de los bienes de dominio publico (articulo 70 y 71 Real Decreto
1372/86 reglamento de bienes de las Entidades Locales.

- Espacios libres de dominio publico y uso restringido

. Espacios libres afectos a equipamiento

. Espacios libres, jardines y/o huertas

- Espacios libres de dominio publico y uso restringido

. Paseo de ronda manzanas R, Sy T.

- Espacios libres privados con mantenimiento de franja de proteccion (servidumbre de paso,
manzanas 1, 2y 3).

- Espacios libres vinculados al Plan Director Catedral (PDC)

- Espacios libres privados

- Sistema edificado

- Residencial

. Admite cambio de uso en FIC (forma de intervencion constructiva) de renovacion y en FIC de
conservacion, en elementos de proteccion basica.

- Residencial.

. Con tolerancia de equipamiento genérico, susceptible de reconversion en equipamiento genérico.

- Residencial -terciario

4 62 modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)
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. Admite cambio de uso en FIC conservacién-revitalizacion

. En unidad de ejecucion Campillo en FIC de renovacion

- Terciario

- Equipamiento®

. Asistencial, sanitario, cultural-asociativo, educativo, deportivo, religioso, administrativo, genérico,
cultural-religioso, espectaculos, universitario, alojamientos dotacionales.

- Plan Director Campillo Sur

. Usos conforme al articulo 75 de la presente normativa urbanistica.

Las distintas situaciones y caracteristicas del equipamiento, asi como los casos de doble calificacion
del uso de aparcamiento con otros usos, se sefialan igualmente en el citado plano de calificacion,
segln las siguientes notas:

S.G. Sistema general

O Existente

C Compartido con otros usos

BR® Bajo rasante

Planta baja mas entreplanta — manzana Z (2, 3, 4, 5, 6 y 7 plaza del Machete)

Proyeccion trazado tunel subterraneo aparcamiento Campillo.

(principal y evacuacion)

Titulo 1l. Régimen de la edificacion y de los espacios libres
Capitulo 1. Normativa reguladora de las acciones de la edificacion
Seccion 12. Definiciones

Articulo 15. De los tipos de intervencién constructiva. Los tipos de intervencion constructiva en el
ambito del presente plan especial atenderan a lo siguiente, con las especifidades que en el resto de
articulos de la presente normativa urbanistica resulten de aplicacion a las distintas categorias del
catélogo de la edificacion:

- Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del
patrimonio urbanizado y edificado.

- Anexo al Decreto 281/2003, de 18 de noviembre, de cuarta modificacion del Decreto por el que se
califica el Casco Historico de Vitoria-Gasteiz como bien cultural, con la categoria de conjunto
monumental, y se aprueba su régimen de proteccion.

Articulo 16. De los niveles de intervencion constructiva. Las actuaciones de rehabilitacién sefialadas
segln sus objetivos, en el articulo 3.1. del Decreto 317/2002, constituiran los niveles de intervencion
constructiva de la edificacion en el ambito del presente plan especial, siendo los siguientes:

NIC-1 La adecuacioén urbanistica de las unidades edificadas.

NIC-2 La adecuacion estructural y/o constructiva de los edificios.

NIC-3 La adecuacién de las condiciones de habitabilidad de las viviendas.

NIC-4 La adecuacion del acabado general de los elementos comunes y/o privativos de los edificios y
de las viviendas a los principios de buena construccion.

NIC-5 La adecuacioén de las viviendas y sus accesos por personas con minusvalias.

Articulo 17. De indole urbanistica. Corresponden a las establecidas en el vigente PGOU de Vitoria-
Gasteiz en su capitulo 1 Normas generales de la edificacion del Titulo V de sus normas urbanisticas
(definicion de parametros que afectan a la parcela).

Articulo 18. De elementos de la edificacion. Corresponden a las establecidas en el vigente PGOU de
Vitoria-Gasteiz en su capitulo 1 Normas generales de la edificacion del Titulo V, de sus normas
urbanisticas (definicion de parametros que afectan a la edificacion).

Seccion 2°. Estrategias rehabilitadoras en el Casco Medieval

5 62 modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)
6 Planta baja méas entreplanta - manzana X (15, 17, 19, 21 Mateo Moraza) suprimida por 3* modificaciéon del plan especial,
aprobada el 27/06/2008 (BOTHA de 18/07/2008 y de 3/09/2008)
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Articulo 19. Estrategias en el soporte edificado. El conjunto de actuaciones e intervenciones que
siguiendo las determinaciones de la presente normativa urbanistica cumplimentan los objetivos de la
rehabilitacion integrada se concretan en tres vias y que a los efectos del articulo 4 y 5 del Decreto
317/2002 sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado,
disponen en el ambito del plan especial del Casco Medieval de Vitoria-Gasteiz de la consideracion de
actuaciones protegidas con financiacion cualificada. Estas consisten en la conservacion, revitalizacion
y renovacion.

Asimismo, cada parcela registral inserta en el ambito del presente plan especial, dispone de tres
ordenanzas reguladoras, a los efectos de establecer el contenido y alcance de su régimen urbanistico,
siendo éstas:

- Ordenanza de regulacién urbanistica

- Ordenanza de parcelacion

- Ordenanza de edificacion

Articulo 20. Catalogo de la edificacion y estrategias. Todas las edificaciones del area, quedan
clasificadas segun su valor relativo, como se recoge en el documento Catalogo de los bienes objeto
de proteccion — catalogo de la edificacion, en alguna de las siguientes categorias y que se reflejan en
plano de ordenacién numero 2 del presente plan especial:

- Edificios de caracter monumental

Elementos de proteccion especial - EPE

- Edificios de caracter estructural

Elementos de proteccion media - EPM

- Edificios de caracter ambiental

Elementos de proteccién basica - EPB

(Derivados de la aplicacion del Decreto 281/2003 por el que se califica el Casco Histérico de Vitoria-
Gasteiz como bien cultural, con la categoria de conjunto monumental, y se aprueba su régimen de
proteccion).

Elementos de proteccion basica desafectados — EPB*

(Elementos de proteccion béasica descatalogados por un decreto de desafeccién en que se regula
expresamente su nuevo régimen de proteccion)

- Edificios de caracter ambiental

Elementos de proteccién basica-histéricos - PB-H

(Derivados de la aplicacion de los criterios de la revision del PERI)

- Edificios de caracter ambiental

Elementos de proteccion basica adaptados - PB-AP

(Derivados de la accion rehabilitadora de adaptacion al planeamiento)

- Edificios sin valor ambiental

Elementos sustituibles - ES

- Edificios inadecuados

Elementos discordantes - ED

- Edificios fuera de ordenacion

- Solares

Las estrategias de aplicacion en las distintas categorias en el ambito del presente plan especial, se
concretan en:

- Conservacion, en los elementos de proteccion especial, media y basica.

- Revitalizacién, en los elementos de proteccion basica (edificios histéricos), de proteccién béasica
(edificios adaptados al planeamiento), elementos sustituibles y elementos discordantes.

- Renovacion, en los elementos sustituibles y discordantes en aquellos casos que opten
voluntariamente por la sustitucion. En los casos de ruina de los elementos sustituibles y discordantes.
En la nueva planta de solares. En las sustituciones de los casos de fuera de ordenacion.

Seccion 3% Ordenanza de regulacion urbanistica
Articulo 21. Adecuacion urbanistica. El conjunto de determinaciones de aplicacion a las edificaciones

del Casco Medieval queda expresado en el plano de ordenaciéon Determinaciones de la ordenacion en
la edificacion, y en los espacios libres. Alineaciones y rasantes.

7122 modificacion del plan especial
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La parcela edificable queda definida en el mencionado plano de ordenacién, conforme a la accién
aislada o combinada de las siguientes alineaciones:

- Alineacioén de rehabilitacion de conservacion (OCE) o revitalizacion (ORE)

- Alineacién de rehabilitacion de renovacion (ONE)

- Coincidencia de alineaciones de revitalizacién y renovacion

Las superficies afectadas por la ordenacion, tanto en revitalizacion como renovaciéon (entendido el
mantenimiento en conservacion) queda igualmente reflejadas en plano de ordenacién y atienden para
las dos estrategias a superficies de ampliacion y/o demolicion; indicandose igualmente las plantas a
ampliar y/o en fuera de ordenacion, a demoler, en los supuestos precitados de
revitalizacién/renovacion.

Para que en una edificacion se pueda proceder a una intervencion constructiva rehabilitadora, sera
preciso que previamente se hayan realizado las cesiones previstas en los articulos que le sean de
aplicacion segun el capitulo 1 del Titulo IV y que quedan reflejadas en plano de ordenacion y coleccion
de fichas urbanisticas del sistema de informacion geografico del presente plan especial.

En estos casos, la parte o partes de las edificaciones que queden fuera de las alineaciones definidas,
quedaran fuera de ordenacién, asi como las partes de las mismas que excedan de las alturas
maéaximas permitidas. Siéndoles de aplicacién, lo indicado con el siguiente articulo de la presente
normativa urbanistica.

Articulo 22. Obras en edificaciones fuera de ordenacion.

a) Obras prohibidas en edificacién en situacion de fuera de ordenacion. Se prohiben las obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacion e incremento de valor y que prolonguen la vida
del edificio més alla de sus caracteristicas y naturaleza.

b) Obras permitidas en edificacion en situacién de fuera de ordenacion. Estas seran las permitidas
segun los supuestos 1y 2, conforme al listado de situaciones sefaladas en el plano 6 de ordenacion
del presente plan especial, y a lo indicado en el PGOU de Vitoria-Gasteiz.

Articulo 23. Ordenanza OR-1 Casco Medieval. El presente articulo desarrolla los parametros de
aplicacion, urbanisticos y edificatorios, para los segmentos con adecuacion tipolégica y morfolégica a
su origen y formacién, como para aquellos tramos con alteracion tipomorfolégica de la trama (parcela
minima y maxima, subdivisiones, agregaciones, anchos y fondos edificables permitidos, alturas
maéaximas permitidas, ...) y seran los siguientes sin menoscabo de las excepciones que pudieran
sefialarse en las fichas individualizadas, las debidas a limites parcelarios y de propiedad, asi como
casos singulares de transitabilidad de los cafos, en las distintas regiones urbanas o areas
homogéneas que componen el &mbito del plan especial del Casco Medieval de Vitoria-Gasteiz y que
quedan sefialadas en su plano nimero 5 de ordenacion.

Estos parametros, urbanisticos y edificatorios, suponen el establecimiento de las condiciones de
aprovechamiento urbanistico de cada parcela en las distintas regiones urbanas o areas homogéneas,
conforme a la siguiente relaciéon de ordenanzas de regulacion urbanistica:

1) OR — 1A (manzanas de borde y asimiladas) A, B, D, E, F, Q, 14,16 y 17

- Con adecuacion a su origen y formacion

Lo existente en intervenciones constructivas de conservacion y revitalizaciébn, mas casos de
agregacion permitidos, con las excepciones que pudieran sefalarse en las fichas y por la AMRUy
V,SA. en funcién de las volumetrias y usos residenciales actuales.

- Segmentos con alteracién de las caracteristicas tipomorfolégicas de la trama

A efectos de subdivisiones y consideracion de solar (por intervenciones constructivas de renovacion,
ruina, nueva planta) en edificios ES y ED, asi como para la determinacion de las condiciones del
aprovechamiento urbanistico, en cada parcela, para el conjunto de la OR-1A

. Parcela minima > 110 m2c. superficie edificable.

. Ancho medio y frente fachada > 5,50 ml y que no supere 12,5 ml

. Fondo edificable vinculante, el definido por las alineaciones del viario perimetral de las manzanas de
borde, excepto en segmentos con alteracion de las caracteristicas tipomorfologicas de la trama, que
tendran sus alineaciones definidas en las fichas y planos de ordenacién.

. Altura: B+4 plantas, con las excepciones que pudieran sefalarse en las fichas y por la AMRUyV,SA
en funcién de las volumetrias y usos residenciales actuales.

2) OR - 1B. Grado 1 (Ensanche 1202) (Manzanas Internas) G, H, |, J, K, LL, M, N, Oy P

- Con adecuacion a su origen y formacion

Lo existente en intervenciones constructivas de conservacion y revitalizacion, mas casos de
agregacion permitidos. En fondos los existentes como minimos y los resultantes de alineaciones de
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rehabilitacion como maximo, con las excepciones que pudieran sefialarse en las fichas y por la
AMRUyV, SA. en funcién de las volumetrias y usos residenciales actuales.

- Segmentos con alteracion de las caracteristicas tipomorfolégicas de la trama

A efectos de subdivisiones y consideracion de solar (por intervenciones constructivas de renovacion,
ruina, nueva planta) en edificios ES y ED, asi como para la determinaciéon de las condiciones del
aprovechamiento urbanistico, en cada parcela, para el conjunto de la OR — 1B Grado 1.

- Parcela minima > 55 m2c. superficie edificable excepto en casos de manzanas (J, K, O, P)

- Ancho medio y frente fachada > 5,50 ml y un limite de 9,50 ml

- Fondo edificable minimo admisible 10 ml excepto casos J, K, O, P y segmentos con alteracion.

- Fondo edificable méaximo 15 ml.

- Altura maxima B+3 plantas, con las excepciones que pudieran sefialarse en las fichas y por la
AMRUyV,SA. en funcion de las volumetrias y usos residenciales actuales.

3) OR - 1B. Grado 2 (Ensanche 1256) (Manzanas Internas) 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12y 13

- Con adecuacion a su origen y formacion

Lo existente en intervenciones de conservacion y revitalizacion, mas casos de agregacion permitidas.
En fondos los existentes como minimos y los resultantes de alineaciones de rehabilitacion como
maximos, con las excepciones que pudieran sefialarse en las fichas y por la AMRUyV,SA. en funcion
de las volumetrias y usos residenciales actuales.

- Segmentos con alteracion de las caracteristicas tipomorfolégicas de la trama

A efectos de subdivisiones y consideracion de solar (por intervenciones constructivas de renovacién, u
opcion alternativa a la misma, ruina, ...) en edificios ES y ED, asi como para la determinacién de las
condiciones del aprovechamiento urbanistico en cada parcela, para el conjunto de la OR — 1B Grado
2.

- Parcela minima > 82,5 m2 de superficie edificable

- Ancho medio y frente fachada > 5,50 ml y un limite de 9,50 ml

- Fondo edificable minimo admisible 15 ml

- Fondo edificable méaximo admisible 20 ml

- Altura maxima B+3 plantas, con las excepciones que pudieran sefialarse en las fichas y por la
AMRUyV,SA. en funcion de las volumetrias y usos residenciales actuales.

4) OR - 1C manzanas de transicion (segmentos entre murallas y calles Cuchilleria y Correria) R, S, 1,
2y3

- Con adecuacién a su origen y formacion

En los casos de intervenciones constructivas de conservacion y revitalizacion.

- Parcela minima: la existente

- Parcela méxima, los casos permitidos por agregacion.

- Fondo minimo edificable: el existente

- Fondo méaximo edificable:

FIC Conservacion el existente

FIC de revitalizacion (edificacion principal) el existente, con un méaximo de 22 ml. excepto en cantones
que admitiran lo construido

Con las excepciones que pudieran sefialarse en las fichas y por la AMRUyV,SA en funcion de las
volumetrias y usos residenciales actuales.

- Segmentos con alteracién de las caracteristicas tipomorfolégicas de la trama

A efectos de subdivisiones y consideracién de solar (por intervenciones constructivas de renovacion,
ruina, nueva planta) en edificios ES y ED, asi como para la determinacion de las condiciones de
aprovechamiento urbanistico en cada parcela, para el conjunto de la OR — 1C.

- Parcela minima > 110 m2c en superficie edificable.

- Ancho medio y frente fachada > 5,50 ml con un limite de 9,50 ml

- Fondo minimo edificable: 15 ml excepto en los segmentos con alteracion

- Fondo méaximo edificable: 20 ml excepto en los segmentos con alteraciéon

- Alturas méaximas: B+3 plantas, con las excepciones que pudieran sefalarse en las fichas y por la
AMRUyV,SA. en funcion de las volumetrias y usos residenciales actuales.

5) OR — 1D Manzanas fundacionales del Campillo (Il, IIl, VI)

- La existente en los casos de intervenciones constructivas de conservacion y revitalizacion.

- Parcela minima: la existente

- Parcela méaxima, los casos permitidos por agregacion.

- Fondo minimo edificable: el existente

-Fondo méaximo edificable:

..en manzana Il: 20 ml

..en manzana lll: 22 ml
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. en manzana VI los existentes, acorde con lo indicado en plano nimero 8 Norte.

- Manzanas Il y VI, a efectos de subdivisiones y consideracion de solar (por intervenciones
constructivas de renovacion, ruina, nueva planta) en edificios ES y ED, asi como para la
determinacion de las condiciones del aprovechamiento urbanistico, en cada parcela, para el conjunto
delaOR-1D

- Parcela minima > 55 m2c en superficie edificable.

-Ancho medio y frente fachada > 5,50 ml con un limite de 9,50 ml

- Fondo minimo edificable: 10 ml

- Fondo méaximo edificable: 15 ml, en cierre a cantéon (Manzana Ill)

- Alturas méaximas: B+3 plantas, con las excepciones que pudieran sefialarse en las fichas y por la
AMRUYyV,SA en funcién de las volumetrias y usos residenciales actuales.

6) OR — 1E Manzanas especiales C, L, R, S, T,W, Y, Z,|,IV,V,1,2,3,4,5,7,12y 15

- La parcela minima, maxima y demas parametros urbanisticos y edificatorios, quedaran definidas a
partir de las parcelas y edificaciones existentes conforme a planos de ordenacion, segin ambitos de
ordenacion y gestion y catalogacion.

- En los casos del Plan Director Catedral y Plan Director Campillo Sur se estara en todo momento, a lo
que determinen los articulos 10, 11 y 75 de la presente normativa urbanistica y sus instrumentos de
desarrollo.

- En los casos de grandes equipamientos y edificios singulares, se mantendra la misma®.

Seccién 4%, Ordenanza de parcelacion

Articulo 24. Vinculaciones de las determinaciones del plan especial. La delimitacion de los terrenos de
libre dominio publico, la de equipamiento publico y como consecuencia de ello las alineaciones
exteriores de las parcelas privativas, indicada en el plan especial son vinculantes.

No obstante, las parcelas privadas edificables pueden agregarse o subdividirse siempre que cumplan
las condiciones que se indican en la presente ordenanza.

Articulo 25. Condiciones de parcelacion. Las condiciones de parcelacion de la edificacion derivan de
las categorias del catalogo, cuya aplicacion aparece en plano 7 de ordenacion.

1) En elementos de proteccion especial, media y basica OP-1. No se admiten ni agregaciones ni
subdivisiones, siendo obligatorio el mantenimiento de las parcelas existentes; excepcionalmente en
edificios de plaza de Espafia y Arquillos (manzanas W, X y Y) se admiten agregaciones vy
subdivisiones, sujeto en cualquier caso a su autorizacion en fachada de locales comerciales y/o
plantas superiores.

En los elementos de proteccion basica se tolera Unicamente en planta baja para la actividad
comercial, en los casos determinados en el catalogo de actividades protegidas y la correspondiente
ZIP (zona de intervencion prioritaria), la unidn con otros edificios, de hasta 6 lotes, con un frente
maximo de 24 metros, exceptuados los elementos de proteccion especial y media.

2) En elementos de proteccion basica - edificios histéricos OP-2. Se admiten agregaciones en un
maximo de 2 lotes con un maximo de 12,50 m de ancho medio y frente de fachada. Se tolera en
planta baja para actividad comercial en los casos determinados en el catdlogo de actividades
protegidas y la correspondiente ZIP (zonas de intervencion prioritaria) la unién con otros edificios, de
hasta 6 lotes, con un frente maximo de 24 m. exceptuados los elementos de proteccion especial y
media.

No se admiten subdivisiones.

3) En elementos de proteccién basica - adaptados al planeamiento OP-3. Se admiten agregaciones en
un maximo de 2 lotes con un méaximo de 11,00 m de ancho medio y frente de fachada.

Se tolera en planta baja, para la actividad comercial, en los casos determinados en el catélogo de
actividades protegidas y la correspondiente ZIP (zona de intervencion prioritaria), la uniéon con otros
edificios, de hasta 6 lotes, con un frente maximo de 24 m. exceptuados los elementos de proteccion
especial y media.

No se admiten subdivisiones.

4) En elementos sin valor ambiental y elementos discordantes OP-4. No se admiten agregaciones.
Unicamente, en aquellos casos de edificios (ES) en contigliidad, se permiten agregaciones de un
maximo de dos lotes y un maximo de 11 metros de fachada.

Se tolera en planta baja, para la actividad comercial, en los casos determinados en el catalogo de
actividades protegidas y la correspondiente ZIP (zona de intervencion prioritaria), la uniéon con otros
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edificios, de hasta 6 lotes, con un frente maximo de 24 m., exceptuados los elementos de proteccion
especial y media.

Se admiten subdivisiones en un minimo de 5,50 m de ancho medio y frente de fachada y un maximo
de 12,50 m en manzanas de borde y 9,50 m en el resto. Las parcelas resultantes tendran una
superficie edificable superior a 55 m2c en OR-1-B-G-1 y superior a 82,50 m2c en OR-1-B-G-2.

5) Ambitos de ordenacion y gestion OP-5. La parcelacién queda definida conforme a las ordenaciones
propuestas en las diversas unidades de ejecucion que se desarrollan en el Titulo IV de la normativa
urbanistica y asimismo contemplaran los criterios del presente articulo, siendo los casos de aplicacion
los que siguen:

- En los casos de alteracion tipomorfologica de la trama, cuando se proceda a la sustitucion de la
edificacion en actuacion de unidad de ejecucion residencial.

- En casos de UE de equipamientos.

- En casos de fuera de ordenacion para obtencion de espacios libres.

- En casos de reurbanizacién de espacios libres.

- En Plan Director Campillo sur”

- Solares

Con caracter general no se admitirdn agregaciones entre lotes, correspondientes a distintas
categorias de catalogo. No obstante, en casos de parcelas aisladas minimas, se admiten
excepcionalmente y con la Unica finalidad de poder resolver y recepcionar servicios comunes del uso
residencial tendente a mejora de la accesibilidad, asi como el cumplimiento de programas minimos:
agregaciones entre (PB-H) y (PB-AP) asi como con (ES) con un limite de dos parcelas y un ancho
medio y frente de parcela de 11 m.

Igualmente, y como caso excepcional, se admitira con la Unica finalidad de evitar edificios perdidos
entre lotes vecinos, la union de aquellos aislados (descolgados) a alguno de sus colindantes, debiendo
significar tal circunstancia en el resultado tipomorfolégico de la edificacion, ya sea rehabilitada o de
nueva planta, no superando un ancho de fachada de 18 metros.

En los casos tolerados de unién de 6 lotes, en planta baja para la actividad comercial, se observaran
las siguientes condiciones:

- Acusar estructuralmente la division parcelaria existente.

- Mantener los muros de carga, si existen, en un minimo de 3 metros de longitud en sus tramos de
inicio y final, junto fachada principal y posterior, respectivamente.

- En el resto de muro de carga, se admitiran pasos de 1,50 m. minimo de anchura, manteniéndose en
cualquier caso un 50 por ciento del muro original.

Seccion 5. Ordenanza de edificacion - Formas de intervencion constructiva

Articulo 26. Formas de intervencion constructiva

1. Ordenanzas de edificacion

La aplicacion de las distintas estrategias en el sistema edificado deriva en tres formas de intervencion
constructiva, recogidas en el articulo 19 Conservacion, revitalizacion y renovacion y disponen de su
equivalente en tres ordenanzas que abarcan a todas las edificaciones y parcelas del ambito del plan
especial.

- Ordenanza de conservacion OCE-OE1

- Ordenanza de recuperacion ORE-OE2

- Ordenanza de nueva edificacion ONE-OE3

2. Proteccion arqueolégica

En cuanto al tratamiento de la zona arqueolégica del Casco Histérico de Vitoria-Gasteiz, inscrito en el
Inventario del Patrimonio Cultural Vasco (Orden de 2 de diciembre de 1996 publicada en el BOPV
numero 9 de 15 de enero de 1997) y en lo referente a su proteccion, se atendera a las actuaciones
concretas, previas a la consecuciéon de licencia, que se sefialan en planos 14 y 15 de ordenacion
Potencialidad arqueolégica del subsuelo de un solar y Potencialidad arqueolégica de los alzados de
los inmuebles, planos elaborados conforme al Estudio histérico-arqueolégico del Casco Antiguo de
Vitoria-Gasteiz, elaborado por el Grupo de Investigacion en Arqueologia de la Arquitectura. UPV-EHU.
diciembre 2005.

Estas actuaciones, se articulan en 3 tipos de intervencién arqueolégica recomendada, y quedan
referidos a los planos de potencial arqueoldgico, conforme a los siguientes cuadros:

Cuadro 1. Segun el tipo de interés del edificio, tipo de lectura de alzados a realizar.

Cuadro 2. Segun el tipo de interés del subsuelo. Tipo de excavacion a realizar.
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Cuadro 3. Segln combinacion de tipos de interés del edificio y el subsuelo. Tipo de sintesis a
presentar.

En cada parcela, con el proyecto de obra serd preceptiva la presentacion en el Servicio de
Arqueologia de la Diputacion Foral de Alava de los tipos de intervencion arqueoldgica recomendada
que resulten de aplicacion segun los indicados en los precitados planos de ordenacion 14 y 15, para la
recogida de datos de la misma.

En lo referente al nivel de proteccion de las murallas, el mismo queda, implicitamente, recogido en el
del solar y/o fachada de cada edificacion de parcela.

Subseccioén 12. Ordenanza de conservacion OCE-OE1

Articulo 27. Ambito de aplicacion OCE-OE1. La ordenanza OCE-OET1 resulta de aplicacion obligatoria
a los siguientes edificios del catalogo:

- Elementos de proteccion especial

- Elementos de proteccion media

- Elementos de proteccion basica

La adecuacion urbanistica, asi como las condiciones de parcelacion, queda determinada por las
secciones 3% y 42 del Titulo Il de la presente normativa urbanistica.

Las condiciones de la edificacién en la ordenanza OCE-OE1 es la que se determina en el siguiente
cuadro, indicandose los niveles y tipos de intervencion, asi como la observancia de los supuestos de
ruina, y la adscripcion a la financiacion cualificada.

INTERVENCIO NIVEL DE D° 317/2002 ARTICULO 4, 5y 6 (Orden 30/12/2002)
NES INTERVENCION D° 281/2003 ACTUACIONES PROTEGIDAS
CATADLEOGO CONSTRUCTIV [CONSTRUCTIVA TIPOS DE SUPUDEESTOS DE REHABILITACION
EDIFICACION AS N.I.C. INTERVENCION RUINA (FINANCIACION CUALIFICADA)
ANEXO | ARTICULO3  [CONSTRUCTIVA EDIFICACION
D° 317/2002 D°317/2002 T.I.C. MANTENIMIENTO | SUSTITUCION
E.CM.
ELEMENTOS c(1) 2,3,4,5" FAO?;EEIBLFQ(;? PROHIBIDA
P.ESPECIAL OBLIGATORIO.
E.CEE. R. CONSERVAD AYTO CON CARACTER | NO SE ADMITE
ELEMENTOS c(1) 2,3,4,5" A°14 -D°281 |VELARA POR |REHABILITADOR
P. MEDIA 3) SIN PERMITIR (4)
E.CA. MANTENIM | AMPLIACION (2)
ELEMENTOS c(1) 1,2,3,4,5" A° 15— D° 281 4)
P. BASICA

(1) Intervenciones constructivas sin ampliacion excepto en los casos marcados en fichas SIG y
unidades de ejecucion.

(*) La adecuaciéon de las viviendas y sus accesos por minusvalias es optativa en los casos de
mantenimiento, y se tendera a su adecuacion y adaptacién a cada caso singularizado.

(2) Admite excepcionalmente en casos palaciales sefialados en Titulo IV la reutilizacion de bajo
cubierta y bajo rasante, conforme estudio histérico del edificio y proyecto de obra, segin usos a
implementar conforme a la compatibilidad de usos.

(3) En los patios de parcela de la manzana X Los Arquillos se aplicaran las siguientes
determinaciones; siendo las mismas de aplicacion en el momento de ejecutar acciones rehabilitadoras
en cada subparcela de la manzana X, tanto en el conjunto como en cada vivienda o local:

- Declarar en fuera de ordenacion no expresa aquellas construcciones existentes por encima de la
cota de plaza del Machete (+535,70).

- En las plantas inmediatas inferiores, en cada caso, a dicha cota, y a fin de facultar las medidas de
ventilacion e iluminacion de las covachas, como del edificio principal, habilitar un espacio libre privado
no inferior al 50 por ciento de cada patio de subparcela.

(4) Los elementos de proteccion basica descatalogados (EPB*) podran reconstruirse con las
condiciones impuestas en el correspondiente decreto de descatalogacion®.

Anexo | Decreto 317/2002 (intervenciones constructivas)

(C) Intervenciones constructivas sin ampliacion, con ejecucion estricta de lo construido.
Articulo 3 Decreto 317/2002 (Actuaciones de rehabilitacion — Objetivos de los niveles de intervencion
constructiva)
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N1 = NIC 1. Adecuacion urbanistica (en elementos de proteccién basica en casos extremos de
intransitabilidad del cafio).

N2 = NIC 2. Adecuacion estructural y/o constructiva de los edificios.

N3 = NIC 3. Adecuacion condiciones de habitabilidad. Viviendas.

N4 = NIC 4. Adecuacion del acabado general elementos comunes y /o privativos de edificacion,
vivienda a las buenas préacticas de la construccion mas instalaciones (pararrayos, antenas, gas...)
mas ahorro energético.

N5 = NIC 5. Adecuacion de las viviendas y sus accesos a personas minusvalidas.

Articulo 28. Nivel de intervencion constructiva en OCE-OE1. En el ambito de la OCE-OE1 sera
preceptivo el cumplimiento de las condiciones establecidas en los NIC 1, 2, 3 y 4, conforme a lo
sefialado en el cuadro del articulo 27 de la presente normativa urbanistica y planos de ordenacion.

Articulo 29. Parametros de composicion exterior e interior. Elementos singulares a conservar. En los
edificios sujetos a OCE-OE1 los parametros de composicién exterior e interior son los que deriven de
la aplicacion de la Intervencién constructiva de restauraciéon cientifica y restauracion conservadora del
anexo | del Decreto 317/2002, asi como los articulos 13, 14 y 15 del Decreto 281/2003, conforme a lo
indicado en cuadro del articulo 27.

En otro anexo se indica el Catalogo de elementos singulares a conservar en los edificios de caracter
estructural (elementos de proteccion media) y caracter ambiental (elementos de proteccion basica y
elementos de proteccion basica — histéricos); todo ello en los supuestos del articulo 36 de la Ley
7/1990, sobre Patrimonio Cultural Vasco, y del Decreto 306/1998, de 10 de noviembre sobre la
Declaracion de estado ruinoso de los bienes culturales calificados y de los inventariados, y
actuaciones previas y posteriores a la resolucién sobre el derribo de los mismos.

Articulo 30. Intervenciones constructivas complementarias. Complementariamente a las
intervenciones obligadas, sefialadas en el articulo anterior, se podra aplicar, segin los casos, las
siguientes del Decreto 317/2002.

- Conservacion y ornato

- Consolidacién

En cualquier caso estas intervenciones requeriran de la autorizacion del Departamento de Cultura del
Gobierno Vasco.

Articulo 31. Parametros tecnologicos. Se podran realizar las obras necesarias para la introduccion de
instalaciones tecnolégicas y/o higiénico-sanitarias precisas, para su mejor utilizaciéon sin que ello
suponga sobrepasar las obras autorizadas.

Subseccion 22. Ordenanza de recuperacion ORE-OE2

Articulo 32. Ambito de aplicacion ORE-OE2. La Ordenanza ORE-OE2, resulta de aplicacion obligatoria
para los siguientes edificios del catalogo:

- Elementos de proteccion basica — histéricos

- Elementos de proteccion basica — adaptados al planeamiento

La ordenanza ORE-OE2 resulta optativa para los siguientes edificios del catalogo:

- Elementos sustituibles

- Elementos discordantes

Su adecuacion urbanistica, asi como las condiciones de parcelacion, quedan determinadas por las
secciones 3%y 4% del Titulo Il de la presente normativa urbanistica.

Igualmente resultan de aplicacion, en cuanto alineaciones, superficies a ampliar o a demoler, alturas
de ampliacién o en fuera de ordenacion, lo indicado en plano de ordenacién, (Determinaciones de la
ordenanza en la edificacion y en los espacios libres, alineaciones y rasantes) y coleccion de fichas del
sistema de informacion geogréfica del presente plan especial.

Las condiciones de la edificacion en la ordenanza ORE-OE2 es la que se determina en el siguiente
cuadro, indicandose los niveles y tipos de intervencion, asi como la observancia de los supuestos de
ruina y la adscripcion a la financiacién cualificada.
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INTERVENGIONE | __NIVEL DE D° 317/2002 ARTICULO 4, 5 y 6 (Orden 30/12/2002)
CATALOGO DE S INTERVENCION | D°281/2008 | g pygsTos | ACTUACIONES PROTEGIDAS
CONSTRUCTIVA |  TIPOS DE DE REHABILITACION
EDIFICACION |CONSTRUCTIVAS DE
o N.I.C. INTERVENCION | 1 /0 11 (FINANCIACION CUALIFICADA)
INpVEACAR ARTICULO3  [CONSTRUCTIVA EDIFICACION
D°317/2002 T..C. MANTENIMIENTO | SUSTITUCION
EDIFICIOS REFORMA OBLIGATORIO,
CARACTER 1SOLOEN  |A°15- D°281/2003 CONCR. SE ADMITE EN
AMBIENTAL ord ANADIDOS (4) |REEDIFICACION S| INTEGRADA  |LOS SUPUESTOS
P.BASICA (MANTENIENDO |  (PGOU) TANTO CON DE RUINA
EDIFICIOS 2,3,4,5° | FACHADA) (3) OSIN (PGOU)°
HISTORICOS AMPLIACIONES
EDIFICIOS ADMITE, SEGUN
CARACTER A° 2 Decreto
AMBIENTAL REFORMA 317/2002,
PBASICA A° 15 — D° 281 MEDIDAS NO ADMITE
EDIFICIOS ) 2,345 | A2 si FINANCIERAS
ADAPTADOS PARA
AL REHABILITACION
PLANEAMIENT NIC 3-4
0 C.R. INTEGRADA
EDIFICIOS ADMITE CON
SIN VALOR REFORMA A° 16 aOMTE, CON | FINANCIACION
AMBIENTAL ¢ 1,2,3,4,5° |CONSOLIDACIO si oS A | CUALIFICADA Y
N Y ORNATO(1) OO NIELIA | CARACTER DE
SUSTITUIBLES 4 |RHB INTEGRADA
ADMITE
MANTENIMIENTO
IA° 16 — 17 D° 281
EDIFICIOS A SINAMPLIACION | ypiwe o0
INADECUADOS ~ ¥ SE OTORGAC. | OMTE COR
ELEMENTOS . SINbyc RHB AISLADA
DISCORDANGE ¢ 1,2,3,4,5 ANEXO | DE si SOLO MANTENIN | CUALIFICADA Y
. D° 317/2002 " CARACTER DE
ED ™ REPARACIONES) | #HB INTEGRADA
NO APLICAR art

17.2 D%281/03

(1)
(2)
@)

del estado de conservacion
(4) Ahadidos degradantes, planta baja y edificacion auxiliar y/o complementaria.
(*) La adecuaciéon de las viviendas y sus accesos por minusvalias es optativa en los casos de
mantenimiento, y se tendera a su adecuacion y adaptacion a cada caso singularizado.
Anexo | — Decreto 317/2002 (intervenciones constructivas)
¢ = intervencién constructiva sin ampliacién, con modificacion profunda de lo construido
d = intervencién constructiva con ampliacion
b = intervenciones de demolicion

Reedificacion = demolicion mas nuevo solido coincidente con lo derribado

Se mantiene la edificacién principal excepto en casos de intransitabilidad de cafio (2 a 3 m)
Excepto casos de B+1, B+2 cuyo limite serd B+3
Admite levante de plantas — (limite B+3/B+4) segin ordenanzas de regulacion urbanistica y estudio

Articulo 3 Decreto 317/2002 — Actuaciones de rehabilitacion — Objetivos de los niveles de intervencion

constructiva

N1 = NIC 1. Adecuacion urbanistica
N2 = NIC 2. Adecuacion estructural y/o constructiva de los edificios.
N3 = NIC 3. Adecuacion condiciones de habitabilidad. Viviendas.

N4 = NIC 4. Adecuacion del acabado general elementos comunes y /o privativos de edificacion,
vivienda a las buenas préacticas de la construccion mas instalaciones (pararrayos, antenas, gas...)
mas ahorro energético.
N5 = NIC 5. Adecuacion de las viviendas y sus accesos a personas minusvalidas.

Articulo 33. Nivel de intervencion constructiva en la ORE-OE2. En el ambito de la ORE-OE2 el
cumplimiento de los niveles de intervencién constructiva sera preceptivo para la edificacién segin la
siguiente secuencia:
- Elementos de proteccion basica histérica, sustituibles y discordantes: 1,2, 3,4y 5
- Elementos de proteccion basica adaptados al planeamiento: 2, 3,4y 5

" Correccion de errores de 11/06/12 (BOTHA 22/06/12)
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La adecuacién de las viviendas y sus accesos por minusvalias, es optativa en los casos de
mantenimiento, y se tendera a su adecuacion en cada caso singularizado.

Articulo 34. Tipos de intervencion constructiva. Elementos singulares a conservar. Los tipos de
intervencion constructiva en el ambito de la ORE-OE2, segun los edificios del catalogo seran los
siguientes, indicandose que prevalecerd sobre el contenido de estos tipos las determinaciones
contenidas en el presente plan especial en lo referente a parametros de composicion exterior e
interior, asi como normas higiénicas y parametros tecnoldgicos, de instalaciones y servicios, que a
continuacion se detallan en los articulos siguientes:

Elementos de proteccion basica historicos

- Reforma y reedificacién Decreto 317/2002 Anexo | (Reedificacion, conforme a lo indicado en cuadro
del articulo 32). En los elementos de proteccion basica histérica, se admite, para tramos consolidados
de calle, con altura de baja mas cuatro plantas, el mantenimiento de las mismas en el tipo de
reedificacion, y siempre que esta Ultima planta, por encima de la fijada en la ordenanza de regulacion
urbanistica para cada region urbana del plan especial, justificara su existencia en las condiciones
exigibles por la normativa urbanistica al uso residencial.

- Articulo 15 del Decreto 281/2003.

Elementos de proteccion basica adaptados al planeamiento

- Reforma y reedificacion Decreto 317/2002 Anexo |

- Articulo 15 del Decreto 281/2003

Elementos sustituibles

- Reforma Decreto 317/2002 Anexo |

- Articulo 16 del Decreto 281/2003

Elementos discordantes

- Reforma del Decreto 317/2002 Anexo |, sin aplicacion de los apartados by ¢

- Articulo 16 y 17 del Decreto 281/2003, sin aplicacion del apartado 2 del articulo 17.

en anexo a la normativa urbanistica (Catélogo de la edificacion), se indican para los edificios de
caracter ambiental (elementos de proteccion basica histérica) los elementos singulares, a conservar,
en estas edificaciones.

Articulo 35. Intervenciones constructivas complementarias. Complementariamente a las
intervenciones obligadas sefialadas en el articulo anterior, se podran aplicar, segun los casos, las
siguientes del Decreto 317/2002.

- Conservacion y ornato

- Consolidacién

En los elementos discordantes, no sera de aplicacion el apartado 3 de la consolidaciéon.

Articulo 36. Parametros de composicién exterior
1. Espacio bajo-cubierta. Solamente se podra computar como superficie utilizable aquella zona bajo
cubierta que tenga, al menos, una altura libre de 1,20 m y una media de 2,20 m.

2. Fachada principal. Se admitiran pequefias modificaciones de las dimensiones de huecos, para
mejorar la calidad higiénica y de iluminacion, siempre que los huecos existentes estén en contra de la
ordenanza reguladora de parametros higiénicos, para adaptarse a la misma.

3. Fachada a espacio interior. Se podran realizar obras de restauracion, conforme a la composicion de
la fachada, o de reforma, con sometimiento a la ordenanza de nueva edificacion.
En cualquier caso, se prohibe la ejecucion de huecos que permitan el acceso o la salida a los cafos.

4. Fachadas laterales a espacio libre privado. Se estara a lo sefialado para la fachada a via puablica.
En todo caso se estara a lo dispuesto en el Codigo Civil, en lo referente a medianerias ciegas.

5. Fachadas a cantén. Se permite las modificaciones del apartado 1. En caso de ser procedente la
demolicion, se estara a lo dispuesto en la ordenanza de nueva edificacion.

6. Cubierta. Se mantendra la existente excepcién hecha de los casos de ampliaciéon, demolicion por
exceso de altura o modificacion por existencia de elementos degradantes y siempre que su concepto
sea el de cubierta para teja curva, es decir, cubierta tradicional. Por consiguiente aquellos elementos
de cubierta de pequefa pendiente, deben ser eliminados y, en especial, las cubiertas horizontales.
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Asi mismo, se prohiben los casetones u otros elementos que resalten sobre los faldones de cubierta,
excepto tragaluces, chimeneas y/o buhardillas existentes, que deberan cumplimentar los parametros
técnicos, higiénico-sanitarios conforme a la ordenanza ONE.

Excepcionalmente, y para el caso en que el espacio bajo cubierta admita el uso de vivienda, por
disponer del IBI, y cumplimente los correspondientes parametros higiénico-arquitecténicos, se
permitiran los elementos de ventilacién e iluminacion existentes.

En el caso de fuera de ordenacion de viviendas en bajo-cubierta y sefialadas en coleccion de fichas,
en el momento de su eliminacion y en el caso de existir terrazas, buhardillas y casetones en el uso de
camarotes, éstos seran eliminados, pasando a restituir la cubierta a dos aguas, conforme ONE
(ordenanza de nueva edificacion).

7. Elementos constructivos y materiales. Los elementos constructivos existentes deberan, en principio,
mantenerse. Se admite su sustitucion por otros de mejor calidad pero cuyo acabado externo sea
similar al existente, admitiéndose nuevos materiales que conjuguen con las preexistencias, avalado
por proyecto técnico y con la comprobacion de su idoneidad por los servicios técnicos de la Agencia
Municipal de Renovacién Urbana y Vivienda, S.A. (AMRUyV,SA.)

Articulo 37. Parametros de composicion interior

1. Estructura. Se mantendra el sistema estructural existente permitiéndose su consolidacion, incluso
con cambio de material y admitiéndose ligeras variaciones por causa del uso, previa demostracion de
la idoneidad en estas acciones, y sera contrastado por los servicios técnicos de la Agencia Municipal
de Renovacion Urbana y Vivienda, S.A. (AMRUyV,SA.)

2. Elementos comunes

1) Se procurard mantener la escalera en su situacién actual, salvo que sea conveniente su
modificacion para un mejor uso del inmueble.

Las anchuras minimas de los diferentes elementos seran las siguientes:

- Portal: 1,00 m

- Escalera: 0,75 m

- Descansillos: 1,00 m

- Meseta: 0,75 m

- Huella y contrahuella: Se mantienen las existentes

Si la escalera se modifica de situacién, debera ajustarse a las ordenanzas de nueva edificacion.

2) Los patios actuales pueden ser suprimidos ampliando, a su costa, la superficie de la planta.

Se podran mantener los actualmente existentes en su situacion presente, consolidandolos si fuera
necesario.

Se podran abrir nuevos patios siempre que no se sitien en crujias de fachada, ajustandose a lo
indicado en el punto 5 de este articulo.

3. Distribucion en planta

1) Planta baja. En el caso de mantener la situacion actual de la escalera, se mantendra también la
situacion del portal, permitiéndose pequefias modificaciones a costa de las lonjas para
establecimiento de elementos tecnologicos o cumplimiento de los minimos exigidos. Entre el portal y
caja de escalera y la lonja correspondiente, debera existir una separacion absoluta.

2) Planta de pisos. Para la modificacion de la planta y nueva distribucién, podra mantenerse el actual
concepto de distribucion, solamente modificado por los necesarios cambios para la higienizacion de la
planta y la introduccién de los distintos servicios y tecnologias.

3) Planta bajo cubierta. Se admite el uso de vivienda independiente (o en diplex con vivienda inferior),
siempre que cumplimenten los parametros higiénico-arquitectonicos establecidos.

En el resto de circunstancias, el espacio bajo cubierta serd de libre distribucion en trasteros y
elementos comunes, seglin necesidades.

4. Condiciones de la vivienda

1) Vivienda interior en recuperacion

Se tolera la vivienda interior, cumplimentando las condiciones de habitabilidad y resto de parametros
técnicos e higiénico-sanitarios comunes, que para cada caso determinen los Técnicos Municipales de
la AMRUyV, SA. y con las siguientes condiciones:

1.1) Disponer de vistas despejadas sobre cumbreras de edificaciones enfrentadas.

1.2) Superficie util igual o superior a 30 m2u.
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1.3) En caso de particiones, por plantas, se debera cumplir las condiciones minimas de habitabilidad y
compatibilidad de usos, tanto de las partes segregadas por planta, como del conjunto de la
edificacion.

2) Vivienda en planta baja en recuperacion

No se tolera el uso residencial en planta baja, sétano o semisotano'.

3) El programa minimo del resto de viviendas sera de cocina-estar comedor, un dormitorio principal y
aseo, y la superficie Gtil minima sera de 37 m2, admitiéndose 33 m2u en edificaciones estrechas (4,5
— 6,5 m de ancho) y 30 m2u en muy estrechas (menos de 4,5 m de ancho).

4) Si el programa es de cuatro dormitorios 0 mas, sera preciso la instalacion de cuarto de bafio y
aseo.

5) El estar, comedor o pieza equivalente, se procurara situar a fachada principal.

6) Los retretes, aseos o cuartos de bafio, se procura no situarlos en fachada principal, debiendo ir en
zonas interiores, ventilados a patio o por chimeneas.

7) Las particiones interiores se ajustaran, en todo lo posible, a la posicién de las actualmente
existentes.

5. Parametros dimensionales

1) La altura minima de cada pieza habitable sera de 2,20 metros admitiéndose reducciones de hasta
1,90 metros siempre que no afecten a una superficie superior al 20 por ciento de la superficie de cada
espacio.

2) Se podran mantener las escaleras existentes siempre que cumplan con los minimos que se
establezcan. (Caso de modificarse se realizaran conforme a lo sefialado en la ordenanza de nueva
edificacion).

El ancho minimo de los tramos de escalera serd de 0,75 metros, en descansillos 1 metro y en
mesetas 0,75 metros.

Se mantendra el ojo de escalera existente si se mantiene la actual. Caso de mortificarse para
cumplimiento de los minimos exigidos o por cambio de emplazamiento, se estara a lo dispuesto para
las ordenanzas de nueva edificacion.

La iluminacion y ventilacion a través de las escaleras se adecuaran a lo establecido en el Decreto
317/2002 del Gobierno Vasco.

3) Se mantendra el portal actual siempre que supere su anchura 1,00 metro su altura 2,40 metros y el
hueco de acceso una anchura superior a 0,80 metros. En el caso de modificarse el emplazamiento de
la escalera, se modificara el portal ajustandolo a las ordenanzas para edificios de nueva edificacion.

4) Los patios de luces podran suprimirse forjando su hueco en todas las plantas.

Caso de remodelacién o nueva creacién de patios, podran mantenerse en las condiciones actuales si
su superficie es igual o superior a los 7,00 metros cuadrados y las luces rectas a los 2,00 metros.

Si tienen superficies inferiores, pueden mantenerse en las actuales dimensiones, siempre que no se
efectten sobre los mismos, remodelacion alguna.

Los patios estaran cubiertos por un lucernario, cuya proteccion horizontal acristalada, sera, la misma
que el patio, y con un elemento de ventilacién vertical en el perimetro de los cerramientos del patio,
con una superficie del 20 por ciento, como minimo, de la superficie de aquél.

5) Los distintos locales de la vivienda tendran, como minimo, las siguientes superficies y
caracteristicas:

Estar-comedor. Superficie minima 10 m2 y se podra inscribir un circulo de 2,60 metros de diametro.
Cocina. Superficie minima 6 m2.

Cocina-Comedor. Superficie minima 8 m2. Los locales destinados a estar, comedor y cocina, bien
sean independientes o agrupados, tendran como minimo, una superficie Util total de 18 m2.

Dormitorio principal. Superficie minima 10 m2 (con las excepciones proporcionales citadas en el punto
4.3. del presente articulo).

Dormitorio doble. Superficie minima 8 m2.

Dormitorio sencillo. Superficie minima 6 m2.

Toda vivienda debera tener, al menos un dormitorio principal.

Aseo. Superficie minima 1,5 m2.

Cuarto de bafio. Superficie minima 3 m2 y ancho minimo 1,40 metros.

6) lluminacion y ventilacion. Segundas luces. Cumpliran las determinaciones del Anexo IV (NIC-3) del
Decreto 317/2002.

12 22 modificacion del plan especial aprobada el 25/04/2008 (BOTHA 26/05/2008)
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7) Oscurecimiento. Todos los dormitorios tendran un sistema de oscurecimiento del hueco de
iluminacion.

Se prohiben cajas de persianas exteriores y elementos de oscurecimiento en miradores, galerias,
quedando prohibidos estos dos Ultimos elementos en espacios de latitud menor de 6 metros y en
cafios

Articulo 38. Parametros de instalaciones y servicios. Seran de aplicacion las determinaciones
contenidas en la ordenanza de nueva edificacion con las siguientes particularidades:
1. No se exige ascensor.

2. El desembarco del ascensor, de existir, en planta baja no estara a cota inferior de la de la calle ni a
mas de 0,45 metros sobre ésta.

3. Tanto en lo referente a la proteccién contra Incendios, corno a la aplicacion de las normas basicas
de edificacion, se estara a lo dispuesto en el Decreto del Gobierno Vasco 317/2002, con las siguientes
acotaciones

- Condiciones térmicas de los edificios y condiciones acuUsticas de los edificios, se adecuaran en lo
posible a los edificios de recuperacion.

- Condiciones de proteccion de incendios en la edificacion, buscara su maxima adaptacion a los casos
concretos de la edificacion, sustituyéndose por extintores, cualquier otra solucion, tales como
columnas secas, rociadores, etc.

En cualquier caso la incorporacion de aspectos concernientes a la eficiencia energética de la
edificacion, directiva europea sobre el ruido, asi como la observancia de aquellas normativas y
caédigos relacionados con la edificaciéon, quedara regulada conforme a los criterios de aplicacion de la
AMRUyV, SA.

4. Parédmetros tecnoldgicos. Se podran realizar las obras necesarias para la introduccion de
instalaciones tecnolégicas y/o higiénico-sanitarias precisas, para su mejor utilizacion sin que ello
suponga sobrepasar las obras autorizadas.

Subseccion 3%. Ordenanza de nueva edificacion (ONE-OE3)

Articulo 39. Ambito de aplicacién. ONE-OE3. La ordenanza ONE-OE3 resulta de aplicacion optativa
para las siguientes edificaciones del catalogo:

- Elementos sustituibles

- Elementos discordantes

La ordenanza ONE-OES3 resulta de aplicacion obligatoria para las siguientes situaciones de la
edificacion:

- Edificios fuera de ordenacion

- Solares

- Nueva edificacion integrada en unidades de ejecucion

(En las edificaciones de nueva planta del Plan Director Catedral y Plan Director Campillo Sur, y en
atenciéon a la singularidad de sus actuaciones, la aplicacién de la presente ordenanza resulta de
referencia. En cualquier caso, los proyectos basicos de ejecucion de las mismas atenderan a los
requisitos y condiciones de los instrumentos de desarrollo de los citados planes directores y a las
indicaciones de los servicios técnicos de la AMRUyV,SA.)

- Edificios ES/ED de obligada renovacion, por situacion de ruina, o insuficiencia de parametros
edificatorios.

- Edificios ES/ED por sustitucién voluntaria de la construccion.

Su adecuacion urbanistica, asi como las condiciones de parcelacion, quedan determinadas por las
secciones 3y 4 del Titulo Il de la presente normativa urbanistica.

Igualmente resultan de aplicacion, en cuanto alineaciones, superficies a ampliar o a demoler, alturas
de ampliacién o en fuera de ordenacion, lo indicado en plano de ordenacion, determinaciones de la
ordenanza en la edificacion y en los espacios libres, alineaciones y rasantes y coleccion de fichas del
sistema de informacion geografica del presente plan especial.

Las condiciones de la edificacion en la ordenanza ONE-OE3 es la que se determina en el siguiente
cuadro, indicandose los niveles y tipos de intervencion, asi como la observancia de los supuestos de
ruina y la adscripcion a la financiacién cualificada.
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ARTICULO 4,5y 6
NIVEL DE D° 317/2002 :
CATALOGO DE |INTERVENGIONE ||\ 50 Em oo | Do 8172003 ACTUACIONES PROTEGIDAS
EDIFICACION S CONSTRUCTIVA| TIPOSDE | SUPUESTOS DE REHABILITACION
CONSTRUCTIVAS (FINANCIACION CUALIFICADA)
V.S. N.I.C. INTERVENCION
T.C. D"A 3’\1572%(;2 ARTICULOS [CONSTRUCTIVA | TVINA MANTENIMIEEII'I%CACSI?JETITUCION
D°317/2002 T.IC.
~ OBLIGATORIO
TOLERANGIA POR FUERA DE
DEL FUERA ORDENACION.
ES vED bE MANTENIMIENTO TIENE
CASOS oRDENACION | ENCUANTO | CARACTER DE
FUERA DE a, b 1,2,3,4,5 SUSTITUCION ESTE RHB INTEGRAL
PROGRAMADA | EN LA NUEVA
ORDENACION PL/’BNEO 6 %) ORDENACION
(ORDENACION - OPTATIVO ESy
ED (1)
ZIP CATEDRAL NUEVA PLANTA
CAMPILLO ab 1,2,3,45 | GUsTITUGION
SINGULARES
SOLARES a 1,2,3,4,5__|NUEVA PLANTA

(1) Sustitucion, optativa en elementos sustituibles y discordantes, con financiacion cualificada

(2) Sin financiacion cualificada

Anexo | — Decreto 317/2002 (intervenciones constructivas)

a = Nueva planta

b = Demolicién de lo existente

Sustitucion = Demolicién de lo existente més nueva planta

Articulo 3 Decreto 317/2002 — Actuaciones de rehabilitacion — Objetivos de los niveles de intervencion
constructiva

N1 = NIC 1 Adecuacion urbanistica

N2 = NIC 2 Adecuacion estructural y/o constructiva de los edificios.

N3 = NIC 3 Adecuacion condiciones de habitabilidad. Viviendas.

N4 = NIC 4 Adecuacion del acabado general elementos comunes y /o privativos de edificacion,
vivienda a las buenas practicas de la construccion mas instalaciones (pararrayos, antenas, gas...)
mas ahorro energético.

N5 = NIC 5 Adecuacion de las viviendas y sus accesos a personas minusvalidas.

Articulo 40. Nivel de intervencion constructiva en la ONE-OE3. En el &mbito de la ONE-OE3 se hace
obligatorio el cumplimiento de todas las actuaciones de rehabilitacién del articulo 3 del Decreto
317/2002 de conformidad con el plano de ordenacién Determinaciones de la ordenacién y de los
espacios libres y de las fichas del sistema de informacion geogréfico del plan especial.

Articulo 41. Tipos de intervencion constructiva. Los tipos de intervencion constructiva resultan ser: la
sustitucion para los edificios ES y ED que hayan optado por la renovacién y para estos mismos por
situaciéon de ruina o insuficiencias de parametros edificatorios y la nueva planta en solares, nueva
edificacion singular, edificios en fuera de ordenacién y edificios en unidades de ejecucion con
estrategias de renovacion.

Articulo 42. Parametros de composicion exterior — interior

1. Sétano 6 semisé6tano. Se autoriza, como maximo, dos plantas de sétano o semisétano.

Su altura libre, estara comprendida entre 2,20 y 3,20 metros. Esta altura se medira bajo forjado, es
decir, sin contar los retallos de vigas o instalaciones. En ningin punto habra una altura inferior a 1,80
metros.

Siempre que sea posible, por la pendiente del solar, se autoriza a abrir luces y ventilacién al espacio
interior de la manzana. El hueco se situard a una altura minima de 1,80 metros de la rasante del
espacio interior quedando prohibido cualquier tipo de acceso desde este espacio.

2. Entreplantas. Quedan prohibidas.

3. Espacio bajo cubierta. Solamente se podra computar como superficie utilizable aquella zona bajo
cubierta que tenga, al menos, una altura libre de 1,40 metros y una media de 2,40 metros.
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4. Fachada principal.

4.1. Los huecos de la fachada principal se situaran, segln ejes verticales coincidentes.

En el caso de que se permita uno o dos ejes, se autoriza a que la primera planta tenga un eje central y
las dos superiores dos ejes no centrales o bien que sean la primera y segunda planta las que
dispongan de un eje y la tercera de dos. En cualquier caso, se mantendra la simetria entre ejes.

4.2. El nimero de ejes de huecos, sera de tal forma, que mantenga las invariantes tipolégicas
esenciales, consistentes en la verticalidad y proporcion de huecos. En todo caso se excluiran los
huecos horizontales en planta primera, admitiéndose logias en plantas de coronacion.

4.3. En las vistas laterales, respecto a las propiedades parcelas contiguas, en medianeria se estara a
lo preceptuado por el codigo civil.

4.4. En planta baja se marcaran obligatoriamente las divisiones parcelarias de propiedad y/o los
limites de la ordenanza de parcelacion, en posibles casos de agregaciones, que se extienda al total de
la fachada.

5. Fachada a espacio interior

5.1. La fachada interior se situara, en general, haciendo coincidir su directriz con la alineacion dada en
los documentos gréficos.

Se prohiben cuerpos volados sobre la alineacion a cafio.

5.2. Las plantas bajas seran siempre de paramentos ciegos con huecos.

Se prohibe taxativamente la posibilidad de acceso al cafio. En consecuencia los huecos que pudieran
permitir tal acceso tendran que protegerse con reja de cerrajeria.

6. Fachadas laterales a espacio libre privado. Sera de aplicacion la misma ordenanza de fachada
principal. En todo caso se estara a lo dispuesto en el Cédigo Civil.

7. Fachadas a cantén. Esta fachada se tratara siempre con una solucion de huecos sobre
paramentos ciegos.

Las zonas laterales, al menos en un frente de 3 metros, seran ciegas. Como minimo, los 0,60 metros
contiguos a las esquinas de fachada principal, deberan tratarse con la misma calidad que ésta. El
resto podra seguir el mismo tratamiento.

Queda prohibida la solucién de remate de fachada con cornisa. El remate debe ser con alero,
acusando el hastial formado por las pendientes de cubierta, no autorizandose, por tanto, la creacion
de un tercer faldon que vierta aguas en direccion al canton.

Solamente se aceptan ventanas y balcones enrasados, quedando prohibidos los miradores, balcones,
galerias o cualquier elemento volado.

El nimero de ejes por planta cumplira el criterio de existir mas vanos que huecos

En el caso de recaer la escalera a esta fachada, se podran abrir los huecos correspondientes para
iluminacién y ventilacién de ésta, pero computaran dentro de los méaximos indicados.

En el caso de pendiente de canton que permita la existencia de sétano con techo por encima de la
rasante de calle, se permitird la apertura de huecos de dimensiones minimas para los usos
permitidos.

El disefio de fachada de cantén tendra una composicion y materiales acorde con la principal, incluso
en la vuelta al cafo.

8. Cubierta. Sera obligatoria la existencia de cornisa o alero en todas las fachadas principales,
interiores y laterales y de alero en las fachadas a los cantones.

La altura comprendida entre la linea de cornisa y el arranque del faldon de cubierta, no superara los
0,15 metros.

El arranque de los faldones de cubierta, estara en el mismo plano horizontal, en el borde exterior de
los aleros, tanto en la fachada principal, en las laterales y en la fachada a espacio interior.

La cubierta, sera a dos aguas en todos los casos, excepcion hecha de las edificaciones con fachadas
laterales principales o a espacio libre privado, que podran tener tres o cuatro aguas segun los casos.
Las lineas de méaxima pendiente de los faldones de cubierta seran, aproximadamente, normales a las
alineaciones anterior y posterior y se encontraran comprendidas entre el 25 por ciento y el 40 por
ciento. Con un vuelo maximo de 0,75.

Articulo 43. Elementos constructivos

1. Macizos
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1.1) Disefio. Seran, exteriormente, superficies coincidentes con la superficie de fachada.

1.2) Materiales. Se admite la piedra natural o todos aquellos de tipo pétreo, tales como raseos con
pinturas pétreas, estucos, aplacados de piedra natural o marmol no pulido, morteros de cal, estucos,
pinturas minerales, pinturas a la cal, ...

Se prohiben los aplacados ceramicos, vidriados o no o materiales similares, marmoles granitos,
terrazos pulidos, etc., asi como las pinturas brillantes o semimates (acrilicas, plasticas). También
queda prohibido el ladrillo a cara vista.

1.3) Color. Se admiten todos los colores y tonos, sin composiciones estridentes.

2. Zocalos. De existir su linea de coronaciéon sera obligatoriamente horizontal con remate superior
horizontal, en todo el frente de fachada. Tendra un saliente maximo sobre el plano de fachada de 0,07
metros.

3. Impostas y recercados

3.1) Disefio. Se dispondran libremente en el plano de fachada.
3.2) Materiales. Los correspondientes a macizos mas la madera.
3.3) Colores. Los correspondientes a macizos.

4. Ventanas

4.1) Disefio. Las ventanas seran siempre de forma rectangular, con mayor altura que anchura,
pudiendo llegar a ser cuadradas, Unicamente en la Gltima planta y tenderan a la simetria eliminando
los huecos apaisados.

4.2) Materiales. Se admiten todos los que han sido tradicionales en el ambito del Casco Medieval, méas
aquellos que las nuevas tecnologias permitan su inclusién en las tipologias edificadas del Casco.

4.3) Color y Textura. Los propios del material.

5. Balcones

5.1) Disefio. El vuelo maximo sera de 0,40 metros contados a partir de la superficie de fachada. La
anchura sera, como méaximo, la del hueco de acceso mas el 75 por ciento del vuelo a cada lado. El
grueso del frente del balcon no sobrepasara los 0,12 metros.

El antepecho sera, de 0,90 metros de altura, como minimo. Estara disefiado para cumplir con las
debidas condiciones de seguridad (en B+3, 0,95 m; en B+4, 1,05 m).

Se prohiben las barras horizontales intermedias.

El hueco de fachada, respondera a las caracteristicas de las ventanas, a partir de una altura de 0,90
metros de nivel del suelo del balcon, continuandose hacia abajo, en vertical, las mochetas del hueco
de ventana inicial.

Estos no se colocaran en cafio, en espacios libres y viarios solo en aquellos de una longitud mayor a
6 metros.

5.2) Materiales. Para el cierre del hueco, se utilizaran los indicados en el caso de ventanas. la
cerrajeria sera de elementos de acero, quedando prohibidos los antepechos opacos.

5.3) Color. Los mismos que los sefalados para las ventanas.

6. Miradores

6.1) Disefio. Vuelo méaximo 0,40 metros. Este vuelo puede crecer hasta 0,60 m en el resto de pisos, e
incluso, en el primero a partir de una altura de 0,90 m del nivel del suelo.

El frente, tendra una dimensién méaxima igual a la del hueco de acceso més el 75 por ciento del vuelo
a cada lado.

Dispondra de una barra horizontal a una altura comprendida entre 0,90 y 1,05 metros del nivel del
suelo.

Verticalmente, se podra despiezar en tres o cuatro cuerpos. Podran ser practicables todos los
cuerpos. Caso de dejarse fijo alguno de ellos, se garantizara la limpieza de la cara exterior sin riesgo
para la persona que la realice. Se prohibe la apertura de los huecos hacia el exterior.

La totalidad de los elementos superficiales sera acristalada. La parte inferior se protegera con
elementos de seguridad de los usuarios.

La primera repisa del mirador presentara, un frente de un maximo de 0,12 metros. Los miradores
enlazados verticalmente resolveran su encuentro.

En caso de miradores enlazados verticalmente, debera existir coincidencia en la verticalidad de sus
elementos y, en especial, en los delimitadores.

El mirador superior, podra rematarse contra la cornisa o con la cubierta a tres aguas con chapa de
zinc u otro material acorde a la composicion de fachada.
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Los miradores, careceran de elementos de oscurecimiento, tales como persianas, fraileros, etc. El
oscurecimiento del local se producira en el ensamblaje del cierre del hueco.

6.2) Materiales, textura. y color. Como en el caso de balcones.

6.3) Situacion, localizacién. Como en el caso de balcones.

7. Galerias

7.1) Disefio. Seran superficies acristaladas, sobre ensamblaje de elementos lineales.

Dispondran de una barra horizontal, situada entre 0,90 y 1,05 metros del nivel superior del suelo del
piso. Se despiezara, verticalmente en toda su altura.

Se podran practicar todos los huecos, En el caso de dejarse alguno no practicable, se garantizara la
limpieza exterior.

Se prohibe que los elementos practicables, lo hagan hacia el exterior.

Las galerias en vuelo quedan prohibidas en cualquier situacion, permitiéndose las que se instalen en
pafo de fachada unicamente en fachada de cafos y en plantas de coronacion de fachada a calle.

7.2) Materiales, color y textura. Como en el caso de balcones.

8. Cobertura

8.1) Disefio. Se realizara segun las pendientes de los faldones.
8.2) Material. Obligatoriamente sera teja curva ceramica y romana.
8.3) Color y textura. La propia del material.

9. Lucernarios

9.1) Disefio. Solamente se permitiran los tragaluces para iluminacién y ventilacion de escaleras y
patios.

Igualmente se admiten ventanas practicables en el plano de cubierta para ventilacién de camarotes.
Su superficie viene limitada por la ordenanza de los elementos a los que dé servicio.

Se podran situar en los faldones de cubierta, en cuyo caso seran planos y paralelos a aquellos.
También se podran situar en la cumbrera con superficies similares a cada lado de aquella.

El arranque de los tragaluces, podra realizarse a una altura no superior a 0,30 metros por encima de
los faldones de cubierta.

9.2) Materiales. La parte ciega de los alzados laterales seré similar a la de fachada.

La cubierta del tragaluz, serd de vidrio armado, metacrilato, makrolon o cualquier otro material
transparente, no quebradizo, sobre estructura metalica de aluminio lacado o hierro pintado. Se prohibe
el vidrio moldeado con nervios de hormigbn armado.

9.3) Color. El vidrio sera transparente sin coloracion, Para la estructura se acepta cualquier color.

9.4) Textura. La propia de los materiales.

10. Cornisa

1) Disefio. Vuelo maximo 0,75 metros y minimo de 0,40 metros en fachada principal y entre 0,30 y
0,20 metros en las interiores.

El canto, o distancia entre el plano de arranque de la cornisa y el del faldon, sera de 0,15 metros,
podra completarse con impostas, canes u otros elementos constructivos, pero dentro de un canto
maximo de 0,30 m.

2) Materiales, color y textura. Igual que para las impostas.

11. Alero

1) Disefio. El vuelo maximo, en fachada principal 0,75 metros y en las interiores, 0,30 metros.

El grueso, en el paramento de fachada, sera de 0,15 metros.

La altura maxima del can, sera 0,25 metros, su anchura maxima 0,16 metros y la separacion entre
ejes 0,60 metros. Podran colocarse, segin pendiente de faldones o en horizontal.

Los canes podran cubrirse frontalmente, y en horizontal. También podra quedar vista la parte inferior
del elemento que forme el faldén de cubierta o podra llevar un entablado horizontal sobre los canes.

2) Materiales, color y textura. Los propios del material.

12. Canalon y bajantes

1) Disefio. El canalon se situara en el extremo exterior del faldon de cubierta, Podra ir apoyado sobre
la cornisa o colgado del alero.

Las bajantes se situaran en zona préxima a los medianiles y simétricamente dispuestas, si fuesen
precisas mas de una. Se admite bajante interior y canalén oculto. En caso de cobre o zinc deberan
disponer de un protector de hierro de altura comprendida entre 1,80 y 1,50 metros.
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2) Material. Cobre, zinc o chapa de acero pintada.

3) Color. El zinc y cobre en color natural y acero en colores adecuados al entorno urbano, no
primarios.

4) Textura. La propia del material.

13. Chimeneas

1) Disefo. El arranque, al menos, seréa rectangular.

Sobre el basamento, podran asomar los conductos de humos, con la seccién que tengan en pisos. La
boca de salida se situara, al menos, a 0,30 metros por encima de la cumbrera propia o de cualquier
otro elemento ajeno, distante menos de 3,00 metros.

A partir de la boca de salida, se autorizan remates de una altura maxima de 0,45 metros.

Para locales comerciales — uso hostelero, se cumplira con lo determinado en PGOU.

2) Materiales. Se autorizan los mismos que para fachada en el basamento.

Los conductos vistos, podran ser, ceramicas o de chapa. El remate superior, de existir, sera de
cerrajeria.

3) Color. El basamento, como los aceptados para las fachadas.

Los conductos ceramicas, en su color natural.

Los elementos de chapa o cerrajeria, en cualquier color.

4) Textura. Para el basamento, se acepta la sefialada para fachadas y en el resto la propia del
material.

Articulo 44. Parametros de composicion interior

1. Estructurales. El fondo edificable, se subdividira en crujias.

Los pérticos de apoyo de las crujias, podran ser muros de carga en cualquier material, y los porticos
de hormigbn armado, metélicos, asi como madera y otros.

Dentro de la construccién caben vaciados internos, asi como elementos duplex y triple.

2. Distribucién de elementos comunes

1) Escaleras. No se situaran en crujias extremas. En viviendas unifamiliares se admite a cafio.

2) Patios:

Patios de luces. No se situaran en crujias extremas.

Patios de parcela, abiertos a fachadas o espacio interior, quedan prohibidos.

Patios ingleses. Quedan prohibidos, excepto cuando sean precisos para resolver ventilaciones al
cafo.

3. Distribucién en planta baja

Se descompondrd, en dos tipos de espacios: uno correspondiente a lonja, y otro a servicios comunes
de los pisos, subdividido, a su vez, en portal, escalera, nichos para contadores de agua, gas y
electricidad y para trasteros, anejos inseparables a la vivienda, cuando proceda.

En ninglin caso se acusara a la via publica, otros elementos que el portal y la lonja.

Planta bajo cubierta. Se destinara, principalmente, a desvanes admitiéndose tendederos y nichos de
propiedad comun con acceso desde la zona comUn para instalaciones, tales como contadores de gas,
magquinaria de ascensor, etc. Se admite el uso de vivienda independiente (o0 en duplex con vivienda
inferior), siempre que cumplimenten los parametros higiénico-arquitectonicos establecidos.

4. Condiciones de la vivienda

1) Vivienda interior en recuperacién

Se tolera la vivienda interior, cumplimentando las condiciones de habitabilidad y resto de parametros
técnicos e higiénico-sanitarios comunes, que para cada caso determinen los técnicos municipales de
la AMRUyV, SA. y con las siguientes condiciones:

1.1) Disponer de vistas despejadas sobre cumbreras de edificaciones enfrentadas.

1.2) Superficie util igual o superior a 45 m2u.

1.3) En caso de particiones, por plantas, se debera cumplir las condiciones minimas de habitabilidad y
compatibilidad de usos, tanto de las partes segregadas por planta, como del conjunto de la
edificacion.

2) Vivienda en planta baja en recuperacion

No se tolera el uso residencial en planta baja, s6tano o semisotano ™.

'3 22 modificacion del plan especial aprobada el 25/04/2008 (BOTHA 26/05/2008)
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5. Distribucion y superficie minima de viviendas

1) El programa minimo serd de cocina — estar comedor, un dormitorio principal y un aseo, y la
superficie Util minima sera de 40 m2 utiles.

2) Si el programa es de cuatro dormitorios 0 mas, sera preciso, como minimo, un bafio y un aseo.

3) El estar, comedor o pieza equivalente se colocara preferentemente en fachada a via publica o
espacio interior.

4) Los retretes, aseos o bafios no se colocaran en fachada a via publica.

5) Se recomienda, que las particiones interiores sigan las tipologias tradicionales, siguiendo las
direcciones de la reticula dada por la estructura y evitando quiebros excesivos, tabiques sesgados,
etc.

6. Normas higiénicas

1) La altura minima libre de suelo a techo, sera de 2,50 metros. Se admite la altura de 2,20 metros en
espacios pequefios y nunca con anchuras superiores a 1,25 metros. En aseos se podra disminuir la
altura hasta 2,20 metros libres.

Las alturas libres maximas y minimas seran las que siguen:

Maxima: P. baja 3,20 m P. pisos 2,50 m

Minima; P. baja 2,80 m P. pisos 2,50 m

Las alturas méaximas y minimas totales de cornisa seran las siguientes

Maxima: PB+3 13,00 m PB+4 16,20 m

Minima: PB+3 11,60 m PB+4 14,50 m

2) Escaleras, anchura minima de rampas y mesetas. 1,00 y de descansillos, 1,25 metros. (0,90 en
edificios muy estrechos, menos de 4,5 metros).

La pisa minima sera de 0,27 metros, la tabica maxima de 0,19 metros de altura y no se autorizaran
mas de doce tabicas en la misma rampa.

Se prohiben escaleras compensadas, mesetas partidas, etc.

La escalera podra iluminarse y ventilarse lateralmente y cenitalmente.

En caso de iluminacion y ventilacion cenital, sera preciso garantizarlas por medio de un tragaluz de
una superficie minima, del 66,67 por ciento de la del hueco de escalera y una superficie de ventilacion
del 20 por ciento de la misma.

La altura minima de la escalera sera de 2,20 metros.

3) Portal. Tendra una anchura minima de 1,60 metros excepto para parcelas inferiores a 4,50 metros
de ancho, que sera de 1,20 m.

El hueco de fachada sera, como minimo, de 1,30 metros, excepto para parcelas inferiores a 4,50
metros de anchura, en las que se podran disminuir, proporcionalmente, hasta 1,10 metros para
parcelas de 3,40 metros.

En cualquier caso, el hueco del portal se ajustara a las determinaciones de huecos para balcones.

La altura libre, en cualquier punto, sera, al menos, de 2,50 metros.

4) Patios de luces. El nivel inferior del patio, sera el de la rasante de la calle o el del suelo del primer
piso. Su parte superior seré la del faldon de cubierta.

Su forma sera cuadrangular, siguiendo la malla dada por la definicion de la estructura. Se debera
poder inscribir un circulo de 3,00 metros de diametro, excepcién hecha de parcelas de menos de 4,40
metros de anchura, en las que se podra disminuir proporcionalmente hasta 2 metros de diametro en
las parcelas de 3,40 metros de anchura.

La superficie en planta sera de 9 m2 para parcelas de mas de 4,50 metros de anchura, pudiendo
disminuirse proporcionalmente hasta 6 metros cuadrados para las de 3,50.

Si el patio no abren otros locales que escaleras, aseos, cocinas o pasillos, la superficie del patio,
puede disminuirse en un 20 por ciento, asi como el didmetro de la circunferencia inscrita con un
minimo de 4 m2 y 2 m. de vistas rectas.

El patio podra estar cubierto con un tragaluz de la misma superficie que aquél. Dispondra de un
elemento de ventilacion, de una superficie minima del 20 por ciento de la del patio.

5) Locales habitables.

- Estar. Toda vivienda dispondra, al menos, de un local para vida diurna de los usuarios. Tendra una
superficie minima de 16 m2 y se debera poder inscribir un circulo minimo de 3,00 metros de diametro.
- Comedor. Toda vivienda dispondra de un local de una superficie minima de 10 m2 y en el que se
pueda inscribir un circulo de 2,40 metros de diametro.

- Cocina. Toda vivienda dispondra de un local para la preparacion de alimentos, de una superficie
minima de 6 m2, con una anchura minima de 1,60 metros.
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- Cocina-Comedor. Los locales de cocina y comedor, podran unificarse en una unidad de 12 m2 como
minimo y 2,20 metros de diametro de circulo inscrito.

- Cocina-comedor-estar. Los tres elementos, podran unificarse en una unidad, con una superficie
minima de 22 m2 y en la que se podra inscribir un circulo de, al menos, 3,00 metros de diametro.

- Dormitorio principal. Toda vivienda tendra, al menos, un local para el descanso, capaz para dos
camas. Su superficie sera al menos, de 10 m2 y se debera poder inscribir un circulo de 2,60 metros
de didmetro.

- Dormitorio doble. Tendra una superficie minima de 8 m2 y un ancho de 2 metros.

- Dormitorio sencillo. La vivienda, podra tener algin local para descanso, capaz para una sola cama.
Su superficie sera de 6 m2, corno minimo, y ancho de 1,80 metros.

- Aseo. Toda vivienda tendra, al menos, un local de servicio higiénico, dotado de inodoro, lavabo y
plato de ducha, de una superficie minima de 2,50 m2 y ancho minimo de 1,50 metros.

- Cuarto de bafo. La vivienda podréa tener un local de servicio higiénico, dotado de inodoro, lavabo y
bafiera, de mas de 1,40 m. La superficie minima sera de 3,50 m2 y el ancho minimo de 1,60 metros.

- Vestibulo. Caso de existir, tendra una superficie minima de 2 m2, con lado minimo de 1,20 metros.

- Pasillo. Caso de existir, tendra una anchura minima de 0,90 metros, pudiendo llegar a 0,70 metros
en frentes maximos de 0,50 metros para salvar pasos de pilares, chimeneas, bajantes, etc.

7. lluminacion

En cuartos de estar, se exige una superficie de iluminacién de 15 por ciento de la superficie del local.
En comedores y dormitorios, se exige una superficie minima de iluminaciéon por encima de 0,60
metros del nivel del suelo, del 10 por ciento de la superficie del local.

En cocinas, se exige una superficie minima de iluminaciéon por encima de 0,60 metros del nivel del
suelo, del 10 por ciento de la superficie del local.

En el caso de locales compuestos (cocina-comedor o cocina-comedor-estar), la superficie de
iluminacién sera suma de la de los locales.

El resto de locales no precisan iluminacion natural.

8. Ventilacién

En estares, comedores y dormitorios, se exige la posibilidad de una abertura del hueco, del 10 por
ciento de la superficie del local.

En cocinas, se exige un hueco practicable de superficie minima del 8 por ciento de la del local. En la
cocina sera precisa la colocacion de una chimenea, capaz de renovar el volumen del local dos veces
por hora. El aseo, podra sustituirse por una chimenea como la exigida en la cocina.

Para el resto de los locales no se exige nivel minimo de ventilacion, excepto la despensa.

Si la cocina queda incorporada a estar/comedor se sumara su porcentaje al de éstos, aparte de
establecida en el segundo péarrafo como forzada.

9. Segundas luces. Sélo se admiten las segundas luces, para el caso de cocinas, incorporadas a
cuartos de estar, dormitorios que abran al estar o estares-comedores, o dormitorios que abran a
galerias. El hueco exterior, debera ser, como minimo, la suma del establecido para los dos locales y el
hueco de separacion de ambos tendra una altura minima de 2,05 metros y una anchura minima de
1,60 metros.

Las condiciones de iluminacion y ventilacion de estos locales se adecuaran a lo establecido en
Decreto 317/2002 del Gobierno Vasco.

10. Oscurecimiento. Todos los dormitorios tendran un sistema de oscurecimiento del hueco de
iluminacion.

Se prohiben elementos de oscurecimiento en miradores y galerias.

Quedan prohibidas las cajas de persianas exteriores y elementos de oscurecimiento en miradores y
galerias.

Articulo 45. Parametros de instalaciones y servicios

1. Todo edificio deberd disponer de agua potable, energia eléctrica, telecomunicaciones y
saneamiento, como minimo.

2. Toda vivienda dispondra, ademas, de agua caliente e instalacién para calefaccion.

3. Los equipos de contadores de los distintos suministros, se podran situar:
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- En nichos de planta baja, con acceso desde el portal o caja de escalera.

- En nichos bajo cubierta, con acceso desde zona comun, si lo acepta la compafia suministradora.

- En armarios empotrados en muro de fachada a cafo, con acceso desde éste, si la compaiia
suministradora lo admite.

4. Las bajantes de pluviales, podran ir vistas u ocultas. De ir vistas seran de chapa de zinc o acero o
cobre, protegidas entre 1,80 y 1,50 metros de altura con una carcasa de hierro fundido o chapa de
acero conformado.

Se acometeran al saneamiento de la via publica. En el resto se estara a lo sefialado en el Plan
General y al articulo 65 de la presente normativa urbanistica.

5. El saneamiento de aguas negras, serd oculto, estandose a lo sefialado en el Plan General y
enlazara siempre en calles, nunca en cafio.

Las redes generales de saneamiento de las edificaciones, deberan acometer obligatoriamente, al
nuevo trazado de la red de infraestructuras.

Los documentos de fin de obra o actividad reflejaran las acometidas de aguas negras a saneamiento
general de calle.

6. Para la produccién de calor e instalacion de calefaccion, se estara a lo sefialado en el Plan General.
Para el caso de instalarse la produccién de calor por medio de gas, o0 en cualquier otro caso en que se
precise la colocacion de rejillas de ventilacién en fachada principal, éstas se colocaran en un eje
vertical a 0,45 metros del lindero mas proximo o en forma simétrica respecto al eje del edificio, si
hubiera dos por planta. La rejilla sera de hierro pintado del color de la fachada y nunca se alojara en
fachada principal.

7. Para la instalacion de energia eléctrica, se estara a lo sefialado en el Plan General.

8. Para la acometida de gas natural caben dos soluciones:

- Que se pueda acometer desde el cafio, en cuyo caso se estara a lo sefialado en el Plan General,
tanto para la acometida como para la distribucion.

- Que la acometida, haya que hacerla desde la via publica, en cuyo caso la instalacion se hara por
contadores en planta baja, realizando la distribucion a pisos por conductos en chimenea o envainados
(y nunca por fachada a via publica).

Sera oculta en todo su recorrido, estandose a lo sefialado en el Plan General y condiciones de
seguridad para instalaciones de gas.

9. Combustibles liquidos, se prohiben.
10. Otros combustibles, se prohiben.

11. Telecomunicaciones. Conforme a la normativa técnica de aplicacion, seran de observancia dentro
de la ONE-OES3, las normas vigentes de aplicacion, considerando en todo momento las
particularidades tipolégicas de cada caso concreto.

12. Acondicionamiento de aire o ventilacion forzada. Conforme a la normativa técnica de aplicacion,
seran de observancia dentro de la ONE-OE3, las Normas vigentes de aplicaciéon, considerando en
todo momento las particularidades tipologicas de cada caso concreto, prohibiéndose las rejillas de
salida de aire en fachada a via publica. En el caso hostelero se atendera a su reglamentacion
especifica.

13. Instalacion de TV.- FM. Se autoriza una sola antena por edificio, conforme a lo sefialado en la
normativa técnica de aplicacion, seran de observancia dentro de la ONE-OES3, las normas vigentes de
aplicacion, considerando en todo momento las particularidades tipolégicas de cada caso concreto.

14. NBE. Las normas basicas de la edificacion térmica, acustica y proteccion contra incendios, seran
de observancia dentro de la ONE-OES3.

15. Ley 20/1997 de 4 de diciembre del Gobierno Vasco, de accesibilidad a los edificios. Esta ley, asi
como su reglamento serd de observancia dentro de los edificios, que disponga de un ancho medio
superior a 8 metros y un fondo medio superior a 16 metros. En los demas casos se tendera a una
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adecuacién de la normativa de aplicacién a los demés casos (medios 6,5-8) (estrechos 4,5-6,5) (muy
estrechos menos de 4,5 m de ancho) equiparando en todo momento la sustitucion a la rehabilitacién a
los efectos de la norma autonémica.

16. Ley 11/98, de 24 de abril, general de telecomunicaciones. La aplicacion de esta Ley y reglamentos
que la desarrollan, se adecuard a los anchos del Casco, operandose de igual modo que en el
apartado anterior.

17. Ascensores. Caso de situarse la maquinaria en la parte superior del edificio, en ningin caso podra
acusarse al exterior el local en que aquella se ubique, formando torreones, casetones o cualquier otro
tipo de construcciéon. Deberad tenerse muy en cuenta la posibilidad de instalar ascensores de
accionamiento hidraulico.

18. Otros parametros tecnologicos. Incorporar a la nueva edificacion en aquello que no contradiga los
parametros de la presente subseccion, los aspectos concernientes a la eficiencia energética y
Directiva Europea de ruido. Asimismo deberan incorporarse aquellas normativas y coédigos
relacionados con la edificacion que en adelante se promulgasen, y cuya aplicacion estimase la
AMRUyV, SA.

Seccion 6 Ordenanza de los elementos afadidos a las edificaciones

Articulo 46. Toldos. Quedan prohibidos en cantones y calles, donde Unicamente se admiten veladores
del tipo desmontable. Estos veladores, no podran ubicarse delante de edificios EPE y EPM, excepto
casos singulares, debidamente autorizados por la AMRUyV, SA. y por el Ayuntamiento.

Articulo 47. Marquesinas. Quedan prohibidas, estableciendo la AMRUyV, SA. un periodo transitorio
para su retirada.

Articulo 48. Roétulos y placas. Para la colocacion, de roétulos y placas, sera preceptivo un informe
favorable de la AMRUyV, SA.

1. Rétulos en planta baja. Se admiten elementos superficiales, aproximadamente paralelos a la
superficie de fachada, planos y que no sobresalgan en ningin punto mas de 0,10 metros de la
alineacién de la fachada.

La anchura del anuncio no sobrepasara la del hueco en que se sitde. En su altura se podran escribir
una o dos lineas de texto con ancho de 0,25 metros, si es una, y de 0,40 metros, si son dos, para la
suma de las alturas de ambas. Se admiten entre-calles y separacion de textos de hasta 0,10 metros.
Asi mismo, pueden admitirse anuncios en banderola, exigiéndose una calidad de disefio, soporte y
rotulacién, o figura adecuados a su entorno urbano (vuelo maximo 0,80 m altura minima 3 m).

Quedan prohibidos los rétulos publicitarios normalizados asi como las intermitencias en todos los
casos.

Se admiten soportes de iluminacion publica de edificios monumentales, asi como directorios de
visitas, guias, datos historicos, ...

2. Rétulos en pisos. Se prohiben.

3. Placas. Se autorizan en plantas bajas, exigiéndose, una calidad de disefo, soporte y rotulacion o
figura adecuados a su entorno urbano.

Quedan prohibidas las placas publicitarias normalizadas, asi como las intermitencias en todos los
casos.

Articulo 49. Cierre de espacios libres, anejos a la edificacion.

1. En todos aquellos casos en los que actualmente exista un cierre adecuado, se debera mantener el
existente, sustituyendo las partes ciegas, o zonas en mal estado, por otras iguales a las existentes. Se
eliminaran elementos degradantes de épocas posteriores. Se reconstruiran las partes demolidas,
conforme a las caracteristicas de lo que se conserve y podran practicarse aperturas visuales.

En los casos en que no existan cierres actualmente, o los existentes vengan modificados por el Plan,
se podra optar entre dos tipologias:
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1) Cierres macizos, que seran de mamposteria con remate superior de piedra, losa o teja curva,
exclusivamente. Su altura oscilara entre 1,60 y 2,80 metros.

2) Cierres mixtos que se formaran con un murete de silleria, mamposteria, hormigén, rematado por
albardilla y con verja de cerrajeria metélica encima. Su altura total estara entre 1,60 y 2,80 m. El
zocalo inferior tendra una altura entre 0,40 y 1,60 m.

3) En todo caso se prohiben los cierres en colores inadecuados.

Articulo 50. Cierres de seguridad en lonjas. No podran tener elementos a la vista, tales como cajas o
guias que sobresalgan de la linea de fachada.

Para el caso de cierres de persianas, seran de tipo calado, (panel de abeja o similar) quedando
prohibidos los opacos.

En todo caso, se prohiben los cierres en colores inadecuados.

Para su instalacion, asi como en los casos existentes, se hace preceptivo un Informe de la AMRUyV,
SA.

Capitulo 2°. Normativa reguladora de las acciones en los espacios libres
Seccién 12, Catalogo de los espacios libres

Articulo 51. Catalogo de los espacios libres. Todos los espacios del ambito del plan especial, tanto
publicos como privados quedan clasificados segun su valor relativo, tal como se recoge en el anexo
Catélogo de los espacios libres en tres categorias y que se reflejan en el plano de ordenacion nimero
3:

- Espacios de valor historico urbanistico maximo

- Espacios de valor histoérico urbanistico

- Espacios adaptables

Articulo 52. Determinaciones de la ordenacion en los espacios libres. En plano de ordenacion
Determinaciones de la ordenacién en la edificacion y en los espacios libres. Alineaciones y rasantes
se indican las determinaciones de aplicacién para los espacios libres, incluidos los cafios, y asimismo
se refleja su adscripcion a un tipo u otro de dominio y uso publico, privado o restringido.
- Plazas, calles y jardines
- Espacios libres al interior de manzana, afectos o no a equipamiento que se integran en el sistema de
espacios libres

Los patios ingleses de los nimeros 60 a 104 de calle Correria, manzana S, quedaran de propiedad
municipal.
- Espacios privados que se integran en el sistema de espacios libres
- Espacios libres obtenidos por declaracion de fuera de ordenacion expresa de edificacion existente
(jardin arqueolégico) o por sustitucion de la edificacién (cancha polivalente — Campillo)
- Paseo de ronda.
- Manzana R - 3 metros (mas 2 de ejecucion) como espacio libre de dominio publico de uso
restringido, siendo su obtencién y gestion segln lo indicado en el capitulo 1 del Titulo 1l de la presente
normativa urbanistica.
- Manzana S — Segun proyecto arqueoldgico y de urbanizacion del Departamento de Centro Historico.
- Manzanas 1, 2 y 3 - 3 metros de servidumbre de paso, como espacio libre de dominio privado con
mantenimiento de una franja de proteccion, para investigacion y estudio de muralla oriental sobre la
que se establece una servidumbre de uso.
- Cafno municipal actual (mas incorporaciones de construcciones, patios y/o huertas. Recuperacion de
la posesion de los bienes de dominio publico).
- Invasiones de cafos municipales por construcciones ejecutadas fuera de limites catastrales. En nivel
inferior del cafo municipal (a demoler).
- Cuerpos volados y/o afadidos sobre cafio municipal (a demoler). En niveles superior e inferior.
- Cuerpos volados a mantener (distancia a edificacion enfrentada igual o mayor de 3 metros).
- Jardines y patios de obligatorio cumplimiento.
- Huertas y patios en manzana de transicion.
- Declarar como inadecuado el uso de garaje en manzanas internas, no permitiéndose en ningin caso
accesos desde el cafio municipal.
- Manzanas R, 1, 2, 3 - En alineaciéon posterior servidumbre de trazado de albafial municipal que
faculta al Ayuntamiento a intervencion conjunta de manzana, en patios traseros.
- Edificacion bajo rasante en calles y plazas
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- Espacio libre vinculado al PDC (Plan Director Catedral).

- Estudio de detalle en fases del PDCS.

- Martillos del ala del Juicio Arquillos (manzana X) en patios de parcela privados (aplicacion del
articulo 27 de la normativa urbanistica).

- Admision del derribo, como nuevo espacio libre adscrito al equipamiento del Plan Director Catedral, o
la sustitucion de edificios de manzana 4, excepto aquellas catalogadas EPE, EPM y/o EPB.

En lo referente a la regulacion del tréfico, en el sistema viario, se estara a los criterios y directrices del
Gabinete municipal de Trafico del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz. Asimismo, se atendera a las
determinaciones de los elementos vinculantes del plano nimero 9, Sistema de comunicaciones y
trangportes14en lo referente a localizacion de aparcamiento y tuneles del Campillo y rampas
mecanicas .

Seccion 2%, Normativa de intervencion urbanizadora

Articulo 53. Formas de intervencién constructiva. A las tres categorias del catalogo le corresponden
tres formas de intervenciéon constructiva, y que se sefialan en plano de ordenacion numero 3
(Catélogo de los espacios libres) y en coleccion de fichas urbanisticas del anexo, sefialandose
igualmente si son publicos, privados o de uso restringido:

- Conservacion

- Reforma

- Reposicion — Nueva implantacion

Articulo 54. Conservacion. Supone una intervencion muy respetuosa, empleando elementos que no
alteren las condiciones formales del espacio y de los edificios o elementos de configuracién del
mismo, utilizando materiales tradicionales (piedras naturales) con disefios similares a los originales y
adaptados a las condiciones morfologicas de los espacios.

Es una FIC tendente al mantenimiento necesario sin modificaciones de sus elementos, por presentar
un buen estado general y resultar adaptados ambientalmente.

Articulo 55. Reforma. Es aquella intervencion tendente a la modificacion del espacio y/o materiales
para mejor5r su funcionalidad y/o su configuracion, llegando en casos, incluso a la adopcion de
nuevos instrumentos constructivos o figurativos, respecto a los empleados tradicionalmente.

Articulo 56. Reposicién — Nueva implantaciéon. Supone una intervencion menos profunda, debiéndose
preservar las condiciones ambientales existentes mediante un cuidadoso disefio del conjunto y una
apropiada eleccion de los elementos, pudiendo emplearse materiales nuevos, pero, asegurando su
integracion en las condiciones ambientales del mismo.

Permite la sustitucién total o parcial de los elementos deteriorados o inadecuados, por otros similares
o diferentes, de acuerdo con las condiciones de tratamiento asignadas a cada espacio, pero, sin
modificar las condiciones formales generales del espacio.

Seccion 32. Ordenanzas de urbanizacion. Criterios de disefo

Articulo 57. Plazas y espacios publicos de caracter estancial. Sus condiciones generales de disefio se
definen en planos de ordenacion vy fichas, a excepcion de los espacios libres de la parte superior
situados dentro del ambito del PDCS. No se permitira en su interior ningn tipo de edificacion que no
sea mobiliario urbano, cabinas telefénicas, kioskos de prensa, etc., cuyo disefio debera ser aprobado
por la AMRUyV, SA.

Se admitira la cubricion de la plaza de Espafa, siempre que asi lo autorice el Consejo Asesor del
Patrimonio del Departamento de Cultura del Gobierno Vasco.

Articulo 58. Calles. Quedan definidas por las caracteristicas de sus elementos fundamentales, aceras,
calzadas y correderas y por las condiciones derivadas de las caracteristicas de uso.

1. Las aceras o bandas perimetrales se ejecutaran con enlosado de tamafio maximo 60x90, segun
piezas dispuestas perpendicularmente a la alineacién de edificacion y seran continuas en toda la calle,
no interrumpiéndose en el encuentro de cantones, por entender de un grado jerarquico superior, las
calles sobre éstos.

' 102 modificacion del plan especial aprobada el 31/07/2017 (BOTHA de 18/09/2015)

www.araba.eus

2018-02025

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432

35/49



BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

lunes, 4 de junio de 2018 ¢ Num. 64

2. Las calzadas se ejecutaran a base de adoquin prismatico recio, colocado en hiladas rectas
perpendiculares al eje longitudinal de calle, sin quedar interrumpidas por enlistados transversales de
otro material en todo el desarrollo de la calle, asimismo se admitiran losas.

3. Las correderas, seran de idéntico material al de las calzadas, se dispondran con los adoquines en
sentido contrario a los contiguos, con dos o tres hiladas, segtn los anchos de las calles. Este enlistado
sera continuo en toda la calle y albergard los sumideros de lluvia que seran de fundicion,
dimensionados, segun el enlistado a que corresponda.

4. En las arquetas existentes, se mostrar4 especial cuidado en su cobertura y se ordenaran y
uniformaran las dimensiones de las correspondientes a los diversos servicios a implantar en las
sucesivas fases de proyecto de infraestructuras. Estas tenderan a ser registrables y deberan ser
obligatoriamente para todas las compafias suministradoras de hierro fundido y cuadrangulares.

Articulo 59. Cantones. Quedan definidos por las caracteristicas de sus elementos: aceras o escaleras,
calzadas y correderas, y por sus condiciones geométricas: anchura y pendiente, determinantes de su
uso.

1. Cantones de tréafico rodado atenuado. Sera de aplicacion lo previsto para las calles.

2. Cantones estrictamente peatonales.

2.1) Anchos con poca pendiente. Las aceras se mantendran al nivel de la calzada, con o sin
escalinata y con ligera pendiente, disponiendo en estos casos de bordillos laterales.

Las pendientes de las calzadas, seran de los extremos al centro con una Unica linea de recogida.

Se podra disponer una hilera de arbolado central y elementos de mobiliario urbano que en todo caso
deben permitir el paso de vehiculos de emergencia (bomberos, ambulancias, etc.)

2.2) Anchos con mucha pendiente. Las aceras se mantendran a nivel de la calzada, con escaleras o
escalinatas segun la pendiente, que abarcaran toda su prolongaciéon o bien dos franjas laterales en
cuyo caso sera de aplicacion lo previsto en el apartado anterior.

Las pendientes seran de los extremos al centro con una Unica linea de recogida.

Se podra disponer una hilera de arbolado central y elementos de mobiliario urbano.

2.3) Estrechos con poca pendiente. No existira diferencia entre aceras y calzada, debiendo ser
uniformes y lisos.

Las pendientes seran de los extremos al centro con una unica linea de recogida.

No se permitira la disposicion de elementos de arbolado o mobiliario urbano.

2.4) Estrechos con mucha pendiente. No existira diferenciacion entre aceras y calzadas, pudiendo
optarse entre la solucién del apartado anterior y la disposicién de aceras o escalinatas en toda su
anchura con bordillo,

3. Las aceras. Se efectuaran con enlosado de piedra natural de tamafio maximo 0,60 x 0,90 metros
con bordillos de piedra caliza.

4. Las calzadas. Se efectuaran a base de adoquin prismatico de piedra caliza.

5. Las correderas. Se efectuaran en idéntico material que las calzadas, dispuesto en sentido contrario
a los contiguos en dos o tres hiladas, dependiendo de la anchura de los cantones. Este listado sera
continuo en todo el cantén y albergara los sumideros de lluvia, si los hubiera, que seran de fundicion,
dimensionados segun el enlistado que corresponda.

6. Arquetas. En las arquetas, si existen, se mostrara especial cuidado en su cobertura y se ordenaran
y uniformaran las dimensiones de las correspondientes a los diversos servicios a implantar.

Articulo 60. Espacios libres publicos de uso restringido: cafios. Se pavimentaran con caracter general
a un unico nivel, evitando escalonamientos salvo en el caso de la existencia de niveles diferentes en el
interior de las manzanas, ocasionados por las diferencias de rasantes de las calles perimetrales con
mas de 0,50 metros de diferencia de cota. En este Gltimo supuesto se dispondra de los elementos
estructurales de contenciéon de tierras necesarios, estableciendo dos semiespacios, uno superior y
otro inferior, ambos con un Unico nivel y enlazados por medio de escaleras que permitan la
transitabilidad del conjunto.
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La linea o lineas de recogida de aguas, dependiendo de la existencia de uno o dos niveles en los
cafos se efectuara con pendientes de los extremos al centro.

La pavimentacion sera uniforme.

Queda prohibida la conexién de saneamiento de aguas negras.

Articulo 61. Espacios libres privados.

1. Espacios libres pavimentados. Son aquellos espacios en los que el terreno ha sido cubierto con un
tratamiento superficial impermeable.

Disefio. El pavimento ocupara la totalidad de la superficie libre con las debidas pendientes y los
correspondientes sumideros para la evacuacion de las aguas.

En todo su perimetro se construira un zécalo de 0,60 metros como minimo, de material impermeable,
para proteccion de aquél.

Material. Marmol no pulido, enlosado de piedra, empedrado, baldosa hidraulica de asfalto y piezas
ceramicas de dureza apta para la finalidad a que se destinen.

Color. El natural de los materiales empleados.

Textura. La propia del material, pero en cualquier caso, que permita una facil limpieza.

2. Espacios libres no pavimentados en su mayor superficie. Son aquellos en que se ha dejado el
terreno natural al descubierto y se destinan a huerta, jardin, pradera, arbolado, etc., aunque existan
elementos lineales pavimentadas, tales como caminos, sendas, paseos, etc.

Las zonas no pavimentadas, seran de libre disefio que, en todo caso, se acomodaran a su uso.

Las zonas pavimentadas, responderan a los materiales, color y textura de la clasificacién anterior mas
la gravilla compactada en su color natural.

Las zonas pavimentadas, se situaran perimetralmente, pudiéndose establecer otras, segun los
sentidos de las perimetrales, formando una malla, aproximadamente, ortogonal y paralela a la
edificacion. Se autoriza la subdivision con elementos diagonales.

Articulo 62. Cerramiento de los espacios libres. En todos aquellos casos en los que exista un cierre
actual adecuado, se deberd mantener el existente, sustituyendo las partes o zonas en mal estado y
restaurando lo que sea preciso, permitiéndose aperturas visuales.

Si al realizar obras de cualquier tipo, apareciesen muros antiguos de mamposteria o silleria, la forma
de construccion de los cerramientos sera la de restaurar los encontrados, recreciéndolos con el
mismo material y calidad.

Los cierres ciegos seran de mamposteria, con remate superior de piedra, losa o teja curva,
exclusivamente. Su altura oscilara entre 1,60 y 2,80 metros.

Los cierres transparentes, se realizaran con un murete de silleria, mamposteria, albadileria u
hormigén, raseado en estos dos Ultimos casos, rematado por albardilla y con verja de cerrajeria
metélica encima. Su altura total estara comprendida entre 1,60 metros y 2,80 metros. El murete
inferior, tendrd, una altura comprendida entre 0,40 y 1,60 metros.

También se admiten separaciones entre colindantes, es decir, cuando no recaigan sobre espacio
publico, a base de elementos vegetales.

En ninguin caso, se permite la utilizacion de alambre de espino.

Seccion 4%, De las condiciones de los materiales, mobiliario urbano y redes de servicios
Articulo 63. Condiciones de los materiales en espacios publicos

1. Los materiales naturales, deberan ser aptos para el fin a que se destinan. En general, se tendera a
piedras calizas o areniscas duras.

2. Los materiales sustitutivos de los naturales, conocidos bajo el nombre genérico de piedras
artificiales, deberan responder a las siguientes caracteristicas:

- Mecanicas: Resistencia a compresion 350 kg/centimetros cuadrado.

Absorcién maxima de agua 4,5

Dureza escala Mohs 7.

Pérdida por desgaste Hoehme; 15 centimetros cubicos.

- Coloracion: Uniformes dentro de un tono adecuado al entorno y, en general, claros en enlosados y
mas intensos en adoquinados.

- Texturas: Desde el grano conocido como raspado hasta el abujardado.
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- Estética: Adecuacion al entorno en que se instale.

- Geométricas: Enlosadas: rectangulares entre 90x60 centimetros con un espesor minimo de 4 cm.

- Adoquinados: Rectangulares entre 24 x 15 cm y 18 x 9 cm con un espesor minimo de 6 cm.

- Forma: Para ambos, prismatica recta (en adoquines puede ser ligeramente troncopiramidal) sin
biseles, medias canas, bordes refundidos, etc.

Se admitiran, en las calles, la sustitucion del adoquinado por pastillas de asfalto fundido de 20 x 10 por
4cm., en su color, textura y caracteristicas propias.

3. Todos los proyectos de urbanizacion, reurbanizacion, asi como las reformas de los espacios libres,
plazas, calles y cantones seran gestionados, aprobados y contratados por la AMRUyV, SA.

Articulo 64. Condiciones del mobiliario urbano.

1. Se incluyen en este apartado los siguientes elementos:

- Fuentes, bancos, urinarios y cierres.

- Kioskos, cabinas telefénicas y papeleras.

- Sefalizaciones de calles, monumentos e itinerarios.

- Senializaciones de trafico, seméaforos y cierres de calles.

- Protecciones de peatones, defensas, barandillas y pasamanos.

2. Calidades. Dependera de los tratamientos correspondientes en los diferentes espacios. En general
se admitiran las de piedra natural, madera natural o pintada, hierro pintado, aluminio lacado, vidrio,
bronce y laton, hormigén, makrolon, plasticos, etc.

3. Colores. Excepcion hecha de los elementos de colores normalizados, tales corno las sefiales de
trafico, los colores seran los naturales en las piedras, los tradicionales en madera pintada, en hierro
pintado y aluminio lacado, y transparente, coloreado de a@mbar o translicido blanco, en vidrio y
makrolon.

4. Textura. La propia del material.

5. Proyectos. Todos los proyectos de mobiliario urbano seran gestionados, aprobados y contratados
por la AMRUyV, SA.

6. Situacién

1. En edificios EPE y EPM, nunca se colocaran adosados.

2. En resto de edificios, se podran colocar adosados.

3. En espacios libres, se deberan situar de forma arménica, con el resto de la urbanizacion.

Articulo 65. Condiciones de las redes de servicio. Las redes de saneamiento, agua potable,
electricidad, gas, telefonia o cualquier otra que puede instalarse, deberan ser enterradas en calles o
cafos; debiéndose eliminar las redes aéreas existentes, soterrandolas por fases.

En el caso de la red de saneamiento, pluviales y fecales, la misma sera de tipo unitario, en funcion de
las obras establecidas y de la complejidad de las nuevas.

Se cuidara especialmente la colocacion de registros, arquetas, sumideros, etc. debiendo quedar
ordenados y cubiertos con tapas adecuadas o con el material de las solerias. Se procurara que estén
situados en espacios de la misma soleria, en evitacion de mezcla de calidades inadecuadas en su
cobertura.

Las acometidas a edificios, seran ocultas y se procurara colocar los distintos cuadros en su interior.
Las cajas de fusibles y los equipos de despresurizacion del gas, caso de ser exteriores, quedaran
empotrados en el paramento del edificio.

Los equipos de despresuracion del gas, se ubican obligatoriamente en el cafo.

Los edificios EPE y EPM no admiten la colocacion sobrepuesta, en sus fachadas, de caja alguna de
instalaciones.

Articulo 66. Condiciones del alumbrado

1. Nivel minimo de iluminacién: 250 luxes, en calles y de 30-120 en plazas.
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2. Tipo general de alumbrado, faroles, troncopiramidales invertidos de chapa pintada en negro, con
vidrio o makrolén translucido ambarino, sobre brazos adosados a fachadas.

3. Tipos especiales. En superficies amplias, donde no se alcancen los niveles minimos de iluminacion,
con brazos adosados, se permitiran baculos con el mismo tipo de farol, o con otro tipo de luminaria,
siempre que se adecuen al entorno en que se situan.

4. lluminacion de edificios. Se autoriza la iluminacién de edificios con proyectores especificos,
procurando que los focos y luminarias, no distorsionen los elementos arquitecténicos en donde se
sitten. La iluminacion dada por este sistema, no se computara a efectos del nivel minimo.

5. Calles comerciales. En estas se dispondra un nivel minimo de 250 lux, conforme a las siguientes
medidas:

- Bajar la altura de las farolas para que la calle esté mas iluminada

- Mejorar la luminosidad: mayor intensidad y/o sustitucién por luz blanca o incandescente.

- lluminar las fachadas de todos los edificios monumentales.

6. Todos los proyectos de iluminacion/alumbrado seran gestionados, aprobados y contratados por la
AMRUyV, SA.

Titulo lll. Régimen de usos

Capitulo 1. Normativa reguladora de los usos

Articulo 67. Uso global. El uso global de toda el area sera el residencial.

Articulo 68. Usos caracteristicos. A nivel de parcelas, sera el residencial, salvo en las siguientes:
1. Equipamiento comunitario.

1.1. Educativo

- Escuelas, 12y 14 (colegio Ramoén Bajo)

- Escuela municipal de musica Luis Aramburu (Correria 106)
- Guarderia Aurtxaro (cantén de Santa Maria sin niUmero)

1.2. Administrativo

- Herreria, 30-32 y planta baja y parte de la planta primera del nimero 33 de calle Zapateria
- Villa Suso (plaza del Machete)

- Casa Consistorial (plaza de Espafia, nimero 1
- Casa Echanove (calle Santa Maria, 11

- Herreria, 96-98 (plantas bajas)

)15

1.3. Asistencial

- Correria, 54 y 56 (ampliacion Casa Aurora)

- Correria, 55 y 57 (apartamentos tutelados Casa Aurora)
- Correria, 58 (Casa Aurora)

- Paseo de los Arquillos 11 (residencia Arquillos
- Pasaje de San Pedro 5y 7 (plantas bajas) Centro social San Pedro

)16

1.4. Religioso

- Catedral de Santa Maria e iglesia de Santa Maria
- Iglesia de San Pedro

- Iglesia de San Miguel

- Iglesia de San Vicente

- Convento de la Santa Cruz

- Capilla de San lidefonso

1.5. Cultural-asociativo

' Agencia Municipal de Renovacion Urbana y Vivienda S.A. (Plaza Esparia, 8 bis) eliminada por la 7% modificacion del plan
especial aprobada el 3/05/2013 (BOTHA de 29/05/2013)
"6 82 modificacion del plan especial aprobada el 27/11/2015 (BOTHA de 21/12/2015)
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- Torre de Dofa Ochanda (Museo de Ciencias Naturales)

- Casa de los Faroles (Zapateria, 35)

- Centro social Campillo (Santa Maria, 4)

- Palacio de Montehermoso (calle Fray Zacarias Martinez, 2)

- Antiguo depésito de aguas (calle Fray Zacarias Martinez, calle Escuelas)
- Palacio de Bendafa y Cuchilleria 54 bis y nuevo Museo de Arqueologia.
- Herreria, 82 (Casa Museo de la Fundadora de las Siervas de Jesus)

1.6. Cultural-religioso'”

- Edificios Manzana 4 (excepto Cuchilleria 85 a 103 ambos inclusive)
- Correria 116

- Torre de los Anda (Casa Palacio Gobeo — Guevara — San Juan)

1.7. Genérico'®

- Antiguas Escuelas de musica y artes y oficios (Escuelas, 10)

- Fray Zacarias Martinez 3 (antigua Escuela de Magisterio)

- Calle Correria, 141 (Casa palacio Maturana-Veréastegui, Marqués del Fresno).
- Calle San Vicente de Padul, 2 — Manzana 15 (antiguo hospicio)

- Cuchilleria 85 a 103 ambos inclusive

2. Residencial con tolerancia de equipamiento genérico19
- Correria, 108 (centro de salud)

-Manzana T

- Cuchilleria, 24 (Casa del Cordén)

- Herreria 33

- Paseo de los Arquillos 10%°

3. Residencial-terciario.

3.1. Cambio de uso de edificacion palacial. Admite el cambio de uso de la edificacion, de residencial a
terciario y de residencial a terciario-residencial. Admite la adscripcion voluntaria a la totalidad del uso
residencial o al uso terciario, asi como las situaciones intermedias de uso mixto.

- Herreria 22 A (Muebles La Oca)

- Herreria 24 y 26 (Palacio de los Alava — Esquivel)

- Herreria 23 (Casa de la Aduana)

- Herreria 27 (Casa palacio Marqués de la Alameda)

- Zapateria 101 (Casa palacio Alava-Velasco)

- Mateo Moraza, 1,3,5y7

- Mateo Moraza, 23

- Plaza Machete 2°', 3,4,5,6,7y8

- Cuchilleria 24 (Casa del Cordén)

- Pintoreria, 68 (Casa de los Gobeo)

- Fray Zacarias Martinez, 9.1, 2,3,4,5,6,7, y 8

3.2. Cambio de uso en los elementos de proteccion basica. Admite idéntico cambio de uso que en el
apartado precedente en aquellos edificios catalogados como elementos de proteccion basica, que no
alcanzasen la altura maxima de su ordenanza de regulacién urbanistica de aplicacion, conforme al
plano de ordenacion numero 5 del presente plan especial, y que quedan sefialados en planos de
ordenacion.

3.3. Creacion de zonas de intervencion prioritaria. Cambio de uso. Creacién de ZIP en elementos
discordantes mediante cambio de uso y/o ampliacién de superficie construida. (Solo en FIC de
renovacion, admite cambio de uso de residencial a terciario. Limite 50 por ciento residencial — 50 por
ciento terciario).

7 62 modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)
'8 62 modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)
19 62 modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)
20 82 modificacion del plan especial aprobada el 27/11/2015 (BOTHA de 21/12/2015)
21 102 modificacion del plan especial aprobada el 31/07/2017 (BOTHA de 18/09/2015)
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3.4. Cambio de uso en edificacién calle Escuelas. Unicamente en la forma de intervencién
constructiva de renovacion de las unidades de ejecucién de calle Escuelas y canton de San Francisco
Javier, y siempre de modo voluntario; admite la adscripcion de la edificacion a la totalidad del uso
residencial o al uso terciario, asi como las situaciones intermedias de uso mixto.

4. Terciario
- Correria, 147 (El Portalén)

5. Plan Director Campillo Sur
Los usos del Plan Director Campillo Sur, quedan establecidos en el articulo 75 de la presente
normativa urbanistica.

Articulo 69. Usos pormenorizados. Las categorias, situaciones y definiciones a las que se hace
mencién en este apartado se ajustan a las contenidas en el Plan General de Ordenaciéon Urbana.

1. En parcelas cuyo uso caracteristico no sea el residencial, seran compatibles todos aquellos usos
necesarios para el buen desarrollo del uso caracteristico.

2. En parcelas de uso caracteristico residencial, se autoriza:
- Uso de vivienda unifamiliar
;2Uso de vivienda interior en las situaciones y condiciones determinadas en la ORE-OE2 y ONE-OE3

En los casos de pretender ocupar los espacios por encima de las alturas existentes (BC) en
recuperacion o de la reguladora (B+3, B+4) en renovacion, se estara a lo siguiente:

En ORE-OE2 En recuperacion, solo en EPB historico, si existiese el uso residencial y dispusiese del
oportuno IBI, se mantiene el uso residencial, igualmente se autoriza el uso residencial en duplex con
planta inferior, e, incluso independiente, en las condiciones determinadas en dicha ordenanza y
cumplimente los parametros arquitectonicos-higiénicos establecidos.

En ONE-OES3 se admite el uso residencial en duplex con planta inferior, e incluso independientemente,
en las condiciones determinadas en dicha ordenanza y cumplimente los parametros arquitectonicos-
higiénicos establecidos.

En los casos de OCE-OE1 y en los supuestos de nuevas distribuciones y programas de vivienda, se
atendera a lo que sigue:

Casos de EPM. Las viviendas resultantes dispondran de una superficie Gtil media (sin contar
elementos comunes) de 65 m2u.

En casos de palacios, sefialados en el articulo 68.3: las viviendas resultantes, seran 2 6 4 por planta y
dispondran una media de 100 m2u — 120 m2u en funcion del proyecto presentado.

Se permite la ocupacién de s6tanos, bajo cubiertas, y espacios bajo rasante.

En casos de espacios arbolados relevantes, se respetaran las especies de mayor porte, acorde con
las determinaciones del Servicio de parques y jardines municipal.

Sera obligatorio la presentacion de un estudio de la edificacion, con un proyecto béasico de la actuacion
pretendida para consulta previa a los servicios técnicos de la AMRUyV, SA.y DFA (Patrimonio).

Se permitiran las residencias comunitarias en EPB y EPB Historicas, en todo el edificio.

3. En parcelas de uso caracteristico residencial, la reglamentacion de los usos compatibles sera la
siguiente:

3.1) Uso productivo

- Uso Industrial. Queda prohibido.

- Uso de talleres Industriales hasta 10 Kw. Se autorizan en categoria |, situacién 2. Se toleran los
talleres existentes actualmente, estableciendo un plazo de seis afios de transitoriedad, a contar, desde
la aprobacion definitiva del plan, para todos aquellos que no cumplan la reglamentacion de aplicacion,
no permitiéndose ampliaciones a los mismos.

- Uso de talleres artesanales, de ceramica, madera, cesteria, cordeleria, vidrio, cuero, etc., hasta 10
kw. en motores y hasta 25 kw en produccién de calor por efecto Joule. Se autorizan en categoria 1,
situacion 2, extensible a la primera planta y como almacenamiento.

- Uso de almacenes. Se prohiben, salvo cuando estén asociados a otras actividades permitidas, con
caracter complementario.

- Uso agropecuario. Se prohibe.

3.2) Uso terciario

22 22 modificacion del plan especial aprobada el 25/04/2008 (BOTHA 26/05/2008)
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- Uso comercial. Se autoriza en categoria 1 situacion 2, y en planta primera, admitiéndose
complementariamente el uso de almacenamiento vinculado, en planta de sétano.

Excepcionalmente se admitira el uso comercial en el resto de la edificacion, siempre que se halle
vinculado al de la planta baja y que no supere el 15 por ciento de la superficie construible, en cada uno
de los lados de las vecindades de las calles en que se sitien. Excepcionalmente, se permitira la
extensiéon del uso comercial de la planta baja al sé6tano de la edificacion a los usos comerciales
clasificados en la categoria 1 del Catéalogo de interés de la actividad.

Se autoriza la uniéon de un maximo de seis lotes, con una anchura maxima en el centro de las parcelas
de 24 metros lineales, con la condicién, de acusar estructuralmente la division parcelaria existente y
mantener los muros de carga, en las condiciones sefialadas para el Catalogo de la edificacion, en el
articulo 25 de la presente normativa urbanistica.

Se prohibe el uso comercial en el resto de situaciones, quedando como tolerado los comercios
existentes en planta primera.

Se permite el uso hotelero y residencias colectivas en elementos de proteccion basica histérica en
todo el edificio, sin acudir a la limitacién del 15 por ciento anterior.

- Uso de oficinas. Se regula con idénticas condiciones que las previstas para el uso comercial, no
pudiendo extenderse este uso a la planta de sétano en ningln caso.

- Uso de despachos y servicios profesionales. Se regula con idénticas condiciones que las previstas
para el uso de oficinas, pero permitiéndose su localizacion independiente en plantas superiores sin
limite de superficies.

3.3) Uso hostelero — Uso de establecimientos publicos y de hosteleria

1. Con carécter general se prohiben todas las actividades reguladas en la ordenanza municipal de
establecimientos publicos de hosteleria en todo el ambito territorial del presente plan especial, asi
como las ampliaciones en superficie y/o categoria de los usos ya existentes.

2. En relacion con la prohibicién determinada en el apartado anterior se establecen las excepciones
que se detallan seguidamente:

2.1. Se autoriza la instalacién de restaurantes sin barra y sociedades gastronémicas en todo el ambito
del plan especial (ver plano de zonificacion) sin necesidad de cumplimentar las normativas de
distancias y siempre que el local disponga de una superficie minima construida de 65 m2c y una altura
minima de 2,30 m. (estado de reforma).

2.2. Se autoriza la instalacion de cafeterias en la zona de régimen especial (ver plano de zonificacion),
sin necesidad de cumplimentar la normativa de distancias, y siempre que el local disponga de una
superficie minima construida de 65 m2c y una altura minima de 2,50 m. (estado inicial) y 2,30 m
(estado de reforma).

2.3. En las fases del Plan Director Campillo Sur, correspondera al Plan Director el establecimiento de
su propio régimen urbanistico del uso, prevaleciendo éste sobre el planeamiento general.

3. Ampliaciones. Se admitiran ampliaciones de superficie sin cumplimentar la normativa de distancias
en actividades hosteleras del Casco Medieval, cuando dichas ampliaciones se deriven directamente
de las intervenciones de rehabilitacion integral bien del edificio o de la actividad existente. En cualquier
caso, el estado final de la ampliacién no podré superar el triple de la superficie inicialmente autorizada,
con un maximo de 200 m2c.

Se admiten ampliaciones en aras de una rehabilitacion integral de la actividad y con el fin de
cumplimentar las normativas de materia de seguridad, higiene, insonorizacién y accesibilidad, asi
mismo sin cumplimentar la normativa de distancias, en una superficie maxima del doble de la
superficie inicialmente autorizada.

4. Reformas. En el ambito del PERI del Casco Medieval de Vitoria-Gasteiz, en edificios muy estrechos
(menos de 5 metros) y en locales de superficies minimas (menos de 65 m2s) se permite no aplicar la
obligatoriedad de aseos de minusvalidos, regulada por la Ley de Accesibilidad y Decreto 68/2000, de
conformidad con lo establecido en anejo V, articulo 3 (Excepciones en la aplicacion del presente anejo
en las obras de reforma, ampliacion o modificacion. Criterios de practicabilidad) al considerar que todo
el conjunto del area de rehabilitacion integrada del Casco Medieval de Vitoria-Gasteiz se encuentra
inmerso en un proceso de renovacion urbana que contempla tanto la sustituciéon como la conservacion
de la edificacion existente.

3.4) Uso hotelero

Se autoriza en todos los edificios del ambito del PERI. El alojamiento hotelero o residencias
comunitarias deberan contar con acceso independiente desde la via publica, y comunicaciones
verticales independientes a los del uso residencial, con los que pudiera coexistir, excepto en edificios
catalogados de proteccion especial (ECM-EPE), y en casos justificados, por imposibilidad técnica, en
los de proteccion media (ECE-EPM). En cualquier caso, la superficie maxima destinada a todo tipo de
servicios comunes no podra exceder de 10 m2s por cada plaza hotelera.
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3.5) Uso de equipamiento comunitario publico y privado

Se regula con idénticas condiciones que las previstas para el uso de oficinas. Se toleran todos los
existentes en su situacion actual.

3.6) Uso de guarderia de vehiculos

Unicamente se autoriza en los aparcamientos sefialados en Campillo (PDCS + calle Escuelas), en
nimero 7 de Fray Zacarias Martinez y en edificacion de bordes, y siempre en bajo rasante.

En el aparcamiento subterraneo de la fase 1 del PDCS se permiten, para las pantallas perimetrales
del mismo, anclajes provisionales en las parcelas colindantes, estableciéndose la oportuna
servidumbre temporal en las mismas.

El resto de los usos, salvo las excepciones sefialadas en los epigrafes anteriores de este mismo
articulo se consideran prohibidos en el ambito del presente plan especial. Quedan prohibidos
expresamente los usos de locutorio, cambio de moneda o similares y resto de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas de la reglamentacién y normativa de aplicaciénzs.

Titulo IV. Gestion
Capitulo 1. Normativa de gestion
Seccion 12, Definiciones

Articulo 70. Unidad basica de actuacion. Son unidades basicas de actuacion, las que estan
compuestas por una sola parcela, que cumple las condiciones urbanisticas previstas en las
ordenanzas de edificacion y que no requiera del concurso de otras parcelas para la resolucion de la
ordenacion de cada manzana, conforme a las previsiones del plan y del plano de ordenacién nimero
11. Ambitos de ordenacion y gestién. Programa de actuacion.

Articulo 71. Unidad compuesta de actuacion. Son unidades compuestas de actuacion las que, para
conseguir el resultado de la ordenacién, conforme a las previsiones del plan, requieren el concurso de
varias parcelas y asi mismo cumplen las condiciones urbanisticas previstas en las ordenanzas de
edificacion, de parcelacion y de regulacion urbanistica y se distinguen las siguientes que figuran en
plano de ordenacion nimero 11. Ambitos de ordenacion y gestion. Programa de actuacion.

UECR - Unidad de ejecucion compuesta residencial privada (programadas o no programadas)

UECTR - Unidad de ejecucién compuesta. Terciario/residencial (privada) (No programadas. Acciones
voluntarias).

- En la forma de intervencién constructiva de revitalizacién (ordenanza de recuperacion — ORE —OE2)
corresponden a unidades de actuacién directa — unidad basica.

- En la forma de intervencion constructiva de renovacion (ordenanza de renovacion ONE — OES3).
Admite cambio de uso de residencial a terciario. Limite 50 por ciento residencial + 50 por ciento
terciario de la superficie computable m2c.

- En la forma de intervencion constructiva de renovacion de las unidades de ejecucion de calle
Escuelas y cantén de San Francisco Javier, y solo en el caso que voluntariamente optasen por esta
forma de intervencion se admiten usos residenciales y/o terciarios: aisladamente en la totalidad de la
superficie computable o en situaciones intermedias de uso mixto.

Articulo 72. Unidad de actuacion de gestién publica residencial. Son unidades de actuacién de gestion
publica, aquellas unidades de actuacién en las que por su gran dificultad de gestion, debido a sus
especificas circunstancias de parcelacion y ordenacion y al hecho de soportar afecciones mayores, no
resulta conveniente su ejecucion a cargo de la iniciativa privada. Las mismas figuran en el plano de
ordenacion numero 11. Ambitos de ordenacién y gestién. Programa de actuacion.

UEPR - Unidad de ejecucion publica residencial (programadas).

Articulo 73. Unidad de actuacion de gestion publica de equipamiento. 2% Son unidades basicas o
compuestas de actuaciones de gestion publica aislada o compuesta, destinadas a la obtencién de los
Equipamientos comunitarios previstos en el plan. Las mismas figuran en plano de ordenacion nimero
11. Ambitos de ordenacion y gestion. Programa de actuacion.

2 2a modificacion del plan especial aprobada el 25/04/2008 (BOTHA 26/05/2008)
24 62 Modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)
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Articulo 74. Unidad de actuacion de gestiéon publica de espacios libres. Son actuaciones de gestion
publica aislada o compuesta, destinadas a la obtencién de los espacios libres previstos en el plan. Las
mismas figuran en plano de ordenacién nimero 11. Ambitos de ordenacién y gestién. Programa de
actuaciones.

UEPEL - Unidad de ejecucion publica de espacios libres (programadas).

En referencia a las condiciones de las redes de servicios, se determina una unidad de ejecucién
publica de espacios libres, para la mejora de servicios, que atienda a la eliminacién y retirada de todas
las redes aéreas, en todo el ambito del Casco Medieval, soterrandolas por fases.

UEPE M S - Unidad de ejecucion publica de espacios libres de mejora de servicios (no programada).
Las actuaciones en el Paseo de Ronda en la base de las murallas fundacionales del Casco Medieval,
se concretan en la siguiente secuencia, segun @mbitos geograficos:

- Manzana R (primer cuatrienio) UEPEL — R1. Estudio, analisis y recuperacion de los sucesivos
lienzos de la muralla, asi como la reurbanizacién de su entorno inmediato con un gran potencial y
valor arqueologico.

Delimitacién de una franja de 3 metros (més dos metros a los efectos de la ejecucién) como espacio
libre de dominio publico y uso restringido.

- Manzanas Sy T (primer cuatrienio) UEPEL S-1 y UEPEL T-3. Segln proyecto arqueoldgico y de
urbanizacion de la AMRUyV, SA.

- Manzanas 1, 2 y 3. Mantenimiento de una franja de proteccion para investigacion y estudio de la
muralla de 3 metros de anchura, como espacio libre de dominio privado.

Eliminacién de fachada de acabados exteriores discordantes o elementos discordantes (segundo
cuatrienio).

- Aplicacion excepcional del apartado 2 del articulo 17 del Decreto 317/97 de 23 de diciembre
(Conjunto monumental y régimen de proteccion del Casco Historico de Vitoria-Gasteiz).

En lo referente al Nivel 1 (N1). Adecuacion urbanistica de la edificacién y para la obtencion de la
transitabilidad de los espacios libres al interior de las manzanas, se ha determinado distintas unidades
de ejecucion. Las mismas quedan declaradas en plano de ordenacion namero 6 (situaciones fuera de
ordenacion) con su propia programacion, alcanzando tanto a la forma de intervencion constructiva de
revitalizacion y nueva edificacién, como a los distintos ambitos de ordenacion y gestion en el mismo
sefialados.

Articulo 75. Plan Director Campillo Sur. En atencion al articulo 11 de la normativa de desarrollo del
plan especial, en la redaccion del estudio de detalle en que se materialice el Plan Director Campillo
Sur de localizacién de los diversos usos, se contemplaran las siguientes intensidades de uso, y que
deberan ser coincidentes con las distintas unidades de ejecucion que confluyan en el citado Plan
Director, correspondientes a las fases de ordenacion y gestion, de planos de ordenacion.

Fase 1. Superficie de ambito: 7.748 m2s + 1.170 m2s destinados a tuneles plaza del Campillo y/o
plaza de Villa Suso

UEPE | — 1 y UEPE IV — 1 (primer cuatrienio)

Uso: Equipamiento publico, terciario, aparcamiento publico, espacio libre pablico y jardin arqueoldgico
publico.

- Aparcamiento en subsuelo con un numero maximo de 440 plazas y un maximo de 4 plantas. El
estudio de detalle que desarrollara la fase 1 podra contemplar la ejecucion por fases del aparcamiento
previsto.

- Accesos peatonales

- Espacio libre pablico

- Comunicacion interna bajo rasante

- Equipamiento publico con aprovechamiento maximo de 10.400 m2c de los cuales podra destinarse
un 30 por ciento como maximo a uso terciario.

- Jardin arqueoldgico (actual aterpe y DEMSAC)

El jardin arqueol6gico, admite superficies construidas ligadas fundamentalmente con la actividad
arqueologica y el equipamiento publico, con un limite no superior en un 50 por ciento tanto en
ocupacion de parcela y de altura respecto de los actuales edificios declarados fuera de ordenacion.
Los usos de equipamiento y terciario no disponen del mismo caréacter y condicion de compatibilidad,
por tanto no seran intercambiables en lo referente al régimen de compatibilidad de usos del PGOU.
Asimismo la calificacién de viarios locales de contorno se mantendra inalterada, tengan ocupacion
bajo rasante o no la tengan.

Fase 2. Superficie de &mbito: 1.902 m2s.

Se corresponde con el actual polideportivo

UEPE V — 1 (primer cuatrienio)
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Uso: Equipamiento Publico, con uso deportivo y sus compatibles socioculturales y de ocio.

La envolvente maxima de la edificacion queda definida por las alineaciones maximas exteriores de la
calificacion pormenorizada, y las superficies inscritas en las mismas, bajo y sobre rasante con una
cota superior de estructura Gltima planta, igual o inferior a la altura media de los aleros de los edificios
de calle Santa Maria, 1,3,5,7y9

Sobre esta cota se permitiran salidas a planta de cubierta, instalaciones tecnoldgicas, y planos
inclinados de cubricién, con una pendiente maxima del 40 por ciento, respecto a las cuatro
alineaciones de la calificacion pormenorizada. %

Fase 3. Superficie de &mbito: 1.418 m2s

Comunicacién con Palacio Escoriaza-Esquivel

UEPE Il - 1 (segundo cuatrienio)

Uso: Espacio libre pablico

Comunicacion interna bajo rasante, con un paso bajo rasante a palacio Escoriaza Esquivel de 320
m2c¢ como maximo.

Fase 4. Superficie de &mbito: 1.366 m2s

Se corresponde con el actual recinto cultural del Dep6sito de Aguas

UEPE IV (primer cuatrienio)

Uso: Equipamiento cultural publico.

2Esdzi;icio de ampliacion del deposito de aguas con un méaximo de 955 m2c

En el aparcamiento subterraneo de la fase 1 del estudio de detalle a través del que se desarrollara el
denominado Plan Director Campillo Sur, se permiten, para las pantallas perimetrales del mismo,
anclajes provisionales en las parcelas colindantes estableciéndose la oportuna servidumbre temporal
de las mismas.

Articulo 76. Ambito de las unidades de ejecucién — Programa de actuacién. Los ambitos de
ordenacion y gestion, asi como el programa de actuacion (1 y 2 cuatrienio) queda reflejado en plano
11. Ambitos de ordenacion y gestion. Programa de actuacion.

En Anexo se adjuntan coleccion de fichas de las unidades contempladas en este capitulo.

Articulo 77. Acciones de rehabilitacion. Son acciones de rehabilitacion, todas las acciones
arquitectonicas y de urbanizacion que, sujetas a las formas de intervencion definidas en el plan, se
realicen conforme a lo previsto en los articulos precedentes y disponen de financiacion cualificada,
conforme a lo indicado en el presente plan especial.

Seccion 2. Formas de gestion

Articulo 78. Gestion de las unidades béasicas de actuacion. Las unidades basicas de actuacion se
ejecutarém28 directamente, previas las cesiones obligatorias que procedan, de acuerdo con el plano
numero 8-N y 8-S, en el que se establecen las alineaciones de las edificaciones, mediante la
presentacién del proyecto de edificacion correspondiente (de acuerdo con las formas de intervencion
constructiva permitida en cada caso) en el que se justifique el cumplimiento de las determinaciones
previstas en el plan.

Los suelos, bienes y derechos incluidos en unidades béasicas de actuacién de gestion publica, cugo

destino sea el de equipamiento (con sus espacios libres vinculados), se obtendran por expropiacion®.

Articulo 79. Conformidad. Asi mismo, previamente, debera contarse con la aceptacion expresa de las
condiciones recogidas en los documentos sefialados en el apartado anterior por parte del propietario o
propietarios de la finca, conforme a los casos y situaciones que se contemplen en la legislacion
vigente.

Articulo 80. Unidades compuestas de actuacion. Sera imprescindible la aprobacion del expediente de
reparcelacion o compensacion que debera cumplir las determinaciones del plan.

25 52 modificacion del plan especial aprobada el 29/01/2010 (BOTHA 26/02/2010)

26 32 modificacion del plan especial aprobada el 27/06/2008 (BOTHA 18/07/2008 y 03/09/2008)
27 122 modificacion del plan especial

28 g2 modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)

29 62 modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)
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Articulo 81. Sistema de actuacion. En las unidades compuestas, el sistema de actuacion sera, con
carécter general, el sistema de compensacion. Las mismas quedan sefialadas conforme al programa
de actuacion del plano nimero 11 y que se adjuntan en coleccién de fichas de unidades de ejecucion.
Pasados los tres primeros meses de vigencia del plan, sin haberse constituido las correspondientes
Juntas de Compensacién, con las garantias que establece la Ley, el Ayuntamiento de acuerdo con las
solicitudes de rehabilitacién formuladas en cada unidad, podra requerir a los propietarios afectados
para la legal presentacion del proyecto de estatutos y bases de actuacion, en el plazo de tres meses.
Si los propietarios no presentasen los documentos en el plazo expresado, el Ayuntamiento, podra
sustituir el sistema de compensacion por cualquiera de los otros previstos en la Ley, siguiendo los
tramites del articulo 155 del reglamento de gestion.

En los estatutos y en las bases de actuacion se incorporara necesariamente, la condiciéon de constituir
la junta y presentar el proyecto de compensacion dentro del plazo de tres meses a partir del plazo de
incorporacion de propietarios previsto en el articulo 162.5 del reglamento de gestion. En caso de
incumplimiento de la anterior condicion, el Ayuntamiento, podra sustituir el sistema de actuacion en la
forma prevista en el anterior parrafo.

Articulo 82. Proyecto de rehabilitacién. Al proyecto de compensacion, se deberd acompafar el
proyecto de rehabilitacion de todas las parcelas comprendidas en la unidad, que debera contener las
siguientes determinaciones:

1. Plazo para efectuar los derribos necesarios y transmisién el Ayuntamiento de los terrenos de cesion
obligatoria.

2. Plazo de ejecucion de las obras de rehabilitacion, que no sera superior a 2 afios.

3. Obras de demolicién necesarias.

4. Obras de edificacion y urbanizacion que afecten a la unidad.

En el caso de incumplimiento de las condiciones contenidas en los proyectos de compensacién o
reparcelacion, el Ayuntamiento podra actuar en sustitucion de la Junta de Compensacién, pudiendo
llegar a la expropiacion de los bienes necesarios y la realizacion de las obras previstas, repercutiendo
en los propietarios el coste en la proporciéon que les corresponde.

Articulo 83. Unidades compuestas de gestion publica. El sistema de actuacion de las unidades
compuestas de gestion publica seréa el de expropiacion.

Mientras no se incoe el correspondiente expediente de expropiacién, los propietarios podran realizar
las obras de rehabilitacién que sean precisas por razones de seguridad, asi como aquellas que sean
convenientes por razones de habitabilidad, en lo que sean compatibles con la ordenacion vigentem.

Articulo 84. Condiciones de las acciones de rehabilitacion. Son condiciones de a las acciones de
rehabilitacion, el cumplimiento de las determinaciones contenidas en el plan especial y en D.R.P.U.E.
del Gobierno Vasco vy, principalmente, las encaminadas a conseguir la adecuaciéon urbanistica, y
obtener las dimensiones establecidas para los espacios libres interiores de las manzanas en la nueva
ordenacion, que se concreta en:

- Restitucion al patrimonio municipal de los suelos publicos invadidos por la edificacion en los cafios
de manzana. espacios libres de dominio publico y uso restringido.

- Cesion de la superficie edificada (en todas las plantas), que queda fuera de ordenacion, por ocupar
los espacios libres de la nueva ordenacion.

Articulo 85. Derechos de los beneficiarios de la rehabilitacion. Los derechos de los beneficiarios de la
rehabilitacién son: el aprovechamiento edificatorio permitido en el plan especial, las ayudas de
financiacién previstas en el Decreto 317/2002 del Gobierno Vasco, las ayudas aportadas por la
AMRUyV, SA., que especificamente, en relacién con las acciones necesarias para la adecuacion
urbanistica de las edificaciones, son las siguientes:

- Indemnizacion de las superficies de las parcelas iniciales para espacios libres o cafios, Unicamente
en aquellos casos que se pudiera justificar la propiedad privada de estos suelos, dado que en caso
contrario se atendera a la recuperacion de los bienes publicos.

- Indemnizacion del valor de la edificacion que queda fuera de ordenacion, no comprendiendo la
superficie en la que esta ubicada, por ocupar espacios libres de uso publico de la nueva ordenacion.

- Indemnizaciéon de superficie construida por plantas afectadas.

30 62 modificacion del plan especial aprobada el 23/07/2010 (BOTHA de 23/08/2010)
31 122 modificacion del plan especial
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- Asuncién de los costes de cerramiento de las edificaciones fuera de ordenacién y gastos de
instalacion de los servicios afectados.

- Instalacion de vivienda puente si llegase el caso.

- Gastos de traslados.

- Indemnizacion de superficies construidas por plantas afectadas.

Articulo 86. Facultades del Ayuntamiento. Son facultades de intervencion del Ayuntamiento, en las
acciones de rehabilitacion, las que se establecen el plan especial, asi como las que le confiere el
PGOU de Vitoria-Gasteiz y la legislacion vigente.

Articulo 87. Intervencion directa. Especialmente, el Ayuntamiento, estara facultado para intervenir
directamente en el proceso de rehabilitacién en aquellos casos justificados por la necesidad de la
consecucion de factores determinantes en las restantes acciones rehabilitadoras, como es la
transitabilidad total de los cafios en las manzanas interiores, para lo cual podra proceder a la
expropiacion de las propiedades afectadas, parcial o totalmente.

Articulo 88. Gestion publica del Ayuntamiento. El Ayuntamiento, tendra asi mismo facultad para
intervenir directamente en el proceso de rehabilitacion, mediante la gestion publica, en aquellas
manzanas en las que el proceso rehabilitador se haya realizado en una proporcion del 85 por ciento
de la superficie total o construida en planta o del 85 por ciento del nimero de parcelas de la misma,
(hasta alcanzar al menos el NIC 3), para lo cual podréa expropiar las propiedades restantes, al objeto
de finalizar los procesos de rehabilitacion.

Articulo 89. Presentacion de proyectos de rehabilitacion. La AMRUyV, SA., definira mediante una
norma las condiciones de presentacion de proyectos de rehabilitacién para su insercién en el Sistema
de Informacion Geografica del presente plan especial.

Capitulo 2. Incentivos de revitalizacion

Articulo 90. Ayudas especiales. Se establecen ayudas especiales, cuya forma de obtencién y cuantia
se determinaran por el Ayuntamiento, a través del Departamento del Centro Histérico, para la
incentivacion de las actividades productivas en el area. La cuantia dependera de la categoria en la
que se encuentre clasificada, la actividad, en el catalogo de interés de la actividad, y de su localizacion
0 no en las zonas de intervencion prioritaria, que podran quedar sujetas a modificacién en las
revisiones de la Agencia municipal; asimismo atendera al contenido del proyecto, solvencia,
trayectoria, atractivo y generacion de flujo y empleos de la actividad en cuestion.

Articulo 91. Catélogo de interés de la actividad

1) Categoria 12. Con ayudas especiales

A. Restaurantes sin barra, conforme a las condiciones del articulo 69.3.3. de la presente normativa
urbanistica.

B. Libreria, artes graficas, papeleria, musica, fotografia, ...

C. Galerias de arte, salas de exposiciones, ...

D. Textil, piel y complementos, articulos de deporte, ...

E. Joyeria, relojeria, orfebreria, plateria, filatelia, numismatica, ...

F. Mobiliario, decoracion, regalo, perfumeria, equipamiento de hogar,

G. Antigliedades, almonedas, ...

H. Hoteles, hostales, conforme a las condiciones del articulo 69.3.4. de la presente normativa
urbanistica.

I. Alimentacion especializada, vinacotecas, estancos, ...

J. Academias, escuelas de danza, estudios de pintura y escultura, despachos y servicios
profesionales, ONG, ...

2) Categoria 2. Con ayudas especiales, en orden decreciente

K. Alimentacién en general

L. Pelugueria, salones de belleza, saunas, gimnasios, ...

M. Electronica, electrodomésticos, bricolaje, cuadros, marcos, camping, equipamiento oficina,
jugueteria, ...

N. Farmacia, 6ptica, ortopedia, naturismo, andlisis clinicos, droguerias, ..
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O. Artesania popular, ceramica, madera, floristeria, ...

P. Oficinas financieras, bancos, gestorias, viajes, ...

Q. Cafeterias, Unicamente en la zona de régimen especial segin plano de ordenacion nimero 10
Zonas de Intervencion prioritaria, y con las condiciones del articulo 69.3.3. de la presente normativa
urbanistica.

Q’. Sociedades gastronémicas, conforme a las condiciones del articulo 69.3.3. de la presente
Normativa Urbanistica.

3) Categoria 3?. Inadecuada-prohibida

R. Pequenos medianos y grandes talleres industriales o no industriales.

S. Restaurantes con barra, bares, discotecas, pubs, wiskerias y similares, bingos, casinos, salas de
baile, café teatro, cafeterias (excepto zona de régimen especial).

T. Chocolaterias, bocaterias, degustaciones, burguer, salas de te y similares.

U. Salones recreativos, billares, ...

V. Aparcamientos (excepto en los lugares autorizados en el articulo 69.3.6.), talleres mecénicos,
reparaciones, ...

W. Locutorios, cambio de moneda y similares.

X. Resto de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de la reglamentaciéon y normativa
de aplicacion.

Articulo 92. Zonas de intervencion prioritaria
1) Las categorias C1 y C2 podran localizarse en todo el &mbito del plan especial, a excepcion de
cafeterias, que lo seran solo en la zona de régimen especial. (Zonas de intervencion prioritaria)

2) En las zonas de intervencion prioritaria que se sefalan en plano 10 de ordenacion, se
sobreincentivaran aquellas actividades de las categorias C1 y C2 que a continuacion se sefalan,
siempre que no conculquen las determinaciones indicadas en el articulo 69.3 de la presente normativa
urbanistica para el uso de establecimientos publicos y de hosteleria y el uso hotelero:

1. Zona neutra. No existe incentivacion alguna sobre las ayudas otorgadas a C1y C2.

2. Eje lineal cultural. Se incentivan con ayudas acumulativas a las especiales, las siguientes
actividades A, B, Cy E.

3. Zona de revitalizacion especial. Entorno de la Catedral. Se incentivan con ayudas acumulativas las
siguientes actividades A, B, C, G, H, Jy Q.

4. Zona de renovacion especial. Se incentivan con ayudas acumulativas. Las actividades de C1 y C2
excepto la Q, que queda prohibida su localizacion.

5. Ejes de acceso transversal. Se incentivan con ayudas acumulativas las siguientes actividades:
G,H,J,O,P.

6. Zona sur. Se incentivan A, By C.

3) La AMRUyV, SA., en ejercicio de sus competencias y de conformidad lo expresado en el articulo 90
de la presente normativa urbanistica, podra alterar la delimitacion, significado y contenido de estas
zonas; y asimismo incorporar si asi lo estimase, aquellas zonas, estudios y determinaciones que para
la reactivacion comercial propusieron el Plan Pereca y otros similares.

Articulo 93. Ayudas a locales productivos. El Ayuntamiento, a través del Departamento del Centro
Histérico, podra conceder las ayudas de revitalizacion a los promotores de aquellas acciones de
rehabilitacion de locales productivos, que, ain no realizdndose en la totalidad de la edificacion,
garanticen la consecucion de los niveles 1, 2'y 3 en la parte de la edificacion correspondiente.

Articulo 94. Asistencia del Ayuntamiento. EI Ayuntamiento, a través de la AMRUyV, SA., pondra a
disposicion de los propietarios e inquilinos de las propiedades sujetas a rehabilitacion, los servicios de
informacion, de asistencia social y de gestion oportunos, para facilitar las acciones correspondientes,
pudiendo en casos singulares actuar subsidiariamente en su lugar, a requerimiento de los mismos.
Asimismo, y en atencién a la definicién objeto de la rehabilitacion integrada del articulo 1 de la
presente normativa urbanistica, la AMRUyV, SA. fomentara aquellas operaciones de caracter integral,
que atendiendo a las estrategias de intervencion en el Casco Medieval (conservacion, revitalizacion
y/o renovacién) aseguren la reactivacién del mismo mediante acciones tendentes a la mejora de sus
componentes socioldgicos y econdmicos.
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Articulo 95. Mejora de la Edificacion. El Ayuntamiento, a través de la AMRUyV, SA., determinara una
norma de ayudas para la mejora del cierre de ventanas de conformidad con la normativa térmica y
acustica de aplicacion, que podréa alcanzar el 100 por cien de la obra ejecutada. Igualmente ampliara
el cometido y alcance de la “Norma reguladora de las ayudas econémicas para instalacion de
ascensores”, en orden a propiciar y extender esta instalacion en las edificaciones tipoldgicas histéricas
del Casco Medieval.

Articulo 96. Exenciones fiscales y tributarias. El Ayuntamiento podra establecer exenciones fiscales y
tributarias a determinar por Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y Diputacion Foral de Alava, como
sistema para minimizar afecciones por vinculaciones singulares de la ordenacién en los siguientes
casos de edificios catalogados:

- Edificios que presenten proyectos de rehabilitacion innovadores y nuevas tecnologias sostenibles,
con empleo de elementos recuperables.

- Edificios sometidos a los tipos de intervencién constructiva de restauracion cientifica o restauradora.
- Edificios de proteccion especial y de protecciéon media que pierdan aprovechamiento respecto a la
ordenanza de regulacién urbanistica que les fuera de aplicacion.

www.araba.eus 2018-02025
D.L.: VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 49/49
e R e : Qlodecnin CARABA ORI AL DUNDIA DIBUTACION OB

NGmero de srie: 153457
Fechadefirma: 2018.06.04 0526102



		2018-06-04T05:26:10+0000




