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1. ANTECEPENTES Y OBJETO DEL ESTUDIO.

En el mes de noviembre de 1.994, el representante iegal se ZULUAGA
CENARCO S.L., D. Juan Ange! Serna Urbaneja, encargé al Arquitecto suscribiente, D.
Juan Antonio Olmo Prieto, miembro del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro, la
redaccion del Estudio de Detalle de la U.A. 6 de Abetxuko Oeste del Plan General de

Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

El Plan General de Ordenacibn Urbana de Vitoria-Gasteiz define Ia
ordenacion sobre el suelo urbano de ia UA. 6 que tiene calificacidn global de

residencial.

El objeto del presente trabajo consiste en definir las alineaciones, rasantes y
volimenes tomando como punto de partida las determinaciones de aprovechamiento,

composicion y ordenanzas definidos en el citado Plan General.

2. DESCRIPCION DEL AREA OBJETO DEL ESTUDIO.

El area sobre el que se proyectan las edificaciones objeto del presenie

Estudio de Detalle es de forma poligonal pudiendo asemejarse a un paralelipipedo.

Los lados Sureste y Noroeste del paralelipipedo vienen definidos por la
existencia de edificaciones limitrofes con la unidad de actuacion y que acotan la

extension de dicha unidad.

El iado Surceste corresponde al limite inferior de un vial que atraviesa de
Este a Oeste la Unidad, siendo continuacion de una calle existente (Calle del Cristo) y
que en el fuluro se pretende que enlace con la calle existente entre la C-2610 v |a

ermita.

El limite Nordeste es paralelo al lado sur y a una distancia que viene dada

por el fondo de Ia edificacion que iimita al Este con la U.A: 6.

La unidad se haya atravesada de Suroeste a nordeste por una regata -
perpendicular a los lados largos de 1a misma. Esta regata coincide con la parte mas baja
de la unidad y desde elia se eleva la unidad hasta los extremos siendo estos os que

poseen una cota de altura mayor como se puede apreciar en fa Documentacion Grafica,
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De acuerdo con la descripcion realizada, el Plan General define dos fajas de
terreno edificable en ambos extremos de la Unidad asignandose a cada una de ellas
una superficie distinta. Junto a dichas fajas y separadas mediante dos viales peatonales,
se sitiian dos zonas verdes de uso y dominio publico. La zona que queda entre las dos

zonas verdes se destina a equipamiento comunitario genérico.

También se define una faja a lo largo de toda la unidad y localizada entre las
zonas descritas anteriormente y el limite Surceste de la Unidad.

La Unidad tiene una superficie total de nueve mil seiscientos doce metros
cuadrados (9.612 m2) y tiene tres propietarios que se reparten la propiedad de forma

desigual. Dentro de la Unidad no existe ningtin tipo de edificacion.

3. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

El Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz redacté el Plan General de Ordenacion
Urbana que recibio su aprobacion mediante Decreto Foral n® 842/1.890 del Consejo de
Diputados, que daba por cumplidas las condiciones impuestas en el Decreto Foral

1.250/1.986 del Consejo de Diputados.

El citado Plan General en el capitulo séptimo, seccion tercera de sus
Normas Generales incluye el area objeto del presente Estudio, clasificandola de suelo

urbano y estableciendo como uso global del area el residencial.

4. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE VITORIA-GASTEIZ.

El area objeto del Estudio, gue como ya se ha explicado esta calificada como
SUELO URBANO DE USO RESIDENCIAL, esta definida como Unidad de Actuacion N°®
5,

Fn la ficha de ambito correspondiente a la U A 6 establece el numero
maximo de viviendas permitidas que sera de 31 en las zonas calificadas coma OR-8.1

"Edificacion Unifamiliar en hilera con aprovechamienio intensivo del suelo™.

El plano n® 3 refleja el contenido del Plan General de Ordengcion Urbana y
expresa con clandad los usos pﬂrmenmizadus del suelo, Se puede distinguir claramente
las dos fajas de uso residencial OR-8.1, asi como los.usos de Zona Verde de uso ¥
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Jominie publico ZY, 1a zona de Equipamienio Cenenco EG y 10s viarios iocaias tan:

e
i
it

indole peatonal como rodado VL.

9. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La propiedad esta repariida entre tres propietarios, dos privados y el Excmo.
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, con desigusles cantidades de terreno aportado en la

forma descrita en el apartado 2 de ésta memoria.

La superficie total de la U.A. 6 2s de nueve mil seiscientos doce metros
cuadrados (9612 m2) repartidos entre los distintos propietarios tal y como se refleja en

2l siguiente cuadro y en el plano n° 2 de la Documentacion Grafica.

TOTALES

PARCELA PROPIETARIOS SUPERFICIE (m2)
A 5.510,00
i B 1.400,03
B [ 1.420,10
D 600,00
E 248,54
F 433,33
9.612,00

6. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA REDACCION DEL -

ESTUDIO DE DETALLE.

E! Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz en lo referente al
suelo urbano define los usos v las intensidades del mismo. Mo obstante no definen las
rasantes de los viales que han de servir de sanoric oo la edificacion, de la misma
manera estan sin delimitar las alineaciones precisas que deben tener las edificaciones
asi como el nimero de viviendas que se alojan en cada tipo de edificacion de acuerdo

con las intensidades previstas.

i.a obligatoriedad de fijar las alineaciones y {as rasantes de la edificacion se
traduce en |z necesidad de adoptar una figura de planeamiento recogida en la Ley del
Susio. De todas las que ésta Ley contiene es fa figura del ESTUDIO DE DETALLE fa

gue tiene un desarrolic en el gue todas las determinaciones indicadas tienen cabida.


u021102f
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Por todo ello la Junta de Compensacion como la Autoridad Municipal
entienden que es la figura urbanistica del ESTUDIO DE DETALLE la figura a adoptar
para la correcta adecuacion del la U.A. 6 Abetxuko Oeste a las determinaciones del Plan

General de 'Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.
7. ORDENACION.

7.1. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

La ordenacion contenida en el presente Documento se guia por {a propuesta
disefiada en el Plan General de Ordenacién Urbana y que tiene como objeto consolidar

el enlace entre el pobtado y el pueblo de Abeixuko.

En tal sentido, cabe destacar que la estructura urbana se apoya
principalmente en la calle del Cristo y en su prolongacion, contemplada en el presente
Estudio, calle que se extiende a través del borde Suroeste de la Unidad de Actuacion
(VL-1, VL-4) y que conecta el poblado de Abetxuko con el pueblo. En esta calle se prevé

aparcamiento en fila en un lado de la misma.

El borde Noreste resulta de trazar una paralela a la calle del Cristo a una
distancia igual al fondo que posee la edificacion existente al Noreste de dicha calle. Los
bordes Noroeste y Sureste estan definidos por los limites de las parcelas actuales y 1a

- edificacion existente.

En la banda situada entre la prolongaciéon de ta calle del Cristo y el borde
Noreste de la U.A. se disponen el resto de usos contemplados en el presente Estudio,

delimitandose asi el perimetro urbano.

En los exiremos de la mencionada banda se ubican dos fajas de igual fondo-
pero de distinta longitud para uso residencial OR-8.1 "Edificacion Unifamiliar en hflera
con aprovechamiento iniensivo del suelo”, definidas en el Plan General por su superficie
(RU1yRU2).

At lado de dichas zonas y separadas mediante dos viales peatonales (VL 2 v
V1 3} se situan dos Zonas Verdes de uso y dominio puablico (ZV 1y ZV 2}, vy finalmente

entre estas dos Zonas Verdes una zona para Equipamiento Genérico (EG).
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Todos estos usos vienen definidos por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Vitoria-Gasteiz en Ficha de Ambito dedicada a la U.A. 6: ABETXUKO
OESTE.

7.2. TIPOLOGIA DE VIVIENDAS.

El Plan General de Ordenacion Urbana asigna una sola tipologia edificatoria

en las dos zonas de uso residencial, RU1 y RU 2, que prevé en la Unidad de Actuacion.

La tipologia asignada es la definida en el Plan General de Ordenacion
Urbana, Normas Edificaterias bajo el epigrafe "“OR-8 EDIFICACION UNIFAMILIAR EN
HILERA” Grado 1: Edificacion en hilera con aprovechamiento intensivo del suelo

(parcelas de tamafio reducido) (Art. 5.08.02).
Dicha tipologia se define en el Art. 6.08.01:

Agrupaciones de vivienda unjifamiliar con patiojardin en hifera

alineadas en relacion a viales o espacios libres de uso publico.

La propuesta de ordenacidn se ha realizado de acuerdo con estas
determinaciones y el nimero maximo de viviendas permitidas para la UA. 6 es de 32

viviendas por hectarea, lo cual nos da un namero de 31 viviendas.

7.3.. PARAMETROS EN LA EDIFICACION.

En el Plano N° 8 de la Documentacion Grafica se definen los perfiles de la
ordenacion, de acuerdo con el Plan General. Los nuevos edificios deberan realizarse de

- acuerdo con los siguientes parametros.

7.3.1.CONDICIONES DE PARCELA.

La parceta minima sera segun el Art. 6.08.03 de 130 m2.

Segun el mismo Art. el frente minimo de parcela sera de 6,5 mi. Por lo tanto,
dividiende el frente de la parcela RU 1 resultante de la ordenacion contempiada en el
presente Estudio entre los 6,5 ml de frente minimo resulta que se pueden ubicar un

maximo de 18 viviendas. Del mismo modo en la parcela RU 2 resulta un maximo de 3
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Por lo tanto, en la ordenacion propuesta se dividen las dos parcelas de uso

residencial unifamiliar en hilera en veintilin parcelas privadas.

7.3.2.CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA.

A. Retranqueos obligatorios.

Los retrangueos obligatorios para todos los grados de la ordenanza OR-8
quedan especificados en el Art. 6.08.04.1. No se exigen retranqueos a linderos laterales

ni a la alineacion de fachada.

Sin embargo permite el retranqueo a la alineacion de fachada producido por

comun acuerdo en tramos de ordenacion completos en zonas de nueva edificacion.

Respecto al fondo de parcela se exigira un retrangueo minimo de 6,5m.

B. Porcentaje maximo de ocupacion de parcela.

Para el grado 1 se establece un porcentaje de ocupacion maximo del 65%,
dentro del cual coincidiran las proyecciones verticales de las distintas plantas de cada
edificacion. Por lo tanto cada parcela disp;ondré de un 35% de superficie de [a parcela
para ajardinar o arbolar (Art. 6.08.04.2).

En el Art. 50113 del Plan General de Ordenacion lUrbana se define

superficie ocupable:

1."Es aquella superficie sobre la que deben asentarse las edificaciones
en cada parcela. Vendra definida como porcentaje maximo de ocupacion de
parcela, por cada Ordenanza, referido sobre la superficie fotal de la misma

comprendida entre linderos y alineacion exterior.”

2.'La superficie ocupable debera cumplir todas y cada una de /fas
condiciones que sobre refranqueas, porceniaje de ocupacion de parcela,
fondo méaximo edificable, separacion a ofras edificaciones, elc. sefiala la

correspondiente Ordenanza.”

3.°Al efecto de cuantificar la superficie ocupada por una edificacion se
tendra en cuenta todas las edificaciones bajo ¢ sobre rasante existenfes en

la parcela con cardcter permanente, sean principales o secundarias.
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a}) Se enltenderd por superficie 'ocu,béda por la edificacion, la que

resufta de la proyeccion vertical de ésta, sobre el plano rasante del terreno.

Se excluira de este conjunfo la superficie correépondiem‘e a los patios
interiores de la edificacion siempre que sean abiertos, o sfendo cub/eh‘os,
cuando el recinto objéi‘o de cubricion esté delimitado a lo sumo por 3 muros
de cerramiento de fachada. Asi mismo se excluird la proyeccion de fos

cuerpos volados y aleros de cubierfa.

b) En ningun caso el incremento de superficie ocupada por razdn de
patios podrd superar el 10% del porcentaje esfablecido de superficie

ocupable en cada Ordenanza particular.”

4. "Las construcciones enlfera o parcialmente bajo rasanfe podran
ocupar los espacios libres correspondientes a refranguieos, patios interiores y
separaciones a lindero, salvo que exisia limitacion expresa en la Ordenanza
particular. No podran rebasar, por el conirario los fimites de alineacion, ni

siquiera por ef anclaje de muros u ofros elementos constructivos auxiliares.

Las plantas bajo rasanfe rio podran superar /a_supe)ﬁcfe ocupable en
planta baja -salvo autorizacion expresa de la Ordenanza particular- si bien
para su distribucion y perimetro se dispondra de la flexibilidad oforgada por

la aplicacion del parrafo precedente.”

C. Cerramientos.

Los cerramientos de parcela vienen definidos por el Art. 6.08.08.3:

‘Los cerramientos lalterales enire distintas pa}célas podran  ser
tolalmenie opacos hasta una alfura mdxima de 1,85 m., sin embargo Jos
cerramientos que linden con espacios publicos (viarios o noj podran alcanzar
dicha alfura maxima. pero sélo podran ser opacbs hasta una cota de 0,70 m.,
el resto se resolverd con cerramientos frasiucidos de madera, verfa metalica,

”

elc.

7.3.3.CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Se especifican a continuacion los parametros edificatorios especificos de la

Ordenanza OR-8 Grado 1. Los etementos de la edificacidon no referidos en el presente
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apartado estaran condicionados por lo que dicte en sus apartados respectivbs el Plan

General de Ordenacion Urbana de Vitoria- Gasteiz.

A.  Altura maxima. Forma de medirla.

Se admite una altura maxima de 6 ml. hasta cota de alero (Art. 6.08.05.1).
Segtn el Art. 5.01.19 la definicién de altura maxima y la forma de medirla es:

1. “Es la distancia vertical medida desde e/ encuentro de la rasanfe de
/a acera con el plano vertical de la fachada del edificio hasta la cara superior
del forjado del techo de fa ditima planta habitable (para cualquier uso distinto
a los sefialados en el articulo 5.01.15 de /as Normas) o la prolongacion en
vuelo de dicha cara hasta ef encuentro con el plano de fachada. En el caso
de que el techo de la dltima planta habitable sea un forjado inclinado /la altura
de la edificacion se medird como en el parrafo anlerior y se le incrementard

en una aftura de 1,50 m.”

2. ‘Esta altura se mediréa desde el punfo medic de la fachada o
fachadas de la edfficacion, siernpre QUe la diferencia entre las cofas de acera
a‘e' los dos extremos flaterales de [a edificacion sea inferfor a 1,50 metros. £n
caso de mayores diferencias la alfura se medird sobre cada punto de Ia
rasante de la acera, pudiendo en edificaciones unilarias de fongitud superior
a 20 melros subdividir la fachada en tramos donde la diferencia de cotas sea -
inferior a 1,60 metros, aplicando el método de medida del parrafo

precedente.”

B. Volumen.

El volumen maximo de las construcciones sera el definido por las
alineaciones del Plano N° 7, la ocupacién maxima de la parcela, la edificab_i'iida'd y los
perfites de la edificacion del Plano N° 8, teniendo en cuenta que la pe.ndie'nte maxima de
cubierta es de 35% y so6io podran sobresalir con los salientes y vuelos que se determina

en la Ordenanza.
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Se admite tambien, buhardillas vivideras bajo cubierta de pendiente maxima
no superior a 35° y con un desarrolio no superior al 40% de la longitud de cada fachada.

Esta regla afectara a ambas fachadas de las agrupaciones en hilera.

Las caracteristicas de las distintas plantas vienen definidas en el Ptan

General de Ordenacién Urbana de Vitoria y en el Plano N° 8.
Se entiende por Planta Baja (Art. 5.01.27):

1.°Se enlfendera por planta baja aquella cuya cola negativa media de la
cara superior de su forfado inferior respecto a la rasante del terreno o la
urbanizacion exterior, medida en ef cenfro de cada uno de sus paramentos y
ponderada con su fongifud respectiva, sea menor en el valor absolufo de
0,30 ml., y presente una cota de forjado fgual o mayor a la rasante del

espacio de uso y dominio publico def gue le separa la alineacion oficial.”

2."Habra de entenderse asimismo como plantas bajas las que
cumpliendo la condicion anterior rebasen favorablemente fos pardmeltros de

cumplimiento obligatorio para los distinfos supuestos de semisdtanocs.”

Semisotano viene definido por el Art. 5.01.26 del Plan General.

1.°Se entendera por planta semisctanc aquella cuya cota media de la
cara superior de su forjado inferior respecto a la rasante del lerreno o a la
urbahizacion exterior, medida en ef centro de cada uno de sus paramenifos v
ponderada con su longitud respectiva, sea mayor de 0,30 ml., disporiga de
acceso directo a espacio de uso y dominio publico en una longiud no menor
de 25 ml con una diferencia de cota menor de 0,30 mi. y permita su

Huminacion natural y su ventilacion cruzada.”

2. "Ademas deberd cumplir integramente alguno de los blogues de

pardmelros asimilados a cada una de las situaciones siguientes:

a) Dispone de una fachada a espacio de dominio y uso publico en la
que la cota del forjada inferior es sfempre iqual o mayor que Jla del exterior,
siendo esta lachada mayor del 26% de sus paramenfos verticales, y
disponiendo de solucion para la exigencia de venlilacion cruzada de la

planta.
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b) Dispone al menos de:

- Una fachada a espacio de uso y dominio publico que cumple las

siguientes condiciones.

e Una altura libre media mayor de 2,00 ml. referida a foda su

longitud
o Una alfura libre minima en foda su longitud mayor de 0,80 mi.

o La superficie del paramenio de fachada sobre rasanie serd

superior al 50% de la total def mismo.

o La longitud de la fachada en cuestion serd mayor o igual que

el 25% del perimeltro de la planta.

- Un segundo paramento parcialmente sobre rasante a espacfo
accesible y enfreniada con el anterior que cumpla las siguientes

condiciones:
o Una altura libre mayor de 0,80 mi. en toda su lohgitud,

e lLa superficie del paramento sobre rasante serd superior al

40% de fa tofal del mismo.

- La longitud sumada de ambos paramenios con superficie
parcialmente sobre rasante serd mayor o fgual del 40% al

perimetro de [a plania,
c) Dispone al menos de:

- Una fachada a espacio de uso y daminio publico gue cumple /as

siguientes condiciones;

e Una alfura libre media méyor de 2,60 i referida a foda su

longitud.
s Una altura libre minima de 0,80 ml. en foda su longitud.

e La superficie del paramenifo de fachada sobre rasanle serd

superior al 80% def total del mismo.

+ La longilud de la fachada en cuestion serd mayor o igual que

el 25% del perimelro de la plania.
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- Un segundo paramento parcialmente sobre rasante & espacio
accesible y enfrentado con el anterior, que cumple las siguientes

condiciones;

e la superficie del paramento sobre rasante serd superior al
40% def total del mismo.

- La longifud sumada de ambos paramenfos con superficie
parclialmente sobre rasante serd mayor o igual del 40% del

perimetro de fa planta.”

3. "Para la utilizacion de la formula constructiva del patio ingles

permifa eludir favorablemente /a clasificacion como planta semisdtano, por

ende su clasificacion como planta baja, habran de cumplirse las condiciones

del articulo 5.01.27 y ademas las siguientes.

- El punto de aranque del talud estard constantemente a una

distancia de la linea de /a edificacicn mayor o jgual de 2,50 mi.

- Ef talud no presentara lineas de méxima pendiente que formen
angufos rectos con el plano horizontal def suelo del patio inglés

de apertura mayor de 60°.

- £l palio ingiés contara con acceso practicable a los servicios de
profeccion ciudadana por conexion con suelos demaniales o por
ef establecimiento de servidumbre de paso al efecto sobre plania

baja beneficiada.”

La planta sotano 1a define el articulo 5.01.29 del Plan General:

1."Se entenderd por planta sdtano aquella que incumiple

desfavorablemente los parameltros exigibles para su clasificacion deniro de

alguno de fos supuestos de sermmisélanos delineados en el articulo

precedents,”

D.

Fondo maximo de |a edificacion.

El fondo maximo de edificacion sera de 14 ml (Art. 6.08.05.1},

E.

Superficie edificable vy Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima permitida es de 0,75 mZ2ae/mZs (Art. 6.08.05.2)
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La superficie edificable la define el Art. 5.01.15 del Plan General.

1."Es ef valor maxime tolal, expresado en mZc, de la edificacion que
puede realizarse sobre una parcela, resuftante de aplicar la edificabifidad que
le corresponde en aplicacion de las presentes Normas, corregidas por la
exigencia de cumplimiento de los parametros de forma definidos en las

Normas Generales de Edificacion y las Ordenanzas de Edfficacion y Usos.”
2."En el sumatorio de superficie edificable se incluird:

-La superficie construida de fodas las plantas transitables del
edificio, sobre y bajo rasante, siempre que no estén dedicadas al
ntmero obligaforios en aplicacion de la preserife normaliva, -
salvo que estos aparcamienitos esfén situados en plantas sobre
rasante-, o a instalaciones propias del edificio. Contabilizargn /as
plazas de aparcamiento no obligatorias por /a _ap/lbac}'o’n de fa

presente normativa a razon de 20 m2 por plaza.

~-La superficie construida de la primera planta bajo cubierta,
cuando se o’esﬁhe a uso residencial u ofro uso /ucrafivo, siempre
que por ef sistema constructivo empleado quepa la posibilidad de
ésta, y por toda aquelia superficie de altura libre superior a 1,50

.
-Los cuerpos volados, salienles y miradores cerrados.

—~Las construcciones secundarias slempre que no sean de
cardcter provisional y asi lo indiquen sus dimensiones, maferiales

Y sisterna constructivo.

—Los balcones y lerrazas siempre que esteén cubierios

computaran al 50% st superficie edjficada, g
3. "Quedaran excluidos del comptito:
-Los patios inferiores a la edificacion ¢ abierfos a fachada.

~-Los soportales y plantas bajas didfanas que no puedan ser

objeto de cerramientc posterior.

-Los elementos ornamentales de remale de cubierta, siempre

quie sean abierfos.
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~Las superficies de p/anta- de entrecublertas, sotanos o
semisdlanos destinadas a sala de maquinaria de ascensores y
demd&s insfalaciones comnunitarias, asf como camaroles o -
frasteros en eslas planfas, sfempre que no se exceda la
proporcion de 1 por vivienda y se cumplan las condiciones
generales del Articulo 5.03.03-12 y 13.”

Por lo tanto la Parcela RU-1 que tiene una superficie de 3.509 m2s tendra
una superficie edificable de 2.632 m2c. Asi mismo la parcela RU-2 con 565 m2s tendra

una superficie edificable de 424 m2c,

F. Condiciones de separacion.

“ Enfre cuempos edificados diferenfes se guardara una separacion
minima de vez y media la affura del mds alto o del sifuado al Sur, siempre
que /a linea normal a la fachada Norfe de ésfe ultimo forme con el Norte

geografico un angulo comprendido entre -+ 1527

Por otra parte las edificaciones se separaran del eje del viario o espacio libre

la mitad de la distancia establecida en el parrafo anterior (Art.6.08.05.3).

G. Cuerpos volados.

Los cuerpos volados hacia e! interior de la parcela son libres. (Art. 6.08.05.4)

.. Cuando rebasen la alineacion oficial no podrdn hacerio mds de 0,60
mi., sfempre que no se supere un ftope igual al 4% de anchura de la calle en

dicho tramo. No podrdn superar un 60% de /a longitud de fachada.”

H. Edificaciones complementarias.

Se autoriza una ocupacion complementaria del 5% por encima de lo
sefalado en los apartados 7.2.2B y 7.2.3.E. Dicha ocupacion esta destinada a
invernadero, talleres familiares o similar, siempre que la altura maxima no supere los
3mi Se situaran en la parte posterior v separadas del lindero posterior una distancia

igual a su altura.

7.3.4 CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

Libres.
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7.4. PARAMETROS DE LA RED VIARIA.

Los viales comprenden los espacios destinados al paso y estancia temporal

indiscriminada de personas y vehiculos de cualquier clase (Art. 5.03.54),

Los viales de la Unidad de Actuacién estan considerados dentro del uso Red
Viaria Urbana (Art. 5.03.55.2).

7.5. APARCAMIENTOS.

La ordenacién propone un aparcamiento en fila a un lado de la prolongacion
de la calle del Cristo. La necesidad de vados para el acceso rodado a cada vivienda
condiciona la ubicacion de dicho aparcamiento junto a la acera contraria a la de las

viviendas.

Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimas, sin contar

accesos, de 2,20 metros por 4,50 metros.

El ndmero de plazas de aparcamiento propuesto es de 39. Una de estas
plazas se destina a usuarios minusvalidos segun lo dispuesto en el articulo 5.03,68.3 del

Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

En cuanto a las plazas de aparcamientoc en garajes privados, cada vivienda

en hilera dispondra de una en planta sétano o en planta baja.

7.6. ZONAS VERDES DE USO Y DOMINIO PUBLICO.

"Zonas ajardinadas parcial o folalmente se uso publico destinadas al
establecimiento de pequeﬁbs remansos dentro del sisfema wviario o a la simple
profeccion del mismo, o parques, paseos o sendas lineales que tiendan a comunicar jos

distinfos elementos del sistema gene}'al o local de espacios libres.” (Arl. 5.03.40.3)

En la ordenacion planteada se mantienen dos Zonas Verdes de uso y
dominio publico tal v como se reﬂéja en el Plano N° 6, ZV-1 y ZV-2, con una superficie

de 862 m2 y 829 mZ respectivamente.
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7.7. EQUIPAMIENTO PUBLICO.

"Actividades de uso publico, colectivo destinadas a saffsfacer las distinias
necesidades colectivas o personales de cardcter primario para la sociedad, tales como
defensa, administracion, ocio, sanidad, asistencia social, educacion, religion, etc.” (Art.
5.03.28) )

El Plan General de Ordenacidn Urbana de Vitoria-Gasteiz propone una

parcela con un uso de Equipamiento Genérico.

En el presente Estudic se concreta este uso proponiendo que dicha parcela
tenga un uso de Espacio Libre de usos publicos, tal v como se define en el Art
5.03.40.4;

"Areas de uso publico no ajardinadas carentes de edificacion destinadas a
facilitar la relacion social desestructurada en la ciudad, o la simple separacion de

elementos edificados enfre si o con el viario urbano.”

8. PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO.

Para la programacion y detalle de las obras de urbanizacion, con la prevision
necesaria para su ejecucion, se procederd a la redaccidon de un Proyecto de
Urbanizacién, segun la figura definida por ta Ley del Suelo de 1.992. No se preve ningun

otro instrumento de planeamiento complementario al presente Documento.
9.  CALIFICACION DEL SUELO.

9.1. PARCELAS DE USO RESIDENCIAL.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz determina dos
parceias de uso residencial en hilera con aprovechamiento intensivo del suelo. En la
ordenacion se plantean de la misma manera, dos parcelas para uso residencial con

superficie total de 4.074 mZ que se distribuyen de la siguiente forma:

PARCELA SUPERFICIE(m2)
RU-1 3.509 m?2
RU-2 565 m2
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TOTAL 4.074 m2

9.2. PARCELAS DE EQUIPAMIENTO.

Se ha previsto una parcela destinada a equipamiento publico, dispuesta asi

en el Plan General de Ordenacion Urbana destinada a Equipamientd Genérico.

PARCELA SUPERFICIE(m2)
EG . 827 m2
TOTAL 827 m2

9.3. ZONAS VERDES.

Como ya se ha mencionado se destinan dos parcelas para zonas verdes de
~ uso y dominio publico, ZV-1 y ZV-2. Estas dos parcelas se hayan dispuestas a los dos

lados de la zona destinada a Equipamiento Genérico, y se distribuyen de ia siguiente

forma:
PARCELA SUPERFICIE(m2)
ZV-1 862 m2
2V-2 899 m2
TOTAL 1761 m2

9.4. VIARIO LOCAL.

Se plantean cuatro parcelas para uso de viario local.

l.as parcelas VL-1 y VL4 se conStituyen en la prolongacion de fa calle del
Cristo y por lo tanto en acceso rodado a las parcelas resultantes y, ademas, en_eniace _

entre el pueblo y el poblado de Abetxuko.

Las parcelas VL-2 y VI-3 seran viales peatonales dispuestos entre las zonas

verdes y las parcelas residenciales.

PARCELA SUPERFICIE(m2)
CIRCULACION RODADA: VL1 2.215 m2
Vi0-4 549 m2
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CIRCULACION PEATONAL: VL-2 84 m2

VL-3 102 m2
TOTAL 2.950 m2

9.5. CUADROS DE SUPERFICIE DE PARCELA POR USQOS.

USo PARCELA SUPERFICIE (m2) | S. TOTAL (m2)
USO RESIDENCIAL |RU-1 3.500
RUZ 565 4.074
EQUIPAMIENTO EG 826 826
ZONAS VERDES | ZV-1 - 862
N2 899 1.761
VIARIG LOCAL RODADO (VL-1+VL-4) 5764
PEATONAL (VL.2+VL-3) |- - 186 2,950

10. URBANIZACION Y SERVICIOS.

Se realizara un Proyecto de Urbanizacién de acuerdo a las determinaciones
previstas -en el presente Estudio de Detalle, asi como las indicadas en el Plan General

de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz como figura de Planeamiento Superior.

En cuanto a materiales y distribucion se estard a las indicaciones de los

Servicios Técnicos Municipales.

Y para que asi conste y surta los oportunos efectos.
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Barakaldo, a Enero de 1.995.

EL ARQUITECTO.

Fdo.: Juan Antonio Olmo Prieto.
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