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III.1. DISPOSICIONES GENERALES

Art, 1.- Contenido

Ias presentes Ordenanzas, regulan el régimen de cada uno de los tipos de
suelo incluidos en el Plan Parcial del Sector n® 9, asf como las especificaciones que
deberdn cumplir los instrumentos que lo desarrollan.

Se estructuran en los siguientes apartados:

- Calificacidn del Suelo

- Condiciones para los Proyectos de Urbanizacion
- Regulacién de los Estudios de Detalle

- Ordenanzas de Edificacion y Usos

- Ordenanzas Particulares para cada zona



1L.2. CALIFICACION DEL SUELO

Art. 2.- Calificacidn Global y Pormenorizada.

Dentro del Ambito delimitado por el Plan General para el Sector n° 9,
existen dos calificaciones globales:

Sistema General de Transportes y Comunicaciones, que afecta a la red
viaria perimetral exterior (incluyendo la acera de 2,75 m. actualmente
existente).

Suelo Urbanizable Programado Residencial, que se refiere al resto del
4mbito (toda la parte interior delimitada por la lfnea de 2,75 m. del bordillo
perimetral existente).

La calificacion en usos pormenorizados del uso global residencial,
comprende las siguientes categorias:

Zona Residencial Colectiva

Zona Terciarfa (Comercial Oficinas)

Zona de Equipamiento Educativo

Zona de Equipamiento Genérico

Zona de Equipamiento Deportivo

Zona de Equipamiento Social-Asistencial
Espacios Libres - Zonas Verdes de Uso Publico
Espacios Libres - Areas de Juego y Recreo Nifios
Espacios Libres de Uso y Dominio Puiblico

Red viaria rodada y peatonal.

Cada una de estas categorias, se representa en el plano de "Calificacion
Pormenorizada", estableciéndose su regulacién en el apartado de Ordenanzas
Particulares para cada zona. En el Plano de "Alineaciones y Rasantes”, se indican
con precisidn, las delimitaciones de las diferentes calificaciones pormenorizadas,
acotdndose las dimensiones de las parcelas edificables y de los espacios ptiblicos
mds importantes.



HL3. CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

I11.3.1. Generalidades
Art. 3.- Definicién

Los proyectos de Urbanizacidn, son proyectos de obras, cuya finalidad es
llevar a la prédctica determinaciones contenidas en el Plan Parcial, referidas
fundamentalmente a las redes viaria (rodada y peatonal), de infraestructuras y
servicios (abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado
publico, etc..) y de acondicionamiento de los espacios libres de uso y dominio
publico (zonas verdes, dreas de juego de nifios, y espacios libres de uso piiblico).

Estos proyectos cumplirdn lo establecido en la Ley del Suelo (Art. 92); en
el Reglamento de Planeamiento Urbanfstico (Art. 67 al 70); y en las Normas
Urbanisticas del Plan General (Art. 2.04.01; 2.04.02; y 3.02.12 al 3.02.14),
ademds de las determinaciones contenidas en las presentes Ordenanzas.

Art, 4.- Ambito de los Proyectos de Urbanizacién en el Sector n® 9 y supresion de

barreras arquitectdnicas..

Para ia ejecucidn material del Sector 9 se podra proceder a la redaccion de
un unico proyecto de urbanizacién que afecte a la totalidad de los espacios
definidos como de dominio y uso piiblico, o bien de proyectos diferentes en funcion
de las distintas Etapas previstas para su ejecuciéh. -

A su vez, para cada Etapa, se podrd realizar un Proyecto conjunto o
distintos proyectos parciales referidos a cada uno de los distintos servicios (o
Capftulos distintos), que contemplardn en cualquier caso la totalidad del dmbito de
cada Etapa.

Dentro del dmbito de cada fase o etapa, se incluird la acera perimetral
existente (es decir, hasta el bordillo exterior de las calles perimetrales), asf como
Ias posibles conexiones de los distintos servicios, desde las fuentes de suministro,
aunque sean exteriores al 4mbito del Sector, de manera que se garantice su correcto
funcionamiento.



Serd de obligatorio cumplimiento, lo establecido en el Decreto 59/1981 de
23 de Marzo, sobre supresion de barreras arquitecténicas, promulgado por el
Gobierno Vasco.

Art. 5.- Grado de Vinculacidn de las determinaciones del Plan Parcial

El Proyecto de Urbanizacién, no podrd modificar las previsiones
fundamentales del Plan Parcial. No obstante, podrd admitirse la adaptacién de
.aquellas previsiones a criterios y necesidades técnicas de ejecucion de las obras,
siempre que se justifique dicha adaptacién y no signifique modificacion de las
superficies calificadas por el Plan Parcial, ni alteraciones sobre ordenacién y
régimen del suelo o de la edificacién, adquiriendo en este caso cardcter de
modificacién del Plan Parcial, lo que exigird previamente su tramitacién como tal,
de acuerdo con el Art. 68 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 6.- Documentacion

El Proyecto de Urbanizacion deberd comprender como minimo los
documentos indicados en el art. 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento,
incluyendo ademds la red de canalizacidn telefénica y la red de distribucion de gas
natural, asi como lo establecido en los Art. 2.04.01 y 2.04.02 del Plan General

vigente,

H1.3.2.- Condiciones de¢ Diseiio para el Proyecto de Urbanizacién

Art, 7.- Condiciones de disefio para el Proyecto de Urbanizacién.

a) Red Viaria rodada:

Son vinculantes las dimensiones totales {entre alineaciones opuestas) de la
red viaria.

Las dimensiones de las calzadas de rodadura se consideran orientativas,
pudiendo reajustarse conjuntamente con las bandas laterales de
aparcamiento. Estas dreas de aparcamiento no podrédn reducirse mds de un
10% en su capacidad total en nimero de plazas, respecto de lo indicado en
el plano correspondiente del Plan Parcial.

Las aceras peatonales, no podrdn reducirse en mds de un 10% respecto de
las dimensiones totales (sumando ambas aceras).



I.as aceras irdn pavimentadas en su totalidad, salvo en la zona
correspondiente a los alcorques y las posibies bandas ajardinadas propuestas
en la parte central del VL-7 indicadas en el Plan Parcial,

El tratamiento con arbolado de las aceras se considera obligatorio, pudiendo
adaptarse la disposicidn y separacién entre los drboles asf como la superficie
y dimensidén de los alcorques, cuya dimensidn recomendada como norma
general es de 1,20 x 1,20 m. y nunca inferior a 1,00 x 1,00 m.

En las aceras de dimension igual o superior a 7 m. se deberd disponer una
doble hilera de arbolado, salvo en la acera exterior hacia el viario
perimetral existente en cuya decisién deberd tenerse en cuenta el tratamiento
general de esta red viaria primaria en los poligonos contiguos, por razones
de homogeneidad.

Deberd adoptarse la normativa vigente para la supresion de barreras
urbanisticas (Decreto 59/1981 de 23 de Marzo del Gobierno Vasco).

La calzada de rodadura, en el tramo de VL-7 comprendido entre VL-3 y
VIL-4; asi como en la Calle VL-2, en su encuentro con VL-1 y paseo
peatonal P-1; y en el tramo curvo que enlaza VL-3 y VL-4, comprendido
entre VL-8 y VL-9, deberd pavimentarse con una superficic especial
(adoquinado, hormigén impreso, etc...) que produzca vibraciones en los
vehiculos, manifestando la preferencia del peaton y obligando a disminuir
la velocidad.

Los accesos rodados a los aparcamientos de las parcelas privadas, desde el
viario ptblico, deberdn hacerse desde las vias interiores al poligono, nunca
desde las perimetrales. Tampoco se admiten estos accesos desde VL-1; VL-
8 y VL-9.

Su localizacion en las parcelas que dan fachada a VL-7, deberd ser por
algunas de las calles VL-3 o VL-4, cuando sea acceso Unico, pudiendo
situarse el segundo desde VL-7, cuando por nimero de plazas sea necesario
dotarle de doble acceso.

Ademds estos accesos en el caso de parcelas en esquina, nunca estardn a
una distancia inferior a 10 m. desde la esquina de la parcela hacia dos vias
rodadas.



Las parcelas de equipamiento piblico dispondrin preferentemente su acceso
rodado desde el viario interior del Sector,

b) Red de Paseos peatonales:
Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones opuestas).

El tratamiento de arbolado se considera obligatorio pudiendo adaptarse su
disposicién, as{ como la superficie y dimensién de los alcorques, que en
ningln caso serd inferior a 1,00 x 1,00 m.

Como criterio minimo general, los paseos de 15 y 16 m. tendrdn doble
hilera de arbolado y cuddruple en los de 25 m. de anchura,

En los de 25 m. de anchura, se proyectardn jardines para evitar su excesiva
dureza ocupando una superficie minimas del 25%.

Se dotard de mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc...) en disposicion
libre, pero teniendo en cuenta el cardcter lineal y su funcién de circulacion
peatonal, que no debe obstaculizar.

Salvo los espacios ocupados por jardines y alcorques, el resto ird
pavimentado en su totalidad en la banda central comprendida entre VL-3,
VL-2 y VL-4; y como minimo en un 50% en el resto de situaciones dentro
del Sector.

¢) Espacios Libres de Uso y Dominio Piiblico:

Sus dimensiones son orientativas, pudiendo adaptarse a las exigencias del
disefio de la red viaria con la que estdn directamente relacionados.

Se podran ajardinar y arbolar en su totalidad cuidando en cuanto al arbolado
su necesaria diafanidad para no suponer impedimentos al trifico en la red
viaria ni a las perspectivas importantes del Sector desde Portal de Foronda.
Podrdn asimismo pavimentarse de manera similar a los paseos peatonales
(en cuyo caso en la zona central hacia Portal de Foronda, habria que dotarla
de mobiliario urbano y alumbrado adecuado), o incluso optar por una
solucién mixta.



d) Zonas Verdes y Areas de Juego de Niiios;

Son vinculantes las dimensiones totales de las zonas verdes y dreas de juego
de nifios.

Las zonas verdes (ZV-2; ZV-3; ZV-4; ZV-10 y ZV-11), en relacidn directa
con las dreas de juego de nifios, podrdn recibir tratamiento indiferenciado
con éstas, con criterio unitario y podrdn llevar mayoritariamente tratamiento
de jardinerfa con césped y plantaciones arbisticas y arbdreas.

Las dreas de juego de nifios deberdn dotarse del mobiliario urbano
correspondiente y aparatos recreativos, debiendo estar pavimentadas al
menos en un 25%.

Tanto las dreas de juego de nifios, como las zonas verdes inmediatas a ellas,
se dotardn de arbolado adecuado (preferentemente de hoja caduca) en
funcién de control del soleamiento.

Por cada 5.000 m2 de superficie de dreas de juego de nifios se colocard una
fuente para beber, distribuyéndose adecuadamente en el Sector, una en el
conjunto de AJ-1/AJ-2 y otra en el de AJ-4 y AJ-5.

Las zonas verdes ZV-5 y ZV-7, serdn preferentemente ajardinadas,
pudiendo no obstante por su situacién particular dotarse de algin elemento
decorativo importante en posicién central. Se limitard al minimo su
arbolado por lo que respecta al de gran y mediano desarrolle, pudiendo en
cambio Hevar macizos de flores y tratamiento ornamental.

Las zonas verdes ZV-1 y ZV-9 tendrdn mayoritariamente tratamiento
ajardinado, salvo en la banda de prolongacién de las vias VL-3 y VL4, que
se pavimentard en mayor grado, de manera similar a los paseos peatonales.

La zona verde ZV-6 o "Plaza Mayor", tendrd un tratamiento masivamente
pavimentado, "duro”, debiendo cuidarse al mdximo en cuanto al despiece,
textura y color del pavimento, teniendo en cuenta las especidles
caracterfsticas del espacio; el ritmo del porche perimetral de las
edificaciones, etc...



Podrd ocuparse por jardineria, fuentes o ldminas de agua ornamental, ete...
en una superficie maxima de un 10% y liberando en cualquier caso el
previsible trdfico peatonal central en direccién del eje E-W.

Se dotard de mobiliario urbano y alumbrado publico de disefio adecuado y
de manera y disposicién que no perturbe la limpieza y unidad del espacio
total.

La zona verde ZV-8, o gran parque central del Sector, se tratard
mayoritariamente ajardinada, pero con la pavimentacién necesaria que
permita tanto la circulacion peatonal perimetral como longitudinal y
transversal (en prolongacién de los paseos peatonales P-5 y P-6).

Podrd dotarse de arbolado (preferentemente perimetral) y de elementos
decorativos u ornamentales, cuidando su tamano y localizacion, de manera
que permita siempre una vision total del espacio delimitado por las
edificaciones perimetrales.

Se dotard de mobiliario y alumbrado piblico, de acuerdo con su carécter de
parque urbano.

El disefio que se indica en el plano de tratamiento de Zonas Verdes y
Espacios Libres de Uso Piblico, es indicativo.

I11.3.3. Condiciones Técnicas para ¢l Proyecto de Urbanizacion

Art. 8.- Comiin a todas las obras de Urbanizacién

Las obras de urbanizacidn se adaptardn a la normativa sectorial vigente de
obligatorio cumplimiento, as{ como a la propia de las empresas suministradoras de
cada servicio, y a las establecidas con cardcter general por los servicios técnicos
municipales correspondientes.

Los trazados y dimensionamientos indicados en los planos de esquemas de
redes de los distintos servicios de infraestructura tienen cardcter indicativo,
pudiendo por tanto sufrir modificaciones de detalle -nunca sustanciales-
debidamente justificadas, como consecuencia del estudio y cdlculo con mayor
precision que compete al Proyecto de Urbanizacidn.



Este Proyecto de Urbanizacion podrd contemplar su ejecucidn por fases, de
acuerdo con las Etapas previstas en el Plan Parcial.

Para la tramitacién y aprobacién del Proyecto de Urbanizacidén, serdn
presentados ademds de su documentacion propia, el oficio de aprobacidn definitiva
del Plan Parcial; planos de ordenacion, red viaria y esquema de redes de
infraestructuras del Plan Parcial.

Cada clase de obra o servicios, constituird un capitulo independiente
(pudiendo ser proyectos independientes) del Proyecto de Urbanizacién que
contendrd los documentos indicados en el Art. 6 de estas Ordenanzas.

En los proyectos referidos a redes de infraestructuras de servicios, se
tendrin en cuenta las condiciones minimas de separacidon entre distintas
instalaciones, asi como la afeccién futura de raices del arbolado.

Art. 9,- Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanizacidn de la Red Viaria

rodada y peatonal.

- Las condiciones concretas respecto a la red viaria serdn las que determine
el oportuno Proyecto de Urbanizacidn sobre la base de las especificaciones
contenidas en el Plan Parcial.

- Para el proyecto, cdlculo y dimensionamiento de la pavimentacién de los
viales, serd de aplicacién la normativa vigente y por razones de uniformidad
con otras dreas préximas, los criterios adoptados con cardcter general por
el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

- Las calzadas de trdfico rodado se adaptarin a la normativa del Gobierno
Vasco para trdfico tipo T-2.

- Las obras de pavimentacién se podrdn realizar en dos fases. La primera
servird solamente para el perfodo de construccién de los edificios,
comprendiendo una capa de rodadura provisional en las calzadas y hasta la
solera de hormigdn en aceras. En la segunda fase, se ejecutard el pavimento
definitivo, sobre el firme antes descrito, previa reparacién del deterioro que
pudiera haberse producido en el mismo, y se colocard el embaldosado o la
correspondiente terminacidn en aceras, sobre la solera reparada.



Previamente a la ejecucion de las obras propiamente dichas, se procederd
a la retirada y acopio de la capa superior de tierra vegetal, en todas las
zonas ocupadas por la red viaria u otras dreas a pavimentar, para su
posterior aprovechamiento en zonas ajardinadas.

Serd obligatorio en el viario peatonal y rodado, el cumplimiento de la
normativa sobre supresion de barreras urbanfsticas de 23 de Marzo de 1981,
promulgado por el Gobierno Vasco.

Las aceras y zonas peatonales a pavimentar, irdn asentadas sobre superficies
debidamente preparadas, como explanada mejorada o base granular; solera
de hormigdn (con espesor minimo de 10 cm.) y pavimento duro (baldosa
o similar). Se colocardn las juntas de dilatacién y retraccién adecuadas.

El pavimento de acabado en las dreas peatonales que lo requieran, deberd
proyectarse teniendo en cuenta: la resistencia a la abrasidn; la resistencia
a cargas propias del paso eventual de vehiculos de limpieza, mudanzas,
ambulancias, etc...; su heladicidad; su deslizamiento ante la presencia de
agua o hielo, etc...; su ficil reposicidn en caso de reparaciones; su calidad
ornamental y su fécil limpieza.

En las dreas ajardinadas que pudieran proyectarse en la red viaria peatonal,
se estard a lo indicado para las zonas verdes.

Se dotardn del mobiliario urbano minimo adecuado, que no obstaculice el
trdnsito peatonal, ni de vehiculos en su caso.

Art. 10.- Condiciones Técnicas para el Proyecto de Urbanizacién de los espacios
Libres de Uso Piblico.

Dadas las dos alternativas que se presentan para su tratamiento a las zonas
pavimentadas, serd de aplicacion todo lo establecido en el articulo anterior
para las aceras y paseos peatonales; y a las ajardinadas, lo que se determina
en el correspondiente a condiciones técnicas para el Proyécto de
Urbanizacién de Zonas Verdes y Jardineria.
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Art. 11.- Condiciones Técnicas para el Proyecto de Urbanizacién de las Redes de

Abastecimiento de Agua, Riego e Hidrdntes para Incendios,

Se deberdn tener en cuenta las condiciones de tipo técnico establecidas en
la NTE-IFA/1975; las del Ministerio de Industria de 9 de Diciembre de
1975; el Decreto 928/1979 de 15 de Marzo de la Presidencia del Gobierno
y demds normativa vigente, ademds de los criterios generales adoptados por
A.M.V.LS.A.

Las dotaciones minimas a efectos del cdlculo de la red seran de 300
litros/habitante/dfa, previéndose un consumo méaximo diario de 2,5 veces
el resultante mediante el indice indicado como medio.

Se posibilitara el ricgo para limpieza de todas las dreas y paseos peatonales.

En todas las zonas verdes y dreas tratadas como tales (Area de Juego de
Nifios), se establecerdn las instalaciones suficientes para un consumo diario
de 15 m3/hect., colocdndose bocas de riego del modelo adoptado por el
Ayuntamiento y a distancia adecuada que garantice la cubricion de toda el
drea.

En las principales zonas verdes, se colocard red de riego de tipo automético
y contador en el inicio de la derivacion.

Se colocardn hidrantes para incendios, a distancia aproximada de 200 m.
medidos por las vias de uso publico.

Se colocard junto a las dreas de Juegos de nifios, como minimo, una fuente
para beber, por cada 5.000 m2 de ese uso, debidamente distribuidas en el

Sector,

Se dispondrin los desagiies necesarios en puntos bajos de la red para su
vaciado parcial en caso de reparaciones.

Art. 12.- Condiciones Técnicas para el Proyecto de Urbanizacion de la Red de
Saneamiento y Evacuacidn _de aguas Residuales.

~

Serd de aplicacion la Normativa Tecnoldgica NTE-ISA/1973 y demds
normativa vigente, ademds de los criterios generales adoptados por el
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.
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- El cdlculo de secciones garantizard una velocidad entre 0,5 y 3 m/seg.
pudiendo aumentar ésta en el caso de tuberias de gran dureza de
revestimiento si las circunstancias asf lo aconsejaran.

- Se dispondrdn como norma general pozos de registro con distancias
maximas del orden de los 50 m., salvo casos puntuales debidamente
justificados.

Art. 13.- Condiciones Técnicas para el Proyecto de Urbanizacién de Suministro de
Energia Eléctrica.

- Serd de aplicacidén el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién; las
Instrucciones complementarias (MI/BT-73) y demds normativa obligatoria
vigente, ademds de los criterios adoptados por Ia compaiifa suministradora
del Servicio (Iberdrola) y por el Ayuntamiento de Vitoria-Gastetz.

- En la ejecucion de los transformadores se adoptardn cuantas medidas sean
precisas para evitar ruidos, vibraciones, etc... asi como en cuanto a
seguridad.

- De los transformadores se tomardn los ramales para el alumbrado piblico,
independientemente de los de suministro de energia elécirica a las
edificaciones.

- La tension de distribucidn para ¢l suministro a las edificaciones serd de
380/220 W,

- Las canalizaciones eléctricas serdn tinicas, metiendo en la misma zanja los
tubos para alta y baja tension,

Art. 14,- Condiciones Técnicas para el Proyecto de Urbanizacién de Alumbrado

Publico,

- Serd de aplicacién toda la normativa técnica vigente, ademds de los criterios
establecidos tanto por Iberdrola, como por el Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz.

- El tendido de cables serd subterrdneo, con arquetas a una distancia media
aproximada de 40 m. y ademds cuantos requieran los baculos o columnas
de alumbrado.
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Las iluminaciones medidas de las vias publicas se calculardn de acuerdo con
la intensidad media del trdfico previsto (en viario rodado y peatonal) y del
uso (en las dreas de juego de nifios y en zonas verdes).

Como dato orientativo se establece una media en todos los espacios publicos
(sobre todo en el viario rodado y en los ejes peatonales principales) de 30
lux, admitiéndose en las dreas de juego de nifios una reduccién.

Se establecerd el mecanismo para posible reduccion de la iluminacién en
zonas poco transitadas a partir de las 12,00 horas de la noche, como medida

de ahorro de energfa.
Los encuentros de vias rodadas tendrd un aumento del 25% respecto de la
iluminacion de la via de mayor intensidad de entre las concurrentes.

Se considerard en el cdiculo de la iluminacién, la existencia de porches de
uso publico de 3,50 m. de anchura, a fin de que no se produzcan dreas
sombrfas en zonas de uso piiblico.

En particular se deberd cuidar especialmente la iluminacion de la zona
verde ZV-6 y de su porche perimetral, debiendo resaltarse de alguna
manera la edificacién perimetral.

En el Plan Parcial se indican con caricter meramente orientativo las
luminarias a emplear, debiendo justificarse adecuadamente su concrecién en
el Proyecto de Urbanizacion.

Se deberd tener en cuenta la afeccidén que pudiera producir el arbolado en
su futuro desarrollo, a efectos de la eleccion de columna y luminarias y sus
alturas adecuadas de colocacion.

Se incluird en el proyecto correspondiente la instalacidn de prevision de
semaforos en cruces y enlaces de la red viaria interior con la exterior
perimetral, y con la via interior VL-2.

Art. 15,- Condiciones Técnicas para el Proyecto de Urbanizacién de la Red de

Distribucion de Gas Natural,

Se adaptard tanto en su proyecto como en su gjecucion, al Reglamento
General del Servicio Publico de Gases Combustibles (Decreto 2913/1973
de 26 de Octubre), a las Normas Bdsicas de instalaciones de Gas en
edificios habitados (de 29 e Marzo de 1973); al Reglamento de redes y
acometidas de combustibles gaseosos e Instrucciones MIG de Noviembre de
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1974 y demds normativa vigente. Ademds se aplicardn las Normas propias
de la compaififa suministradora del servicio (GASNALSA).

Art. 16.- Condiciones Técnicas para e] Proyecto de Urbanizacién de Red del

Servicio Telefdnico.

La red de distribucién del servicio telefdnico deberd adaptarse tanto en el
proyecto de urbanizacion, como en la ejecucion de las obras a la Norma
NTE-IAT/1973 y demds normativa vigente, y de ampliacién con cardcter
general, as{ como a las normas propias de la Compaiifa suministradora
(Telefénica Nacional de Espaiia).

Art. 17.- Condiciones Técnicas para el Provecto de Urbanizacion de las Areas de

Juego de Nifios.

Se tratardn sin solucidn de continuidad con las zonas verdes contiguas.

Sin einbargo, las dreas de juego de nifios, deberdn pavimentarse al menos
en un 20% de su superficie, utilizando material eldstico (de acuerdo con la
normativa correspondiente del Gobierno Vasco) en las dreas de influencia
de los aparatos recreativos en que puedan producirse caidas frecuentes de
los nifios.

Los aparatos recreativos a colocar deberan disponer del certificado de
homologacién correspondiente, en garantfa de seguridad.

Se dotaran asi mismo de mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc...) de
manera adecuada.

Art. 18.- Condiciones Técnicas para el Proyecto de Urbanizacion de las Zonas

Verdes y Jardineria,

Las zonas ajardinadas quedardn claramente diferenciadas y delimitadas
mediante bordillos u otros sistemas que garanticen su buena conservacion.

Se dotard en todo caso de un espesor minimo de tierra vegetal, en funcion
de las especies vegetales, de manéra que se garantice su adecuado
desarrollo. Orientativamente se fija un espesor de 1,00 m. en zonas
ajardinadas y de 1,50 m. en los alcorques y dreas de arbolado de gran
desarrollo.
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Se adoptardn preferentemente para el arbolado especies de hoja caduca, a
fin de permitir el soleamiento y mayor luminosidad invernal.

Se tendrd en cuenta a la hora de seleccionar las especies de arbolado, que
en su pleno desarrollo no entorpezcan la circulacion de vehiculos y
peatones, asi como su fdcil conservacién y mantenimiento (adecuado a las
caracterfsticas del subsuelo y climdticas); que el tamafio de la hoja caduca,
junto a las zonas pavimentadas, no ciegue los sumideros de saneamiento;
que con el suelo mojado no pueda constituir peligro de resbalon para los
peatones; y que no desprenda frutos que puedan manchar a los peatones o
el pavimento.

Se deberdn respetar los criterios generales que en cuanto a las alineaciones
de arbolado se reflejan en el plano de "Tratamiento de Zonas Verdes y
Areas Libres de Uso Piblico” del Plan Parcial, debiendo combinarse
adecuadamente las especies diferentes, por su aspecto estético y cromdtico,
asf como por su distinto periodo de floracion.

Se dotardn de las instalaciones necesarias, como riego, alumbrado,
saneamiento, etc..., ademas del mobiliario urbano adecuado en cada caso
y seglin su distinto cardcter de uso, ornamental, de estancia y recreo, elc...,

El proyecto contemplard los elementos precisos de proteccion en evitacion
del deterioro del arbolado durante su fase inicial de desarrollo,
especialmente en las dreas de frecuente paso peatonal. Este serd también
exigible a la plantacion en aceras de la red viaria rodada y de paseos
peatonales.
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II1.4. REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Art. 19.- Definicion

Los Estudios de Detalle en el contexto del Sector n® 9, son instrumentos
para completar o reajustar rasantes, viniendo regulados por el Art. 91 de Ia Ley del
Suelo; Art. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento; y por los Art. 2.02.08 y
2.02.09 del Plan General vigente.

Aunque no parecen necesarios en principio, dada la particular ordenacidn
del Plan Parcial, en el que predomina el bloque impuesto, bien es cierto que podrdn
redactarse Estudios de Detalle para la ordenacion o concreccion de volumenes en
las manzanas residenciales de borde (RB-1; RB-2; RC-1; RC-2; RC-3; RH-1 y RH-
2), asf como en las de uso terciario (T'A-1; TA-2; TB-1 y TB-2), por no estar
prefijada la alineacidn de la edificacién en plantas superiores (si la de parcela) en
alguna de sus partes.

Carecen por tanto de sentido los Estudios de detalle con finalidad de
reajustar alineaciones de parcelas, perfectamente definidas en el Plan Parcial,

En cualquier caso, los Estudios de Detalle respetardn las determinaciones
que se indican en el presente Plan Parcial, tanto en cuanto a alineaciones obligadas
como en cuanto a alturas, superficies construidas en distintos usos, etc...
reduciéndose en ¢l caso de ordenacién de volumenes a concretar la alineacion
trasera, no preestablecida, de las edificaciones en plantas superiores (en las parcelas
citadas anteriormente y en las partes en que no quedan perfectamente definidas por
el Plan Parcial).
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HI.5., CONDICIONES PARA LAS PARCELACIONES
Art. 20.- Vinculacidn de las determinaciones del Plan Parcial

La delimitacién de los terrenos de uso y dominio piblico; la de
equipamientos publicos de cesidon obligatoria y como consecuencia de ello la
exterior de las parcelas residenciales o de uso terciario de cardcter privado,
indicada en el Plan Parcial ("Alineaciones y Rasantes"}, es vinculante.

Sin embargo, las parcelas privadas edificables pueden subdividirse siempre
que cumplan las condiciones que para cada zona o parcela especifica se indican en

posteriores articulos de este Capitulo.

Art. 21.- Condiciones de Parcelacién en Parcelas de Uso Residencial

a) Parcelas RA-1: RA-2; RD-1; RD-2; RE-1; RF-1; RF-2; RG-1; RG-2;
RG-3: RG-4 y RG-3;

La parcela minima se fija en 600 m2 de superficie y con un frente
minimo de parcela a viario de 30 m. (en uno de sus frentes).

El proyecto de fachadas serd comtin para la totalidad de cada parcela
definida en el Plan Parcial, siendo comtn ademds las rasantes de
cada uno de los forjados. Su tratamiento de composicién y
dimensionamiento de huecos; materiales de fachadas y cubierta
(incluso de carpinteria de huecos; antepechos de terrazas; remates
de cornisas o vuelos; acabado de zonas porcheadas, etc...) serd
asimismo unitario.

El sétano de aparcamientos serd comiin para la totalidad de cada
parcela definida en el Plan Parcial con los accesos rodados minimos
imprescindibles de acuerdo con las Ordenanzas Municipales.

En las parcelas RE-1 y RG-S, la subdivisién parcelaria no afectard

nunca a los pasos inferiores peatonales transversales de uso piiblico,
que en su totalidad quedardn integrados en parcela vnica.
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b) Parcelas RB-1: RB-2; RC-1; RC-2; RC-3; RH-1 Y RH-Z;

La parcela minima se fija en 516,56 m2 y un frente minimo de
parcela a viario de 35,625 m. (en uno de sus frentes).

El proyecto de fachadas serd comin para cada uno de los tres
bloques o pastillas que en cada una de las parcelas definidas por el
Plan Parcial pueden edificarse. Ello supone tinico tratamiento de
composicién y dimensionamiento de huecos; materiales de fachada
y cubierta (incluso carpinterfa de huecos; antepechos de terrazas;
remates de cornisa y vuelos; acabado completo de zonas porcheadas;
etc..). Serd asimismo comiin la rasante de cada uno de los forjados

del edificio.

El sétano de aparcamientos serd comun para cada una de las
parcelas definidas en el Plan Parcial, con los accesos rodados
minimos imprescindibles de acuerdo con las Ordenanzas

Municipales.

Serd comtin la solucion de disefio del cerramiento hacia el espacio
publico que se adopte para cada manzana definida en ¢l Plan
Parcial,

Art. 22 - Condiciones de Parcelacion en Parcelas de Uso Terciario

a) Parcelas TA-1 y TA-2:

Estas parcelas definidas en el Plan Parcial son indivisibles.

b) Parcelas TB-1 y TB-2:

La parcela minima se establece en 1.100 m2 de superficie y con un
frente minimo de parcela a viario de 40 m. (en uno de sus frentes
o fachadas).

Las rasantes de cada uno de los forjados serd comun para cada una
de las parcelas definidas en el Plan Parcial.

El criterio de diseflo y acabado de porches de uso publico serd
comun para cada una de las parcelas definidas en el Plan Parcial.
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{II.6. ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS

Art. 23.- De cardcter general

En todos los aspectos no regulados especificamente por las Ordenanzas del
Plan Parcial relativas a las zonas edificables de uso y dominio publico, se estard
a lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.
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IIL.7. ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

Art. 24 .- Clasificacion

Se establece en los articulos siguientes la normativa de edificacién y usos
para cada zona o categorfa de la calificacién pormenorizada diferencidndose tres
apartados generales;

Zonas no Edificables de Uso y Dominio Publico.

Zonas de Equipamiento de Dominio Piiblico y Uso Colectivo pero que
puede ser restringido

Zonas Edificables de Uso y Dominio Privado.

Art. 25.- Ordenanzas relativas a Zonas no Edificables de Uso y Dominio Piblico

Afectan a la red viaria rodada y peatonal; a las zonas verdes piblicas y
Areas de Juego de nifios; y a los espacios libres de uso piblico.

a) Red viaria rodada y peatonal:

Se corresponde con el uso pormenorizado de "red viaria urbana"
definido en los Art. 5.03.55 y 5.03.58 de las Normas Urbanisticas
del Plan General vigente.

Comprende tanto las vias rodadas como los paseos peatonales no
adscritos a una via rodada, pero que tampoco forman parie del
sistema de zonas verdes y ecspacios libres de uso publico
especfficamente calificados como tales.

Los tnicos usos compatibles con este sistema local son:

~a

- Las instalaciones publicas de alumbrado, sefalizacion de
trafico y transporte; y marquesinas ligadas al transporte
puiblico.
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- Las afecciones superficiales imprescindibles a los sistemas de
infraestructuras bdsicas (agua, alcantarillado, etc...) que
discurran en subterrdneo por esta zona.

- El arbolado en alineaciones de aceras y paseos peatonales.

- Pequefias dreas ajardinadas que no supongan obsticulo a la
circulacién rodada y peatonal, a la que prioritariamente se
destina.

- Solo provisionalmente y mediante la correspondiente
solicitud, podrd permitirse la instalacién de quioscos para
venta de periddicos, helados, etc.., con superficie no
superior a 4 m2 y que no obstaculicen la circulacion.

- Mobiliario urbano propio del uso preferente.

Usos Prohibidos: E! resto de usos no mencionados en el punto
anterior, y en particular el de aparcamiento privado.

Edificaciones autorizadas: Ninguna de cardcter permanente, Tan
solo las de cardcter provisional sefialadas en apartados anteriores.

Ademds se admite la colocacidn de cabinas de servicio telefénico.

b) Zona Verde Publica:

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre
definido en el Art. 5.03.40 de las Normas Urbanfsticas del Plan
General vigente.

Los tnicos usos compatibles en esta zona serdn los quioscos de
caricter provisional para venta de periddicos, helados o bebidas
efc.., que no superen una superficie de 8 m2 de edificacién, ni
supongan obsticulo a la circulacion peatonal ni a los fines
especificos de recreo y paseo o estancia de estas zonas.

Ademis se admiten cabinas de servicio telefénico.
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También se admiten afecciones superficiales imprescindibles a los
sistemas de infraestructuras bdsicas (agua, saneamiento, energia
eléctrica, alumbrado, etc...) que discurran en subterrdneo por estas

Zonas.

Asi mismo se permitird el mobiliario urbano y construcciones
propias del uso preferente (pérgolas, quioscos de muisica, fuentes
para beber u ornamentales, monumentos, etc..

Usos Prohibidos: El resto de usos no indicados como compatibles,
y en particular el aparcamiento piblico o privado en superficie.

c) Areas de Juego y Recreo de Nifios:
Pueden asociarse a la zona verde publica.
Como Usos compatibles, ademds de los indicados para las zonas
verdes publicas, se autorizan las pequefas instalaciones propias para
el esparcimiento infantil (fosos de arena, pistas de patines, juegos

recreativos, etc...).

Usos Prohibidos: Los sefalados para la zona verde publica.

Edificaciones autorizadas: Solo se admitiran las directamente ligadas
al uso preferente de juego y recreo de nifios, descubiertas, o no
cerradas.

d) Espacios Libres de Uso Piblico:

Pueden asociarse a la red viaria rodada y peatonal.

Usos compatibles: Los indicados para la red viaria rodada y
peatonal, Pueden ser ajardinados en su totalidad.

Usos Prohibidos: Los no mencionados como compatibies.

Edificaciones autorizadas: Ninguna de cardcter permanente salvo las
que estén directamente ligadas al uso de red viaria rodada o
peatonal.
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Art. 26.- Ordenanzas relativas a espacios de Equipamiento de Dominio Publico y

Uso Colectivo aungue pueda ser restringido.

a) Zona de Equipamientg Deportivo:

Se corresponde con el uso pormenorizado definido en el Art.
5.03.29 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

Usos _compatibles: Son los de aparcamiento en superficie o
subterrdneo ligados al servicio de la zona deportiva, siempre que su
superficie no supere el 10% de la calificada como deportiva, cuando
sean en superficie y el 30% cuando sean subterraneos; edificaciones
o espacios destinados a equipamientos complementarios del
deportivo {cultura, sanitario, efc...) cuya superficie no supere el
10% de Ia total calificada como deportiva; e instalaciones pequefias
- destinadas a expedicidén de alimentos o bebidas complementarias del

uso preferente.

Ademds se admiten pequefias instalaciones de infraestructuras
bdsicas de Servicios Urbanisticos con superficie no superior a los 50
m2.c.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como compatibles.

Condiciones de Edificacidn; Se establecen distintas condiciones a las
parcelas calificadas para Equipamiento deportivo en funcién de su
diferente situacién respecto a las edificaciones residenciales:

Parcelas ED-1 y ED-2:

- Retranqueo minimo a linderos:
3 m. respecto a linderos hacia paseos peatonales principales
(P-36 P-4)
8§ m. o una dimensidén igual a la altura de edificacién (la
mayor entre ambas dimensiones), en el resto de linderos
(préximos a las alineaciones de parcelas residenciales).

- Altura mdxima de edificacion: 10 m. .

- Edificabilidad neta mdxima: 1,2 m2.c¢/m2.s.

- Ocupacion mdxima de parcela: 60%
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Parcela ED-3:

- retranqueo minimo a linderos:
Podrd adosarse la edificacién a los linderos Norte y Sur -
hacia viario rodado- en un 60% de su longitud de fachada.
En la parte no adosada y en el resto de linderos, el
retranqueo minimo serd de 3 m.

- Altura méxima de edificacion: 10 m.

- Edificabilidad neta mdxima: 2 m2.c/m2.s.

- Ocupacién médxima de parcela: 80%

b) Zona de Equipamiento Educativo:

Se corresponde con el uso pormenorizade del mismo nombre
definido en el Art. 5.03.29 de las Normas Urbanisticas del Plan
General vigente. '

Usos Compatibles: Se admiten los espacios de aparcamiento en
superficie o subterrdneos ligados al uso preferente, siempre que su
superficie no supere el 10% de la parcela calificada como escolar,
cuando sean en superficie y el 30% cuando sean subterrdneos.

Ademds se admiten usos deportivos ligados al uso preferente, y
pequefias instalaciones de infraestructuras bdsicas de servicios
urbanfsticos con superficie no superior a los 50 m2.c.

Usos Prohibidos: Todos los no especificados como compatibles.

Condigciones de edificacion: Se establecen distintas condiciones a las
dos parcelas calificadas para Equipamiento Educativo, en funcién de
su diferente dimension y situacién respecto a las edificaciones
residenciales del Sector.

Parcela EE-1:

- retranqueo minimo a linderos:
Paodra adosarse la edificacidn a los linderos Norte, Sur y
Este -hacia viario rodado- en un 60% de su longitud. En la
parte no adosada y en el lindero Oeste (hacia P-5), el
retranqueo minimo serd de 3 m.
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- Altura méxima de edificacién: 15,50 m.
- Edificabilidad neta maxima: 2 m2.¢/m2.s.
- Ocupacién mdxima de parcela: 60%

Parcela EE-2:

- retranqueo minimo a linderos:
Podrd adosarse la edificacién a los linderos Norte y Sur -
hacia viario rodado- en un 60% de la longitud de los
mismos. En la parte no adosada asi como en linderos Este y
QOeste hacia paseos peatonales P-3 y P-4, el retranqueo
minimo serd de 3 m.

- Altura mdxima de edificacién: 10 m.

- Edificabilidad neta mdxima: 2 m2.c/m2.s.

- Ocupacién mdxima de parcela: 80%

¢) Zona de Equipamiento Genérico:

Se corresponde con el uso pormenorizado del mismo nombre
definido en el Art. 5.03.29 de las Normas Urbanisticas del Plan
General vigente, ademds de acoger el uso comercial como servicio
de interés publico y social.

Por tanto, puede albergar los usos de Equipamiento Universitario;
Educativo; Sanitario; Aéistencial; Deportivo; Cultural-Asociativo;
Religioso; Defensa; Administrativo y Comercial, en funcién de
criterios de oportunidad a decidir por el Ayuntamiento en su
momento.

Ademds se admite el uso de aparcamiento en las condiciones
indicadas para el Equipamiento Educativo, asi como pequeiias
instalaciones de infraestructuras bdsicas de servicios urbanisticos,
con superficie no superior a los 50 m2.

Usos Prohibidos: Son todos los no indicados como compatibles en
el apartado anterior.

Condiciones de Edificacion:

- retranqueo minimo a linderos:
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Podrd adosarse la edificacion a los linderos Norte y Sur -
hacia viario rodado- en un 60% de su longitud. En la parte
no adosada en linderos Norte y Sur, asi como a lo largo del
lindero Oeste, el retranq-ueo. minimo serd de 3 m. No se
indican condiciones de separacién en el lindero comtn con
la parcela de Equipamiento Social y Asistencial, con el fin
de permitir la edificacién conjunta.

- Altura mdxima de edificacion: 13 m,

- Edificabilidad neta mdxima: 2,25 m2.c¢/m2.s. de ella se podrdn

destinar a uso comerctal un maximo de 5.154 m2,
- Ocupacién mdxima de parcela: 80% .

d) Zona de Equipamiento Social y Asistencial:

. Se corresponde con el uso pormenorizado Asistencial definido en el
Art. 5.03.29 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

Como usos compatibles se autoriza el de aparcamiento y.de
pequefias instalaciones de infraestructuras bdsicas de servicios
urbanisticos, en las mismas condiciones establecidas para el

Equipamiento educativo.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como compatibles.

Condiciones de Edificacidn:

- retranqueo minimo a linderos;
Podrd adosarse la edificacién a linderos Norte y Sur -hacia
viario rodado- en un 60% de su longitud. En la parte no
adosada en linderos Norte y Sur, as{ como a lo largo del.
lindero Este (hacia P-4), el retranqueo minimo serd de 3 m.
No se indican condiciones de separacién en lindero comin
con la parcela de Equipamiento Genérico, con el fin de
permitir la edificacién conjunta.

- Altura mdxima de edificacién: 13 m.

- Edificabilidad neta mdxima: 2 m2.¢/m2.s.

- Ocupacion méaxima de parcela: 80%




Art. 27.- Ordenanzas relativas a Zonas Edificables de Uso y Dominio Privado

Afectan a las parcelas de calificacidon pormenorizada Residencial Colectiva,

asi como a las calificadas de Comercial-Terciario.

Dentro de cada calificacidn, se agrupan en tipos diferentes, segtin las

distintas ordenanzas de aplicacién.

a) Zona Residencial Colectiva:

a.l)

Parcelas RA-1 v RA-Z:

- Generalidades:

Parcelas situadas en las eéquinas Norte y Sur del lindero Oeste del
Sector, hacia calle Duque de Wellington.

De forma irregular, semejante a un bastdn, con una parte recta y
una cabeza mds ancha, con alineacion exterior curva,

La tipologfa edificatoria corresponde a un bloque laminar de 14,50
m. de fondo, segtin la alineacidn -parte recta y parte curva- hacia el
viario rodado exterior del Sector. :

- Usos:

Predominante el uso residencial.

i

Planta Baja - De acuerdo con lo indicado en el Plano n® 11/0-7 de
"Usos en Planta Baja y Ordenanzas de Aplicacién”, serdn los
stguientes:

Porches de Uso Publico y Propiedad Privada, a lo largo de
su alineacién hacia el viario publico exterior del Sector, de
3,50 m. de anchura,

Comercial, en la zona de planta baja que queda bajo la
edificacion en altura (hasta 14,50 m. desde alineacién
exterior). Ademds esta zona alojard los portales de acceso a
plantas superiores y otros usos complementarios  del
residencial, de cardcter comunitario.
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- Zona libre privada, en la parte trasera interior de la parcela
que deberd tratarse como drea de estancia, jardines de recreo
y juego de nifos y usos similares. En esta zona se podrd
ubicar el acceso a planta de sétano de aparcamientos, que
podrd cubrirse con elementos preferentemente ligeros o
semitransparentes, y con una altura total de 3,20 m.

- Las compatibilidades de usos con cardcter general serdn las
indicadas en el Ordenanza OR-4 (Art. 6.04.07 de la
Normativa del Plan General).

- Condiciones de edificabilidad:

En planta de sétano, se podrd ocupar la totalidad de la parcela, salvo
la banda de porches publicos en planta baja, con funcionamiento
unitario, constituyendo un proindiviso en caso de parcelaciones. Se
permitird una segunda planta de sétano, hasta cumplimentar la
ordenanza general de dotacidn de aparcamientos.

Su acceso, se deberd hacer por la calle interior al Sector, VL-2, y
cumplird lo indicado en el Art. 7. a) de estas Ordenanzas
("Condiciones de disefio para el Proyecto de Urbanizacion de la Red
Viaria"}.

Los porches de uso publico de planta baja, deberdn cumplir las
siguientes condiciones:
- El diseno serd unitario para todo el bloque.

- El fondo uniforme serd de 3,50 m.

- Ritmo de luces entre gjes de pilares, con distancias minimas
de 2,50 m. y mdxima de 5,00 m.

- Secciones mdximas longitudinales (alineacién de fachada) de
pilares de 0,85 m. y minimas de 0,40 m. incluyendo su
recubrimiento de acabado. Seccioné$ transversales
(perpendicular a alineacién de parcela) de pilares minimas de
0,35 m. y mdximas de 0,45 m.
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- Colgante mdximo de viga en lfnea de fachada respecto de la
cara inferior del forjado de techo de planta baja de 0,50 m.

- Su acabado o recubrimiento serd de materiales que no
representen ningun peligro de rozadura o lesién para los
peatones, y garanticen una buena conservacidn, ademds de
un aspecto estético agradable.

- El solado de los porches, tendrd la misma rasante que el
espacio publico contiguo, del que serd prolongacion
funcional. Podré sin embargo darse una pendiente mdxima
de 2,5% hacia el espacio publico para evitar el depdsito de
agua de lluvias en su interior. Su pavimento de acabado
cumplird las condiciones minimas de resistencia a la
abrasion, facilidad de limpieza y mantenimiento y adecuacién
al trdfico peatonal exigibles al pavimento de la Red viaria
peatonal publica (Art. n® 9 de estas Ordenanzas),

- El forjado de suelo se impermeabilizard adecuadamente.

- El techo de los porches, deberd tratarse con materiales
adecuados, que ademds de un aspecto estético agradable,
permitan su fdcil mantenimiento (que serd de cardcter

- privado).

- Se permitirdn soluciones adecuadas gue garanticen su posible
alumbrado a base de elementos que no interfieran el trifico
peatonal.

La rasante de los distintos forjados serd idéntica en cada bloque y
la correspondiente a la cara inferior del forjado de techo de planta
baja, la indicada en el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes
de la edificacion”.

Serd obligatorio un proyecto conjunto comiin de fachadas para cada
bloque (materiales, ritmo y composiciéon de huecos, porches,
cornisas, cubiertas, etc...).

La altura de edificacién serdan P. Baja+35 alturas+entrecubierta,
(maximo 15,60 m. sobre la rasante indicada para el techo de planta
baja). La planta de entrecubierta tendrd como envolvente una
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pendiente maxima de 35° desde alineacién de fachadas, pudiendo
rebasarla nicamente los casetones de ascensores, chimeneas,
lucernarios y otros elementos constructivos u ornamentales.

Las alineaciones de plantas superiores serdn las indicadas en el
Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes de la Edificacion”,
pudiendo plantearse patios abiertos a fachada, idnicamente hacia
alineacidn trasera del bloque (hacia V1.-2), y afectando a un mdximo
del 30% de su longitud.

Los vuelos permitidos serdn de un mdximo de I m. respecto a las
alineaciones obligatorias indicadas, en una longitud total mdxima del
40% distribuidos libremente entre sus plantas, debiendo tratarse
como ferrazas abiertas o como galerias mayoritariamente
acristaladas. Computardn aprovechamiento en los términos
establecidos en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

El cerramiento en alineacidn de parcela no definida por edificacién
en planta baja, serd obligatorio, debiendo ser de tipo transparente
(verja o similar), con altura total entre 1,50 y 1,85 m., con un
zécalo opaco hasta una altura mdxima de 0,70 m. Puede
acompaiiarse de pilarones o incluso un pdrtico exento -como
elemento meramente compositivo- pudiendo en este caso alcanzar la
altura de la planta baja.

- Aprovechamiento:

El aprovechamiento médximo de cada parcela en cada uso, asi como
el nimero mdximo de viviendas serd el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales (apartado 1.7.1. de la Memoria
del Plan Parcial) y en el Plano n® 12/0-8 "Plano General de
Parcelas”.

a.2) Parcelas RB-1 y RB-2;

- Generalidades:
Parcela situadas al Norte del Sector entre calles Landaverde y VL-3.

En forma de U, con el lado intermedio de mayor longitud y
orientado segun direccién Norte-Sur,
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- Usos:

La tipologfa edificatoria corresponde a tres bloques laminares no
adosados, (salvo en su caso mediante porches abiertos en planta
baja), situados en forma de U, con dos de menor dimensién
perpendiculares al central. |

Predominante el uso residencial.

Planta Baja: De acuerdo con lo indicado en el Plano n® 11/0-7 de
"Usos en Planta Baja y Ordenanzas de Aplicacion” serdn los

siguientes:

En los dos bloques menores situados al Norte y Sur (de
35,625 m. x 14,50 m.) el uso serd el de porches privados,
pudiendo ademds alojar los portales de acceso a plantas
superiores y usos complementarios del residencial, de
cardcter comunitario (sala de Comunidad, cuarto de
bicicletas y coches de nifio, etc...).

En el bloque central de mayor longitud, los usos autorizados
son los siguientes:

Porches de Uso Publico y propiedad privada a lo
largo de su alineacién hacia VL-2 o VL-7, de 3,50
m. de anchura.

Comercial en la zona de planta baja que queda bajo
la edificacién en altura. Ademds esta zona alojard los
portales de acceso a plantas superiores, asi como
accesos a garajes de planta de sétano y otro usos
complementarios del residencial, de cardcter
comunitario.
Zona libre privada, en el resto de la parcela, donde
unicamente se permiten porches abiertos de uso privado y
accesos a plantas de sétano de aparcamientos, debiendo
tratarse como dreas de estancia, recreo y juego de nifios o
usos equivalentes. El acceso a planta de aparcamientos podrd
cubrirse -caso de no hacerse porches abiertos- con elementos
preferentemente ligeros o semitransparentes y con altura total
de 3,20 m.
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Las compatibilidades de usos con cardcter general serdn las
indicadas en la Ordenanza OR-4 (Art. 6.04.07 de la Normativa del

Plan General).
- Condiciones de Edificabilidad:

En planta de sétano, se podrd ocupar 1a totalidad de la parcela, salvo
la banda correspondiente a porches de uso piiblico en planta baja-
con funcionamiento unitario, constituyendo un proindiviso en caso
de parcelaciones.

Sus accesos, siempre desde calles interiores del Sector, (VL-2; VL-3
0 VL-7) cumplirdn lo establecido en el Art. 7. a) (“Condiciones de
disefio para el Proyecto de Urbanizacion de la Red Viaria).

Los porches de uso piblico de pianta baja, deberdn cumplir las
mismas condiciones indicadas para los de las Parcelas RA-1 y RA-2.

La rasante de los distintos forjados serd idéntica en cada bloque y
la correspondiente a la cara inferior del forjado de techo de planta
baja, la indicada en el Plano n° 10/0-6 de "Condiciones vinculantes

de la edificacion”.

Serd obligatorio un proyecto conjunto comtn de fachadas para cada
bloque (materiales, ritmo y composicién de huecos, porches,
cornisas, cubiertas, etc...).

La altura de edificacién serd P. Baja-+4 alturas+entrecubierta en los
blogues Norte y Sur y de P.Baja+5 alturas+entrecubierta en los
blogues intermedios de mayor longitud (mdximo de 12,55 y 15,60
m. respectivamente desde la rasante indicada para el techo de planta
baja). La planta de entrecubierta tendrd como envolvente una
pendiente mdxima de 35° desde alineacién de fachadas, pudiendo
rebasarla Unicamente los casetones de ascensores, chimeneas,
lucernarios y otros elementos constructivos u ornamentales.

Las alineaciones de planta baja y superiores serdn las indicadas en
el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes de la Edificaciéon”.
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En los bloques menores, Norte y Sur, se indica alineacién
obligatoria en towo su prrinetro, pudiendo plantear patios abicitos
a fachada tnicamente hacia alineacién interior (no hacia viario
rodado) y afectando a un mdximo del 30% de su longitud de
fachada. En planta baja se respetard la alineacidn obligatoria en todo
su perimetro,

En el bloque central de mayor longitud, situado en direccién N-S,
se establecen las alineaciones obligatorias en su frente hacia VL-2
0 VL-7 (dorde en planta baja se conformard un porche de vsc
pibticel, v en ambos izsteros con una longiud de 12 om. Sa
alineacién traseis serd libre siempre dentro de los limites de
parcela. En plantas superiores se establece en los 14,50 m. desde
testeros (proyeccién ortogonal sobre los bloques laterales) la
alinea¢i'a maxima con »n fondo de 14 m.

Los vuelos permitidos respecto a alineacicnes obliganorias en plasiig
superiores, serér de un mdximo de 1 m.y en una longitud total
maxima del 40% distribuidos libremente entre sus plantas, debiendo
tratarse como terrazas abiertas o como galerfas mayoritariamente
acristaladas. Computardn aprovechamiento en los términos
establecidos en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

El cerramiento en alineacion de parcela no definida por edificacién
en planta baja, scrd obligatorie, de acuerdo con ias condiciones
establecidas pa:a las parecias RA-1 y RA-2.

Ademds se permiten porches abiertos en la zona de parcela
calificada como libre privada, respetdndose la rasante de techo
establecida para la planta baja. En el caso de porches de enlace de
bloques a distinta rasante, se respetard la correspondiente a cada uno
por lo menos en 4,00 m. desde alineacion de cada bloque.

Deberdn enlazarse los bloques edificables en altura, con porches
privados en planta baja, de un fondo minimo de 3,50 m. de manera
que se conforme alineacion continua de manzana hacia el viario
publico rodado exterior.
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- Aprovechamiento:

El aprovechamiento mdximo en cada parcela para cada uso, asi
como el nlimero mé&ximo de viviendas serd el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales (apartade 1.7.1. de la Memoria
del Plan Parcial) y en el Plano n°® 12/0-8 "Plano General de
Parcelas”.

a.3) Parcelas RC-1; RC-2; RC-3:

- Generalidades:

Parcelas situadas, una de ellas (RC-1) en la parte central Norte del
Sector, entre calles VL-7, VL-3 y Landaverde; y las otras dos RC-2
y RC-3, en la parte Sur, entre VL.-4 y Artapadura.

En forma de U, con el lado intermedio de mayor longitud y
orientado segiin direccién Norte Sur.

La tipologia edificatoria corresponde a tres bloques laminares, no
adosados, (salvo en su caso mediante porches abiertos en planta
baja), situado en forma de U, los dos de menor dimensién
perpendiculares al central.

- Usos:
Predominante el uso residencial,

Planta Baja: De acuerdo con lo indicado en el Plano n® 11/0-7 de
"Usos en Planta Baja y Ordenanzas de Aplicacion” serdn los
siguientes:

- En los dos bloques menores situados al Norte y Sur (de

48,50 m. x 14,50 m.) el uso serd el de porches privados,

pudiendo ademds alojar los portales de acceso a plantas

superiores y usos complementarios del residencial, de

- cardcter comunitario (sala de Comunidad, cuarto de
bicicletas y coches de nifio, etc...).
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- En el bloque central de mayor longitud, los usos autorizados
- son los siguientes:

Porches de Uso Piiblico y propiedad privada a lo
largo de su alineacién hacia VL-6 o VL.-7 de 3,50 m,

de anchura.

Comercial en la zona de planta baja que queda bajo
la edificacién en altura. Ademds esta zona alojard los
portales de acceso a plantas superiores, asi como
accesos a garajes de planfa de sotano y otro usos
complementarios del residencial, de cardcter
comunitario.

- Zona libre privada, en el resto de la parcela, donde
linicamente se permiten porches abiertos de uso privado y
accesos a plantas de sétano de aparcamientos, debiendo
tratarse como dreas de estancia, recreo y juego de nifios 0
usos equivalentes. El acceso a planta de aparcamientos podrd
cubrirse -caso de no hacerse porches abiertos- con elementos
preferentemente ligeros o semitransparentes y con altura total
de 3,20 m,

Las compatibilidades de usos con cardcter general serdn las
indicadas en la Ordenanza OR-4 (Art. 6.04.07 de la Normativa del
Plan General).

- Condiciones de Edificabilidad:

En planta de sétano, se podrd ocupar la totalidad de la parcela, salvo
la banda correspondiente a porches de uso piblico en planta baja-
con funcionamiento unitario, constituyendo un proindiviso en caso
de parcelaciones.

Sus accesos, siempre desde calles interiores del Sector, (VL-7;VL-3,
VL4 o VL-6) cumplirdin lo establecido en el Art. 7. a)

- ("Condiciones de disefio para el Proyecto de Urbanizacién de la Red
Viaria).
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Los porches de uso piblico de planta baja, deberdn cumplir las
mismas condiciones indicadas para los de las Parcelas RA-1 y RA-2.

La rasante de los distintos forjados serd idéntica en cada blogue y
la correspondiente a la cara inferior del forjado de techo de planta
baja, la indicada en el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes
de la edificacion”.

Serd obligatorio un proyecto conjunto comin de fachadas para cada
bloque (materiales, ritmo y composicién de huecos, porches,
cornisas, cubiertas, etc...).

La altura de edificacién serd P. Baja-+4 alturas+entrecubijerta en los
bloques Norte y Sur y de P.Baja+5 alturas+entrecubierta en los
bloques intermedios de mayor longitud (mdximo de 12,55 y 15,60
m. respectivamente desde la rasante indicada para el techo de planta
baja). La planta de entrecubierta tendrd como envolvente una
pendiente médxima de 35° desde alineacidn de fachadas, pudiendo
rebasarla tUnicamente los casetones de ascensores, chimeneas,
lucernarios y otros elementos constructivos u ornamentales.

Las alineaciones de planta baja y superiores serdn las indicadas en
el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes de la Edificacion”.

En los bloques menores, Norte y Sur, se indica alineacidn
obligatoria en todo su perfmetro, pudiendo plantear patios abiertos
a fachada dnicamente hacia alineacién interior (no hacia viario
rodado) y afectando a un mdximo del 30% de su longitud de
fachada. En planta baja se respetard la alineacidn obligatoria en todo
su perimetro,

En el blogue central de mayor longitud, situado en direccién N-S,
se establecen las alineaciones obligatorias en su frente hacia VL-6
0o VL-7 (donde en planta baja se conformard un porche de uso
publico), y en ambos testeros con una longitud de 14 m. Su
alineacién trasera serd libre siempre dentro de los lfmites de parcela.
En plantas superiores se establece en los 14,50 m, desde testeros
(proyeccidn ortogonal sobre los bloques laterales) la alineacidn
mdxima con un fondo de 14 m,
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Los vuelos permitidos respecto a alineaciones obligatorias en plantas
superiores, serdn de un mdximo de I m.y en una longitud total
méxima del 40% distribuidos libremente entre sus plantas, debiendo
tratarse como terrazas abiertas o como galerfas mayoritariamente
acristaladas. Computardn apovechamiento en los términos
establecidos en las Normas Urbanfsticas del Plan General vigente.

El cerramiento en alineacion de parcela no definida por edificacidn
en planta baja, serd obligatorio, de acuerdo con las condiciones
establecidas para las parcelas RA-1 y RA-2.

Ademds se permiten porches abiertos en la zona de parcela
calificada como libre privada, respetdndose la rasante de techo
establecida para la planta baja. En el caso de porches de enlace de
bloques a distinta rasante, se respetard la correspondiente a cada
uno, por lo menos en 4,00 m. desde alineacién de cada bloque.

Deberdn enlazarse los bloques edificables en altura, con porches
privados en planta baja, de un fondo minimo de 3,50 m. de manera
que se conforme alineacidn continua de manzana hacia el viario
publico rodado exterior, '

- Aprovechamiento:

El aprovechamiento mdximo en cada parcela para cada uso, asf
como el nimero miximo de viviendas serd el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales (apartado 1.7.1. de la Memoria
del Plan Parcial) y en el Plano n® 12/0-8 "Plano General de

Parcelas”,

a.4) Parcelas RH-{ y RH-2:

- Generalidades:
Parcelas situadas al sur del Sector, entre calles VL-4 y Artapadura.
En forma de U, con el lado interiifedio de mayor longitud orientado

en direccién Norte-Sur y dos lados perpendiculares a éste, mds corto
el situado al Norte,
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- Usos:

La tipologia edificatoria, corresponde a tres bloques laminares no
adosados (salvo en su caso mediante porches abiertos en planta
baja), ubicados en forma de U, con uno intermedio de mayor
Jongitud y otros dos menores perperidiculares a éste,

Predominante el uso residencial.

Planta Baja: De acuerdo con lo indicado en el Plano n® 11/0-7 de
"Usos en Planta Baja y Ordenanzas de Aplicacion” serdn los
siguientes:

En los dos bloques menores situados al Norte y Sur, el uso
serd el de porches privados, pudiendo ademds alojar los
portales de acceso a plantas superiores y  usos
complementarios del residencial, de cardcter comunitario
(sala de Comunidad, cuarto de bicicletas y coches de nifio,
etc...).

En el bloque central de mayor longitud, los usos autorizados
son los siguientes:

Porches de Uso Piblico y propiedad privada a lo
largo de su alineacién hacia VL-2 o VL-7, de 3,50
m. de anchura.

Comercial en la zona de planta baja que queda bajo
la edificacion en altura,  Ademds esta zona alojard los
portales de acceso a plantas superiores, asi como
accesos a garajes de planta de sétano y otro usos
complementarios del residencial, de cardcter
comunitario.

Zona libre privada, en el resto de la parcela, donde
inicamente se permiten porches abiertos de uso privado y
accesos a plantas de sétano de aparcamientos, debiendo
tratarse como dreas de estancia, recreo y juego de nifios o
usos equivalentes. El acceso a planta de aparcamientos podra
cubrirse -caso de no hacerse porches abiertos- con elementos
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preferentemente ligeros o semitransparentes y con altura total
de 3,20 m.

Las compatibilidades de usos con cardcter general serdn las
indicadas en la Ordenanza OR-4 (Art. 6.04.07 de la Normativa del
Plan General).

- Condiciones de Edificabilidad:

En planta de sétano, se podrd ocupar la totalidad de la parcela, salvo
la banda correspondiente a porches de uso piiblico en planta baja-
con funcionamiento unitario, constituyendo un proindiviso en caso
de parcelaciones.

Sus accesos, siempre desde calles interiores del Sector, (VL-2; VL-4
o VL-7) cumplirdn lo establecido en el Art. 7. a) ("Condiciones de
disefio para el Proyecto de Urbanizacién de la Red Viaria).

Los porches de uso piblico de planta baja, deberdn cumplir las
mismas condiciones indicadas para los de las Parcelas RA-1 y RA-2.

La rasante de los distintos forjados serd idéntica en cada bloque y
la correspondiente a la cara inferior del forjado de techo de planta
baja, la indicada en el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes
de la edificacion”.

Serd obligatorio un proyecto conjunto comtn de fachadas para cada
bloque (materiales, ritmo y composicién de huecos, porches,
cornisas, cubiertas, etc...).

La altura de edificacién serd P. Baja+4 alturas-entrecubierta en los
blogues Norte y Sur y de P.Baja+5 alturas+entrecubierta en los
bloques intermedios de mayor longitud (mdximo de 12,55 y 15,60
m. respectivamente desde la rasante indicada para el techo de planta
baja). La planta de entrecubierta tendrd como envolvente una
pendiente mdxima de 35° desde alineacién de fachadas, pudiendo
rebasarla Gnicamente los casetones de ascensores, chimeneas,
lucernarios y otros elementos constructivos u ornamentales.

Las alineaciones de planta baja y superiores serdn las indicadas en
el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes de la Edificacion”.
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En los bloques menores, Norte y Sur, se indica alineacidn
obligatoria en todo su perimetro, pudiendo plantear patios abiertos
a fachada unicamente hacia alineacién interior (no hacia viario
rodado) y afectando a un mdximo del 30% de su longitud de
fachada. En planta baja se respetard la alineacién obligatoria en todo
su perimetro.

En el bloque central de mayor longitud, situado en direccion N-S,
se establecen las alineaciones obligatorias en su frente hacia VI.-2
0 VL-7 (donde en planta baja se conformard un porche de uso
ptiblico), y en ambos testeros con una longitud de 14 m. Su
alineacion trasera serd libre siempre dentro de los limites de parcela.
En plantas superiores se establece en los 14,50 m. desde testeros
(proyeccidn ortogonal sobre los bloques laterales) la alineacion
médxima con un fondo de 14 m,

Los vuelos permitidos respecto a alineaciones obligatorias en plantas
superiores, serdn de un mdximo de 1 m.y en una longitud total
méxima del 40% distribuidos libremente entre sus plantas, debiendo
tratarse como terrazas abiertas o como galerias mayoritariamente
acristaladas. Computardn aprovechamiento en los términos
establecidos en las Normas Urbanfsticas del Plan General vigente.

El cerramiento en alineacién de parcela no definida por edificacién
en planta baja, serd obligatorio, de acuerdo con las condiciones
establecidas para las parcelas RA-1 y RA-2.

Ademds se permiten porches abiertos en la zona de parcela
calificada como libre privada, respetindose la rasante de techo
establecida para la planta baja. En el caso de porches de enlace de
bloques a distinta rasante, se respetard la correspondiente a cada
uno, por lo menos en 4,00 m. desde alineacion de cada blogue.

Deberdn enlazarse los bloques edificables en altura, con porches
privados en planta baja, de un fondo minimo de 3,50 m. de manera
que se conforme alineacién continua de mahzana hacia el viario
puiblico rodado exterior.
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- Aprovechamiento;

El aprovechamiento mdximo en cada parcela para cada uso, asi
como el nimero mdximo de viviendas serd el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Restdenciales (apartado 1.7.1. de la Memoria
del Plan Parcial) y en el Plano n® 12/0-8 "Plano General de
Parcelas”.

a.5) Parcelas RD-1 y RD-2:
- Generalidades:

Parcelas iguales, situadas en la parte interior Oeste del Sector, entre
las calles VI.-2; VL-3 y VL4,

De forma rectangular de 61,451 m. por 37,50 m.
La tipologia edificatoria, corresponde a un bloque en forma de U,

segun alineaciones de tres fachadas, con un fondo de 14,50 m. sobre
una planta baja rectangular que ocupa toda la parcela.

- Usos:
Predominante el uso residencial.

Planta Baja: De acuerdo con lo indicado en el Plano n° 11/0-7 de
Usos en planta baja y Ordenanzas de aplicacion”, seran los
siguientes:

- Porches de Uso Piblico y propiedad privada a lo largo de
sus alineaciones hacia VI-2 y hacia el viario peatonal P-1,
con un fondo de 3,50 m.

- Comercial, en el resto de parcela,
"% - Ademds alojard los portales de acceso a plantas superiores (y

otros usos complementarios del residencial de cardcter
comunitario), y el acceso al sétano de aparcamientos.
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Las compatibilidades de usos con cardcter general serdn las
indicadas en la Ordenanza OR-3 (Art. 6.03.07 de Ia Normativa del

Plan General).

- Condiciones de Edificabilidad:

En planta de sétano se podrd ocupar la totalidad de la parcela, salvo
la banda correspondiente a porches de uso piblico en planta baja,
con funcionamiento unitario, constituyendo un proindiviso en caso
de parcelaciones.

Sus accesos se hardn desde calles VL-3 6 VL4, y cumplirdn lo
establecido en el Art. 7.2) (“"Condiciones de disefio para el Proyecto
de Urbanizacion de la Red Viaria").

Los porches de uso piblico de planta baja, deberdn cumplir las
mismas condiciones indicadas para los de las Parcelas RA-1 y RA-2.

La rasante de los distintos forjados serd idéntica en cada bloque y
la correspondiente a la cara inferior del forjado de techo de planta
baja, la indicada en el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes
de la edificacion”. La cubierta de la planta baja no edificable en
plantas superiores serd plana.

Serd obligatorio un proyecto conjunto comtiin de fachadas para cada
bloque o parcela (materiales, ritmo y composicién de huecos,
porches, cornisas, cubiertas, etc...).

La altura de edificacidn serd de P. Baja+5 alturas+entrecubierta,
(mdximo de 15,60 m. desde la rasante indicada para el techo de
planta baja). La planta de entrecubierta tendrd como envolvente una
pendiente mdxima de 30° desde alineacién de fachadas, pudiendo
rebasarla dnicamente los casctones de ascensores, chimeneas,
lucernarios y otros elementos constructivos u ornamentales.

Las alineaciones de planta baja y superiores serdn las indicadas en
el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculanies de la Edificacion”.

Se indica alineacién obligatoria en todo su perimetro (bloque
impuesto de 14,50 m. de fondo), pudiendo plantear patios abiertos
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a fachada tnicamente hacia alineacién interior o trasera (no hacia
viario piiblico) y afectando a un méximo del 30% de su longitud de
fachada. En planta baja se respetard la alineacién obligatoria en todo
su perimetro. ‘

Los vuelos permitidos respecto a alineaciones obligatorias en plantas
superiores, serdn de un mdximo de | m.y en una longitud total
mdxima del 40% distribuidos libremente entre sus plantas, debiendo
tratarse como terrazas abiertas o como galerfas mayoritariamente
acristaladas. Computardn aprovechamiento en los términos
establecidos en las Normas Urbanfsticas del Plan General vigente,

- Aprovechamiento;
El aprovechamiento mdximo en cada parcela para cada uso, asi
como el nlimero méximo de viviendas serd el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales (apartado 1.7.1. de la Memoria
del Plan Parcial) y en el Plano n® 12/0-8 "Plano General de

Parcelas”.

a.6) Parcelas RF-1 y RF-2:

- Generalidades:
Parcelas iguales, situadas en la zona central del Sector, entre las

calles VL-3; VL-4 y VL-7.

De forma irregular, asimilable a un rectingulo, de dimensiones
totales 61,451 x 37,50 m., al que en un vértice se le sustrae un
sector circular.

La tipologia edificatoria, corresponde a bloques en forma
aproximada de U, segiin alineaciones obligatorias, sobre una planta
baja que ocupa toda la parcela.

- Usos:
Predominante el uso residencial.

Planta Baja: De acuerdo con lo indicadoren el Plano n® 11/0-7 de

Usos en planta baja y Ordenanzas de aplicacion”, serdn los
siguientes:
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- Porches de Uso Piblico y propiedad privada a lo largo de
sus alineaciones hacia VL-7 y hacia el viario peatonal P-2,
con un fondo de 3,50 m.

- Comercial, en el resto de parcela.

- Ademds alojard los portales de acceso a plantas superiores (y
otros usos complementarios del residencial de cardcter
comunitario), y el acceso al sdtano de aparcamientos.

Las compatibilidades de usos con cardcter general serdn las
indicadas en la Ordenanza OR-3 (Art. 6.03.07 de la Normativa del

Plan General).
- Condiciones de Edificabilidad:

En planta de sétano se podrd ocupar la totalidad de la parcela,
excepto la banda correspondiente a porches de uso piiblico en planta
baja, con funcionamiento unitario, constituyendo un proindiviso en
caso de parcelaciones.

Sus accesos s¢ hardn desde calles VL-3 6 VL-4, y cumplirdn lo
establecido en el Art. 7.a) ("Condiciones de disefio para el Proyecto
de Urbanizacion de la Red Viaria").

Los porches de uso piblico de planta baja, deberdn cumplir las
mismas condiciones indicadas para los de las Parcelas RA-1 y RA-2.

La rasante de los distintos forjados serd idéntica en cada bloque y
la correspondiente a la cara inferior del forjado de techo de planta
baja, la indicada en el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes
de la edificacion”. La cubierta de la planta baja no edificable en
plantas superiores serd plana.

Serd obligatorio un proyecto conjunto comiin de fachadas para cada
bloque o parcela (materiales, ritmo y composicion de huecos,
porches, cornisas, cubiertas, etc...).

La altura de edificacién serd de P. Baja-+5 alturas-+entrecubierta,
(méximo de 15,60 m. desde la rasante indicada para el techo de
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a.7)

planta baja), incrementdndose hasta P.Baja+6 alturas+entrecubierta
(mdximo 18,65 m. desde rasante techo planta baja) en la zona de
alineacién curva segin se indica en el Plano n® 10/0-6 antes
mencionado.

La planta de entrecubierta tendrd como envolvente una pendiente
méxima de 30° desde alineacién de fachadas, pudiendo rebasarla
unicamente los casetones de ascensores, chimeneas, lucernarios y
otros elementos constructivos u ornamentales.

Las alineaciones de planta baja y superiores serdn las indicadas en
el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes de la Edificacion”.

Se indica alineacién obligatoria en todo su perimetro (bloque
impuesto de fondo variable, 14,50 m., 14,00 6 11,00 m. segin
zonas), pudiendo plantear patios abiertos a fachada linicamente hacia
alineacidn interior o trasera (no hacia viario publico) y afectando a
un maximo del 30% de su longitud de fachada. En planta baja se
respetard la alineacién obligatoria en todo su perimetro.

Los vuelos permitidos respecto a alineaciones obligatorias en plantas
superiores, serdn de un mdximo de 1 m.y en una longitud total
mdxima del 40% distribuidos libremente entre sus plantas, debiendo
tratarse como terrazas abiertas o como galerfas mayoritariamente
acristaladas. Computardn aprovechamiento, en los términos
establecidos en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

- Aprovechamiento:

El aprovechamiento médximo en cada parcela para cada uso, asf
como el nimero méximo de viviendas serd el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales (apartado 1.7.1. de la Memoria
del Plan Parcial) y en el Plano n° 12/0-8 "Plano General de

Parcelas”.

Parcela RE-1:

- Generalidades:

Parcela situada en la banda central del Sector, entre calles VL-3 y
VL-4 y paseos peatonales P-3 y P-4.
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Es una parcela en forma de rectdngulo, al que se le extrae la parte
central, quedando una banda cerrada de 14,50 m. de fondo.

Tiene unas dimensiones exteriores totales de 100 m. en direccidn N-
Sy de 91 m. en direccién E-W.

La tipologia edificatoria, corresponde a un blogue impuesto,
formando una manzana cerrada, cuyo espacio interior lo constituye
un espacio libre de uso piblico (zona verde) al modo de la Plaza
Mayor tradicional.

- Usos:
Predominante el uso residencial,

. Planta Baja: De acuerdo con lo indicado en el Plano n® 11/0-7 de
"Usos en Planta Baja y Ordenanzas de Aplicacion”, serdn los
siguientes:

- Porches de Uso Publico y Propiedad Privada, a lo largo de
todo su perimetro interior, con un fondo de 3,50 m., ademds
de unos pasos de 5,00 x 11,00 m. situados en sus cuatro
dngulos, y de otros pasos de 6,00 x 10,00 m. situados en el
centro de los lados Este y Oeste del bloque.

- Comercial, en el resto de la parcela susceptible de ocupacidn
en planta baja.

Ademds alojar4 los portales de acceso a plantas superiores y
otros usos complementarios del residencial, de cardcter
comunitario, y a sétano de aparcamientos.

- En la parte central de los lados Este y Oeste, se dejard libre
de edificacion en planta baja unos rectdngulos de 5,00 x
10,00 m. a modo de retranqueo, coincidente con los pasos
antes indicados, con cardcter de uso piblico.

-a

- Las compatibilidades de usos con cardcter general serdn las
indicadas en el Ordenanza OR-3 (Art. 6.03.07 de la
Normativa del Plan General).
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- Condiciones de edificabilidad:

En planta de sétano, se podrd ocupar la casi totalidad de la parcela,
excepto los pasos centrales de 10 m. de ancho por los 14,50 m. de
profundidad, en el centro de los lados Este y Oeste desde P-4 y P-3,
con funcionamiento unitario e independiente cada mitad Norte o Sur
en que resulta dividido el sétano, constituyendo dos proindivisos en
caso de parcelaciones.

Sus accesos (dos) se hardn uno desde VL-3 y otro desde VL4, sin
afectar en ningun caso a las zonas con uso de porche publico en

planta baja.

Los porches de uso publico en planta baja, deberdn cumplir las
condiciones indicadas para los de las parcelas RA-1 y RA-2.

En los pasos centrales de los lados Este y Oeste, (con dimensiones
de 9,50 x 10,00 m.) hacia paseos peatonales P-3 y P-4, los porches
tendrdn doble altura, afectando por tanto también a la planta
primera. En estos pasos de 10 m. de anchura, se permitc la
colocacion de una hilera central de pilares.

La rasante de los distintos forjados (salvo el de suelo de planta
baja), serd idéntica en toda la parcela y la correspondiente a la cara
inferior del forjado de techo de planta baja, 1a indicada en el Plano
n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes de la edificacion”.

El proyecto de fachadas serd dnico para toda la parcela (materiales,
ritmo y composicién de huecos, porches, cornisas, cubierta,
antepechos, etc...) tanto hacia el espacio piblico interior como hacia
el exterior. Este disefio serd el indicado en el Plano n°® 16/0-12
"Tratamiento vinculante Parcela RE-1", o el que alternativamente
pudiera establecer el Ayuntamiento, pero en todo caso, serd disefio
uniforme, impuesto para todo el bloque.

La fachada interior se cuidard especialmente, en cuanto a materiales,
nobles, de buena calidad, que garanticen una adecuada conservacion.
Se propune el aplacado de piedra de color claro (para lograr
luminosidad en el espacio interior) y carpinteria de huecos con fina
seccidn, en tone oscuro. Los mismos materiales se utilizardn en el
tratamiento interior de los porches. La faja definida por los huecos
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de tercera planta, enmarcada por cornisas corridas, puede ir en el
mismo material de fachada o en otro mas oscuro (ladrillo cara vista
rojo, estuco, recubrimiento monocapa, etc.)

La fachada exterior podrd llevar el mismo material de acabado que
la interior, o reservar éste tnicamente para la planta tercera y los
remates laterales de los grandes pasos centrales. El resto podrd
tratarse con ladrillo cara vista rojo, monocapa u otro material

adecuado.

La altura de edificacién serdn P. Baja+ 3 alturas + Atico +
entrecubierta, (mdaximo 9,50 m. sobre la rasante indicada para el
techo de planta baja; sobre esta altura podrd elevarse el antepecho
de planta de dtico).

La planta de Atico (2,70 m. altura libre interior), debera ir
retranqueada 3,00 m. respecto de la alineacién interior de Ia
manzana, permitiéndose un vuelo corrido de 0,30 m. respecto de la
alineacién exterior en todo su perimetro (salvo en los retranqueos de
los pasos centrales de lados Este y Oeste).

La planta de entrecubierta tendrd como envolvente una pendiente
mdxima de 30° desde la alineacion indicada para la planta de ético,
pudiendo unicamente rebasarse por los casetones de ascensores,
chimeneas, lucernarios y otros elementos constructivos u
ornamentales.

Las fachadas serdn planas, sin admitirse patios abiertos a fachada,
ni ningtin otro tipo de retranqueos para formacion de terrazas.

Tampoco se admiten vuelos, salvo en una longitud mdxima de 5,50
m. desde las esquinas en extremo de fachadas exteriores, con
anchura de 1,00 m. y tratamiento de galeria mayoritariamente
acristalada. Computardn aprovechamiento, en los términos
establecidos por las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

Las alineaciones de las distintas, con cardcter obligatorio, se definen

en el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes de la
Edificacion”.
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- Aprovechamiento: ‘ 4

El aprovechamiento mdximo de la parcela para cada uso, as{ como
el nimero mdximo de viviendas serd el indicado en el Cuadro
General de Parcelas Residenciales (Apartado 1.7.1. de la Memoria
del Plan Parcial) y en el Plano n® 12/0-8 "Plano General de

Parcelas”.
- Otras Condiciones:
Esta parcela tiene servidumbre de paso para los servicios

urbanisticos requeridos por la zona verde publica interior ZV-5, que
afecta a las zonas calificadas como porches o pasos de uso piiblico,

a.8) Parcelas RG-1; RG-2; RG-3 y RGH4:
- Generalidades:

Parcelas situadas en la parte central del Sector entre las calles VL-3;
VL-4y VL-7.

De forma rectangular, con direccién longitudinal en sentido E-W,
y unas dimensiones de 77,50 x 20,00 m. para las RG-1 y RG-2 y de
69,347 m. x 20,00 m. para las RG-3 y RG-4,

La tipologia edificatoria corresponde a bloques laminares de 14,50
m. de fondo, con unos pequeiios tacones en sus extremos, con lo
que adquicre forma de U, sobre una planta baja que ocupa
totalmente la parcela. l

- Usos:
Predominante el uso residencial.

Planta Baja: De acuerdo con lo indicado en el Plano n° 11/0-7 de
"Usos en planta baja y Ordenanzas de aplicacion” serdn los
siguientes:

- Porches de uso publico y propiedad privada, a lo largo de
sus alineaciones hacia la zona verde ZV-6 y hacia VL-7 (esta
tltima sélo afecta a las parcelas RG-1 y RG-2) con un fondo
de 3,50 m.
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- Comercial en el resto de la parcela.

- Ademas alojard los portales de acceso a plantas superiores (y
otros complementarios del residencial, de cardcter
comunitario) y el acceso al sétano de aparcamientos.

Las compatibilidades de usos, con cardcter general serdn las
indicadas en la Ordenanza OR-3 (Art. 6.03.07 de la Normativa del
Plan General),

- Condiciones de Edificabilidad:

En planta de sétano se podra ocupar la totalidad de ta parcela, salvo
la proyeccion de la banada de porches de uso piblico en planta baja, .
con funcionamiento unitario, constituyendo un proindiviso en caso
de parcelaciones. Se permitird ademds un segundo sdtano, hasta
cumplimentar la ordenanza general de dotacién de aparcamientos.

Sus accesos se hardn desde calles VL-3 o VL-4, y cumplirdn lo
establecido el Art. 7 a) ("Condiciones de Disefio para el Proyecto
de Urbanizacion de la Red Viaria").

Los porches de uso piblico, cumplirdn lo establecido para los
porches publicos de las parcelas RA-1 y RA-2.

La planta baja, en la zona no ocupada por edificacién en altura
tendrd cubierta plana, pudiendo adecuarse para uso de terrazas de
planta primera.

La rasante de los distintos forjados serd idéntica en cada bloque, y
la correspondiente a la cara inferior del forjado de techo de planta
baja la indicada en el Plano n° 10/0-6 de "Condiciones Vinculantes
de la Edificacion”.

Serd obligatorio un proyecto conjunto comin de fachadas para cada
parcela (materiales, ritmo y composicién de huecos, porches,
cornisas, cubiertas, antepechos de dtico, etc...).
La altura de edificacion serd de P.Baja + 4 alturas + Atico +
entrecubiertas (12,55 m. respecto de la rasante indicada para el
techo de planta baja; y 15,60 m. para el dtico).
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La planta de entrecubierta tendrd como envolvente una pendiente
méxima de 30° desde alineacién de fachada, pudiendo rebasarla
inicamente los casetones de ascensores, chimeneas, lucernarios y
otros elementos constructivos u ornamentales.

Las alineaciones de plantas baja y superiores serdn las indicadas en
el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes de la edificacion”.
Las alineaciones indicadas en todas las plantas serdn obligatorias
(bloque impuesto), salvo en planta de dtico en que se indica
alineacién médxima (con retranqueo minimo de 3 m. hacia ZV-6 y
testeros, pudiendo enrasarse con alineacién trasera de plantas
inferiores.,salvo en el tacén de 10 m. en esta alineacién trasera
desde la que se retranquea 5,50 m.

Se admiten patios abiertos a fachada unicamente en alineacion
trasera (interior a la parcela), retranqueada respecto a calles VI.-3
0 VL-4 (no en los tacones de testeros), y afectando a un mdximo del
30% de la longitud de fachada. En planta baja se prohiben los
retranqueos.

Los vuelos permitidos respecto a las alineaciones indicadas en
plantas superiores serdn de un médximo de 1 m. y en una longitud
maxima del 40% , distribuidos libremente entre sus plantas,
debiendo tratarse como terrazas abiertas o como galerias
mayoritariamente acristaladas. Computardn aprovechamiento en los
términos establecidos en las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente.

- Aprovechamiento;
El aprovechamiento mdximo en cada parcela para cada uso, asi
como el nimero maximo de viviendas, serd el indicado en el cuadro
General de Parcelas Residenciales (Apartado 1.7.1. de la Memoria

del Plan Parcial) y en el Plano n® 12/0-8 "Plano General de
Parcelas”.

a.9) Parcela RG-5; -

- Generalidades:
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- Usos:

Parcela situada en la zona Este de la banda central del Sector, entre
calles VL.-3 y VL-4,

De forma de herradura, con un fondo uniforme de 20 m.

La tipologia edificatoria corresponde a un largo blogue laminar con
planta de herradura y un fondo de 14,50 m. con unos pequefios
tacones o ensanchamientos en sus extremos, sobre una planta baja
que ocupa la casi totalidad de la parcela a excepcion de un
retranqueo en la parte exterior de la zona central.

Predominante el uso residencial.

Planta Baja: De acuerdo con lo indicado en el Plano n® 11/0-7 de
"Usos en planta baja y Ordenanzas de aplicacion” serdn los
siguientes:

- Porches de uso publico y propiedad privada, a lo largo de
toda la alineacion interior hacia ZV-6, con un fondo de 3,50
m.

Ademds en la parte central, se deberd dejar un paso de 10
m. de anchura con caricter igualmente de porche de uso
piblico, y un retranqueo de forma irregular hacia la
alineacién exterior, (sin posibilidad de ocupacion en planta
baja, y superiores), de uso piblico.

- Comercial en el resto de 1a parcela, susceptible de ocupacion
en planta baja. Ademds alojard los portales de acceso a
plantas superiores {y otros usos complementarios del
residencial, de cardcter comunitario), y los accesos a planta
de sétano de aparcamientos.

Las compatibilidades de usos, con cardcter general serdn las

indicadas en la Ordenanza OR-3 (Art. 6.03.07 de la Normativa del
Plan General).
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- Condiciones de Edificabilidad:

En planta de sétano se podrd ocupar la totalidad de la parcela, salvo
la proyeccién de la banda de porches de uso ptiblico y el espacio
libre de uso publico en planta baja, con funcionamiento unitario,
constituyendo un proindiviso en caso de parcelaciones. Se permitird
ademds un segundo sétano, hasta completar la ordenanza general de
dotacién de aparcamientos.

Sus accesos (dos) se hardn por las calles VL-3 o VL-4, y cumplirdn
lo establecido el Art. 7 a) ("Condiciones de Disefio para el Proyecto
de Urbanizacion de la Red Viaria”).

Los porches de uso publico, cumplirdn lo establecido para los
porches publicos de las parcelas RA-1 y RA-2.

En el paso central de 10 m. de anchura, el porche tendra doble
altura, afectando por tanto a plantas baja y primera. En este paso,
se permite la colocacion de una hilera central de pilares.

El forjado de suelo (techo de sotano) en este paso central y su
ensanchamiento desde el exterior con cardcter de uso publico, se
calculard para una sobrecarga de uso minima de 1.000 Kg/m2.

La rasante de los distintos forjados (salvo el de suelo de planta
baja), serd idéntica en toda la parcela, y la correspondiente a la cara
inferior del forjado de techo de planta baja la indicada en el Plano
n® 10/0-6 de "Condiciones Vinculantes de la Edificacion”.

Ia planta baja, en la zona no ocupada por edificacion en altura
tendrd cubierta plana, pudiendo adecuarse para uso de terrazas de
planta primera.

Serd obligatorio un proyecto conjunto comiin de fachadas para toda
la parcela (materiales, ritmo y composicidon de huecos, porches,
cornisas, cubiertas, etc...).

La altura de edificacidén serd de P.Baja -+ 5 alturas + entrecubiertas
(15,60 m. respecto de la rasante indicada para el techo de planta
baja).
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La planta de entrecubierta tendrd como envolvente una pendiente
mdxima de 30° desde alineacion de fachada, pudiendo rebasarla
tinicamente los casetones de ascensores, chimeneas, lucernarios y
otros elementos constructivos u ornamentales,

Las alineaciones de plantas baja y superiores serdn las indicadas en
el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones vinculantes de la edificacion”,
teniendo cardcter obligatorio (bloque impuesto).

Se admiten patios abiertos a fachada Unicamente en alineacidn
exterior (hacia viario rodado) y sin afectar a los "tacones" o
ensanchamientos de los extremos del bloque. Estos patios abiertos
no podran desarrollarse en mas de un 30% de la longitud total de la
fachada. En planta baja se prohiben los retranqueos.

Los vuelos permitidos respecto a las alineaciones indicadas en
plantas superiores serdn de un mdximo de | m. y en una longitud
mdaxima del 40% , distribuidos libremente entre sus plantas,
debiendo tratarse como terrazas abiertas o como galerias
mayoritariamente acristaladas. Computaran aprovechamiento en los
términos establecidos por las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente.

- Aprovechamiento:
El aprovechamiento mdximo para cada uso, asf como el nimero
maximo de viviendas, serd el indicado en el cuadro General de

Parcelas Residenciales (Apartado 1.7.1. de la Memoria del Plan
Parcial) y en el Plano n® 12/0-8 "Plano General de Parcelas”.

- Otras condiciones:
Esta parcela tiene una servidumbre de paso para los servicios

urbanisticos requeridos por la zona verde ptiblica ZV-8, que afecta
al paso publico central en toda la anchura de la parcela.
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b) Zona Terciaria Comercial:

b.1)

Parcelas TA-1 v TA-2:

- Generalidades:

- Usos:

Son dos parcelas muy similares, situadas en la parte central del
frente del sector hacia la Calle Duque de Wellington.

De forma irregular, similar a un rectdngulo del que se suprime un
sector circular en uno de sus dngulos.

La tipologfa edificatoria se corresponde a un bloque con alineacion
obligatoria en parte de su perimetro, dejando el fondo edificado o
alineacién trasera libre, limitada exclusivamente por el indice
mdximo de ocupacion en plantas superiores y sobre una planta baja
que ocupa la totalidad de la parcela. '

Predominante el uso Terciario, regulindose de manera general en
los Art, 5.03.15 al 5.03.17 y 5.03.19 (Categorfa II, Situacion 3) de
la Normativa del Plan General.

De acuerdo con lo indicado en el Plano n® 11/0-7 "Usos en planta
baja y ordenanzas de aplicacién”, se deberd dejar una banda de
3,50 m. a lo largo de sus alineaciones hacia VI.-1 (parte recta y
curva), y Duque de Wellington, como porche de uso piblico y
propiedad privada. El resto de la parcela se podrd ocupar en su
totalidad, destindndose al uso Terciario y compatibles segin
Ordenanza General as{ como a alojar los portales de acceso a plantas
superiores, y acceso a sétanos de aparcamientos.

- Condiciones de Edificabilidad:

En planta de sétano se podrd ocupar la totalidad de la parcela, salvo
la proyeccion de la banda de porches piiblicos en planta baja. Su
acceso Unico deberd hacerse desde el viario trasero VL-2,
cumpliendo lo estipulado en el Art. 7 a) ("Condiciones de Disefio
para el Proyecto de Urbanizacion de la Red Viaria"). Se permitird
una segunda planta de sétano, hasta completar la ordenanza géneral
de dotacién de aparcamientos.
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Los porches de uso piblico de planta baja deberdn cumplir las
condiciones indicadas para las parcelas residenciales RA-1 y RA-2,

Ademds y como se indica en el Plano n® 10/0-6 de "Condiciones
vinculantes de la Edificacion” el porche de la alineacion curva hacia
VL-1, afectard también a la planta primera, adquiriendo por tanto
doble altura.

En planta baja podra ocuparse la totalidad de la parcela, excepto la
banda de porches de uso publico.

La ocupacion médxima en plantas superiores (12 a 3?) sera del 80%
de la superficie de parcela, teniendo alineaciones obligadas hacia
'VL-1 (parte recta y curva), asf como a Duque de Wellington, (y una
vuelta o remate minimo de 10 m. hacia las otras alineaciones), con
la particularidad indicada del porche de alineacidén curva para la
planta primera. El resto de la alineacién trasera serd libre.

La rasante de la cara inferior del forjado de techo de planta baja
serd la establecida en el Plano n® 10/0-6 antes citado.

Las alturas edificables son de P. Baja+3 alturas (12 m. respecto de
la rasante indicada para el techo de planta baja).

La cubierta serd plana, lo mismo que para la zona de planta baja no
construida en plantas superiores. Sobre ella solo podrin elevarse
casetones de ascensores, chimeneas, maquinaria de aire
acondicionado e instalaciones, lucernarios y otros elementos
constructivos similares u ornamentales.

El tratamiento de fachadas serd plano, no admitiéndose vuelos. Se
sugiere un acabado tipo muro cortina o similar como adecuado al
uso Terciario-Comercial, reflejo externo de la funcién que contiene.
Dada su situacion singular en el Sector, el Ayuntamiento podrd
exigir condiciones especiales al diseno de fachadas=(incluidos
porches) y tratamiento general de la edificacion.
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- Aprovechamiento:

El aprovechamiento maximo en cada parcela serd el indicado en el
Cuadro General de Parcelas de Uso Terciario, (Apartado 1.7.2. de
la Memoria del Plan Parcial) y en el Plano n® 12/0-8 ""Plano
General de Parcelas”.

b.2.) Parcelas TB-1 y TB-2:

- Generalidades:

Son dos parcelas similares, situadas en el frente del Sector hacia la
Calle Portal de Foronda.

De forma acusadamente alargada, asimilable a un rectdngulo que en
uno de sus extremos curva uno de sus lados mayores hasta
encontrarse con €l otro.

La tipologia edificatoria se corresponde a un bloque con una
alineacion obligatoria y un fondo o alineacion trasera libre, limitado
exclusivamente por el indice mdximo de ocupacién en plantas
superiores, y sobre una planta baja que ocupa la totalidad de la
parcela.

- Usos:

Predominante el uso Terciario, reguldndose de manera general en
Jos Art. 5.03.15 al 5.03.17 y 5.03.19 (Categoria I, Situacion 3) de
la Normativa del Plan General.

De acuerdo con lo indicado en el Plano n® 11/0-7 "Usos en planta
baja y ordenanzas de aplicacion”, se deberd dejar una banda de
3,50 m. a lo largo de sus alineaciones hacia Portal de Foronda y
hacia VL-8 o VL-9, como porche de uso publico y propiedad
privada. El resto de la parcela se podrd ocupar en su totalidad,
destindndose al uso Terciario y compatibles segiin Ordenanza
General asi como a alojar en su ¢iso los portales de acceso a plantas
superiores, y el acceso a planta de sétano de aparcamientos.
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- Condiciones de Edificabilidad:

En planta de sétano se podrd ocupar la totalidad de la parcela, salvo
la proyeccién de la banda de porches de uso piiblico en planta baja.
Sus accesos se deberdan hacer desde el viario trasero interior al
Sector (calles VL-5 o VL-6, cumpliendo lo estipulado en el Art. 7
a) ("Condiciones de Disefio para el Proyecto de Urbanizacion de la
Red Viaria"). Se podrd hacer una segunda planta de sétano, hasta
completar la ordenanza general de dotacién de aparcamientos.

Los porches de uso publico de planta baja deberdn cumplir las
condiciones indicadas para las parcelas residenciales RA-1 y RA-2.

La ocupacidn en planta baja podrd ser la total de la parcela, excepto
los porches de uso publico. '

La ocupacién mdxima en plantas superiores (1* a 3?) serd del 85%
de la superficie de parcela, teniendo alineaciones obligadas hacia
Portal de Foronda, asi como a VL-8 o VL-9. El resto de la
alineacion trasera (hacia VL-5 o VL-6) es libre. No se admiten
patios abiertos hacia las fachadas con alineacidn obligatoria.

La rasante de la cara inferior del forjado de techo de planta baja
serd la establecida en el Plano n® 10/0-6 de “Condiciones
vinculantes de la Edificacion”.

La rasante del resto de forjados de las distintas plantas serd idéntico
para cada parcela, aln en el caso de parcelaciones.

Las alturas edificables son de P. Baja+3 alturas (12 m. respecto de
la rasante indicada para el techo de planta baja).

La cubierta serd plana, en las mismas condiciones establecidas para
las Parcelas TA-1 y TA-2.

El tratamiento de fachadas serd libre, sin admitirse ningtin tipo de
vuelos fuera de las alineaciones de parcela.
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Dada la situacidn singular de estas parcelas, que constituyen el
frente del Sector hacia Portal de Foronda, el Ayuntamiento podrd
exigir condiciones especiales al disefio de fachadas (incluidos
porches) y tratamiento general de la edificacion.

- Aprovechamiento:
El aprovechamiento mdximo en cada parcela serd el indicado en el
Cuadro General de Parcelas de Uso Terciario, (Apartado 1.7.2. de

la Memoria del Plan Parcial) y en el Plano n® 12/0-8 "“"Plano
General de Parcelas”.

Vitoria-Gasteiz, Noviembre de 1.995
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