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LT.-

OBJETO DEL DOCUMENTO Y ENTIDAD PROMOTORA

El presente Plan Parcial tiene por objeto el desarrollo en detalle del Sector
n°® 4 (Poligono 32-Sur} del Plan General de Ordenacién Urbana de esta Ciudad,
como instrumento establecido legalmente para actuar en el Suelo Urbanizable.

Se realiza a iniciativa de los propietarios que representan una mayoria muy
superior al 60% de los terrenos del &mbito de actuacién, en tanto se constituyen
en Junta de Compensacion, en cuyo proceso se encuentran, al amparo del Art.
136.1 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. El propio Plan General
reserva a la iniciativa privada la gestion y urbanizacién del Sector.



ANTECEDENTES

Ei Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente en

1,986, clasificaba como Suelo urbanizable No Programado el Sector n® 4

(Poligono 32-Sur).

En Noviembre de 1,296, a iniciativa de los propietarios mayoritarios, se
redacté un P.A.U. con el fin de transformarlo en suelo urbanizable, aunque desde

. la entrada en vigor del Real Decreto Ley de 7 de Junio de 1.996, quedaba de

hecho suprimida la distincién entre el suelo urbanizable programado y el no
programado.

Este documento, que era fruto de la voluntad decidida de poner en marcha
el proceso urbanizador, no llegé a aprobarse.

En aquel momento se inicid un periodo de reconsideracion del tratamiento

urbanistico que el Plan General asignaba al Sector, coincidiendo con la fase de
" elaboracién de los trabajos de la Revision del Plan General, 1o que favorecia los

andlisis de la funcién que cada drea de ciudad debia desempediar en el conjunto
urbano.

Ello motivd una serie de estudios de la ordenacién del Poligono 32-Sur,
tendentes a adecuar la misma en funcidén de su situacién critica como enlace
entre la ciudad consolidada vy la futura expansion QOeste, exterior a la antigua
ronda de circunvalacién.

Como consecuencia de todo ello, se redacté una modificacién puntual del
Plan General que obtuvo aprobacién inicial el dia 20 de Marzo de 1.998 y
provisional el dia 19 de Junio de 1.998, encontrdndose en trdmite para su
aprobacién definitiva.

En esta modificacién, se establecen con claridad, los usos; el
aprovechamiento maéximo, tanto residencial como terciario; la tipologla
edificatoria; las directrices de la ordenacién urbanistica; las cesiones de
equipamientos publicos y espacios libres; las cargas de urbanizacién que debe
soportar; etc...

El Plan Parcial, deberd ajustarse a {os pardmetros establecidos en la "Ficha
de Ambito” como vinculantes.



1.3.-

PROCEDENCIA DE LA FORMULAGION DEL PLAN PARCIAL Y RELACION CON
EL ENTORNO PROXIMO

El Plan General actualmente vigente, en el que se incorporé la modificacién
puntual comentada en el apartado anterior, determina la obligacién del desarrollo
urbanistico del Poligono 32-Sur mediante la redaccién de los correspondientes
Planes Parcial y de Compensacién, ademas del Proyecto de Urbanizacion.

Por tanto, &l Plan Parcial es un instrumento necesario para el desarrollo del
Sector n® 4, que definird en detalle la calificacién pormenorizada del suelo; las
alineaciones y rasantes; las ordenanzas de edificacidn de cada &drea, etc...

Su programacion temporal viene establecida en el etapa tercera, dado que
han transcurrido va los dos primeros cuatrienios, con una clara voluntad de que
se desarrolle lo antes posible.

Su localizacién, como Ultimo espacio interior al anilio de la antigua ronda
de circunvalacion todavia no urbanizado, tanto como su relacién con el entorno
préximo como 4rea de conexién entre la ciudad construida y su futura expansién
QOeste, y la demanda importante de suelo residencial existente en la Ciudad, son
razones que avalan la procedencia y oportunidad de la formulacién de! Plan
Farcial,

Es conveniente ademaés considerar que, se trata del dnico suelo destinado
a residencia colectiva que a corto plazo puede ofrecerse al mercadoe, como
alternativa a Lakua, 4rea désta que ha concentrado casi en exclusiva las nuevas
promociones residenciales en los dltimos afios.

Su entorno préximo puede considerarse totaimente consolidado por el
Norte, Este y Sur. En el primer caso por dreas de equipamientos; al Este, por el
poligono de San Martin; y al Sur por el poligono de Ariznabarra, ambos
residenciales y totalmente construidos.

Por el QOeste, linda con la antigua ronda de Circunvalacion, que
paulatinamente va adquiriendo caracter de via urbana, para lo que serd definitiva
la urbanizacién de los Sectores que la Revision del Plan General plantea en el
borde occidental de la misma para desarrollar en el préximo cuatrienio.

La comunicacién viaria y la continuidad urbana del Sector n® 4 con su
entorno esté por tanto garantizada, pudiendo alcanzar un grado de integracion en
la trama existente, importante.



BASE LEGAL

La redaccién del presente Plan Parcial tiene su base legal en la Ley del
Suelo {Art. 13) y en el Reglamento de Planeamiento (Capitulo V). '

Ademas, queda regulado por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Vitoria-Gasteiz, actualmente vigente, de forma genérica a través de los Art.
2.02.01.y 2.02.202, asi como los Art. 2.02.11 y de forma particular a través
de la Ficha de Ambito correspondiente al Sector n® 4 {Poligono 32-Sur).



1.5.-

SITUACION, LIMITES Y RELACION CON LA CIUDAD

E! Sector n® 4, denominado "Poligono 32-Sur” se encuentra situado en el
perimetro Oeste del nlcleo urbano de la Ciudad.

Se trata de una pequefa drea, ultima zona hoy sin colmatar del espacio
comprendido en el interior del anillo formado por fa antigua circunvalacion.

Limita al Norte, con un drea calificada de equipamientos comunitarios
(genédricos o muitiples); al Sur, limita con la banda calificada de Sistema General
de Comunicaciones y Transportes, correspondiente al ferrocarril Madrid-Hendaya;
al Este, con area de equipamientos comunitarios y con calle Pedro de Asua; vy al
Oeste, con la antigua ronda de circunvalacién.

Su superficie, segln levantamiento topogréfico reciente viene a ser de
51.847 m?

Respecto de la Ciudad existente tiene una situacién singular, pues su
conexion mds directa se hace por la prolongacién del viario paralelo al ferrocarril
(Pintor Doublang), en su limite Sur. Con la calle Pedro de Asua, dado que en el
tramo meridional se encuentra en acusada pendiente por el paso elevado sobre
el ferrocarril, tiene servicio directo desde la via lateral Oeste, y posibilidad de
conexion directa Unicamente en su extremo Norte. No existe posibilidad de
penetracién directa hacia el poligono de San Martin, por coincidir con el drea de
bloques de planta curva {"Las Conchas") y el parque de mencicnado polfgono.
Por tanto las relaciones viarias de penetracién al centro del suelo urbano se
limitan a Pintor Doublang y a la calle Adriano VI. Con el resto de dreas de la
Ciudad, se conecta en direccién Norte-Sur a través de la antigua circunvalacién
y de Pedro de Asua, respectivamente en sus linderos Oeste y Este. Todas estas
vias pertenecen al Sistema General viario de la Ciudad.

Es de sefalar la existencia de un antiguc camino (Camino de Santa
Teresa), que cruza por su parte central el Sector n°® 4 de Norte a Sur, y que
paralelo al cerramiento de la parcela del Seminario, tras cruzar el Sector, se
prolonga por un estrecho paso peatonal sobre el ferrocarril, por el parque publico
del poligono contiguo de Ariznabarra.

Por tanto, por su situacion singular, el Sector n°® 4 no tiene una clara
continuidad con los sectores de San Martin y Ariznabarra préximos,
conformandose como un drea de transicidn de la ciudad existente con el eje de
la antigua circunvalacién, aunque con posibilidades de integrarse correctamente
en la trama urbana.




1.6

INFORMACION URBANISTICA

1.6.1.- CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR. TOPOGRAFIA

Con una forma aproximada de una composicién de dos rectangulos
adosados, uno de unos 450 m. por 350 m. respectivamente en sentidos
E-W vy N-S y otro de 250 m. por 200 m. en los mismos sentidos, adosado
al extremo QOeste del lindero Norte del rectdngulo mayor.

Topograficamente presenta dos planos diferenciados segin el gje
Norte-Sur definido por el Camino de Santa Teresa. La mitad Oeste, es de
topografla muy suave, practicamente plana, con una pendiente
descendiente hacia el norte, del orden del 1%. Unicamente habria que
resefiar gque gueda un tanto deprimida respecto la rasante de la antigua
circunvalacién, diferencia de nivel practicamente inapreciable en el dngulo
Noroeste y que ajcanza 1,70 m. en el 4ngulo Suroeste. La pendiente de
la ronda de circunvalacion -a la que deberemos adaptar el Sector n® 4- en

este tramo, viene a ser del 2% descendente hacia el Norte.

La mitad Este, presenta una pendiente descendente hacia ia calle
Pedro de Asua mas acentuada al principio {(5%) y que luego se suaviza,
resultando una media del 2%.

Por tanto, el conjunto presenta pendiente desde el borde Oeste
{circunvalacidn) mds elevado, hacia el borde Este (Pedro de Asua), que
puede estimarse como media en un 2,8% aproximadamente.

El punto més elevado del Sector corresponde a su dngulo Suroeste
{conrasante 527,85) y el inferior estéd situado en el &ngulo Noreste (hacia
Pedro de Asua, con rasante 520,76).

1.6.2.- USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL SECTOR

Careciendo de todo tipo de edificaciones, su uso tradicional ha sido
el agricola, con cuitivos de secano (cereal}, pero desde hace afios, por sus
expectativas de urbanizacién, parece haberse suspendido la actividad
agricola, por lo que actualmente carece en su mayor parte de uso
concreto.

1.6.3.- RED VIARIA EXISTENTE

La red viaria existente, se limita a las calles Pedro de Asua vy
Circunvalacién, que constituyen sus linderos por Este y Oeste
respectivamente. No existe ningun viario urbanizado interior al Sector.




Unicamente cabe sefialar la existencia de antiguos caminos o
sendas peatonales de caracter agricola; uno que cruza de Este a Qestey -
otro {el de Santa Teresa} que cruzando de Norte a Sur se prolonga por
medio de una estrecha pasarela sobre el ferrocarril hacia el parque de
Ariznabarra.

La calle Pedro de Asua se encuentra totalmente urbanizada. La
antigua ronda de Circunvalacién, mantiene su tratamiento como carretera,
en tanto no se dote como calle urbana, de aceras y mobiliario urbano
adecuado, proceso que ya ha transformado su carédcter a partir del
encuentro con Avenida de jos Huetos.

|.6.4.- INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION EXISTENTES

1.6.4.1 Abastecimiento de Agua:

En el entorno del ambito de actuacion, existen las
siguientes conducciones de abastecimiento de agua:

- en el angulo Suroeste, el anillo de & 800 principal
conduccién de abastecimiento al ndcleo urbane. En forma
de "L" penetra en el Sector n® 4 tras cruzar la antigua
circunvalacién perpendicularmente, para tras hacer un
quiebro de 90°, continuar hacia el Sur, por una tuberia
aérea sobre el ferrocarril y prolongarse por la zona verde de
Ariznabarra.

- conducto de & 150, en borde Este de la Circunvalacién,
tras dar servicio a las parcelas de servicios urbanos
existentes en las proximidades y terminando en el dngulo
Noroeste del Sector.

- conducto de & 100, en dngulo Noreste del Sector, como
terminacién de la tuberfa que tras cruzar la calle Pedro de
Asuta da servicio al Convento préximo.

Todos estos conductos se encuentran en perfecto estado
de conservacidn, garantizando una capacidad sobrada para prestar
el debido servicio de abastecimiento, riego e hidrantes para
incendios que demanda el Sector n° 4,




1.6.4.2

1.6.4.3

1.6.4.4

Saneamiento;

El Gnico saneamiento existente hoy en el Sector n° 4,
consiste en un colector de & 400, que discurre por la margen
Qeste de la Calle Pedro de Asda.

Con buena pendiente {hacia el Norte) y seccion, puede
recoger los vertidos de pluviales y fecales del Sector n® 4, por
estar situado en el punto bajo, en el 4rea de su desaglle natural,
con lo que estd garantizada la posibilidad del saneamiento del
Sector.

Energfa Eléctrica vy Alumbrado Publico:

Dos tendidos aéreos sobre torres metélicas situadas enlos
limites Este y Oeste del Sector, lo cruzan por su parte central, en
forma paralela y muy préxima. Sus potencias son de 30,000V, y
de 13.200 V. respectivamente.

Por otra parte, existe un tendido en baja tensién gue en
subterrdneo, llega hasta la parcela del Convento existente en el
angulo Noreste del &mbito, proviniente de un Centro de
Transformacion con capacidad en reserva.

Por ello, queda garantizado el servicio de energia eléctrica
para la demanda del Sector, de manera sobrada, como se ha
confirmade por la Compafiia suministradora (iberdrola).

Actualmente existe alumbrado publico, mediante baculos de
9 m. de altura, situados cada 35 m. aproximadamente en el borde
Oeste de la calle Pedro de Asta, Gnica urbanizada actualmente en
el perimetro del Sector y a través de la que se enlaza o comunica
con el resto del ndcleo urbano.

Gas Natural:

En el angulo Noreste del Sector, existe un conductoe de gas
natural de didgmetro 90-110 que recorre la calle Pedro de Asla.

Tal y como lo ha confirmado ia Compafifa suministradora
del servicio (Gasnalsa), no existe inconveniente ninguno en partir
desde citado punto con la nueva red de distribucién a las parcelas
del Sector n° 4, quedando perfectamente garantizado este

Servicio.




1.6.4.5 Servicio Telefdnico y de Comunicaciones:

Praoximo al dngulo Noreste del Sector.n® 4, al otro lado de
la calle Pedro de Asua, existe una arqueta subterrénea ("BR"-CR-
380) que puede ser el punto principal de enganche para la red de
distribucién del Poligono.

Asimismo cabria la posibilidad de conectar a la posible
conduccién que a través del Camino de Santa Teresa y desde la
arqueta existente en el encuentro de Calle Beato Toméas de
Zumarraga pueda instalarse cuando se urbanice esta calle.

Cualquiera de las dos alternativas es posible y aceptable.

Por su capacidad y reciente construccion, tal y como
confirma la Compania telefdnica, no existe ningtin problema para
garantiza el servicio telefénico a la totalidad de las parcelas del
Sector.

|.6.5.- CARACTERISTICAS GEQOTECNICAS DEL TERRENQ

Sus caracteristicas geotécnicas son similares a las de los poligonos
de San Martin y Ariznabarra, contiguos.

El corte en trinchera del ferrocarril, en su lindero Sur, manifiesta
claramente su constitucién, con una primera capa muy delgada de tierra
vegetal (de 50 a 70 cm.); y la roca caliza estratificada (cayuela)
meteorizada por efecto de la intemperie v la humedad en sus capas
superiores {de 50 cm. a 1,00 m.) y sana y con superior dureza en capas
inferiores.

Perfactamente apto para la edificacién, el coeficiente medio de
trabajo a efectos de cimentaciones, puede estimarse en 6 Kg/m? para la
cayuela sana, como valor de célculo.

E! nivel freatico aparece més profundo gue la rasante previsible del
primer sétano de |as edificaciones.

{.6.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELQO

En el ambito del Sector n® 4, pueden distinguirse catastralmente 15
parcelas, aunque por causa de transacciones se ha producido un proceso
de concentracion de propiedad en los ultimos afios, siendo el ndmero de
propietarios notablemente inferior.




Asi, el propietario mayoritario alcanza el 49,94% de la superficie
total del poligono; entre los dos mayores propietarios superan el 70%; y
entre los cuatro mayores propietarios alcanzan e! 83,53% del 4mbito.

La relacién de parcelas, propietarios y superficies, es la siguiente:

barcela §u p. en Porcentaje‘ ;r; el Sector
N Ambito Propietario ;
: {m?) % en el Sector
279 11.136,36 21,48
281-1 4.093,12 _ 7,89
281-2 1.856,17 3,568
284 2.016,49 3,89
2856 1.435,42 2,77
290 3.557,10 ' 6,86
292 1.800,82 3,47 49,94
286 1.568,79 3,03
289 8.196,96 15,81
5 760,00 1,46 | 2030
282 444,71 0,86
283 973,55 1,88 2,74
280 4.700,56 9,07 8,07
288 2.162,91 - 4,17 4,17
287 1.424,28 2,75 2,75
291 2.190,31 4,22 4,22
Caminos 2.104,94 4,08 4,06
Taludes 1.424,51 2,75 2,75
TOTAL 51.847.00 100,00 100,00
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L7.-

OB.JETIVOS, CRITERIOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION PRCGPUESTA

I.7.1.- PRINCIPALES OBJETIVOS PLANTEADQS

Los criterios o directrices de ordenacidn recogidos en la Ficha de
Ambito del Plan General son muy claros reflejando perfectamente el
cardcter que esta area debe desempeniar en la trama de ciudad.

La ordenacién del Plan Parcial, viene a ser un paso mas o una
concrecidn en detalle de los objetivos y criterios expresados en citada
Ficha.

Asi, la ordenacién planteada pretende los siguientes objetivos:

- Conformar mediante la edificacién, los. espacios publicos de
manera, que se formalice la permeabilidad Este-QOeste y Norte-Sur
que se pretende como pieza de conexién entre los Sectores
Orientatl y Occidental del poligono de actuacién.

Ello motiva la continuidad de la edificacién en las alineaciones del
eje viario Este-Oeste. ’

Este eje se potenciard con la concentracién en plantas bajas del
uso terciario.

- Tratamiento diferenciado de cardcter més peatonal y lGdico del eje
secundario Este-Oeste en torno al cual se localizan los
equipamientos pablicos y zona verde.

- Definir asimismo con edificacién, la fachada Oeste del poligono
hacia la futura expansién Qccidental, lo gque facilitard la
formalizacion de la calle-boulevard prevista inicialmente en la
Revisidn del Plan General actualmente en redaccion, y en cualquier
caso no condicionaréa su futuro disefio.

- Permeabilizar las manzanas residenciales hacia la banda Sur (de
equipamientos y zona verde publicos), facilitando las vistas y
soleamiento de las distintas viviendas y del espacio interior privado
de las manzanas.

- Atenuar el contacto de la edificacién residencial respecto de los
bordes mds agresivos al uso de viviendas, como son la calle Pedro
de Asua (por el trafico y la elevacion del paso sobre el ferrocarril)
y del propio ferrocarril en lindero Sur.
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- Acompaniar la prolongacion de ia calle Santa Teresa y de su banda
de espacio libre de uso publico-paseo, que cruza el poligono de
Norte a Sur, prolongandose poria zona verde publica de! poligono
y por el parque de Ariznabarra.

- Fusionar fas zonas verdes publicas del Sector n® 4 y de
Ariznabarra, superando la barrera del ferrocarril de manera amable
al peatdn, tratando de “ocultar” la infraestructura ferroviaria.

- Limitar las alturas de la edificacién a dimensiones agradables, en
funcién de las amplitudes de los espacios piiblicos,

- Posibilitar unas tipologias edificatorias adecuadas al tipo de
vivienda demandado mayoritariamente.

- Que desde los preferentes espacios e itinerarios peatonales (gje
meridional Este-Oeste y eje Norte-Sur), predomine la imagen de

areas abiertas ajardinadas.

1.7.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROYECTADA

La ordenacién proyectada es fiel a los criterios indicados en la
Ficha de Ambito del Plan General y a los objetivos que en desarrollo de
aquellos se plantean.

El grado de determinacién contenido en el Plan General, cuyo
contenido se comparte plenamente, disefa la ordenacion urbanistica en
sus principales términos.

Queda sin embargo para el Plan Parcial, concretar la disposicién y
tipologla de la edificacién, fundamentalmente en los usos residencial y
terciario. Ademds deberd proponer la urbanizacién de los espacios
publicos y su carécter.

En este sentido, se propone que la edificacion se apoye en las
alineaciones del viaric Este-Oeste (Vi-1 y VL-2), asi como en las
alineaciones hacia el Qeste {viarios VL-3 y VL-10), para mejor definirlos
como calles de tréfico urbano. Esta continuidad de la edificacién se
mantiene en planta baja (en la que se situara el uso terciario-comercial),
interrumpiéndose en plantas superiores Unicamente en la Manzana Norte
(Manzana RC-1), para mejor soleamiento y ventilacién de las viviendas y
del espacio libre interior de manzana.

Las fachadas de las parcelas edificables hacia las demés

alineaciones, quedan practicamente abiertas, constituyéndose en inferior
de las manzanas amplios espacios ajardinados privados, bien soleados.
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En el frente de las manzanas residenciales Sur (las RC-2, RC-3 y

" RC-4) se localizan definiendo sus &ngulos con-los espacios publicos

.7.3.-

perimetrales, unos bloques de planta sensiblemente cuadrada vy
dimensiones reducidas (prdcticamente serdn unos cubos), de manera que
no perturben el soleamiento y vistas del resto de viviendas y de los
espacios interiores de manzana.

Por tanto se proyectan manzanas abiertas hacia la banda Sur, en
la que se concentran los equipamientos y zona verde publicos. De esta
manera quedan garantizados los objetivos planteados en cuanto a los
espacios publicos y en cuanto a las condiciones idéneas de las viviendas
del Sector. '

El eje meridional Este-Oeste, de acceso a los equipamientos,
adquiere asi cardcter peatonal (de paseo, estancia y juego de nifios),
relacionandose por el espacio publico paralelo a V0L-4 y por la apertura
entre las Manzanas RC-3 y RC-4 con el eje viario principal.

En el caso de la Manzana Norte (RC-1), ¥ 'por apoyar la edificacion
en los otros linderos, la apertura se produce hacia el Norte (parcela de
equipamiento genérico del Seminario), aungque se garantiza igualmente el
soleamiento del espacio libre interior.

El equipamiento deportivo, situado en el &ngulo Sureste y contiguo
al docente (con el que se complementa) y al Social-Asistencial, haré de
barrera visual y acistica respecto del paso rodado elevado de Pedro de
Asta. '

En la zona verde situada en el dngulo Suroeste, y relacionada con
el resto del poligono por el paseo Norte-Sur, paralelo al eje viario y
par el Este-Oeste peatonal, se propone un disefio similar al del parque de
Ariznabarra, con el que funcionalmente se integraré, al conectarse por &l
paso peatonal sobre el ferrocarril.

CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA

La red viaria rodada del Sector se reduce fundamentalmente al eje
Este-Oeste, de gran amplitud; a la calle en L, como prolongacién de Pintor
Doublang; y a la banda limite Oeste, en la que por preverse en la Revision
el Plan General la formacién de un boulevard, todavfa sin definir, se hace
una propuesta de cardcter meramente orientativo.
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El eje Este-Oeste, tiene una anchura de 30 m. en su tramo
occidental y de 22 m. en su mitad oriental, {que se completard hasta
regularizar la anchura total de 30 m. mediante la urbanizacién de la banda
exterior lindante al Sector), proponiéndose una seccién de 13,00 m. de
calzada, con una mediana de 1,00 m. ajardinada o arbolada,
aparcamientos de 2,00 m. a cada lado y dos aceras de 6,00 m. en lado
Sur y de 7,00 m. en lado Norte, con arbolado en el tramo occidental y
similar pero con acera de 1,00 m. en su margen Norte, que podra hacerse
de hasta 9,00 m. ocupando la franja exterior al Sector antes indicada.

La calle prolongacién de Pintor Doublang se propone con upa
calzada de 6 m.; aparcamientos de 2,00 m. a ambos lados y aceras de
4,50 m. yde 4,00 m.

La calle limite Oeste (VL-10} y en tanto no se concrete por el
Ayuntamiento su disefio hasta la Calle Beato Tomds de Zumérraga, se
tratard como Espacio Libre de Uso Pdblico.

El viario VL-5, secundario, se proyecta de 17 m. de amplitud, con
calzada de 6,00 m., aparcamientos de 2,00 m. a ambos lados y aceras de
3,50m.

Estas calles se dotardn en sus aceras de los vados
correspondientes para supresion de barreras arquitecténicas.

La capacidad de aparcamiento en esta red viaria interior resulta ser
de 145 plazas (0,49 plazas por vivienda). '

El viario peatonal 1o constituyen fundamentaimente el espacio libre
contiguo al viario VL-4 (Camino de Santa Teresa), en direccién Norte-Sur
v el que en direccién Este-Qeste con una prolongacidén Norte en su parte
central {en forma de T invertida), delimita las manzanas residenciales
RC-3 y RC-4.

El primero de ellos es de 7,50 m. que al integrarse funcionalmente
con la acera del viario pasa a ser de 11,00 m. y se tratard como paseo
con doble fila de arbolado.

£l segundo, de anchura variable entre 10,81 y 15,00 m. con un
ensanchamiento circular en el encuentro, se tratard como paseo arbolado,
insertando en su brazo norte, las 4dreas de juego de nifios.
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(.7.4.-

También hay que mencionar, en direccién Este-Oeste el {EL-2) que
delimita por el Norte la manzana Residencial RC-1, gque comunica el
espacio reservado para viario-boulevard al Ceste con el viario central
Norte-Sur {Camino de Santa Teresa} y que puede tener en un futuro su
importancia como acceso de comunicacion peatonal entre las areas de
equipamiento genérico existentes al Norte del Sector 32-Sur y la
expansion urbana futura al Ceste,

En su disefic se dard cumplimiento al Decreto 59/1981 de 23 de

Marzo del Gobierno Vasco, sobre supresién de barreras arquitecténicas,

CARACTERISTICASDE LA RESERVA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO
Y-USO PUBLICO

_ En cuanto a la parte correspondiente a paseos peatonales e incluso
a las areas de juego de nifios, ya se ha hecho referencia en el apartado
anterior, como integrantes de los viarios peatonales.

Ademas, se califica como tal una banda en limite Sur del Sector
(EL-1}, paralela al viario local VL-9 que con tratamiento de arbolado trata
de constituir una barrera acustica vy visual del ferrocarril préximo.

Funcién algo similar ejerce el EI-7, con triple fila de arbolado en
barrera visual y actstica del paseo elevado rodado de calle Pedro de Asda.

_ Comp reserva de Zona Verde, se califica un gran rectangulo en el
extremo Suroeste del Sector, que constituird el parque local del &mbito y
que eniazard mediante un paso peatonal de 20 m. de anchura, sobre el
ferrocarril, con el parque de Ariznabarra en el que llegard a integrarse
como unidad funcional,

El tratamiento que se propone es sencillo, con predominio de
arbolado de medio y gran desarroilo y dreas de césped (en consonancia
con el de Ariznabarra existente), aunque con un mayor grado de
urbanizacion y dotacién de mobiliario urbano. La propuesta crientativa que
de manera muy esquematica se hace del paso peatonal sobre el ferrocarril,
tiene la intencién de que fusione ambos parques, y que el peatén no
advierta (por ocultacién de vistas de! ferrocarril mediante taludes de
jardineria) que cruza la linea férrea.
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1.7.5.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESIDENCIALES

Dadas las caracteristicas del Sector yla clara voluntad de definir
o formalizar el espacio publico {la via principal Este-Qeste), asi como la
fachada del Sector hacia la banda Sur dotacional, parece conveniente la
adopcidn del blogue semi-impuesto, entendiéndose por tal la fijacién de
alineaciones (y alturas de edificacién) en la totalidad de las parcelas.

En unos casos (hacia los espacios publicos), esas alineacioens
seran obligatorias y en otros {hacia el interior de las parcelas privadas),
tendrén el cardcter de alineacion o fondo méximo, permitiéndose por tanto
una cierta libertad en el disefio de las edificaciones.

Esta libertad alcanza mayor grado en cuanto a distribuciones
interiores, e incluso en cuanto a tratamiento de fachadas {dentro de unas
leyes genéricas), de manera que se posibiliten soluciones arquitecténicas
alternativas. '

Se diferencian los casos siguientes:

Manzana RC-1:

Situada en el extremo Noroeste.

En ella se pretende un blogque en U, apoyado en los viales principales,
abierto hacia el Norte, donde quedard una zona libre privada,
preferentemente ajardinada.

Se establece como obligatorias las alineaciones de fa manzana hacia sus
fachadas Sur, Este y Oeste (hacia los espacios ptblicos VL-1; EL-3y
Vi-10.

En el primer caso sera obligatoria tanto para planta baja como para plantas
superiores, en su totalidad.

Hacia EL-3 y VL-10, serd alineacion obligatoria para la planta baja en un
100%, pero en plantas superiores, se reduciré la longitud del bloque (para
gvitar dngutos de edificacion con deficiente soleamiento, vistas y
ventilacion), de manera que exista una apertura o separacién en plantas
superiores, entre los tres cuerpos lineales edificados, mayor o igual a la
altura de edificacién de las plantas superiores.

{ as alturas de edificacién oscilan entre B+5 y B+5 + A°, exigiéndose la

correspondencia de forjados de las distintas plantas en los diferentes
cuerpos o bloques lineales de la manzana.
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Como alineaciones interiores de la edificacién (tanto en planta baja como
en superiores), se indica una iinea paralela a las fachadas de alineaciones
““exteriores obligatorias a 12,50 m. de fondo (que por tanto ser4 el fondo
méaximo de la edificacion sobre rasante de calle).

La planta de sdtano podrd ocupar un maximo del 70% de la superficie
total de la parcela, concentrandc {a parte no afectada preferentemente en
fa zona central Norte de la misma. La edificacidén en plantas superiores
debera coincidir sobre ia ocupacién en planta de sétano.

Manzana RC-2:

Situada en el Iimite Oeste de ia banda central del Sector.
En ella se pretende una edificacién compuesta de dos bloques.

Un bloque lineal, apoyado en las alineaciones Norte y Oeste, hacia los”
viarios VL-1 y VL-3, que se ajuste de manera obligatoria a las mismas, en
‘toda su longitud y en todas sus alturas de edificacion.

La altura méxima de edificacién serd de B+5 + Atico.

Las rasantes de los distintos forjados de plantas, serdn coincidentes en
todo el bloque, en su fachada a VL-1, El resto del bloque con fachada a
VL-3, a su vez tendrd otra rasante comun.

Hacia el interior de la parcela se indica con caracter de fondo méximo, una
alineacién paralela a ia exterior y a 12,50 m. de la misma (para ias plantas
sobre rasante). :

El otro blogue serd exento, a modo de torre, de 17,25 x 17,25 m. en
planta, como dimensién méaxima y una altura de edificacién de B+6
alturas.

Este bloque tiene alineaciones exteriores obligatorias en un 80% para
plantas sobre rasante.

La planta de sétano, podrd ocupar un méximo del 20% de la superficie
total de 1a parcela, concentrando 1a parte no afectada preferentemente en
la zona central de la manzana. La edificacién en plantas superiores debera
coincidir sobre la ocupacién en planta de sétano.

Manzanas RC-3 v RC-4.

Ocupan la mitad Este de la banda central.
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Son iguales en dimensiones y simétricas.

En cada una de ellas se pretende una edificacién compuesta por dos
bloques.

El primero serd un bloque lineal, apoyado en la alineacién Norte, hacia el
viario VL-2, en toda su longitud y que afecta a todas sus plantas, con
caracter obligatorio. '

La alineacién interior serd una linea paralela a la anterior y a una distancia
de 12,50 m. que constituird en consecuencia el fondo méximo de la
edificacién sobre rasante.

Ei segundo blogue sera exento, a modo de torre, de 17,25 x 17,25 m.
con dimension maxima en planta, y con una altura méxima de edificacién
de B+ 6 alturas.

Este bloque, tendré alineaciones exteriores obligatorias en un 80% para
plantas sobre rasante, y se situa en los dngulos Suroeste y Sureste
respectivamente para cada manzana RC-3 6 RC-4,

La planta de sdtano podra ocupar un maximo del 65% de la superficie de
ia parcela, concentrando la parte no afectada preferentemente hacia la
parte central interior de la manzana.

La edificacién en plantas superiores debera coincidir sobre ia ocupacidn
en planta de sétano. '

1.7.6.- CALIFICACION PORMENORIZADA, APROVECHAMIENTQ Y CARGAS DE
URBANIZACION

1.7.6.1.- Cailificacién Pormenorizada

Como se refleja en el plano correspondiente de "Calificacion
Pormenorizada”, el resultado de la ordenacién es el siguiente:

Residencial Colectiva Libre:

RC-12 3.218,00m2 {63 viv.)
RC-13 1.110,00 m2 {20 viv.)
RC-31 1.813.00m?2 (30 viv.)

6.141,00m2 {103 viv.) 11,84%
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Residencial Colectiva Proteccién Publica:

RC-11 1.330,00 m? {24 viv.)
RC-21 3.573,92m? (84 viv.)
RC-22 766,00 m? (18 viv.)
RC-32 1.169,54 m? {18 viv.)
RC-41 1.813,00 m? (30 viv.)
RC-42 : 1.169,54 m? (18 viv.)

9.822,00m? (192 viv.) 18,95%
Equipamiento Educ.ativo o Docente:
(12 m2/viv.} 3.540,00 m? 6,83%
Equipamiento Deportivo:
(6 m2/viv.) 1.770,00 m? o 3,41%
Equipamiento Social-Asistencial:
(Capaz para 886 m? 6 3 m*/viv) 443 m? 0,85%

Sistema de Espacios Libres de Dominio Publico:

- Zonas Verdes (15 m2/viv.)  4.425,00 m? 8,64%
- Area Juego Nifios (3 m?/viv.) 885,00 m? 1,71%
Red Viaria: 17.790,50 mr2 ' 34,31%
Espacios Libres de Uso Piblico: 7.030,50 m? 13,56%
Superficie Total Sector: 51.847,00 m? 100,00%
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1.7.6.2.-

A)

B)

C)

.7.6.3.-

Aprovechamiento; Edificabilidad; Densidad:

Aprovechamiento |ucrativo del Suelo

Aprovechamiento {m?) Max. N° Viviendas
Parcela i?:i:z:réii] Residencial Comercial Proteccion Libres
Piblica Libre Tarci_ario Pablica ‘
RC-11 2.328,00 400 24 -
RC-12 -a 5.500,00 800 - 63
RC-13 - 2,075,060 400 - 20
RC-21 8.143,00 - 1.000 84 o
RC-22 1.749,00 - - 18 -
RC-31 - 3.010,00 450 -- 30
RC-32 1.749,00 - - 18 -
RC-41 3.010,00 - 480 30 e
RC-42 1.749,00 - - 18 - .
TOTAL 18.728.00 10.585,00 3.500 192 103

Ef aprovechamiento total residencial resulta ser de 29.313
m?; que incrementado con el Terciario Comercial, da un
aprovechamiento total de 32.813 m?2.

El nimero total de viviendas resuita de 295, de ias que 192
{65,089%) son de Proteccién Publica y el resto, 103 (34,91%)
podrén ser de modalidad libre.

Edificabilidad:

La edificabilidad resultante es de 0,6328 m?/m?

Densidad:

La densidad de viviendas por hectdrea resulta ser de 56,89
viv./hect.

Cargas por Cesiones:

Como se establece en la Ficha de Ambito del Plan General,
las cesiones obligatorias y gratuitas son:

-la totalidad delared viaria ............. 17.790,50 uds
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- los espacios libres de uso publico ........ 7.030,50 uds

- la zona verde publica y Area Juego Nifios . . . 5.310,00 uds
v Laparcela de Equipamiento Educativo . . . iei--3.640,00 uds
- La parcela de equipamiento Deportivo ..... 1.770,00uds
- La parcela de Equipamiento social ........ 443,00 uds

- y la superficie construida de 885 m? valorada
a22.624nts/m2 .. ... e . 20.022.00uds
TJotal Cargapor Cesiontes . ......c. vv0va. 55.906.00 uds

1.7.6.4.-

A)

Cargas por Urbanizacidn:

Segun criterios de la Ficha de Ambito del Plan General,
perfectamente fijados para este Sector, corresponden a la
urbanizacion total del viario local; de los espacios libres de uso
publico; vy de las zonas verdes publicas (inciuida el Area de Juego
y Recreo de Nifos).

Ademads se incluird la construccién de un paso peatonal sobre el
ferrocarril, de enlace entre la zona verde publica del Sector y el
Parque de Ariznabarra existente, con una anchura minimade 20 m.

Por ultimo serd necesario considerar incluidos los costes de las
obras de conexién con las redes de servicios y viario existente,
fuera del ambito propio del Sector.

Para el célculo estimativo de su coste, se aplican los médulos de
precio unitario, refiejados en la citada Ficha de Ambito, con lo que
resulta:

VL-1: 104,14x 30 x 142.600Pts/ml. . 14.850 miles de uds
Vi-2: 139,88x22x 104.500pts/ml .. 14.617 miles de uds

V0L-4: 79,00x 17 x 78.300 pts/ml . . 6.186 miles de uds
V0L-B: 79,54x17 x 78.300pts/ml .. 6.227 miles de uds
VL-7: 29,27x 15,75 x 68.000 pts/ml .. 1.990 miles de uds

VL-9: 159,00x 18,50 x 80.450 pts/m! .. 12.727 miles de uds
VL-3; VL-6; VL-8 y VL-10:

5.489,82x 4,250 pts/ml .. 23.331 miles de uds
Total ViatioRodado .. .............. 79.998 miles de uds

Espacios Libres de Usg Publico:

EL-2 a EL-7: 5.598,22m? x 2.300 pts/m? 12.875 miles de uds
EL-1 1.432,28 m? x 1,800 pts/m? _2.578 miles de uds
Total Espacios Libres de Uso Publico ... 15.453 miles de uds
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B)

Zonas Verdes y Areas Juego de Nifios:

Zona Verde: 4.425m2x 1.800 pts/m? ., . 7.965 miles de uds
Area Juego Nifios: 885 x 1.800 pts/m?. . _1.593 miles de uds
Total Zonas Verdes Pablicas .. ....... 9.558 miles de uds

Paso_peatonal sobre el ferrocarril de
enlace de zonas verdes:

{20 x 24) ='480m?x 182.100 ...... 87.408 miles de uds

con lo que resulta un coste estimativo de Cargas por Urbanizacién
{de acuerdo con los criterios reflejados en la Ficha de Ambito) de
192.417 miles de uds. (equivaientes a 192,417 millones de
pesetas).

Otros costes de urbanizacién adicionales:

Para evaluar de manera més real las obras de urbanizacién, habra
que tener en cuenta otras partidas importante's, no reflgjadas en el
apartado anterior, que podemos considerar como singulares y que
siendo necesarias y teniendo en cuenta la reducida superficie del
Sector, tienen una repercusion importante.

¢ Modificacion de lineas aéreas de alta tensién
gue cruzan el Sector y su paso a subterraneo

- Instalacién propiamente dicha segdn

Presupuesto de lberdrola . . .. ... ... 23.115.000 pts
- Obra Civil correspondiente '
665 ml. x 6.500 pts/ml ........ 4.322.500 pts

e Centro de Transformacion de 630 Kva y cableado
de lineas eléctricas en distribucién (segin
presupuesto de lberdrola} .. ........... 15.383.000 pts

e Relleno de tierras con material de préstamos
necesario para adaptar el Sector con ia
futura expansion Oeste

21.000m* x 300Pts/m® . .. ........ 6.300.000 pts

luego estos costes adicionales pueden valorarse en 49.120.500
pesetas,
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C) Cargas por urbanizacidn:

La wvaloracién resultante de las Cargas por Obras
de Urbanizacion ascienden a la cantidad aproximada de
241.537.500 pesetas.

1.7.6.5. Otras Cargas del Sector

Como evaluacién meramente orientativa de las otras cargas
econdmicas que debe soportar el Sector n® 4, podemos sefialar:

- Redaccién del Plan Parcial . .. . .......... 3,00 miliones

- Redacciéon de Proyecto y Direccidn
Técnica Obras de Urbanizacién .......... 18,00 millones

- Proyecto de Compensacién (incluso
redaccién Bases y Estatutos, asf como
Administracién y Gastos J.C} ........... 22,00 millones

- Gastos Jurfdicos de Notaria, Protocoliza-
cion P. Compensacién,etc ........... . 2,50 millones

- .V.A. {(16% sobre partidas de apartados
L7.64y1.7.65) ................... 45,47 millones

Totalde Otras Cargas . .............. 90,77 millones

{.7.6.6, Célculo de aprovechamiento medio del Sector N° 4:

Lo calcularemos de acuerdo con los criterios de la Ficha de
Ambito del Plan General, segtin ia cual:

Ku, (Coeficiente Uso Residencial Colectiva) 5.314 Pts
Ku, {Planta Baja Comercial sin acondicionar) 12.376 Pts
Kl {Coeficiente de Localizacién) 0,68
Ke (Coeficiente de edificabilidad 0,632

Aprovechamiento homogeneizado del Sector:

ATH;, = AT x Ku x Kl x Ke

ATH; =[{29.313x5.314)+(3.500x12.376)]x0,58x0,632= 72.976.700u.d.s.
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Correccidn por estimacion de Costes de Urbanpizagién:
" “siendo RU:  Mdédulo de repercusién de la urbanizacién sobre la unidad
de superficie construida, establecido por el Plan General en
2.599 tanto para Uso Residencial Colectivo como para el

Comercial en planta baja sin acondicionar, y siendo RU, la
carga total {Cesiones y Urbanizacion)

ATH, = ATH, x RY X AT

RU
2

ATH, = 72.976.700 x _2:599x(29.313+3.600) . 25,062.217 uds.aprov.
248.323.000

Aprovechamiento medio del Sector:

AM = ATHz _ 25.082.217
AT 32.813

= 763,79 < 764 establecido en la Ficha,

de Ambito del Pian General

1.7.7.- CUMPLIMIENTOQ DE LOS PARAMETROS Y CRITERIOS VINCULANTES DE
LA FICHA DE AMBITQ DEL PLAN GENERAL

Comparando la Ficha de Ambito del Plan General con la ordenacién

propuesta en el Plan Parcial, se comprueba la adaptacion estricta de éste
a los extremos vinculantes:

en Ordenacién General y trazado de la red viaria

en la Ordenacién de la Edificacién y en sus Ordenanzas,
volimenes, etc...

en ia edificabilidad de cada parcela.

en el n® de viviendas; aprovechamiento total segln usos;
edificabilidad; y aprovechamiento medio.
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[.7.8.- RESUMEN DE DATQOS BASICOS DEL PLAN PARCIAL

[.7.8.A.- CUADRO GENERAL DE PARCELAS EDIFICABLES RESIDENCIALES

Maxima " Aprovechamienta maximo {m?} Méximo N° Viviendas
PARCELA | Superficie | ocupacidn ] ] ] ] . N°® de
N° {m?) en sétano Resmenf:fal Residencial Residencial Terclar:.o Aprovechamiento Plantas Proteccion .
(m32) Proteccion Libre Total Comercial Total pablica Libres Total
Puablica {1 2}
RC-11 1.330,00 931,00 2.328,00 - 2.328,00 400,00 2.728,00 B+5+A° 24 - 24
RC-12 3.218,00 2.252,60 -— 5.500,00 5.500,00 800,00 6.300,00 B+5+A° - 53 53
RC-13 1.110,00 777,00 - 2.075,00 2.075,00 400,00 2.475,00 B+5 - 20 20
RC-21 3.573,92 3.216,63 8.143,00 - 8.143,00 1.000,00 9.143,00 B+5+A° 84 - 24
RC-22 766,00 689,40 1.749,00 - 1.749,00 — 1.749,00 B+86 18 - 18
RC-31 1.813,00 1.178,45 -— 3.010,00 3.010,00 450,00 3.460,00 E+5 - 30 30
RC-32 1.169,54 760,20 1.749,00 - 1.749,00 - 1.749,00 B+6 18 - 18
RC-41 1.813,00 1.178,20 3.010,00 - 3.010,00 450,00 3.480,00 B+5 30 - 30
RC-42 1.169,54 760,20 1.749,00 — 1.749,00 - 1.748,00 B+6 18 - 12
TOTAL 15.963,00 | 11.743,68 | 18.728,00 | 10.585,00 | 29.313,00 (1) 3.500,00 32.813,00 192 103 295
(1) incluye portales en planta baja
{2) los locales ocupados por Centros de Transformacién Eléctricos, computan como aprovechamiento terciario
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1.7.8.B.-CUADRQ GENERAL DE PARCELAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

PARCELA | SUPERFICIE
o 2 USO0 PREFERENTE CONDICIONES DE
N {m?) EDIFICABILIDAD
ZV. 4.495 Zona Verde Segln Art, 24 apartado b} de

las Ordenanzas del Plan F’arcia!

Segun Art. 24 apartado ¢) de las

A, 885 Juego Nifios A
Ordenanzas del Plan Parcial
Segl .25 d
E.E. 3.540 E. Educativo eglin Art. 25 apartado bj do
. las Qrdenanzas del Plan Parcial
0 t. 25 apartado a
ED. 1.770 E. Deportivo Segln Art. 25 apartado a) de las
Ordenanzas del Plan Parcial
G t.
ES. 442 E.Social-Asistencial | ©°o" At 25 apartado o) de las

Ordenanzas del Plan Parcial

1.7.9.- DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION
{.7.9.1.- Red de Abastecimiento de Agua, rieqo e hidrantes para inceﬁdios

Se proyecta como esquema orientativo una red en anillos
cerrados, de manera que se garantice un correcto servicio con
funcionamiento alternativo en caso de posibles cortes por averfas
puntuales, reduciendo al minimo el area afectada.

Este anillo tendrd un conducto principal de & 150 que
tendrd origen en la tuberia existente en calle Pintor Doublang, a
unos 90 m. del limite del &mbito, y que empalmaré con la existente
junto a la parcela de servicios urbanos (gasolinera), en Ronda de
Circunvalacién.

El resto de conductos tendrd una seccién de 100 mm. para
dar servicio a todas las parcelas dei Sector,

Por el dngulo Noreste, deberd a su vez conectarse con el
conducto de agua de & 100 existente en calle Pedro de Asua,
anulando la tuberia que cruza actualmente esta calle, para dar
servicio al Convento de religiosas préximo.

Estos conductos se plantean por las aceras de la red viaria
y por paseos peatonales, ajustdndose a las alineaciones de las
parcelas.
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1.7.9.2.-

Desde estos conductos, parten los de riego para la zona
verde publica y para el espacio libre de uso publico tratado como
zona arbolada a lo largo ‘del lindero Sur del ambito hacia el
ferrocarril, mediante conductos de polietileno de & 63 mm. con su
correspondiente contador previo.

Ademds se prevén hidrantes para incendios (enterrados)
adecuadamente distribuidos, a distancias aproximadas de 200 m.

Esta red se compléta con sus correspondientes llaves de
seccionamiento; bocas de riego manual; desaglies en los puntos
bajos para vaciado parcial de {a red {con & 80 en los conductos de
100y con & 100 en los de @ 150).

El proyecto de urbanizacién debera contemplar con detalle
la totalidad de elementos y mecanismos precisos, asf como el
desarrollo de la red de riego automatico de las zonas verdes, '

Ei disefio y caracteristicas de |la red de abastecimiento de
agua, riego e hidrantes, se realizard de acuerdo con la normativa
y criterios técnicos establecidos por AMVISA, compafiia
suministradora del servicio.

Red de Saneamiento:

Partiendo del trazado pendiente y dimensiocnamiento del
colector de & 400 existente en calle Pedro de Asda, que discurre
por el punto de rasante inferior del Sector, serd hacia él, donde
vierta la red interior de saneamiento del Sector n® 4. Sin embargo,
el Proyecto de Urbanizacién deber4 estudiar la capacidad de este
colector para recibir el desaglie del Sector, y en su caso, proponer
la sustitucién del mismo hasta donde sea preciso, incrementando
su seccién.

De esta manera, se plantea una red de tipo unitario {como
es norma general en la Ciudad), consistente en colectores de
400, uno a cada lado de las calzadas que ademds de recoger las
pluviales de todos los espacios plblicos, dan servicio a la totalidad
de las parcelas del Sector.

La evacuacién de la parte Noroeste del Sector, podré
realizarse hacia la calle Santa Teresa, como parece mds légico (en
su tramo Norte exterior al Sector), caso de que en el momento de .
realizarse la urbanizacién se encuentre urbanizada.
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Los paseos peatonales y los previstos en la zona verde

“ plblica se dotan de sumideros de manera que la-superficie de

recogida por cada unidad, no supere como norma general los 500

m2. Los correspondientes a la red viaria, llevardn una separacion

adecuada en funcién del ancho de aceras y calzada, pudiendo

como norma general establecerse una separacion méaxima de unos
30m.

Estos sumideros desaguaran a la red general mediante
conductos de & 250 mm.

Se colocardn pozos de registro en todos los quiebros y
encuentros, asi como cada 50-b5 m. como norma general.

Esta red, dispondré ademés de todos los elementos
complementarios, de acuerdo con ias normas de disefio adoptadas

por el Servicio Municipal de Via Publica.

1.7.9.3.- Servicio de Enerafa Eléctrica y Alumbrado Pudblico:

a) Energia Eléctrica:

Serd preciso, como trabajo previo, e! enterramiento de las
lineas de alta tension que actualmente cruzan el Sector de .
Este a Oeste, en aéreo.

La situacién adecuada del Centro de Transformacion
necesario {uno doble de 2 de 630 Kva), parece ser en la
esquina Noreste de la Parcela RC-2, por su situacién central
en el Sector.

Desde este punto, se plantea la red de distribucién en baja

tensién, de manera que se garantice el servicio a todas las
parcelas del Sector, discurriendo por las aceras de la red

viaria.

Esta red en su obra civil, llevard haces con diferente
numero de tubos de PVC en & 110; 90 y 63 mm., segun
Norma UNE-53112, completdndose con las arquetas
necesarias.

Serfa deseable que se dejaran las arquetas de acometida a

cada portal y parcela, ya desde la obra de urbanizacién, lo’
que en este Sector no parece nada complicado.
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b)

El disefio de la misma, en todas sus caracteristicas
técnicas, deberd cumplir las normas generales adoptadas

“por lberdrola, Compafifa suministradora del servicio..

Se deberd contemplar ademas lo necesario para la
instalacién de riego automatico en las zonas verdes.

Alumbprado publico:

Como criterio general y en funcién del caracter del
poligono, como drea de media/baja densidad, con
predominio de zonas ajardinadas, se plantea el alumbrado
a bhase de columnas de 3,50 m ¢ 4,00 m. (dobles o
sencillas) con luminarias de "globo", de casquete superior
opocao, evitando la contaminacion luminaria.

La distribucién de farolas que se refleja, deberd calcularse-
en funcién de la potencia y tipo de lAmparas, segun las
exigencias de niveles de iluminacién vy de homogeneidad
que en las normas para proyectos de urbanizacion se
indican. Se recomienda la utilizacién de farolas modelo
"Viitoria".

Parece conveniente diferenciar de alguna manera el gran
viario Este-Oeste, que cruza el Sector, con una anchura de
30 m. {(VL-1 y VL-2) del resto de vias secundarias. El viario
VL-10 debera tener también un tratamiento singular en
funcién de su disefio definitivo.

Para la iluminacién de la zona verde parece 16gico adoptar
criterios similares a los del Parque de Ariznabarra, con el
que pretende integrarse. El paso elevado sobre el ferrocarril,
no interrumpira los criterios de iluminacién, que por tanto
sera continuo.

Se considerard {a posibilidad de mantener el alumbrado
existente en la calle borde Este del Sector {paralela a Pedro
de Asia), hoy con aitos baculos, o sustituirla por otro mas
urbano y amable.

Para obtener el maximo ahorro, se recomienda establecer
los mecanismos para que las luminarias en las dreas en que
se prevea una reduccién importante de la intensidad de
trafico {peatonal o rodado), a partir de ciertas horas,
reduzcan su intensidad luminosa de acuerdo con los
criterios del Servicio Municipal correspondiente.
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1.7.9.4.-

1.7.9.5.-

La red se dotard de arquetas de registro, cuadros de
maniobra y demds elementos correspondientes, ademés de
los propios para la instalacion de semaforos.

Red de distribucién de gas natural:

Partiendo del conducto existente de gas natural de @ 110
en calle Pedro de Asla, {en 4nguio Noreste de! Sector), se propone
una red en anilios que abastece a la totalidad de las parcelas del
Sector. ’

Esta red, que discurriré por el borde de calzadas (junto a la
corredera), en la red viaria y por paseos peatonales (espacios libras'
de uso publico), serd de polietileno de media densidad (SDR-11},
con didmetros de 110 m. (en aquellos principales con previsién de
continuidad hacia éreas exteriores}, y de 90 mm., pudiendo en
casos de ramales Ultimos llegar a 63 mm. :

Las obras deberdn acomodarse a la normativa y condiciones
técnicas exigidas por Gasnalsa, compafia suministradora del
servicio y deberdan realizarse simultdneamente con el resto de la
urbanizacion.

Red de Servicio Telefénico vy de Comunicaciones:

Deberd conectar con la red existente, bien cruzando Pedro
de Asiia {hasta una arqueta existente junto a las “conchas") o bien
a través del Camino de Santa Teresa, desde su encuentro con
Beato Tomas de Zumarraga.

Desde esos puntos, se disefia una red muy sencilla que
discurre por la calle central Este-Oeste longitudinalmente, y de la
que parten ramales perpendiculares, garantizando el servicio a
todas las parcelas del Sector.

Como es habitual, se colocardn haces de conductos de PVC
de & 110, con distinto niimero de tubos segun tramos, debiendo
dejar siempre alguno de reserva.

Se completard con las arquetas, armarios y demds
mecanismos necesarios.

Tanto el disefio de la red (que ird generalmente por las
aceras), como sus caracteristicas constructivas se ajustaran a las
normas y criterios indicados por el Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz.
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1.8.- SISTEMA DE ACTUACION; MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
T URBANIZACION Y COMPROMISOS - ENTRE- LOS  PROPIETARIOS Y EL

AYUNTAMIENTO

1.8.1.- SISTEMA DE ACTUACION

1.8.2.

El Sistema de Actuacién establecido por el Plan General de
Orden_acién Urbana vigente para el Sector n° 4 es el de Compensacién.

Este Sistema queda regulado por el Capitulo Il del Titulo lll, de la
Ley del Suelo de 1976, asi como por el Capitulo I del Titulo V,
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Ademads, en su desarrolio deberén tenerse en cuenta los Estatutos -
y Bases de Actuacion correspondientes, que servirdn de base para €l '
Proyecto de Compensacién, que deberdn redactar los propietarios
constituidos en Junta de Compensacién.

Como consecuencia de la Ley 17/1994, de 30 de Junio sobre
"Medidas Urgentes en materia de Vivienda y de tramitacion de los
instrumentos de planeamiento y gestidn urbanistica” que establece la
obligacién de destinar suelo para viviendas de proteccion publica, el
Provecto de Compensacion deherd aplicar los coeficientes de
homogeneizacién entre los distintos usos lucrativos representados
{diferenciando los de Viviendas Libres y de Proteccién Pdblica), tal como
se recoge en las Bases de Actuacidn,

Ademdas en este Proyecto de Compensacién se adjudicara al
Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento urbanistico lucrativo del
Sector, libre de cargas de urbanizaciéon, tal v como se establece
legalmenta.

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La ejecucién de las obras de Urbanizacién corresponderd a los
Propietarios, a ftravés de la Junta de Compensacién constituida
previamente.

Estas obras deberan ajustarse al Proyecto de Urbanizacién en su
momento encargado por la Junta de Compensacién, debiendo ser
aprobado por e! Exemo. Ayuntamiento, con el procedimiento establecido
por Ley. E! Ayuntamiento, como administracién actuante, tendrd
facultades para controlar la ejecucién de las obras e instalaciones, y
deberén realizarse en el plazo correspondiente (Art. 182.2. del R.G.U.)
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L.8.3.

1.8.4,

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservaci6n de las obras de Urbanizacidn correré a cargo de
la Junta de Compensacién, en tanto no se produzca la recepcion de las
obras por el Excmo. Ayuntamiento, que debera hacerse de acuerdo con
lo establecido en la Seccién 7 del Capitulo 2° del Titulo V del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

Esta cesién podré hacerse, bien referida al Sector completo, bien
a una parte {unidad funcional utilizable independientemente) del mismo,
¥ una vez se haya producido la recepcion por el propaetarlo respecto de la
empresa urbanizadora.

La cesién de las obras de urbanizacion e instalaciones sera

formalizada en acta que suscribirdn la Administracién actuante y la Junta
de Compensacién.

COMPRQMISOS ENTRE LA _JUNTA DE COMPENSACION Y EL

AYUNTAMIENTO

Los compromisos entre ia Junta de Compensacién y el
Ayuntamiento vienen determinados por la Ley del Suelo, y los
Reglamentos que la desarrollan,

Bdsicamente son:
a)} Por parte de la Junta de Compensacion:

Ejecutar la urbanizacién a costa de la Junta de
Compensacién, segin el proyecto redactado al efecto
(cumpliendo las exigencias del Plan Parcial y las
Ordenanzas reguladoras), en las condiciones de aprobacién
que obtenga del Ayuntamiento y en el plazo establecido por
el propio Plan Parcial.

Gestionar y redactar el Proyecto de Compensacioén.
Entrega de las obras de urbanizacién al Ayuntamiento en el
plazo de tres meses desde haberlas recepcionado la Junta

de Compensacién, segudn establece s Art. 180 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.
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Entrega al Ayuntamiento de las parcelas destinadas a
equipamientos publicos de cesién obligatoria, asi como la
“‘superficie total del viario publico, rodado y peatonal, y.
zonas verdes vy espacios libres de uso publico
{determinados en e! Plan Parcial como de propiedad
publica).

Cesion al Ayuntamiento de!l 10% del aprovechamiento
medio del Sector. Ese 10%, la administracion actuante,
podria transmitirlo a la Junta de Compensacién del Sector,
en las condiciones establecidas en la Ley.

Conservacién de la urbanizacion segln se indica en el -
apartado anterior de esta Memoria.

b} Por parte del Ayuntamiento:

Ejecutada la urbanizacién, el Ayuntamiento, a solicitud de
la Junta de Compensacion, resolverd:

a) Si el coste de la urbanizacién ha resultado
desproporcionado o se han costeado servicios o
dotaciones de interés general (letra f del n° 1 del
Art. 262 del Texto Refundido de Régimen Local,
R.D. 781/19886 de 18 de Abril), a efectos de
conceder beneficios fiscales a las edificaciones en el
actual Impuesto sobre Bienes inmuebles.

b} Facilitar ala Junta de Compensacion, la certificacidn
prevista en el Art. n® 2 del Art. 59 del Reglamento
de Gestion Urbanistica al efecto de reclamar, si
procede, a las empresas suministradoras de
servicios, en la parte gue, segun la reglamentacién
de tales servicios, no tengan que correr a cargo de
los usuarios.

1.8.5. MEDIOS ECONGMICOS CON QUE CUENTA LA ENTIDAD PROMOTORA

La Junta de Compensacién dispone como fuentes de financiacién
con las aportaciones econdmicas de sus miembros (tal y como establecen
las Bases de Actuacién), en la proporcién derivada de los derechos
correspondigntes a cada uno.
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1.8.6.- GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTQ DE LOS CQMPROMISOS
ENTRE LA JUNTA DE COMPENSACION Y EL AYUNTAMIENTO

Como establece e Art. 46.c) del Reglamento de Planeamiento, se
prestard por la Junta de Compensacidén al Ayuntamiento, garantfa por el
importe del 6% del coste que resulta de la implantacién de servicios y
ejecucién de las obras de urbanizacién, segun valoracion del Estudio
Econdmico-Financiero, del presente Plan Parcial.

Esta garantia podré prestarse en metélico, mediante aval bancario
o en valores publicos.

1.8.7.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS Y _DIRECCIONES
{Art. 53.2.b) de la Ley del Suelo de 1.976)

GARAY RODRIGUEZ DE MENDAROZQUETA, Miguel
Domicilio: Avda. Gasteiz n® 7 (010088VITORIA-GASTEIZ)

GOMEZ DE SEGURA ARRIETA, Javier
Domicilio: Postas n® 10-1° (01001 VITORIA-GASTEIZ)

PROINUSA S.L.
Domicilio: General Alava n° & bajo (01005 VITORIA-GASTEIZ)

ALFONSO RAMOS MARTINEZ
Domicilio; Domingo Beltrdn n° 1 bajo (01008 VITORIA-GASTEIZ)

RENFE
Estacién de Bilbao-Abando

Domicilio: Plaza Circular n® 2 (48008 BILBAO)

JAVIER SAENZ DE VALLUERCA ORTIZ DE ZARATE
Domicilio: Postas n° 14-1° {01001 VITORIA-GASTEIZ)

ZADURE, S.A,
Domicilio: Salvador Azpiazu n® 1 bajo {01008 VITORIA-GASTEIZ)
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1.9.-

PLAN DE ETAPAS Y PLAZOS DE EJECUCION

“1.9.1,

1.9.2.

PLAN DE ETAPAS

Dado e! reducido tamaiio del Sector n® 4 y de su capacidad total
(295 viviendas), ademés de considerar la importante demanda residencial,
reconocida en los estudios especificos realizados Uultimamente por
distintos agentes de {a Ciudad, parece l6gico, gque se plantee la ejecucion
del Sector en una fase Unica.

Adn teniendo en cuenta la influencia que ejerce la evolucién de la
situacion econdémica de cada momento, y que actualmente parece un
tanto imprevisible, se puede aventurar que 1a ejecucién del Sectorn® 4 sea -
practicamente simuitanea.

No en vano, constituye la Unica alternativa a corto plazo, respecto
a los poligonos de Lakua y por otra parte, es voluntad de los propietarios
afectados, su rdpida ejecucién, si se mantienen las circunstancias
favorables. '

Por lo tanto, se establece una etapa_Unica para el desarrolio del
Sector n°® 4.

Unicamente en las obras de Urbanizacién habrfa que tener cierta
flexibilidad en lo que se refiere al paso elevado sobre el ferrocarril, por su
complejidad y por estar en situacién periférica en el Sector, por lo que no
impedirfa la puesta en servicio del poligono, aun estando citada obra en
gjecucién. Esto aconseja establecer en las obras de urbanizacién dos
fases, relegando a la segunda, la construccién de! paso elevado sobre el
ferrocarril. '

PLAZQOS DE EJECUCION

Auln cuando la intencidn de los propistarios del Sector, es proceder
a su ejecucién (Urbanizacién y Edificacidon) en cuanto sea posible, es
preciso ser prudente a la hora de establecer los plazos, por razones
evidentes:

e por tener caracter de méaximos, y lo que puede suponer de graves
consecuencias por su incumplimiento en un caso hipotético.

Por otro lado, y precisamente por ser méaximos, nada impide su
desarrollo en un plazo menor si es posible.
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e porretrasos administrativos a veces inevitables, que pueden surgir
en un proceso tan complejo como son el Proyecto de
Compensacién, e incluso el de Urbanizacién, en el supuesto de
tener que introducir pequefos reajustes, estudios complementarios
o modificaciones requeridas muchas veces por el propio
Ayuntamiento.

e por depender en el caso de Obras de Urbanizacion de las
compafifas suministradoras de algunos servicios ({lberdrola,
Gasnalsa, Telefénica, Renfe, etc..), sobre todo en el presente caso,
de Iberdrola y de Renfe, por las importantes obras a realizar
relacionadas con ellas y sobre ias que se tiene limitada influencia.

¢ En el caso de la ejecucién de las Obras de Urbanizacién, hay que
tener en cuenta, la dificultad técnica de la ejecucién del paso
elevado sobre el ferrocarril.

En base a todo ello, se establecen los siguientes plazos de
ejecucion:

- Presentacién Proyecto de Urbanizacién: 6 meses
- Presentacion Proyecto de Compensacion: 6 meses
- Finalizacién obras de Urbanizacién:

- correspondientes al d&mbito propio del Sector vy

conexiones con redes infraestructura exteriores 18 meses
- Paso elevado sobre el ferrocarril 24 meses

- Solicitud de Licencia de Edificacién en parcelas
residenciales: 18 meses

Todas estas fechas se referirdn a la de publicaciénenel B.O.T.H.A.
de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.
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1.10.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 17/1994 DE 30 DE JUNIO, SOBRE MEDIDAS
URGENTES -EN- MATERIA DE VIVIENDA Y DE_TRAMITACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

En el Art. n° 2, de citada Ley se establece |la necesidad de destinar suelo
para la promocioén de viviendas de proteccién publica, capaz para alojar el 65%
de su capacidad residencial.

En el Decreto 142/1997 de 17 de Junio, en su articulo 4, se actara, que
ese porcentaje se refiere al nimero de viviendas de cada Sector residencial
(siempre que en el planeamiento se determine el nimero mé&ximo concreto de |
viviendas).

En el presente Plan Parcial, la reserva de suelo para viviendas
de proteccién pdblica se establece en las Manzanas RC-1 (24 viv.); en la
RC-2 {102 viv.); en la RC-3 (18 viv); y en la RC-4 (48 viv.}), lo que supone una’
capacidad de 192 viviendas de proteccién pablica, frente a las 295 viviendas
totales, lo que supone el 65,08%.

La proporcion de aprovechamiento residencial en viviendas protegidas
respecto al total residencial resulta ser del 63,89%
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L11.- CUMPLIMIENTO DE LA CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL
SECTOR AL AYUNTAMIENTO

De acuerdo con lo establecido en el Art. tinico 2, de la Ley 11/1998 ds!
Gobierno Vasco, los propietarios de suelo urbanizable deberan ceder obligatoria
y gratuitamente al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento urbanistico
lucrativo del sector correspondiente, libre de cargas de urbanizacién.

Su concrecion corresponde al Proyecto de Compensacién, teniendo en
cuenta los coeficientes de valoraciéon que para los distintos usos {ucrativos
representados en el Sector (residencial Libre; residencial de proteccién ptblica;
Terciario-Comercial; y aprovechamiento en sétano) hayan establecido las Bases
de Actuacidén (o el propic Proyecto de Compensacidn en su caso).

Parece 1égico, que el aprovechamiento a ceder al Ayuntamiento, lo sea en
parcelas con uso predominante de viviendas de proteccién publica. -

Vitoria-Gasteiz, Octubre de 1.998 -
EL ARQUITECTO REDACTOR,

At

- [
Fdo.—/Luis Lépez de Armentia Orbe
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ANEXO A LA MEMORIA

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA SUPRESION DE LAS BARRERAS

URBANISTICAS

En el presente Plan Parcial se da cumplimiento al Decretoc 59/1981 de 23 de
Marzo sobre supresién de barreras arquitecténicas, promulgado por el Gobierno
Vasco, que en el apartado e) de su Art. 1° extiende su &mbito de aplicacion a los
Planes Parciales de Ordenacioén.

En efecto; en las determinaciones del Plan Parcial se asegura que las personas
que padezcan cualguier tipo de minusvalia, dispongan del mismo grado de
accesibilidad que el resto de ios ciudadanos, a través de los espacios libres de
edificacién que hayan de pasar a uso y dominio plblico. Asi se recoge en las’
Ordenanzas para Proyectos de Urbanizacién. En el campo de las actuaciones en
las parcelas edificables, la aplicacién de las ordenanzas generales municipales y
del Decreto 16/1984 de 19 de Diciembre sobre Normativa para la supresién de
barreras arquitecténicas, asi como la Ley 20/1997 de 4 de Diciembre del
Gobierno Vasco para la Promocion de la Accesibilidad, garantizaré igualmente el
adecuado uso por personas minusvalidas.

En las determinaciones del Plan Parcial, se ha considerado:

- Disefio y trazado de vias rodadas y peatonales:
pendientes siempre inferiores al 6% .
enrasado de pavimento entre distintas zonas.
el uso obligatorio de pavimentos duros y antideslizantes.
la formacién de vados peatonales (de acuerdo con el disefio adecuado en
cuanto a dimensiones, pendientes y cambios de textura del pavimento),
en todos los cruces de calzadas por los itinerarios peatonales. Estos vados
tendrdn una pendiente no superior a 1/12 y ancho igual al del paso
peatonal {nunca inferior a 1,50 m.).

El resalto vertical o bordilio de vados, no serd superior a 2 cm,

El adecuado disefio de las rejillas de sumideros en las zonas susceptibles
de circulacién peatonal (luz libre nunca superior a 2 cm.)
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Cubricion de alcorques con rejillas o elemento equivalente, enrasado con
- @l pavimnento circundante o adopcidn de alcorques.con resalto en aceras
de anchura superior a los 4 m.

. Enrasado con el pavimento de todo tipo de rejilias y tapas de registro.

. lLas aceras {con anchos siempre superiores a 1,80 m.), tendran una
pendiente transversal nunca superior al 2%

Los bordillos de separacién de las 4reas de tréfico peatonal con las de
trafico rodado serdn de canto redondeado (radio maximo 1 cm.) o
achaflanado (2 cm.). Su altura méxima serd de 12 cm. excepto en vados
de peatones.

. En los cruces de calles y en cambios de alineacién, se colocardn en
aceras, dos franjas de losetas especiales partiendo del vértice interior de
la acera y en forma perpendicular a la alineacion de los bordillos, y hasta
éstos. '

. Si en el recorrido del paso de peatones es preciso atravesar una isleta
intermedia a las calzadas rodadas, ésta se recortaré rebajandota al mismo
nivel de las calzadas en un ancho igual al del paso de peatones, debiendo
sefializarse con losetas especiales.

En los vados peatonales y en las isletas se colocara un sumidero de rejilla,
salvo que la pendiente longitudinal de la via en que se sitlen sea superior
al 3%.

- Escaleras y Rampas:

En su caso, deberian cumplir lo estipulado en los Art. 11 y 12 del Decreto
59/1981 del Gobierno Vasco.

- Aparcamientos:

En los aparcamientos o estacionamientos al aire libre (junto a vias
rodadas), se reservara permanentemente para vehiculos que transporten
minusvélidos de los miembros inferiores, una plaza especial por cada 40
o fraccién {aproximadamente 4 uds. como minimo en el Sector; su
situacién a determinar por el Proyecto de Urbanizacidén, sera
preferentemente préxima a los equipamientos publicos).
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Las plazas reservadas tendrdn un ancho minimo de 3,60 m. pudiendo
llegar a 3,20 m. si estdn libres en uno o dos de sus lados (sin
cerramientos ni otras plazas adyacentes).

l.os accesos a estas plazas especiales, tendrén los bordillos rebajados tipo
vado.

Estas plazas reservadas llevardn pintado en el suelo el simbolo
internacional adoptado por el Gobierno Vasco, con la leyenda
"Conductores Minusvalidos".

- Parques, Jardines y Plazas:

Se dispondrda de caminos ¢ sendas de anchura minima de 1,80 m.
pavimentados con material indeformable vy antideslizante.
Excepcionalmente, pueden ser construidas de tierra compactada con valor
superior al 90% del Proctor madificado, credndose plataformas de material
indeformable y antideslizante de dimensiones minimas 1,80 x 1,50 con
objeto de posibilitar las maniobras de sillas de ruedas.

Las plantaciones de 4rboles y la colocacién de elementos verticales se
realizardn de modo que no invadan los caminos o sendas a altura inferior
a2, i0m.

Los desniveles se salvaran con rampas de pendiente méaxima del 8,33%
{recomendandose no superar el 6% si es posible).

Los mojones que puedan colocarse en la via pulblica para impedir el paso
de vehlcules, tendrédn una luz libre minima de 0,95 m., disponiéndose
ademds sendas franjas de losetas especiales de 1 m. de ancho cada una,
a cada lado en toda la longitud de la hilera de mojones para advertir de su
presencia a los invidentes.

Los bordillos que limiten los laterales de las sendas peatonales, cuando
sobresalgan del pavimento, deberdn redondearse o achaflanarse de forma
que no originen aristas vivas respecto a la superficie destinada a sendero
peatonal.

- Mobiliario Urbano:

Los pasamanos, caso de colocarse, cumplirén lo estipulado en el Art. 16
del Decreto 59/1981 del Gobierno Vasco.

Los seméforos, cumplirdn lo estipulado en el Art. 17 del Decreto 59/1981
de! Gobierno Vasco.
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La sefalizacion y otros elementos del mobiliario urbano, cumplirdn lo
establecido en el Art. 18 del Decreto citado en el apartado anterior.

t.as fuentes publicas cumpliran lo estipulado en al Art. 19 del Decreto
59/1981 del Gobierno Vasco. '

Las cabinas telefénicas, cumplirdn lo indicado en el Art. 20 del decreto
citado en el apartado anterior.

Las sefales indicativas, cumplirdn el Art. 21 del Decreto 59/1981 del
Gobierno Vasco.

En las Ordenanzas sobre las CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION, se indica expresamente la obligatoriedad del cumplimiento del
Decreto del Gobierno Vasco, sobre la supresién de barreras urbanisticas {decreto
59/1981 de! Gobierno Vascoj. ’

Vitoria-Gasteiz, Octubre de 1.998
EL ARQUITECTO REDACTOR,

/44/ A g

Fdo.- Luis Lépez de Armentia Orbe
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