PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICO-ADMINISTRATIVAS, TECNICAS Y
ECONOMICAS QUE REGIRAN LA CESION DE USO DE LAS PLAZAS DE
ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS AUTOMOVILES DE
RESIDENTES SITAS EN LAS PLANTAS CUARTA Y OQUINTA DEL
APARCAMIENTO DEL SUBSUELO DE LA CALLE FRANCIA

Articulo 1.- OBJETO

Es objeto del presente Pliego de Condiciones regular el procedimiento para la
cesion de uso de las plazas de estacionamiento para vehiculos automdviles de residentes
sitas en las plantas cuarta y quinta del estacionamiento del subsuelo de la calle Francia.

El citado aparcamiento tiene naturaleza de bien de servicio publico, por lo que
las plazas de estacionamiento que lo componen tienen la consideracion de bienes de
dominio publico a tenor de lo dispuesto en el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio
que aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

Articulo 2.- FORMA DE GESTION DEL SERVICIO Y ENCOMIENDA DE
GESTION

A tenor de lo dispuesto en el Acuerdo Municipal de esta misma fecha, la gestion
del servicio publico municipal de aparcamiento en el subsuelo de la calle Francia se
realizara de forma directa a través de la empresa Transportes Urbanos de Vitoria-
Gasteiz, S.A. (TUVISA), empresa cuyo capital social corresponde integramente al
Ayuntamiento. Asi mismo, la tramitacidon del proceso de adjudicacion de los derechos
de cesion de uso seran realizados por la citada empresa con arreglo a lo dispuesto en el
presente Pliego de Condiciones.

Articulo 3.- PLAZO DE CESION DE USO DE LAS PLAZAS Y PRECIO DE LA
CESION DE USO

1.-Siendo la finalidad primordial del Ayuntamiento facilitar, a los vecinos residentes en
la zona donde se ubica el aparcamiento, una plaza de estacionamiento para su vehiculo
automovil, TUVISA vendra obligado a ceder a aquéllos, mediante contrato, el derecho
de uso de las plazas, en las condiciones y plazos que se fijan en el presente Pliego.

2.-El plazo de duracién del derecho de cesion de uso de cada una de las plazas se fija en
50 afios a contar desde el dia siguiente a la formalizacion del correspondiente contrato

de cesion.

3.-El precio de cada plaza sera el siguiente:



- Por cada plaza de aparcamiento sita en la planta 2* (-4) del estacionamiento:
1.950.000.-ptas, IVA no incluido.

- Por cada plaza de aparcamiento sita en la planta 3* (-5) del estacionamiento:
1.650.000.-ptas., IVA no incluido.

4.-Las plazas de estacionamiento existentes en la planta 3* (-5) y 2* (-4) del
aparcamiento se destinardn a la cesion de uso a residentes y otras personas.El
Ayuntamiento reservara, inicialmente, en la 2% planta del estacionamiento un total de
setenta y cinco (75) plazas para dedicarlos a alquileres mensuales, uso del futuro Museo
y otras utilizaciones.

Articulo 4.- TITULARES DEL DERECHO DE USO DE PLAZA

1.-Tendran derecho a la adquisicion del derecho de uso de las plazas las
personas fisicas o juridicas con residencia en la ciudad que sean titulares de vehiculos
matriculados en el término municipal de Vitoria-Gasteiz, teniendo preferencia los
residentes en zonas mas proximas al emplazamiento del aparcamiento.

2.-Tendran preferencia para la adjudicacion del derecho de uso los soguientes
grupos, por orden decreciente:

a) las personas residentes en las inmediaciones del aparcamiento.

b) Los profesionales, matriculados en la Seccion 2* del Impuesto sobre
Actividades Econdémicas, cuyo domicilio de actividad esté situado en
las inmediaciones del aparcamiento.

c) Las personas fisicas con empleos dependientes situados en el area de
influencia del aparcamiento.

d) Las personas juridicas, matriculados en la Seccion 1* del Impuesto de
Actividades Econdmicas, cuyo domicilio de actividad esté situado en
el area de influencia del aparcamiento.

e) Los ciudadanos en general.

3.-La preferencia de las personas fisicas residentes se concretard atendiendo al
orden de mayor o menor proximidad del portal del inmueble en que resida el solicitante
al centro geométrico del aparcamiento, trazando una linea recta entre ambos puntos
sobre plano.A igualdad de proximidad, y no habiendo plazas para atender todas las
demandas que se produzcan, se determinara el adjudicatario por sorteo.

4.-Tal criterio serd vinculante para la seleccion de los solicitantes que hagan
efectiva su peticion durante los dos primeros meses a contar desde la fecha de
iniciacion del plazo de solicitudes que sera publico y anunciado en el Boletin Oficial del
Territorio Histérico de Alava y en dos diarios de los de mayor tirada de la ciudad.

Igual criterio se seguird para la seleccion de los adjudicatarios en el resto de
grupos, caso de que sea posible.
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5.-El 2,5% del nimero de plazas, redondeadas al namero entero por exceso, de
aparcamiento se reservara para los residentes con minusvalia en el aparato locomotor o
minusvalidos a su cargo quienes también tendran preferencia en la eleccion de la plaza
de aparcamiento. Si las solicitudes de las personas en estas condiciones superan el
numero de plazas reservadas, tendran preferencia en la adjudicacion del uso de las
mismas, las personas con mayor grado de minusvalia. Estas personas deberan
acompanar a su solicitud el certificado de minusvalia expedido por la Diputacién Foral
de Alava.

6.-El Ayuntamiento garantiza a las diecinueve personas fisicas que formalizaron
un contrato de cesion de uso de plaza de garaje con el antiguo concesionario de la
estacion de autobuses de la calle Francia antes de su rescate en febrero de 1997 y no
hayan hecho uso de su derecho a la devolucion de las cantidades abonadas en su dia, la
posibilidad de formalizar un nuevo contrato en las condiciones econdmicas del anterior,
teniendo derecho a la eleccion de la plaza de aparcamiento que deseen, en las plantas 4*
y 5% con preferncia al resto de solicitantes. S6lo se garantiza una plaza de aparcamiento
a cada una de estas personas.

Articulo 5.- SOLICITUDES

1.-TUVISA anunciara en el Boletin Oficial del Territorio Historico de Alava y
en dos diarios de mayor difusion y por otros medios que estime convenientes, las
condiciones de adquisicion del derecho de uso, y la fecha a partir de la cual se pueden
presentar las solicitudes, sefialando el plazo en que primara el criterio de proximidad
expuesto en el articulo anterior.

2.-Las personas fisicas o juridicas que deseen adquirir el derecho de uso de una
plaza de aparcamiento, lo solicitaran a TUVISA a partir de la fecha de inicio del plazo
de presentacion de solicitudes, mediante la entrega de una solicitud que seréa facilitada
por ésta y de la que se expedird un recibo en el que constara la fecha de entrega de la
misma.

En la solicitud se incluird un apartado relativo a la preferencia del tipo de plaza.

3.-En principio, para cada vivienda o establecimiento sélo se podra solicitar una
plaza de aparcamiento. No obstante, en las solicitudes se harad constar si se desea otra u
otras plazas mas.

Articulo 6.- SOLICITUDES Y ORDEN DE ADMISION

1.-Una vez transcurrido el plazo de 2 meses, TUVISA elaborara un listado
ordenado segln los grupos de solicitantes y con el orden de mayor a menor proximidad,
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con una propuesta motivada de adjudicacion y lo remitird al Ayuntamiento en el plazo
de siete dias naturales a contar del siguiente a la finalizacién del procedimiento que se
desarrolla en la presente condicion. En el mencionado listado constara también la fecha
en que se formalizo la solicitud.

2.-En el caso de que le criterio de mayor proximidad resulte insuficiente para
establecer el orden de admision, se atendera a la mayor antigliedad de la solicitud.

3.-En el caso de que los criterios de proximidad y antigiiedad no sean
suficientes, se celebrara un sorteo entre las solicitudes afectadas.

El sorteo serd organizado por TUVISA y se hara en presencia de un
representante de dicha empresa, del Jefe del Servicio de Contratacion del Ayuntamiento
y de las personas afectadas que deseen estar presentes.

4.-TUVISA solicitara a los solicitantes, en su caso, que acrediten su condicion
de residentes en la zona, mediante el correpondiente certificado de empadronamiento,
recibo del IAE del ultimo ejercicio, fotocopia compulsada del TC2 y culaquier otro
documento procedente.

5.-Las listas se haran publicas por TUVISA y en el Tablon de anuncios del
Ayuntamiento quince dias naturales después de que haya finalizado el plazo de dos
meses a que se ha hecho referencia en el apartado anterior.

6.-Los interesados podran interponer recurso de reposiciéon ante el Ilmo. Sr.
Alcalde en el plazo de un mes desde la publicacion de las listas, por las actuaciones de
TUVISA, asi como por el orden de las solicitudes o por cualquier otra circunstancia.

7.-La informacion relativa al orden de las solicitudes se podra obtener a través
de TUVISA.

Articulo 7.- ADJUDICACION DE LOS DERECHOS DE USO Y
NOTIFICACION AL SOLICITANTE

1.-Una vez recibida la lista de solicitantes con la propuesta de adjudicacion el
Ayuntamiento, mediante Decreto de la Alcaldia-Presidencia procederd a la adjudicacion
de los derechos de uso a los solicitantes.

2.-Transcurrido el plazo de exposicion al publico y resueltas en su caso las
reclamaciones presentadas, TUVISA procedera a la formalizacion de los contratos de
cesion del derecho de uso.

3.-TUVISA, por el orden dado a las solicitudes, comunicara a los peticionarios,
mediante carta certificada con acuse de recibo o cualquier medio legal que lo garantice,
que puede personarse por sus dependencias para suscribir los contratos, prefijandole un
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plazo maximo de quince dias naturales contados a partir de la recepcion de la
notificacion. De haberse utilizado la carta certificada y ésta no haber llegado a su
destino por cualquier circunstancia, TUVISA enviard un telegrama en los mismos
términos, entendiéndose que renuncia a su derecho de no hacerlo en dicho plazo.

Articulo 8.- PLAZAS VACANTES

1.-Si no se hubiesen solicitado todas las plazas disponibles durante los dos
primeros meses, las restantes se asignaran por orden de antigiiedad en la presentacion
de las solicitudes segun el orden de prioridades y grupos sefalados en la condicion
cuarta de este Pliego.

2.-TUVISA remitira al Ayuntamiento listados mensuales con propuestas de
asignacion de nuevas plazas, notificandose a los solicitantes del mismo modo
establecido en el articulo 8.

Articulo 9.- CONTRATO DE CESION EN USO

1.-El contrato de cesion del derecho de uso se suscribird entre el Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz, y el residente o establecimiento que lo hubiera solicitado y resulte
seleccionado, con arreglo a los criterios de mayor proximidad y mayor antigiiedad en la
presentacion de la solicitud.

2.-En el contrato figurara, al menos, lo siguiente: identidad completa de las
partes, objeto y naturaleza juridica del contrato, plazo de la cesion, precio del derecho
de uso de la plaza, obligaciones y derechos de los usuarios y canon a satisfacer por los
usuarios.

3.-La cantidad a entregar por el adjudicatario del derecho de uso del
aparcamiento sera la que corresponda a la plaza cuyo uso de adjudique. Dicha cantidad
sera abonada en su integridad en la fecha de formalizacion del contrato de cesion.

4 .-Simultaneamente a la firma del contrato, TUVISA facilitara al titular del
derecho de uso una copia del presente Pliego asi como de los Estatutos por los que se
regira la Comunidad de Usuarios.

5.-TUVISA deberd poner en conocimiento del Ayuntamiento la relacion de
personas que han suscrito contrato de cesion del derecho de uso de cada plaza y
matricula de los vehiculos autorizados para ocuparla que deberan coincidir con las
incluidas en los listados, asi como de los documentos que justifiquen la razéon de no
haberse formalizado los contratos entre el Ayuntamiento y los solicitantes segun tales
listados.



Articulo 10.- LISTA DE ESPERA

Con los solicitantes que no hayan podido formalizar los contratos de cesion del
derecho de uso de las plazas de aparcamiento, ya que los realizados completan la
capacidad del aparcamiento, se confeccionara una lista de espera por TUVISA dando
traslado de la misma al Ayuntamiento.

Articulo 11.- SEGUNDA PLAZA POR SOLICITANTE O ESTABLECIMIENTO
Y ABONOS MENSUALES

1.-Si transcurridos seis meses desde el inicio del plazo de presentacion de
solicitudes, los contratos suscritos entre los solicitantes y TUVISA no completaran la
capacidad del aparcamiento, previa peticion de TUVISA, el Ayuntamiento podra
autorizar la cesion de una segunda plaza por solicitante.

2.-Si transcurridos tres meses mas, existiesen vacantes, el Ayuntamiento, a
solicitud de TUVISA, podra autorizar la cesion de una segunda plaza por
establecimiento.

3.-La comunicacion a los residentes o establecimientos, presentacion de
solicitudes, etc., se ajustara a lo dispuesto anteriormente.

4.-No obstante lo anterior, aquellas plazas que no resulten adjudicadas en la
primera fase, podran ser destinadas por TUVISA a la realizacién de alquileres de
caracter mensual o a aquellos otros que autorice el Ayuntamiento.

5.-La tarifa de abono mensual sera de 10.500.-ptas., IVA incluido.

6.-En los contratos de abono mensual que efecttie TUVISA, figurara una
clausula estableciendo la resolucion del contrato en el momento en que se produzcan
nuevas solicitudes de plazas en régimen de cesion permanente.

Articulo 12.- TRANSMISION DEL DERECHO DE USO

1.-Para las transmisiones del derecho de uso de las plazas de aparcamiento se
establece el siguiente orden de preferencia:

a) A persona residente en la misma vivienda o establecimiento
b) Al primero de la lista de espera
¢) A cualquier otro

2.-Las transmisiones sOlo se podran efectuar una vez puesto en servicio el
aparcamiento.
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3.-Las transmisiones del derecho de uso deben ser solicitadas por el titular del
mismo y autorizadas por el Ayuntamiento.

4.-Los precios maximos a exigir por los titulares del derecho de uso al
transmitirlo, serdn fijados por el Ayuntamiento, segun se indica en la féormula de
reduccion de precios que se detalla posteriormente en este Pliego.

5.-Los cambios de titularidad que se realicen sin la autorizacion del
Ayuntamiento se considerardn nulos, constituyendo falta grave que serd sancionada
con el rescate del derecho de uso y sin derecho a indemnizacion.
Articulo 13.- FORMULA DE REDUCCION DE LOS PRECIOS

Los precios de las plazas de aparcamiento seran los que figuren en el contrato,
revalorizados anualmente en funcion de las variaciones que sufra el Indice de Precios al
Consumo o Indice que lo sustituya , y disminuidos linealmente en funcion de los afios
transcurridos desde la cesion del uso de la plaza.
Articulo 14.- USO DE LAS PLAZAS

En cada plaza de aparcamiento no podrd permanecer estacionado
simultaneamente mas de un vehiculo.

Articulo 15.- MODIFICACIONES EN EL APARCAMIENTO

1.-Cualquier modificacién que pretenda introducir TUVISA en el aparcamiento
0 en su uso, debera ser solicitada y autorizada previamente por el Ayuntamiento.

2.-Los titulares de derechos de uso no podran realizar ninguna modificacion en
la plaza asignada ni en las zonas o instalaciones generales.

Articulo 16.- COMUNIDAD DE USUARIOS
1.-TUVISA, en fecha inmediatamente anterior a la prevista para la puesta en
servicio del estacionamiento, convocara a los adquirentes del derecho de uso de las

plazas de aparcamiento para la constitucion de la Comunidad de Usuarios.

2.-TUVISA representara a la Comunidad de Usuarios, salvo que los integrantes
de la misma nombren, transcurrido un afio desde la puesta en funcionamiento del
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aparcamiento, nombren un Administrador.El cargo de Administrador debera recaer en
Administrador de fincas urbanas colegiado en Vitoria-Gasteiz.

Articulo 17.- ESTATUTOS

1.-TUVISA presentara en el Ayuntamiento, para su aprobacion, el modelo de
estatutos por el que se regird la Comunidad de Usuarios que se formalice.

2.-La Comunidad debera organizarse de forma que el cumplimiento de los
deberes que imponga el derecho de uso de las plazas forme parte de los propios del
régimen de la Comunidad, incluso los que se refieren a las limitaciones de la
disposicion de los titulares del derecho de uso.

Articulo 18.- GASTOS GENERALES

La cuota inicial y anual de mantenimiento serd de 10.000.-ptas./ano, IVA
incluido, actualizandose cada afio en funcién de los gastos e ingresos que se obtengan.

Articulo 19.- COMPROMISOS ECONOMICOS

1.-El impago de las cuotas a la Comunidad de Usuarios facultara al
Ayuntamiento para rescatar la plaza de estacionamiento siempre que su titular no
hiciese efectivo el importe de lo adeudado en el plazo de tres meses contados a partir de
la fecha de requerimiento del pago.

2.-En tal supuesto, del precio del valor del rescate se deducira la cantidad
adeudada, los intereses devengados por dicha cantidad y las costas y gastos que se
hubieren originado por la reclamacion.

Articulo 20.- SEGUROS

1.-Antes de formalizar los contratos de cesion de derecho de uso de las plazas de
aparcamiento, TUVISA presentard al Ayuntamiento una poliza de seguro, por ella
suscrita, que cubra los riesgos de accidente, los dafios que puedan sufrir los vehiculos y
la responsabilidad civil derivada del funcionamiento del aparcamiento.

Cualquier variacion en la capacidad del estacionamiento obligara a TUVISA a la
actualizacion de la péliza y su presentacion al Ayuntamiento.

2.-Antes de la puesta en servicio del aparcamiento, TUVISA presentara al
Ayuntamiento una poliza de seguro, por ella suscrita, que cubra a todo riesgo el
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aparcamiento y las instalaciones, de la que sera beneficiario el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz.

3.-Las correspondientes polizas deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento que,
en todo momento, podra exigir los justificantes de pago regular de las primas.

Articulo 21.- ABONO AL AYUNTAMIENTO

Semestralmente TUVISA presentard al Ayuntamiento una relacion de las plazas
adjudicadas, de las personas adjudicatarias del derecho de uso de las mismas y de las
cantidades cobradas, abonandose en la Tesoreria Municipal el importe de las mismas.Se
presentara desglosadas las cantidades correpondientes al derecho de uso y el IVA de las
citadas operaciones.

Articulo 22.- SUMINISTRO DE INFORMACION

TUVISA estard obligada a facilitar al Ayuntamiento cuantos datos se soliciten
sobre el uso de los estacionamientos y sobre cualquier otro extremo que le sea
requerido.

Articulo 23.- REGLAMENTOS

Con anterioridad a la puesta en servicio y apertura al publico de los
aparcamientos, TUVISA sometera a la aprobacién Municipal un Reglamento Interior
del estacionamiento, no pudiéndose abrir al uso publico sin ésta.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

1.-Si en el momento de formalizarse el contrato de cesion del derecho de uso del
aparcamiento no estuviese disponible la planta 2? o la totalidad de la planta 3%, TUVISA
podrd adjudicar provisionalmente plazas en la 3* planta sin perjuicio de que, a la
finalizacion de las obras en la planta 2%, cada titular del derecho de uso acceda a la plaza
que se le haya adjudicado con caracter definitivo.Asi mismo la formalizacion de los
contratos se ira realizando segun se vayan disponiendo de las plazas.

2.-En el supuesto de el total de plazas asignadas en las plantas 2* y 3 no

completase la totalidad de una de ambas plantas, la empresa gestora del servicio podra
durante el plazo maximo de dos afios desplazar a los adjudicatarios a una sola planta,
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estando obligados los adjudicatarios a volver a las plazas asignadas en el momento que
disponga la empresa gestora.
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