HIL 1.

IL2.

- HL3.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR N2 5

(AVDA. SAN PRUDENCIO NORTE)

Documentc n? ill

ORDENANZAS REGULADORAS

INDICE GENERAL

DISPOSICIONES GENERALES.ccviiiieiicintsrsciinnitiatiniinsocences

ATt, 1. CONLENITUO sereercresrresnsersssnrsssssacsansssasssncisasansansssnsssnass

CALIFICACION DEL SUELO.iiieciincriiisicrsionnieiiisicassssssosens

Art. 2. Calificacién global y pormenorizada. coveeeeereianinniis

Art. 3. Categorias de la calificacién pormenorizada..........

CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

[IL3.1. GENERALIDADES crvuiviieieireicsiaterarienienecranecsencsonss

Art. 4. Definicidn i,

Art. 5. Ambito de los Proyectos de Urbanizacidn
en el Sector N2 5 ceiecimreceivasnnesisnisessssnnes

Art. 6. Vinculacién y posibilidades de adaptacién

en relacién con las determinaciones del

Plan Parcial.eieniecciriiniiceiinccrieeaens
ATt. 7. DOCUMENTACION coverrrerniasrrrensencrssrsrmscssessnsans

{f[.3.2. CONDICIONES DE DISENC PARA EL PROYECTO
DE URBANIZACION. [ iiriininiceninniernaenss

Art. 8. Condiciones de Diseflo para el Proyecto
de Urbanizacidn. ...v.ccveceiieicesncinninnnenisieaenns

[11.3.3. CONDICIONES TECNICAS PARA EL PROYECTO
DE URBANIZACION [ iiiiiiiiiercciiincrsnnenaae

Art. 9. Comdn a todas las obras de Urbanizacién .

Art. 10. Condiciones Técnicas del Proyecto de

Urbanizacidn de la red viaria. .eececeiveeenens



Hi.4.

L5,

[, 6.

L7,

Art. 11,

Art. 12.

Art. 13.

Art. 14.

Art. 15.

Art. 16.

Art. 17,

Condiciones técnicas del Proyecto de
Urbanizacion de los ESpacios Libres

de UsSO PbliCO.resteccraccmtieccscrnsssscsssasssescsossarsane
Condiciones Técnicas del Proyecto de

las redes de abastecimiento de agua

potable, riego e hidrantes para in -

CENAIOS, cavtecsssrissostioecrecssasasssnsscossacssosssnsssnssns
Condiciones técnicas del Saneamiento

y evacuacion de aguas residuales. «eeeseecreccnanias
Condiciones técnicas sobre suministro

de energia eléctrica y alumbrado pi-

Condiciones técnicas del Proyecto de
Zonas Verdes y plantacién de arbolado «s.-.....
Condiciones Técnicas del Proyecto de
distribucién de Gas Natural..vecccriiiencinsnnranee,
Condiciones técnicas del Proyecto de

redes de servicio telefOnico. sresseeceerrencevasancnns

REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE .ivcereieesecisnnnes

Aft. 18, DeliniCiGn. recescrisrsssscrsrrrssansisttvsesssrsasesncessrnsrerssssannarsssns

CONDICIONES PARA LA REPARCELACION ivrvcceriiisnenereececanenes

Art. 19.

Art, 20.
Art, 21.

Art. 22.

Vinculacién de las determinaciones del Plan

Parcial.

.......................................................................

Proyecto de Compensacién y Reparcelacién, seeeeeencnnss

Condiciones de Reparcelacién en Zonas de

vivienda unifamiliar aislada (OR-9 grado 392) ccceeeeenness

Condiciones de Reparcelacién en Zonas de
Ciudad Jardin Mixta (OR+7) eeevrvrmervarocicsessrsensescensasns

ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS .ricciiciiiienenesarnnneiene

Art. 23, De Cardcter General. ceiecerrccencanescsscnasssessossssssssmnsnnanes

ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA..crvreniees

Art. 24.

Are. 23,

Zonas de Edificacidn residencial unifamiliar

. aislada

(OR=9-39) 1iriiiirctnieticcne st cts s r e s neaas

Zonas de edificacién residencial Cludad
Jardin MIiXta (OR=7)veereeeeuererierrncsnsseasnsrsnssvmsenronssscnnns

pag. 10

pag. 12

pag. 13

pap. 13

pag. 14

phg. 15

pag. 16

pdg. 16

pag. 17

pag. 17

pae. 19



Art. 26, Zonas de Equipamiento Comercial Privado....ceieecnen..

Art. 27. Zonas de Equipamiento Piblico

Art. 28. Zonas no edificables de uso y

---------------------------------

dominio publico.........



ORDENANZAS REGULADORAS (Indice General)

1. DISPOSICIONES GENERALES

2. CALIFICACION DEL SUELO

3. CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

3.1. Generalidades
3.2. Condiciones de Disefio para los Proyectos de Urbanizacién,
3.3. Condiciones Técnicas para los Proyectos de Urbanizacién.

4. REGULACION DE LGS ESTUDIOS DE DETALLE

5. CONDICIONES PARA LA REPARCELACION

6. ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS

7. ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA




ORDENANZAS REGULADORAS

lM.i. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Contenido.

Las presentes Ordenanzas regulan el régimen de cada uno de los tipos
y categorias de suelo incluidos en el Plan Parcial del Sector n2 5 (Avda. San
Prudencio Norte), asf como las especificaciones que deberd cumplir el Proyecto

de Urbanizacién.
Se estructuran en los siguientes apartados:

. Calificacién del Suelo.

. Condiciones para el Proyecto de Urbanizacién.
. Regulacién de los Estudios de Detalle.

. Condiclones para la Reparcelacién.

. Ordenanzas de Edificacién y Usos.

. Ordenanzas particulares para cada zona.



L2, CALIFICACION DEL SUELQ

Art. 2 Calificacién global y pormenorizada

a) La calificacién global del Suelo procede de las determinaciones del Plan

b)

General vigente, y se expresa grdficamente en el Plano 2/I-2 "Clasificacién
y. Calificacién Urbanfstica", incluido dentro de los planos de Informacién

Urban{stica.
Comprende las siguientes catepgorfas:

. Sistema general de Transportes y Comunicaciones
. Sistema general de Espacios Libres

. Zona Residencial.

La calificacién pormenorizada del Suelo se expresa en el Plano 9/0-3
"Calificacién pormenorizada-Usos (Ordenanzas de aplicacién)’, incluido

dentro de los planos de Ordenacién.

Art. 3. Categorfas de la calificacién pormenorizada

Las categorfas de calificacién porinenorizada incluyen los sistemas genera-

les derivados del plano de "Sistemas Generales - Calificacién Global" (Serie

B-3-1 del Plan General vigente), y el desarrolloc en usos pormenorizados de la

calificacién global residencial, representados en el plano 9/0-3.

Tales categorfas son:

. Espacios libres de uso publico

. Zona verde publica.

. Sistema viario

. Areas de juego y recreo de ninos.

. Zona de equipamiento escolar,

. Zona de equipamiento social

. Zona residencial de vivienda unifamiliar
. Zona residencial de Ciudad Jardin Mixta.

. Zona Comercial

Cada una de estas categorias, se representa en el Planc 9/0-3 de "Califi-

cacién pormenorizada-Usos (Ordenanza de aplicaci6n)®, estableciéndose su regulacién

en el apartado de Ordenanzas particulares para cada zona.



En el plano 7/0-1 "Alineaciones y rasantes bdsicas" y en el 9/0-3 antes
citado, se sefalan gréficamente los lfmites de las diferentes calificaciones pormeno-
rizadas acotdndose las dimensiones de las é4reas edificables y de los espacios pabli-

cos significativos.



.3. CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

N.3.1. GENERALIDADES

Art. 4. Definicién

Los proyectos de Urbanizacién, son proyectos de obras, cuya finalidad
es llevar a la préctica determinaciones contenidas en el Plan Parcial, referidas
fundamentalmente a las redes viarfa, de infraestructuras y acondicionamiento de
las 4reas de uso y dominio pdblico(zona verde, 4reas de juego de ninos y espacios

libres de uso piblico).

fistos proyectos, cumplirdn lo establecido en la Ley del Suelo (Art,
15); en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Art. 67 al 70); y en las
Normas Urbanisticas del Plan General (Art. 2.04.01; 2.04.02 y 3.02.12 al 3.02.14).

Art. 5 Ambito de los Proyectos de Urbanizacién en el Sector n® 5

Para la ejecucién material del Sector n? 5 {Avda. de San Prudencio
Norte}, se procederd a la redaccién de un tdnico Proyecto de Urbanizacién que
afecte a la totalidad de espacios definidos como de dominio y uso piblico,
pudiendo establecerse distintas fases que de acuerdo con las previsiones generales
del Plan Parcial, petmitan la ejecucién diferenciada de distintas zonas del Sector,
con criterios racionales de manera que constituyan 4reas con una cierta unidad e
independencia, con posible funcionamiento auténomo, y que garanticen su conexién
funcional con el entorno urbano préximo, y siempre respetando el plazo total de
24 meses.
Art. 6. Vinculacién y posibilidades de adaptacién en relacién con las determinacio-

nes del Plan Parcial.

El Proyecto de Urbanizacién, no podrd modificar las previsiones funda-
mentales del Plan Parcial. No obstante, podrd admitirse la adaptacién de aquellas
previsiones a criterios y necesidades técnicas de ejecucién de las obras, siempre
que se justifique dicha adaptacién y no signifique modificacién de las superficies
calificadas por el Plan Parcial, ni alteraciones sobre ordenacién y régimen del
suelo o de la edificacién, adquiriendo en este caso caricter de modificacién del
Plan Parcial, lo que exigird previamente su tramitacién como tal, de acuerdo con

el Art, 68 del Reglamento de Planeamiento.



Art. 7. Documentacién.

El Proyecto de Urbanizacién deberd comprender como minimo los
documentos indicados en los Art. 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento
incluyendo la red de canalizacién telefénica, asi como lo establecido en los
Art. 2.04,01 v 2.04.02 del Plan General vigente. Podrd ademds incorporar si lo
decidiera la Junta de Compensacién, la red de servicio de gas natural, de acuerdo
con la Compaiiia suministradora (ENAGAS YGASNALSA), y en todo caso incluird
la modificacién que sea necesaria en la canalizacién existente de gas que atravie-

sa el Sector.

II1.3.2. CONDICIONES DE DISENO PARA El. PROYECTO DE URBANIZACION.

Art. 8. Condiciones de disefio para el Proyecto de Urbanizacién.

a) Red viaria.

Son vinculantes las dimensiones totales (entre alineaciones opuestas)

de la red viartia.

. Las dimensiones de las calzadas de rodadura (salvo las bandas de apar-
camientoo), tienen cardcter de minimas vinculantes. Las bandas de
aparcamiento pueden reducirse hasta un miximo de un 25% de su
capacidad total en nimero de plazas, (respecto de lo indicado en el

plano 11/0-5).

FEl tratamiento con arbolado de las aceras es obligatorio, pudiendo
adaptarse la separacién entre los éarboles, asi como la superficie y di-
mensién de los alcorques (cuya dimensién médxima como norma general
serd de 1,20 x 1,20 m.).

. En la acera Norte del tramo Oeste de la Calle VL-2, se recomienda
la doble fila de arbolado al tresbolillo, con el fin de reducit el impacto

visual y acistico desde la zona industrial préxima.

. Deberda adoptarse la normativa para la supresidon de barreras urbanisti-

cas (Decreto 59/1981 de 23 de Marzo, del Gobierno Vasco)

. La calzada de rodadura del viaric VL-2, en su cruce con la franja de
‘Espacio Libre de Uso Pablico (SGEL-1) y en una longitud minima de
40 m. deberd resolverse con una superficie especial (adoquinado, regle-
teado, etc...) que produzca vibraciones en los vehiculos y obligue a

disminuir la velocidad.



. Solucién similar podrd adoptarse en esta calle al encontrarse con la via
de 26 m. que cruza el Sector desde la rotonda de Cirvunvalacién, y en

ésta dltima en sus encuentros con VL-2 y con el Paseo de San Prudencio.

Los accesos rodados a las parcelas privadas, desde el viario rodado,
deberdn ser tnicos por parcela, siempre desde la via de menor anchura
a la que de frente y su amplitud serd como méximo de 4 m. En casos
de parcelas en esquina a viarios de igual anchura, el acceso se situard
por el viario al que den fachada mayor r}fxmero de parcelas, y a una

riza un sdlo acceso peatonal con luz libre maxima de 2 m.

Se dispondran carriles bici de 2,5 m. de anchura, a lo largo de la
acera norte de la calle de 26 m. de anchura; por acera Norte de la
via que limita con la U.A. n® 1 y en el tramo entre la calle anterior
y el poblads de Armentia; y a lo largo del Espacio Libre Pdblico de

45 m. de anchura que cruza de Norte a Sur el Sector n2 5.

b) Espacios libres de uso ptiblico, zonas. verdes y Area de Juego y recreo de

ninos.

. Es vinculante el por'che a modo de remate norte, indicado para la banda
de 45 m. de anchura de Espacio Libre de Uso Piblico (SGEL-1) hacia
la rotonda de Portal de CAstilla, en sus caracteristicas generales, (indi-
cadas en el Plano 12/0-6).

. Los cruces del paso peatonal y del carril-bici de la banda antes citada
con las vias VL.-2 y el Paseo de San Prudencio, deberdn concentrarse en
un punto central de anchura no superior a 10 m. a fin de posibilitar su

control de seguridad.

. El tratamiento del pavimento del Espacio Libre de Uso Piblico (SGEL-1)
serd sencillo, como corresponde a un parque lineal suburbano (segin
criterios del Plan General), predominando las dreas de césped y los
pasos peatonales (siempre con pavimento duro) embaldosadas, adoquinadas
o asfaltadas, concentradas principalmente en los puntos singulares (rema-

te Norte y Sur), y paso longitudinal central.

. Bl area de juego y recreo de nifios, situada en la zona verde junto al
I « I r . rd .

arroyo, quedard integrada en la misma, diferenciidndose dnicamente por

el mobiliario urbano correspondiente, vegetacién de proteccidén, y por

estar pavimentada al menos en un 20%.

. Bl resto de esta Zona Verde recibird un tratamiento rtespetuoso con su

estado natural, como prolongacién de la Campa de Armentia préxima.



I1.3.3. CONDICIONES TECNICAS PARA EL PROYECTO DE URBANIZACION.

Art. 9. Comin a todas las obras de urbanizacién.

a) Las obras de urbanizacién se ejecutardn de acuerdo con los criterios

b)

indicados en la Ficha de Ambito del Plan General para el Sector n2 35
del suelo urbanizable programado, adaptdndose ademis a la normativa

sectorial vigente de obligado cumplimiento.

Los trazados y dimensionamientos indicados en los planos de esquemas de
redes de los distintos servicios de infraestructura, tienen cardcter indi-
cativo pudiendo por tanto sufrir modificaciones de detalle -nunca sustancia-
les- debidamente justificadas, como consecuencia del estudio y célculo

con mayor precisién que corresponde al Proyecto de Urbanizacidn.

El Proyecto de Urbanizacién podrd contemplar su ejecucién por fases, de

acuerdo con el desarrollo previsto del Plan General.

Para la tramitacién y aprobacién del Proyecto de Urbanizacidén, serdn
presentados ademas de su documentacién propia, el oficio de aprobacibn
definitiva del Plan Parcial; planos de ordenacién, red viaria y esquema de

redes de infraestructura de! Plan Parcial.

Cada clase de obras o servicios constituird un capitulo independiente
(pudiendo ser proyectos independientes) del Proyecto de Urbanizacién,
que contendrd los documentos Indicados en los ARt. 2.04.0l. y 2.04.02

del Plan General vigente.

Art. 10. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacién de la red viaria.

a)

l.as condiciones concretas respecto a la red viaria serdn las que deter-
mine el oportuno Proyecto de Urbanizacién sobre la base de las especi-

ficaciones contenidas en el Plan Parcial.



b)

c)

d)

Art. 11,

a)

b)

c)

d)

e)

Para el proyecto, cdlculo y dimensionamiento de la pavimentacién de los
viales, serd de aplicacién la normativa vigente y por razones de uniformi-
dad con otras A4reas, los criterios adoptados con cardcter general por el

Excmo. Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Las obras de pavimentacién se podrdn realizar en dos etapas, La primera
servird solamente para el perfodo de construccién de los edificios, com-
prendiendo una capa de rodadura provisional. En la segunda etapa, se
ejecutard el pavimento definitivo, sobre el firme antes descrito previa

reparacién del deterioro que pudiera haberse producido en el mismo.

Previamente a la ejecucién de las obras propiamente dichas, se proceder4
a la retirada y acopio de la capa superior de tierra vegetal, de todas
las zonas ocupadas por la red viaria u otras 4reas a pavimentar, para su

aprovechamiento futuro en zonas verdes y jardinerfa.

Condiciones técnicas del Proyecto de Urbanizacién de los Espacios Libres

de Uso Piiblico.

Serd de obligatorio cumplimiento la normativa sobre supresién de barreras

urbanfsticas de 23 de Marzo de 1981 promulgada por el Gobierno Vasco.

lLas aceras, sendas y espacios peatonales a pavimentar irin asentadas

sobre superficies debidamente preparadas, como explanada mejorada, y lle-

vardn pavimento duro (baldosa o similat).

La base de zonas pavimentadas serd rigida, de espesor minimo de

10 cms. estableciéndose las debidas juntas de dilatacidén y retraccién.

El pavimento de acabado en las zonas que lo requieran, deberd proyectarse
teniendo en cuenta: la resistencia a la abrasién; la resistencia a cargas
propias del paso eventual de vehfculos de limpieza, mudanzas, ambulancias,
etc...; deslizamiento ante la presencia de agua, hielo, etc..; fdcil reposi-

cién; ornamentacién y f4cil limpieza.

En las dreas ajardinadas, se estard a lo indicado para las zonas verdes.



Art. 12 Condiciones técnicas del Proyecto de las redes de abastecimiento de

Art.

Art.

a)

b)

13,

b)

d)

14,

agua potable, riego e hidrantes para incendios.

Se deberdn tener en cuenta las condiciones de separacién a otras instala-
ciones y todas aquellas de tipo técnico establecidas en la NTE-IFA/1975;
las del Ministerio de Industrfa de 9 de Diciembre de 1975; el Decreto
928/1979 de 15 de Marzo de la Presidencia de Gobierno y demés normati-

va vigente, ademdés de los criterios generales adoptados por A.M.V.LS.A.

Las dotaciones infnimas estimadas serdn de 300 litros/habitante/dia, pre-
veiéndose un consumo méximo diario de 2,5 el resultante mediante el

indice indicado como medio.

En todas las zonas verdes y 4reas tratadas como tales, se establecerén
las instalaciones suficientes para un consumo diario de 15 m3/hect., colo-
cédndose bocas de riego del modelo adoptado por el Ayuntamiento, y a

distancia adecuada que garantice la cubricién de toda el 4rea.

Condiciones técnicas del Saneamiento y evacuacién de aguas residuales.

Serd de aplicacién la Norma Tecnolégica NTE-ISA/1973 y demds normativa
vigente, ademis de los criterios generales adoptados por el Ayuntamiento

de Vitoria-Gasteiz.

£l cdiculo de secciones garantizard una velocidad entre 0,5 y 3 m/seg.
pudiendo aumentar ésta, en el caso de tuberfas de gran dureza de reves-

timiento si las circunstancias as{ lo aconsejaran.

Se dispondrdn pozos de registio con distancias méximas de 50 m., salvo

casos puntuales debidamente justificados.

En las cabeceras de alcantarillas que sirvan para desaglie de vertidos de
varios edificios, se dispondrdn cdmaras de descarga para limpieza, con
una capacidad de 0,5 ¢ 1 m3 segln se trate de colectores con didmetro

igual o superior a 40 cm.

Condiciones técnicas sobre suministro de energia eléctrica y alumbrado

ptblico.

Serd de aplicacién el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension; las
[nstrucciones complementarias (MI/BT-73) y demds normativa obligatoria
vigente, ademds de los criterios generales adoptados tanto por el Ayunta-
miento de Vitoria~Gasteiz, como por la compafifa suministradora del Ser-

vicio (Vitoriana de Electricidad S.A.).



b)

c)

d)

e)

£)

g)

Art. 15.

a)

10

En la ejecucién de los transformadores se adoptardn cuantas medidas sean

precisas, contra ruidos, vibraciones, seguridad, etc.

De los transformadores se tomarian los ramales para el alumbrado piblico,
que serdn independientes de los de suministro de energfa eléctrica a las
edificaclones.

b
El tendido de cables serd subterrdneo, con arquetas a una distancia media

aptoximada de 40 m. y ademds registros en cada bdculo o columna de la

red de alumbrado publico.

Las redes de distribucién para el suministro de -las edificaciones serdn

con tensién 380/220 W.

Las iluminaciones medias de las vias piiblicas se preverdn de acuerdo con
la intensidad media del trdfico previsto (en viario rodado y peatonal), y
del uso (en las 4reas de estancia, juego de nifios y zonas verdes). Como
datos orientativos se establecen que la intensidad media en todos los
espacios piblicos -sobre todo en el viario rodado- serd de 30 lux, admi-
tiéndose en las zonas verdes poco transitadas, una reduccién a partir de

las 12,00 hortas de la noche.

Los encuentros de vias tendrdn un aumento del 25% respecto a la ilumi-

nacién de la via de mayor intensidad de entre las concurrentes.

En el Plan Parcial se indican con cardcter meramente orientativo las
luminarias a emplear, debiendo justificarse adecuadamente en el Proyecto

de Urbanizacién.

Como medida de ahorro energético, se empleard el alumbrado reducido
durante media noche, especialmente en Zonas Verdes de estancia peato-

nal, Area de Juego de Nifios y vlas exclusivas de acceso a edificios.

Condiciones técnicas del Proyecto de Zonas Verdes y plantacién de arbo-
lado.

Las zonas ajardinadas quedardn claramente diferenciadas y delimitadas

mediante bordillos u otros sistemas que garanticen su buena conservacidn.
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b) Las plantaciones de arbolado en zonas verdes, Espacios libres de uso
ptblico y red viaria, se efectuarin con el espacio necesario para garanti-

zar su perfecto y total desarrollo.

Se adoptarin preferentemente especies de hoja caduca, a fin de permi-
tir el soleamiento invernal, pudiendo recurrir a especies diferentes en la
barrera lfmite con la Unidad de ACtuacién n? 1 (de uso industrial},
préxima, como medida correctora de ruidos, emisiones molestas y control
de vistas antiestéticas. Se tendrd en cuenta ademéds que en su desarrollo
el arbolado no entorpezca la circulacién de vehiculos y peatones, asi

como que no perjudique sensiblemente la iluminacién del alumbrado piblico
ni su uniformidad. Se considerard la seleccién de la especie cara a su
conservacién y mantenimiento (adecuado a las caracteristicas climéticas
y el microclima), ademés de que el tamafio de la hoja caduca, no ciegue
los sumideros de saneamiento, ni con el suelo mojado pueda constituir

peligro de resbalén para los peatones.

Se deberdn respetar los criterios que en cuanto a alineaciones de arbo-
lado se reflejan en los planos de ordenacién del Plan Parcial, debiendo
combinarse adecuadamente las especies diferentes, los arbustos, etc...,

elC...

¢} El proyecto contemplard los elementos precisos de proteccién en evitacién
del deterioro del arbolado durante su fase inicial de desarrollo, especial-

mente en la red viaria y dreas de frecuente paso peatonal.

Art. 16 Condiciones Técnicas del Proyecto de distribucién de Gas Natural.

En el case de que la Junta de Comnpensacién, acordara dotar al Sector
de este servicio, la red de distribucién de gas natural se adaprard tanto en el
Proyecto de Urbanizacién correspondiente, como en la ejecucién de las obras al
Replamento General del Servicio Plblico de Gases Combustibles {(Decreto 2913/1973
de 26 de Octubre}, a las Normas Bdsicas de Instalaciones de Gas en edificios
habitados { de 29 de Marzo de 1973), Reglamento de redes y acometidas de
combustibles gaseosos e instrucciones MIG, de Noviembre de 1974, y demds
normativa vigente. Ademds se aplicardn las Normas propias de la compaifa sumi-

nistradora (GASNALSA).
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Art. 17. Condiciones técnicas del Proyecto de redes de servicio telefénico.

La red de distribucién del servicio de teléfonos deberd adaptarse tanto
en el correspondiente proyecto como en la ejecucién de las obras, a la Norma
NTE-[IAT/1973, y demds normativa vigente y de aplicacién con cardcter general
para este tipo de servicios asl como a las normas propias de la Compaiifa suminis-

tradora.
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4. REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Art. 18. Definici6n.

Los Estudios de Detalle son en el contexto del Sector n? §, instrumen-
tos para completar o reajustar rasantes, viniendo regulados por el Art. 14 de la
Ley del Suelo; Art. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento; y de los Art.
2.02,08 y 2.02.09 del Plan General vigente.

Carecen de sentido dadas las caracteristicas del Plan Parcial, posibles
objetivos del Estudio de Detalle, como el reajuste de alineaciones exteriores de
las manzanas residenciales o la ordenacién de volimenes, al quedar perfectamente

establecidas o reguladas por el Plan Parcial y las Ordenanzas de aplicacién.



HLS. CONDICIONES PARA LA REPARCELACION

Art. 19. Vinculaci6n de las determinaciones del Plan Parcial.

Las delimitaciones de los terrenos de uso y dominio piblico; las

referentes a equipamientos puablicos de cesién obligatoria; la de equipamiento
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privado comercial; y como consecuencia de ellas, las exteriores de manzanas

residenciales privadas, indicadas en el Plan Parcial (Planos 7/0-1 y 9/0-3) son
vinculantes. No lo son, las procedentes de subdivisiones interiores de manzanas
residenciales que por tanto tienen, en general cardcter orientativo (sefialadas en

el Plano 10/0-4 "Parcelacién Orientativa").

Art. 20 Proyecto de Compensacién y Reparcelacién.

£l Plan Parcial, se desarrollard inicialmente segin establece el
Plan General, mediante el Proyecto de Compensacién, que incluye la Reparcela-
cidén, con adjudicacién de parcelas resultantes a los distintos propietarios y al
Ayuntamiento en la  parte que a cada unc corresponda de acuerdo con lo indica-
do en la Ley del Suelo (Art. 126 a 130); Reglamento de Gesti6n Urhanistica
(Art. 71 a 130 y 157 a 193); y Plan General (Art. 2.03.06 y 2.03.07), as{ como
lo establecido en los articulos siguientes de este Plan Parcial, en desarrollo de

la Ficha de Awmbito indicada en dquel.

Art. 21. Condiciones de Reparcelacién en Zonas de Vivienda unifamiliar aislada

(OR-9 grado 39).

. La parcela minima se establece con cardcter general en 1.0600 m2,
pudiéndose reducir por razones de encaje en manzanas disefiadas en el
Plan Parcial, o per reduccién de situaciones de copropiedad hasta 800
m2, siempre que ello no suponga incremento sobre el n? médximo
tedrico de parcelas (69 parcelas), para la zona calificada con este

usQ.

. Bl frente minimo de parcela a viaric pdblico se establece con cardcter
general en 25 m. pudiéndose reducir por las razones indicadas en el

apartado anterior y con la misma limitacién, a 18 m.
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Art. 22 Condiciones de Reparcelacién en Zonas de Ciudad jardin Mixta (OR-7}

. La parcela minima se establece con carfcter general en funcién del
nimero de viviendas, de acuerdo con lo indicado en la Ordenanza

OR-7, Ciudad Jardin Mixta, del Plan General vigente.

Las parcelas con frente a la gran banda de Espacio Libre de Uso
Pdblico (SGEL-1} en el plano 10/0-4 de '"Parcelacién orientativa",
tienen el cardcter de minimas, no pudiendo por tanto subdividirse.
unicamente por razones de encaje y pata reducir situaciones de copro-
‘piedad, se permitird una varlacién en * 15% en la dimensién de su
fachada hacia citado espacio p(blico, y en su superficie, respecto de

las indicadas en el Plano 10/Q-4.

. El frente minime de parcela a viario pdblico, se establece con caricter
general en 18 m. pudiéndose por razones de encaje y acceso en situa-
ciones particulares, cuanto éste se realice desde el viario secundario
(VL-5 y VL-6) reducirse hasta 10 m. '

. En cualquier caso, el nimero mdximo de viviendas, en el drea calificada

como Ciudad Jardin Mixta, serd de 137.
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Hi.6. ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS

Art. 23 De Caricter General.

En todo lo no regulado especificamente por el capftulo siguiente de
estas Ordenanzas -referido a particularidades para cada zona-, se estard a lo

dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.



.
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I.7. ORDENNANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

Att. 24 Zonas de edificacidén residencial unifamiliar aislada (OR-9-32).

. Serd obligatorio el cerramiento de parcelas hacia todo espacio de uso

y dominio piblico.

. El Proye{;to de Edificacién propiamente dicho, incluitd el de los
cerramientos perimetrales de las parcelas, as{ como la urbanizacién
bésica del interior del resto de parcela no ocupado por la edificacidn.
El tratamiento de esta zona libre de parcela serd preferentemente a
base de jardiner{a, pudiendo pavimentarse los pasos para accesos de
peatones, de vehiculos, 4rea de aparcamiento y pequefas zonas de
estancia. Ademds se podrdn instalar pequefias dreas de juego y depor-
tivas, (piscina, pista de tenis, etc...}) hasta un 4ximo del 20% de la
superficie de parcela. El total de superficie ajardinada no serd inferior

al 30% de la superficie de parcela.

Esta zona no edificada de cada parcela, deberd adaptarse a la cota
natural del terreno, no permitiéndose alteraciones sustanciales del
mismo que signifiquen dejar dreas a cota inferior a 1 m. respecto de

la rasante de los espacios piblicos a los que da frente.

El cerramiento de parcela en fachada hacia el espacio libre de uso
piblico (SGEL-1), se ajustar4d al disefio n? 1, indicado en el plano
correspondiente del Plan Parcial, o al que alternativamente pudiera
acordar el Excmo. Ayuntamiento, pero ren cualquier caso serd igual

en todo el frente al mismo.
l.os cerramientos hacia el exterior del resto de parcelas serdn. a base

de zécalo opaco de 0,60 m. de altura, en hormigén o piedra, y parte
superior de 1,25 m. de altura en verja metdlica (se prohfben todos
los demds de tipo mallas, chapas, madera, etc.). No obstante pueden
ejecutarse otras soluciones siempre y cuando cuenten con la acepta-
cién de todos los propictarios de la subzona y sea aprobada por el

Ayuntamiento.

Se tendrd en cuenta lo indicado en el dltimo pédrrafo del Art. 8 a)
sobre accesos desde la ted viaria. Se prohibe el acceso directo a par-
celas desde otras zonas de uso y dominio piblico, aparte de los directos

desde la red viaria.

Los cerramientos laterales entre patcelas, en una distancia minima
de 10 m. desde su encuentro con el cerramiento de la parceia hacia
fachada con cualquier espacio ptablico, tendrdn una altura total no

superior a la de este cerramiento de fachada.



18

. Los retranqueos minimos a linderos serdn los indicados en la Ordenanza
OR-9 grado 32 del Plan General; excepto para elementos singulares
de infraestructura de servicios (transformadores eléctricos, etc..) que
podrdn aproximarse hasta 3,00 m. de la alineacién a eSpaCiO.pl’lbliCO

y hasta el mismo lindero con otras parcelas.

Ademds con caricter general las edificaciones de parcelas que den
fachada al Paseo de San Prudencio, deberin retranquearse un minimo
de 8 m, respecto de esta alineacién, salvo en el caso de paicelas
con fondo medio inferior a 25 m. en cuyo caso el retranqueo minimo

serd de 6 m.

. La edificabilidad media méxima sobre parcela neta se fija en 0,239
m2/m2, variando segln la superficie de la parcela, de la manera

siguiente:

parcelas de superficie igual o menor a 1.100 m2 -0,25 m2.c/m2. parcela
T g " entre 1.101 y 1.200 m2  -0,235 !
_om H L entre 1.201 y 1.350 m2  -0,225 "
_ " n L entre 1.351 y 1.600 m2  -0,215 "
_ " i u mayor de 1.600 m2 -0,200 "

Esta escala de edificabilidades en relacién con la superficie neta de par-
cela , podrd reajustarse de acuerdo con la reparcelacién que del Proyec-
to de Compensacién resulte, debiendo mantenerse el criterio de propor-
cionalidad y de forma que el aprovechamiento total edificable asignado

a la zona de OR-9-32, se mantenga.

Se permite como uso compatible el de infraestructuras de energia
(para posibilitar la instalacién de centros de transformacién eléctrica)

con las siguientes condiciones:

- No podran ubicarse con fachada ] paseo de San Prudencio, al
S.G.E.L.—i; al viario de enlace de Armentia con la N-1; ni al
viario interior de 26 m. de anchura. Para el resto de emplazamientos,
deberd retranquearse un minimo de 3 m. a fachadas pudiendo ado-

sarse a linderos laterales y de fondo.



-
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- El cerramiento hacia el espacio pidblico en fachada se adaptari a
las mismas condiciones que los correspondientes a parcelas exclu-

sivamente residenciales.
- Se procurari que tanto su tamafio, volumen y tratamiento exterior

se adapten arménicamente al entorno préximo.

- En su perfmetro se creard una barrera vegetal que reduzca su impac-

to visual.

Art. 25 Zonas de edificacién residencial Ciudad Jardfn Mixta (OR-7)

. La edificacién podr4d optar por cualquiera de las tipologfas permitidas
por el Plan General en esta Ordenanza. Sin embargo, los bloques situa-
dos en las parcelas con frente hacia la banda de Espacio Libre de Uso
Pdblico (SGEL-1 y EL-2) tendrdn cardcter impuesto, en cuanto a los

siguientes pardmetros:

~ El retranquec de la edificacién, a la alineacién con el espacio

Libre de Uso Piblico (SGEL-1 y EL-2), serd de 6 m.

Esta linea de fachada adquiere cardcter de alineacidén obligatoria
de la edificacién, debiendo agotarse en una dimensién minima del
60% del frente de parcela y respetando siempre el retranqueo
mfnimo de 4,50 m. en linderos laterales. En el caso de las parce-
las en esquina entre SGEL-1 y EL-2, se respetari en ambas el
retranqueo de 6 m., aplicdndose la dimensién minima de la edifi-
caci6én (60%) a la fachada de mayor longitud, pudiendo reducirse

hasta un 45% en la otra.

. Admitiéndose toda la gama de tipologias y agrupaciones permitidas por
la Ordenanza y que en vivienda colectiva permite su adosamiento ‘tanto
horizontal como verticalmente, se deberd proyectar la edificacién de
cada bloque de acuerdo con composiciones unitarias globales, no necesaria-
mente simétricas, de forma que aparezca como un cuerpo unico, aislado

en parcela comin privada.

. Hacia el viario de 26 m. (SGTC-2), la alineacién de la edificacién serd

asimismo obligatoria, retirdndose 5 m. desde la alineacién de parcela.
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. En el resto de supuestos, los retranqueos minimos a linderos serdn los
indicados en la Otdenanza OR-7 del Plan General, excepto para elementos
singulares de infraestructura de servicios (transformadores eléctricos, etc...)

gque se regulardn como para la zona de vivienda unifamiliar aislada.

El porcentaje méaximo de ocupacién de parcela por edificacién podrd elevarse

hasta el 35%.

El cerramiento de parcela (obligatorio hacia todo espacio de uso y dominio

publico), se realizard de acuerdo con lo siguiente:

- Frentes de parcela hacia los "Espacios Libres de Uso Pablico" (SGEL-1,
EL-2) segtn disefio n® 1, indicado en el Plano 12/0-6 del Plan Parcial, o
aquél que alternativamente pudiera autorizar el Excmo. Ayuntamiento,

pero en cualquier caso deberd ser igual para todas las parcelas.

- Los cerramientos hacia el exterior del resto de parcelas serdn a base
de z6calo opaco de 0,60 m. de altura, en hormigén o piedra y parte
superior de 1,25 m. de altura en verja metdlica (se prohiben todos los
demds de tipo mallas, chapas, madera, etc...). No obstante pueden ejecu-
tarse otras soluciones dentro de la altura total de 1,85 m., siempre y
cuando cuenten con la aceptacién de todos los propietarios de la subzona

y sea aprobada por el Ayuntamiento.

~ Los cerramientos laterales entre parcelas, en una distancia minima de 10m.
desde su encuentro con el cerramiento de la parcela hacia fachada con
cualquier espacio piablico, tendran una altura total no superior a la de

este cerramiento de fachada.

- Se tendri en cuenta lo indicado en el Art. 8 a) sobre accesos desde la
red viaria. Ademds se autoriza el acceso desde Espacios Libres de Uso

Pablico con las siguientes condiciones:

. un sélo acceso por parcela.

. dimensién minima de anchura libre 2 m.

- La longitud mdxima de la edificacién podrd alcanzar los 50 m. salve
lo indicado para parcelas hacia ei Espacio l.ibre de Uso Publico (SGEL-1)
de acuerdo con los apartados anteriores, con el fin de permitir soluciones
de vivienda colectiva de hasta 8 viviendas, segin la Ordenanza tipo de

aplicacidn.
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El Proyecto de Edificacién propiamente dicho, incluird el de los cerra-
mientos perimetrales de las parcelas, as{ como la urbanizacién bdsica
del interior del resto de parcela no ocupado por la edificacién. El trata-
miento de esta zona libre de parcela serd preferentemente a base de
jardinerfa, como un conjunto dnico, pudiendo pavimentarse los pasos de
accesos peatonales, de vehiculos, drea de apaicamiento y pequefias dreas
de juego y deportivas (piscina, pista de tenis, etc...), hasta un méximo
del 20% de la superficie de parcela. El total de superficie ajardinada no

serd inferior al 25% de la superficie de parcela.

l.a zona no edificada de cada parcela deberi adaptarse a la cota natural
del terreno, no permitiéndose alteraciones sustanciales del mismo que
signifiquen dejar 4reas a cota inferfor a 1 m. rtespecto de la rasante

de los espaciocs pudblicos a los que de frente.

Se permite como uso compatible el de infraestructuras de energfa (para
posibilitar la instalacién de centros de transformacién eléctrica) con

las siguientes condiciones:

- No podrd ubicarse con fachada al S.G.E.L.-1; ni al viario interior de

1

26 m. de anchura, Para el resto de emplazamientos, deberd retranquear
se un minimo de 3 m. a fachadas, pudiendo adosarse a linderos late-

rales y de fondo.

- El cerramiento hacia el espacio pablico en fachada se adaptard a
las mismas condiciones que los correspondientes a parcelas exclusi-

vamente residenciales.

- En su perimetro se creard una barrera vegetal que reduzca su impacto

visual,

- Se procurard que tanto su tamaiio, volumen y tratamiento exterior se

adapten arménicamente al entorno préximo.
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Art. 26 Zonas de Equipamiento Comercial Privado.

. Al calificarse pormenotizadamente como Comercial, los usos compatibles
serdn los autorizados en el Plan General vigente, regulados segin sea su

localizacién en Categorias 1 ¢ IL

. Las alineaciones de la edificacién indicadas en el Plano 7/0-1 tendrdn
cardcter de obligatorias, asi{ como el criterio general de disefio, en conjunto
con el porche a modo de remate hacia la rotonda de circunvalacién del Es-
pacio Libre de Uso Pgblico (SGEL-1). Se trata por tanto de bloque impuesto
en sus alineaciones, pudiendo sin embargo modificarse de acuerdo con un
nuevo disefio que pudiera autorizar el Excmo. Ayuntamiento, en cualquier
caso unitario para ambas parcelas comerciales. los porches serdn asimismo

obligatorios e iguales al adoptado para el espacio pGblico SGEL-1.

. La altura méaxima edificable serd de 1 planta y 5,5 m. de altura bajo

forjado de techo.

. El resto de la parcela comercial podrd urbanizarse con césped o dreas pa-
vimentadas, segin se estime oportuno de acuerdo con los criterios munici-
pales, en funcién del entorno préximo, sin ser necesario proceder al cerra-

miento de la parcela, que preferentemente tendrd uso piblico.

Art. 27 Zonas de Equipamiento Piblico.

Se refieten a las parcelas calificadas para uso escolar y social, regulado

en el Art. 5.03.29 del Plan General.

. Bl uso Escolar se asimila al Educative definido en el Art. 5.03.29 del Plan

General.

El uso Social comprende los Educativo, Sanitario, Asistencial, Cultural-

Asociativo y Religioso, definidos en citado Art. 5.03.29 del Plan General.

. Por corresponder a la Categoria I, Situacién 3%, Tipo 2 y Supuesto 3, se
regularan mediante lo indicado en el Art. 5.03.33 del Plan General con-

las siguientes condiciones afhadidas:

- El retranques minimo a linderos hacia espacio libre piblico, zona
verde, y viario pUblico serd el indicado para la edificacién en Ordenan-

za OR-9, Grado 32 (es decir 5 m.). Hacia parcela residencial serd
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como minimo la mayor dimensién entre 5 m. & 2/3 la altura del
edificio de equipamiento. Sin embargo podri adosarse la edificacibén
hacia lindero con parcela de equipamiento pliblico de cesién obligato-
ria, permitiendo incluso la construccién de un edificio comin poli-
valente, entre ambas parcelas contiguas.

- Los cerramientos de parcela se regulardn de forma idéntica a los

casos de las de uso residencial contiguas.

- La edificabilidad neta méxima serd de 1 m2c/m2s. y la altura méxima

de cornisa de 8 m.

- Se permite asimismo la instalacién de elementos singulares de infra-
estructuras bésicas (transformadore eléctricos, etc...) con supetficie
no superior a 20 m2 y altura no superior a 3 m., autorizdndose
para este supuesto, adosarse a linderos laterales y de fondo y retran -
quedndose un minimo de 3 m. desde alineacién a fachada. No podran

dar fachada al viario interior de 26 m. de anchura.

Art. 28. Zonas no edificables de uso y dominio pGblico

a) Espacios libres de uso plblico:

Los espacios Llbres de uso ptblico son una categorfa pormenorizada
del uso global de "Espacios Libres" tal y como se define en el Articulo
5.03.40 del P. General.

En el Plan Parcial, se califican como tales los SGEL-1; SGEL-2; EL-1 y

EL-2.

Las zonas SGEL-2; EL-1 y EL-2, tienen cardcter lineal de viario peato-
nal fundamentalmente, en relacién estrecha bien con el viario rodado
(en el primer caso), bien con zonas verdes u otros espacios predominan-
temente peatonales y de estancia. Se regulardn por el Art. 5.03.48 del
Plan General, con la condicién afiadida de que salvo en el caso del
SGEL-2 (hacia Paseo de San Prudencio), en los otros dos, gueda prohibi-
do el uso de aparcamientos piblicos.

La zona SGEL-1 tendrd cardcter de parque verde lineal, reguldndose
por el Art. 5.03.45 del Plan General con la condicién afiadida de la pro-

hibicién del uso de aparcamiento pidblico, y la posibilidad de establecer

algln tipo de instalaciones propias de la red de infraestructuras bésicas,
que ocupen una superficie no mayor de 20 m2 siempre que sean en

sotano.
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. Se podrd permitir la instalacién de quioscos de cardcter provisional
para venta de periédicos, bebidas, helados, flores, cupén de ciegos, etc.
siempre que su superficie construida sea inferior a los 6 m2 y que no

constituyan obstdculo a la circulacién peatonal.

En todos los casos se permite el trazado de carriles de bicicletas,
asi como todo tipo de infraestructuras bésicas subterrdneas e instalacio-
nes phblicas de alumbrado, sefializaci6n, cabinas telefénicas, etCe., ©

ligadas al transporte piiblico , {marquesinas, etc...)

b} Sistema viario:

. El sistema viario, se corresponde con el uso pormenorizado de ‘'red
viaria y aparcamiento local" regulado en el Art. 5.03.54 y siguientes

del Plan General.

. Los usos compatibles con el uso principal -trdnsito de personas y vehi-
culos, asi como aparcamiento en las 4reas establecidas al efecto-
serén todo tipo de infraestructuras bésicas que discurran en subterrdneo
y las instalaciones pablicas de alumbrado, sefalizacién, marquesinas
ligadas al transporte ptblico, cabinas telefénicas, ademéds del arbolado

y pequenas areas ajardinadas.

. Se podrd permitir la instalacién de quioscos de cardcter provisional
para venta de periédicos, bebidas, helados, cupdén de ciego, flores, etc.,
siempre que su superficie total sea inferior a los 6 m2 edificados y

que no constituyan obstidculo a la circulacién rodada y peatonal

c) Zona Verde Piblica:

. La Zona Verde Pdblica se correspode con el uso pormenorizado del mis-
mo nombre incluido dentro del uso global de [ispacios Libres, reguldn-

dose por el Ar. 5.03.45. del Plan General.

. A pesar de que la superficie calificada como Zona Verde en el Plan
Parcial supere la superficie de 10.000 m2, dadas las caracteristicas par-
ticulares, se aplicard la normativa correspondiente a las zonas de super-

ficie inferior, con las condiciones afiadidas siguientes:
- Se prohibe el uso de aparcamientos plblicos.

- Se autorizan, el trazado de carril-bici; de infraestructuras bésicas

subterrdneas; y las instalaciones pfiblicas de alumbrado, etc.
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~ Se autoriza ademés la ejecucién de instalaciones propias de la

red de infraestructurasbédsicas y de quioscos de cardcter provisional

en las mismas condiciones que se han indicade para el SGEL-1

{(Espacio Libre Plblico de Sistema General).

d) Areas de juego y recreo de nifios:

. En estas dreas, asimilables a las zonas verdes de uso piblico, el uso
predominante serd el de pequefias instalaciones recreativo-deportivas de
cardcter infantil, con la compatibilidad de las instalaciones bésicas

subterrdneas e instalaciones piblicas de alumbrado, sefializacién, etc...,

ademds de la jardinerfa y mobiliario urbano correspondiente.

Vitoria-Gasteiz, Marzo de 1.992

A rert— |
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