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l:ÍJ:d"tae posibles de un buen pJ.a.'"l.o=ien­

"tiene cons"tru!aa den~ de su solar.
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E1 presente proyec1¡o se re:t'i.ere Q un estudio de urban1.Zao.1ór. de le.

manzana 1.1lII.1'tade. o.l N. por la oal.le Sant1.~. e.J. S. por la de :Benito Gui_

nea. al E. por Joeé MardQUElS y al o. por Jud'metld.1.

Para La radacci.ón del proyecto se ha ¡;6rtido de las a1gu1entes pre-

a) Que cada propieta.r:io (le 'terreno conserve, en lo posible, la l.llte­

grid.a.d del mismo con objeto o.e avitil.r intari"erenciaa Y. por t&lto. ¡llazoe

de ed11'ioaeión ya <tue en €lata I:lmlz.an8 eXlsten una· serta de indUstriai3 cu­

yo traslado no se puede plani;efll" en principio y por ello una. re~celaoión

ooo1'le1;a.

b) Que las callee i.n"teriores o de oo.rvlcl0 sean las mfn1m"e posibles

y cada una de ellas a1'ecte a un ,.,{p1mo de p~pietarj.oa.

e) Que 1.a. edif1cac:l.ón sea dal tipo de clo'iue'9 obligados y 'baja en ge­

neral. para ev11iar ascensores dado que la zona tiendo nás bien a un 'tipo de

vivienda. económico.

d) Aprovechar dentro dc 101>

to una calle que .D.

a) Que oua1,,-uiere do les callos pueda !rer abierta :ll'eotundo a un m.1­

nÍDo de prop1etarios.

?ar;;iendo de es'tan "oa3(>S seneralHs se tone. cono vivienda 1;1po ].a de

doble cruJÍa con fachada e. csJ.le o '3<2IU"t ¡,os"terior sje.rdinada. y 4 otra

fachada e. patio de na.reela. enlaz1#ldo 10<; dos blo(,l.uée de doble crujía 'lue

aa:! se producen por J.'JOdio de una. escalera central. que irá cortando los di­

varsos pa.t:1.os de parcela. Ea decir, se llega a un sistema de unidades en

H eon fechadas principales a ccl.le o jB.rdin pos1;cr.!-or. Las ven'tajas pod_

moa resUl'rlrlas en las siguientes:
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a) Inferior eos"to. por lllfnime. desarrolla de :faehada y aprovecllamiento

máximo de escalera.

b) V:l.vierilas per:fectamen:te salubres al tener dos faolnad!'l.s.

o) Evi1¡aciÓll de tendederos rill-cia la calle, eleraento d:tfioil de re801-

ver en la edí:fieación abierta..

d) Super:ficie ópi;:ima, para :1onj¡:},s tipo aJ.macén.

e) Acceso al bloque desde una sola fachada cenlo ce",e la poste.tior no

neoesita calle de acceso rodado ni. de peai;ores y por lo tanto puede quedar

ajardiml.da y tranquila..

f) 'Densidad ll!8.S 'bien alta par\? una edificaciÓn abierta, pero :fundam.en­

"tal en el caso clue nos ooupa, para C'~ue el :L"'1.terés en la edificación de las

viviendas cons:i.ga revEQorízaJ:" los terren08 de form.a que la enajenación de

los mismos perm:ita .10s gastos de traslado de la industria.

Por i;oda ello se recurre a situar dos c~Qle s <lue. partiendo desde la

plazoleta, deseriboC'iue en

t:res unidacles. La prímera,1V lindante con José Mardones, :se p.roye:cta ened.i-

_en la actualidad y qp,e han naoido bajo es-¡;e sí stema de manzana cerrl'l.da. La

segunda tiene forma de L y es central en la totalic1ad de l.a.ma.:nzana. La pri-

mer.a rama da la L, con I;3,cl1ada sobre la ca.lle S8Z1tiego, se pro;rec-ta a base

traClqueo intel."'lll.edio dejando LUl paso aja:rd:i.1Jado que desemboca en un vial de

peatones CJ:.ue enlaza la }Jlazuela I1encionada con la pr:i.mera de las calles.. La.

momen'to Be pueden (,~onservE1.X li8ro (lu.e tienen Clue 'tender a clesa.parecer, por .10.

que sobre ellos se groy'ecta otro 'bloque con faolJada sobre 'Beni-~o Guínea. En
.?"'''"'''''~h

de esta calle con la de Jud:inencli ex:i.s"te actualmente una casa

de la so-

envol'V'\?rlas con una :tlue-

va edií':i.cación dej.ando un paso de peatones que enlace la plaZUela con la

cpllede :Ben:i.:to Guinea, .. En .la esquina opuesta se proyecta un ed.:i.fic:i.o en al­

tura qne. prolongarulo la a.1iiur& de la pr:i.m.era martzw..a, evite el esclJ.lón
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oall.e y- ].0 traaJ.ade 8· J.os paSOS de peawnea. Eate bl.Oql:lG

].a 1n1:8rf'erenc:l.a de :lae propiedades de D.

"'''OU,TECTOS

Hoj. N.•~_~J__
está. aL"tuado en

,
ma y D. , pero esi;e propietario· cede W fQrte

a DO ., qnedendo p:w 6 sobre dos finoae con muy fácil re:¡:e.rc_

J..ac;lón. La "tercel'8 zona, cortespol:'lli1ente a la 8/l1Q.Uina de Jud1mendi con San­

tiago ¡ aepa.rada de l.e antor1or por la calla en pi"oyeoi;o que enlaza. f4bae,

ae proyecta con oa.racteriatioaa aimi1sr&l:l al prillLGr tramo de lA L pero con

].08 dos bloques obllcuamente situados pw.-a. a.jua~erae a las al1neaciones

de ca1.1.es enston"os. Ila.cio Q.ua en lA n1.sma tlsquina de estas dos calles exiSo

"te cons"truído un ~po de Upo de CellZ=.a carru.da el bJ.oque situado sobre

lJ;¡. caJ.1e Jud1l:1enai pl'eaentará al. "lort;a un eneancbam:1elIto ¡s.= el~CerTar la

fa.cbs.da. posterior de as-;;o grllpo.

Las alturrns de. los edj.:!'icios se culcuUm a base da una altura 4 m.

para ].a. puw:ta Qaja y 2.90 lI'I. en pioos lo que supona 15,80 m. para la de

baja. y cua"tro y 2.4,50 !!l. para la de bej~ y l"liete. redondeándose en 16 y

25 m. 1"espectivHl!lente. vuJ.ores e';ln ~oa q'.48 Stl hu calcu1.&do el volUl:l9n e<i1­

ficado. !klntro do esta. s.1:tura, eJ. rull:J.erO de plBiJ:t'Bs podrá. ser cUaJ.qu1.era

si8!llpre que 8e respetar. al"turas uin1reB da pisoB y lonjas oaroaclas por

lae OrdenellZas Ifunicipulea. Ss hace este. wlvertenc1.a. puaB1;o que en elgu.­

nos oasos Se situarán v1.vicndas en plunta baje en lugar de edificios 00­

merc1aJ.es con 10 ,<ua resultaríar. cinco pl.m:tus pe.ra vivielJlias o baja de&­

t1.l::ada a uso distinto y <..'uatro pa~"U vlvleri.l\s.

í.o'ue.rel'loa hacer oonatal1.ci<l. de "tras puntos t'nnj!amentales:

lll. "ve 4 aproooción del preseute proyecto no 1apllllaria en absolu.to

la necesidad de iniCiar la~ cor~~rucciones a p~zo fijo, sino que cada pro­

pietario ed1f'iour:ia de ecuerdo 00;1 3\.W r:ecosidl1.dee er. cascnto a feoha ¡;ara

ooo1e=o de las memas.

2ll. Qua el abuso relativo de vol=en debe aceptarse para ravulorl<>ar

tan sufloiantaucnta los "terrenos c~o pe~ que ~nn intarc~or.te el destinar­

J.03 a. viviendas, COIl aliJllinación uel U80 actual de ti.po industrial.

31!. Que ll;.o :¡;arceles correspondiomi;oa 8. loa chalets de la calla de :Be­

uito GW.n_. pueden indisti:o:t=nt"a, cons~rv::.lI' !lIU ca.rá.oter do zona de cha-
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lete, O ed1f'icar eIl aJ..tura. con el ¡:u'smo 't:f.po-de1. reato de la manzpna, por

lo que no se hu so1icitudo le. ~uiesce.ncis. de suo -prop1etiar1oa para redac­

tar el proyecto-o

E]. proyectio. en coonto a vol=en de edificación. "tiene 1al;! siguientes

densidades, incluso pati10s de percela y axcaptio voladizos. Al~ra conside­

rada 16 s. en B y 4 Y 25 m. en B y 7.

uper:t'icie Volumen edit1c~
.

do con 16 m. o·
~p1e1;ur;:.os arrono 25 la. de altura Densidad

7.852 I 68.268 8.70;
2.267 20.448 9,-

, 1.752 15.094 8.75

I 4.421
,

24-.220 5.50,
I

,,
864 I 7.478 B-,65

I 339 2.849 8_.45I I• 1.314 7-.·9(;9 6,05

I
,,

616 I 5'.7)8 7.05
I

I 444- , 4.792 10.80
I, ,

I 638
,

7.290 ll.40,,
1¡ 639

,
7.290 1l.40; I¡ ,

9'4 ! 10.823 10.80,
~otal superficie

, ooJ Isegem "'dala en el plano n' 1 12..... 945.451 i 182.. 259 7,306

-
I10~4.: La prof"undió.9.d. p=yec1;e.da en cl. caso de ü. y

ae debe de consiüerur indio a,;!,,&. sol8Jllelrte, pues dicho;. pro­

f"unditlc.d vendrá dote.n:lin,'J.da )101' las O.:"d01'J.lJllZWi de nan:::.El.!lC oerrti-d.a.

''''~-:-) .,,' ,
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