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El presente proyecto se refiere s un estudio de urbanizacion de la
menzans limditade al N. por 1la callie Santiago., a8l 3. por 1ls de Beniito Gui-
nea, sl E. por Jo=é Hardones y sl 0. por Judimendi.

Pars la redacecion del proyecto se hz partido de las siguientes pre-—
misas:

) Que ecada propistario de tervenc conserve, en lo posible, lz inte-
gridad del mismo con objebo de evitar iﬁterfarenei&& ¥, por tanio, plazos
de edificscidn ¥a que en esta msnzang existen una serie de indusirias cue
yo traslado no se puede plantesr en princinpis y por ello une reparcelacidn
conmpletsa.

b) Gue las calles intericres o de servicio sean las minimas posibles
y cada una de ellss afscte 2 un minimo de propietarios.

o) GQue le edificacion ses del tipo de blouyues obligudos ¥y bajs en ge—
neral pera evisay ascensores dado gue ls zons tiende mis bien & un Hips de
vivienda econtmico.

d) Aprovechar dentrs de los limites posibles de un buen plansumisne—
to vna cslle que . tiene construida dentre de su solar.

@) wue cualgquiers de les calles pusda ser abierss efectunde = un mi-
nimo de propietarios.

Partiendo de estas bases generales se tonz como viviends wipo la de
doble crujia conm fachada a calle o wona posterior ajerdinada y lr otra
fachada & patlo de parcela, enluzundo los dos blogues de doble erujia que
esi se producen por medio de una escalers central que irs cortande los di-
versos patios de parcelaz. s decir, se llegs a un sistenma de nnidades en
H con fachadas principales & celle o jurdin posterior. Las ventajzs pode=-

mos resumirlas en las sgiguientes:
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a) Inferior cosio, por mis
méxine de escalera.

Bl Viviendas perfectamente seiutres ol tener dos fachadas.

¢} Evitacidn de tenfederos hacia la ealle, elemento difieil de resol-
ver en ia edificscidn sbiertz.

d) Superficie Spbima pere lonjas Bipe almacén.

&) Acceso 21 blogue dﬂﬁdﬁ ﬁna,séla fachada con 1o gue la posterior no
necesita calle de zcceso rodado ni de peatones ¥y por lo tands puede gquedayr
ajardinada v Srenquila.

£) Densidad més bien slbta pare wna edificucidn abilerts, perc fundsmene
tal en el eous0 gue nog coupsE., PAYE gre @1,1nteres en ls adifiéaciéﬁ de las
viviendas consigs vevalorizar los terrencs de Torma cue 18 enaj@ﬁaaiém de
los mismos permita los gustos de breslado de la industris.

Por fodo ello
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r dos ¢alles gue, partiends desde 1a
de Sentizgeo, wne vays a la de Benito Guinesn ¥ is otre, Q1 nebréndose sn una
plazala3a9 desembogue en iu ds Judinendi,fstas celles parcelen la manzans en
tres wnidades. Le primers; lindante com José Mardones, se proyecha en edi-
fiﬁaaién cervads contirmende iss construidas o en construccidn que existen
_en la setualided ¥ ques han namelde bajo esie sligtensg de manzgans cerrads. La
segunda tiene forms de Ly es centrel en la tolalided de la manzans. Lo pri-
mers rams de la L, con Tachada sobre 1l calle Zantiago, se proyecis & base
de dos unidades une de ellas perfectanente rectanguler y ie olra con un rew
trangoes Antermedio dejando un pasc ajerdinsde que desembocn en un visl de
peatones gue eniaze 1z plaguelsa pencionads con la primexs de las cslles. La
segonds rome de ls L esté ocupada actusimente por una zona de chalets aue de
m&m@ﬁté se pusdsn conservar pere gue dienen que Tender o desabarscer, por 1o

S

gue sobre sllos s nwwvaauw otro Wlogue con fachads sebre Benito Cuines. En

L T

@d &ﬁﬁglna“éﬁ es*a el L8 de ﬁ@ﬁ&l @f1 Le acum 1maﬁ%e une ¢o

construlda v otras Lda pard 1@0 tahhléﬂ &e 1a SQ-
lucion de menzena cerveds, no Lay S remwﬁia qure @nv@lv fiaw SOn ung ue=
va aulflﬂaﬁl@ﬂ dejando un pago de peamsue& gm@ @ﬂlae@ &a,?lazmela con l%

calle de Benito Guinea. Hp ls esquing opusgta e mreyeeta un ediixalo e Bl

Turs que, prolongando 1@ aitwra de la primers mamzan@g avite &1 ascwlan a
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calie y lo traslade s los pasos de peatones. Este bloque estd slitusdo en

1z interferencia de las propledades de Deo 3
s ¥ Da s+ pero esie propietarioc cede su parte
a D8 s gquedsndo pues sobre dos fincms con muy fécil repsrce-

lacidn. La tercers zons, correspondisnte a la esquina de Judimendi con San-
tisgo y separade de la anterior por 1z calle en proyecio gue enlagzs ambas,
8e proyecia con caracteristicas similares al primer tramo de l= L pero con
los dos blogues oblicusmente sitnados para ajustarse a las alinescionmes

de calles existenves. Drdo gue en 1lg nmisms esguina de estas dos calles exise
te construldo un szrupo de tipo de menmans cerrsds el blogue situado solre
la calle Judimendi presentara al Norte un ensanchamiento pars encerrar la
fachade posterior ds eSte ETrUupls.

Las alturas de los edificios se cdloudian a base de una alitura 4 m.
para la planta bajs v 2.90 m. en pisos lo gue supone 15,80 m. para ls de
baja y cuatro y 24,50 m. pars iz de baje y siete, redorndesndose ex 16 y
25 m. respectivamente, valores con loe gue se¢ ha calculzdo el voliumen adi-
ficado. Dentro de esta sltura, ol nimero de planias podrd ser cuasluuiera
siempre que se respsten alturas minimes de pisos y lonjes marcadas por
las OrdenanzZas Municipules. e hiace esta sdvertencia, puesto que en gl -
nos c¢asos se situarén viviendas en planta baje en lugar de edificios co-
merciales con lo cue resultarisn cinco plantas para viviendas o bajas des=—
tinuds & uso distinto ¥ custre pars vivienias.

Quersmos hacer coastanciz de tres punios fundamenialess

1¢. wwe la aprobecidn del presente proyecto no implicaria en absoluto
le necesidad de iniciar lss consirucciones a plszoe fijo, sino gque cada pro-
pietario edificeris de scuerdo con sus necesidades en cuanto a Techs para
comienzo de las misnzs,

22, {ue el abuso relative de volumen debe zcepiarse pars revalorizar
tan suficientemente los terrencs como rara que sea inferesante el destinare
los & viviendsus, con sliminmscidn del uso actuzl ds tipo industrial.

32. Que las parcelas correspondientes a los chalets de la calls de Be-

o : F . . »
nito Guines, pueden indistintamente, conservaer su caracter de zona de cha-



RAMON DE AZPIAZU TOLOSANA - ENRIQUE MARIMON ALAVA arQUITECTOS

1@?5, ¢ edificar en alturs con el nmismo tipo-del resto de la manzans, por
lo que no se he soliciiade le syulescencie de sus prnpiatarios maras redac—
tar el proyecto.

El proyecto, en cuvanto & volumen de édificaéiﬁu, tiene lgs siguientes
densidades, inclusc patios de percela y sxcepte voladizosg. Altura conside—
radn 15 me et By 4 7y 25 me en B Y Te |

huperficie; - Volumen edificg _
i do con 16 m. 0O -. '
Propieturios @arrenﬂ 25 m. de alvura [Densidad
i
¥ 7.852 ; 68.268 i 8,70
' i
24267 Du448 R e
| 1.752 15.094 8,75
L.421 | 24,220 | 550
des4 T478 - | 8,65
338 1 Z2.049 5,45
| 1.314 i T+969 6,05
| 818 5738 - 7405
| 4as | e 792 10,80
3 i .
[ &30 i =290 { 11,40
_ i 1 :
i 639 i T=290 i 11,4G-
i ;
: 994 i 10.823 10480
i i : '
. , j ;
Total superficie segun s se- ; i
{ tfiala en el pl“a.rm ne 1 | 24,545 .45 1824259 7,306
[
HOTA: L profimdiacsad proyectada en el cuso de . ¥
Be debe de comsidersr lndlicoavive solamente, pues dichs prow—

fundidad vendrd determineds vor ima Urdelanzas 46 manzane cerredss
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