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1. PRESENTACIÓN Y CONTEXTO DEL ESTUDIO 

 

Este informe tiene como objetivo principal la actualización del estudio realizado en el 

2008  “Análisis del mix comercial” de las zonas comerciales de la ciudad realizado por 

el ayuntamiento de Vitoria- Gasteiz. En éste se realizó un censo de los locales y un 

análisis de la estructura comercial de las distintas zonas  Gorbea- Avenida, Centro- 2º 

Ensanche y Casco Medieval.. La recogida de datos se realizó desde el 1 de febrero 

hasta el 1 de abril del 2012 

 

Para ello, hemos partido de una estructura basada en zonas comerciales y sus ejes, 

como se puede ver en esta tabla. 

 

ZONA COMERCIAL EJES 

GORBEA-AVENIDA 
Avenida Gasteiz, Gorbea, Prado, Badaia, Becerro de Bengoa, Plaza  

Lovaina, Magdalena, Sancho el Sabio 

CENTRO- 2º ENSANCHE 

General Álava, Postas, Dato, Florida, San Prudencio, Angulema,  

Fueros, San Antonio, Plaza de España, Plaza General Loma, Independencia, 

Virgen Blanca 

CASCO MEDIEVAL 
Correría, Herrería, Zapatería, Pintorería, Cuchillería, Diputación- Siervas de 

Jesús 

  

 

Este análisis de la realidad comercial se sustenta en los datos que puede proporcionar 

el registro del IAE sobre el que se ha realizado un trabajo de campo exhaustivo, que 

permite conocer la oferta comercial y terciaria existente en la zona de estudio 
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2. EVOLUCIÓN  TOTAL DE LAS ZONAS ANALIZADAS 

 

2.1  EVOLUCIÓN DE LOS LOCALES VACÍOS Y NIVEL DE OCUPACIÓ N 

En este apartado, vamos a realizar un análisis en profundidad sobre la evolución de 

los locales comerciales en las zonas descritas anteriormente. 

 

 Locales vacíos 

De los 1661 locales pertenecientes las zonas: Gorbea- Avenida, Centro- 2º 

Ensanche y  Casco Medieval, 312 están vacíos . 

Si comparamos este dato con el obtenido en el 2008 supone 13 locales vacíos 

más (un aumento del 4%),  si bien el comportamiento de dicha evolución según la 

zona es desigual: en Casco Medieval se ha reducido el nº de locales vacíos, el 

centro se mantiene constante y es la zona de Gorbea-Avenida donde se produce 

un aumento significativo (17 locales vacíos, un 36% más) 

ZONA COMERCIAL Nº LOCALES  
VACIOS 2008 

Nº LOCALES  
VACIOS 2012 

�  % 
2008-2012 

GORBEA-AVENIDA 47 64 + 36% 

CENTRO- 2º ENSANCHE 74 74 - 
CASCO MEDIEVAL 178 174 - 2% 

TOTAL 299 312 + 4% 

 

 Nivel de ocupación 

Si comparamos el año 2012 con el 2008 el porcentaje de ocupación se reduce en 

un 1%. Como hemos comentado, no se sigue el mismo comportamiento entre las 

distintas zonas. Algunas, como en Zona del Casco Medieval ha habido un aumento 

del nivel de ocupación de los locales mientras que en la  zona Gorbea – Avenida 

se ha reducido. La Zona Centro – 2º Ensanche se ha mantenido constante.  

ZONA COMERCIAL 
% 

OCUPACIÓN 
2008 

% 
OCUPACIÓN 

2012 
��� �

GORBEA-AVENIDA 90% 86% 
 

CENTRO- 2º ENSANCHE 88% 88% = 
CASCO MEDIEVAL 69% 70% 

 

TOTAL 82% 81%     
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2.2. EVOLUCIÓN  POR SECTORES DE LOS ESTABLECIMIENTOS OCU PADOS 

 

De los diversos grupos de actividad contemplados en el IAE se han considerado  

aquellos más significativos para nuestro estudio, como son el comercio, la hostelería, 

los servicios financieros y aseguradoras, y el resto de servicios.  

 

2008 2012 �   
2008-2012 

�  % 
 2008-2012 

COMERCIO 610 616 6 +1% 

HOSTELERÍA 257 257 0 - 

SERV. 
 FINANCIEROS 82 72 -10 -12% 

RESTO 
 SERVICIOS 414 404 -10 -2% 

 

 

Las categorías de “Servicios Financieros” y “Resto de servicios” (que incluyen 

servicios a empresas, excepto las financieras, y servicios personales) son las que 

presentan una evolución más negativa con un descenso de 10 establecimientos cada 

una. En cambio, el comercio ha pasado a tener 6 establec imientos más respecto 

al año 2008 .  

 

 Evolución de la estructura sectorial 
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EVOLUCIÓN TOTAL POR SECTORES 2008 -2012

2012 37% 15% 4% 24% 19%

2008 37% 15% 5% 25% 18%
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Como se aprecia en el cuadro 

adjunto, tomando el total de 

las zonas analizadas , no se 

han producido cambios 

significativos en la estructura 

sectorial. Los servicios 

financieros y el resto de 

servicios son los que recogen 

ligeras caídas. 
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 Evolución del comercio minorista 

 

Si desagregamos el comercio minorista  podemos observar que el número de 

locales del subsector de alimentación ha aumentado en un 18%, es decir, 

15 establecimientos más.  

 

Por el contrario, el equipamiento de hogar ha registrado el mayor des censo 

en relación  al resto de subsectores con una caída del 13%, 13 

establecimientos menos . 

 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN 85 100 15 18% 

DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 43 45 2 5% 

TEXTIL 238 240 2 1% 
EQUIPAMIENTO 

HOGAR 104 91 -13 -13% 

VEHICULO 1 0 -1 -100% 

OTRO COMERCIO 117 121 4 3% 

COMERCIO * 
MIXTO 22 19 -3 -14% 

TOTAL 610 616 6 1% 
�

� �����������	
� ���	
��
������������������
��������
��������������� �� . 
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3. ANÁLISIS DE LOCALES VACIOS Y  DE LA ESTRUCTURA C OMERCIAL 

 

3.1. POR ZONAS 

 

3.1.1. ZONA CASCO MEDIEVAL 

 

 Número de locales vacíos y su evolución 

Como ya se ha visto, esta es la zona que ha concentrado el saldo positivo de 

locales vacíos, de las tres zonas comerciales analizadas. Así, en el año 2012 

hay 174 locales vacíos de un total  de 582 locales existentes en esta zona; 

incrementándose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 1%. El 

número de locales vacíos ha disminuido en 4, lo que  supone una 

disminución del 2% 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 178 174 

LOCALES OCUPADOS 404 408 

% OCUPACION 69% 70% 

TOTAL 582 582 

 

 Evolución por sectores  

Como observamos en el siguiente cuadro, la evolución del comercio 

minorista se ha incrementado en 7 locales nuevos (6%), mientras que el resto 

de sectores han disminuido. La hostelería por su parte se ha mantenido 

constante. 

 

2008 2012 �   
2008-2012 

�  % 
 2008-2012 

COMERCIO 115 122 7 6% 

HOSTELERÍA 104 104 0 - 

SERV. 
 FINANCIEROS 8 7 -1 -13% 

RESTO 
 SERVICIOS 177 175 -2 -1% 
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 Evolución de la estructura sectorial  

 

 

 

 Evolución por subsectores comerciales 

 

Dentro del comercio minorista, el subsector del textil ha ganado 9 nuevos 

locales 

Por el contrario, el equipamiento de hogar ha cerrado 6 locales, lo que 

representa  un descenso del 32% respecto el año 2008. 

�

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN 27 28 1 4% 

DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 6 6 0 - 

TEXTIL 33 42 9 27% 
EQUIPAMIENTO 

HOGAR 19 13 -6 -32% 

OTRO COMERCIO 26 29 3 12% 

COMERCIO * 
MIXTO 4 4 0 - 

TOTAL 115 122 7  

� �����������	
� ���	
��
������������������
��������
��������������� �� . 

�

�
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En la zona Casco Medieval el 49% 

de locales se dedican a actividades 

no comerciales (18% hostelería y 

30% resto de servicios) y un 21 %  

es comercio minorista. 

�
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3.1.2.  ZONA CENTRO – 2º ENSANCHE 

 

 Número de locales vacíos y su evolución 

Esta es la zona donde el saldo de locales vacíos se ha mantenido constante 

de las tres zonas comerciales analizadas. 

Tanto  en el año 2012 como en el año 2008 el número de locales vacíos es 

de 74. Sin embargo, como veremos más adelante, si hay grandes diferencias 

entre ejes. 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 74 74 

LOCALES OCUPADOS 546 546 

% OCUPACION 88% 88% 

TOTAL 620 620 

 

 Evolución por sectores  

 

Como se puede observar en la siguiente tabla, sólo el comercio ha crecido en 

la zona. Además es el sector más numeroso aumentando en 7 

establecimientos. La hostelería, servicios financieros y resto de servicios se 

han disminuido sus establecimientos  en 1, 1 y 5 respectivamente 

  2008 2012 
�   

2008-2012 
�  % 

 2008-2012 

COMERCIO 296 303 7 2% 

HOSTELERÍA 86 85 -1 - 1% 

SERV. 
 FINANCIEROS 35 34 -1 - 3% 

RESTO 
 SERVICIOS  129 124 -5 - 4% 
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 Evolución de la estructura sectorial  
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� 

 

 Evolución por subsectores comerciales 

Dentro del comercio minorista el subsector de la alimentación ha ganado 6 

nuevos locales, mientras que el textil y el comercio mixto  han perdido  un 

establecimiento respectivamente. 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN 27 33 6 22% 

DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 21 21 0 - 

TEXTIL 145 144 -1 -1% 
EQUIPAMIENTO 

HOGAR 39 41 2 5% 

OTRO COMERCIO 61 62 1 2% 

COMERCIO * 
MIXTO 3 2 -1 -33% 

TOTAL 296 303 7  

� �����������	
� ���	
��
������������������
��������
��������������� �� . 

 

 

 

 

 

En la zona Centro – 2º Ensanche el 

sector mayoritario sigue siendo el 

comercio con un 49% del total de  

negocios de la zona, seguido de 

resto de servicios con un 20% y 

hostelería con un 14%. 

�
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3.1.3. ZONA GORBEA- AVENIDA 

 

  Número de locales vacíos y su evolución 

Como ya se ha visto, ésta es la zona que ha concentrado el saldo negativo de 

locales vacíos, de las tres zonas comerciales analizadas. Así, en el año 2012 

hay 64 locales vacíos de un total de 459 locales existentes en esta zona, 

reduciéndose el nivel de ocupación desde el 2008 en un 4%. El número de 

locales vacíos ha aumentado en 17, lo que supone un  incremento del 

36%. 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 47 64 

LOCALES OCUPADOS 412 395 

% OCUPACION 90% 86% 

TOTAL 459 459 

 

 

 Evolución por sectores  

Como se puede apreciar en la siguiente tabla, solo la hostelería ha crecido en 

la zona. El comercio, que es el sector más numeroso, ha perdido 8 

establecimientos, al igual que los servicios financieros, aunque 

porcentualmente es muy significativo el descenso del 21% que ha 

experimentado este último sector. 

 

 

 

 

 

 

2008 2012 �   
2008-2012 

�  % 
 2008-2012 

COMERCIO 199 191 -8 -4% 

HOSTELERÍA 66 68 2 +3% 

SERV. 
 FINANCIEROS 39 31 -8 -21% 

RESTO 
 SERVICIOS 109 105 -4 -4% 
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 Evolución de la estructura sectorial  

 

42% 43%

15% 14%

7% 8%

23% 24%

14%

10%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

40%

45%

EVOLUCIÓN POR SECTORES DE ZONA GORBEA-
AVENIDA 2008-2012

2012 42% 15% 7% 23% 14%

2008 43% 14% 8% 24% 10%

COMER
CIO

HOSTEL
ERÍA

SERV.
 

FINANCI

RESTO
 

SERVICI

LOCALE
S

 VACÍOS

 

�

 

 Evolución por subsectores comerciales 

 

Dentro del comercio minorista, el subsector de la alimentación ha ganado 8 

nuevos locales, mientras el textil y el equipamiento de hogar son los 

subsectores que han perdido más establecimientos (6 el primero y 9 el 

segundo). En este sentido, se observa una evolución de la zona hacia un 

comercio más cotidiano, de proximidad (alimentación, droguería-farmacia). 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN 31 39 8 26% 

DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 16 18 2 13% 

TEXTIL 60 54 -6 -10% 
EQUIPAMIENTO 

HOGAR 46 37 -9 -20% 

VEHICULO 1 0 -1 -100% 

OTRO COMERCIO 29 30 1 3% 
 

COMERCIO * 
MIXTO 

15 13 -2 -13% 

TOTAL 198 191 -7  
� �����������	
� ���	
��
������������������
��������
��������������� �� �

En la zona de Gorbea- Avenida el 

sector mayoritario sigue siendo el 

comercio con un  42%  del total de 

los negocios de la zona, seguido 

con un 23% del resto de servicios y 

un 15% de hostelería.  
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3.2. POR EJES COMERCIALES 

 

Vamos a profundizar en el análisis, tomando como referencia los ejes comerciales que 

conforman cada zona comercial. Es necesario, para alcanzar un nivel de análisis más 

cercano a la realidad de las dinámicas comerciales que se generan por el mix-

comercial, conocer los cambios que se han producido en los ejes comerciales que 

conforman las zonas objeto de este informe.  

 

Comprobaremos que, aún en una misma zona comercial, los ejes tienen una evolución 

propia, determinada por factores diversos como pueden ser el conjunto de los 

establecimientos que están en el mismo eje, la cercanía a determinados hitos urbanos, 

el estado urbanístico de la calle, los servicios próximos, la capacidad de gasto de las 

personas residentes… 

 

Así, en una misma zona, podemos encontrar especialidades comerciales por calles, o 

incluso por tramos, además de diferentes evoluciones en la oferta comercial o en la 

ocupación de los locales. Para una adecuada comprensión e interpretación de la 

evolución experimentada, el análisis por ejes y/o tramos resulta, pues, imprescindible. 

 

Recordamos cuáles son los ejes para cada zona comercial en el siguiente cuadro: 

 

ZONA COMERCIAL EJES 

CASCO MEDIEVAL 
Correría, Herrería, Zapatería, Pintorería, Cuchillería, Diputación- Siervas de 

Jesús 

CENTRO- 2º 
ENSANCHE 

General Álava, Postas, Dato, Florida, San Prudencio, Angulema,  

Fueros, San Antonio, Plaza de España, Plaza General Loma, Independencia, 

Virgen Blanca 

GORBEA-AVENIDA 
Avenida Gasteiz, Gorbea, Prado, Badaia, Becerro de Bengoa, Plaza  

Lovaina, Magdalena, Sancho el Sabio 

�

En los siguientes apartados, se presenta la evolución de los ejes y sus 

correspondientes tramos, organizados por zona comercial. 

�

�



�

� ��

�

�

3.2.1. EJES DE LA ZONA CASCO MEDIEVAL 

CORRERÍA 

 

En el año 2012 hay 24 locales vacíos de un total de 96 locales existentes en 

esta calle; incrementándose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 

15%. El número de locales vacíos ha disminuido en 14, lo  que supone una 

disminución del 37% 

 

 

 

 

 

 

 

 Correría, 2012 

La calle Correría cuenta con un total de 96 locales de los cuales 24 están vacíos, 

32 son comercios minoristas y el resto están dedicados a otras actividades. El 

comercio es el sector más representado con un 37% del total de actividades, 

seguido muy de cerca por el resto de los servicios (excepto los financieros) con 

un 36%. 

 

 

 

Dentro del comercio, el textil es el subsector mayoritario con un 44%, seguido del 

“Otro Comercio”  con un 34% y alimentación con un 16%. 

 

 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 38 24 

LOCALES OCUPADOS 58 72 

% OCUPACION 60% 75% 

TOTAL 96 96 

Este es el eje que ha 

experimentado el mayor 

crecimiento de locales 

ocupados de todos los  

ejes de la zona Casco 

Medieval. 



�

� ��

 Correría, evolución 2008-2012 

 2008 2012 �  2008-2012 �  % 2008-2012 

COMERCIO 20 32 12 60% 

HOSTELERÍA 4 6 2 50% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
0 0 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 34 34 0 - 

 

La evolución del comercio minorista ha sido muy positiva: se ha incrementado en 

12 locales nuevos (60%), la hostelería ha aumentado en 2 locales nuevos (50%), 

el resto de servicios se ha mantenido constante. 

 

 2008 2012 �  2008-2012 �  % 2008-2012 

ALIMENTACIÓN 5 5 0 - 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 1 1 0 - 

TEXTIL 3 14 11 367% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 3 1 -2 -67% 

OTRO COMERCIO 8 11 3 38% 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 20 32 12  

 

Dentro del comercio minorista , el subsector del textil ha ganado 11 nuevos 

locales,  un crecimiento espectacular.  Otro comercio ha aumentado en 3 

nuevos locales (38%). 

Por el  contrario, el equipamiento de hogar ha cerrado 2 locales, un descenso de 

67% respecto al año 2008. Este eje consta de cuatro tramos :  

 

-  Virgen Blanca – Cantón de la Soledad: 26 de 50 establecimientos se 

dedican  al comercio minorista, concentrándose  el 81% del comercio 

minorista en este tramo.  

-  Cantón de la Soledad – Cantón de las Carnicerías: 13 de 29 locales se 

dedican a actividades no comerciales y 12 se encuentran vacíos. 

-  Cantón de la Soledad – Cantón del Seminario: 4 de 7 locales están sin 

uso 

-  Cantón del Seminario – Sto. Domingo: 6 de 9 locales se dedican a 

actividades no comerciales y tan solo 1 está vacío. 
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·  Estructura comercial de Correría 

. 
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DIPUTACIÓN – SIERVAS DE JESÚS 

 

En el año 2012 hay 13 locales sin uso de un total 100 locales existentes en este 

eje; reduciéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 5%. El número 

de locales sin uso ha aumentado en 5, lo que supone  un aumento del 63%   

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 8 13 
LOCALES 

OCUPADOS 92 87 

% OCUPACION    92%  87% 

TOTAL 100 100 

 

 

 

 Diputación- Siervas de Jesús, 2012 

Se trata de una calle muy comercial, con menos presencia de servicios que  el  

resto de los ejes de la zona Casco Medieval. 

El 26% de locales se dedican a actividades no comerciales (12% hostelería y 

14% a resto de servicios) y un 51% es comercio minorista. 

 

 

 

Dentro del comercio, el textil es el subsector predominante con un 39%, seguido 

del “Otro Comercio”  con un 18% y alimentación con un 16%. 

 

 

Es el eje que ha 

experimentado el mayor  

saldo negativo de 

locales vacíos  de todos 

los ejes de la zona 

Casco Medieval . 
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 Diputación- Siervas de Jesús, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 54 51 -3 -6% 
HOSTELERÍA 13 12 -1 -8% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
7 7 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 18 17 -1 -6% 

 

La evolución del comercio minorista ha sido negativa: ha disminuido en 3 

establecimientos (6%) y tanto la hostelería como resto de servicios se ha 

reducido en 1 local. 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-
2012 

ALIMENTACIÓN  10 8 -2 -20% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 3 3 0 0% 

TEXTIL 18 20 2 11% 
EQUIPAMIENTO 

HOGAR 8 7 -1 -13% 

OTRO 
COMERCIO 11 9 -2 -18% 

COMERCIO  
MIXTO 4 4 0 0% 

TOTAL 54 51 -3  

 

Dentro del comercio minorista , el subsector del textil ha ganado 2 nuevos 

locales.  

Por el  contrario, la alimentación y equipamiento de hogar han cerrado 2 locales, 

lo que representa un descenso de 20% y 18 % respectivamente respecto al año 

2008. Este eje consta de cinco tramos :  

-  Diputación: 22 de 31 locales se dedican al comercio minorista, por lo que el 

71 % de este tramo son  establecimientos comerciale s.  

-  Plaza de la Provincia: 5 de 9 establecimientos se dedican al comercio. 

-  Siervas hasta Beato: 11 de 27 locales se dedican  a actividades no 

comerciales y 7 se encuentran vacíos, concentrandose el 54% de 

locales vacíos en este tramo. 

-  Siervas: Beato/ Cantón Anorbín – Plazuela Aldabe: comercio como el resto 

de servicios tiene una representación semejante con 6 y 7 locales 

respectivamente. 

-  Siervas: Plazuela Aldabe – Portal de Arriaga: Este tramo tiene un 

comportamiento similar al cuarto tramo.�
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·  Estructura comercial de Diputación – Siervas de Jes ús 

 



�
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HERRERÍA 

 

En el periodo 2008- 2012,  existe  25 locales vacíos de un total de 67 locales;  

reduciéndose el nivel de ocupación desde el 2008 en un 4 %. El número de 

locales vacíos ha aumentado en 3 locales lo que sup one  un  incremento 

del 14% 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 22 25 

LOCALES OCUPADOS 45 42 

% OCUPACION 67% 63% 

TOTAL 67 67 

 

 

 

 

 Herrería, 2012 

La calle Herrería cuenta con un total de 67 locales censados. De ellos 

únicamente 3 son comercios minoristas, y 39 se dedican a actividades no 

comerciales (45%  resto de servicios y 13 % hostelería). 

 

 

 

Dentro del comercio, no hay un subsector mayoritario, tanto el subsector de la 

alimentación, textil y equipamiento de hogar tienen 1 establecimiento cada uno. 

 

 

Este es el eje donde el 

comercio minorista es 

claramente deficiente  de 

todos los ejes de la zona 

Casco Medieval 

�



�
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 Herrería, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 4 3 -1 -25% 

HOSTELERÍA 9 9 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
0 0 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 32 30 -2 -6% 

 

La evolución del comercio minorista  ha sido negativa se ha reducido en un 

establecimiento menos (25%).mientras que el resto de servicios ha aumentado 

en dos locales (6%). La hostelería por su parte se ha mantenido constante. 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  1 1 0 - 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 0 0 - 

TEXTIL 1 1 0 - 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 2 1 -1 -50% 

OTRO 
COMERCIO 0 0 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 4 3 -1  

 

Dentro del comercio minorista, el equipamiento de hogar ha perdido un local 

mientras que la alimentación y el textil se han mantenido constante. 

Este eje consta de cinco tramos :  

 

-  Plaza de la Virgen Blanca – Cantón de San Roque: 6 de 12 

establecimientos  se dedican a actividades no comerciales, 

concentrándose  el 67 % del comercio minorista en este tramo.  

-  Cantón de San Roque – Cantón de la Soledad: 1 de 14 locales se 

dedica al comercio minorista. 

-  Cantón de la Soledad – Cantón de Anorbín  8 de 14 locales se dedican 

a actividades no comerciales, sin haber actividad comercial alguna 

-  Cantón de Anorbín – Cantón de las Carnicerías: Este tramo tiene un 

comportamiento similar al tercer tramo.�

-  Cantón de las Carnicerías – Cantón del Seminario Viejo. Este tramo 

tiene un comportamiento similar al tercer y cuarto tramo.�

-   
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·  Estructura comercial de Herrería 
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ZAPATERÍA 

 

En el año 2012 hay 47 locales vacíos de un total de 118 locales existentes en esta 

calle, disminuyéndose su nivel de ocupación en el 2012 en un 2%. El número de 

locales vacíos ha aumentado en 2, lo que supone un incremento del 4%. 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 45 47 

LOCALES OCUPADOS 73 71 

% OCUPACION 62% 60% 

TOTAL 118 118 

 

 

 

 

 Zapatería, 2012 

En la calle Zapatería se han censado 118 locales de los cuales, únicamente el 

7% están destinados a actividades comerciales. 

El resto de actividades ocupan el 53% de los locales (26 locales de hostelería y 

37 locales resto de servicios).  

 

 

 

Dentro del comercio, la alimentación, equipamiento de hogar y otro comercio 

ocupan un 25 % respectivamente. 

 

 

Este es  el eje  con 

mayor número de 

locales vacíos  de 

toda  la Zona del 

Casco Medieval . 

 



�
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 Zapatería, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 11 8 -3 -27% 

HOSTELERÍA 25 26 1 4% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
1 0 -1 -100% 

RESTO 
 SERVICIOS 36 37 1 3% 

 

La hostelería y el resto de servicios han aumentado en un establecimiento cada 1 

mientras el comercio ha disminuido en 3 locales  (27%). 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  3 2 -1 -33% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 1 1 0 - 

TEXTIL 2 1 -1 -50% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 2 2 0 - 

OTRO 
COMERCIO 3 2 -1 -33% 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 11 8 -3  

 

Dentro del comercio minorista, el subsector del textil, la alimentación y otro 

comercio han pasado a perder un local  cada uno. 

Este eje consta de seis tramos :  

 

-  Plaza de la Virgen Blanca – Cantón de San Roque: :11 de 25 

establecimientos  se dedican a actividades no comerciales, 

concentrándose  el 63 % del comercio minorista en este tramo  

-  Cantón de San Roque – Cantón de la Soledad: 13 de 25 locales se 

dedican a actividades no comerciales y 11 se encuentran vacíos 

-  Cantón de la Soledad – Cantón de Anorbín: Este tramo tiene un 

comportamiento similar al segundo tramo.�

-  Cantón de Anorbín – Cantón de las Carnicerías: No existe 

establecimientos comerciales. 

-  Cantón de las Carnicerías – Cantón del Seminario Viejo: Este tramo 

tiene un comportamiento similar al segundo tramo.�

-  Cantón del Seminario Viejo – Calle Santo Domingo: 3 de 4 locales se 

encuentran vacíos. 



�
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·  Estructura comercial de Zapatería 
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PINTORERÍA 

 

En el ejercicio 2012 hay 32 locales sin uso de un total de 90 locales existentes en 

este eje; Incrementándose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 2%. 

El número de locales vacíos ha disminuido en 2, lo que supone una 

disminución del 6%. 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 34 32 

LOCALES OCUPADOS 56 58 

% OCUPACION 62% 64% 

TOTAL 90 90 

 

 

 

 

 Pintorería, 2012 

En la calle Pintorería hay 90 locales donde más de la mitad, el 54% son 

establecimientos dedicados a otras actividades. Únicamente se han censado 10 

comercios minoristas, lo que supone un 11% del total. 

 

 

 

 

Dentro del comercio minorista, el textil es el subsector mayoritario con un 50%, 

seguido de la alimentación con un 40% y otro comercio  con un 10%. 

 

Este el 2º eje donde han 

disminuido un mayor 

número de locales 

vacíos de todos los ejes 

de la Zona Casco 

Medieval. 
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 Pintorería, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 8 10 2 25% 

HOSTELERÍA 17 16 -1 -6% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
0 0 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 31 32 1 3% 

 

La evolución del comercio minorista  ha sido positiva se ha incrementado  en 2 

locales nuevos (25%).  el resto de servicios ha aumentado 1 un local (3%).  

Por el contrario, la hostelería ha disminuido en 1 local (6%). 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  2 4 2 100% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 0 0 - 

TEXTIL 5 5 0 - 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 0 0 0 - 

OTRO 
COMERCIO 1 1 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 8 10 2  

 

Dentro de comercio minorista, el subsector de alimentación es el único que ha 

ganado dos nuevos locales. 

. 

Este eje consta de tres tramos :  

 

-  Calle San Francisco – Cantón San Francisco: 26 de 48 

establecimientos se dedican a otras actividades no comerciales,  

concentrandose el 69 % de establecimientos hosteler os en este 

tramo 

-  Cantón  San Francisco – Cantón de la Santa Ana: 8 de 11 

establecimientos se dedican a otras actividades no comerciales, no 

existiendo  comercio minorista. 

-  Cantón de Santa Ana  – Cantón de Santa María: 16 de 31 

establecimientos se dedican a otras actividades no comerciales, siendo 

el tramo con mayor proporción  de locales vacíos (42%) 

�



�
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·  Estructura comercial de Pintorería 
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CUCHILLERÍA 

 

 En el año 2012 hay 33 locales vacíos de un total de 111 locales existentes en 

esta calle; disminuyendo su nivel de ocupación en un 2% desde el 2008. 

El número de locales desocupados o sin uso ha aumen tado en 2, lo que 

supone un incremento de un 6%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Cuchillería, 2012 

La calle Cuchillería cuenta con 18 comercios minoristas (16%), 35 

establecimientos dedicados a hostelería (32 %) y 25 a resto de actividades 

 

 

Dentro del comercio minorista, la alimentación es el subsector mayoritario con un 

44%, seguido del “Otro Comercio”  con un 33 % y equipamiento de hogar con un 

11%. 

 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 31 33 

LOCALES OCUPADOS 80 78 

% OCUPACION 72% 70% 

TOTAL 111 111 

Este es el eje   con 

más actividad 

hostelera,   tanto 

diurna como 

nocturna de toda  la 

Zona del Casco 

Medieval . 
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 Cuchillería, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 18 18 0 - 

HOSTELERÍA 36 35 -1 -3% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
0 0 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 26 25 -1 -4% 

 

La hostelería y el resto de servicios han  disminuido en un local respectivamente, 

mientras que el comercio minorista se ha mantenido constante. 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  6 8 2 33% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 1 1 0 - 

TEXTIL 4 1 -3 -75% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 4 2 -2 - 50% 

OTRO 
COMERCIO 3 6 3 100% 

COMERCIO  
MIXTO - - - - 

TOTAL 18 18 0  

 

  

Dentro del comercio minorista, tanto el subsector de la alimentación como el de 

cómo el de Otro Comercio ha aumentado en 2 y 3 nuevos locales 

respectivamente.  

Por el contrario, el textil y el equipamiento de hogar han perdido 3 y 2 locales 

respectivamente.  

Este eje consta de tres tramos :  

 

-  Calle San Francisco – Cantón San Francisco: 19 de 46 

establecimientos se dedican a la hostelería, concentrándose el 54% 

de la oferta hostelera de este eje en este tramo. 

-  Cantón  San Francisco – Cantón de la Santa Ana: 10 de 25 locales se 

encuentran vacíos. 

-  Cantón de Santa Ana  – Cantón de Santa María: 22 de 39 

establecimientos se dedican a actividades no comerciales, siendo el 

tramo con más número de locales vacíos (14). 

 



�
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·  Estructura comercial de Cuchillería 
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COMPARACIÓN POR EJES DE LOCALES VACÍOS Y SU EVOLUCI ÓN 

 

En el período 2008-2012 el número de locales vacíos ha disminuido en cuatro 

(2%), si bien el comportamiento de dicha evolución según el eje, es desigual. 

 

 

EJES 

Nº 
LOCALES  
VACIOS 

2008 

Nº 
LOCALES  
VACIOS 

2012 

�  
2008-2012 

�  % 
2008-2012 

CORRERÍA 38 24 -14 -37% 

DIPUTACIÓN- SIERVAS 8 13 5 63% 

HERRERÍA 22 25 3 14% 

ZAPATERÍA 45 47 2 4% 

PINTORERÍA 34 32 -2 -6% 

CUCHILLERÍA 31 33 2 6% 

TOTAL 178 174 -4 -2% 

 

 

Como observamos en la siguiente tabla, los ejes que más han aumentado sus 

locales vacíos, son Diputación con un 63% seguido de Herrería con un 14%. Por 

el contrario, los ejes que han disminuido sus locales vacíos han sido Correría con 

un 37% menos y Pintorería con un 6%. 

�

�

�

�
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�

�

�

�

�



�

� ��

3.2.2. EJES DE LA ZONA CENTRO- 2º ENSANCHE 

DATO 

 

En el año 2012 hay 6 locales vacíos de un total de 82 locales existentes en 

esta calle; reduciéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 2%. El 

número de locales vacíos ha aumentado en 2, lo que supone un aumento 

del 50%.  

 

 

 

 

 

 

 

 Dato, 2012 

La calle Dato cuenta con un total de 82 locales de ellos 56 locales son 

comercios minoristas, 11 son locales dedicados a la hostelería, 4 a servicios 

financieros  y 5 a resto de servicios El sector predominante es el comercio  

minorista con un  68% de representación., seguido de la hostelería con un 

13%. 

 

 

 

 

Dentro del comercio minorista, el subsector principal es el textil (39%), seguida 

de otro comercio (20%) 

 

 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 4 6 

LOCALES OCUPADOS 78 76 

% OCUPACION 95% 93% 

TOTAL 82 82 

Este es el eje  con  

mayor concentración de 

comercio minorista  

(68%) de todos los ejes 

de la zona Centro – 2º 

Ensanche. 



�
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 Dato, evolución 2008-2012 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  % 
 2008-2012 

COMERCIO 56 56 0 - 
HOSTELERÍA 11 11 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
5 4 -1 -20% 

RESTO 
 SERVICIOS 6 5 -1 -17% 

 

La evolución del comercio minorista se ha mantenido constante pero con un nivel 

de rotación del 23%. Los servicios financieros y resto de servicios se han 

reducido en un 20% y un 17% respectivamente.  

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  6 9 3 50% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 7 8 1 14% 

TEXTIL 26 22 -4 -15% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 5 6 1 20% 

OTRO 
COMERCIO 12 11 -1 -8% 

COMERCIO  
MIXTO - - - - 

TOTAL 56 56 0  

 

Dentro del comercio minorista, el subsector de la alimentación ha ganado 3 

locales (50%). El equipamiento de hogar ha ganado 1 nuevo local. (20%).  

Por el contrario, el subsector  textil ha cerrado  4 locales, lo que representa un 

descenso del 15% respecto al año 2008  

Este eje consta de cinco tramos :  

 

-  Postas- General Álava: 15 de 21 establecimientos se dedican al 

comercio minorista 

-  San Prudencio - General Álava: 15 de 20 establecimientos se dedican al 

comercio minorista siendo 3 de 4 locales comerciales  

-  San Prudencio – Florida: el 76% de los establecimientos se dedican al 

comercio minorista. 

-  Florida- Manuel Iradier: 3 de 17 establecimientos están vacíos, 

concentrándose el 50%  de los locales vacíos en est e tramo 

-  Manuel Iradier – Plazuela de la Estación: 2 de 3 establecimientos están 

sin uso. 



�
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·  Estructura comercial de Dato 
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POSTAS 

 

En el año 2012 hay 6 locales vacíos de un total de 60 locales existentes en esta 

calle, disminuyéndose su nivel de ocupación en el 2012 en un 5%. El número de 

locales vacíos ha aumentado en 3, lo que supone un incremento del 100%. 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 3 6 

LOCALES OCUPADOS 57 54 

% OCUPACION 95% 90% 

TOTAL 60 60 

 

 

 

 

 Postas, 2012 

El número total de locales de la calle de Postas es de 60, de los cuales 6 se 

encuentran vacíos, 36 se dedican al comercio, 6 a hostelería y el resto a otros 

servicios. 

  

 

 

 

De los 36 locales que componen el comercio minorista en este eje, 20 se dedican 

al subsector del textil (56%), siendo el subsector mayoritario, seguido del 

subsector de la alimentación y otro comercio con un 17% respectivamente.. 

 

 

Este es el eje. que ha 

experimentado el mayor 

crecimiento de locales 

vacíos (100%) de todos 

los ejes de la zona 

Centro- 2º Ensanche 
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 Postas, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 34 36 2 6% 

HOSTELERÍA 6 6 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
6 5 -1 -17% 

RESTO 
 SERVICIOS 11 7 -4 -36% 

 

La evolución del comercio minorista ha sido positiva incrementándose en 2 locales 

nuevos (6%).  

Por el contrario, el resto de servicios ha cerrado 4 locales (36%) y los servicios 

financieros han perdido 1 local. Lo que representa un descenso del 17% respecto al 

año 2008. 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  5 6 1 20% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 3 3 0 - 

TEXTIL 20 20 0 - 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 1 1 0 - 

OTRO 
COMERCIO 5 6 1 20% 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 34 36 2  

 

Dentro del comercio minorista, el subsector de la alimentación ha ganado un 

nuevo local (20%). 

Por el contrario, otro comercio ha cerrado un local (20%) 

Este eje consta de tres tramos :  

 

-  General Loma – Independencia: 20 de 33 establecimientos se dedican 

al comercio minorista, concentrándose el 56% del comercio minorista  

en este tramo . 

-  Fueros – Marqués de Estella: 4 de 8 establecimientos son comercio 

minorista y 2 se encuentran vacíos. 

-  Fueros- Paz: 12 de 19 establecimientos se dedican al comercio 

minorista. El 67% de locales vacíos se encuentran en este tram o. 

�
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·  Estructura comercial de Postas 

�
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GENERAL ÁLAVA 

 

 En el año 2012 hay 5 locales vacíos de un total de 58 locales existentes en esta 

calle; disminuyendo su nivel de ocupación en un 2% desde el 2008. 

El número de locales vacíos o sin uso ha aumentado en 1, lo que supone 

un incremento de un 25%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 General Álava, 2012 

La calle General Álava cuenta con un total de 58 locales de los cuales 5 se 

encuentran vacíos, el 27% de locales se dedican a actividades  no comerciales y 

un 66% es comercio minorista. 

 

 

 

Dentro del comercio minorista, el textil es el subsector mayoritario con un 61%, 

seguido del “Otro Comercio”  con un 21 % y droguerías y farmacias con un 8%. 

 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 4 5 

LOCALES OCUPADOS 54 53 

% OCUPACION 93% 91% 

TOTAL 58 58 

Este es el eje que ha 

experimentado el mayor 

porcentaje de 

rotaciones (24%) de 

todos los ejes de la z ona 

Centro- 2º Ensanche. . 
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 General Álava, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 45 38 -7 -16% 

HOSTELERÍA 1 1 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
4 5 1 25% 

RESTO 
 SERVICIOS 4 9 5 125% 

 

La evolución del comercio minorista se ha reducido en 7 locales (16%) el resto  

de servicios ha aumentado en 5 locales,  los servicios financieros en 1 local y la 

hostelería se ha mantenido constante. 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-
2012 

ALIMENTACIÓN  2 1 -1 -50% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 3 3 0 - 

TEXTIL 28 23 -5 -18% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 3 2 -1 -33% 

OTRO 
COMERCIO 8 8 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 1 1 0 - 

TOTAL 45 38 -7 - 

 

Dentro del comercio minorista,  el subsector del textil ha disminuido en un 18%, 

la alimentación en un 50% y el equipamiento de hogar en un 33%. 

.  

Este eje consta de dos tramos :  

 

 
 

-  San Antonio - Plaza General Loma – Dato: 13 de 21 establecimientos 

se dedican al comercio minorista, concentrándose el 29% a 

actividades no comerciales en este tramo. 

-  Dato – Fueros: 26 de 37 establecimientos se dedican al comercio 

minorista, concentrándose el 70% del comercio minorista en este 

tramo  

 

�
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·  Estructura comercial de General Álava 
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SAN PRUDENCIO 

 

En el año 2012 hay 4 locales vacíos de un total de 55 locales existentes en 

esta calle; incrementándose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 2%. 

El número de locales vacíos ha disminuido en 1, lo que supone una 

disminución del 20% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 San Prudencio, 2012 

En la calle San Prudencio existe un total de 55 locales, 22 de ellos son comercios 

minoristas, 13 se dedican a la hostelería, 3 a  servicios financieros y 13 a  otras 

actividades no comerciales. 

 

 

 

Dentro del comercio, el  subsector mayoritario es el textil con un 41%, el 36% se 

dedica a otro comercio, un 18% a equipamiento de hogar y un  5% a la 

alimentación 

 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 5 4 

LOCALES OCUPADOS 50 51 

% OCUPACION 91% 93% 

TOTAL 55 55 

Este es el 2º de los ejes 

con  mayor 

concentración de 

actividades no 

comerciales  de todos 

los ejes de la zona 

Centro - 2º Ensanche  
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 San Prudencio, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 22 22 0 - 

HOSTELERÍA 12 13 1 8% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
3 3 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 13 13 0 - 

 

La hostelería ha aumentado en un nuevo local (8%), en cambio el resto de 

sectores se ha mantenido constante. 

  2008 2012 
�   

2008-2012 
�  %  

2008-2012 

ALIMENTACIÓN  2 1 -1 -50% 

DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 0 0  - 

TEXTIL 8 9 1 13% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 3 4 1 33% 

OTRO 
COMERCIO 9 8 -1 -11% 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 22 22 0 - 

 

 

Dentro del comercio minorista, tanto el subsector del textil  como el equipamiento 

de hogar han ganado 1 nuevo local, lo que representa un aumento de 13% y 

33% respectivamente.  

Por el  contrario, la alimentación y otro comercio  han cerrado 1 local, lo que 

representa un descenso del 50% y 11% respectivamente respecto al año 2008. 

 

Este eje consta de dos tramos :  

 

-  San Antonio – Dato: 10 de 22 locales se dedican a actividades no 

comerciales y 9 al comercio minorista.  3 de cada 4 locales vacíos del eje 

se concentran en este tramo. 

-  Dato – Fueros: 13 de 33 locales se dedican a actividades  no comerciales 

y el resto a comercio minorista.�

 



�
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·  Estructura comercial de San Prudencio 
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ANGULEMA 

 

En el año 2012 hay 6 locales vacíos de un total de 33 locales existentes en esta 

calle, disminuyendo su nivel de ocupación en el 2012 en un 9%. El número de 

locales vacíos ha diminuido en 3, lo que supone un descenso del 33%. 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 9 6 

LOCALES OCUPADOS 24 27 

% OCUPACION 73% 82% 

TOTAL 33 33 

 

 

 

 

 Angulema, 2012 

En la calle Angulema se han censado un total de 33 locales, el 27% de ellos 

destinados a comercio minorista. El resto de actividades copan por su parte el 

45% de los locales.  

 

 

 

Dentro del comercio minorista, los sectores mayoritarios son  el textil y otro 

comercio, agrupando el 66% de establecimientos de la calle. 

 

 

 

Este es el eje  que ha 

experimentado el  

mayor crecimiento de 

locales ocupados de 

todos los ejes de la zona 

Centro- 2º Ensanche 
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 Angulema , evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 9 9 0 - 

HOSTELERÍA 4 4 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
1 1 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 10 13 3 30% 

 

La evolución del resto de servicios ha sido positiva incrementándose en 3 nuevos 

locales lo que supone un aumento de un 30% respecto al año 2008. El resto de 

sectores se ha mantenido constante. 

 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  2 2 0 - 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 0 0 - 

TEXTIL 2 3 1 50% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 1 1 0 - 

OTRO 
COMERCIO 4 3 -1 -25% 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 9 9 0  

 

Dentro del comercio minorista, el subsector del textil ha ganado un local nuevo 

(50%). 

Por el contrario, otro comercio ha cerrado 1 local lo que representa un descenso 

de un 25% respecto al año 2008.  
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·  Estructura comercial de Angulema 

�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�



�

� ��

FLORIDA 

 

En el año 2012 hay 22 locales sin uso de un total 104 locales existentes en este 

eje; reduciéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 3%. El número 

de locales sin uso ha aumentado en 3, lo que supone  un aumento del 16%   

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 19 22 
LOCALES 

OCUPADOS 85 82 

% OCUPACION    82%  79% 

TOTAL 104 104 

 

 

 

 Florida, 2012 

En el eje Florida- Ortiz de Zárate se han censado un total de 104 locales.  

Es llamativo el hecho de que 43 establecimientos se dediquen a actividades 

comerciales y 22 estén desocupados. De éstos la mayor parte se concentran en 

el tramo 5: Ortiz de Zárate (Fueros - Paz) con 8 locales cerrados. 

 

 

 

 

 

Dentro del comercio minorista, el textil es el sector predominante agrupando el 

33% de los establecimientos de la calle. Le sigue muy de cerca el equipamiento 

de hogar con 13 locales lo que supone un 30% del total de comercios. 

 

 

 

 

Este es el eje  donde  

más  establecimientos 

que han cerrado  se han 

trasladado  a otras calles 

(55%) de todos los ejes 

de la zona Centro- 2º 

Ensanche 
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 Florida, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 42 43 1 2% 

HOSTELERÍA 12 11 -1 -8% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
3 3 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 28 25 -3 -11% 

 

La evolución del comercio minorista ha sido positiva: se ha incrementado en1 

establecimiento nuevo (2%). 

Por el contrario, el resto de servicios ha cerrado 3 locales lo que representa un 

descenso de un 11% y la hostelería ha cerrado 1 local. 

 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  5 5 0 - 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 2 1 -1 -50% 

TEXTIL 13 14 1 8% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 12 13 1 8% 

OTRO 
COMERCIO 8 9 1 13% 

COMERCIO  
MIXTO 2 1 -1 -50% 

TOTAL 42 43 9  

 

Dentro del comercio minorista, tanto el subsector del textil como el equipamiento 

de hogar han ganado 1 nuevo local respectivamente. 

Por el  contrario, el comercio mixto y las droguerías han cerrado 1 local, lo que 

representa un descenso del 50%  respectivamente respecto al año 2008 



�
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Este eje consta de cinco tramos :  

 

-  Florida (Paseo de la Florida – San Antonio): 7 de 17 establecimientos 

se dedican al comercio minorista. 

-  Florida (San Antonio – Eduardo Dato):: 12 de 24 establecimientos se 

dedican a otras actividades no comerciales concentrándose el 31% a 

actividades no comerciales en este tramo. 

-  Florida (Eduardo Dato – Ortiz de Zárate): 11 de 23 locales se dedican al 

comercio minorista, comerciales concentrándose el 26% a actividades 

comerciales en este tramo. 

-  Ortiz de Zárate (Florida – Fueros): 4 de 12 locales están vacíos, 4 se 

dedican a comercio minorista t 4 a actividades no comerciales. 

-  Ortiz de Zárate (Fueros - Paz): 8 de 28 locales están vacíos 

concentrándose el 31% de locales sin uso en este tramo. 

-
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·  Estructura comercial de Florida 
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FUEROS 

 

En el año 2012 hay 8 locales vacíos de un total de 67 locales existentes en 

esta calle; incrementándose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 6%. 

El número de locales vacíos ha disminuido en 4, lo que supone una 

disminución del 33% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Fueros, 2012 

En la calle Fueros se han registrado un total de 67 locales de los cuales 8 

están vacíos, 33 son comercios minoristas y el resto están dedicados a otras 

actividades. El comercio es el sector más representado con un 49% de total de 

actividades. 

 

 

El grupo de actividad predominante con representación comercial es el textil. 

Supone el 70% de las actividades comerciales. El resto de actividades 

comerciales son: el otro comercio (18%),  equipamiento de hogar (9%) y 

droguerías y farmacias (3%).  

2008 2012 

LOCALES VACIOS 12 8 

LOCALES OCUPADOS 55 59 

% OCUPACION 82% 88% 

TOTAL 67 67 

Este es el eje que 

concentra mayor 

porcentaje de 

establecimientos  

comerciales dedicados al 

textil  (70%) de todos los 

ejes de la zona Centro- 2º 

Ensanche  



�
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 Fueros, evolución 2008-2012 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  % 
 2008-2012 

COMERCIO 28 33 5 18% 

HOSTELERÍA 8 9 1 13% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
4 4 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 15 13 -2 -13% 

 

La evolución del comercio minorista ha sido positiva: se ha incrementado en 5 

locales nuevos (18%), la hostelería ha aumentado en 1 local nuevo (13%) y el 

resto de servicios se ha reducido en 2 locales (13%). 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  1 0 -1 -100% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 1 1 - 

TEXTIL 19 23 4 21% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 4 3 9 -25% 

OTRO 
COMERCIO 4 6 2 50% 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 28 33 15  

 

 

Dentro del comercio minorista,  el subsector del textil  ha ganado 4 nuevo local 

(21%). Otro comercio ha aumentado en 2 locales nuevos (50%) 

Por el  contrario, el equipamiento de hogar ha cerrado 9 locales, lo que 

representa un descenso del 25% respecto al año 2008. 
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Este eje consta de siete tramos :  

 

·  
-  San Francisco – Olaguibel: 6 de 12 establecimientos se dedican a 

actividades no comerciales. 

-  Olaguibel – Postas: 4 de 8 establecimientos locales sed dedican al 

comercio minorista. 

-  Postas – Independencia: 2 de 3 establecimientos son entidades 

financieras. No existen en este tramo ningún local vacío. 

-  Independencia -  Ortiz de Zárate: 18 de 27 locales se dedican al 

comercio minorista, concentrándose el 55% de las activ idades 

comerciales del eje en este tramo. 

-  Ortiz de Zárate – Florida: 1 de 5 locales están vacíos, 2 se dedican a 

comercio minorista  y 2 a actividades no comerciales 

-  Florida – Manuel Iradier: 4 de 8 establecimientos se dedican al comercio 

minorista y dos se encuentran sin uso. 

-  Manuel Iradier – José Erbina: En este tramo los 4 establecimientos 

existentes se dedican a otras actividades no comerciales. 

 

. 
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Estructura comercial de Fueros 
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PLAZA GENERAL LOMA 

 

En el año 2012 hay 2 locales vacíos de un total de 17 locales existentes en 

esta calle; reduciéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 12%. 

El número de locales vacíos ha aumentado en 2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Plaza General Loma, 2012 

En la Plaza General Loma se han registrado un total de 17 locales, el 47% de 

ellos, destinado a actividades de comercio minorista, un 12% de los locales se 

dedican a la hostelería y el resto de actividades ocupan un 29%.  

 

 

Dentro del comercio, el sector predominante es el equipamiento de hogar con 3 

locales (38%) seguidos del textil y la alimentación con 2 locales respectivamente. 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS - 2 

LOCALES OCUPADOS 17 15 

% OCUPACION 100% 88% 

TOTAL 17 17 

Este es el único eje que 

todos los establecimientos 

estaban ocupados en el 

2008 y actualmente tiene 

locales vacíos de todos los 

ejes de la zona Centro- 2º 

Ensanche. 



�

� ��

 Plaza General Loma, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 8 8 0 - 

HOSTELERÍA 2 2 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
0 0 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 7 5 -2 -29% 

 

La evolución del resto de servicios ha sido negativa: Se han cerrado 2 locales mientras 

que el comercio, hostelería y servicios financieros se han mantenido constantes. 

 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  1 2 1 100% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 0 0 - 

TEXTIL 3 2 -1 -33% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 3 3 9 - 

OTRO 
COMERCIO 1 1 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 8 8 9  

 

 

Dentro del comercio minorista, el subsector de la alimentación ha ganado 1 

nuevo local  

Por el  contrario, el textil ha cerrado 1 local, lo que representa un descenso del 

33% respecto al año 2008. 
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INDEPENDENCIA 

 

 En el año 2012 hay 3 locales vacíos de un total de 44 locales existentes en esta 

calle; incrementándose su nivel de ocupación en un 2% desde el 2008. 

El número de locales vacíos o sin uso ha aumentado en 1, lo que supone 

un incremento de un 50%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Independencia, 2012 

En la calle Independencia existen 44 locales, 59%  están destinados a 

actividades de comercio minorista. A excepción de 3 locales que se encuentran 

vacíos, el resto de establecimientos se dedican a otras actividades. 

 

 

 

Dentro del comercio minorista, el subsector del textil, confección, calzado y piel  

tiene la hegemonía en esta calle con un 65% de los comercios.  

El grupo de droguerías y farmacias es el segundo con mayor representación 

albergando el 19% de locales comerciales 

 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 2 3 

LOCALES OCUPADOS 42 41 

% OCUPACION 95% 93% 

TOTAL 44 44 

Este es el eje donde se 

concentran el mayor 

porcentaje de 

droguerías, farmacias  

(19%) de todos los ejes 

de la zona Centro- 

2ºEnsanche  
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 Independencia, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 26 26 0 - 

HOSTELERÍA 5 4 -1 -20% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
5 5 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 6 6 0 - 

 

La evolución de la hostelería ha sido negativa con 1 local menos lo que 

representa una disminución de un 20% respecto del año 2008. 

 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  0 0 0 - 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 6 5 -1 -17% 

TEXTIL 16 17 1 6% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 1 1 9 - 

OTRO 
COMERCIO 3 3 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 26 26 9  

 

Dentro del comercio minorista,  el subsector del textil ha aumentado en 1 local 

nuevo. 

Por el contrario, las droguerías y farmacias han disminuido en 1 local, lo que 

representa un descenso del 17% respecto del año 2008. 

.  

Este eje consta de dos tramos :  

 

-  Postas – Fueros: 12 de 16 establecimientos se dedican al comercio 

minorista. 

-  Fueros – Paz: 14 de 28 establecimientos se dedican al comercio 

minorista, concentrándose el 100% de los locales vacíos en este tramo.  

�
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·  Estructura comercial de Independencia 
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SAN ANTONIO 

 

En el año 2012 hay 10 locales vacíos de un total de 61 locales existentes en 

esta calle; disminuyéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 2%. 

El número de locales vacíos ha disminuido en 1, lo que supone una 

disminución del 9% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 San Antonio, 2012 

La calle San Antonio cuenta con un total de 61 locales. De los cuales, 18 están 

destinados a la actividad comercial, 22 pertenecen a otras actividades y 10 se 

encuentran sin actividad alguna. 

 

 

 

Dentro del comercio minorista, el  subsector del textil es el predominante con un 

50%. El quitamiento de hogar, alimentación y otro comercio representan el 17% 

respectivamente.  

2008 2012 

LOCALES VACIOS 11 10 

LOCALES OCUPADOS 50 51 

% OCUPACION 82% 84% 

TOTAL 61 61 

 Este eje presenta un 

cambio de tendencia  ( a 

textil especializado ) en 

el tipo de  

establecimientos que  

se están abriendo. 
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 San Antonio, evolución 2008-2012 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  % 
 2008-2012 

COMERCIO 14 18 4 29% 

HOSTELERÍA 10 7 -3 -30% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
4 4 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 22 22 0 - 

 La evolución del comercio minorista ha sido positiva: se ha incrementado en 4 locales 

nuevos (20%).  

Por contra,  la hostelería ha cerrado 3 locales, lo que representa un descenso del 30% 

respecto al año 2008. 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  2 3 1 50% 

DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 0 0 - 

TEXTIL 6 9 3 50-% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 3 3 0 - 

OTRO 
COMERCIO 3 3 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 14 18 4  

 

Dentro del comercio minorista, el subsector del textil  ha aumentado en 3 locales 

(50%) y la alimentación se ha incrementado en 1 local respecto del año 2008. 

 

Este eje consta de tres tramos :  

 

 

-  General Álava – Calle Florida: 20 de 31 establecimientos se dedican a 

actividades no comerciales, concentrándose el 55% de todos los 

establecimientos comerciales en este tramo. 

-  Calle Florida – Manuel Iradier: 8 de 18 locales se dedican al comercio 

minorista, concentrándose la mitad de los locales vacíos en este tramo. 

-  Manuel Iradier – Paseo de la Universidad: 8 de 12 establecimientos se 

dedican a actividades no comerciales y 4 están vacíos. 
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·  Estructura comercial de San Antonio 
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VIRGEN BLANCA 

 

En el año 2012 hay 2 locales vacíos de un total de 39 locales existentes en 

esta calle; aumentándose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 8%. 

El número de locales vacíos ha  disminuido en 3, lo  que supone una 

aumento del 60% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Virgen Blanca, 2012 

En el eje de la Virgen Blanca se han registrado un total de 39 locales. Se han 

tenido en cuenta todos los locales de la calle Mateo Benigno de Moraza y la 

Plaza de España que es el siguiente: 

El 44% de los establecimientos se dedican a la hostelería, el 36 % al comercio 

y el 15% al resto de actividades y servicios, y el restante un 5% son locales 

vacíos. 

 

 

Dentro del comercio minorista no existe un sector predominante, ya que, tanto la 

alimentación, el equipamiento de hogar y otro comercio representan el 29% 

respectivamente. 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 5 2 

LOCALES OCUPADOS 34 37 

% OCUPACION 87% 95% 

TOTAL 39 39 

Este es el eje que mayor 

porcentaje de ocupación   

(95%) posee de todos 

los ejes de la zona 

Centro- 2º Ensanche. 
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 Virgen Blanca, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 12 14 2 17% 

HOSTELERÍA 15 17 2 13% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
0 0 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 7 6 -1 -14% 

 

La hostelería y el comercio han aumentado en 2 nuevos locales (13%) y (17%) 

respectivamente, en cambio el resto de servicios ha cerrado 1 local lo que 

representa un descenso del 14%. respecto del año 2008. 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  1 4 3 300% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 0 0 - 

TEXTIL 4 2 -2 -50% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 3 4 0 - 

OTRO 
COMERCIO 4 4 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 0 0 0 - 

TOTAL 12 14 1  

 

 

Dentro del comercio minorista,  la alimentación ha ganado 3 locales nuevos.  

Por el  contrario, el textil  ha cerrado 2 locales, lo que supone una disminución 

del 50% en los últimos 4 años. 

 

Este eje consta de tres tramos :  

 

-  Mateo Benigno Moraza: 10 de 14 establecimientos se dedican a 

actividades no comerciales, concentrándose el 47% de la hostelería en este 

tramo. 

-  Virgen Blanca: 5 de 4 9 locales se dedican al comercio minorista sin 

existir locales vacíos. 

-  Plaza de España: 10 de 16 establecimientos se dedican a actividades 

no comerciales. 
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·  Estructural comercial de Virgen Blanca 
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COMPARACIÓN POR EJES DE LOS LOCALES VACÍOS Y 

SU EVOLUCIÓN 

 

Como observamos en el siguiente cuadro, los ejes que más han aumentado los 

locales vacíos son Postas con un 100%, seguido de Dato e Independencia con 

un 50%  cada uno. 

Por contra, los ejes que más  han reducido  el número de locales sin uso son el 

eje  Virgen Blanca (- 60%) y las calles Angulema y Fueros (- 33%. cada uno). 

 

EJES 

Nº 
LOCALES  
VACIOS 

2008 

Nº 
LOCALES  
VACIOS 

2012 

�  
2008-2012 

�  % 
2008-2012 

DATO 4 6 2 50% 

POSTAS 3 6 3 100% 

GENERAL ALAVA 4 5 1 25% 

SAN PRUDENCIO 5 4 -1 -20% 

ANGULEMA 9 6 -3 -33% 

FLORIDA 19 22 3 16% 

FUEROS 12 8 -4 -33% 

PZA GENERAL LOMA 0 2 2 - 

INDEPENDENCIA 2 3 1 50% 

SAN ANTONIO 11 10 -1 -9% 

VIRGEN BLANCA 5 2 -3 -60% 

TOTAL 74 74   
�
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3.2.3. EJES DE LA ZONA GORBEA- AVENIDA 

SANCHO EL SABIO 

 

En el año 2012 hay 8 locales vacíos de un total de 62 locales existentes en 

esta calle; reduciéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 5%. El 

número de locales vacíos ha aumentado en 3, lo que supone una aumento 

del 60% 

 

 

 

 

 

 

 

 Sancho el Sabio, 2012 

La calle Sancho el Sabio cuenta con un total de 62 locales de ellos 30 locales 

son comercios minoristas, 8 son locales dedicados a la hostelería, 1 a servicios 

financieros, 15 a resto de servicios y 8 locales están vacíos 

 

 

 

 

Dentro de los 30 establecimientos dedicados al  comercio minorista 6 se dedican 

a la alimentación (20%), 4 a droguerías y farmacias/13%) 12 a textil y calzado 

(40%) 3 a equipamiento de hogar,(10%) 3 a otro comercio (10%) y  2 a comercio 

mixto (7%). 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 5 8 

LOCALES OCUPADOS 57 54 

% OCUPACION 92% 87% 

TOTAL 62 62 

Este es el eje que ha 

experimentado el mayor 

porcentaje de 

rotaciones (19%) de 

todos los ejes de la zona 

Gorbea- Avenida 
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 Sancho el Sabio, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 33 30 -3 -9% 

HOSTELERÍA 7 8 1 14% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
1 1 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 16 15 -1 -6% 

 

La evolución de la hostelería ha sido positiva, se ha incrementado en 1 local 

nuevo (14%). 

Por el contrario, el comercio minorista  y resto e servicios han disminuido en 3 y 1 

locales lo que representa el 9% y un 6% respectivamente.  

 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  6 6 0 - 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 4 4 0 - 

TEXTIL 11 12 1 9% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 7 3 0 -57% 

OTRO 
COMERCIO 3 3 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 2 2 0 - 

TOTAL 33 30 1  

 

El subsector del textil también ha experimentado un aumento del 9%  

Por el contrario, el equipamiento de hogar ha cerrado 4 locales lo que representa 

una descenso del 57%. 

Este eje consta de dos tramos :  

 

-  Plaza Lovaina - Bastiturri R. Buesa 19 de 38 establecimientos se 

dedican al comercio minorista,  es decir, 1 de cada 2 establecimientos 

son comerciales. 

-  Bastiturri / Gorbea – Bto. Tomás de Zumárraga: Este tramo tiene un 

comportamiento similar al primer tramo.�

�
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·  Estructura comercial de Sancho el Sabio  
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LOVAINA 

 

En el año 2012 hay 1 local vacío de un total de 6 locales existentes en esta 

calle; disminuyéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 17%. El 

número de locales vacíos ha aumentado en 1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lovaina, 2012 

La Plaza Lovaina posee un total de 6 locales entre los que únicamente se ha 

detectado uno sin uso. El resto se distribuyen en: 3 comercios minoristas y a 

actividades no comércieles (uno dedicado a ala hostelería y el otro una agencia 

de viajes). 

 

 

 

 

Los tres únicos comercios minoristas se dedican al sector textil. Esto supone un 

100% de la oferta comercial. Se trata de 1 zapatería y 2  tiendas de moda y 

complementos 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 0 1 

LOCALES OCUPADOS 6 5 

% OCUPACION 100% 83% 

TOTAL 6 6 

Este es el eje en que 

todos los 

establecimientos 

comerciales se dedican 

al textil de los ejes de la 

zona Gorbea- Avenida 
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 Lovaina, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 4 3 -1 -25% 

HOSTELERÍA 1 1 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
0 0 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 1 1 0 - 

 

La evolución del comercio minorista ha sido negativa: ha diminuido en 1 local (25%) y 

el resto de sectores se ha mantenido constante. 

 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  0 0 0 - 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 0 0 - 

TEXTIL 2 3 1 50% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 1 0 0 -100% 

OTRO 
COMERCIO 0 0 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 1 0 -1 -100% 

TOTAL 4 3 0  

 

 

 

Dentro del comercio minorista, tanto el subsector del textil  ha  ganado un nuevo 

local (50%). 

Por el contrario,  el equipamiento de hogar ha cerrado su único local y el 

comercio mixto ha perdido 1 establecimiento. 
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·  Estructura comercial de Lovaina 
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BECERRO DE BENGOA 

 

En los últimos cuatro años este eje no ha experimentado cambio alguno, 

siendo la única que tiene todos los locales ocupados. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Becerro de Bengoa, 2012 

Donde su estructura comercial se compone de 3 comercios minoristas (2 de textil 

y uno de equipamiento de hogar, y una administración pública  

 

 

 

Dentro del comercio minorista no existe un sector predominante, ya que, tanto la 

alimentación, el equipamiento de hogar y otro comercio representan el 29% 

respectivamente. 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 0 0 

LOCALES OCUPADOS 4 4 

% OCUPACION 100% 100% 

TOTAL 4 4 

Este es el eje que tiene 

todos sus 

establecimientos  

ocupados  de todos los 

ejes de la zona Gorbea- 

Avenida 



�

� ��

 
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
 



�

� ��

PRADO 

 

En el año 2012 hay 4 locales vacíos de un total de 36 locales existentes en 

esta calle; reduciéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 3%. El 

número de locales vacíos ha disminuido en 1, lo que  supone una 

disminución del 20%  

 

 

 

 

 

 

 

 Prado, 2012 

La calle Prado tiene un total de 36 locales que se dividen de la siguiente 

manera: 18 comercios son comercio minorista, 6 Hostelería, 1 dedicado a 

Servicios Financieros, 7 a resto de servicios y 4 locales vacíos. 

 

 

 

 

Estos 18 comercios minoristas se subdividen de la siguiente forma: 4 dedicados 

a alimentación, 8 a textil, 5 a otro comercio y 1 a comercio mixto 

 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 5 4 

LOCALES OCUPADOS 31 32 

% OCUPACION 86% 89% 

TOTAL 36 36 

Este es el eje que ha 

experimentado el mayor 

descenso de locales 

vacíos de todos los ejes 

de la zona Gorbea- 

Avenida 



�
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 Prado, evolución 2008-2012 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  % 
 2008-2012 

COMERCIO 17 18 1 6% 

HOSTELERÍA 6 6 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
1 1 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 7 7 0 - 

 

A lo largo de estos años, el único sector que ha experimentado alguna 

variación es el comercio minorista (aumenta en 2012 en un 6%)  

 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  3 4 1 33% 

DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 0 0 0 - 

TEXTIL 8 8 0 - 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 0 0 0 - 

OTRO 
COMERCIO 5 5 0 - 

COMERCIO  
MIXTO 1 1 0 - 

TOTAL 17 18 1  

 

 

Dentro de los subsectores, el único que ha variado es el de la alimentación (ha 

aumentado un 33%). 
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·  Estructura comercial calle Prado 
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BADAIA 

 

En el año 2012 hay 13 locales vacíos de un total de 66 locales existentes en 

esta calle; disminuyéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 4%. 

El número de locales vacíos ha aumentado en 4, lo q ue supone una 

disminución del 44% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Badaia, 2012 

La calle Badaia posee un total de 66 locales. De los cuales, un 36% están 

destinados al Comercio Minorista, un 14% a la hostelería, un 30% a Resto de 

Servicios Financieros y un 20% se encuentran desocupados. 

 

 

 

Dentro del comercio minorista, el subsector predomínate es el otro comercio con 

un 33%, seguido de la alimentación con un 21% y el equipamiento de hogar con 

un 17%. 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 9 13 

LOCALES OCUPADOS 57 53 

% OCUPACION 86% 80% 

TOTAL 66 66 

Este es el eje que 

presenta el mayor 

porcentaje de locales 

vacíos  (20%) de todos 

los ejes  de la zona 

Gorbea- Avenida 



�
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 Badaia, evolución 2008-2012 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 30 24 -6 -20% 

HOSTELERÍA 8 9 1 13% 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
0 0 0 - 

RESTO 
 SERVICIOS 19 20 1 5% 

 

La evolución del comercio minorista ha sido negativa, ha cerrado 6 locales 

(20%). 

Por el contrario,  la hostelería y resto de servicios han aumentado en 1 nuevo 

local cada uno (13% y 5% respectivamente). 

 2008 2012 
�   

2008-
2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  3 5 2 67% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 3 3 0 - 

TEXTIL 7 3 -4 -57% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 9 4 -5 -56% 

OTRO 
COMERCIO 7 8 1 14% 

COMERCIO  
MIXTO 1 1 0 - 

TOTAL 30 24 -1  

 

Dentro del comercio minorista se observa que la alimentación y otro comercio 

han aumentado en un 67% y 14% respectivamente.  

Por contra, los subsectores textil y equipamiento de hogar ha cerrado 4 y 5 

locales respectivamente, lo supone una disminución de  57% y 56% cada uno 

respecto al año 2008 

Este eje consta de tres tramos :  

 

-  Siervas de Jesús – Domingo Beltrán: 18 de 39 locales se dedican a 

actividades no comerciales, concentrándose 85% de locales vacíos  

del eje en este tramo 

-  Domingo Beltrán – Gorbea: 14 de 26 establecimientos se dedican al 

comercio minorista 

-  Gorbea – Avenida de Gasteiz: 1 de 2 establecimientos es comercio 

minorista, no existiendo locales vacíos. 
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·  Estructura comercial de Badaia 
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GORBEA 

 

En el año 2012 hay 15 locales vacíos de un total de 123 locales existentes en 

esta calle; disminuyéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 5%. 

El número de locales vacíos ha aumentado en 7, lo q ue supone una 

disminución del 88% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Gorbea, 2012 

La calle Gorbea cuenta con 123 locales de los cuales 65 pertenecen al sector del 

comercio minorista, 14 a Hostelería, 1 a servicios financieros, 28 a resto de 

servicios y 15 se encuentran vacíos. El sector del comercio minorista es el que 

predomina en esta calle con un porcentaje del 53% seguido del de la Hostelería 

con un 11%. 

 

 

 

 

Dentro del comercio minorista, los que tienen una mayor representación en esta 

calle son el textil  con el 29% y el equipamiento de hogar con un  29% seguido 

del subsector de la alimentación con un 15% 

.  

2008 2012 

LOCALES VACIOS 8 15 

LOCALES OCUPADOS 115 108 

% OCUPACION 93% 88% 

TOTAL 123 123 

Este es el eje que ha 

experimentado el mayor 

incremento de locales 

vacíos de todos los ejes 

de la zona Gorbea - 

Avenida 



�
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 Gorbea, evolución 2008-2012 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  % 
 2008-2012 

COMERCIO 66 65 -1 -2% 

HOSTELERÍA 14 14 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
3 1 -2 -67% 

RESTO 
 SERVICIOS 32 28 -4 -13% 

La evolución de los servicios financieros ha sido muy negativa: se han cerrado 2 

locales, lo que supone un descenso del 67%, el resto de servicios ha cerrad 2 locales 

(13%) y la alimentación ha cerrado un local (2%) 

 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  10 10 0 - 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 6 6 0 - 

TEXTIL 23 19 -4 -17% 

EQUIPAMIENTO 
HOGAR 18 19 0 6% 

OTRO 
COMERCIO 7 9 2 29% 

COMERCIO  
MIXTO 2 2 0 - 

TOTAL 66 65 -2  

 

Si en el año 2008 eran 23 los establecimientos dedicados al textil, en el 2012 

sólo son 19. Por el contrario, en el año 2012 han aumentado los establecimientos 

dedicados al Equipamiento de hogar y otro comercio con un aumento del 5% y 

del 29% respectivamente 

Este eje consta de cinco tramos :  

-  Sancho el Sabio/Ricardo Buesa – Beato Tomás de Zumárraga: 13 de 

29  establecimientos se dedican a actividades no comerciales. 

-  Beato Tomás de Zumárraga- Badaia: 15 de 32 locales se dedican al 

comercio minoristas concentrándose el 40% de locales vacíos en este 

tramo. 

-  Badaia- Cruz Blanca: 24 de 33 establecimientos se dedican a comercio 

minorista.  3 de cada 4 establecimientos son comerciales. 

-  Cruz Blanca- Navarro Villoslada:4 de 8 establecimientos se dedican a 

actividades no comerciales. 

-  Navarro Villoslada – Basoa: 13 de 23 locales son comercio minorista. 
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·  Estructura comercial de Gorbea 
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AVENIDA GASTEIZ 

 

En el año 2012 hay 22 locales vacíos de un total de 152 locales existentes en 

esta calle; disminuyéndose el nivel de ocupación desde el año 2008 en un 2%. 

El número de locales vacíos ha aumentado en 3, lo q ue supone una 

aumento del 16% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Avenida Gasteiz, 2012 

La Avenida cuenta con un total de 152 locales. El comercio minorista es el que 

tiene un mayor peso con un 29% seguido de la Hostelería 20% y resto de 

servicios financieros 19% 

 

 

 

 

Dentro del comercio minorista tanto el subsector d el alimentación como el del 

equipamiento de hogar son los  predominantes con un 30% de representación  

respectivamente, seguido de comercio mixto con un 24%. 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 19 22 

LOCALES OCUPADOS 133 130 

% OCUPACION 88% 86% 

TOTAL 152 152 

Este es el eje do nde se 

concentran el mayor 

porcentaje de  locales 

dedicados actividades no 

comerciales  (57%) de 

todos los ejes de la zona 

Gorbea - Avenida  



�

� ��

Avenida Gasteiz, evolución 2008-2012 

 2008 2012 �   
2008-2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 43 44 1 2% 

HOSTELERÍA 30 30 0 - 

SERV. 
 

FINANCIEROS 
33 27 -6 -18% 

RESTO 
 SERVICIOS 27 29 2 7% 

 

 Los servicios financieros han cerrado 6 locales lo que representa un descenso 

del 18%. 

Por el contra, el resto de servicios y el comercio mixto han aumentado en un 

7% y 2% respectivamente desde el año 2008. 

  2008 2012 

�   
2008-
2012 

�  %  
2008-2012 

ALIMENTACIÓN  9 13 4 44% 
DROGUERÍAS, 
 FARMACIAS 3 5 2 67% 

TEXTIL 5 5 0 -  
EQUIPAMIENTO 

HOGAR 10 9 0 -10% 
OTRO 

COMERCIO 7 5 -2 -29% 
VEHICULOS  1 0 -1 -100% 
COMERCIO  

MIXTO 8 7 -1 -13% 
TOTAL 43 44 2   

 

Dentro del comercio minorista, la alimentación y las droguerías han sufrido un 

aumento de un 44% y 67% respectivamente. 

    Este eje consta de cinco tramos :  

 

-  Portal de Castilla – Adriano VI:: 27 de 51 locales se dedican a 

actividades no comerciales.  

-  Adriano VI –Bto. Tomás de Zumárraga: 22 de 32 establecimientos se 

dedican a actividades no comerciales.  

-  Bto. Tomás de Zumárraga- Chile/ Badaia: 14 de 21 establecimientos se 

dedican a actividades no comerciales. 2 de cada 3 establecimientos 

se dedican a actividades no comerciales. 

-  Chile/ Badaia – Cruz Blanca: 5 de 14 locales se encuentran vacíos,  

-  Cruz Blanca –Constitución: Tanto el comercio como las actividades no 

comerciales tienen una representación del 44% en este tramo. 
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·  Estructura comercial de Avenida 
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MAGDALENA 

 

En los últimos cuatro años, el nivel de ocupación se ha mantenido constante 

con un  90%. Tan sólo un local se encuentra vacío. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Magdalena, 2012 

La calle Magdalena cuenta con 10 locales de ellos 4 son comercios minoristas, 1 

está dedicado a servicios financieros y  asesorías, 4 a resto de servicios y 1 es 

encuentra vacío 

 

 

 

Dentro del comercio minorista el subsector principal es el textil con 2 

establecimientos (50%), seguido de la alimentación y el equipamiento de hogar 

que cuenta con un establecimiento cada uno (25%) respectivamente. 

 

2008 2012 

LOCALES VACIOS 1 1 

LOCALES OCUPADOS 9 9 

% OCUPACION 90% 90% 

TOTAL 10 10 

Es el  eje que  ha 

mantenido constante el 

número de locales 

vacíos de todos los ejes 

de la zona Gorbea- 

Avenida 
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 Magdalena, evolución 2008-2012 

  2008 2012 
�   

2008-2012 

�  % 
 2008-
2012 

COMERCIO 3 4 1 33% 

HOSTELERÍA 0 0 0 -  

SERV. 
 

FINANCIEROS 1 1 0 - 
RESTO 

 SERVICIOS  5 4 -1 -20% 

 

El comercio minorista se ha incrementado en un local nuevo (33%). Por el 

contrario, el resto de servicios ha cerrado un local lo que representa un descenso 

de un 20% respecto del año 2008. 

Dentro del comercio minorista, el subsector de la alimentación ha ganado un 

local nuevo. El resto de subsectores se ha mantenido constante. 
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·  Estructura comercial de Magdalena 
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COMPARACIÓN POR EJES DE LOS LOCALES VACÍOS Y SU EVO LUCIÓN 

 

 
Como observamos en la siguiente tabla, los ejes que más han incrementado los 

locales vacíos son Gorbea con un 88%, seguido de Sancho el Sabio con un 60% 

y de Badaia con un 44%. 

Por el contrario, el único eje que ha disminuido el número de locales sin uso es  

la calle Prado 

 

EJES Nº LOCALES  
VACIOS 2008 

Nº LOCALES  
VACIOS 2012 

�  
2008-2012 

�  % 
2008-2012 

SANCHO EL SABIO 5 8 3 60% 

LOVAINA 0 1 1 - 

BECERRO DE BENGOA 0 0 0 - 

PRADO 5 4 -1 -20% 

BADAIA 9 13 4 44% 

GORBEA 8 15 7 88% 
AVENIDA GASTEIZ 19 22 3 16% 

MAGDALENA 1 1 0 - 
TOTAL 47 64 17  
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4. CONCLUSIONES 

�
�

1.  Evolución de los locales vacíos: desde 2008 un 4% más. 
 

De los 1661 locales comerciales analizados, en Gorbea-Avenida/Casco 

Medieval/Segundo Ensanche, se han detectado 312 vacíos, un 4% más. 

 

2.  Evolución muy desigual según las zonas analizad as. 
 

Las zonas comerciales han tenido un comportamiento muy desigual 

respecto a la evolución de los locales sin actividad. Así: 

�  Casco Medieval ha visto reducido el nº tal de locales sin actividad, 

un 2% menos 

�  Centro-2º Ensanche mantiene en términos absolutos el mismo nº de 

locales vacíos aunque como se comenta más adelante con muchos 

movimientos (cambios, cierres, aperturas…) 

�  Gorbea-Avenida es la zona donde se ha incrementado el nº de 

locales sin actividad en términos absolutos con un aumento de 17 

locales cerrados más, lo que supone un 36% más. 

 
3.  El comercio resiste mientras que el resto de lo s servicios son los que 

protagonizan los descensos de actividad. 
 

Específicamente, son los servicios no comerciales los que protagonizan 

mayoritariamente los saldos negativos con 20 establecimientos menos , 

siendo la zona de Gorbea-Avenida donde más cierres se han producido. Es 

destacable en esta zona el cierre de 8 entidades bancarias, un sector 

inmerso en una importante reconversión. 

El comercio también presenta saldos negativos en la zona Gorbea-Avenida 

(especialmente en Badaia, con 6 comercios menos) mientras que en las 

otras dos zonas los saldos son positivos, con 7 comercios más tanto en 

Casco Medieval como zona Centro. 

 
4.  La alimentación es la responsable de los saldos  positivos mientras 

que el equipamiento del hogar de los negativos. 
 

Las transformaciones experimentadas dentro del sector comercial nos 

apuntan a un fortalecimiento del comercio de proximidad (alimentación, 

droguerías/farmacias) mientras el equipamiento del hogar sufre el descenso 

más acusadamente.  
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5.  El textil tiene saldo positivo debido al Casco Medieval. 
 

El sector textil ha crecido debido a que en el Casco Medieval hay 9 locales 

más dedicados al textil. Por el contrario, la Zona Gorbea/Avenida ha 

perdido 6 locales. 

 

6. La Zona Casco Medieval  ha abierto 45 nuevos neg ocios �

�
�

Como se observa en la siguiente tabla, los ejes Correría y Pintorería han 

tenido un mayor número de aperturas en los últimos cuatro años con 19 y 

10 establecimientos nuevos respectivamente. Por el contrario, los ejes 

Diputación- Siervas y Zapatería han cerrado 10 y 6 negocios 

 

EJES Nº NEGOCIOS   
CERRADOS 2008-2012 

Nº NEGOCIOS 
ABIERTOS 2008-2012 

CORRERÍA 3 19 
DIPUTACIÓN- 

SIERVAS 10 3 

HERRERÍA 3 3 

ZAPATERÍA 6 3 

PINTORERÍA 1 10 

CUCHILLERÍA 6 7 

TOTAL 29 45 
�

La revitalización del Casco Medieval ha tenido consecuencias positivas 

para la mayoría de los ejes. Uno de los ejemplos más evidentes es la calle 

Correría con 19 aperturas nuevas siendo en su mayoría establecimientos 

dedicados al sector textil. 

 

La tipología de los locales es muy distinta dependiendo de los ejes ���

Si en Cuchillería la mayor parte de los establecimientos se dedican a la 

hostelería tanto nocturna como diurna, en Pintorería y Zapatería  los locales 

se dedican a otras actividades no comerciales (asociaciones, talleres, 

sociedades gastronómicas…). El foco de atracción de estos ejes es la 

hostelería nocturna que hace que se concentre mayor número de gente los 

fines de semana. 

Por último, calle Correría tiene una mayor presencia de establecimientos  

dedicados al sector textil.  
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7. La Zona Centro ha experimentado 86 rotaciones de sde el 2008. �

�

Aunque el saldo final de locales vacíos ha permanecido constante en la 

zona Centro – 2º Ensanche  ha habido un total de 86 rotaciones.�

Como se puede observar en el siguiente cuadro, el número de rotaciones 

ha sido más intenso en determinados ejes. 

�

��

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

Las calles en las que más rotaciones se han detectado son Dato y General  

Álava, la primera con resultado más negativo que la segunda 23% y 24% 

respectivamente. Ambos ejes junto con San Prudencio, Fueros y Postas 

son los que más movimientos han sufrido en toda la zona. 

ROTACIONES ROTACIONES  
AÑO 20 08-12 

Nº LOCALES  
TOTALES 2012 

% 
ROTACIONES  

2012 

DATO 19 82 23% 

POSTAS 9 60 15% 

GENERAL ALAVA 14 58 24% 

SAN PRUDENCIO 10 55 18% 

ANGULEMA 1 33 3% 

FLORIDA 11 104 11% 

FUEROS 11 67 16%  

PZA GENERAL LOMA 1 17 6% 

INDEPENDENCIA 2 44 5% 

SAN ANTONIO 6 61 10% 

VIRGEN BLANCA 2 39 5% 

TOTAL 86 620 14% 
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8. La Zona  Gorbea- Avenida ha cerrado un 26% de su cursales bancarias �

 

Como vemos en el siguiente gráfico, uno de los sectores que ha cerrado 

más locales ha sido el sector financiero con un 26% (2 en Gorbea y 6 en la 

Avenida).  

Estos cierres hacen que la Zona Gorbea- Avenida cuente con locales 

vacíos muy amplios. 
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9. El eje de Badaia es donde se concentran la mayor ía de los cierres de 

comercios en la zona Gorbea/Avenida. �

�

La calle Badaia ha sufrido en este período un saldo negativo de comercios 

6 negocios comerciales menos, lo que supone el 75% del total de 

comercios cerrados en la zona. 

�

10. 20 establecimientos han cambiado su ubicación, estando situados el 

70% en la zona centro. �

 

Durante este periodo, y en el total de las zonas analizadas,  20 

establecimientos han trasladado su negocio. 5 dentro de la misma calle, 13 

a una calle cercana, y dos a distinta zona.  

El 70% de estos movimientos se han producido en la zona centro. Por 

ejemplo, Trinosa, Alain Affleou, e Yves Rocher se han marchado a locales 

significativamente más pequeños y otros como Jolben, Springfield, y Dada 

se han ido a locales más amplios.�

 


