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Estudio de Detalle de las parcelas EQ-2 y EQ-3 del Sector 20, Ampliacion Este de Jundiz.

ANTECEDENTES

1.1--

1.2~

1.3.

INTRODUCCION Y OBJETO

El presente documento tiene por objeto la redaccién del Estudio de
Detalle para el denominado”SECTOR 20, AMPLIACION ESTE DE JUNDIZ" del
Anexo | del Tomo 1l (Relacién de de Ambitos: Suelo Urbanizable) del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, aprobado por Acuerdo
143/2003 de! Consejo de Diputados vy publicado en el B.O.T.H.A. el 31 de marzo
de 2003. :

INICIATIVA:

La iniciativa para la redaccion y tramitacién de este Estudio de Detalie
del Sector 20, Ampliacion Este de Jundiz, corresponde at Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz. ,

BASE LEGAL Y JUSTIFICACION

El Estudio de Detalle tiene su base legal en el propio Plan General de
Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, que lo establece en su articulo 5.03.25
como instrumento para la division de parcelas. En todo caso el presente Estudio
de Detalle no supone la division de parcelas si no la redefinicion de sus limites,
manteniendo las superficies invariables. Sin embargo se muestra como el
instrumento urbanistico mas adecuado para la consecucion de los requerimientos.

Las disposiciones .legales que resultan de aplicacién en el presente
Estudio de Detalle, como instrumento de ordenacion, estan contenidas. en la Ley
2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco (BOPV n°138, de
20 de julic de 2006} y mas concretamente en su Titulo Il “Ordenacion y
planeamiento Urbanistico”, Capftulo Il "Planes y restantes instrumentos de
ordenacién urbanistica”, Seccidn 5% “Restantes instrumentos de ordenacién
urbanistica”, Subseccién primera “Estudios de Detalle” (articulos 73 y 74).

Asimismo, resultan de aplicacion los articulos 65 y 66 del Reglamento

de Planeamiento y lo regulado en los articulos 2.02.06 y 2.02.07 del Capitulo 2

“Instrumentos de Planeamiento”, del Titulo Il “Desarrollo del Plan General" del
Tomo !l “Disposiciones generales y Régimen del Suelo'y Ambitos” del vigente
PGOU de Vitoria-Gasteiz. :

Por ofra parte, se realizd el Plan Parcial establecido por el Plan General
siendo Aprobado definitivamente el 3 de agosto de 2001, realizandose asimismo
los Estudios de Detalle correspondientes a las zonas productivas PR-1 y PR-2 y
posteriores modificaciones.

Estos Estudios de Detalle no afectan a las parcelas de equipamiento
que nos ocupan. Las cuales se definen exclusivamente en el correspondiente Plan
parcial del Sector 20.

La delimitacion de estas parcelas, EQ-2 y EQ-3, se realiza por el Plan
Parcial asignandoles los usos legaimente establecidos y con una formalizacion
determinada. Esta formalizacion, en el momento de su establecimiento, no se
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basa en unas determinadas necesidades, ya que el destino de las parcelas no se
encontraba definido.

Recientemente, en desarrollo de sus competencias en Politica Social y
Servicios Sociales, y a través de su Instituto Foral de Bienestar Social, la
Diputacion Foral de Alava ha solicitado a este Ayuntamiento suelos disponibles
para un Equipamiento y Centro Ocupacional de la Empresa Foral INDESA. Para
dar cumplimiento a esta solicitud, el Ayuntamiento esta tramitando la Constitucién
y Cesién de un Derecho de Superficie, sobre la parcela EQ-2, del Sector 20.

Como consecuencia de este acuerdo y para el adecuado desarrcllo de
este destino sobre |a parcela acordada, se estima necesaria la adecuacion de los
limites a las necesidades del equipamiento a localizar sobre la misma.

Por tanto y en base a los croquis facilitados por los Servicios Técnicos.
Forales se procede a redefinir los limites parcelarios entre las parcelas EQ-2 y
EQ-3. ‘ :

Siendo por tanto, la justificacion de la redaccién del presente Estudio de
Detalle, el acuerdo para el desarrollo adecuado del equipamiento previsto

1.4. CONTENIDO Y DOCUMENTACION

Conforme a los citados articulos 73 y 74 de la-Ley 2/2006 v a lo
sefialado en el punto precedente, este Estudio de Detalle tiene como objeto
completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada en este
ambito de suelo urbano del Sector 20 — Ampliacion Este de Jundiz; mediante:

¢«El sefialamiento, la reclificacién o la complementacién de las
alineaciones establecidas en la ordenacion pormenorizada.

e La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las previsiones del
planeamiento, comprendiendo [a calificacion de suelo para el
establecimiento de nuevas dotaciones publicas.

¢ La regulacién de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacion, construcciones,
edificaciones,. instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

Todo ello se concreta en la memoria y en los planos de informacién y de
ordenacion del presente documento.
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2. DESCRIPCION DEL AMBITO:

2.1,

2.2,

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
SERVICIO D& F'LAN_EAM!ENTO Y GESTION URBANISITICA

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO:

El ambito del Sector 20 Ampliacion este de Jundiz se encuentra situado
al sur de la entidad local de Crispijana en el municipio de Vitoria-Gasteiz, v al oeste
del trazado del arroyo lturrigoiko, que discurre de sur a norte.

Las parcelas que afecta este Estudio de Detalle se localizan mas
concretamente entre el citado trazado vy la calle Lermandabidea que discurre al
norte de las mismas.

Por tanto el lindero norte se constituye por la calle Lermandabidea, los
linderos este y sur por una zona verde que incluye el arroyo Itumgmko y el lindero
oeste parcelas productivas del sector.

CONDICIONES URBANISTICAS:

Las condiciones urbanisticas son las establecidas por el Plan General y
el posterior Plan Parcial. De estas las que el presente Estudio de Detalle modifica se
refieren Unicamente a la dellmltamon de trazado curvo, entre las parcelas EQ-2 y
EQ-3.
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3. SOLUCION PROPUESTA:

31,

3.2

3.3.

34.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
SERVICIC DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION URBANISITICA

DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA:

Este Estudio de Detalle plantea maodificar la delimitacién citada para dar
adecuada cabida al equipamiento foral a instalar en la parcela EQ-2 resultante.

Para eEIol, se define una nueva delimitacion practicamente rectangular,
con unas dimensiones de 70,6 por 69,0 metros, manteniendo en todo caso el
posible acceso a la parcela EQ-3 desde la calle Lermandabide.

Las supetficies de ambas parcélas EQ-2 y EQ-3 permanecen

invariables.

o EQ-2: 4871 m2s.
o EQ-3: 9698 m2s.

JUSTIFICACION URBANISTICA:

La justificacidn, tal y como ya se ha citado, es, la mas adecuada cabida
del equipamiento citado.

CALIFICACION PORMENORIZADA:

Las calificaciones se mantienen invariables, localizandose sobre las
nuevas delimitaciones. :

ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS:

Las ordenanzas de aplicacién se mantienen invariables.

En Vitoria-Gasteiz, Diciembre de 2009

Fdo.: Alfredo Bengoa lhiguez de Ciriano

~ ’ Arguitecto del
Servicio de Planeamiento
y Gestion Urbanistica
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