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1. ANTECEDENTES 

 

1.1. OBJETO DEL DOCUMENTO 

 El objeto de la presente “Modificación Puntual del Plan Parcial de Ordenación Urbana del 
Sector 18 ELORRIAGA-ARKAUTE, de Vitoria-Gasteiz”, es ajustar el límite del ámbito del 
Sector a la realidad topográfica del entorno urbano, concretamente en una parcela urbana 
de Arkaute. 

 El ámbito del Sector se fijó en su día respetando la existencia de un invernadero que en la 
actualidad ha desaparecido y que producía unos quiebros extraños en el lindero del Sector 
con la parcela urbana. 

 Por tanto el objeto de la presente modificación es la regularización del límite únicamente en 
ese punto, no alterándose la superficie del Sector al compensar la superficie urbana que 
sale del mismo (73,20 m2) con la urbanizable que se incorpora. 

 

 

1.2. INICIATIVA 

 La iniciativa de la presente Modificación Puntual corresponde a la Asociación de 
Propietarios del Sector 18 ELORRIAGA-ARKAUTE, con domicilio en la Avenida de Gasteiz 
nº 66, 1º de Vitoria-Gasteiz y NIF. G-01381482. 

 

 

1.3. AMBITO ESPACIAL DE LA MODIFICACIÓN 

 El ajuste se produce al oeste del pueblo de Arkaute, entre el límite este de la parcela de 
equipamiento educativo del Sector 18 y el suelo urbano del pueblo.  

La modificación como ya se ha dicho, consiste en fijar el nuevo límite del Sector S-18, 
ajustándolo conforme al esquema  gráfico (a escala 1/200) del plano nº 3 en el que 
confluyen el antiguo y nuevo límite del Sector. 

En la actualidad se encuentran aprobados definitivamente, el Plan Parcial en Junta de 
Gobierno Local de 27 de abril de 2007, y el Programa de Actuación Urbanizadora en Junta 
de Gobierno Local de 24 de octubre de 2008. 

 

 

1.4. JUSTIFICACIÓN DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA FORMACIÓN DE LA 
PRESENTE MODIFICACIÓN 

 - Las razones que justifican la oportunidad y conveniencia de la formación de la presente 
Modificación, consisten en la adecuación del límite a la realidad topográfica del terreno no 
alterándose la superficie total del Sector ni las superficies calificadas pormenorizadamente 
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en el S-18, y así queda más regularizado el límite de la parcela de Equipamiento Educativo 
en su lindero Este. 

 - Igualmente, la modificación se efectúa de acuerdo a lo establecido en el Artículo 2.01.06 
del Plan General Vigente (Precisión de Límites) que determina que los límites de los 
Ámbitos podrán ser objeto de ajustes por las características topográficas del terreno, con 
una variación máxima de un 2%, respecto a la superficie inicial del Ambito, en nuestro caso 
no se altera la superficie total. 

 

 

1.5. FUENTES DE LA INFORMACIÓN Y CARTOGRAFIA 

 Las fuentes de la Información comprenden los Planos del Vigente Plan Parcial S-18. 

 

 

1.6. PROCESO DE REDACCIÓN 

 En cuanto a la tramitación del Plan Parcial S-18 "Elorriaga-Arkaute”, se han producido los 
siguie actos administrativos y de tramitación: 

 

25 de Mayo de 2006.- Presentación de la documentación del Plan Parcial S-18 “Elorriaga-
Arcaute” en Registro Municipal del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz. Esta documentación 
sustituye a la inicialmente entregada con fecha 13 de Abril de 2005. 

22 de Junio de 2006.- Informe de Zona Rural, sobre Plan Parcial S-18, solicitado por el 
Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística. 

30 de Junio de 2006.- Informe del Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística. 

14 de Julio de 2006.- Aprobación Inicial en Sesión Ordinaria, por la Junta de Gobierno 
Local. 

21 de Julio de 2006.- Exposición Pública del Expediente en el Servicio de Planeamiento y 
Gestión Urbanística, con anuncio en prensa local; habiéndose publicado en el BOTHA con 
fecha de 4 de Septiembre de 2006. 

27 de Abril de 2007. - Aprobación definitiva del Plan Parcial por la Junta de Gobierno 
Local. 

 

 

2. CONDICIONES URBANÍSTICAS 

 

2.1. DISPOSICIONES LEGALES 

 La redacción de la presente Modificación tiene su base legal en la Ley 2/2006 de 30 de 
Junio, de Suelo y Urbanismo del Gobierno Vasco, y Decreto 105/2008, de 3 de Junio, de 
medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, así como el Real Decreto Legislativo 
2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo 
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(refundición de la Ley 8/2007, de 28 de Mayo, del Suelo con los preceptos aún vigentes del 
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio, Texto Refundido sobre Régimen del 
Suelo y Ordenación (BOE nº 154 de 26 de Junio de 2008). 

 Igualmente resulta de aplicación el artículo 1.00.07 (Modificación y Revisión) del vigente 
PGOU de Vitoria-Gasteiz; indicándose que en la modificación presente no se altera el 
volumen edificable, por lo que no entra en el supuesto del apartado 2 del citado artículo, 
que hace referencia al procedimiento del artículo 162 del Reglamento de Planeamiento, y 
al Decreto del Gobierno Vasco nº 133/96 (BOPV nº 116 de 18 de Junio). 

 Asimismo, al mantenerse la edificabilidad urbanística del uso residencial, no se hace 
precisa la adaptación a los parámetros y cuantías mínimas de viviendas sometidas a algún 
régimen de Protección Pública (artº 80) establecidos en la Ley 2/2006 (Ley del Suelo y 
Urbanismo del País Vasco). 

 

 

2.2. PLANEAMIENTO VIGENTE 

 Corresponde al Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-
Gasteiz, aprobado por acuerdo 143/2003 del Consejo de Diputados de 25 de Febrero, que 
da por cumplidas las condiciones impuestas en los Acuerdos del Consejo de Diputados 
135/2000 y 930/2002, de 27 de Diciembre y 12 de Noviembre respectivamente, mediante 
los que se aprobó definitivamente la Revisión del Plan General de Ordenación Urbana de 
Vitoria-Gasteiz, y se declaró su ejecutoriedad (Publicación en BOTHA nº 37 de 31 de 
Marzo de 2003). 

 En desarrollo del PGOU de Vitoria-Gasteiz se redactó el vigente Plan Parcial del Sector 16, 
(aprobado definitivamente por Pleno Municipal de 16 de Abril de 2003 y publicado en el 
BOTHA el 11 de Junio de 2003), y que ahora se modifica con el presente documento. 

 

 

3. INFORMACIÓN URBANÍSTICA 

 

3.1. SITUACIÓN Y RELACIÓN CON LA CIUDAD 

 - El Sector S-18 “ELORRIAGA-ARKAUTE”, se encuentra situado al Este de la ciudad, entre 
los pueblos de Elorriaga y Arkaute, al sur de la antigua N-1 hoy N-104. 

 - La conexión con el centro de la ciudad, se efectúa hoy en día por la mencionada N-104 y 
posteriormente se hará por el vial situado al norte del Sector 12. 

 

 

3.2. DESCRIPCIÓN DE LA ZONA AFECTADA 

 

 - En colección de planos, especialmente en el plano nº 3 (Detalle. Antiguo y Nuevo Límite 
del Ambito del Sector. E. 1/200), se muestra la zona afectada y que corresponde a un 
Equipamiento Educativo y el Suelo Urbano de Arkaute. 
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 - De la inspección del Plano de Detalle y del Estado Actual, se obtiene, en lo referente a la 
corrección del límite del ámbito, que no se ha producido variación alguna en las superficies 
calificadas pormenorizadamente. 

 

 - Como consecuencia de lo anterior, esta modificación tampoco supone una variación con 
respecto a la superficie total del Sector 18. 

 

 

4. DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA. 

 

4.1.      CALIFICACION PORMENORIZADA Y APROVECHAMIENTO 

 

 - La Calificación Pormenorizada de los distintos usos y destinos del suelo del vigente Plan 
Parcial, con la presente Modificación Puntual se mantiene inalterada, tanto en su situación 
como en sus superficies. 

 

 - En lo referente al aprovechamiento tanto en tipos edificados, número de viviendas y 
superficies construidas, la presente Modificación Puntual no altera las previsiones del 
vigente Plan Parcial del Sector 18. 

 

 

4.2.  DOCUMENTACIÓN GRÁFICA 

 

 - La modificación del ámbito se concreta en tres planos que señalan el estado actual, el 
modificado y un tercero de detalle a escala 1:200, en el que se identifican, superpuestos, 
los límites antiguo y nuevo del Sector 18. 

 

 

5.-  DOCUMENTACIÓN APORTADA  

 

- Atendiendo al objeto y naturaleza de la presente modificación puntual, la 
documentación aportada consiste en la presenta memoria y documentación gráfica. 

 

 

6.-  CONCLUSIONES 

 Motivado el objeto de la presente modificación del Plan Parcial del Sector 18 “Elorriaga-
Arkaute”, se solicita la aprobación de la misma. 
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7.-  FORMALIZACIÓN DEL DOCUMENTO 

 

- El documento cuya iniciativa corresponde a la Asociación de Propietarios del Sector 18 
“Elorriaga-Arkaute”,viene suscrito por el equipo técnico que figura a continuación. 

  

 

Vitoria-Gasteiz, 27 de Marzo de 2012 

 

 

Los arquitectos 

 

 

 

 

Angel Luis Bellido Botella                     Juán Adrián Bueno Agero                    Pablo Carretón Gil 
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DOCUMENTACIÓN GRÁFICA 

 

 

PLANOS                                                                                                                                ESCALA 

 

1.-  LÍMITE ACTUAL DEL ÁMBITO DEL SECTOR                                                                  1:2000 

2.-  NUEVO LÍMITE DEL ÁMBITO DEL SECTOR                                                                    1:2000 

3.-  ANTIGUO Y NUEVO LÍMITE DEL ÁMBITO DEL SECTOR                                                 1:200 
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