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1. ANTECEDENTES

1.01. OBJETO DEL EXPEDIENTE

El presente expediente tiene por objeto la redaccion del Plan Parcial del SECTOR n° 18
“ELORRIAGA-ARCAUTE” de VITORIA-GASTEIZ, como instrumento urbanistico que
determinara la ordenacién de sus terrenos, finalizandose con ello el sistema de
planeamiento establecido en Plan General, como paso previo e indispensable para su
posterior ejecucion urbanizadora y edificatoria.

Igualmente, el presente expediente cumplimenta el Informe de 30 de Junio de 2006, del
Servicio de Planeamiento y Gestidon Urbanistica, subsanandose las precisiones y
consideraciones sefaladas en el mismo, y procediéndose a la redaccién de un
Documento Refundido como paso previo a su Aprobacion Definitiva por la Administracién
Municipal y posterior diligenciacién, publicacién y declaracion de ejecutoriedad.

1.02. INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL Y PROCESO DE REDACCION

Se realiza a iniciativa de la Asociacion de Propietarios del Sector n° 18 “Elorriaga-
Arcaute”, y corresponde a una actuacién privada, de las sefaladas en la Seccion 22
(Planes de Iniciativa Privada) del Capitulo 2° ( Instrumentos de Planeamiento ) del Titulo
Il (Desarrollo de Plan General) el Tomo Il (Disposiciones Generales y Régimen del Suelo
y Ambitos) del vigente P.G.O.U.

En cuanto a la tramitacion del Plan se han producido en su Fase de Aprobacion Inicial
los siguientes Acuerdos y Actos Administrativos:

25 de Mayo de 2006.- Presentacion de la documentacién del Plan Parcial S-18
“Elorriaga-Arcaute” en Registro Municipal del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz. Esta
documentacién sustituye a la inicialmente entregada con fecha 13 de Abril de 2005.

22 de Junio de 2006.- Informe de Zona Rural, sobre Plan Parcial S-18, solicitado
por el Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica.

30 de Junio de 2006.- Informe del Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica.

14 de Julio de 2006.- Aprobacion Inicial en Sesién Ordinaria, por la Junta de
Gobierno Local.

21 de Julio de 2006.- Exposicion Publica del Expediente en el Servicio de
Planeamiento y Gestiéon Urbanistica, con anuncio en prensa local; habiéndose
publicado en el BOTHA con fecha de 4 de Septiembre de 2006.
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DOCUMENTACION DE LA APROBACION INICIAL

En la redaccion del presente Plan Parcial, se han sucedido una serie de entrevistas y
escritos que han definido el programa y la ordenacion final que aqui se presenta; lo
anterior se concreta en la siguiente secuencia de reuniones y hechos en las que han
participado tanto la Asociacion de Propietarios como los Técnicos Redactores.

11 de Noviembre de 2004.- Reunion de propietarios del S-18 con el siguiente orden del
dia, en la Sala San Prudencio:

Constitucién de la Asociacion de Propietarios.
Presentacion del Plan Parcial.

Presentacion de Estatutos y Bases de Actuacion.
Apertura de cuenta corriente.

Encargos Profesionales.

Aprobacion de cuotas de urbanizacion.

ok whN =~

Se comentd por D. Pedro Ruiz de Mendoza Portillo, alcalde de Elorriaga, que a finales
del mes de Septiembre se produjo una reunién en los locales de la Junta de Elorriaga, de
varios vecinos y propietarios (que resultaban ser mayoritarios) para iniciar e impulsar el
desarrollo y gestion urbanistica del Sector 18 Elorriaga-Arcaute.

En la misma se efectud la constituciéon de la Asociacién de Propietarios, con la
participacion de 56 personas.

Posteriormente se expuso el disefio de Plan Parcial elaborado por los arquitectos que
suscriben este documento, indicandose que el estudio previo arranca de un concurso del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, para el Sector 12, cuya solucion ganadora pertenece a
este Equipo Redactor. En la explicacién se comentaron los siguientes extremos:

- Ficha del PGOU
- Documentacion del Plan Parcial
- Zonificacién segun usos pormenorizados del suelo.

Finalmente se pasé a votacion arrojando un resultado afirmativo del 57,43% lo que unido
a la voluntad de propietarios que asistieron a la reunion previa antes citada, supera con
creces el 60% de las cuotas de participacion en el Sector.

La reunién acabé en este punto dejando el resto de temas para una préxima asamblea,
solicitandose 73 copias de la calificacion pormenorizada para su remisiéon a los
propietarios (Planos de Calificacion Pormenorizada y de Condiciones Vinculantes).

13 de Diciembre de 2004.- Convocatoria de propietarios del Sector 18 "Elorriaga-
Arcaute" en la sala San Prudencio con el siguiente orden del dia:

1. Acuerdos sobre el Plan Parcial para su aprobacion
2. Constitucién de la Asociacion de Propietarios y presentacion de sus Estatutos.
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3. Encargos Profesionales

4. Presentacion de Estatutos y Bases de la Junta de Compensacion
5. Apertura de cuenta corriente

6. Fijacion de cuotas de urbanizacién

Como nota introductoria se determiné que la solucién del plano entregado de Calificacion
Pormenorizada, a todos los propietarios es indicativo y que admite alegaciones hasta el
viernes 17, siempre que se puedan hacer acomodaciones de los “cambios” derivados de
las alegaciones en plano y siempre que técnicamente sea posible, no admita la fichay lo
desvirtue o altere las directrices de ordenacion del PGOU.

Se vuelve a exponer el Plan Parcial y se otorga u plazo limite hasta el viernes 17, para
posibles sugerencias y su acomodacién en la ordenacién. Se pasa a votacion y se
aprueba por unanimidad.

Se procede a decidir los encargos profesionales, y se vota por unanimidad encargar el
desarrollo y gestion urbanistica del Sector 18 "Elorriaga-Arcaute" a la oferta (de 24 de
noviembre de 2004) presentada por el Equipo Técnico formado por Eduardo Barbara,
Abogado, Pablo Torquemada Ingeniero de Caminos, canales y Puertos y los Arquitectos,
Luis Angel Bellido Botella, Juan Adrian Bueno Agero y Pablo Carretén Gil.

Se crea la junta directiva del Sector con 12 miembros.

La presentacién de estatutos y bases se deja para mas adelante.

16 de diciembre de 2004.- Se produce una consulta al Equipo Redactor por parte del
Alcalde de Arcaute en el sentido de clarificar una Calificacion Residencial junto a una
residencia de ancianos existente (Zubizarreta), con lo que se impide el jardin y recreo de
la misma.

El Equipo Redactor entiende estimable la peticion y comenta a la parte interesada, que
esta porcion quedara como equipamiento asistencial privado.

Igualmente, se presenta una segunda consulta y que estriba en la solicitud de calificar
como tipologia OR-10 (entidad local menor) las porciones de suelo residencial en
contacto con enclave urbano al Sur de Arcaute. Esta solicitud queda estimada por
considerarse coherente con la morfologia de esta localidad.

17 de Diciembre de 2004.- Consulta de Luis y Koldo Beltran de Lubiano, sobre
tipologias edificatorias asignadas. Se les comenta que este extremo se solucionaria con
el expediente compensatorio.

Alegacion de F. Estivariz IAarritu, que solicitaba lo siguiente:

1°. Ladisconformidad con la localizacion de las viviendas unifamiliares (OR-10, 20 unidades)
junto a las viviendas colectivas de proteccion oficial (OR-7, 64 unidades); dado que
representan los dos extremos opuestos socioeconémicamente. Por lo que entiendo que
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las viviendas unifamiliares de este sector representan una zona elitista y las viviendas de
proteccion oficial son una necesidad para los vecinos de las entidades locales menores
de Elorriaga y Arcaute.

2°. Considerar que el Plan Parcial, no es el instrumento adecuado para designar ningun tipo
de adjudicacién de tipologias y aprovechamientos a ninguno de los propietarios privados
o publicos con derechos en el sector. Puesto que este extremo debe determinarse en el
proyecto de compensacion correspondiente que es el instrumento urbanistico apropiado.

El comentario y conclusién que se hace a la alegacion se articula en las dos peticiones
formuladas:

1°. La buena practica urbanistica aconseja que la distribucién y ubicacién de los
distintos tipos residenciales, responda a unos objetivos de planeamiento que
pasan por la racionalidad en el uso de los terrenos, la jerarquia de las acciones
urbanizadoras y en el caso presente una concatenacion de sucesos entre los
dos nucleos de Arcaute y Elorriaga, y en especial la mezcla de usos que aqui se
traduce en una disposicion secuencial de los diversos tipos, sobre un mallado
viario y de espacios libres publicos que identifica cada hecho edificado a la vez
que lo separa uno de otro. Por tanto no queda estimada la alegacion.

2° En el segundo caso, se estima parcialmente la alegacion, indicandose en
Memoria y Ordenacién que la asignacién de los aprovechamientos, asi como el
régimen administrativo de las mismas, se determinara en el oportuno Proyecto
de Compensacion.

22 de Noviembre de 2005.- Reunion en el Ayuntamiento de Vitoria Gasteiz con técnicos
de Urbanismo y Zona Rural.

Se solicita realizar pequenas modificaciones en la solucion adoptada en lo que concierne
al ambito del Sector, ajustar zonas verdes y E.L.P., adaptar secciones de calles a las que
tiene normalizadas zona rural, sustituir E.L.P. situado entre viviendas en hilera por viario,
eliminar la posibilidad de viviendas OR-7 en zonas de viviendas OR-8, la ocupacion
maxima en parcelas RCL pasarla a 40%, conectar parte del saneamiento con el Sector
12 de Salburua, anular fosa del pueblo y conectar con saneamiento del sector S-18,etc.

1 de Febrero de 2006.- Reunién en el Departamento de Aguas del Gobierno Vasco
para comentar Estudio Hidrolégico y solicitar informe del Plan Parcial.
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1.02.02. DOCUMENTACION PARA SU APROBACION DEFINITIVA

La documentacion que se redacta para su aprobacién definitiva y que constituye el
presente Texto Refundido, consiste en la subsanacion y cumplimiento de los extremos
y/o precisiones sefialados en el informe del arquitecto de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, del Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Vitoria Gasteiz, de
fecha 30 de Junio de 2006, en el Informe del Servicio de Zona Rural de 22 de Junio de
2006 y en el Analisis a las Alegaciones presentadas a la Aprobacién Inicial del Plan
Parcial del Sector 18 “Elorriaga-Arcaute”.

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

Las cuestiones referidas en el precitado Informe Municipal no disponen de caracter
sustancial, y las mismas se han concretado en el presente Texto Refundido;
sefialandose ordenadamente, los aspectos objeto de correccidn, asi como sus
consecuencias en los diferentes documentos del Plan Parcial del S-18 “Elorriaga-
Arcaute”. Todo ello conlleva la adecuacién de la documentacion fechada en 25 de Mayo
de 2006, en aquello que difiere pormenorizadamente de los aspectos indicados en el
precitado Informe Municipal:

1. Aspectos Objeto de Correccion en la Memoria

1.1. Punto 1.04 (pdg.7): “Disposiciones Legales”: se indica que queda regulado por la
ficha de ambito correspondiente al Sector 17 Ampliacién San Prudencio Sur, cuando
debe hacer mencién al Sector 18 “Elorriaga-Arcaute”.

En el mismo punto, se sefala la existencia del rio Errekaleor dentro del Sector; sin
embargo dicho rio no es el que atraviesa el sector sino el rio Santo Tomas.

Estos dos aspectos quedan subsanados en la presente Memoria.

1.2. Punto 2.03.02: “Ficha de Ambito” (pdg. 15): No se ha incluido la Ficha de Ambito.
Se adjuntan las 3 fichas de ambito del S-18, del PGOU.

1.3. Punto 4.03.c (pag. 23): El itinerario de Espacio Libre (E.L.P.) dispuesto en la margen
derecha del arroyo Santo Tomas no da acceso a las parcelas R.M. a estas se accede
desde un viario.

Este aspecto queda recogido al indicar que a las parcelas RM 1-1 a RM 1-4 se
accede desde el viario VL6, habiéndose procedido a una nueva redaccion de los
dos primeros parrafos del punto 4.03.c (Parque Lineal del arroyo Santo Tomas).
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1.4. Punto 4.05.a (pag. 27): “Residencial Colectiva Libre”: La ocupacion maxima debe
corresponder con el 40% que se establece en la ordenanza relativa a “Residencial
Colectiva Manzana Jardin. Manzanas RCL y RCP” (art° 38.1 de las Ordenanzas).

Se sustituye la expresion (50%) por la que establece la Ordenanza de aplicacion,
del presente Plan Parcial (40%).

1.5. Punto 4.05.d (pdg. 29): “Residencial Bifamiliar Adosado”: Teniendo en cuenta la
definicion que se hace de vivienda bifamiliar en el art. 6.10.02.f del PGOU (“casa en
parcela unica contenedora de dos ntcleos familiares”), no resulta suficiente el frente
minimo de 6,5 m ni la parcela minima de 175 m*s que se plantea. Considerando la
descripcion de este tipo de edificios en la memoria y las ordenanzas que los regulan
parece mas légico su tratamiento como residencial unifamiliar pareado.

Estas parcelas no tienen frente a E.L.P. sino a viario.

Esta precisién queda corregida tanto en Memoria como en art® 33 y 38.3 de las
Ordenanzas Reguladoras adoptandose la terminologia correcta (Residencial
Unifamiliar Pareado) lo que conlleva sustituir el término RB por RP, que quedara
grafiado asi mismo en Planos y Cuadros del conjunto de la documentacion.

En lo referente a los accesos se sefiala en el conjunto de la documentacién la
nomenclatura de los viales a los que dan frente las parcelas RP (VL2 y VL5).

1.6. Punto 4.09.: En el cuadro general de parcelas residenciales, se debe corregir:

- La ocupaciéon maxima en las parcelas RCL y RCP para ajustarlas al 40% que se
establece en las Ordenanzas (art. 38.1).

- El aprovechamiento de las parcelas RCL debe corresponder con el sefialado en el
cuadro 4.06.03.a “Aprovechamiento lucrativo del Sector”.

Este cuadro también debe ser corregido en el Plano O-5 “Condiciones vinculantes de la
Edificacién. Plano General de Parcelas”.

Tanto la ocupacion del 40%, en parcelas RCL y RCP como el aprovechamiento
maximo urbanistico de las parcelas RCL (20.461 m?c) quedan corregidos en el
Cuadro General de Parcelas Residenciales como en el documento grafico Plano
0O-5 “Condiciones Vinculantes de la Edificacién. Plano General de Parcelas”.

1.7. Punto 6.04. (pag. 41): Entre los compromisos por parte de la Junta de
Compensacion, de acuerdo al art. 2.04.02 del PGOU, se debera incluir que, para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién, el Ayuntamiento exigira a los
promotores privados una garantia equivalente al mayor de estos dos valores: 25% del
valor de las fincas o el 8% del valor de las obras.

Esta circunstancia normativa del PGOU de Vitoria-Gasteiz, queda sefialada en el
ultimo parrafo del apartado (b) del art. 6.04. de la Memoria, quedando corregido

Documento I: Memoria Diciembre 2006 9



Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)
(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

el mismo conforme a la determinacion del art. 2.04.02 del PGOU.

1.8. Anexo II: En este Anexo ll, se adjunta copia del convenio para ajustar el trazado del
cauce del arroyo Errekaleor. En dicha copia debera aparecer la firma de todos los
comparecientes.

Se adjunta, en el presente Texto Refundido, copia del precitado Convenio, con la
firma de todos los comparecientes.

2. Aspectos Objeto de Correccion en las Ordenanzas Reguladoras

2.1. En el art. 15 “Condiciones de Parcelacion”, en la segunda alternativa de ordenacion
de las manzanas de Uso Residencial Unifamiliar en Hilera, se permite la creacion de
agrupaciones con aparcamiento dando lugar hasta 8 unidades registrales diferenciadas,
sin embargo, como en las subparcelas RU, como maximo hay 6 viviendas (RU-20), el
numero de unidades registrales se debera limitar a 6 unidades.

Si es posible la creacion de agrupaciones de hasta 8 unidades registrales
diferenciadas, dado que el objeto de la combinatoria para dichas unidades , son
las submanzanas no las viviendas que integran esas submanzanas.

2.2. En el art. 17 (pdg. 9), se eliminara el segundo pdrrafo, en el que se dice:

“Sin embargo, se podran ejecutar las obras en dos fases, con el fin de facilitar el rapido
inicio de las obras de edificacion, relegando los trabajos de acabado superficial,
mobiliario urbano, jardineria, etc. Para etapa posterior, a fin de agilizar los procesos
constructivos residenciales”.

Este aspecto también debe ser corregido en el apartado “01. Plan de Etapas”
(Documento V).

Este aspecto queda subsanado en el art. 17 de las Ordenanzas Reguladoras,
eliminandose su segundo parrafo. Igualmente queda eliminado en el punto 01.
del documento V, Plan de Etapas.

2.3. En el art. 38, en las distintas tipologias del uso residencial (art. 38.1.a, art. 38.2.a, art.
38.3.ay art. 38.4.a) se debera eliminar el que las superficies destinadas a infraestructuras
Basicas (Centros de Transformacién) no computaran aprovechamiento; porque los
Centros de Transformacion iran en parcelas independientes, tal y como ya viene
recogido en el Plano O-3 “Calificacién Pormenorizada” de la documentacién grafica.

Esta precision queda recogida en los articulos 38.1.a, 38.2.a, 38.3.ay 38.4.a,
eliminandose la referencia a las superficies destinadas a Infraestructuras Basicas
(Centros de Transformacién).

2.4. En el art. 38.1.b (pdg. 25), para garantizar una separacion minima de 12,00 metros
entre edificaciones de distintas parcelas, el retranqueo minimo a linderos con otras
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parcelas debera ser de 6,00 metros.

Este retranqueo también debe ser modificado en el Plano O-5 “Condiciones Vinculantes
de la Edificacion. Plano General de Parcelas”.

La presente precision queda corregida en el punto b.1 del articulo 38.1 (segundo
parrafo), y asimismo en el Plano O-5 “Condiciones Vinculantes de la Edificacién.
Plano General de Parcelas”.

2.5. En el art. 38.2.a (pag. 27) los accesos, tanto rodados como peatonales, se
estableceran desde viario o desde Espacio Libre Publico.

Las parcelas RU-1 a RU-24 (Residencial Unifamiliar en Hilera) dispondran de su
acceso, unicamente, desde viario local o desde Espacio Libre Publico (E.L.P.)
aspecto corregido en el precitado art. 38.2.

3. Aspectos Objeto de Correccion en los Planos de Ordenacion

3.1. En Ia lista de Planos del Documento lll “Planos de Ordenacién” de la documentacion
escrita se deberan eliminar las referencias a los planos O-5A, O-5B y O-5C.

Esta precision queda subsanada en la Relacion de Planos de Ordenacién
(Documento lll) eliminando la referencia a los precitados planos.

4. Otras Consideraciones

4.1. Teniendo en cuenta la cercania de la instalacion de recogida neumatica de basuras
en los nuevos poligonos de Salburia se debera considerar su inclusion en la
urbanizacion del Sector 18.

Para esta consideracion se ha realizado un nuevo Plano de Redes de
Infraestructuras (U-8) denominado “Esquema Red Infraestructura de Recogida
Neumatica de Basura”, incorporandose esta nueva red al Proyecto de
Urbanizacion del Sector 18 “Elorriaga-Arcaute” y como consecuencia de la misma
su inclusion en nuevo punto de Memoria (5.06) e inclusion en el articulado de las
Ordenanzas Reguladoras (art. 19 y art. 25) asi como su estimacion en los costes
del Estudio Econémico-Financiero.

La conexidon de esta nueva red se establecera conforme a dos alternativas de
conexion, bien con el vecino S-12 o bien con el S-7, ambos de Salburua; siendo
la determinacion concreta objeto de definicion en el oportuno Programa de
Actuacion Urbanizadora.

4.2. El Plan Parcial recogera asimismo los extremos a modificar expuestos en el Informe
del Servicio de Zona Rural.

Este Informe se detalla en el siguiente guién del presente punto de la Memoria.
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4.3. Antes de acordar la aprobacion definitiva del documento debera cumplimentar con
lo establecido en la Ordenanza Municipal sobre Alineaciones, Rasantes, Actas de
Replanteo y Planos de Final de Obra.

El ambito del Sector 18 “Elorriaga-Arcaute” que viene reflejado en la
documentacion gréafica del presente Texto Refundido, corresponde a la
delimitacion definida en el PGOU de Vitoria-Gasteiz (aprobado definitivamente y
publicado en el BOTHA el 31 de Marzo de 2003) habiéndose proporcionado el
mismo al Equipo Redactor del S-18 por el Servicio de Planeamiento y Gestién
Urbanistica del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

En fecha 20 de Abril de 2006 se procedié por la Unidad de Topografia y
Cartografia del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz a recepcionar planos de
definicion geométrica del ambito del S-18 “Elorriaga-Arcaute” firmandose la
correspondiente Acta de Alineaciones y Rasantes de la cual se adjunta copia.

Asimismo en fecha 28 de Diciembre de 2006, se procedio a la firma del Acta de
Alineaciones y Rasantes, de la definicion del Plano de Ordenacion del Plan
Parcial del Sector 18 “Elorriaga-Arcaute”.

INFORME DEL SERVICIO DE ZONA RURAL

Las correcciones debidas al Informe del Servicio de Zona Rural de fecha 22 de Junio de
2006, se concretan en las siguientes consideraciones; anotandose, al igual que en el
caso anterior, la adecuacion de la documentacion presentada con fecha de 25 de Mayo
de 2006:

Plano O-1: La zona de conexion con el pueblo por el vial VL-3 se queda hundida. Se
plantea cambiar el vial rodado uniendo los viales del sur del vial VL-3 y poner la pasarela
peatonal en prolongacioén del vial VL-3.

Revisar la pendiente del vial paralelo al Espacios Libres-3 ya que la pendiente
longitudinal del 0,11% es pequena.

Falta el acceso al edificio del este del Sector.

En cuanto a las determinaciones expuestas para el Plano O-1 (Alineaciones y
Rasantes) cabe indicar lo que sigue:

- La zona del vial VL-3 ha quedado corregida en las cotas de proyecto del
mismo, que quedan ajustadas en su extremo oriental a las preexistentes del
nucleo. Todo ello conforme a la siguiente secuencia:

« Mantenimiento de cota actual 514,70 en el limite N-E de la casa n°® 27 de
Arcaute.

. Pendiente del 0,5% desde este punto hasta el limite N-O de la casa 27 de
Arcaute, con lo que no se produce ni lesion ni afeccion a esta edificacion,
tal como se indica en Plano O-1.
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. Pendiente del 5,3% desde este punto hasta la elevacion en puente sobre
arroyo Santo Tomas, con una elevacién de 3,5 m en este punto, con lo
que se satisface tanto las condiciones hidraulicas del arroyo como la
planeidad del viario proyectado en la zona de conexién respecto el suelo
urbano de Arcaute, garantizandose el enlace con Arcaute desde la
ordenacion del S-18

- El vial paralelo a espacio libre Espacios Libres-3 pasa a una pendiente del
0,50%.

- En el caso del edificio del Este del Sector, en Plano O-4 (Red Viaria, Trazado
y caracteristicas, Secciones Tipo, Referencias para el Replanteo) se sefiala la
ejecucion de un vado de acceso a al edificacion existente al Este del Sector.

En cuanto a la recomendacion o sugerencia planteada en el Informe de “cambiar
el vial rodado uniendo los viales del Sur del vial VL-3 ...” cabe indicar que una
vez subsanadas las cotas de este viario junto a casa 27 de Arcaute (Plano O-1),
tal recomendacion no se considera necesaria. En este punto se debe afiadir, que
el mantenimiento del esquema viario de Mayo de 2006, resulta mas acorde con la
funcionalidad del Sistema de Transportes y acceso a las distintas parcelas
residenciales, a la vez que estructura el nuevo desarrollo conforme al eje
longitudinal E-O del conjunto del ambito; no impidiéndose, en modo alguno, la
ejecucidn de pasarelas peatonales.

Plano O-3: Colocar un drea de juegos infantiles en la ZV-4.

En plano de Calificacion Pormenorizada, queda grafiada un area de juegos
infantiles en ZV-4.

Plano O-4: Corregir la seccién 2-2, ya que la anchura del vial no se corresponde con la
del VL-2 y VL-3.

Este aspecto ha quedado corregido, con un ancho total de vial de 14 m. y un
ancho de calzada de 4 m. frente a las expresiones de 16 y 6 m. que figuraban
erroneamente en la documentacion precedente.

Plano U-4: Especificar las dimensiones y ubicacion del centro de maniobra.

Esta Instalaciéon, Centro de Maniobra, se sitla en la parcela destinada al Centro
de Transformacion CT-1, del Plano U-4 (Esquemas Redes de Infraestructuras-
Red de Energia Eléctrica y Canalizaciones), con unas dimensiones de 5x11 m.
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Plano U-5: Faltan paseos peatonales y alumbrado publico hasta las zonas de juegos
infantiles.

Estos dos extremos se han marcado en los siguientes documentos graficos:
0-6 Zonas Verdes y Espacios Libres de Uso Publico.

U-5 Esquema Red de Infraestructuras de Alumbrado Publico.

Art. 19 (Pag. 10): Donde dice que los proyectos de urbanizacién cumpliran lo establecido
en los articulos 2.04.01; 2.04.02 del Plan General, se debera incluir también el articulo
2.04.03.

Este aspecto ha quedado subsanado en el documento de Ordenanzas,
incluyéndose la remision al art. 2.04.03 del vigente PGOU en la documentacion
del Proyecto de Urbanizacion.

Art. 20 (P4g. 11): Los alcorques no tendrén una superficie inferior a 1m>.

Este aspecto se ha corregido en el precitado documento de Ordenanzas.

ALEGACIONES

En fecha de 15 de Diciembre de 2006, en reunién en Dependencias del Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz, con arquitecto del Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica, se
procedié al analisis de las alegaciones presentadas por particulares a la aprobacion
inicial del Plan Parcial del Sector 18; todo ello, al objeto de sefialar los aspectos,
precisiones y/o matizaciones de caracter no sustancial, a incorporar en el presente Texto
refundido, como consecuencia de la admision y estimacion de las cuestiones planteadas
en cada una de las tres alegaciones presentadas.

Por lo tanto, a continuacion se detallan los aspectos estimados, anotandose la
adecuacion, en cada caso de la documentacién presentada en fecha 25 de Mayo de
2006:

Alegacion 1 (Arcaute)

La misma estéa presentada por la propiedad de la parcela 86, situada al N-E del Sector, y
como consecuencia de los aspectos estimados, se ha procedido a las siguientes
correcciones en el presente Texto Refundido:

- Plano U-5 (Esquema Redes de Infraestructuras. Red de Energia Eléctrica v
Canalizaciones)
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En la leyenda del plano se incorpora lo que sigue, en cuanto al Centro de
Maniobra:

“El Centro de Maniobra y el Centro de Transformacion CT1, estan en la
misma parcela, que tiene unas dimensiones de 5x11 m.”

- Punto 2.01.02. Documento Memoria.

En cuanto a la vegetacion existente, en el tercer parrafo se afiadira lo que sigue:

“Asimismo cabe indicar que en la Parcela 86 (antigua 133) existe una
zona de arbolado que se valorara en el expediente de gestion que
corresponda.

Alegacion 2 (Arcaute)

Presentada por la propiedad de la casa n°® 27 de Arcaute y en la misma se colicita un
retranqueo mayor de 3 m. para la nueva zona residencial, denominada RM.1-1, aspecto
para el que se adopta la determinacion de establecer un retranqueo de 6 m, lo que se
hace extensible a la totalidad de la Manzana RM-1 y RM-4. corrigiéndose este extremo
en Plano O-5 (Condiciones Vinculantes de la Edificacion. Plano General de Parcelas).

Alegacion 3 (Arcaute)

Presentada por la propiedad de la casa n° 3 de Arcaute, y en la misma se solicita que la
nueva Ordenacion del S-18:

“Que se respete el acceso y paso para personas y vehiculos por la fachada principal
(Oeste) de la vivienda”.

Este aspecto, que ha quedado estimado, produce las siguientes correcciones en el
documento precedente de Mayo de 2006:

- Creaciéon de un ELP-11 entre la casa n° 3 de Arcaute, en limite Este del Sector,
con una anchura de 6 m. extremo que se incorpora a la calificaciéon
pormenorizada y resto de planos de ordenacion.

- Correccion del cuadro general de parcelas, en Plano O-5 y en Memoria, con
ajuste de superficies de las manzanas RCL 4.1 y 4.2 y una nueva redistribucion
de viviendas, trasvasando una vivienda de RCL 4.2 a RCL 5.1. manteniéndose
inalterado el criterio de un ratio de 250 m?s/viv.

- Correcciones en el Documento “Estudio Econdmico-Financiero” debidas al
aumento de superficie calificada como Espacios Libres.
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1.02.03. CUMPLIMIENTO DEL INFORME MUNICIPAL DE 30 DE JUNIO DE 2006

1.03.

Atendiendo al objeto del presente Expediente de redaccién de un Documento Refundido
(punto 1.01 de esta Memoria) la documentacion aportada cumplimenta en todo momento
las precisiones y requerimientos, del Informe del Arquitecto de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de 30 de Junio de 2006, del Informe del Servicio de Zona Rural de 22 de
Junio de 2006 y de los aspectos estimados en el conjunto de alegaciones presentadas a
la aprobacion inicial, justificados todos sus extremos en la exposicion detallada del
apartado precedente.

Como consecuencia de lo anterior se ha procedido al establecimiento de la adecuacion
de la documentacion de 25 de Mayo de 2006, tanto en la memoria como Documentacion
Gréfica, Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas, como Estudio Econdmico-Financiero,
lo que no supone en caso alguno, retrotraer la tramitacion del expediente.

Por ultimo cabe indicar, que se ha procedido a introducir una referencia en el punto 1.04
del Documento Memoria (Disposiciones Legales) a la Ley 2/2006 de 30 de Junio, de
Suelo y Urbanismo, del Pais Vasco, en cuanto a la redaccion y tramitacion del presente
Plan Parcial. Esta referencia legal se hace extensible a otros puntos y/o articulos de la
documentacién de 25 de Mayo de 2006, concretandose en:

Punto 6.01, 6.02, 6.03 y 6.04 de la Memoria.

Nuevo punto 9 en Memoria (Cumplimiento de las Obligaciones de los
Propietarios)

Art® 12 Ordenanzas Reguladoras
Art® 16 Ordenanzas Reguladoras

Punto VI.01 del Estudio Econédmico Financiero

AMBITO ESPACIAL: SITUACION, DELIMITACION Y RELACION CON LA CIUDAD

El Sector 18 se localiza al Este del Suelo Urbano consolidado de la ciudad, y constituye
el limite del crecimiento oriental de Vitoria-Gasteiz, a partir de una secuencia de planea
parciales, que apoyados en la antigua N-1, (S-9, S-11 y S-12) representan la zona
intermedia de la expansion Este de Salburua.

Una de las caracteristicas mas notables es su marcada planeidad y el contacto con los
suelos residenciales de las entidades locales de Arcaute y Elorriaga, que quedan como
enclaves dentro del ambito del Sector, lo que ya supone una primera pauta para las
propuestas de ordenacion.
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La superficie total del &mbito es de 232,247 m?s pudiéndose enunciar sus limites como
siguen:

- Noroeste: Antigua N-1, actual N-104
- Suroeste: Viario de Sistema General de cierre del Sector 12
- Sureste: Suelo No Urbanizable

Los suelos urbanos mas préximos son los citados nucleos de Arcaute y Elorriaga, que
permiten el acceso a las Balsas de Salburua, sefialandose en el limite oriental del ambito
la presencia del “anillo verde” en el arroyo de Errekaleor, en su intersecciéon con la CN-
104, y en el centro del Sector el arroyo Santo Tomas.

Las conexiones con la ciudad se realizan fundamentalmente a partir de la CN-104 y de la
C-123, a través de Otazu y Puente Alto.

Junto a los sectores 16 y 17 y 19, conforman el Area de Reparto 2, dentro del Plan
General de Vitoria-Gasteiz.

1.04. DISPOSICIONES LEGALES

La redaccion del presente Plan Parcial, tiene su base legal en los articulos 67 y
siguientes de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo aprobada por el
Parlamento Vasco, asi como en los articulos 95 y 96 de la misma Ley respecto a su
tramitacion y aprobacion definitiva.

Asi mismo queda regulado por el Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz,
(Aprobacion definitiva de 27 de Diciembre de 2000, Decreto Foral 135/2000), y de forma
particular a través de la Ficha de Ambito correspondiente al Sector 18 “Elorriaga-
Arcaute”, que en su conjunto forman el Marco Normativo de Aplicacion para el Presente
Plan Parcial.

Igualmente al ser un Instrumento de Planeamiento se ajustara a lo regulado al efecto en
el T.R. del P.G.O.U. de Vitoria-Gasteiz, en particular a lo enunciado por los articulos
2.02.01 “Objeto y contenido”, 2.02.02. “Determinaciones y documentacion”, de la Seccion
12 (Determinaciones de los Planes Parciales, en su apartado 1°, del capitulo 2°
(Instrumentos de Planeamiento) del Titulo Il “Desarrollo del Plan General” del Tomo I
“Disposiciones Generales y Régimen del Suelo y Ambitos) del Documento C “Normas
Urbanisticas”.

Por ultimo, y en referencia a las disposiciones legales, cabe indicar, en lo referente al
Régimen de Aprobacion del Plan Parcial del S-18, que de acuerdo con lo dispuesto en la
D.T. Segunda, 2° parrafo, de la Ley 2/2006, son de aplicacion al presente Plan Parcial
las disposiciones legales vigentes en el momento de aprobacion inicial del mismo, y
conforme a los contenidos y determinaciones de dicha legislacion sera objeto de
aprobacion definitiva. Todo ello sin perjuicio del procedimiento de aprobacion del
planeamiento y de las disposiciones relativas a su ejecucion, que seran en todo caso las
previstas en la Ley del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco de 30 de Junio de 2006.
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En otro orden de cosas y dada la trascendencia de la existencia del rio Santo Tomas
dentro del Sector, y de conformidad con el vigente PGOU, cabe enunciar lo relativo a la
Adecuacion al Plan Territorial de Ordenaciéon de margenes de los rios y arroyos de la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco (Vertiente Mediterranea):

» En la normativa del suelo urbanizable se incluiran estos criterios para el
desarrollo de los planes parciales:

I. Evitar los encauzamientos cubiertos (Criterio E.2 — Normativa especifica
para actuaciones hidraulicas, apartado 2).

Il.  Adoptar configuraciones blandas para el tratamiento de las margenes y
respetar los retiros minimos de edificacion y plataforma de urbanizacién
definitivos en el apartado F.4 del P.T.S. que, dada la ramificacion de
los cursos de agua que atraviesan los nuevos sectores propuestos (niveles
0y I) se concretan en 15 metros a linea de edificacion en:

1) Sectores industriales ST-6 de Mifiano Mayor y S-20, S-21 de Jundiz.
2) Sector S.G.E.L. y terciario-comercial S-15 de Salburua.

3) Sectores residenciales S-2 a S-6 de la expansion Oeste, S-11 a S-14
de la expansion Este, S-16 y S-17 de Armentia, S-18 de Elorriaga-
Arcaute, S-22 de Mifnano Mayor y S-30 de Berrosteguieta.

1.05. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA DE SU FORMACION

El presente Plan Parcial se formula como instrumento de Ordenacién en desarrollo de las
previsiones contenidas en la Ficha de Ambito Sector 18 "Elorriaga-Arcaute”, ya que en la
misma se prevé un Ambito en Suelo Urbanizable con la finalidad de desarrollar una zona
residencial de baja densidad al Este de la ciudad.

Entre las determinaciones de la Ficha de Ambito, figuran, entre otros, los siguientes
datos que justifican la procedencia y la conveniencia de la formulacién del Sector 18.

- Instrumento de Desarrollo: Plan Parcial, Proyecto de Compensacion y
Proyecto de Urbanizacién.

- Sistema de Actuacion: Compensacion.
- Iniciativa: Privada.

- Plazo: Cuatro afos.
1.06. COMPOSICION DEL EQUIPO REDACTOR

El Equipo Redactor del Presente Plan Parcial esta compuesto por los Arquitectos:

e D. Angel Luis Bellido Botella
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e D. Juan Adrian Bueno Agero
o D. Pablo Carretén Gil

Con la colaboracién, en la presente fase de la acciéon urbanistica (Instrumento de
Planeamiento Plan Parcial) de los siguientes profesionales:

¢ D. Pablo Torquemada Alonso, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
e D. Eduardo Béarbara Gutiérrez, Licenciado en Derecho

1.07. FUENTES DE LA INFORMACION Y CARTOGRAFIA

Para la redacciéon de este documento se han analizado los documentos:
= Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Plano Topografico de la Unidad de Topografia Cartografica del Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz.

» Redes de Servicios, Suministrados por la Unidad Topografica y Cartografica del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Plano Parcelario, Rustico y Urbano, suministrado por la Unidad Topografica y
Cartografica del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

« Planos de Catastro, suministrado por Diputacion Foral de Alava.

« Planos digitalizados (JPG), referidos al Planeamiento Vigente (Calificacién
Global, Calificacién Pormenorizada y Condicionantes previstos en el PGOU).

« Planos del PTS de Ordenacién de Arroyos y Rios de la CAPV. (Vertiente
Mediterranea).

« Estudio hidraulico y de Inundabilidad de los rios Errekaleor y Santo Tomas,
aguas arriba de la CN-104.

= Companias suministradoras de infraestructuras:

AMVISA. Aguas Municipales de Vitoria-Gasteiz.
GASNALSA. Gas Natural de Alava.

IBERDROLA. Companiia Suministradora de Electricidad.
TELEFONICA. Red de Telefonia y Telecomunicaciones.

1.08. DOCUMENTACION

El Proyecto de Plan Parcial consta de la siguiente documentacion:

« DOCUMENTO I: Memoria descriptiva-justificativa de la ordenacion y sus
determinaciones

= DOCUMENTO II: Planos de informacion urbanistica
- DOCUMENTO lll: Planos de ordenacion
= DOCUMENTO IV: Ordenanzas reguladoras
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= DOCUMENTO V: Plan de etapas
« DOCUMENTO VI: Estudio econdmico-financiero
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2. INFORMACION URBANISTICA
2.01. SOPORTE FisSICO
2.01.01. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR. TOPOGRAFIA

Elementos Endégenos y Exégenos

Sector de forma irregular con una superficie de 232.208 m?s., presenta un lado mayor en
su Limite N-O, donde se incluyen suelos urbanos colindantes con este suelo urbanizable
(Arcaute y Elorriaga) con una dimension maxima de 1.040 m. al S-O y lindando con el S-
12, presenta un lado de 740 m. completando la figura triangular que presenta el Sector
con un lado de 720 metros en su limite S-E.

La morfologia del terreno no presenta signos llamativos en cuanto a accidentes
topograficos, dado que es un terreno de acentuada planeidad, que alcanza las cotas
maximas en su limite S-O, junto al S-12.

En cuanto a las cotas, que quedan reflejadas en planos de informacion, se aprecia lo
siguiente:

Limite S-O. Cotas que van desde la 519,80 en el actual acceso a puente sobre
ferrocarril Madrid-Irin y cota 515,83 en la interseccién de la CN-132, con limite
S-0.

Limite S-E. Cotas desde la citada 519,80 en acceso a Puente del Ferrocarril,
decreciendo hasta la 513,70 en la antigua N-1 actual CN-104.

Limite N-O. 515,41 en el actual acceso a la A-132, hasta la citada 513,70 en
limite oriental del Sector.

Interior del Sector. Las cotas presentaran una acusada horizontalidad, y van
desde la 518,70 al Sur hasta la 513,40 al N-E, siendo la cota predominante en el
entorno de la 514,50.

Elementos Exégenos

Los elementos exdgenos que confluyen en el S-18 y que por tanto determinaran el
conjunto o algunos aspectos tematicos de la Ordenacién del Sector, son:

- El contacto con el S-12
- El nuevo acceso a la ciudad por CN-104 y A-132
- La presencia en sus bordes de los suelos urbanos de Arcaute y Elorriaga.

- Su situacion de limite de la ciudad con el SNU.
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Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)
(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

Elementos Endégenos

Asimismo el Sector 18, dispone de elementos intrinsecos al mismo, de cuya observancia
se obtendra la definicion y orientacion de la futura ordenacion:

- Loslimites con el S-12 y suelos urbanos de Arcaute y Elorriaga (la secuencia de
usos de estos suelos: residencial, espacios libres, red viaria, y equipamiento).

- La ubicacion interna de la actual A-132 que con la nueva ordenacion pasa a
desaparecer y sera sustituida (en su salida hacia Estella) por la prolongacion de
la Avenida de Bruselas (S.G. de C.T. del Sector 12).

- El componente hidrologico del rio Santo Tomas, con especial atencion al Plan
Territorial Sectorial de Ordenacién de Margenes de los Rios y Arroyos de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco (Normativa, Aspectos de componentes
Medioambiental, Hidraulica y Urbanistica).

- Su posicion topografica de marcada horizontalidad sin significativas variantes
altimétricas en su interior.

2.01.02. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL SECTOR

La casi totalidad del ambito del Sector 18 tiene actualmente uso agricola, predominando
el cultivo de cereal.

Las edificaciones existentes en el Sector 18 quedan reflejadas en Planos de Informacién
de Estado Actual y que quedan reflejadas en el Anexo a parcelas edificadas del E.E.F.
del presente Plan Parcial. Este Anexo en el que se sefiala el tipo de edificio, superficie,
se ha elaborado mediante precios de visado del COAVN y tablas de depreciacion (OM
Junio 1983) y son:

- Parcela 50 Viviendas y Almacén
- Parcela 51 Almacenes

- Parcela 52 Almacén y Piscina

- Parcela 54 Pabellén

La vegetacion existente, aparte de los cultivos de cereal en sus fincas, se reduce a
algunos macizos de arbustos y monte bajo, asimismo cabe indicar que en la Parcela 86,
antigua 133, existe una zona de arbolado que se valorara en el expediente de gestion
que corresponda.

La vegetacion de ribera del arroyo Santo Tomas, se circunscribe principalmente a
endrinas y zarzas.

El Sector 18 dispone de una serie de caminos rurales y uno de concentracion, asi como
la ubicacion interior de la actual N-132, de Vitoria a Estella, destinada a desaparecer con
la nueva ordenacion.
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Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)

(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

RED VIARIA EXISTENTE

En su lado Norte la carretera N-104 (antigua n-1) resulta perimetral al ambito y discurre
en sentido O-E.

En su interior, tal como se ha indicado, discurre la A-132 que pasara a ser sustituida por
la prolongacién de la Avenida de Bruselas, hasta el actual puente sobre la linea férrea
Madrid-Iran.

INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION EXISTENTES

Se pasa revista, a continuacion a las redes de servicios existentes en el denominado
Sector 18. Al tratarse de un ambito que absorbe los nucleos de Elorriaga y Arcaute la
zona contiene las infraestructuras que abastecen a éstos. (Se presentan planos de
Estado Actual 1-8, I-9 e I-10).

En muchos casos estas redes existentes sirven de apoyo para la nueva expansion, en
otros, debera plantearse estratégicamente una nueva distribucién que dependa de otras
redes de nueva generacién, como las establecidas en el S-12 colindante con este sector.

Se presenta el caso de infraestructuras que no tienen precedente en la zona como el gas
y que irremediablemente conectaremos al Sector 12.

2.01.04.01. ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red existente es la que abastece actualmente a las localidades de Arcaute y
Elorriaga y se trata de una conduccion de 200 mm de fundicién paralela a la
carretera N-104.

2.01.04.02. SANEAMIENTO

Las aguas pluviales de escorrentia son vertidas a la red de drenaje natural como
cunetas y arroyos.

Las aguas fecales presentan canalizaciones de recogida y conduccién hacia centros
de pre-tratamiento para su posterior vertido a los arroyos.

2.01.04.03. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Energia Eléctrica.- La zona es atravesada de Este a Oeste por una linea aérea de
Alta Tension que abastece dos centros de transformacion C.T. Elorriaga y C.T.
Arcaute. Una serie de canalizaciones subterraneas y lineas aéreas de B.T. acercan
las lineas a cada propiedad.

Alumbrado Publico.- Ambas localidades disponen de alumbrado publico
compuesto por farolas de columna y luminarias en fachada.
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Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)

(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

2.01.04.04. GAS NATURAL

La red de distribucion de gas natural no se ha desarrollado todavia en esta zona de
la ciudad.

2.01.04.05. SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES

2.01.05.

2.01.06.

2.01.07.

Telefonia.- Actualmente una canalizacién subterranea paralela a la carretera n-104
y su posterior derivacion y ramificacion por las localidades, albergan las lineas
telefénicas que dan servicio a cada propietario.

CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DEL TERRENO

Las caracteristicas del terreno del Sector, se obtienen por situaciones similares con los
vecinos sectores de Salburtia (S-9 y S-12) correspondiendo su conjunto a suelos del
cuaternario con depositos aluviales y aluvio-coluviales.

La resistencia admisible del terreno a una profundidad aproximada de 3/5 metros admite
la edificacion.

En cuanto al nivel freatico indicar que dada la topografia del terreno y la presencia de los
cauces de agua, se presume que existe depdsito-almacén freatico.

ASPECTOS HIDRAULICOS. INUNDABILIDAD

Se ha considerado el “Estudio Hidraulico y de Inundabilidad de los rios Errekaleor y
Santo Tomas, aguas arriba de la CN-104 Vitoria-Gasteiz” elaborado por la CIA General
de Sondeos.

El disefio del sector propuesto permite salvar la Inundabilidad de la zona. Como medida
para evitar inundaciones en el Sector se han adoptado las cotas superiores para los
tableros de los puentes:

Rio Santo Tomas VL-2 + 517,50 (actual 513,50)
VL-3 + 517,51 (actual 515,00)

Con estas cotas se dispondran las rasantes de los viarios de todo el Sector,
garantizandose con ello la proteccién contra inundaciones.

PROTECCION DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

Al objeto de proteger las aguas subterraneas (vulnerabilidad del acuifero) en la redaccion
y ejecuciéon del oportuno Proyecto de Urbanizacién del Sector 18, se adoptaran y
observaran las siguientes condiciones en la proteccion del acuifero:
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Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)

(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

Estanqueidad en las Redes.- las redes de Saneamiento de Aguas Pluviales y
Residuales seran estancas para evitar riesgos de afeccion a la calidad de las aguas
subterraneas, debiendo el Proyecto de Urbanizacién determinar las condiciones y
caracteristicas de las mismas.

Riesgo de Vertidos Accidentales.- Con la finalidad de reducir al maximo el riesgo
de contaminacion del humedal de Salburiia como consecuencia de posibles vertidos
accidentales, especialmente en el vial de salida hacia carretera CN-104 y N-123
(Estella) (SG-TC-1 y TC-2), el Proyecto de Urbanizacion determinara las
caracteristicas de las cunetas, colectores, recogida de aguas superficiales, etc., que
resulten necesarias para minimizar dicho riesgo.

Drenaje del Acuifero.- Se determina la prohibicién de disponer sistemas de drenaje
perimetral exterior de las edificaciones, para evitar posibles cambios en el nivel del
Acuifero, debiéndose, no obstante, impermeabilizar las plantas bajo rasante de forma
que resulten estancas.

Barreras al flujo subterraneo.- Se ha contemplado el “Estudio Hidraulico y de
Inundabilidad de los rios Errekaleor y Santo Tomas, aguas arriba de la CN-104
Vitoria-Gasteiz” de diciembre de 2.003 , en el mismo se reflejan las cotas inferiores
de los tableros de los puentes de los rios Errekaleor y Santo Tomas, en Los Sectores
de Salburtia y que condicionaran las rasantes de los viarios de todo el Sector, como
garantia contra las inundaciones.

Como quiera que en funcion de los puentes citados en VL2 y VL3, se produce una
elevacion en los viarios que oscilan entre 1,5 my 3,00 m y dado el tipo de edificacion
prevista de baja densidad (unifamiliar en hilera, adosadas, OR-10 y manzana jardin)
y con un unico sotano, no presentan peligro de formacién de barreras al flujo
subterraneo del acuifero, puesto que el nivel freatico maximo previsible en estos
casos (en base a los datos del Estudio Hidrogeoldgico del Sector Salburtia — 1995)
no superaria la cota de la solera de dicho sétano.

En los casos de RCP y RCL que opten por dos sétanos se considera que estas
nuevas plantas no constituiran tampoco una barrera de consideracion del flujo del
acuifero y que en todo caso debido a su situacién, fragmentada, y a su caracter
puntual las aguas subterraneas la superarian sin producirse desviaciones de
trascendencia.

SOPORTE JURIDICO. PROPIEDADES

El suelo se encuentra dividido en 109 parcelas mas caminos y cursos de agua. Las
parcelas, de distintas dimensiones, oscilan entre los 34,00 y 10.323,00 m?, siendo la
mayoria entre 1.000 m?y 2.500 m?. Las parcelas suman una superficie de 212.466,56
m? comprendiendo propiedades publicas y privadas; y que con la suma de las superficies
de Arroyo Santo Tomas y Caminos (19.741,44 m?s), alcanza la superficie total del
ambito: 232.208,00 m?.

En el punto 6.06 de la presente Memoria, se adjunta relacion detallada de Propietarios y
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2.03.01.

2.03.02.

Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)

(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

sus parcelas en zona rustica, que quedan insertos en el Sector, asi como nombre y
apellidos de los mismos.

Esta relacion de propietarios, asi como la titularidad y superficie de los bienes, resulta
una aproximacion orientativa ya que sera el Proyecto de Compensacion el que lo
determine pormenorizadamente.

SOPORTE URBANISTICO
PLANEAMIENTO VIGENTE

El documento urbanistico de mayor rango corresponde al Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, aprobado por acuerdo 143/2003, del
Consejo de Diputados de 25 de febrero, que da por cumplidas las condiciones impuestas
en los Acuerdos del Consejo de Diputados 135/2000 y 930/2002, de 27 de diciembre y
12 de noviembre respectivamente, mediante los que se aprobd definitivamente la
revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, y se declaré su
ejecutoriedad (publicado en BOTHA n°® 37 de 31 de marzo de 2003.

Por tanto el planeamiento vigente y las condiciones y determinaciones urbanisticas a que
quedan sujetos los suelos incluidos en el Sector 18 son los que figuran en el citado
documento urbanistico y mas concretamente lo establecido en la Ficha de Ambito.

Igualmente se cumplimentara lo indicado en los Planos de Ordenacion del PGOU., (con
el grado de vinculacién indicado en la Ficha de Ambito) y que en el presente Plan Parcial
se adjuntan como Planeamiento Vigente, y son:

Calificacion Global [-2

Alineaciones y Calificacion Pormenorizada -3

FICHA DE AMBITO

A continuacion se incorpora la Ficha de Ambito del Sector 18 "Elorriaga Arcaute”.
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ANEXO I TOMO 1I FICHAS DE AMBITO

SUELO URBANIZABLE

FICHA DE AMBITO SECTOR-18. ELORRIAGA-ARKAUTE
SUELO URBANIZABLE. SECTOR-18

CALIF. GLOBALES ..., SGTC 16.94%, Resid. 83.06%

CALIF. REPRESENTATIVA ................... Residencial Colectivo y Residencial Unifamiliar
CLASE DE SUELO.......... TP Suelo Urbanizable

SUPERFICIETOTAL. ... 232208 m°s

EDIFICABILIDAD BRUTA ..o 0,2276 m2c/m?s

APROVECHAMIENTO TIPO AR-2............ 0,8543  m’chim’s

APROVECHAMIENTO TIPO SECTOR .....0,8543  m“ch/m’s

INSTRUMENTO DESARROLLO ............... Plan Parcial, Proy. Compensacién y Proy. Urbanizacién
SISTEMA DEACTUACION ... Compensacion

INICIATIVA e Privada

PLAZO ., Cuatro afios
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ANEXO I TOMO Il FICHAS DE AMBITO

SUELO URBANIZABLE

FICHA DE AMBITO
SUELO URBANIZABLE. SECTOR 18. S-18. ELORRIAGA-ARCAUTE

OBJETO.
Desarrollo de la Expansion residencial del nucleo urbano de Arcaute y hacia el Este del nucleo de Elorriaga,
limitando al Sur con el nuevo vial que forma parte de la variante de la actual travesia.

DIRECTRICES DE ORDENACION

A partir de la pacificacién y reurbanizacién de la travesia que estructura los dos nucleos existentes, se plantea
un ensanche residencial coherente con el modelo de ocupacion para los sectores urbanizables de media y baja
densidad, basado en viviendas unifamiliares y pequenos edificios aislados en parcelas de tamafo medio-grande.
La trama, de caracter elemental, se organiza con las siguientes determinaciones:

-Vial principal Norte-Sur que delimita el ambito por el Este.

-Vial "doméstico paralelo a la variante para no comprometerta con la trama interior.
-Viario transversal, de coexistencia y rodado, para permeabilizar el tejido residencial.
-Ordenacién del parque lineal que acompafa al arroyo Santo Tomas.

Las ordenanzas de referencia para desarrollar la regulacion de las edificaciones seran la OR7 "Ciudad Jardin
Mixta®, ORS8 “Edificacion Unifamiliar en Hilera” y OR10 “Entidades Menores de Poblacion”.

GRADO DE VINCULACION

De forma especifica se vincula, con caracter de minimos respecto a su superficie y con caracter relativo en
cuanto a su situacion y concrecion fisica, el trazado de las infraestructuras principales y sistemas generales, asi
como los locales considerados en la documentacion grafica y fichas de ambito en linea continda.

Las diversas cuantificaciones referidas al aprovechamiento lucrativo, aprovechamiento homogeneizado total del
ambito, aprovechamiento tipo del area de reparto, explicitas en la ficha de ambito seran vinculantes. Respecto al
ndmero de viviendas totales también es vinculante, permitiéndose variaciones no superiores al 20% respecto a
las asignadas a cada tipo de ordenanza de referencia. Si las cifras y determinaciones aparecen entre paréntesis,
la vinculacién se establece Unicamente como referencia relativa.

CESIONES OBLIGATORIAS

Las que aparecen vinculadas en la fichas de ambito -Sistemas generales e infraestructuras principales-, el resto
de sistemas locales necesarios, y en cualquier caso, las derivadas del articulo 18 de la Ley 6/1998, de 13 de
Abril, sobre Régimen del Suelo y Vaioraciones y el Reglamento de Planeamiento vigente.

CARGAS DE URBANIZACION

Se urbanizara con cargo al Plan Parcial la totalidad de superficies de cesién obligatoria, asi como las obras
derivadas de las conexiones y remates con los sistemas generales y locales existentes fuera del &mbito, y las
necesarias para el soterramiento de los servicios afectados.
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2.03.03.

2.03.04.

Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)

(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS PREVISTOS EN EL PGOU

En la documentacion grafica del presente Plan Parcial S-18 y mas concretamente en sus
Planos de Informacion, se han reflejado los siguientes condicionantes superpuestos, en
los planos:

-4 Condicionantes superpuestos previstos en PGOU
I Areas con afecciones hidrolégicas (Vulnerabilidad de acuiferos).
Il Areas con afecciones arqueolégicas

En cuanto al condicionante superpuesto (areas vulnerables a la contaminacién de
acuiferos) las normas de aplicacion del PGOU, apartado 13, de la seccién 22 (Normativa
para cada categoria del SNU) del Capitulo 5. (Régimen del suelo no urbanizable, del
Titulo IV (Clasificacion y Régimen de Suelo) del Tomo Il. (Disposiciones Generales y
Régimen del Suelo y Ambitos) de la NU del PGOU., establecen limitaciones en el modo
de desarrollo de la accion urbanistica y edificatoria, con el fin de garantizar la
preservacion de los recursos hidricos subterraneos, adoptando para ello medidas de
proteccidén necesarias.

En los puntos 2.01.06 (Aspectos Hidraulicos, Inundabilidad) y 2.01.07 (Proteccion de
Aguas Subterraneas) de la presente Memoria, se han detallado estos temas,
relacionados con el condicionante superpuesto I.

En el segundo caso, los condicionantes son externos al S-18 y consisten en las
afecciones arqueoldgicas a las Iglesias de Elorriaga (105) y Arcaute (106).

PTS DE ORDENACION DE MARGENES DE ARROYOS Y RIOS DE LA C.A.P.V.
(VERTIENTE MEDITERRANEA)

En coleccion de planos de informacion se ha incluido el plano 1-6 (PTS DE ORDENACION
DE MARGENES DE ARROYOS Y RIOS DE LA C.A.P.V. - VERTIENTE MEDITERRANEA), en el
que se sefalan una serie de notas para el ambito del S-18:

= ASPECTOS DE COMPONENTE HIDRAULICA
Se indica la tramificacion del arroyo Santo Tomas, en funcion de la componente
hidraulica, correspondiendo a una cuenca de superficie de 1 a 10 Km?.

= ASPECTOS DE COMPONENTE MEDIOAMBIENTAL
La cartografia del PTS. Muestra un area con vulnerabilidad de acuiferos, que
alcanza igualmente al vecino S-12.

= ASPECTOS DE COMPONENTE URBANISTICA
Se sefala la zonificacion de las margenes en funcion de la componente urbanistica,
que tiene su correlacién con la normativa especifica para “Margenes en Ambito con
potencial de nuevos desarrollos urbanisticos”. En la misma se marcan para el
presente caso retiros de 5 m. a la urbanizaciéon y 15 m. para la edificacion.
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Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)
(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

2.03.05. ACTAS DE ALINEACIOENS Y RASANTES

Con fecha de 20 de Abril de 2006, se procedio por la Unidad de Topografia y Cartografia
del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz a recepcionar planos de definicion geométrica del
ambito del S-18 “Elorriaga-Arcaute” firmandose la correspondiente Acta de Alineaciones
y Rasantes de la cual se adjunta copia.

Asimismo en fecha de 28 de Diciembre de 2006 se procedio a la firma del Acta de
Alineaciones y Rasantes de la Definicion del Plano de Ordenacion del Plan Parcial del S-
18 de la cual se adjunta copia.
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3.01.

3.02.

3.03.

Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)

(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
METODOLOGIA

La elaboracion de la Propuesta contempla un proceso de interaccion y analisis de los
distintos factores que intervienen: Territorio, continuidad de la ciudad consolidada,
programa de necesidades, para llegar a la solucion de la ordenacion de la forma mas
satisfactoria posible.

Esto se realiza a través de un esquema de trabajo con reconocimiento del lugar, estudio
de la informacion y definicion del objeto que se persigue en todos sus aspectos
urbanisticos y programaticos.

CRITERIOS

La resolucion de este Plan Parcial pasa por la observancia de una serie de pautas que
tendran su reflejo en la definicion de los objetivos que den respuesta al programa
planteado.

El criterio fundamental en su elaboracion pasa por la racionalidad en el uso y destino de
los terrenos; conforme a pautas de maximo aprovechamiento de los parametros
urbanisticos asignados por el Plan General.

Por otro lado, tiene como fin, llegar a una solucion ordenada con suficiente grado de
calidad urbanistica y ambiental que este nuevo trozo de ciudad demanda, en la que se
valoren entre otros, los siguientes aspectos:

- Componente hidraulico del territorio, que caracterizara la ordenacion y tratamiento
del Sector.

- Proximidad a balsas de Salburta (excelencia de Parque Urbano para la ciudad del
Este), a través del “Anillo Verde” que discurre junto al arroyo Errekaleor.

- Posicion periférica respecto al aglomerado urbano de Vitoria-Gasteiz, plasmado
visualmente en el viario de cierre que comunica CN-104 con A-132.

- Proximidad a nucleos de Arcaute y Elorriaga, lo que obligara a potenciar la relacién
con su entorno proximo, incluido el futuro S-12; y con especial atencién al solape con
su S.G. de T.C. en su limite Norte.

OBJETIVOS PLANTEADOS

Los objetivos, que en respuesta al programa de necesidades planteado, daran lugarala
generacion de las diversas soluciones y a la definicion de la ordenacion propuesta, se
agrupa en los siguientes apartados:
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a) Objetivos de indole Urbanistica

1.

Buscar en la ordenacion del Sector, un disefho coherente en sus trazados
fundamentales con las caracteristicas morfolégicas del terreno y las condiciones
funcionales del programa; donde se valore su adaptacion, asi como laimagen de
lo vacio sobre lo lleno.

Estructurar los espacios residenciales, libres y viales con una lectura clara e
inmediata primando los espacios central y periférico de arroyos Errekaleor y
Santo Tomas, a la par que se procuran bandas de proteccion respecto a los
viarios de S.G. de limite Sur (S-12) y limite Este.

Observancia de las Directrices de Ordenacion de la Ficha de Ambito, con una
racionalizacion del sistema viario y de asentamientos, y localizacion focal del
equipamiento conjugado todo ello con las tolerancias de los grados de
vinculacion de la propia ficha.

Formalizar los viales locales condicionados por el trazado realizado en zonas
urbanas de Arcaute y Elorriaga.

Conexionar el nuevo Sector con la ciudad consolidada y su entorno préoximo,
asegurando la accesibilidad y la movilidad.

b) Objetivos de indole Medio-Ambiental y Paisajistica

1.

Potenciar los corredores verdes que atraviesan el Sector, anillo verde en arroyo
Errekaleor y parque lineal central en rios Santo Tomas.

Establecimiento de retiros a la urbanizacién y la edificacion concordantes con la
“Normativa especifica segun la componente urbanistica” del PTS. de Ordenacion
de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV.

Definir y ofertar modelos de asentamientos residenciales de tipologia variada que
otorguen al sector una imagen atractiva y diferenciada.

Valorar edificacion y recorridos peatonales desde una clara vocacion paisajistica.

Definir las distintas rasantes del viario y de los espacios libres publicos lo mas
ajustado al terreno actual, de modo que se produzcan los menores movimientos
de tierras posibles (terraplenes, desmontes) compaginandolo con la logica y
racional disposicion de los nuevos viarios y las infraestructuras de servicios.

c) Objetivos de indole Funcional

1.

Optimizar el trazado interior del viario procurando la mayor accesibilidad a las
diversas manzanas edificatorias, mediante la adaptacion de su seccidn
longitudinal a las condiciones naturales del terreno, evitando al maximo
excavaciones y rellenos, y procurando que sus secciones transversales enlacen
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lo mejor posible con la nivelacion de las parcelas, facilitando con ello un doble
objetivo: facilitar modelos tipolégicos que recepcionen las diversas casuisticas de
las parcelaciones y asegurar un disefio funcional de la red.

2. Especializar los componentes del sistema de comunicaciones y de espacios
libres, superponiendo las diversas mallas viarias y peatonales, diferenciando
redes principales y secundarias, valorando los puntos de interseccién de los
diversos recorridos.

3. Disponerlared de vertido de aguas pluviales y superficiales blancas al cauce del
Santo Tomas, con ejecucion de red separativa para el saneamiento de fecales
que entraran en Red General Municipal.

d) Objetivos de indole Econémica

1. Optimizar los recursos econémicos, racionalizando las tareas urbanizadoras
mas costosas (movimiento de tierras, excavaciones, galerias,...) sin merma de la
calidad medio-ambiental y funcional del Sector 18.

2. Localizar las diversas redes de servicio, que discurran por los canales del
sistema viario y por los espacios del sistema libre, en lugares de facil
accesibilidad y reposicidon de cara tanto a su mantenimiento y reparacién como a
los previsibles entronques de los diversos usuarios; atendiendo con todo ello a
la durabilidad de estos servicios, caracterizados entre otras notas, por su alto
valor afadido.
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4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA
4.01. ORDENACION GENERAL: ELEMENTOS COMPOSITIVOS Y ESTRUCTURANTES

Mediante la observacion y analisis del lugar y su entorno inmediato, junto con los criterios
y objetivos, asi como las determinaciones que son de aplicacion por el Reglamento de
Planeamiento, la solucién busca estas lineas de actuacion:

- Conseguir una trama urbana en la que los elementos clasicos de la ciudad
(paseo, calle, parque,...) recuperen toda su identidad.

- Formular una reglamentacién ordenancistica que permita diversidad en las
tipologias edificatorias, como elementos enriquecedores de la actuacion.

- Potenciar la propuesta en relacion con los nucleos de Arcaute y Elorriaga.
- Fadilitar las conexiones del Ambito con el continuo urbano de Vitoria-Gasteiz.

Por tanto, en el presente punto se describe la ordenacion propuesta, con indicacién y
justificacion de los elementos que la definen y vertebran, unos de caracter estructurante
como son los canales viarios, tanto por lo que suponen de organizacion interna del
Sector como por su relacion con el mundo exterior, unido a la disposicion, extension y
tratamiento de los espacios libres, como elementos compositivos de la Ordenacion.

Por lo que la propuesta se basa, entre otros, en los siguientes aspectos:

- Propone una malla de itinerarios peatonales que posibiliten la conexién con los
nucleos de Arcaute y Elorriaga como alternativa de diferente caracter a la red
viaria rodada.

- Fomenta los accesos al “anillo verde” en arroyo Errekaleor y al parque lineal, en
arroyo Santo Tomas.

- Crea areas residenciales de diferenta caracter, que atienden a la siguiente
secuencia:

- Residencial colectiva con jardin comunitario
- Residencial unifamiliar en hilera

- Residencial bifamiliar adosado

- Residencial entidad local

- Localiza los equipamientos de modo equilibrado entre los nucleos de Arcaute y
Elorriaga.

- Evita la privatizacion de la trama libre creando recorridos ambientales en
conjuncion con los existentes en la zona.

- Procura un soleamiento adecuado de todas las edificaciones residenciales.
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SISTEMA DE COMUNICACIONES

1)

2)

3)

4)

ACCESOS AL SECTOR
Los accesos al Sector se realizan, desde la ciudad, a través de:

- Viario DE Sistema General correspondiente al limite Norte-Este del sector 12
(prolongacién de calle Valladolid).

- Viario de Sistema General, prolongacién de calle Florida, de direccién Oeste-
Este como conexion y salida de la ciudad a través del Sector 12.

- CN-104 al Norte del ambito (antigua N-1).

VIALES DEL SECTOR
Los viarios internos al Sector, se desglosan del siguiente modo:

- VL-1 Como ampliacién de CN-104.

- VL2 Viario paralelo al anterior de sentido E-O, y que comunica Arcaute
con Elorriaga.

- VL3 Igualmente paralelo a CN-104, con un giro final hacia CN-104.
- VL4 Comunica VL-3 con VL-2

Las caracteristicas de los viarios quedan reflejadas en el plano O-4 (Red viaria,
trazado y caracteristicas, secciones tipo, referencias para el replanteo).

ITINERARIOS PEATONALES

La implantacion de itinerarios peatonales y de carriles de bicicleta queda garantizada
por los viarios proyectados, y por las secuencias de espacios libres publicos, y la
alta dotacién de espacios libres publicos como acceso a la edificacion y el
equipamiento, constituyéndose en la mejor alternativa al transporte rodado
tradicional.

APARCAMIENTOS

En cuanto a la dotacién de aparcamientos y de conformidad con lo dispuesto en el
Anexo del Reglamento de Planeamiento y cumplimiento de la Ley 20/1.997 y
Decreto 68/2000 de 11 de abril sobre Accesibilidad, las plazas de aparcamiento
dispuestas en la ordenacion del Sector 18, en situacion al aire libre, se obtienen
conforme a la siguiente secuencia:

Por aplicacién del Reglamento de Planeamiento (plazas al aire libre)
N° de plazas 0,5 x 52.841,00 m? aprovechamiento /100 = 264 plazas

Por aplicacién Ley 20/1997, plazas para minusvalidos.
264/40 = 7 plazas
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5)

(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

N° de plazas previstas en el Sector = 532 + 14 plazas de minusvalidos.

TIPOLOGIA DEL VIARIO

La tipologia del viario en cuanto anchuras y composicion, queda marcada en planos
de ordenacion, habiéndose realizado planos de secciones en los que se senalan los
distintos perfiles de proyecto, sobre el estado actual, quedando definidos los
desmontes y terraplenes con criterios de adaptacién maxima al terreno sin merma
de la funcionalidad y la racionalidad, asi como mantenimiento de la nueva red de
transporte.

Las dimensiones de aceras y viales planteados se consideran indicativos
correspondiendo al Proyecto de Urbanizacién la justificacion y definicién de estos
extremos, con especial atencion a los entronques con los existentes en Arcaute y
Elorriaga.

En aquellas calles con aceras de anchura superior a 3,5 metros, resultara obligatorio
la colocaciéon de arbolado en las mismas, de conformidad con lo indicado en las
secciones proporcionadas por el Servicio de Zona Rural.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

En concordancia con los objetivos planteados en la presente memoria, para los
denominados elementos de caracter compositivo (bandas verdes y canales peatonales)
la ordenacién propuesta plantea las siguientes zonas verdes/espacios libres, conforme a
su propia morfologia.

a)

Reglamento de Planeamiento

En primer lugar, se detalla el cumplimiento del Reglamento de Planeamiento para
este Sistema:

- Jardines 15 m?/viv x 316 = 4.740 m?
- Areas de Juego 3 m?vivx 316 = 948 m?
Total 5.688 m°s

Ficha de Ambito: 47.948 m?
Calificacion 47.948 m?

b) Ampliacion de anillo Verde

Corresponde a la zona occidental del S-18 (parcelas 1y 2, de la manzana 4205, del
Poligono 941, donde mediante convenio urbanistico de 10 de Enero de 2005, se ha
permitido ajustar el trazado del cauce del arroyo Errekaleor haciéndolo discurrir por
las fincas antedichas lo que mejorara la ejecucion del puente en la prolongacién de la
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Avenida de Bruselas, con dimensiones adecuadas para evitar retenciones e
inundaciones durante las crecidas del arroyo. Todas estas posiciones y situaciones
han quedado plasmadas en el precitado convenio, en el que se acordo lo que sigue:

Primero.- Dofa Maria Teresa Achaerandio Lopez de Arcaute, Don Luis Oscar Achaerandio
Martinez de Albeniz y Don Celso Achaerandio Zuazo autorizan gratuitamente al
Ayuntamiento a ocupar anticipadamente las fincas de su propiedad antes descritas, en lo
necesario para la construccion del puente previsto para que la prolongacion de la Avenida
de Bruselas, que reemplazara a la carretera A-132, de Vitoria a Estella, salve el rio
Errekaleor, con dimensiones adecuadas para evitar retenciones e inundaciones durante
las crecidas del rio.

Segundo.- La citada ocupacion anticipada se producira en funcién de las necesidades de
la obra, sin menoscabo alguno de los derechos urbanisticos que pudieran corresponder en
el Sector 18 a los propietarios comparecientes, o sus derechohabientes, que el
Ayuntamiento reconoce y garantiza en su integridad.

En Anexo Il, se adjunta copia del citado convenio urbanistico.

c¢) Parque Lineal del Arroyo Santo Tomas

Con anchuras que van desde los 60 metros a los 32 metros, acompania al cauce del
arroyo Santo Tomas, habiéndose procurado restringir, en la medida de lo posible el
trafico rodado en sus bordes, al fin de dotar a este espacio de una mayor pacificacién
y sosiego.

En su margen derecha se han previsto dos tipologias de acceso a las distintas
calificaciones de suelo alli dispuestas:

- Unitinerario Espacios Libres que facilita la accesibilidad al Equipamiento
Educativo, siendo este itinerario de marcado uso peatonal, admitiendo el
acceso rodado restringido unicamente a este equipamiento.

- Un viario local VL-6, de acceso a las Parcelas RM 1-1 a RM 1-4.

Este parque lineal, al llegar a la altura de la Iglesia de Arcaute, queda ampliado con
una penetraciéon de 50 metros, hasta fachada oeste de la Iglesia.

Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacién, y a modo de relacion no limitativa, se
sefalan aquellos arboles que mediante su plantacién garantizan la fijacién de riberas
de cauces, asi como el control de posibles inundaciones y que deberan situarse en
las margenes de la escorrentia modificada, pudiendo ser extensiva al resto del

Sector:
ALNUS CORDATA ALISO DE ITALIA
ALNUS GUITINOSA ALISO COMUN
BETULA PENDULA ABEDUL COMUN
BETULA PUBESCENS ABEDUL TOMENTOSO
BETULA PENDULA ABEDUL COMUN
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FRAXINUS ANGUSTIFOLIA
FRAXINUS EXCELSIOR
LIRIODENDRON TULIPIFERA
PLATANUS ORIENTALIS
PLATANUS HISPANICA
POPULUS ALBA
POPULUS NIGRA
POPULUS TREMULA
SALIX ALBA

SALIX BABILONICA

TILIA CORDATA
CARPINUS BETULUS

FRESNO DE LA TIERRA

FRESNO NORTENO

ARBOL DE LAS TULIPAS
PLATANO DE ORIENTE

PLATANO DE SOMBRA

CHOPO BLANCO- ALAMO BLANCO
CHOPO- ALAMO NEGRO

ALAMO TEMBLON

SAUCE BLANCO

SAUCE LLORON

TILO NORTENO-TILO DE HOJA PEQUENA
CARPE

En lo referente a los arbustos, y con el mismo ambito de aplicacién que en el caso

anterior, se sefiala la siguiente relacion:

SAMBUCUS NIGRA
CORYLUS AVELLANA
CRAETEGUS LAEVIGATA
BAMBUSA PALMATA
PRUNUS SPINOSA
CORNUS SANGUINEA

SAUCO
AVELLANO
ESPINO MAJUELO
BAMBU 1,5 m.
ENDRINO
CORNEJO

d) Bandas Verdes de Proteccion de Viarios Limites S-E y S-O

Corresponde a zonas ajardinadas de unos 600 metros de longitud en cada caso, que
buscan amortiguar la presencia del trafico rodado en los limites meridionales del
Sector y a la vez quedan enlazadas con el anillo verde y el parque lineal fluvial.

e) Espacios Libres Publicos y Zonas Estanciales

Constituidas por unos recorridos lineales a modo de cantones que fraccionan la
longitud de fachada de los diversos asentamiento residenciales, con anchuras de 10
metros. Su tratamiento sera preferentemente de sendas peatonales con la inclusion
de jardineria.

Los itinerarios peatonales se disponen de un modo tal que satisfagan las siguientes

condiciones:

1. Conexion de CN-104, con banda verde meridional en contacto con el SGTC del

S-12.

o oeDN

su zona central.
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f) Proyecto de Urbanizacién

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacion, y para el conjunto de espacios libres,
asi como para las aceras y parterres/bulevares de los viales del Sector se tendran en
cuenta las siguientes normativas de aplicacién del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz:

1.- Ordenanza de creacion de Zonas Verdes y especificamente el capitulo 2
(Condiciones minimas) del titulo 3 (Normas basicas).

2.- Documento Técnico para proteccion de arbolado, del Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz, especificamente su capitulo 2 (Condiciones minimas).

4.04. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO

En cuanto a la distribucion de los reglamentados equipamientos comunitarios colectivos,
la ordenacion propuesta ha buscado:

- Una distribucion equilibrada de los mismos en el conjunto del ambito.

- Unaasignacion selectiva de cada uso pormenorizado de los mismos en relacion
a las masas residenciales y situacién de los nucleos de Arcaute y Elorriaga.

- Asimismo, la ordenancistica del Plan, a través del vigente PGOU busca una
diferenciacion de sus condiciones volumétricas en funcion de los usos
asignados y localizacién espacial (categoria, situacién, supuesto vy tipo).

En lo referente al cumplimiento del Anexo del Reglamento de Planeamiento, se detalla lo
que sigue:

= CENTROS DOCENTES

- Preescolar Guarderia 2 m?vivx 316 = 632 m?
-E.G.B. 10 m?/viv x 316 = 3.160 m?
Total: 3.792 m?
Calificacion: 3.792 m%s

= SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

- Parque Deportivo 6 m?/vivx 316 = 1.896 m?
Calificacién 1.897 m?s
- Equipamiento Comercial 1 m?const./viv x 316 = 316 m’c
- equipamiento Social 3 m?const./viv x 316 = 948 m*c
Total: 1.264 m*c
Calificacion: 1.266 m’s
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La cuantificacién de la Ficha de Ambito exigia para equipamiento un minimo de 5.302
m?s, habiéndose calificado en la presente solucién suelo para equipamiento comunitario
en una superficie de 6.955 m?s. por lo que se satisfacen ambas exigencias normativas.

La situacién de los mismos, dentro del Sector, corresponde a la siguiente secuencia:

= Equipamiento Deportivo.- E.D. al oeste de SGTC-1 que comunica CN-104 con el
Sector 12, junto a Elorriaga.

= Equipamiento Educativo: E.E. junto al cauce fluvial y parque lineal del arroyo Santo
Tomas, rematando el suelo urbano de Arcaute.

= Equipamiento Multiple: E.M. También denominado Genérico, dispuesto al Sur del
nucleo de Elorriaga.

Al Este de la entidad de Arcaute, y mas concretamente como ampliacién de una
existente residencia para la tercera edad, se ha calificado como Equipamiento Asistencial
Privado una parcela con 1.747 m?s y un aprovechamiento maximo de 100 m?c, con la
finalidad de posibilitar el mantenimiento de la zona de esparcimiento de la misma, la que
corresponde a la parcela situada en este lugar (parcela 83).

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESIDENCIALES

En concordancia con los criterios y objetivos, que parten de la éptima utilizacion del suelo
disponible, la minima afeccion posible a la morfologia y topografia del Sector, asi como
el aprovechamiento mas racional de los espacios destinados al uso residencial la
ordenacién propuesta se ha formulado en base a los siguientes aspectos:

« Ocupacion mayoritaria de la tipologia residencial colectiva (libre) (pequefios
blogues aislados — manzana jardin) en el frente mas urbano del Sector: CN-104 y
calle de conexion de esta ultima con S-12 y calle VL-2 que comunica Arcaute con
Elorriaga.

= Ocupacion del interior del Sector por la tipologia residencial de unifamiliar en
hilera en las zonas mas sosegadas y protegidas, acorde con este tipo de
residencial de baja densidad y alta calidad ambiental, basada en la variedad y
rigueza de zonas verdes, y espacios libres publicos.

= Ubicacion de las manzanas residencial colectiva (proteccion publica) como
remate meridional del nucleo de Arcaute y como cierre del Sector, con una fuerte
visualizacion del hecho edificado, en la confluencia de los viales de cierre.

« Distribucion de las parcelas bifamiliares adosadas, en una disposicién en “L”
margen izquierda del arroyo Santo Tomas, y limite Sur de la zona central de
residencial unifamiliar en hilera, manzana jardin; quedando dispuestas como filtro
hacia esta zona central.

= Situacion mayoritaria de la residencia de entidad menor local en el entorno de
Arcaute.
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= Homogeneizacion de la forma y superficie de las distintas parcelas en base a los
criterios de parcelacion ya enunciados.

» Resolucién de los distintos asentamientos residenciales, en conjuncion con los
objetivos funcionales para el trazado viario [mayor accesibilidad a las manzanas
edificatorias, mediante la adaptacién del mismo a las condiciones naturales del
terreno, evitando al maximo excavaciones y rellenos], lo que ha permitido facilitar
modelos tipolégicos que recepcionen distintas y variadas parcelaciones, un
disefio funcional de la red y una légica y racional disposicién y mantenimiento de
las infraestructuras de servicios.

De este modo y partiendo de la observancia y reconocimiento de los valores
morfologicos y topograficos del lugar, se puede concluir, que se ha conseguido una
solucion de espacios urbanos y asentamientos residenciales acordes con el mismo;
sefalandose en este punto las distintas tipologias edificatorias residenciales que
conforman las zonas del sistema edificado [areas con aprovechamiento lucrativo], del
Sector 18.

A) Residencial Colectiva Libre. [126 viviendas] RCL

Corresponde a edificaciones colectivas de viviendas en pequefios bloques aislados,
uno o dos, sustentados en parcela comun privada, con retranqueos obligatorios a los
limites de la calificacién residencial.

En planos de Calificacion Pormenorizada (O3), Referencias para el Replanteo (04)
y Condiciones Vinculantes de la edificacion (O5), se han determinado la situacion
precisa (incluso por coordenadas UTM), de cada una de las manzanas o “islas
edificadas”, que albergan estas tipologias, que por sus caracteristicas podemos
denominar de manzana jardin.

Asi, obtenemos las manzanas RCL, albergando las minimas o maximas unidades
edificables diferenciadas que pueden recepcionar las mismas, conforme a las
condiciones de separacion y a las demas determinaciones del “Cuadro General de
Parcelas Residenciales del S-18" del Plano Condiciones Vinculantes de la
Edificacion, con las siguientes caracteristicas, que cumplimentan los objetivos de la
Ordenacion del Sector 18:

- Altura maxima de cada uno de los pequenos bloques B+2+A, la terraza del atico,
se dispondra obligatoriamente con un ancho minimo de 3m. en todo el perimetro.

- Sétano comunitario, con un Unico acceso y salida.

- Laplanta baja, se dedicara a porches, servicios comunes, portales e instalaciones
y viviendas.

- Espacios libres de ocio, recreo y esparcimiento, con tratamiento ajardinado y/o
pétreo.

- Ocupacion maxima de la edificacion del 40%.
- Separaciéon minima entre edificaciones (pequenos bloques) incluyendo cuerpos
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volados (que nunca podran serlo al exterior de la calificacion residencial) de 12 m.

B) Residencial Colectiva Proteccidon Publica [64 viviendas] RCP

Idéntica descripcion y caracteristicas que en RCL, el proyecto de Compensacion
podra reasignar entre estas dos modalidades el numero de viviendas, sin aumento
de las mismas.

C) Residencial Unifamiliar en Hilera [80 viviendas] RU

Corresponde a un conjunto de submanzanas, que se ofertan de modo que puedan
existir diversas agrupaciones, donde los tipos son las viviendas unifamiliares en
hilera.

Estas submanzanas van desde la RU-1 hasta la RU-24, con una capacidadde 1 a6
viviendas cada una de ellas y que agrupadas conforme a lo indicado en Planos de
ordenacion, conforman un conjunto de manzanas que se disponen al interior del
Sector, con un total de 80 viviendas, quedando nucleadas a partir del viario VL-2 y
viario VL-5.

Por todo ello la ordenacion del S-18, en cumplimiento del objetivo de “facultar
modelos tipoldgicos que recepcionen las diversas casuisticas de las parcelaciones”,
ha promovido una gama variable de posiciones que faciliten la gestion del
expediente compensatorio y que se concretan en dos alternativas:

- Alternativa Primera
Consideracion de cada manzana como una unica unidad registrable,
destinada integramente a viviendas unifamiliares en hilera, con
funcionamiento unitario o comun de sétano, destinado a aparcamientos,
trasteros y cuartos comunitarios, todo ello por agregacién de las
submanzanas.

- Alternativa Segunda
Creacion de agrupaciones con aparcamiento en sétano, rampas de accesoy
zonas libres mancomunadas, dando lugar a 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 U 8 unidades
registrables diferenciadas, segun los casos, con las oportunas servidumbres
reciprocas entre las submanzanas integrantes de cada manzana definidas
en Planos de Ordenacion, destinadas a vivienda unifamiliar en hilera, en su
integridad.

En lo referente a la primera alternativa, con destino integro de cada manzana a
viviendas unifamiliares en hilera, las Condiciones Vinculantes de la Edificacion
quedan sefialadas en plano O-5 de Ordenacion; apuntandose entre otras de
aplicacion, las siguientes notas:

e En cuanto al funcionamiento de las Manzanas, éstas dispondran conforme
sefalan planos de ordenacién, de un s6tano con funcionamiento unitario o

Documento I: Memoria Diciembre 2006 40



Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)
(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

comun por manzana con accesos unicos, destinado a aparcamientos,
trasteros, cuartos e instalaciones comunitarias; accesos a garajes y
emergencias de la agrupacion o manzana de vivienda, superficies todas ellas
no computables al efecto del aprovechamiento y con una ocupacién cuyo
limite resulta ser el area de movimiento de la edificacion, (coincidente
mayoritariamente con el 65% de la superficie de parcela neta edificable),
mas la propia de las zonas de emergencia y accesos marcados en planos.

o Las emergencias de garaje marcadas en planos de ordenacion, responden a
una situacion vinculante desde el plan, correspondiendo su disposicion final
al cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion.

e Para el caso anterior el Proyecto de Gestion del Sector establecera las
oportunas servidumbres reciprocas entre las distintas parcelas de cada
manzana.

e Las plantas bajas de las distintas manzanas, conforme a plano de
ordenacion “Condiciones Vinculantes de la Edificacién”, disponen de un area
de movimiento de la edificacion, al objeto de recepcionar el aprovechamiento
urbanistico otorgado por el planeamiento, y que resulta coincidente con la de
sotano, en el resto de la superficie de manzana se localizan los accesos a
garaje, rampas y salidas de emergencia, que no son computables a los
efectos del aprovechamiento. La ocupacion maxima de la edificaciéon con
aprovechamiento lucrativo resulta ser mayoritariamente del 65% de la
parcela neta edificable.

En lo referente a la segunda alternativa, posibilidad de agrupaciones diferenciadas
segun submanzanas, se atendera también al plano “Condiciones Vinculantes de la
Edificacion” O-5, y a las determinaciones anteriores de aplicacion.

D) Residencial Unifamiliar Pareado [26 viviendas] RP

Corresponde a parcelas bifamiliares adosadas, mediante serie de viviendas
pareadas, con frente a VL-2 y VL-5 de 6,5 m y una superficie minima de 175 m?s y
una ocupacion del 65%.

La altura maxima es de planta B+1, admitiéndose el uso de garaje en planta baja,
sin necesidad de ejecutar un sétano mancomunado, con funcionamiento unitario.

Esta posicion, responde asi mismo a la deseada facilidad y agilidad en la gestién d
el expediente compensatorio, debido al nimero de titulares de pequefias fincas, con
lo que la aportacion de elementos registrables diferenciados evitara la existencia de
posibles proindivisos.
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E) Residencial Entidad Menor Local [20 viviendas] RM

Se trata de edificaciones propias del doblamiento alavés, con una altura maxima de
B+1, y una ocupacion del 55%, permitiéndose usos y almacenes agricolas en las
mismas, siendo su ordenanza de referencia del PGOU de Vitoria-Gasteiz la OR-10-

1.
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4.06. CALIFICACION PORMENORIZADA, APROVECHAMIENTO Y CARGAS DE

URBANIZACION

4.06.01. CALIFICACION PORMENORIZADA

Como se refleja en el plano correspondiente de “CALIFICACION PORMENORIZADA”, el
resultado de la ordenacién proyectada es el siguiente:

a) RESIDENCIAL

Residencial Colectiva Libre

SUPERFICIE %TOTAL Ne
TIPOLOGIA EDIFICATORIA 2 AMBITO VIVIENDAS
RCL-1.1 a RCL-7.2 32.519,00 14,00 % 126
Residencial Colectiva de Protecciéon Publica y Promocién Publica
SUPERFICIE %TOTAL Ne
TIPOLOGIA EDIFICATORIA 2 AMBITO VIVIENDAS
RC1-1y RCP-2 13.944,00 6,00% 64
Residencial Unifamiliar
SUPERFICIE %TOTAL Ne
TIPOLOGIA EDIFICATORIA m2 AMBITO VIVIENDAS
RU-1 a RU-24 20.718,00 8,92% 80
Residencial Unifamiliar Pareada
SUPERFICIE %TOTAL Ne
TIPOLOGIA EDIFICATORIA 2 AMBITO VIVIENDAS
RP-1 a RP-13 11.427,00 4,92% 26
Residencial Entidad Menor Local
SUPERFICIE %TOTAL Ne
TIPOLOGIA EDIFICATORIA m2 AMBITO VIVIENDAS
RM-1.1 a RM-4.5 20.386,00 8,78% 20
SUPERFICIE %TOTAL Ne
TIPOLOGIA EDIFICATORIA 2 AMBITO VIVIENDAS
TOTAL RESIDENCIAL 98.994,00 42,62% 316
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b) SISTEMA DE EQUIPAMIENTO

Equipamiento Educativo

SUPERFICIE % TOTAL
m? AMBITO
E.E. 3.792,00 1,63 %
Equipamiento Deportivo
SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO
E.D. 1.897,00 0,82 %
Eguipamiento Multiple Local
SUPERFICIE %TOTAL (TECHO MAX.
m? AMBITO (CONSTRUIDO)
E.M. 1.266,00 0,54 % 1.264,00 m?
Equipamiento Asistencial
SUPERFICIE %TOTAL (TECHO MAX.
m? AMBITO (CONSTRUIDO)
E.A. 1.697,00 0,73 % 100,00m?
SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO
TOTAL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO 8.652,00 3,72 %
c) SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
Zonas verdes-jardines y areas de jueqos
SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO
zv 15,00 m?/vivienda x 316 = 4.740 m? 47.000,00
AJ 3,00 m*/vivienda x 316 = 948 m? 948,00
Total Zonas Verdes (249,68 m?/vivienda) 47.948,00 20,64 %
Espacios libres y zonas estanciales
SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO
ELP 8.032,00 3,46 %
SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO
TOTAL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES 55.980,00 2411 %
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d) SISTEMA DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

Red viaria local

SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO

VL

25.149,00 10,83 %

Red viaria-sistema general

SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO

TC-SG Via Principal

43.377,00 18,68 %

SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO

TOTAL SISTEMA DE TRANSPORTES Y
COMUNICACIONES

68.526,00 29,51 %

e) SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS DE ENERGIA

Transformadores
SUPERFICIE %TOTAL
m? AMBITO
Transformadores 95,00 0,04 %

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO

232.247,00 m? 100 %

4.06.02. CALIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE m*
Sistema General Transportes y Comunicaciones 43.377,00
Suelo Urbanizable Residencial 188.870,00
TOTAL 232.247,00
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4.06.03. APROVECHAMIENTO, EDIFICABILIDAD, DENSIDAD

a) APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR

NOVIV. SUP. CONST.
m
Residencial Colectiva Libre y Promocién Privada 106 17.178,83
Residencial Colectiva Libre y Promocion Publica 20 3.282,17
Residencial Colectiva — Proteccion Publica 64 6.720,00
Residencial Unifamiliar 80 15.200,00
Residencial Bifamiliar Adosada 26 5.460,00
Residencial Entidad Menor Local 20 4.900,00
TOTAL APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL 316 52.741,00 m?c

EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

100,00

APROVECHAMIENTO TOTAL LUCRATIVO

52.841,00 m%c

b) EDIFICABILIDAD

BRUTA 52.841,00 / 232.247,00 0,2275 m?c/m?s
NETA 52.841,00 / 188.870,00 0,2798 m2c/m?s
(Sin sistemas generales)

c) DENSIDAD

BRUTA 316 /23,2247
(Respecto ambito total sector) 13,61 VIV/Ha.

NETA 316/ 18,8870
(Sin sistemas generales) 16,73 VIV/Ha.
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4.06.04. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR

La Ficha de Ambito Suelo Urbanizable SECTOR 18 — ELORRIAGA ARCAUTE del Plan
General nos aporta los siguientes datos.

AREA DE REPARTO AR-2
APROVECHAMIENTO TIPO
AREA DE REPARTO

0,8543 m?ch/m?s

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

Uso caracteristico AR-2 Residencial Protecciéon Publica: Sector 19 1,000
Usos sector Residencial Proteccion Publica 0,845
Residencial Colectiva Libre 4,314
Residencial Unifamiliar Libre (ELM) 4,181
Residencial Unifamiliar Hilera 4,044
Equipamiento Asistencial Privado 3,318

Calculo del APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO TOTAL DEL SECTOR

APROVECHAMIENTO
USOS SECTOR APROVECHAMIENTO | qqpp HOMOGENEIZADO
LUCRATIVO
(m2ch/m2s)
Residencial Proteccion Publica 6.720,00 0,845 5.678,40
Residencial Colectiva Libre 20.461,00 4,314 88.268,75
Residencial Unif. Libre (ELM) 4.900,00 4,181 20.486,90
Residencial Unifamiliar Libre 20.660,00 4,044 83.549,04
en Hilera
Equipamiento Asistencial 100,00 3,9376 393,76
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO TOTAL
198.376,85
DEL SECTOR

Calculo del APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR

Es la relacion entre el Aprovechamiento Homogeneizado del Sector y la superficie total

del Ambito.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR
(mzchlmzs)
198.376,85 / 232.208 (1) 0,8543
(1) Coeficiente de adecuacion superficial
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4.07. CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS Y CRITERIOS VINCULANTES
ESTABLECIDOS POR EL PLAN GENERAL EN SU FICHA DE AMBITO

Comparando la ficha de Ambito del Plan general con la ordenacién propuesta en el Plan
Parcial, puede comprobarse la adaptacion estricta de éste a las directrices de
Ordenacién, Grado de Vinculacién, Cesiones Obligatorias y Cargas Urbanizadoras. Esta
situacion se atestigua conforme a la inspeccion de los cuadros de la presente Memoria
referente a la Calificacion de Suelo, Superficies Residenciales, Superficies de
Equipamientos; asi como a la coleccion de Planos de Ordenacion.
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4.09. CUADRO GENERAL DE PARCELAS RESIDENCIALES
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CUADRO GENERAL DE PARCELAS RESIDENCIALES DEL SECTOR 18. ELORRIAGA-ARCAUTE

SUPERFICIE SOTANO | PLANTA BAJA PLANTAS ALTAS TOTAL APROVECHAMIENTO MAXIMO
OCUPACION | UNIDADES | OCUPACION | N°MAXIMO | N°MAXIMO REGIMEN | RESIDENCIAL RATIO TIPO DE
MAXIMA MAX. SOBRE | VIVIENDAS PLANTAS  |ADMINISTRATIVO m2c m2 SUELOVIVIENDA | PROMOCION
ORDENANZA | PARCELA m2s m2 DIFERENGIADAS | PARCELA
NETA
EDIFICABLE "M@
MAX. | MIN.
RC.L-1.1 2.292,00 40% 2 1 40 % 9 B+2+A LIBRE 1.458,00 254,66 PRIVADA
RC.L-1.2 2.302,00 40% 2 1 40 % 9 B+2+A LIBRE 1.458,00 255,77 PRIVADA
RESIDENCIAL | RC.L-2.1 2.090,00 40% 2 1 40% 8 B+2+A LIBRE 1.296,00 261,25 PRIVADA
COLECTIVA RC.L-2.2 2.090,00 40% 2 1 40 % 8 B+2+A LIBRE 1.296,00 261,25 PRIVADA
LIBRE RC.L-3.1 2.628,00 40% 2 1 40 % 10 B+2+A LIBRE 1.620,00 262,80 PRIVADA
RC.L-3.2 2.038,00 40% 2 1 40% 8 B+2+A LIBRE 1.296,00 254,75 PRIVADA
RC.L-4.1 2.093,00 40% 2 1 40 % 8 B+2+A LIBRE 1.296,00 261,62 PRIVADA
RC.L-4.2 1.573,00 40% 2 1 40 % 6 B+2+A LIBRE 985,00 262,16 AYUNTAMIENTO
RC.L5.1 3.500,00 40 % 2 1 40 % 14 B+2+A LIBRE 2.207,17 250,00 AYUNTAMIENTO
RC.L-5.2 2.969,00 40% 2 1 40 % 11 B+2+A LIBRE 1.788,83 269,90 PRIVADA
RC.L6.1 2.749,00 40% 2 1 40 % 11 B+2+A LIBRE 1.782,00 249,90 PRIVADA
RC.L-6.2 2.779,00 40 % 2 1 40 % 11 B+2+A LIBRE 1.782,00 252,63 PRIVADA
RC.L-7.1 1.314,00 40% 2 1 40 % 5 B+2+A LIBRE 810,00 262,80 PRIVADA
RC.L7.2 2.102,00 40% 2 1 40 % 8 B+2+A LIBRE 1.296,00 262,75 PRIVADA
TOTAL PARCELAS RC.L
LIBRES 32.519,00 126 20.461,00
RES. COLECT.|  RC.P-1 6.593,00 40 % [ 4 [ 2 ] 40% 30 B+2+A PROTECCION | 3.150,00 224,56 |AYUNTAMIENTO
PROT.PUBLICA|  RC.P-2 7.351,00 40 % | 4 | 2 | 40 % 34 B+2+A PROTECCION |  3.570,00 21570 |AYUNTAMIENTO
TOTAL PARCELAS RC.P 13.944,00 64 6.720,00
PROTECCION PUBLICA
RU-1 676,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-2 711,00 65% 65% 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RESIDENCIAL | RU-3 713,00 65 % 65% 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
UNIFAMILIAR RU-4 732,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-5 689,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-6 725,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-7 770,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-8 799,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-9 709,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-10 742,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-11 800,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-12 836,00 65% 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-13 765,00 65% 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-14 801,00 65% 65% 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-15 829,00 65% 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-16 862,00 65% 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-17 1.029,00 65% 65% 4 B+1 LIBRE 760,00 PRIVADA
RU-18 1.077,00 65% 65 % 4 B+1 LIBRE 760,00 PRIVADA
RU-19 1.321,00 65 % 65 % 5 B+1 LIBRE 950,00 PRIVADA
RU-20 1.445,00 65% 65% 6 B+1 LIBRE 1.140,00 PRIVADA
RU-21 538,00 65% 65 % 1 B+1 LIBRE 190,00 PRIVADA
RU-22 872,00 65 % 65 % 3 B+1 LIBRE 570,00 PRIVADA
RU-23 1.050,00 65 % 65 % 4 B+1 LIBRE 760,00 PRIVADA
RU-24 1.227,00 65% 65 % 5 B+1 LIBRE 950,00 PRIVADA
TOTAL PARCELAS RU 20.718,00 80 15.200,00
LIBRES
RPA1 727,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-2 687,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RESIDENCIAL | RP.-3 891,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
PAREADA RP.-4 929,00 65 % 65% 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-5 1.134,00 65 % 65 % 2 B+ LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-6 1.096,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-7 1.009,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-8 836,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-9 846,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-10 1.002,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-11 743,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-12 767,00 65 % 65 % 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
RP.-13 760,00 65 % 65% 2 B+1 LIBRE 420,00 PRIVADA
TOTAL PARCELAS RP. 11.427,00 26 5.460,00
LIBRES
RM.-1.1 1.047,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-1.2 1.055,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RESIDENCIAL | RM.-1.3 1.010,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
ENTIDAD RM.-1.4 1.026,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
MENOR RM.-2.1 1.017,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
LOCAL RM.-2.2 1.061,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-2.3 994,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-2.4 953,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-2.5 985,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-3.1 1.037,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-3.2 1.017,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-3.3 1.056,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-3.4 1.124,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-3.5 1.037,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-3.6 989,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-4.1 993,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-4.2 1.002,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-4.3 1.002,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-4.4 980,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
RM.-4.5 1.001,00 55 % 55 % 1 B+1 LIBRE 245,00 PRIVADA
TOTAL PARCELAS RM. 20.386,00 20 4.900,00
LIBRES
TOTAL PARCELAS RESIDENCIALES ~ 98.994,00 316 52.741,00
‘ EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL ‘ 1.697,00 50 % 50 % B+1 LIBRE ‘ 100,00 ‘ PRIVADA
‘ TOTAL APVTO. LUCRATIVO ‘ ‘ 52.841,00 ‘
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4.10.

CUADRO GENERAL DE PARCELAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

CUADRO DE PARCELAS AFECTAS AL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DEL SECTOR 18

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD ORDENANZA DE
PARCELA 2 uso 2 i
(m®s) MAXIMA (m°s) APLICACION
P.P. ART. 37-a
EQUIPAMIENTO P.G.0.U. ART.5.03.28 3.
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO 3.792,00 Q 1 m’c/m’s ; S ®)
EDUCATIVO Categoria Il — Situacién 32
Supuesto 3 Tipo 2
P.P. ART. 37-b
EQUIPAMIENTO P.G.0.U. ART.5.03.28 3.
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 1.897,00 1 m’c/m’s ; S ®)
DEPORTIVO Categoria Il — Situacién 32
Supuesto 3 - Tipo 1
EQUIPAMIENTO
GENERICO P.P. ART. 37-c
Servicios de 316 m%c P.G.0.U. ART.5.03.28 3.e)
EQUIPAMIENTO MULTIPLE 1.266,00 Interés Publico y 2 , . -
Social 948 m“c Categoria Il — Situacion 32
2 .
(Centro Social y 1.264 m°c Supuesto 3 — Tipo 2
Centro Comercial)
P.P. ART. 37-D
EQUIPAMIENTO P.G.0.U. ART.5.03.28 3.e)
EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL 1.697,00 . L
ASISTENCIAL 100,00 m’c Categoria Il — Situacion 32

Supuesto 3 — Tipo 2
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5.01.

5.02.

Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)

(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION
Se relacionan a continuacion la distribucion de redes de servicios a construir en el S-18.

Basicamente todas las redes acometen a las existentes en suelo urbano, generando
nuevos ramales que abastecen a las nuevas parcelas residenciales.

Todas las referencias que se hacen en el documento respecto al trazado y descripcion
de las redes de infraestructuras han de tener caracter de orientativas toda vez que sera
en el Programa de Actuacién Urbanizadora donde se definan las obras de urbanizacion
que deban realizarse especificado su coste conforme a los contenidos y requisitos del
art® 153 de la Ley 2/2006, de 30 de Junio del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Se detalla a continuacioén la configuracioén de las redes de servicios planteadas para la
urbanizacion del sector-18, de cara a la orientacién de servicios en la redaccion del
Proyecto de Urbanizacion.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES PARA INCENDIOS

Se plantea un anillo perimetral formado por la canalizacién & 200 mm existente junto a la
carretera N-104, la futura red & 300 mm que recorre todo el lindero del Sector 12 y un
nuevo tramo & 300 mm que une las anteriores a través del bulevard Este.

En el interior se distribuye por las calles de una nueva red en malla que conecta en
diversos puntos con el perimetro y que cubre las necesidades de conexion de hidrantes,
bocas de riego y alimentacién a parcelas.

Las canalizaciones disefiadas en el interior del Sector se han propuesto de fundicion con
diametros de 300, 200, 150, y 100 mm. en una distribucién que recorre todos los viales
proyectados de forma que se garantiza el suministro a las zonas residenciales.

La red se completa con la instalacién de valvulas de corte para la sectorizacion del
servicio y la ubicacion de los desaglies para el vaciado de la instalacion.

En el proyecto de urbanizacion habra de indicarse la colocacion de las acometidas, los
hidrantes y las bocas de riego de acuerdo a la normativa. También se debera desarrollar
un proyecto de riego automatico de las zonas verdes.

RED DE SANEAMIENTO

Se plantea una red separativa. La recogida de aguas de lluvia se realiza mediante una
red de colectores que bajan desde las partes altas del Sur hacia puntos bajos junto a la
carretera N-104, en donde se construiran camaras de primer lavado para el posterior
vertido de las aguas blancas a los arroyos y las aguas negras a la red de fecales.

Las aguas fecales plantean redes de ramificacion parecida al trazado de pluviales
llegando igualmente a los puntos bajos, en donde se instalaran centros de bombeo que
impulsen el vertido hacia el Sector 12 para su posterior tratamiento.
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5.04.

5.05.

5.06.

Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana del SECTOR 18 “Elorriaga-Arcaute” (Vitoria-Gasteiz)

(Redactado para su Aprobacioén Definitiva)

SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBADO PUBLICO
Energia Eléctrica

Se ha establecido una ampliacion de la linea de Alta Tension ubicada al Norte del ambito
mediante una linea subterranea que cierra un anillo que comienza junto al C.T. Arcaute y
baja por las nuevas calles y vuelve al C.T.

El anillo abastecera dos nuevos centros de transformacion para la alimentacion de las
nuevas lineas. Una nueva red subterranea repartira las lineas de Baja Tension.

Alumbrado Publico

Se instalaran columnas de alumbrado en las calles nuevas del sector de forma que
cumplan las condiciones de iluminacion minima, alimentadas por los preceptivos cuadros
de alumbrado conectados a la red de baja tension.

RED DE DISTRIBUCION DE GAS NATURAL
Gas

El gas se conectara a la canalizacion que abastece el Sector 12, para posteriormente
distribuirse por las calles del ambito y alimentar las nuevas parcelas.

RED DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES
Telefonia

Se plantean nuevas canalizaciones bajo la plataforma de las nuevas calles para dar
servicio a las nuevas parcelas, En principio se plantea una conexién de lineas a través
de la nueva red del Sector 12.

RED DE RECOGIDA NEUMATICA DE BASURA

Se plantea una red de recogida neumatica de basuras con dos alternativas de conexion,
bien con la red dispuesta bien en el vecino Sector 12, 6 bien en la red dispuesta en el
Sector 17; ambos de Salburula, a través, en el primer caso, de SGTC-1, 6 enlaN-104, en
el segundo. La determinacién concreta sera objeto de definicion en el Programa de
Actuacion Urbanizadora.
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6. SISTEMA DE ACTUACION. MODO DE EJECUCION DE LAS NORMAS DE
URBANIZACION. COMPROMISOS ENTRE LOS PROPIETARIOS Y EL AYUNTAMIENTO

6.01. SISTEMA DE ACTUACION

El Sistema de Actuacién previsto inicialmente, por el Plan General es el de
Compensacion, y que ha sido transformado en el Sistema de Concertacion en la Ley del
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco (Ley 2/2006).

6.02. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion, comprenderan todas las indicadas por la Ley del Suelo
2/2006 del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, asi como las recogidas en el Art. 59.1 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Todas las obras de urbanizacién y las necesarias para el soterramiento de los servicios
afectados, correran a cargo de los propietarios.

6.03. CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacion de las obras de urbanizacién correra a cargo de la Junta de
Concertacion, en tanto no se produzca la recepcion de las obras por el Exmo.
Ayuntamiento, que debera hacerse de acuerdo con lo establecido en la Seccién 72 del
Capitulo 2°, del Titulo V del Reglamento de Gestidon Urbanistica; asimismo se
contemplara lo estipulado en el art. 198 de la ley del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco,
en aquello que resultara de aplicacion.

Esta cesion podra hacerse, bien referida al Sector completo, bien, si asi se acordara con
el Ayuntamiento, a una parte (unidad funcional utilizable independientemente), del
mismo, y una vez que se haya producido la recepcion por la Junta de Concertacion,
respecto de la empresa urbanizadora.

La cesién de las obras de urbanizacion e instalaciones sera formalizada en acta que
suscribiran la administracién actuante y la Junta de Concertacién.

6.04. COMPROMISOS ENTRE LOS PROPIETARIOS Y EL AYUNTAMIENTO

Los compromisos entre la Junta de Concertacién y el Ayuntamiento vienen determinados
por la Ley del Suelo, y los Reglamentos que la desarrollan.

Basicamente son:
a) Por parte de la Junta de Concertacion:

- Ejecutar la urbanizacion a costa de la Junta de Compensacion, segun el
proyecto redactado al efecto (cumpliendo las exigencias del Plan Parcial y las
Ordenanzas reguladoras), en las condiciones de aprobacion que obtenga del
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Ayuntamiento y en el plazo establecido por el propio Plan Parcial.
- Gestionar y redactar el Proyecto de Compensacion correspondiente.

- Entrega de las obras de urbanizacién al Ayuntamiento en el plazo de tres
meses desde haberlas recepcionado la Junta de Compensacion, segun
establece el art. 180 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

- Entrega al Ayuntamiento de las parcelas destinadas a equipamientos publicos
de cesidn obligatoria, asi como la superficie total del viario publico, rodado y
peatonal, y zonas verdes y espacios libres de uso publico (determinados en el
Plan parcial como la propiedad publica), ademas de las parcelas con
aprovechamiento lucrativo que de conformidad con el vigente PGOU de
Vitoria-Gasteiz, le pudieran corresponder.

- Conservacion de la urbanizacion en los términos indicados en la legislacion
vigente.

- Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos que se contraen entre
el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propietarios,
fijados en el equivalente al mayor de estos dos valores, 25% del valor de las
fincas o el 8% del valor de las obras de ejecucion de urbanizacion e
implantacién de servicios, segun evaluacién econdmica del Plan Parcial.
Dicha garantia debera presentarse antes de la aprobacion definitiva del Plan
Parcial, pudiéndose hacer efectiva en metalico, en valores publicos o mediante
aval bancario.

b) Por parte del Ayuntamiento:

- Ejecutada la urbanizacion, el Ayuntamiento, a solicitud de la Junta de
Compensacion, resolvera:

- Si el coste de la urbanizacion ha resultado desproporcionado o se han
costeado servicios o dotaciones de interés general (letra f del n® 1 del art. 262
del Texto Refundido de Régimen Local, R.D. 781/1986 de 18 de abril), a
efectos de conceder beneficios fiscales a las edificaciones en el actual
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

- Facilitar a la Junta de Compensacion, la certificacion prevista en el apartado
2 del art. 59 del Reglamento de Gestion Urbanistica al efecto de reclamar, si
procede, a las empresas suministradoras de servicios, en la parte que, segun
la reglamentacion de tales servicios, no tengan que correr a cargo de los
usuarios.

Asimismo se contemplaran los compromisos contenidos en el convenio regulado en el

art. 160 de la Ley del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, en aquello que resultara de
aplicacion.
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6.05. MEDIOS ECONOMICOS CON QUE CUENTA LA ENTIDAD PROMOTORA

La Junta dispone como fuentes de financiacion con las aportaciones econémicas de sus
miembros.

6.06. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Segun datos preliminares las superficies de las parcelas son las siguientes, siendo la
titularidad y superficie de los bienes de caracter orientativo, quedando éstos
determinados pormenorizadamente en el Proyecto de Compensacion:
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7. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 17/1994 DE 30 DE JUNIO, SOBRE MEDIDAS
URGENTES EN MATERIA DE VIVIENDA Y DE TRAMITACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

La citada Ley establece la necesidad de destinar suelo para la promocidn de viviendas
de proteccion publica, capaz de alojar el 65% de su capacidad residencial.

En el presente Proyecto, y conforme a lo explicitado en la Ficha de Ambito del S-18
(P.G.0O.U. de Vitoria-Gasteiz, y mas concretamente a su “Grado de Vinculacion), no es
de aplicacion la citada Ley en el Ambito del S-18, sefialando la propia ficha el alcance del
porcentaje a aplicar para viviendas de Proteccién Publica.

8. CUMPLIMIENTO DE LA CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
LUCRATIVO DEL SECTOR AL AYUNTAMIENTO. LEY 11/98 DE 20 DE ABRIL DEL
PARLAMENTO VASCO

En el presente proyecto resulta de aplicacién la Ley 11/1998 del Parlamento Vasco,
sobre la cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento
urbanistico lucrativo correspondiente al Sector n°® 18 libre de cargas de urbanizacion;
aspecto éste que quedara regulado en el oportuno Proyecto de Gestion.

9. REGIMEN DE APROBACION DEL PLANEAMIENTO DEL SECTOR 18

De acuerdo a la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo aprobada por el
Parlamento Vasco, los propietarios del Sector 33 “Gamarra-Mayor” se comprometen a lo
establecido en las Disposiciones Transitorias de la misma, en lo referente a los Planes
de Ordenacion Pormenorizada aprobados inicialmente antes de la entrada en vigor de la
citada Ley.

Vitoria-Gasteiz, Diciembre de 2006

Los arquitectos redactores

Angel Luis Bellido Botella Juan Adrian Bueno Agero Pablo Carretén Gil
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ANEXO I: CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA SUPRESION DE LAS BARRERAS
URBANISTICAS. DECRETO 68/2000 DE 11 DE ABRIL, GOBIERNO VASCO.

En el presente Plan Parcial se da cumplimiento a la Ley 20/1997 para la Promocion de la
Accesibilidad del Gobierno vasco, y al Decreto 68/2000 de 11 de abril que la desarrolla.

En las determinaciones del Plan Parcial se asegura que las personas que padezcan cualquier
tipo de minusvalia, dispongan del mismo grado de accesibilidad que el resto de los
ciudadanos, a través de los espacios libres de edificacion que hayan de pasar a uso y
dominio publico. Asi se recoge en las Ordenanzas para Proyectos de Urbanizacién. En el
campo de las actuaciones en las parcelas edificables, la aplicacion de las ordenanzas
generales municipales y de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre del gobierno Vasco para la
promocion de a accesibilidad y el decreto 68/2000 antes citado, garantizaran igualmente, el
uso adecuado por personas con minusvalias.

En las determinaciones del Plan Parcial, se ha considerado:

R Diseino y trazado de vias rodadas y peatonales

Pendientes longitudinales siempre inferiores al 6% y transversales inferiores al 2%.
Enrasado de pavimentos entre distintas zonas.

Uso obligatorio de pavimentos duros y antideslizantes (o blandos con determinadas
condiciones)

La formacién de vados peatonales (de acuerdo con el disefio adecuado en cuanto a
dimensiones, pendientes y cambios de textura del pavimento), en todos los cruces
de calzadas por los itinerarios peatonales. Estos vados tendran una pendiente no
superior a 8% y ancho igual al del paso peatonal (nunca inferior a 1,50 m.).

El resalto vertical o bordillo de vados, no sera superior a 2 cm.

El adecuado disefio de las rejillas de sumideros en las zonas susceptibles de
circulacion peatonal (luz libre nunca superior a 1 cm.).

Cubricién de alcorques con rejillas o elemento equivalente, enrasado con el
pavimento circundante en aceras o sendas en las que no quede libre un paso
superior a 2 m. o adopcién de alcorques con resalto en aceras de anchura superior a
los 4 m. Enrasado con el pavimento de todo tipo de rejillas y tapas de registro.

Las aceras (con anchos siempre superiores a 2,00 m.), tendran una pendiente
transversal nunca superior al 2%.

Los bordillos de separacion de las areas de trafico peatonal con las de trafico rodado
seran de canto redondeado (radio maximo 1 cm.) o achaflanado (2cm.). Su altura
maxima sera de 12 cm. Excepto en vados de peatones.

En los cruces de calles y en cambios de alineacion, se colocaran en aceras, dos
franjas de losetas especiales partiendo del vértice interior de la acera y en forma
perpendicular a la alineacion de los bordillos, y hasta éstos.
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- Sien el recorrido del paso de peatones es preciso atravesar una isleta intermedia a
las calzadas rodadas, ésta se recortara rebajandola al mismo nivel de las calzadas
en un ancho igual al paso de peatones, debiendo sefalizarse con losetas
especiales.

- Enlos vados peatonales y en las isletas se colocara un sumidero de rejilla, salvo
que la pendiente longitudinal de la via en que se situen sea superior al 3%.

. Escaleras

- Las que estén previstas en el Plan Parcial, deberan cumplir lo estipulado en el art.
3.7. del Anejo Il del Decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

. Rampas

- Lasrampas, en caso de existir, tendran un ancho minimo de 2,00 m. con pendientes
inferiores al 8% y dispondran de descansillos cada 10 m. de una longitud minima de
2 m. y cumpliendo todo lo indicado ene | art® 3.8 del Anejo Il del Decreto 68/2000 del
Gobierno Vasco.

« Aparcamientos

- En los aparcamientos o estacionamientos al aire libre (junto a vias rodadas), se
reservara permanentemente para vehiculos que transporten minusvalidos de los
miembros inferiores, una plaza especial para cada 40 o fraccidon (sobre la
cuantificacién de dotacién de aparcamientos al aire libre que determina el art® 7 del
anexo del Reglamento de Planeamiento); su situacién a determinar por el Proyecto
de Urbanizacion, sera preferentemente préxima a los equipamientos publicos, y con
una distancia entre ellas no superior a los 250 m. distribuidos por el Sector.

- Las plazas reservadas tendran un ancho minimo de 2,00 m. y longitud de 6,00 m.
en aparcamientos en linea y de 3,60 m. de ancho por 5,00 m. en bateria.

- Los accesos a estas plazas especiales, tendran los bordillos rebajados tipo vado.
- El numero de plazas sera de 428, incluyendo 11 especiales.

- Estas plazas reservadas llevaran pintado en el suelo el simbolo internacional
adoptado por el Gobierno Vasco, con la leyenda “Conductores Minusvalidos”.

. Parques, Jardines y Plazas.

- Deberan cumplir lo indicado en el articulo 3.6 del Anejo Il del decreto 68/2000.

- Se dispondra de caminos o sendas de anchura minima de 2,00 m. pavimentados
con material indeformable y antideslizante.

- Excepcionalmente, pueden ser construidas de tierra compactada con valor superior
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al 90% del Proctor modificado.

Las plantaciones de arboles y la colocacion de elementos verticales se realizaran de
modo que no invadan los caminos o sendas a altura inferior a 2,20 metros.

Los desniveles se salvaran con rampas de pendientes maximas del 6%.

Los mojones que puedan colocarse en la via publica para impedir el paso de
vehiculos, tendran una luz minima de 0,95 m., disponiéndose ademas sendas
franjas de losetas especiales de 1 m. de ancho cada una, a cada lado en toda su
longitud de la hilera de mojones para advertir de su presencia a los invidentes.

Los bordillos que limitan los laterales de las sendas peatonales, cuando sobresalgan
del pavimento deberan redondearse o achaflanarse de forma que no originen aristas
vivas respecto a la superficie destinada a sendero peatonal.

. Mobiliario Urbano

Los pasamanos, caso de colocarse, cumpliran lo estipulado en el Art. 3.10 del Anejo
Il del Decreto 68/2000.

Los semaforos, cumpliran lo estipulado en el Art. 4.2.2.1 del Anejo Il del Decreto
68/2000 del Gobierno Vasco.

La sefializacion y otros elementos del mobiliario urbano, cumpliran lo establecido en
el Art 4 del Anejo Il del Decreto 68/200 del Gobierno Vasco.

Las fuentes publicas cumpliran lo establecido en el Art 4.2.2.6 del Anejo Il del
Decreto 68/200 del Gobierno Vasco

Las cabinas telefénicas, cumpliran con lo indicado en el Art 4.2.2.2. del Anejo Il del
Decreto 68/200 del Gobierno Vasco.

Las sefales indicativas, cumpliran el Art 4.3. del Anejo Il del Decreto 68/200 del
Gobierno Vasco.

En las Ordenanzas sobre las CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE URBANIZACION,
se indica expresamente la obligatoriedad del cumplimiento del Decreto del Gobierno Vasco,
68/2000 sobre Normas Técnicas sobre condiciones de Accesibilidad, que desarrolla la Ley
20/1997 sobre Promocion de Accesibilidad.

Vitoria-Gasteiz, Diciembre de 2006

Los arquitectos redactores

Angel Luis Bellido Botella Juan Adrian Bueno Agero Pablo Carretén Gil
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ANEXO II: ESCRITO AUTORIZANDO PASO DE ARROYO ERREKALEOR EN ZV
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CONVENIO URBANISTICO
ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ Y
DONA TERESA ACHAERANDIO Y DON OSCAR ACHAERANDIO
PARA AUTORIZAR LA OCUPACION ADELANTADA DE FINCAS

En Vitoria-Gasteiz, a 10 de enero de 2005,
COMPARECEN:

Don Alfonso Alonso Aranegui, Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Vitoria
Gasteiz, quien comparece en su condicion de Alcalde, debidamente autorizado para
la firma del presente Convenio por acuerdo de la Junta de Gobierno Local.

Dofa Maria Teresa Achaerandio Lopez de Arcaute, vecina de Vitoria, con domicilio
en Senda de los Canénigos, 4, 4° izda. titular del Documento Nacional de Identidad
numero 16.141.016, quien comparece en su condicién de propietaria de la finca con
referencia catastral 1941 — 4205 — 2 — 1- 1, situada en suelo calificado como
urbanizable, dentro del Sector 18, Arcaute-Elorriaga, del vigente PGOU de Vitoria-
Gasteiz.

Don Luis Oscar Achaerandio Martinez de Albéniz, vecino de Vitoria, con domicilio
en Elorriaga, 11 bajo, titular del Documento Nacional de Identidad numero
16.272.598, quien comparece en su condicién de titular de la nuda propiedad de las
fincas con referencia catastral 1941 — 4205 -1—-1-1y 1941 - 4205 -3 -1 -1,
situadas en suelo calificado como urbanizable, dentro del Sector 18, Elorriaga-
Arcaute, del vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz y en representacion de Don Celso
Achaerandio Zuazo, vecino de Vitoria, con domicilio en Elorriaga, 11 bajo, titular del
Documento Nacional de Identidad nimero 16.141.017, usufructuario de las mismas
fincas, representacion que acredita mediante escritura otorgada el 31 de octubre de
2001, ante el notario de esta ciudad Don Alfredo Pérez Avila, con numero de
protocolo 368.

Y MANIFIESTAN

PRIMERO.- Que con ocasion de las obras de urbanizacién del Sector 12, Arcayate,
del vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz es preciso construir un puente para que la
prolongacion de la Avenida de Bruselas, que reemplazara a la carretera A — 132, de
Vitoria a Estella, salve el Rio Errekaleor, con dimensiones adecuadas para evitar
retenciones e inundaciones durante las crecidas del rio.

SEGUNDO.- Que el mejor emplazamiento para el puente es el tramo colindante con
las fincas mas arriba referenciadas, lo que obligara a ajustar el trazado del cauce
fluvial, haciéndole discurrir por las fincas antedichas, en terrenos que el Plan Parcial
de! Sector 18, actualmente en elaboracién, calificara necesariamente como zona
verde, por su proximidad al cauce.
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TERCERO - Que la inmediatez de las obras de urbanizacion del Sector 12 obligara
a adelantar la futura ocupaciéon por el Ayuntamiento de las fincas antes
refrenciadas, sin que eso suponga menoscabo alguno en los derechos urbanisticos
que pudieran corresponder en el Sector 18 a los propietarios comparecientes, 0 sus
derechohabientes.

En virtud de lo cual, los comparecientes
ACUERDAN

PRIMERO.- Dofia Maria Teresa Achaerandio Lépez de Arcaute, Don Luis Oscar
Achaerandio Martinez de Albéniz y Don Celso Achaerandio Zuazo autorizan
gratuitamente al Ayuntamiento a ocupar anticipadamente las fincas de su propiedad
antes descritas, en lo necesario para la construccién del puente previsto para que la
prolongacion de la Avenida de Bruselas, que reemplazara a la carretera A — 132, de
Vitoria a Estella, salve el Rio Errekaleor, con dimensiones adecuadas para evitar
retenciones e inundaciones durante las crecidas del rio.

SEGUNDO.- La citada ocupacion anticipada se producira en funcién de las
necesidades de la obra, sin menoscabo alguno de los derechos urbanisticos que
pudieran corresponder en el Sector 18 a los propietarios comparecientes, o sus
derechohabientes, que el Ayuntamiento reconoce y garantiza en su integridad.

Lo que los comparecientes firman, en prueba de su conformidad, en el lugary fecha
sefialados en el encabezamiento.

Dofia Maria Teresa Achaerandio Alfonso Alonso Aranegui
Lopez de Arcaute Alcalde Presidente

_ -
— P

Ante mi
Don Luis Oscar Achaerandio Maria/Jesug Saenz Medrano
Martinezyde Albéniz Titul dell' rgano de Apoyo

Ala untq e Gobierno Local

www vitoria-gasteiz.org
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INGURUMEN ETA LURRALDE DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE
ANTOLAMENDU SAILA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Arabako Lurralde Bulegoa Oficina Territorial de Alava

JUAN ADRIAN BUENO AGERO
C/ San Antonio, 26 B
01005 VITORIA-GASTEIZ

T N/R: [-06008
BRS A ch ) (Al contestar citese la referencia)

ASUNTO: INFORME SOBRE AFECCIONES HIDRAULICAS DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 18 ELORRIAGA-ARKAUTE

Con fecha 1 de febrero de 2006 se dio entrada en estas oficinas, escrito
en el que se solicitaba informe acerca del Plan Parcial del Sector 18 Elorriaga-Arkaute
correspondiente al PGOU de Vitoria-Gasteiz, en referencia a las posibles afecciones
que dicho desarrollo urbanistico puede causar a los cauces gque discurren en esa
zona.

Para ello, se aporta como documentacion los planos en planta de
Alineaciones y Rasantes, Calificacion Pormenorizada, y Condiciones Vinculantes de la
Edificacion, correspondientes al mencionado sector urbanistico.

Dicho sector se encuentra enclavado en torno a los nacleos urbanos de
Elorriaga y Arkaute, lindando al norte con éstos y la carretera N-104, al sur con futuro
vial y Sector 12 del PGOU de Vitoria-Gasteiz, al este con parcelas rusticas y futuro
vial, y oeste con el cauce del rio Errekaleor.

Analizada dicha documentacion y una vez visitada la zona por personal de
esta Oficina Territorial, se observa dos cauces que por su especial importancia
conviene destacar.

Por una parte, se localiza el rio Errekaleor que discurre lindando con el
imite oeste del sector. Segun los datos contenidos en el estudio hidraulico que la
empresa Compafiia General de Sondeos realizé en el afo 2003 para esta
Administracion, dicho cauce presenta una superficie de cuenca aproximada de unos
25 km?. Una vez analizado el comportamiento hidraulico del mismo, se establece que
este cauce es capaz de aportar un caudal de unos 50 m*/s para la avenida de periodo
de retorno de 500 anos. De los resultados obtenidos del modelo hidraulico, se deduce
que, en el tramo situado aguas arriba del sector, el cauce discurre bastante
“encajonado” entre taludes naturales hasta poco antes del cruce con el puente de la
antigua N-104, donde por la posible falta de capacidad de desagie del mismo,
desborda por su margen derecha hasta alcanzar la cota de 517,37 anegando de esta
manera parte de la zona verde ZV-4 que se plantea emplazar en esta zona.
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Por otra parte, el rio Santo Tomas atraviesa el ambito central del sector,
con una superficie de cuenca vertiente de unos 17 km?®, aportando un caudal de 45
m®/s para la avenida de periodo de 500 afios. Debido a la morfologia que presenta el
terreno en esta zona y probablemente a la insuficiente capacidad de drenaje de los
puentes ubicados en la zona, el rio desborda alcanzando cotas que van desde la
516,61 en el cruce con la carretera A-132 hasta la cota 515,40 a la altura del cruce
con la carretera N-104, alcanzandose inundaciones préoximas al metro de altura en
~ste punto.

Dado que en esta zona proxima al rio Santo Tomas se tiene previsto la
provision de parcelas residenciales para la edificacion de viviendas, los terrenos
correspondientes a estas parcelas se deberan ubicar por encima de la cota de
inundabilidad para la avenida de periodo de retorno de 500 afos. Para ello, se podran
utilizar como referencia los valores expuestos con anterioridad al que se le debera
incrementar el resguardo necesario que garantice las posibles sobreelevaciones de la
lamina de agua a causa de esos rellenos.

Tanto para la urbanizacion, como la edificacion, se debera contemplar el
retiro minimo de cinco metros de servidumbre de cauces especificado en la legislacion
de aguas vigente, asi como los establecidos dentro del Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Vitoria-Gasteiz.

En cuanto a los viales VL-2 y VL-3 que atravesaran el sector realizando el
cruce con el rio Santo Tomas, se debera contemplar en el Proyecto de Urbanizacion la
obra de cruce mediante un puente clasico con dos estribos y tablero, con capacidad
suficiente para desaguar la avenida de periodo de retorno de 500 anos. A esta altura
la lamina de agua ronda el valor de 515,43. En dichos pasos los estribos se deberan
situar fuera del cauce, y el lecho del rio se mantendra sin hormigonar y lo mas natural
e inalterado posible.

Los cruces de las diferentes infraestructuras de servicios con el cauce se
deberan efectuar a través de la plataforma de los viales en su punto de cruce con
dicho cauce.

Por otro lado, dado que el nivel freatico se encuentra bastante elevado en
esta zona, se deberan contemplar las medidas necesarias a fin de minimizar los
riesgos de afeccion a la calidad de las aguas subterraneas. En particular, se
garantizara la estanqueidad de la red de saneamiento y se debera tomar medidas
para evitar que vertidos accidentales en los viales puedan llegar a afectar al acuifero.

Asimismo se evitaran barreras al flujo subterraneo. En particular, se
debera estudiar la posibilidad del disefio de la red de saneamiento por encima de la
posicion del nivel piezométrico, y la prohibicion expresa de plantas subterraneas para
garajes u otros usos.

En cuanto a las zonas verdes correspondientes al entorno de los cauces
Errekaleor y Santo Tomas se contemplara la restauracion de aquellos tramos que se
encuentren mas degradados o bien carentes de vegetacion, mediante la plantacion de
especies autdbctonas de ribera. Asimismo, al ser zonas previsiblemente inundables, se
debera dotar a éstas de sistemas de emergencia, aviso y evacuacion.

Portal de Foronda, 9-11- 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tel 9450169 64 — Fax 94501 69 70 - e-mail ingurumena-araba@ej-gv es



EUSKO JAURLARITZA GOBIERNO VASCO

Por Ultimo, en caso de que se estimara su viabilidad y se aprobara el Plan
Parcial correspondiente, una vez que se efectie la redaccion del Proyecto de
Desarrollo de la urbanizacién, se debera presentar en esta Oficina Territorial para su
tramitacion, a fin de obtener la correspondiente autorizacion de las obras por parte de
la Confederacion Hidrografica del Ebro, Organismo competente en esta materia.

Atentamente,

Vitoria-Gasteiz, a 28 de marzo de 2006

ARABAKO LURRALDE BULEGO'KO_ BURUA

|z./Fdo.- 'Fomas Epé{za Solano

) ANEIENTE

UREN ZUZENDARIA ORDEKOTZAZ EL DIRECTOR DE AGUAS POR AUSENCIA
(2005eko azaroaren 3ko Agindua) (Orden de 3 de noviembre de 2005)
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