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CONVOCATORIA PÚBLICA PARA LA ENAJENACION DE PARCELAS 
RESIDENCIALES UNIFAMILIARES DEL SECTOR 19 “ARETXABALETA-
GARDELEGI” DEL VIGENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE 
VITORIA-GASTEIZ MEDIANTE ADJUDICACIÓN DIRECTA 
(PT-25-0006) 
 
1.- OBJETO DE LA CONVOCATORIA 

a) La Sociedad Urbanística Municipal del Ayuntamiento de Vitoria - Gasteizko Udal 
Hirigintza Elkartea, ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A. convocó un proceso público 
para la enajenación de parcelas residenciales unifamiliares, conforme a las 
condiciones recogidas en la Convocatoria aprobada el 9 de abril de 2025. 

b) Con fecha 26 de junio de 2025 se procedió a declarar desierta la convocatoria, 
habilitándose el plazo de un año para la adjudicación directa en las mismas 
condiciones, recogidas en el presente pliego. 

c) Las parcelas objeto de enajenación son: 

Lote 1. Parcela OR-9-17-2, del Sector 19 “Aretxabaleta-Gardelegi” de SEISCIENTOS 
TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS Y SESENTA Y OCHO DECÍMETROS CUADRADOS de 
superficie (633,68 m2). A esta parcela le corresponde un aprovechamiento 
de DOSCIENTOS QUINCE METROS Y CINCUENTA Y NUEVE DECÍMETROS CUADRADOS 

(215,59 m2c) destinados a uso residencial unifamiliar libre. 

Está inscrita en el Registro de la Propiedad de Vitoria nº 5, al tomo 4544, 
libro 793, folio 26, finca 29547. Referencia catastral 
591406420000010001GX. 

Precio mínimo: DOSCIENTOS CUATRO MIL OCHOCIENTOS EUROS (204.800,00 €). 

Lote 2. Parcela OR-9-17-3, del Sector 19 “Aretxabaleta-Gardelegi” de QUINIENTOS 
CATORCE METROS CUADRADOS Y DIECINUEVE DECÍMETROS CUADRADOS de superficie 
(514,19 m2). A esta parcela le corresponde un aprovechamiento de 
DOSCIENTOS CUATRO METROS Y CUARENTA Y OCHO DECÍMETROS CUADRADOS (204,48 
m2c) destinados a uso residencial unifamiliar libre. 

Está inscrita en el Registro de la Propiedad de Vitoria nº 5, al tomo 4544, 
libro 793, folio 31, finca 29548. Referencia catastral 
591406430000010001MS. 

Precio mínimo: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS 
(194.250,00 €). 

Lote 3. Parcela OR-9-17-4, del Sector 19 “Aretxabaleta-Gardelegi” de CUATROCIENTOS 
DIECISIETE METROS CUADRADOS Y SESENTA Y CUATRO DECÍMETROS CUADRADOS de 
superficie (417,64 m2). A esta parcela le corresponde un aprovechamiento 
de CIENTO OCHENTA Y CINCO METROS Y NOVENTA Y TRES DECÍMETROS CUADRADOS 
(185,93 m2c) destinados a uso residencial unifamiliar libre. 

Está inscrita en el Registro de la Propiedad de Vitoria nº 5, al tomo 4544, 
libro 793, folio 36, finca 29549. Referencia catastral 
591406440000010001FN. 

Precio mínimo: CIENTO SETENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS EUROS (176.600,00 €). 

Lote 4. Parcela OR-9-17-7, del Sector 19 “Aretxabaleta-Gardelegi” de CUATROCIENTOS 
SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS Y OCHENTA DECÍMETROS CUADRADOS de 
superficie (476,80 m2). A esta parcela le corresponde un aprovechamiento 
de CIENTO NOVENTA Y OCHO METROS Y TREINTA Y UN DECÍMETROS CUADRADOS 
(198,31 m2c) destinados a uso residencial unifamiliar libre. 

Está inscrita en el Registro de la Propiedad de Vitoria nº 5, al tomo 4544, 
libro 793, folio 51, finca 29552. Referencia catastral 
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591406470000010001KY. 

Precio mínimo: CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS (188.400,00 
€). 

d) Las participaciones en las parcelas se enajenan como “cuerpos ciertos” cuyas 
circunstancias de hecho se consideran conocidas por los licitadores, por lo que no 
cabrá reclamación alguna en razón de diferencias de superficie, en más o en 
menos, ni como consecuencia de sus condiciones físicas, geológicas, topográficas, 
o urbanísticas. 

e) Es de aplicación el Plan Parcial del Sector 19 del vigente Plan General de 
Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz y su correspondiente Proyecto de 
Urbanización. 

 

2.- PROCEDIMIENTO DE PRESENTACION DE OFERTAS 

a. Serán admitidas al procedimiento todas aquellas personas físicas o jurídicas que 
cumplan, a la fecha establecida como límite para presentar las solicitudes de 
participación, los siguientes requisitos: 

o No se hallen incursos en causa de prohibición, incapacidad o 
incompatibilidad para contratar con las Administraciones Públicas. 

o No tener deudas con el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, ni con la 
Agencia Estatal de la Administración Tributaria o la Hacienda Foral, 
según corresponda, ni con la Seguridad Social. 

o Haber depositado una fianza provisional de MIL euros (1.000,00 €) en la 
cuenta de Kutxabank nº 2095 0611 08 1090970749. 

o Haber solicitado participar en el procedimiento, con constancia expresa 
del lote a cuya adjudicación opta, igualando o aumentando el precio 
mínimo indicado. 

b. Las solicitudes de participación deberán presentarse cerradas en un sobre, en las 
oficinas de la Sociedad, antes de las 12 horas del día 26 DE JUNIO DE 2026, 
junto con la siguiente documentación: 

o La solicitud para participar en el procedimiento, expresando la 
aceptación incondicional de las Cláusulas contenidas en el mismo e 
incluyendo la declaración responsable de que tiene capacidad para obrar 
y no está incurso en prohibición de contratar y la oferta económica, 
indicando el lote por el que realiza la puja, conforme al modelo de la 
presente Convocatoria. 

o En caso de que quien firme la solicitud represente a varias personas que 
se repartirán la propiedad del lote al que opte, se deberá presentar el 
anexo de representación, firmado por los titulares de las distintas 
participaciones. 

o Una copia del documento que acredite la identidad del solicitante (DNI, 
Pasaporte, escritura de constitución, …) y del apoderamiento para este 
acto, en su caso. 

o El resguardo del depósito de la fianza provisional. 

En cada solicitud únicamente se podrá realizar la oferta por uno de los lotes. No 
serán admitidas ofertas por debajo del precio mínimo indicado en cada lote. 

En caso de discrepancias entre el porcentaje del precio a abonar en cada cuota y 
el importe monetario, se tendrá en cuenta el porcentaje del precio, siempre que 
la suma de porcentajes de las cuotas sume 100%. 
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c. Finalizado el plazo de presentación de ofertas, se procederá a citar a la Mesa de 
Contratación para la apertura en acto público, en la fecha que la Mesa determine, 
de las ofertas presentadas por los concursantes y la comprobación de la 
documentación presentada, rechazando cualquier oferta que incumpla las 
condiciones de la presente Convocatoria.  

d. En caso de resolución de alguna de las adjudicaciones, se adjudicará al siguiente 
solicitante con mejor oferta. 

e. La fianza provisional se entrega como garantía del cumplimiento, por los 
adjudicatarios provisional, de los requisitos para participar en este procedimiento, 
así como del pago del precio del lote adjudicado, en caso de resultar 
adjudicatario, deduciéndose su importe del pago a realizar a la firma de las 
escrituras de compraventa del lote adjudicado. 

f. La fianza provisional se reintegrará a quienes no hayan resultado adjudicatarios, 
una vez efectuada la compraventa del lote por el que haya presentado oferta. 

g. Los datos personales de las solicitudes forman parte de un fichero automatizado 
propiedad de ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A., notificado a la Agencia de 
Protección de Datos y que cuenta con las medidas de seguridad necesarias para 
garantizar la total seguridad de los datos. Estos datos podrán ser trasladados a 
otros Organismos y Administraciones Públicas competentes en materia de 
vivienda. 

En cumplimiento de la normativa existente sobre protección de datos de carácter 
personal, los participantes podrán ejercer los derechos de acceso, rectificación, 
cancelación y oposición que expresamente reconoce la L.O.P.D., poniéndose en 
contacto con: ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A. 

 

3.- TIPO MINIMO Y FORMA DE PAGO 

A. La convocatoria se adjudicará por cada lote, siendo el tipo de cada uno, IVA no 
incluido, el establecido al final de cada descripción, no admitiéndose ofertas por 
debajo de ese valor. 

B. El precio ofertado podrá anticiparse en un máximo de 3 cuotas con las siguientes 
condiciones:  

1. La primera cuota, a las 2 semanas a contar desde la recepción de la 
notificación de la adjudicación, y con anterioridad a la firma del contrato de 
compraventa, el porcentaje del precio ofertado que el adjudicatario exprese en 
su oferta, que no podrá ser inferior al 10% del precio total ofertado, más su 
IVA correspondiente, mediante ingreso en la cuenta bancaria de Kutxabank 
ES78 2095 0611 0810 9095 9163 

2. La segunda cuota, en el plazo que el adjudicatario haya expresado en su 
oferta, que no podrá ser superior a 12 semanas a contar desde la 
formalización del contrato de compraventa, el porcentaje del precio ofertado 
que el adjudicatario exprese en su oferta, que no podrá ser inferior al 35% de 
la cantidad pendiente de pago, más el IVA correspondiente, mediante ingreso 
en la cuenta corriente antes referida. 

3. En el plazo que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no podrá ser 
superior a 12 semanas a contar desde el vencimiento del plazo anterior, el 
resto del importe a abonar, más el IVA correspondiente, mediante ingreso en 
la cuenta corriente antes referida. 

 

4.- CRITERIOS DE VALORACIÓN 

Las ofertas se valorarán de forma objetiva, adjudicándoles la siguiente puntuación, 
hasta 100 puntos: 
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a. 0,50 puntos, o fracción proporcional, por cada mil euros de mejora sobre el tipo 
de la convocatoria, hasta un máximo de 50 puntos. 

b. Incremento en el porcentaje a abonar en cada plazo. Hasta 25 puntos: 

 0,25 puntos, o fracción proporcional, por cada punto porcentual de 
incremento en el pago de la primera cuota, previo a la firma del contrato 
de compraventa, hasta un máximo de 25 puntos si se abona el 100% a la 
formalización del contrato de compraventa. 

 0,20 puntos por cada punto porcentual, o fracción proporcional, de 
incremento en el porcentaje de pago de la segunda cuota, hasta un 
máximo de 9,50 puntos. 

c. 1,00 puntos, o fracción proporcional, por cada semana de adelanto sobre los 
plazos establecidos como máximos para el abono de los diferentes plazos, hasta 
un máximo de 25 puntos si se abona el 100% del precio a la formalización del 
contrato de compraventa. 

 

5.- ADJUDICACION 

a. Transcurrido el plazo para la presentación de ofertas, en el plazo de 15 días 
hábiles, la Mesa de Contratación de la Sociedad convocará una sesión para la 
apertura de los sobres de las propuestas presentadas por los concursantes y la 
comprobación de la documentación presentada, rechazando cualquier propuesta 
que incumpla las condiciones de la presente Convocatoria, procediendo a su 
valoración y a la emisión del informe correspondiente. 

b. A la vista del informe de la Mesa de Contratación, el Consejo de la Sociedad 
podrá adjudicar cada lote a la oferta más ventajosa, sin perjuicio de su facultad 
de declarar desierta la convocatoria por razones de oportunidad. 

c. El acuerdo de adjudicación se notificará a todos los concursantes cuyas 
propuestas hayan sido admitidas. 

d. El adjudicatario deberá facilitar la labor inspectora de la Sociedad, aportándoles 
toda la información que demanden y prestándoles su colaboración con el fin de 
comprobar el cumplimiento de las obligaciones recogidas en este documento. A 
su vez, los Servicios Técnicos de la Sociedad están a disposición de El 
adjudicatario para prestarles el asesoramiento que precisen. 

 

6.- FORMALIZACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y ELEVACION A 
ESCRITURA PUBLICA 

En el plazo máximo de 2 semanas contadas a partir de la recepción por el 
adjudicatario de la notificación de la adjudicación, se deberá formalizar un contrato 
de compraventa que contemple las condiciones establecidas en esta convocatoria. La 
notificación se realizará por correo postal con acuse de recibo. El rechazo de la 
notificación o la caducidad de la recogida que el Servicio de Correos deposite en la 
dirección del adjudicatario, dará lugar a la pérdida de la cantidad entregada como 
fianza. 

Una vez cumplidos los requisitos exigidos en la presente convocatoria y abonada la 
totalidad del precio ofertado, se procederá a la elevación a documento público de la 
compraventa de la parcela objeto de esta convocatoria, ante el Notario que indique el 
adjudicatario. 

Serán de cuenta del adjudicatario los tributos, tasas, exacciones y demás impuestos, 
incluido el Impuesto sobre el Valor Añadido (IVA) al 21%, en la actualidad, que 
pudieran corresponder por la formalización y ejecución de la compraventa, así como 
de cualquier gasto que se derive por el otorgamiento de los documentos públicos en 
los que se formalicen las relaciones resultantes de la adjudicación, los Notariales y 
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Registrales necesarios a dicho fin o para reflejar en los Registros correspondientes los 
derechos transmitidos, a excepción del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los 
Terrenos de Naturaleza Urbana 
 

7.- REVOCACION DE LA ADJUDICACIÓN 

a. La adjudicación podrá ser revocada en cualquiera de los siguientes supuestos: 

 Por incumplir el adjudicatario lo dispuesto en las presentes condiciones. 

 Por no haber depositado la fianza. 

 Por no haber sido posible realizar las comunicaciones establecidas en esta 
Convocatoria, en la dirección y por el medio señalados por el adjudicatario 
provisional, o por no atenderlas. 

 Por no atender a los requerimientos formulados por la Sociedad Urbanística 
Municipal, con al menos diez días naturales de antelación, para la firma del 
contrato de compraventa y/o de la Escritura Pública. 

 Por incumplir los pagos estipulados. 

 Por establecer impedimentos no justificados a la comprobación de los datos 
requeridos en las presentes Bases.  

b. En caso de renuncia voluntaria, revocación de la adjudicación, o incumplimiento o 
resolución de la adjudicación, antes de la entrega del lote adjudicado, por causa 
imputable al adjudicatario, éste perderá la fianza depositada. 

 

8.- PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO 

El incumplimiento de las condiciones de esta convocatoria dará lugar a la anulación 
de la adjudicación de la parcela por causa imputable al adjudicatario.  

Este incumplimiento dará lugar, en su caso, a la resolución del contrato por causa 
imputable al mismo. Si las cantidades entregadas fueran inferiores al 50% del precio 
ofertado, el adjudicatario perderá la totalidad de las cantidades entregadas hasta ese 
momento. Si las cantidades abonadas superaran el 50% del precio ofertado, el 
exceso será devuelto al adjudicatario en el momento en que la parcela objeto de la 
convocatoria sea devuelta a la sociedad convocante. 

La anulación de la venta causará la reversión, incluso frente a terceros, de la 
propiedad de la parcela. A efectos de la preceptiva notificación notarial o judicial, se 
fija como domicilio del adjudicatario el indicado en su oferta. 

Ante esta situación, el Consejo de Administración de la Sociedad podrá optar entre 
declarar desierto el proceso o adjudicarlo al licitador que hubiese quedado clasificado 
a continuación. 
 

9.- PUBLICACION 

Las publicaciones en los tablones de anuncios del Ayuntamiento sustituirán a las 
notificaciones personales, conforme a lo previsto en el Artículo 45 de la Ley 39/2015 
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones 
Públicas 
 

10.- JURISDICCION COMPETENTE 

La inscripción en el procedimiento es voluntaria e implica el conocimiento, la 
aceptación y el compromiso de cumplimiento de las presentes Condiciones para su 
realización. 

Los litigios derivados de la relación jurídica surgida de la adjudicación de los lotes se 
entenderán siempre sometidos a la jurisdicción civil, con sometimiento expreso a la 
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competencia de Juzgados y Tribunales de Vitoria-Gasteiz, aplicándose la legislación 
vigente en todo lo no previsto en estas condiciones. 
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PLANO 1. SITUACION 
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SOLICITUD PARA PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA PARA LA 

ENAJENACION DE PARCELAS RESIDENCIALES UNIFAMILIARES DEL 

SECTOR 19 “ARETXABALETA-GARDELEGUI” DE VITORIA-GASTEIZ 
 
 

D/Dª ........................................................., con DNI ........................, en su propio 

nombre y/o en representación de la empresa ................................................., 

domiciliada en .......................................................................... con DNI/CIF 

............... manifiesta lo siguiente: 

1.- Que ha examinado y conoce, las condiciones por las que se rige la Convocatoria 

para la Enajenación de Parcelas Residenciales Unifamiliares del Sector 19 

“Aretxabaleta-Gardelegi” de Vitoria-Gasteiz, realizada por la Sociedad Urbanística 

Municipal de Vitoria – Gasteizko Udal Hirigintza Elkartea, ENSANCHE 21 

ZABALGUNEA, S.A., en Vitoria-Gasteiz. 

2.- Que encuentran de conformidad, se someten voluntariamente y aceptan 

íntegramente y sin variación las obligaciones y compromisos que impone la 

Convocatoria a los concursantes y a los adjudicatarios de la misma. 

3.- Que solicitan participar en el proceso, dado que no se hallan incursos en causa de 

prohibición, incapacidad o incompatibilidad para contratar con las Administraciones 

Públicas. 

4.- Que opta a la adjudicación del siguiente lote: 

Lote número __   Oferta: __________ €. 

5.- Que se compromete a realizar el pago con arreglo a las siguientes cuotas y cuantías: 

Pago % Importe (€) Plazo 
(semanas) 

Cuota 1   2 
Cuota 2    
Cuota 3    

En Vitoria-Gasteiz, a __ de ________ de _____ 
 
 
 
 

NOTIFICACIONES: 

Teléfono. _____________ Fdo. ______________________ 
Correo electrónico. ________________ 

Correo postal. ____________________________________________________ 
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ANEXO DE REPARTO DE LA PROPIEDAD EN CASO DE RESULTAR 

ADJUDICATARIO  
 
 
 
El solicitante actúa en su nombre y en el de las siguientes personas con sus 
correspondientes porcentajes de adquisición: 
 
1 El solicitante, ____% 

2 D/Dª .................................................................., con DNI ................., ____% 

3 D/Dª .................................................................., con DNI ................., ____% 

4 D/Dª .................................................................., con DNI ................., ____% 

5 D/Dª .................................................................., con DNI ................., ____% 

 


