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1. Fundamentacion

En los afios 2008, 2009 y 2012 se realizaron andlisis de caracter urbanistico — comercial de las
principales zonas comerciales de Vitoria-Gasteiz, entre ellas Gorbea - Avenida.

Transcurrida una década en la que la ciudad ha experimentado cambios de gran calado
(movilidad, reformas urbanisticas, habitos de consumo...), es necesario actualizar anteriores
estudios tanto en lo que se refiere a las actividades econdémicas, como a la estructura urbanistica de
Vitoria-Gasteiz.

En este nuevo estudio, a diferencia de los publicados en 2008, 2009 y 2012, se incluye un
andlisis de la estructura hostelera de la ciudad, ya que la hosteleria ha pasado a ser parte del
ambito del Servicio de Comercio en el marco del Plan Estratégico de Comercio y Hosteleria de
Vitoria-Gasteiz 2015-2022. Se considera que la hosteleria desarrolla en la ciudad una actividad
econdmica importante, pues en Vitoria-Gasteiz existen mas de 1.451 locales con este uso, segun
los datos recogidos en el Informe de coyuntura de comercio del 1° semestre de 2018 realizados por
el Gabinete de estudios del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Por ultimo, como novedad en relacion a los estudios anteriores, se incorporan al censo los
puestos pertenecientes a las galerias de alimentacion.

2. Objeto de estudio

El objeto de estudio lo conforman las actividades llevadas a cabo en los locales a pie de calle,
cuyo uso puede clasificarse de la siguiente manera:

Locales con actividad econémica:
e Comercial

e Hostelera

e Otras actividades y servicios

Locales sin actividad econdémica:
e Locales vacios

e Almacenes

e [Escaparates

e Sociedades gastrondmicas
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3. Ambito de estudio

El &mbito de estudio est4 compuesto por los tres ejes principales de la zona Gorbea -Avenida,
divididos a su vez en tramos para facilitar el estudio de los mismos.

Tl mdateting bl La palddiiad i - Ao, Vil -Caltid

ZONA COMERCIAL: Gorbea -Avenida (Delimitado en rojo)

EJE Calle Sancho el Sabio (Sefialado en azul)
Tramo 1: Plaza Lovaina — Bastiturri/Ricardo Buesa.
Tramo 2: Bastiturri/Gorbea — Beato Tomas de Zumarraga.

EJE Calle Gorbea (Sefialado en verde)

Tramo 1: Sancho el Sabio/Ricardo Buesa — Beato Tomés de Zuméarraga.
Tramo 2: Beato Tomas de Zumarraga — Badaia.

Tramo 3: Badaia — Cruz Blanca.

Tramo 4: Cruz Blanca — Navarro Villoslada.

Tramo 5: Navarro Villoslada — Basoa.

EJE Avenida de Gasteiz (Sefialado en naranja)
Tramo 1: Portal de Castilla — Adriano VI.

Tramo 2: Adriano VI — Beato Tomas de Zumarraga.
Tramo 3: Beato Tomas de Zumarraga — Chile/Badaia.
Tramo 4: Chile/Badaia — Cruz Blanca.

Tramo 5: Cruz Blanca — Plaza Constitucion.
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4. Objetivo

4.1. Objetivo general

El presente estudio tiene como objetivo realizar un analisis comparativo de la estructura urbano-
comercial de los ejes principales de la zona Gorbea-Avenida entre los afios 2008 y 2019.

4.2. Objetivos especificos

1. Censar locales con y sin actividad econdémica y analizar el Mix comercial, hostelero y de
otras actividades y servicios de las calles objeto de estudio
2. Elaborar un andlisis del entorno urbano de las calles a estudiar

5. Metodologia para la recogida de datos de los locales

Para realizar la comparativa con estudios anteriores, se han utilizado diversas fuentes. Ademas
del trabajo de campo realizado en los meses de enero, febrero y marzo del afio 2019, se han
utilizado las siguientes:

. .z

5.1. Fuentes de informacion
Internas:

e Informe sobre el analisis de la estructura urbano-comercial de las zonas centrales de
Vitoria-Gasteiz enero 2008

Informe sobre los locales comerciales de las principales zonas de Vitoria-Gasteiz 2008-2012
Informe de analisis del mix comercial: Sancho el Sabio, abril 2008

Explorador geogréfico del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz. (Parcelario Catastral 2016)
Informe Andlisis de la situacion de los Mercados de Barrio 2005-2012

Informe de coyuntura de comercio del 1° semestre de 2018

Barrios de Vitoria-Gasteiz en cifras. Fichas resumen por &mbito territorial.

Externas:

e Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) y Clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas (CNAE)
e Google Maps

5.2. Analisis censal

La realizacion de un censo puerta a puerta ha permitido conocer la oferta comercial, hostelera y
terciaria existente en los locales situados en la planta baja del ambito de estudio. Ademas, permite
disponer de informacion sobre los locales sin actividad econémica.

Se incluyen, por primera vez en este informe, los puestos ubicados en las galerias de
alimentacion, ya que al contar con personalidad juridica propia, son parte de la oferta comercial del
eje. Por esto, y con la intencién de mostrar una fotografia fidedigna del eje, sélo se han incluido en
el censo los puestos de estas galerias que generan actividad econémica, ya que se entiende que la
incorporacion de todos los puestos vacios de estos mercados como locales sin actividad econémica
distorsionaria sobremanera el presente estudio.

En cuanto a la metodologia utilizada para censar los locales, se censan los locales cuya puerta
de entrada esté situada en el eje (independientemente de la direccion del local) y en caso de que
algun local tenga dos puertas de entrada, se censa en el eje inicamente cuando una de las puertas
y la fachada principal esté situada en el mismo (se entendera por fachada principal aquella que
tenga mayor dimensién). En el caso de estar la puerta principal en un chaflan, se censan
Unicamente los locales que tengan direccidn postal de la calle objeto de estudio.
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5.3. Clasificacion sectorial

O R O OR A

Alimentacion, bebida y tabaco*

Fruterias y verdulerias

Carnicerias, charcuterias, casquerias, pollerias y huevos
Pescaderias, congelados y mariscos

Panaderias, pastelerias, confiterias, golosinas y helados
Bodegas de vinos, bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas
Alimentacién en régimen de autoservicio

Otros pequefios comercios de alimentacion especializados
Expendedurias de tabaco y estancos

Tiendas de ultramarinos y comestibles

| Droguerias, farmacias

Tiendas de pinturas

Perfumerias, droguerias, higiene y belleza

Farmacias, parafarmacias, herbolarios, centros naturistas, etc.

| Equipamiento personal

Prendas exteriores de vestir para hombres, mujeres y nifios
Complementos
Mercerias, lenceria, lanas y similares

Zapaterias, marroquineria, articulos de viaje y peleteria

Equipamiento hogar

Tejidos por metros, textiles para el hogar y alfombras

Mobiliario (excepto oficina) y articulos de decoracion, lamparas
Cocinas, material electrénico, electrodomésticos, discos, audio, etc.
Menaje, ferreteria, regalos, cerdmica y vidrio para hogar, fontaneria

Otros articulos para el equipamiento del hogar

| Vehiculos y sus accesorios

| Concesionarios de vehiculos automdviles, motocicletas, bicicletas

‘ Otro comercio

Muebles de oficina, maquinas y equipos de oficina

Aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos, pticas y fotogréficos
Librerias, papelerias, objetos de escritorio, prensa, revistas
Joyerias, relojerias, platerias, bisuteria

Juguetes, articulos de deporte y caza

Semiillas, abonos, flores, plantas y pequefios animales

Bazares, discos, otros comercios

‘ Comercio mixto

Supermercados (120-2500 m? superf. Venta)
Economatos y Cooperativas
HOSTELERIA

Restaurantes

Cafeterias

Bares y Tabernas

Catering, comidas preparadas y comida a domicilio

Salas de baile y Discotecas

OTRAS ACTIVIDADES

Tinte, limpieza en seco, lavado y planchado de ropas hechas
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Servicios de peluqueria de sefora, salones y gabinetes de belleza

Servicios fotograficos, copias de documentos con maquinas

Organizacion y celebracién de apuestas

Servicios técnicos de arquitectura y urbanismo

Servicios de gestion administrativa y contables

Servicios de colocacién y suministro de personal

Administraciones publicas

| Agencias de viajes
Servicios relativos a la propiedad Inmobiliaria, Agentes colegiados

Reparacion de bienes de consumo, calzado, relojes, etc.

Agencias de seguros y corredurias de seguros

Consultas y clinicas médicas y Odontologia

Comercio por mayor de otros productos, maquinaria y material

Instalaciones y escuelas deportivas

Ayudantes, técnicos sanitarios

Explotacion electrénica

Banca, caja de ahorro, entidades financieras

Actividades relacionadas con el deporte

Actividades de enseianzas

Asistencia y Servicios Sociales

Alquiler de maquinaria, vehiculo o peliculas de video

Servicio de Hospedaje

Notarios, Otros profesionales financieros

Entidades religiosas

Jardines de recreo

5.4. Clasificacion de los locales sin actividad econdmica

0 Locales sin actividad econémica
= Locales vacios
= Almacenes
= Escaparates
= Sociedades gastronémicas

5.5. Otros indicadores utilizados

Densidad lineal: nimero de establecimientos existentes por cada 100 metros lineales de la
calle.

Superficie de los locales: se ha recogido la superficie total de cada establecimiento
partiendo de los datos del parcelario catastral. Los mismos datos han sido utilizados para calcular la
superficie media de los locales de cada tramo.

6. Metodologia de recogida de datos urbanisticos

Es necesario que el espacio urbano donde se desarrollen actividades econémicas sea atractivo
para los transelntes y que se sitle a su servicio. Por esto, el analisis urbanistico de cada eje es una
parte indispensable del proyecto. De esta forma se detectan las debilidades y potencialidades para
actuar en consecuencia y conformar una zona comercial con un paisaje urbano disefiado para crear
una atmésfera atractiva y confortable para el cliente.
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La recogida de datos urbanisticos se ha realizado a través de trabajo de campo. Para ello se ha
utilizado una ficha (anexo I) en la que se plasman las principales caracteristicas de cada eje
(tipologia, trafico y estacionamiento, equipamiento publico, limpieza y accesibilidad).

Los diferentes aspectos que se han recogido en el trabajo de campo son:
1. Tipologia del tramo: indica el tipo de calle que se esta analizando.
- Calle de trafico rodado, con bandas peatonales y calzada para la circulacién de vehiculos.

- Calle de coexistencia: calles en las que se ha eliminado la diferencia de nivel entre calzada
y acera, permitiendo el paso de peatones y vehiculos a velocidad moderada. Siempre y cuando esté
sefialado mediante la siguiente sefial de trafico S28:

- Calle semipeatonal: no esta permitido el trafico de vehiculos, excepto los transportes
publicos, servicios y emergencias.

- Calle peatonal: no esta permitido el trafico de vehiculos, excepto los vehiculos comerciales
en horario de carga y descarga.

2. Anchura del tramo analizado: entre lineas de fachada. En metros lineales.

3. Longitud del tramo analizado: comprendido entre los puntos medios aproximados de las
intersecciones de los tramos con las calles perpendiculares a ellos. Los valores son los
proporcionados por el Explorador geografico del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

4. Anchura de las aceras: dimension transversal de las bandas peatonales del tramo. En
metros lineales. Los valores son los proporcionados por los exploradores geograficos del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

5. Carril bici: existencia de carriles reservados para el transito en bicicleta.

6. Tipo de estacionamiento:

- No permitido, no esta permitido el estacionamiento en ninguna zona.

- Libre, estacionamiento en via publica en carriles acondicionados, ya sea en linea o en
bateria, sin ningun tipo de regulacién.

- De rotacion/OTA, permitido en determinadas zonas, reguladas generalmente mediante una
limitacion restrictiva en cuanto al tiempo de estacionamiento.

- Restringido, solo permitido a determinado tipos de vehiculos (carga y descarga, seguridad,
etc.) o con restricciones en cuanto al periodo en el cual esta permitido el estacionamiento.

- Parking/Aparcamiento publico, existencia de una aparcamiento publico subterraneo, en
superficies o en edifico localizado.

- Aparcamiento motos/bicis, indica la existencia de espacios reservados para el
estacionamiento de motos y bicis.

- Aparcamientos personas discapacitadas, indica la existencia de plazas reservadas para
personas discapacitadas.

- Parking Express, indica la existencia de plazas reservadas para un tiempo de
estacionamiento maximo de 15 minutos.

7. Distancia a aparcamiento publico: se indica la distancia al aparcamiento publico mas
préximo. Las mediciones se realizan desde el punto medio del tramo hasta la entrada/salida del
parking y sélo se recogen en caso de entrar dentro de un radio de 300 metros.

8. Transporte publico: indica la existencia de paradas a una distancia maxima de 300 metros,
de los diferentes tipos de transportes publicos disponibles en la ciudad.
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9. Mobiliario urbano: conjunto de elementos que, integrados en el espacio urbano, son
utilizados por las personas usuarias de distintos modos, contribuyendo a la mejora del confort
urbano.

10. Alumbrado publico: se consideran instalaciones de alumbrado publico las que tienen por
finalidad la iluminacién de las vias de circulacién y las de los espacios comprendidos entre
edificaciones que, por sus caracteristicas o seguridad general, deben permanecer iluminados, en
forma permanente o circunstancial, sean o no de dominio publico. En la ficha se indica el tipo de
alumbrado existente segln los sistemas de apoyo de las luminarias: mural o de apliques, montada
sobre poste, de poste con brazo, focos en el suelo, asi como la disposicion de los soportes:
unilateral, pareada, tresbolillo.

e Sistemas de Apoyo:

iy 4l
Luminaria montada sobre poste. Poste con brazo.
: ! ; Mural

o Disposicion de los soportes:

Focos empotrados al
suelo

Unilsteral Pareada
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] i i i i i
3 3 3 r v
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Anexo I: FICHAS DE RECOGIDA DE DATOS

i Ficha de analisis urbanistico:

e

i

i mn m

Barro:
Calle:
Tramo 1:

] - Anchura (m):
L0l Longitud (m): Anchura acera par:
Anchura acera impar:
TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos
Coches:
Tipo de estacionamiento: Motos:
Bicicletas:
Parking mas cercano’ Distancia:
Carril bici:
Tranvia: Distancia:
Transporte publico cercano: | Autobis: Distancia:
Taxi: Distancia:
EQUIPAMIENTO PUBLICO
Alumbrado: Acera par: Acera impar:
Disposician:
Semaforos: Papeleras: Portacarteles:
Mabiliario urbano: Bolardos: Jardineras: Marquesinas:
Arbolado: Contenedores: Bancos:
LIMPIEZA
Fachadas Correcto Mejorable Deficiente
Aceras Correcto Mejorable Deficiente

Rebajes bordillos:

ACCESIBILIDAD

Sefiales aclsticas semaforos:

Disposicion de mobiliario urbanao:

10
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Ficha de Locales con actividad econédmica:

FICHA DE LOCALES CON ACTIVIDADES ECONOMICAS

BARRIO:
CALLE:
TRAMO:
NOMERO:

NMOMBRE COMERCIAL:
RAZOM SOCIAL:
LOMIA IAE:

MIF:

ACTIIDAD:
ACTIMIDAD OBSERVADA:
GRUPO DE ACTIVIDAD:

OBSERVACIONES:

11
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iii. Ficha de Locales sin actividad econdmica:

FICHA DE LOCALES SIN ACTIVIDAD ECONOMICA

BARRIO:
CALLE:
TRAMO:
NUMERD:

ULTIMO NOMBRE COMERCIAL:
ULTIMA ACTIVIDAD:

SITUACION: EN ALQUILER | EN OBRAS ALMACEN
EN VENTA LONJA DE| SOCIEDAD
OBRA GASTRONOMICA
OTROS

SUPERFACIE TOTAL M2
FECHA CIERRE

ID LOCAL

PRECIO COMPRA/ALQUILER

INMOBILIARIA:
CONTACTO:
TELEFONO:

OBSERVACIOMES:

12
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7. Andlisis de los ejes
7.1. Eje Sancho el Sabio

7.1.1. Introduccion y localizaciéon por tramos

La calle Sancho El Sabio es uno de los principales ejes comerciales del barrio de Lovaina en el
que estd ubicada. El barrio de Lovaina esta articulado en torno a una plaza central, Plaza de
Lovaina, en la que confluyen 6 calles, una de ellas Sancho El Sabio. Se trata de un barrio que ha
sufrido en la dltima década casi un 10% de pérdida de poblacién. De acuerdo al Informe de
coyuntura del comercio de Vitoria-Gasteiz del primer semestre de 2018 la dotacién comercial de
Lovaina asciende a 204 establecimientos, de los cuales, 30 se ubican en la calle Sancho El Sabio,
segun el censo realizado en este estudio, lo que supone un 14,70 % del comercio del barrio.

La calle Sancho El Sabio comienza en la Plaza Lovaina y discurre a lo largo de 366 metros
hasta finalizar en el cruce entre las calles Beato Tomas de Zumarraga y Avenida Gasteiz.

T BN
Lartal

Para el mejor estudio de este eje se ha dividido la calle en dos tramos: El primer tramo es el
comprendido entre Plaza Lovaina-Bastiturri y Ricardo Buesa (azul) y el segundo desde Bastiturri-
Gorbea hasta Beato Tomas de Zumarraga (rojo). Los tramos se diferencian en el punto donde
convergen las calles perpendiculares al eje. Para una mejor visualizacién se marca en verde.

13
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TRAMO 1: Plaza Lovaina - Bastiturri/Ricardo Buesa

Como se puede observar en las imagenes, este tramo comienza en la rotonda con nombre
Plaza Lovaina y se extiende hasta donde esta misma calle cruza con las calles Bastiturri y Ricardo
Buesa a lo largo de 190 metros.

TRAMO 2: Bastiturri/Gorbea - Beato Tomas de Zumarraga

Este segundo tramo empieza en la parada del tranvia de Sancho el Sabio, esquina con la calle
Gorbea - Bastiturri y acaba en el corte de esta misma con la Avenida Gasteiz y Beato Tomas de
Zumarraga. La longitud total de este tramo asciende a 176 metros.

14
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7.1.2. Analisis urbanistico-comercial

La calle Sancho el Sabio ha sufrido varios cambios desde el informe, Andlisis urbano comercial
de la calle Sancho El Sabio, publicado en abril del 2008. A fecha de este Ultimo informe, la calle
estaba sumergida en un proceso de remodelacién que ha culminado con la generacion de una de
las sendas urbano-comerciales estéticamente mas innovadoras de la ciudad.

Las modificaciones mas importantes han sido la incorporacién del tranvia, con parada a la altura
de la calle Bastiturri; la ampliacion de las aceras de toda la calle, reduciendo los carriles de
circulacion de 3 a 1; y la construccién de una gran marquesina dotada de una excelente iluminacion
y con una pantalla utilizada para la informacion ciudadana. También cuenta con un carril bici entre el
carril de circulacion y las vias del tranvia.

Estas modificaciones urbanisticas, junto con la incorporacion del tranvia, han proporcionado
mayor accesibilidad a esta senda que une el centro mas emblematico de la ciudad, la plaza de la
Virgen Blanca, con el eje Gorbea-Avenida, contribuyendo de manera fundamental a su
revitalizacion.

Ademas, debido a estas modificaciones, el tipo de eje pasa a estar catalogado como calle de
coexistencia, ya que se ha eliminado la diferencia de nivel entre calzada y acera, permitiendo el
paso de peatones y vehiculos a velocidad moderada. Como se puede observar en las imagenes, los
accesos para los vehiculos estan sefializados con la sefial S28 correspondiente.

Con el objetivo de profundizar mas en el analisis urbanistico del eje, a continuacion se detallan
las especificidades de trafico, estacionamiento, equipamiento publico, limpieza y accesibilidad de
cada tramo.
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Barrio: Lovaina
Calle Sancho el Sabio
Tramo 1: Lovaina - Bastiturri/Ricardo Buesa

TIPOLOGIA

Anchura (m): 30m
Longitud (m): 190m Anchura acera par: 4m
Anchura acera impar: 14m

Tipo de eje:
Coexistencia

3

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos

Coches: Maximo 15 min. Carga y descarga de 8:00 a 13:30
) ] ) y 16:00 y 18:00 (Resto de horario prohibido aparcar)
Tipo de estacionamiento: Motos: No
Bicicletas: Si
Parking més cercano: Juan de Ayala y Catedral Distancia: 150m y 250m
Carril bici: Si
Tranvia: Sancho el Sabio Distancia: Om

Transporte pablico cercano: Autobus: Avenida Gasteiz Distancia: 300m

Taxi: Calle Monsefior
Cadena y Eleta

Distancia: 300m

EQUIPAMIENTO PUBLICO

Alumbrado: 15 Acera par: 9 Acera impar: 6
Disposicién: Pareados
Semaéforos: No Papeleras: Si Portacarteles: Si
Mobiliario urbano: Bolardos: Si | Bancos: Si | Jardineras: Si Pérgolas: Si
Arbolado: Si Contenedores: Si | Marquesinas: Si
LIMP
Fachadas Correcto X Mejorable Deficiente
Aceras Correcto X Mejorable Deficiente

ACCESIBILIDAD

Rebajes bordillos: Si

Sefiales acusticas semaforos: No
Disposicién de mobiliario urbano: Accesible
Fuente: Elaboracion propia.
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Barrio: Lovaina
Calle Sancho el Sabio
Tramo 2: Bastiturri/Gorbea - Beato Tomas de Zumarraga

Anchura (m): 30m
Longitud (m): 176m Anchura acera par: 4m
Anchura acera impar: 14m

Tipo de eje:
Coexistencia

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO

Vehiculos autorizados: Todos

Coches: Maximo 15 min. Carga y descarga de 8:00 a 13:30
) ) ) y 16:00 y 18:00 (Resto de horario prohibido aparcar)
Tipo de estacionamiento: Motos: No
Bicicletas: Si
Parking mas cercano: Juan de Ayala Distancia: 150m
Carril bici: Si
Tranvia: Sancho el Sabio Distancia: Misma calle
Transporte publico cercano: | Autobus: Avenida Gasteiz Distancia:200m
Taxi: Calle Chile Distancia: 150m

EQUIPAMIENTO PUBLICO
Alumbrado: 14 Acera par: 8 Acera impar: 6

Disposicién: Pareados

Seméaforos: No Papeleras: Si Portacarteles: Si
Mobiliario urbano: | Bolardos: Si | Bancos: Si Jardineras: Si Marquesinas: Si
Arbolado: Si Contenedores: Si | Pérgolas: Si
LIMPIEZA |
Fachadas Correcto X Mejorable Deficiente
Aceras Correcto X Mejorable Deficiente

ACCESIBILIDAD
Rebajes bordillos: Si
Senfales acusticas seméforos: No
Disposicién de mobiliario urbano: Accesible
Fuente: Elaboracion propia.
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7.1.3. Evolucion de los sectores

2008 2019
Comercio 33 52,38% 30 46,88%
Hosteleria 7 11,11% 11 17,19%
Otras actividades y servicios 15 23,81% 17 26,56%
Locales sin actividad econémica 8 12,70% 6 9,38%
TOTAL 63 100% 64 100%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La calle Sancho el Sabio, dividida en dos tramos, no ha sufrido cambios sustanciales en la
distribucidn de la actividad econdmica de los locales situados en la planta baja.

Cabe destacar que en el primer tramo, un local ha sido dividido en dos y en el segundo tramo
dos locales han sido unificados, con lo que el ndmero total de locales quedaria igual. Sin embargo,
se ha localizado un local que en 2008, imaginamos que por su dificil acceso debido a las obras que
se estaban realizando en la calle, no fue contabilizado. Este local es el situado en el nimero 29 de
la calle Sancho El Sabio. Asi, la cantidad de locales censados ha pasado de 63 en 2008 a 64 en
2019.

Mezcla comercial y terciaria 2008 Mezcla comercial y terciaria 2019

LOCALES SIN L%:#vlfts) AS[:N
ACTIVIDAD |
0, 9 /0
13% OTRAS
e ACTIVIDADES COMERCIO
N oemoes Y SERVICIOS a7%
Y SERVICIOS COMERCIO

27%

24%

52%

HOSTELERIA
17%

HOSTELERIA
11%

Como se puede ver en los graficos, la distribucién de las diferentes actividades econdmicas del
Eje Sancho el Sabio ha variado levemente.

Aunque en estos diez afios el comercio minorista haya disminuido en 3 establecimientos, sigue
siendo la actividad econdmica predominante en el eje con un 46,88% del total. Le sigue el grupo de
otras actividades y servicios, el cual ha experimentado una subida de un 13%, con un aumento de 2
establecimientos. Por su parte, el sector hostelero ha pasado de un 11,11% a un 17,19% del total
de las actividades econdmicas del eje. En cuanto a los locales sin actividad econémica, han pasado
de suponer un 12,70% en 2008 a un 9,38% en 2019.

Aunque la distribucion entre los sectores no ha variado significativamente, la rotacién de locales
merece especial mencién ya que 32 establecimientos del total (64) han cambiado de nombre
comercial y/o actividad econdmica, como puede verse en el censo comparativo (analizado en el
apartado 1.6).

A continuacion se procede a realizar un andlisis de la informacién anterior mas detallada, en
funcién de su distribucién por tramos.
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7.1.4. Distribucion por tramos

Otras actividades y Sin actividad

Comercial Hostelero e . Total
e Servicios economica
2008 2019 2008 2019 2008 2019 2008 2019 2008 2019
Lovaina .| 20 17 5 8 8 11 5 3 38 39
z%sgtﬁgs'f'ca 52,63% | 43,59% | 13,16% | 20,51% | 21,05% | 28,21% | 13,16% | 7.69% | 100,00% | 100,00%
Bastiturri/Gor 13 13 2 3 7 6 3 3 25 25

bea — Beato

Tomas de

Zumarraga
Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

52,00% | 52,00% | 8,00% 12,00% | 28,00% | 24,00% | 12,00% | 12,00% | 100,00% | 100,00%

En cuanto a la distribucién por tramos, el primer tramo cuenta con un local adicional debido a la
divisién de un local ubicado en el numero 16 de la calle. Ademas, cabe destacar que del total de
locales, més del 60% estan ubicados en el tramo Lovaina - Bastiturri/Ricardo Buesa, concentrando
también la mayoria de la actividad econdmica del eje.

Tramo 2
119,22 m2

Tramo 1
Superficie media m2 92,97 m2
Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

106,09 m2

De acuerdo con los datos obtenidos a partir del parcelario catastral de 2016, la superficie media
de los locales censados del eje en su totalidad es de 106,09 m2, siendo los locales del segundo
tramo (Gorbea-Bastiturri hasta Beato Tomas de Zumarraga) los de mayor superficie media (119,22
m2).

A continuacion, se detalla la distribucién de cada actividad econdémica por tramos (la densidad
lineal esta calculada por cada 100 metros).

A — Comercial:

Densidad lineal
Longitud N° de comercios i comercial

(m) 2008 2019 2008 2019
Lovaina - Bastiturri/Ricardo Buesa 190 20 60,61% 17 56,67% 10,53 8,95

39,39% 43,33%

Bastiturri/Gorbea - Beato Tomas de
Zuméarraga

33 100,006 30 100,00% 9,02

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El tramo primero pierde 3 establecimientos dedicados al comercio minorista, pasando de 20 en
2008 a 17 en 2019. El segundo tramo permanece invariable respecto a la cantidad de
establecimientos comerciales, manteniendo en 2019 los 13 censados en el informe anterior. Como
es evidente, la densidad lineal comercial se ve afectada por este descenso del nimero de locales
comerciales, pasando de 10,52 locales comerciales por cada 100 metros a 8,95 en este primer
tramo y de 9,02 en 2008 a 8,20 en 2019 en el eje en su totalidad.

B — Hosteleria:

Densidad lineal
hostelera

(m) 2008 2019 2008 2019
Lovaina - Bastiturri/Ricardo Buesa 190 5 71,43% 8 72,73% 2,63 4,21
Bastiturri/Gorbea - Beato Tomas de 5 28.57% 3 27.27% 114 1,70

Zumarraga 176
100,00% 11 100,00%

Longitud Establecimientos hosteleros
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Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Los establecimientos dedicados a la hosteleria experimentan un incremento sustancial. Debido
a las reformas del eje, al contar con una calle de coexistencia de buen mantenimiento y amplias
aceras, el nimero de terrazas y la amplitud de las mismas se han visto incrementados.

Esto se evidencia en el crecimiento de un 60% de la densidad lineal del primer tramo, pasando
de 2,63 en 2008 a 4,21 en 2019, con un total de 3 establecimientos mas. En el segundo tramo la
presencia de locales dedicados a la hosteleria se ve incrementada en 1, disparando la densidad
lineal del tramo en un 50%. El eje en su conjunto, suma 4 establecimientos hosteleros desde 2008 e
incrementa la densidad lineal hostelera de 1,91 a 3,01 establecimientos por cada 100 metros.

Es destacable, ademas, la concentracion de establecimientos hosteleros en el primer tramo del
eje. En el 2008, este primer tramo concentraba un 71,43% de los establecimientos hosteleros de la
calle, mientras que en 2019 concentra un 72,73%.

C — Otras actividades y servicios:

Densidad lineal otras
Longitud Otras actividades y servicios actividades y
(m) B servicios
2008 2018 2008 2019

Lovaina - Bastiturri/Ricardo Buesa 53,33% 64,71%
Bastiturri/Gorbea - Beato Tomas de 46,67% 35.29%

Zumarraga
15 100,00% 17 \100,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Por su parte, la categoria de otras actividades y servicios ha aumentado su presencia en los
locales del eje Sancho el Sabio. De un total de 15 en 2008 pasan a contarse 17 en 2019, 3 mas en
el primer tramo y uno menos en el segundo.

La densidad lineal de esta categoria se ve incrementada en 13 puntos porcentuales, pasando
de 4,10 establecimientos cada 100 metros en 2008 a 4,64 en 2019. El crecimiento es notable,
aungue no comparable al del sector hostelero.

D — Sin actividad econémica:

Densidad lineal
Longitu Locales sin actividad econémica locales sin actividad
d (m) econdémica
2008 2018 2008 2019
Lovaina - Bastiturri/Ricardo Buesa 190 5 62,50% 3 50,00% 2,63 1,58

BasU:turn/Gorbea - Beato Tomas de 176 3 37.50% 3 50,00% 1,70 1,70
Zumarraga

TRAMOS

100,00% 6 100,00% 2,19

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La Unica variacion en los locales sin actividad econdmica ha tenido lugar en el primer tramo de
la calle, pasando de 5 a 3 en el transcurso de la década sefialada. Asi, el nimero de locales sin
actividad econémica en el primer tramo se ve reducido casi a la mitad, reduciendo la densidad lineal
de locales sin actividad del eje en mas de un 25%.
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7.1.5. Estructura comercial, hostelera y de otras actividades y servicios

A continuacion se estudia la composicién de cada sector econémico, analizando también, los
cambios observados en los diferentes grupos y ramas de actividad.

A - Comercial:

OMERCIO OR A 0/, o/, 9 09-10
Alimentacion, bebida y tabaco 6 18,18% S 16,67% -1 -16,66%
Carnicerias, charcuterias, casquerias, pollerias y huevos 1 16,67% 1 20,00%
Pescaderias, congelados y mariscos 1 16,67% 1 20,00%
Panaderias, pastelerias, confiterias, golosinas y helados 3 50,00% 2 40,00%
Bodegas de vinos, bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas 1 16,67% - -
Alimentacién en régimen de autoservicio - - 1 20,00%
| Droguerias, farmacias 4 [1212% | 3 | 10,00% | -1 | -25,00%
Perfumerias, droguerias, higiene y belleza 2 50,00% 1 33,33%
Farmacias, parafarmacias, herbolarios, centros naturistas, etc. 2 50,00% 2 66,67%
| Equipamiento personal 10 | 30,30% | 8 | 26,67% | -2 -20,00%
Prendas exteriores de vestir para hombres, mujeres y nifios 7 70,00% 3 37,50%
Complementos 1 10,00% - 0,00%
Mercerias, lenceria, lanas y similares 1 10,00% 1 12,50%
Zapaterias, marroquineria, articulos de viaje y peleteria 1 10,00% 4 50,00%
Equipamiento hogar 8 24.24% 5 16,67% -3 -37,50%
Tejidos por metros, textiles para el hogar y alfombras 1 10,00% 0,00%
Mobiliario (excepto oficina) y articulos de decoracién, ldmparas 2 25,00% 3 60,00%
Cocinas, material electrénico, electrodomésticos, discos, audio, etc. 3 37,50% - -
Menaje, ferreteria, regalos, cerdmica y vidrio para hogar 1 12,50% 1 20,00%
Otros articulos para el equipamiento del hogar 1 12,50% 1 20,00%
Otro comercio 5 15,15% 9 30,00% | +4 | +80,00%
Aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos, épticos y fotograficos | - = 2 22,22%
Librerias, papelerias, objetos de escritorio, prensa, revistas 1 20,00% 1 11,11%
Joyerias, relojerias, platerias, bisuteria 2 40,00% 2 22,22%
Bazares, discos, otros comercios 2 40,00% 4 44,44%
Total 33 100,00% 30 100,00% -3 -9,09%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El primer dato que se puede destacar del andlisis de la estructura comercial del eje es que
ha disminuido la cantidad de establecimientos comerciales minoristas en 3, siendo los subsectores
dedicados al equipamiento del hogar y personal, la alimentaciéon y las droguerias los que han
acusado una pérdida de dotacién comercial a favor del otro comercio.
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B — Hosteleria:

) A A%
HOSTELERIA 09-19 09-19
Restaurantes 1 11429% | 4 36,36% +3 +300%
Cafeterias - - 1 9,09% +1
Bares y Tabernas 6 85,71% 5 45,45% -1 -16,67%
Catering, comidas preparadas y comida a domicilio - - 1 9,09% +1

7 100,00% 11 100,00% 4 +57,14%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El sector hostelero experimenta un incremento del 57,14%, ofreciendo nuevos establecimientos
como los de catering o comida a domicilio y las cafeterias. Se evidencia una diversificacion del
sector hostelero, ampliandose asi las opciones de eleccién por parte de las personas consumidoras.

C — Otras actividades y servicios:

2008 2019
N° N° A A %
OTRAS ACTIVIDADES Y SERVICIOS EST % EST % 09 -19 09-19
Tinte, limpieza en seco, lavado y planchado de ropas hechas | 1 6,67% 1 5,88%
E;rl\élzc;os de peluqueria de sefiora, salones y gabinetes de 3 |2000% | 4 | 2353% +1 +33.33%
Servicios fotograficos, copias de documentos con maquinas 1 6,67% 1 5,88%
Organizacion y celebracion de apuestas 1 6,67% 1 5,88%
Servicios técnicos de arquitectura y urbanismo - = 1 5,88% +1
Servicios de gestion administrativa y contables 1 6,67% 1 5,88%
Administraciones publicas - - 1 5,88% +1
Agencias de viajes 1 6,67% 1 5,88%
Serwc_:los relativos a la propiedad Inmobiliaria, Agentes 5 |3333% | 2 | 11,76% 3 -60,00%
colegiados
Reparacién de bienes de consumo, calzado, relojes, etc. - = 1 5,88% +1
Agencias de seguros y corredurias de seguros 1 6,67% 1 5,88%
Consultas y clinicas médicas y Odontologia - = 1 5,88% +1
Comercio por mayor de otros productos, maquinaria y 1 6.67% » -100,00%
material
Actividades relacionadas con el deporte - = 1 5,88% +1

15 100,00% 17 100,00%‘

2 13,33%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Por su parte, la categoria de otras actividades econdmicas y servicios desarrollados en el eje de
Sancho el Sabio ha experimentado un auge en su totalidad, lo que ha supuesto un incremento tanto
en el numero como en la tipologia de servicios ofertados. Es importante destacar que los servicios
relativos a la propiedad Inmobiliaria y agentes colegiados son la actividad con mayor cantidad de
cierres en el gje.
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7.1.6. Censo comparativo 2008-2019

Hosteleria

Otras  actividades

servicios

y Sin actividad
econémica

- Comercial

Acera impar

2008

Pink

2019

Pink

Nombre Comercial N° Nombre Comercial

Libreria Ayala Libreria Ayala
Nonbait

(Escaparate) Compro Oro

Velvet Salén Jean Louis David

Acera par

2008 |

‘ Nombre Comercial ‘ N°
Loteria La Oca

2019
Nombre Comercial
Loteria La Oca

Calzado Tricio

Calzado Tricio

Farmacia Aspe

Farmacia Aspe l

Area Norte Serv.
Inmobiliarios

Clinica Dental MT

Fco. Domaica

ATEC
Yosu Thermik

BK Consulting

Torrealday

Urkomendi

Ekobizi

Viajes Marsans

B The travel Brand

Bazar Di Xiang

Bazar Di Xiang

Le Cheff Tonny La Tagliattela Santxo Novias Okoru
La Fraternidad La Fraternidad M de Che Portobello
Fotocopias Joheve Fotocopias Joheve Fincas Vitoria Arkibox
Gastecom Movistar ! Chemot Chemot
Narciso Martin Euskotren Peluqueria Aldama Peluqueria Aldama
Bar Restaurante Bar Restaurante Hombre's Area Norte
Ifiak - Kotarro - Colmado Los Colmado Los
Local Vacio Local Vacio Manueles Manueles
Bar ReS_;E_écl)LrlTr]ante Jul Bar El Brillante Local Vacio Foster's Hollywood
Fogon, Estudio de
Natur House Natur House 9 cocina Bloucher I
Pescaderia Pescaderia Bar Txiki Bar Txiki
Alhon'dlga Alhondiga Almacén Bar Txiki Almacén Bar Txiki
Almacén ML , - : -
Proyectos Local Vacio .I Merceria Luchi Nieto.l
ito' ito' e Solgranel
Bar Tito's Bar Tito's 4,0 General Inmobiliaria 9 —
La ternera La ternera General Inmobiliaria
La Vitoriana La Vitoriana Yazar Sport Blouse Verte
Muebles Navas Lenceria la CUCA Rizmil Rizmil
El Hogar Don Sofa " Bomaica " Bomaica
ML Proyectos Julia Cabezas Local Vacio Mikos
Limpres Limpres Pisogestion Local Vacio
Local Vacio Fresa y Chocolate Marisol Marisol
. In Faradis Calzados Jay Boutique del Vino Local Vacio
Local Vacio Ros Mobiliario Loft Loft
Bar Bohio Bar Bohio Moda Qui Xu Local Vacio
Peluqueria Sk Pelugueria Sk Restaurante XU Restaurante XU
Aquaraba Bafios Audifonos Vitoria DU Cocinas Pelugueria Rasel
Joyeria Relojeria Alain Afflelou Bazar Xu Bazar Xu
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gia de las actividades econémicas

1- Comercio minorista:

En comparacion con el estudio realizado hace una década, el sector comercial disminuye en un
9,09%. En el 2019 los diferentes grupos de actividad presentan una distribucion mas uniforme,
cambiando los grupos de actividad predominantes y ofreciendo al cliente una mayor diversificacion
de establecimientos comerciales.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA 2008 7 2019 >

Alimentacion, bebida y tabaco 6 18,18% 5 16,66%
Droguerias, farmacias 4 12,12% 3 10,00%
Equipamiento Personal 10 30,30% 8 26,67%
Equipamiento Hogar 8 24,25% 5 16,67%
Otro comercio al por menor 5 15,15% 9 30,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

En el sector del comercio minorista se observa en el 2008 que el grupo de actividad
predominante es el “Equipamiento personal”, que en estos 10 afios se reduce en 2 locales, lo que
supone una disminucién del 20%. Por su parte, en el 2019 el grupo de actividad mayoritario es “Otro
comercio al por menor” que en estos 10 afios incrementa su presencia en un 80% en el eje objeto
de estudio.

A continuacion se detalla cada grupo de actividad con sus correspondientes epigrafes del
Impuesto de Actividades Economicas.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafes de IAE  Alimentacion, bebida y tabaco 6 5

(ILA.E.: 642.2) Carnes, charcuteria, aves, casqueria y huevos 1 16,67% 1 20,00%
(I.LA.E.: 643.1, 643.2) | Pescados y mariscos 1 16,67% 1 20,00%
(ILA.E.: 644.1, 644.3) | Pan, pasteleria, confiteria, dulces y helados 3 50,00% 2 40,00%
(I.LA.E.: 645) Vinos y bebidas 1 16,67% - -
(ILA.E.: 647.2) Alimentacién en régimen de autoservicio - - 1 20,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Con un 16,66% el grupo de “Alimentacion, bebida y tabaco” se ha reducido en un
establecimiento en la Ultima década. Esto es debido al cierre de la Panaderia “Le Cheff Tony” en el
primer tramo (que fue sustituido por un local de hosteleria, La Tagliattella) y de la tienda “Boutique
del Vino” en el segundo, por un lado y por otro, a la apertura de un establecimiento dedicado a la
venta de productos alimenticios y bebidas, en régimen de autoservicio, de nombre “Solgranel”.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafes de IAE Droguerias, farmacias 4 3

(ILA.E.: 652.2, 652.3) | Drogueria, perfumeria, higiene y belleza 2 50,00% 1 33,33%
(ILA.E.: 652.1) Farmacia 1 25,00% 1 33,33%
(ILA.E.: 652.4) Herboristeria 1 25,00% 1 33,33%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.
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El Gnico cambio en Droguerias y farmacias, es consecuencia del cierre del establecimiento “In
Faradis” (sustituido por “Calzados Jai"). Este sector tiende a una estabilidad ya que los locales
restantes estan presentes desde antes del 2008; “La farmacia Dra Aspe”, “Rizmil” y Natur House”.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafes de IAE | Equipamiento Personal 8

(I.A.E.. 6512, Confeccién personal 7 70,00% 3 37,50%
651.5, 651.7) : :
(LA.E.: 651.3) Lenceria y corseteria 1 10,00% 1 12,50%
(LA.E.: 651.4) Merceria y paqueteria 1 10,00% - -
(ILA.E.: 651.6) Calzado, articulos de piel y articulos de viaje 1 10,00% 4 50,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El comercio especializado en el equipamiento personal ha experimentado una disminucion del
20% en estos 10 afios, siendo apreciable una rotacion de 9 establecimientos comerciales. Los
cierres mas destacados pertenecen a las ramas de actividad de “Confeccion personal” y “Merceria 'y
paqueteria”, quedando esta Ultima rama sin representacion en la calle debido al cierre de “Merceria
Luchi” (sustituida por “Nieto lluminacion”). En cuanto a los establecimientos nuevos, destaca la rama
de actividad “Calzado, articulos de piel y articulos de viaje”, la cual aumenta su presencia en el eje
en 3 establecimientos. Cabe mencionar, también, que existen comercios que se han mantenido en
el periodo entre ambos estudios, prueba de ello son “Loft” y “Marisol”.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafes de IAE  Equipamiento Hogar

(LA.E.: 653.1) Muebles, colchones, cuadros y lamparas 2 25,00% 3 60,00%

(LA.E.: 653.2) E$i?;§domestlcos, material eléctrico, muebles de 5 25.00% i )

(LA.E.: 653.3) :\I/:\:/r;?e, ferreteria, ceramica, vidrio, regalos, duplicado 1 12.50% i )

(LA.E.: 653.5) E:r%rltjae?, ventanas, persianas, molduras y marcos, ) i 1 20,00%

(LA.E.: 653.9) Otros articulos de equipamiento del hogar, Méviles 2 25,00% 1 20,00%

(LA.E.: 455) Cor'1fec,C|on de articulos textiles para el hogar y 1 12,50% i )
tapiceria

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Este subsector presenta una disminucién de un 37,50% respecto a 2008, evidenciandose en
estos 10 afios cambios significativos entre las diferentes ramas de actividad; desapareciendo las
ramas dedicadas a “Electrodomésticos, material eléctrico y muebles de cocina”’, “Menaje, ferreteria,
ceramica, vidrio, regalos y duplicados de llaves” y “Confeccion de articulos textiles para el hogar y
tapiceria” y apareciendo una nueva rama dedicada a “Puertas, ventanas, persianas, molduras y
marcos, parquet”.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafes de IAE Otro comercio al por menor 5 9

(I.LA.E.: 659.3) Aparatos médicos, ortopédicos, Opticos y fotografia - - 2 22,22%
(ILA.E.: 659.4) Libreria, papeleria, prensa y revistas 1 20,00% 1 11,11%
(I.A.E.: 659.5) Joyeria, relojeria, plateria y bisuteria 2 40,00% 2 22,22%
(ILA.E.: 661.3, 662.2) | Articulos diversos sin predominio, bazar todo a 100 2 40,00% 3 33,33%
(ILA.E.: 659.9) Otro comercio al por menor - - 1 11,11%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El grupo de actividad “Otro comercio al por menor” experimenta un incremento del 80% y pasa
a ser el grupo de actividad comercial con mayor presencia en el eje. Este tipo de comercio ha
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experimentado un repunte ya que han abierto nuevos establecimientos y los preexistentes, como
“Joyeria Fco. Domaica”, “Bazar Xu” o “Libreria Ayala” siguen en funcionamiento. Entre los nuevos
locales dedicados a otro comercio al por menor destacan los dedicados a la venta aparatos

médicos, ortopédicos y épticos, asi como “Ekobizi”, siendo este Ultimo el local no censado en el
2008.

Evolucién del comercio minorista:

A continuacion se presenta de una forma mas visual la informacion sobre la evoluciéon de los
grupos de actividad comercial en el periodo 2008-2019.

Evolucion del Comercio Minorista

@ 2008
m 2019

Alimentacion Droguerias, Equipamiento Equipamiento Otro comercio
Farmacias Personal Hogar
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2 — Establecimientos hosteleros:

HOSTELERIA

Epigrafes de IAE Hosteleria

(LA.E.: 671) Restaurantes 1 14,29% 4 36,36%

(LA.E.: 672) Cafeterias - - 1 9,09%

(LA.E.: 673) Bares y Tabernas 6 85,71% 5 45,45%
Catering, comidas preparadas y comida a ) ) o

(LAE.: 677.9) domicilio 1 R

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

En este sector el mayor aumento lo experimentan los restaurantes ya que abren 3
establecimientos nuevos: “Foster’s Hollywood”, “Kotarro” y “La Tagliatella”. Ademas, la cafeteria
“Fresa y Chocolate” se incorpora a la oferta hostelera del eje y los servicios de comida a domicilio y
catering irrumpen mediante “Okoru”.

Evolucion del sector hostelero:

A continuacion se presenta de una forma mas visual la informacién sobre la evolucion de los
establecimientos hosteleros en el periodo 2008-2019, segun su tipologia.

Evolucién del sector hostelero

m 2008
m 2019

1

1

Restaurantes Cafeterias Bares y Tabernas Catering, comidas
preparadas y
comida a domicilio
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3 — Otras actividades y servicios:

2008 2019
OTRAS ACTIVIDADES Y SERVICIOS N° % N° | %
Epigrafes de IAE OTRAS ACTIVIDADES 15 100% 17 | 100%
Tinte, limpieza en seco, lavado, planchado y 5 &
(LA.E.; 971.1) zurcido y reparacion de ropas 1 Sifor 1 Bl
Servicios de pelugueria de sefiora, salones y o o
(LA.E.: 972.1) gabinetes de belleza 3 AL 4 ZEEI
Servicios fotograficos, copias de documentos o o
(LA.E.: 973.3) con maguinas 1 e 1 SET
Organizacion y celebraciéon de apuestas, o o
(ILA.E.: 982.5) salones de apuestas 1 e 1 SRS
(LA.E.: 843.2) Servicios técnicos de arquitectura y urbanismo - - 1 5,88%
Servicios de gestion administrativa y o o
(ILA.E.: 849.9) contables, otros Serv. Ind. L Gl L BEg
(ILA.E.:S/E) Administraciones publicas - - 1 5,88%
(ILA.E.: 755) Agencias de viajes 1 6,67% 1 5,88%
Serv. relativos, Agentes colegiados y admon. o o
(LA.E.. 834) de la propiedad Inmobiliaria S Sl 2 L0188
Reparacién de otros bienes de consumo y i ) 1 5 88%
(LA.E.: 691.9) vehiculos automoviles ’
Agencias y corredurias de seguros, entidades . i
(LA.E.. 832.1) aseguradoras 1 SO 1 SR
(LA.E.. 943) Consultas y clinicas médicas y odontologicos - - 1 5,88%
. Come_rC|o_ por mayor de otros productos, 1 6.67% ) )
(LA.E.: 619.2) magquinaria y material
(ILA.E.:304) Actividades relacionadas con el deporte - - 1 5,88%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Este sector ha experimentado en el eje Sancho el Sabio una variacion positiva del 13,33%
durante estos 10 afios. Lo mas significativo es la disminuciéon de los “Servicios relativos, Agentes
colegiados y admon. de la propiedad Inmobiliaria”, los cuales disminuyen un 60%. Ademas, cabe
mencionar que, el establecimiento “General Inmobiliaria” ha dividido el local generando un nuevo
establecimiento independiente. Por otra parte, “Proyectos ML” ha cerrado, dejando el eje sin
ninguna representacion de “Comercio por mayor de otros productos, maquinara y material’. De las
ramas de actividad preexistentes en 2008, Unicamente la dedicada a “Servicios de peluqueria de
sefiora, salones y gabinetes de belleza” ha experimentado un incremento en el nimero de locales,
pasando a representar un 23,53% de la categoria de otras actividades econdmicas y servicios.

Evolucion del grupo de otras actividades y servicios:

Desde el estudio realizado en 2008, los locales destinados a otras actividades y servicios han
variado tanto en namero (+2) como en la diversidad de las actividades que se ofertan. En la Ultima
década han irrumpido nuevas ramas de actividad: en concreto, servicios de consultas
odontolégicas, actividades relacionadas con el deporte, reparacion de bienes de consumo,
administracion publica o servicios técnicos de arquitectura y urbanismo, ademas de aumentar la
dotacion de los servicios de peluqueria. En el sentido contrario, cabe destacar la importante pérdida
de establecimientos dedicados a “servicios relativos, agentes colegiados y admén. de la propiedad
inmobiliaria”.
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7.1.8. Estructura de los locales sin actividad econdémica

Esta categoria ha sido introducida con la intencion de analizar tanto los locales vacios como
aquellos en los que aunque no se desarrolla en ellos ninguna actividad econémica, se destinan a
otro tipo de usos, por ejemplo, almacenes, escaparates, sociedades gastronémicas o lonjas

juveniles.
: i ] A A%
LOCALES SIN ACTIVIDAD ECONOMICA 09 -19 09-19
Almacenes 2| 2500% | 1| 16,67% -1 -50,00%
Escaparates 1| 12,50% | O 0,00% -1 -100,00%
Vacios 5| 6250% |5 | 83,33% = -
8 6 100%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

De los dos almacenes censados en 2008, solo uno de ellos sigue destinado en 2019 a la misma
actividad, ya que el almacén de ML Proyectos fue clausurado en el periodo entre estudios. En
cuanto al escaparate censado en 2008, fue utlizado por el establecimiento Nonbait como
escaparate para fomentar la venta online de sus productos, aunque a dia de hoy se realiza en dicho
local otra actividad econémica.

Con respecto a los locales vacios, cabe destacar que, el nimero de locales censados como
vacios sigue siendo el mismo que en 2008. Aun asi, de los locales que estaban vacios en 2008 sélo
uno sigue desocupado a fecha de hoy. Como puede comprobarse en el censo comparativo, esta
coincidencia en el nimero de locales vacios es fruto de la rotacién de las actividades en el eje.

Evolucién de los locales sin actividades econémicas:

En el afio 2008 del total de 8 locales sin actividad econdmica, 2 eran utilizados como
almacenes, uno como escaparate y 5 estaban vacios. En 2019, de un total de 6 locales
pertenecientes a esta categoria, 5 estan vacios y solo uno es utilizado como almacén.

Asi, la categoria en su totalidad, se ve reducida en un 25% y los locales vacios pasan de
representar un 62,50% del total de locales sin actividad econémica en 2008 a suponer un 83,33%
en 2019.

Evolucion de los locales sin actividad econémica

m 2008
m 2019

Almacenes Escaparates Vacios
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7.1.9 Fichas de locales vacios:
TRAMO 1:

| Calle: Sancho el Sabio

| Tramo 1

| Nimero 13

SITUACION

Desconocida

SIS 121,45m2

INMOBILIARIA

CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD

Almacén de huevos

FECHA DE CIERRE Anterior a 2008

ULTIMO
COMERCIAL

NOMBRE

De la Vega Hermanos

OBSERVACIONES
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| Calle: Sancho el Sabio | Tramo 1

| NGmero 17

SITUACION En alquiler

35,69m2

INMOBILIARIA

CONTACTO 619403719

ULTIMA ACTIVIDAD Ventas de sofas

31/12/2018

ULTIMO NOMBRE

COMERCIAL Nizza Divano

OBSERVACIONES -
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TRAMO 2:

| Calle: Sancho el Sabio

| Tramo 2 | NGmero 18

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES

~ VENDE
194527 1100

En venta

105,682
Pantikosa Gauna

945 27 11 00/ 945 06 55 50

Estética IFECHA DE CIERRE Posterior a 2015

OpenCel
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| Calle: Sancho el Sabio

| Tramo 2

| NGmero 20

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD
ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES

En alquiler

SIS 134,20m2

Trivisha

945 15 15 15

Venta de productos alimenticios

FECHA DE CIERRE

Boutique del Vino

2018
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| Calle: Sancho el Sabio

| Tramo 2

| NGmero 22

SITUACION

Desconocida

SUPERFICIE 172,14m2

INMOBILIARIA

CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

OBSERVACIONES

Venta de Frutas

0672016

Fruteria RB

No se visualiza informacién del establecimiento. No hay actividad.
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7.2. Eje Gorbea

7.2.1. Introduccion y localizaciéon por tramos

La calle Gorbea es, histéricamente, uno de los principales ejes comerciales de la zona oeste de
la ciudad. Discurre de forma paralela a las calles Domingo Beltran y Avenida de Gasteiz, dos de las
arterias mas extensas y que, junto con Sancho El Sabio y la propia calle Gorbea, cuentan con un
mayor dinamismo en esta zona de Vitoria-Gasteiz.

Esta calle pertenece tanto al barrio de Lovaina (primer tramo) como al de Coronacion, (resto de
tramos). Ambos barrios acumulan en la Ultima década pérdidas de poblacion superiores al 6%,
siendo destacable el peso de la poblacion mayor de 65 afios, que supera el 27% en ambos casos.

De acuerdo al Informe de coyuntura del comercio de Vitoria-Gasteiz del primer semestre de
2018, la dotacién comercial de Lovaina asciende a 204 establecimientos, de los cuales, 11 se
ubican en la calle Gorbea, segun el censo realizado en este estudio, lo que supone un 5,39% del
comercio del barrio. Ademas, de los 246 establecimientos comerciales censados en el barrio de
Coronacion, 48 se localizan en este eje, lo que supone un 19,51%.

La calle Gorbea comienza en el cruce con la calle Sancho el Sabio/Ricardo Buesa y se extiende
a lo largo de 736 metros hasta llegar a la interseccion con la calle Basoa/Plaza de la Constitucion.

El eje que en este estudio denominamos Gorbea comprende Unicamente la calle con el mismo
nombre dividida en cinco tramos. Detallados de la siguiente manera:

Tramo 1: Sancho el Sabio/Ricardo Buesa — Beato Tomas de Zumarraga. (Color verde).
Tramo 2: Beato Tomas de Zumarraga — Badaia. (Color rojo).

Tramo 3: Badaia — Cruz Blanca. (Color morado).

Tramo 4: Cruz Blanca — Navarro Villoslada. (Color azul).

Tramo 5: Navarro Villoslada — Plaza de la Constitucién. (Color naranja).
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TRAMO 1: Sancho el Sabio/Ricardo Buesa — Beato Tomas de Zumarraga

El primer tramo estd comprendido entre la calle Sancho el Sabio y Beato Tomdas de Zumarraga.
Discurre a lo largo de los primeros 165 metros lineales de la calle Gorbea. Este tramo es el Unico
que se ha reformado sustancialmente desde 2008, contando con una estética mas moderna en
linea con la reforma integral desarrollada en la calle Sancho el Sabio.

TRAMO 2: Beato Tomas de Zumarraga — Badaia

El segundo tramo esta comprendido entre la calle Beato Tomas de Zumarraga y Badaia y se
extiende a lo largo de 142 metros.

TRAMO 3: Badaia — Cruz Blanca

El tercer tramo esta comprendido entre la calle Badaia y Cruz Blanca. Con un total de 169
metros lineales es el tramo mas largo del eje. Al inicio de la acera impar se encuentra la iglesia de
San Mateo, lo que interrumpe en cierto modo el recorrido comercial en este tramo. A pesar de lo
anterior, se trata del tramo del eje que cuenta con un mayor nimero de establecimientos.
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TRAMO 4: Cruz Blanca — Navarro Villoslada

Comprendido entre la calle Cruz Blanca y Navarro Villoslada, se extiende a lo largo de 105
metros lineales, siendo el mas corto de los 5 tramos. La acera par esta enteramente ocupada por el
colegio Presentacion de Maria, elemento que rompe totalmente la continuidad comercial del tramo.
Como resultado de ambas caracteristicas (menor longitud y acera par sin locales comerciales) éste
es el tramo con menos establecimientos del eje.

El quinto tramo estd comprendido entre la
calle Navarro Villoslada y la Plaza de la Constitucion, extendiéndose a lo largo de un total de 155 metros
lineales del total de la calle Gorbea.
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7.2.2. Analisis urbanistico comercial

La calle Gorbea no ha sufrido demasiados cambios desde el afio 2008. Con la excepcion del
tramo comprendido entre las calles Sancho el Sabio y Beato Tomas de Zumarraga, las
modificaciones han sido técnicamente superficiales, pero han hecho de esta emblematica calle de
Vitoria-Gasteiz un lugar mas transitable para peatones y ciclistas.

El primer tramo es el que mas cambios ha sufrido, ya que se ha modificado la iluminacion
existente por una instalacion mas moderna, ademas de haberse ampliado las aceras y eliminado los
bordillos, lo que ha permitido a los establecimientos de hosteleria incorporar terrazas o ampliar las
mismas. Ademas, se ha sustituido uno de los dos carriles de circulacion existentes por un carril bici
en sentido contrario y se ha limitado el acceso por el que queda, haciéndolo mas accesible para
bicicletas.

En el resto de tramos los cambios se han realizado en los carriles de circulacion, reduciendo los
mismos de dos a uno e incorporando carriles para bicicletas en ambas direcciones. También se ha
reducido el limite de velocidad. Cabe mencionar que la ausencia de una renovacién urbanistica
como la realizada en el primer tramo del eje, junto con el deterioro del mobiliario urbano, la
disposicion de las baldosas y una presencia excesiva de carteles en algunos puntos transmite una
cierta sensacion de dejadez. Esto se acusa, sobre todo, en los tramos finales de la calle.

Asi mismo, la disposicién de iluminacién en el eje se ha modificado, también tomando en cuenta
los cambios urbanisticos en las calles perpendiculares como la de la calle Badaia y la Plaza de la
Constitucion, variando el nimero total en cada tramo y en algunos casos renovando el mobiliario de
iluminacién como en el primer tramo y al finalizar el eje.

Ademas, el régimen de aparcamiento denominado “Parking Express” merece especial mencion.
El eje Gorbea cuenta con 20 plazas de aparcamiento de este tipo repartidas en el tercer y quinto
tramo. Este sistema, implantado a peticion de la Asociacion de Comerciantes de la Calle Gorbea,
consiste en reservar ciertas plazas de aparcamiento para un régimen de estacionamiento de 15
minutos maximo, con el objetivo de mejorar la accesibilidad a los establecimientos comerciales de la
calle.

En cuanto al transporte publico, con la implantacién del tranvia en la ciudad, se ha reducido el
namero de paradas de autobuses urbanos. En la Calle Gorbea han sido eliminadas dos
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marquesinas, algo bastante entendible teniendo en cuenta que en las calles cercanas existen
diferentes paradas del tranvia.

Todos estos cambios han derivado en un trdnsito mas sostenible en esta zona, reduciendo la
cantidad de coches que circulan por la misma e invitando al viandante a caminar o a moverse en
bicicleta.

Barrio: Lovaina
Calle Gorbea
Tramo 1: Sancho el Sabio/Ricardo Buesa — Beato Tomas de Zumarraga

TIPOLOGIA

Anchura (m): 14 m
Longitud (m): 165 Anchura acera par: 4.4 m
Anchura acera impar: 4m

Tipo de eje:
Trafico rodado

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos

Coches: Carga y descarga
Tipo de estacionamiento: Motos: No
Bicicletas: Si
Parking més cercano: Juan de Ayala | 200 m
Carril bici: Si
Tranvia: Sancho el Sabio Distancia: 50 m
Transporte publico cercano: | Autobus: Avenida Gasteiz Distancia: 250 m
Taxi: - Distancia: -

EQUIPAMIENTO PUBLICO

Alumbrado: 9 Acera par: 3 Acera impar: 6
Disposicién: Lateral con doble brazo
Semaforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No
Mobiliario urbano: Bolardos: Si Jardineras: Si Marguesinas: No
Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si
Fachadas Correcto X Mejorable Deficiente
Aceras Correcto X Mejorable Deficiente

ACCESIBILIDAD

Rebajes bordillos: Si

Sefales acusticas seméforos: Si
Disposicién de mobiliario urbano: Correcto
Fuente: Elaboracion propia.
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Barrio: Coronacion
Calle Gorbea
Tramo 2: Beato Tomas de Zumarraga - Badaia

TIPOLOGIA

Anchura (m): 16 m
Tipo de eje: Tréfico rodado. Longitud (m): 142 Anchura acera par: 3,5m
Anchura acera impar: 3 m

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos

Coches: OTA, Carga y descarga, Discapacitados
Tipo de estacionamiento: Motos: No
Bicicletas: Si
. . . Europa.
Parking mas cercano: (Pago mediante App) 200 m
Carril bici: Si
Tranvia: - Distancia: -
Transporte publico cercano: | Autobls: Avenida Gasteiz Distancia: 150 m
Taxi: Calle Chile Distancia: 150 m

EQUIPAMIENTO PUBLICO

Alumbrado: 12 Acera par: 6 Acera impar: 6
Disposicién: Pareadas

Seméforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No
Mobiliario urbano: Bolardos: No Jardineras: No Marquesinas: No
Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si

LIMPIEZA

Fachadas Correcto X Mejorable Deficiente
Aceras Correcto Mejorable X Deficiente

ACCESIBILIDAD

Rebajes bordillos: No

Sefales acusticas seméforos: Si
Disposicién de mobiliario urbano: Correcto
Fuente: Elaboracién propia.
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Barrio: Coronacién
Calle Gorbea
Tramo 3: Badaia — Cruz Blanca

TIPOLOGIA

Anchura (m): 26 m
Tipo de eje: Tréfico rodado. Longitud (m): 169 Anchura acera par: 8 m
Anchura acera impar: 9 m

3

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos

Coches: OTA, Carga y descarga, Parking Express
Tipo de estacionamiento: Motos: No
Bicicletas: Si
. . . Europa
Parking més cercano: (Pago mediante App) 200 m
Carril bici: Si
Tranvia: Europa Distancia: 200 m
Transporte publico cercano: | Autobls: Europa Distancia: 200 m
Taxi: Calle Chile Distancia: 250 m

EQUIPAMIENTO PUBLICO

Alumbrado: 11 Acera par: 6 Acera impar: 5
Disposicién: Tresbolillo
Semaéaforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No
Mobiliario urbano: Bolardos: No Jardineras: No Marguesinas: No
Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si
Fachadas Correcto X Mejorable Deficiente
Aceras Correcto Mejorable X Deficiente

ACCESIBILIDAD

Rebajes bordillos: No

Sefiales acusticas semaforos: Si
Disposicién de mobiliario urbano: Correcto
Fuente: Elaboracion propia.
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Barrio: Coronacién
Calle Gorbea
Tramo 4: Cruz Blanca — Navarro Villoslada

TIPOLOGIA

Anchura (m): 20 m
Tipo de eje: Tréfico rodado. Longitud (m): 105 Anchura acera par: 5m
Anchura acera impar: 5 m

3

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos

Coches: OTA, Carga y descarga, Discapacitados
Tipo de estacionamiento: Motos: No
Bicicletas: Si
. . . Europa
Parking més cercano: (Pago mediante App) 300 m
Carril bici: Si
Tranvia: Europa Distancia: 150 m
Transporte publico cercano: | Autobls: Europa Distancia: 150 m
Taxi: - Distancia: -

EQUIPAMIENTO PUBLICO

Alumbrado: 8 Acera par: 4 Acera impar: 4
Disposicién: Tresbolillo
Semaéaforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No
Mobiliario urbano: Bolardos: No Jardineras: No Marguesinas: No
Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si
Fachadas Correcto X Mejorable Deficiente
Aceras Correcto Mejorable X Deficiente

ACCESIBILIDAD

Rebajes bordillos: No

Sefiales acusticas semaforos: Si
Disposicién de mobiliario urbano: Correcto
Fuente: Elaboracion propia.
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Barrio: Coronacion
Calle Gorbea
Tramo 5: Navarro Villoslada — Plaza de la Constitucién

TIPOLOGIA

Anchura (m): 24 m
Tipo de eje: Tréfico rodado. Longitud (m): 155 Anchura acera par: 6 m
Anchura acera impar: 8 m

3

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos

Coches: OTA, Carga y descarga, Discapacitados, Parking
Tipo de estacionamiento: Express

Motos: No

Bicicletas: Si
Parking més cercano: - | -
Carril bici: Si

Tranvia: Europa Distancia: 250 m
Transporte publico cercano: Autobus: Av. Gasteiz y Distancia: 250 m

Calle Basoa

Taxi: No Distancia: -

EQUIPAMIENTO PUBLICO

Alumbrado: 10 Acera par: 5 Acera impar: 5
Disposicién: Tresbolillo
Seméforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No
Mobiliario urbano: Bolardos: No Jardineras: No Marguesinas: No
Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si
Fachadas Correcto Mejorable X Deficiente
Aceras Correcto Mejorable X Deficiente

ACCESIBILIDAD

Rebajes bordillos: No

Sefiales acusticas seméforos: Si
Disposicién de mobiliario urbano: Correcto
Fuente: Elaboracion propia.
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7.2.3. Evolucion de los sectores

Comercio

Hosteleria

Otras actividades y servicios

Locales sin actividad econémica

TOTAL

54,69% 46,46%
14 10,94% 12 9,45%
36 28,13% 36 28,35%
8 6,25% 20 15,75%
128 100% 127 100%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Del total de locales censados en el eje en el afio 2008, 5 son puestos pertenecientes al
“Mercado Gorbea-Zaldiaran” y de los censados en el afio 2019 lo son 3.

Sin tener en cuenta la incorporacion de los puestos de dicha galeria de alimentacién, el total de
locales censados en 2008 y 2019 es de 123 y 124 locales respectivamente. Esta diferencia en el
nimero de locales censados se debe a varios factores; en primer lugar, a la division del local
ubicado en el n° 5 de la calle (primer tramo), en segundo lugar, a la unificacion de dos locales en el
n° 22 (segundo tramo) y en el n® 29 (tercer tramo) y por ultimo, a la contabilizacion adicional de dos
locales, uno en el n® de 2 (primer tramo) y el otro en el n® 46 (quinto tramo) que no se censaron en
2008 pero que, debido a la metodologia utilizada en 2019 si que han sido incluidos.

Mezcla comercial y terciaria 2008

LOCALES SIN
ACTIVIDAD
6%

OTRAS
ACTIVIDADES
Y SERVICIOS

28%

HOSTELERIA
11%

COMERCIO

55%

Mezcla comercial y terciaria 2019

LOCALES SIN
ACTIVIDAD
16%

COMERCIO
47%

OTRAS
ACTIVIDADES
Y SERVICIOS

28%

HOSTELERIA
9%

Como se puede ver en los gréaficos, la distribucién de las diferentes actividades llevadas a cabo
en los locales del eje ha variado. Este cambio se evidencia sobre todo en lo referente a las
actividades comerciales y a los locales sin actividad econémica.

En cuanto al sector comercial, la actividad econémica que méas cambios ha sufrido en el eje, ha
descendido en 13 establecimientos, pasando de 70 en 2008 a 57 en 2019. Este descenso
cuantitativo ha provocado que el peso del sector comercial respecto al total haya descendido casi
un 10,23% en el periodo entre estudios. Aun asi, sigue siendo la actividad econémica predominante

en el eje, con un 46,46% del total.

El resto de los sectores de actividad del eje han permanecido practicamente invariables tanto en
cuanto a cantidad de establecimientos, como en cuanto a su peso relativo respecto al total.

La evolucion en cuanto a locales sin actividad econdmica ha sido muy significativa. Esta calle
ha pasado de tener 8 locales sin actividad a tener 20 en esta década, incrementando un 150% su
presencia. Consecuentemente, el peso de los locales sin actividad econdmica, ha aumentado del

6,25% en 2008 al 15,75% en 2019.

Por ultimo, cabe destacar la alta rotacion que se ha dado en este eje en el periodo estudiado,
ya que 65 establecimientos de los 127 totales han cambiado de actividad econémica y/o nombre
comercial, como puede observarse en el censo comercial detallado en el apartado 1.6.

A continuacién se procede a realizar un andlisis de la informacién anterior mas detallada, en

funcién de su distribucién por tramos.
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7.2.4. Distribucion por tramos

Otras

| Comercial Actividades y Sén GOIGED)
Servicios conomica
2008 2019 2008 2019 2008 | | 2019 2008 2019
1S. el Sabio/R. 11 11 6 6 9 8 3 6 29 31
Buesa - Beato. T.
Zumérraga 37,93% |35,48% | 20,69% | 20,69% |31,03% | 25,81% | 10,34% |19,35% | 100% | 100%
2 Beato. T. 15 15 4 3 12 11 1 2 32 31
Zumarraga - Badaia | 46 8805 | 48,39% | 12,50% | 9,38% |37,50% | 35,48% | 3,13% | 6,45% | 100% | 100%
3 Badaia - Cruz 29 20 1 1 7 9 0 4 37 34
Blanca 78,38% |58,82% | 2,70% | 2,70% |18,92% |26,47% | 0,00% |11,76% | 100% | 100%
4 5 0 0 3 1 0 1 7 7

4 Cruz Blanca -
Navarro Villoslada | 57 1494 |71.43% | 0,00% | 0,00% |42,86% |14,29% | 0,00% |14,29% | 100% | 100%

5 Navarro 11 8 3 2 5 7 4 7 23 24
Villoslada - Pza.
Constitucion 47,83% |33,33% |13,04% | 8,70% |[21,74% |29,17% | 17,39% |29,17% | 100% 100%

TOTAL LOCALES 70 ‘ 59 14

EJE 54.69% 46,46% 10,94% 6,25% 15.75%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La distribucion por tramos, en cuanto al nimero de locales censados, presenta varios cambios.
Por un lado, el nimero total de locales pasa de 128 en 2008 a 127 en 2019. Esto, como ya se ha
mencionado en el apartado anterior, es debido tanto a la metodologia utilizada para censar los
puestos de la galeria de alimentaciéon como a diferentes divisiones y unificaciones de locales y a la
metodologia empleada para censar los locales.

El primer tramo muestra el mayor equilibrio entre grupos de actividad del eje, ya que el peso de
todos ellos se sitta entre el 20% y el 35% del total, siendo la actividad comercial la predominante
con un 35,48%. Destaca el incremento de locales sin actividad econémica, los cuales pasan de 3 a
6, aunque uno de éstos es un local vacio que no fue censado en el afio 2008.

En el segundo tramo la distribucion de las actividades econémicas permanece estable entre los
periodos analizados. En el 2019, existe un predominio de la actividad comercial con un 48,39%,
aunque también es importante la presencia de Otras actividades y servicios con un 35,48%. La
reduccién del peso de la actividad hostelera respecto al tramo anterior es notable, pasando de un
20,69% en el primer tramo a un 9,38% en el segundo. Se trata del tramo en el que el peso relativo
de los locales sin actividad econdmica es menor, suponiendo Unicamente el 6,45% del total de
locales del tramo.

Respecto al tercer tramo, destaca el descenso del 30% de los locales con actividad comercial,
que pasan de 29 en 2008 a 20 en 2019. Por otro lado, destaca el incremento de locales sin
actividad que pasan de 0 en 2008 a 4 en 2019.

En cuanto al cuarto tramo, llama la atencién la escasez de locales censados. Esto es debido,
por un lado a que el tramo en cuestién es el de menor longitud y por otro a que la acera par de este
cuarto tramo esta ocupada en su totalidad por el colegio “Presentacién de Maria”. Merece especial
mencion el claro predominio en este tramo de la actividad comercial, que aglutina el 71,43% de los
locales del eje. Asimismo, cabe mencionar la nula presencia de actividad hostelera en este tramo,
tanto en 2008 como en 2019.

El tramo namero cinco es el que mas cambios ha experimentado desde el informe de 2008. Por
un lado, descienden tanto los establecimientos comerciales como los hosteleros y por otro
aumentan los dedicados a las otras actividades y servicios. Destaca en este tramo el equilibrio
existente entre los locales destinados a actividad comercial (33,33%) y a otras actividades y
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servicios (29,17%). Este tramo es el que cuenta con un mayor peso de locales sin actividad
econdmica, tanto en nimeros absolutos (7) como en relativos (un 29,17% del tramo).

A continuacién, se detalla la distribucién de la superficie media en metros cuadrados por
tramos.

Tramo 1 Tramo2 | Tramo 3 Tramo4 | Tramo 5

Superficie media m2

84,20 m2 81,08 m2 142,44 m2 | 180,97 m2 | 158,13 m2 129,36 m2
Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

De acuerdo con la tabla anterior, obtenida a partir de los datos del parcelario catastral de 2016,
la superficie media de los locales censados en la calle Gorbea es de 129,36 m2, siendo los del
tramo segundo los locales con menor superficie media y siendo los del tramo cuarto los de mayor
extension. Ademas, cabe mencionar que la media del tramo tercero se ve afectada por la parroquia
San Mateo, la cual con 864,48 m2 aumenta considerablemente la cifra, sin la cual la media seria de
115,43m2.

Destaca la diferencia de superficie entre los locales de los dos primeros y los dos ultimos
tramos, siendo la superficie media de estos Ultimos tramos practicamente el doble que la de los dos
primeros tramos.

A continuacién, se detalla la distribucion de cada actividad econémica por tramos.

A — Comercial:

Longitud N° Est. Comercial Densidad lineal

(m) 2008 2019

1 S. el Sabio / R. Buesa - Beato. T. Zumarraga 165 11 15,71% 11 | 18,64% 6,67 6,67
2 Beato. T. Zumarraga - Badaia 142 15 21,43% 15 | 25,42% | 10,56 10,56
3 Badaia - Cruz Blanca 169 29 41,43% 20 | 33,90% | 17,16 11,83
4 Cruz Blanca - Navarro Villoslada 105 4 5,71% 5 8,47% 3,81 4,76
5 Navarro Villoslada — Pza. Constitucién 155 11 15,71% 8 13,56% 7,10 5,16

Total 736 70 100% 59 100% 9,51 8,02
Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Los cambios en el sector del comercio minorista en el eje se evidencian en el tercer, cuarto y
quinto tramo, manteniendo los dos primeros la misma cantidad de comercios que en 2008.

Lo mas resefable es que la cantidad de locales dedicados al comercio minorista en el tercer
tramo disminuye de 29 en 2008 a 20 en 2019, lo que supone un descenso en la densidad lineal
comercial de 17,16 a 11,83 establecimientos comerciales por cada 100 metros y una pérdida de la
oferta comercial del 31,03%.

Respecto al cuarto tramo, el nimero de comercios minoristas asciende de 4 a 5, aumentando
I6gicamente la densidad lineal comercial del tramo. Por Gltimo, el tramo nimero cinco también sufre
un descenso de actividad comercial, pasando de 11 en 2008 a 8 en 2019, perdiendo, de esta
manera, un 27,27% de su oferta comercial.

En cuanto al eje en su totalidad, pasa de contar con 70 locales dedicados al comercio minorista
en 2008 a 59 en 2019, lo que supone un descenso de mas de un 15%.
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B — Hosteleria:

Longitud N° Est. Hosteleros Densidad lineal
(m) 2008 2019
1 S. el Sabio / R. Buesa - Beato. T. Zumarraga 165 6 42,86% 6 | 50,00% 3,64 3,64
2 Beato. T. Zumarraga - Badaia 142 4 28,57% 3 | 25,00% 2,82 2,11
3 Badaia - Cruz Blanca 169 1 7,14% 1 8,33% 0,59 0,59
4 Cruz Blanca - Navarro Villoslada 105 - - - - - -
5 Navarro Villoslada - Pza. Constitucion 21,43% 16,67%

14 100%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Los establecimientos hosteleros descienden en dos en el periodo entre estudios. Esta variacion
tiene lugar en los tramos dos y cinco, descendiendo la oferta hostelera en ambos tramos en un
establecimiento. La densidad lineal disminuye en un 14,21%, desde el 2008, quedando reducida a
la presencia de 1,63 establecimientos hosteleros por cada 100 metros.

C — Otras actividades y servicios:

N° Est. Otras actividades y

Densidad lineal

TRAMOS Longitud servicios
) 2008 2008 | 2019
1 S. el Sabio / R. Buesa - Beato. T. Zumarraga 165 9 25,00% 8 |22,22% 4,85
2 Beato. T. Zumarraga — Badaia 142 12 | 33,33% | 11 | 30,56% 7,75
3 Badaia - Cruz Blanca 169 7 19,44% 9 | 25,00% 5,33
4 Cruz Blanca - Navarro Villoslada 105 3 8,33% 1 2,78% 0,95
5 Navarro Villoslada - Pza. Constitucion 155 5 13,89% 7 19,44%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La cantidad de locales dedicados a otras actividades y servicios no ha variado respecto a 2008.
Aun asi, se han contabilizado varios cierres y aperturas. En el primer, segundo y cuarto tramo de la
calle Gorbea se contabiliza un descenso de establecimientos de este tipo, mientras que en el tercer
y quinto tramo crece el nimero de locales dedicados a esta actividad econdmica.

En cuanto a la densidad lineal de otras actividades y servicios, destaca, tanto en el afio 2008
como a fecha de este informe, la concentracion de este tipo de actividad econdémica en el tramo
comprendido entre Beato Tomas de Zumarraga y Badaia, con una densidad lineal por cada 100
metros de 8,45 en 2008 y 7,75 en 2019.

D — Sin actividad econémica:

o : ..
N° locales sin actividad " Densidad lineal

Longitud econémica
(m) 2008 2008 2019

1 S. el Sabio / R. Buesa - Beato. T. Zumarraga 165 3 37,50% 6 | 30,00% 1,82 3,64
2 Beato. T. Zumarraga — Badaia 142 1 12,50% 2 | 10,00% 0,70 1,41
3 Badaia - Cruz Blanca 169 0 0,00% 4 | 20,00% 0,00 2,37
4 Cruz Blanca - Navarro Villoslada 105 0 0,00% 1 5,00% 0,00 0,95
5 Navarro Villoslada - Pza. Constitucion 155 4 50,00% 7 | 35,00% 2,58 4,52
Total 736 8 100% 20 100% 1,09 2,72

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La categoria de locales sin actividad econémica es la que mas cambios ha experimentado en el
periodo entre estudios. Los locales sin actividad han pasado de ser 8 en 2008 a ser 20 en 2019, lo
que supone un crecimiento de un 150%. En consecuencia, la densidad lineal de locales sin
actividad econémica por cada 100 metros crece de 1,09 en 2008 a 2,72 en 2019.
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Todos los tramos del eje cuentan en 2019 con mas locales sin actividad econémica que en
2008, siendo el tercer tramo el de mayor aumento, el cual pasa de no tener ningtn local en 2008 a
tener cuatro en 2019. Los tramos primero y quinto son los siguientes tramos mas afectados con un
aumento de 3 locales sin actividad en cada uno. Asi, en el primer tramo se incrementande 3ae6y
enelquintode4a?.

7.2.5. Estructura comercial, hostelera y de otras actividades y servicios

A continuacién se estudia la composicion de cada sector econdmico, analizando también, los
cambios observados en los diferentes grupos y ramas de actividad en los ultimos 11 afios.

A - Comercial:

2008 2019

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

% N°EST %

Alimentacion, bebida y tabaco 15 21,43% 12 20,34% -3 -20,00%
Fruterias y verdulerias 2 13,33% 1 8,33%
Carnicerias, charcuterias, casquerias, pollerias y huevos 4 26,67% 4 33,33%
Pescados, congelados y mariscos 1 6,67% - -
Panaderias, pastelerias y confiterias, golosinas, helados 5 33,33% 4 33,33%
Otros pequefios comercios de alimentacion especializados 3 20,00% 1 8,33%
Tiendas de ultramarinos y comestibles - - 2 16,67%
| Droguerias, farmacias 6 8,57% 3 5,08% -3 -50,00%
Tiendas de pinturas 3 50,00% 1 33,33%
Perfumerias, droguerias, higiene y belleza 1 16,67% 1 33,33%
Farmacias, parafarmacias, herbolarios, centros naturistas... 2 33,33% 1 33,33%
| Equipamiento personal 21 30,00% 13 22,03% -8 -38,10%
Prendas exteriores de vestir para hombres, mujeres y nifilos 11 52,38% 5 38,46%
Complementos 1 4,76% 2 15,38%
Mercerias, lenceria, lanas y similares 1 4,76% 2 15,38%
Zapaterias, marroquineria, articulos de viaje y peleteria 8 38,10% 4 30,77%
| Equipamiento hogar 20 28,57% 21 35,59% +1 +5,00%
Tejidos por metros, textiles para el hogar y alfombras 2 10,00% 2 9,52%
Mobiliario (excepto oficina) y articulos de decoracién, ldmparas 11 55,00% 9 42,86%
Cocinas, material electrénico, electrodomésticos, discos, audio, etc. - - 3 14,29%
Menaje, ferreteria, regalos, ceramica y vidrio para hogar, fontaneria 3 15,00% 4 19,05%
Otros articulos para el equipamiento del hogar 4 20,00% 3 14,29%
[ Vehiculos y sus accesorios - - 1 1,69% +1 -
| Concesionarios de vehiculos autos, motocicletas, bicicletas - - 1 100,00%
| Otro comercio 7 10,00% 8 13,56% +1 +14,29%
Aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos, épticos y fotogréficos 2 28,57% 2 25,00%
Librerias, papelerias, objetos de escritorio, prensa, revistas - - 1 12,50%
Joyerias, relojerias, platerias, bisuteria 2 28,57% 2 25,50%
Semiillas, abonos, flores, plantas y pequefios animales 2 28,57% 2 25,50%
Bazares, discos, otros comercios 1 14,29% 1 12,50%
| Comercio mixto 1 1,43% 1 1,69% 0 0,00%
Supermercados (120-2500 m® superf. Venta 1 100,00% 1 100,00%

100,00% 59  100,00% ‘ 11 15,71%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La conclusidon mas clara que se obtiene del analisis del sector comercial del eje, es que ha
disminuido la cantidad de establecimientos comerciales minoristas, pasando de 70 a 59, lo cual
supone una disminucion del 15,71%.

Los grupos de actividad “Equipamiento del hogar”, “Vehiculos y sus accesorios” y “Otro
comercio” son los Unicos subsectores con un ligero incremento en el eje, el “Comercio mixto”
permanece invariable y las ramas de actividad “Alimentacién, bebida y tabaco”, “Droguerias,
farmacias” y “Equipamiento personal” ven disminuida su oferta.

Dentro de estos grupos de actividad que han disminuido su presencia en el eje, destaca el de
“Equipamiento personal”. Dicho subsector, predominante en el 2008 con 21 establecimientos, ve
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disminuida su oferta en 8 establecimientos, lo que supone un descenso de un 38,10%. Ademas este
subsector, aglutina 8 de los 11 establecimientos comerciales de menos censados en 2019, lo que
supone el 72,73% del total del descenso de la actividad comercial en la calle Gorbea.

Como consecuencia de este movimiento, la principal rama de actividad del eje Gorbea pasa a

ser “Equipamiento del hogar”, la cual con 21 establecimientos acapara un 35,59% de la actividad
comercial del eje.

B - Hosteleria:

HOSTELERIA | A

%  09-19
Restaurantes 2 14,29% 2 16,67% 0 0,00%
Cafeterias 4 28,57% 2 16,67% -2 -50,00%
Bares y Tabernas 8 57,14% 8 66,67% 0 0,00%

100% | 2  -14,29%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El sector hostelero presenta una variacibn minima tanto en cuanto a la totalidad de los
establecimientos como en cuanto a la diversificacién. Los cierres que sufre esta actividad
econdmica los sufren las cafeterias, cerrando 2 de las 4 censadas en 2008, y reduciéndose de esta
manera la oferta total del eje de 14 a 12.
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C — Otras Actividades y servicios:

OTRAS ACTIVIDADES Y SERVICIOS

A

09-19

A%
09-19

Tinte, limpieza en seco, lavado y planchado de ropas hechas 3 [833% | 2 5,56% -1 -33,33%
ﬁ:lrl\élzcéos de peluqueria de sefiora, salones y gabinetes de 4 [1111%]| 9 25,00% +5 +125,00%
Servicios fotograficos, copias de documentos con maguinas 1 | 278% | 2 5,56% +1 +100,00%
Organizacion y celebraciéon de apuestas - = 1 2,78% +1 -
Servicios de gestién administrativa y contables 1 2,78% 1 2,78% 0 0,00%
Servicios de colocacién y suministro de personal 1 1278% | - = -1 -100,00%
Agencias de viajes 3 8,33% 2 5,56% -1 -33,33%
?glrevgi](i:;(()jso;elativos a la propiedad Inmobiliaria, Agentes 8 |22200| 2 5,56% I -75,00%
Reparacion de bienes de consumo, calzado, relojes, etc. 1 | 278% | 1 2,78% 0 0,00%
Agencias de seguros y corredurias de seguros - = 1 2,78% +1 -
Consultas y clinicas médicas y Odontologia 1 1278% | - = -1 -100,00%
Comercio por mayor de otros productos, maquinaria y material 3 | 833% | 4 11,11% +1 +33,33%
Instalaciones y escuelas deportivas - = 1 2,78% +1 -
Ayudantes, técnicos sanitarios 1 | 2,78% - = -1 -100,00%
Explotacién electrénica 3 8,33% 1 2,78% -2 -66,67%
Banca, cajas de ahorro, entidades financieras - = 1 2,78% +1 -
Actividades de ensefianzas 4 (11,11%| 5 13,89% +1 +25,00%
Asistencia y Servicios Sociales 1 |1278% | 1 2,78% 0 0,00%
Entidades religiosas 1 2,78% 1 2,78% - -
Jardines de recreo - = 1 2,78% +1 -
TOTAL 36 100% 36 100% 0 -

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El sector de Otras actividades y servicios permanece invariable respecto al numero de
establecimientos, manteniendo en 2019 el mismo nimero de locales censados que en 2008: 36. Sin
embargo, los cierres y aperturas de diferentes negocios dan como resultado una variacién en la

distribucidn interna de las actividades censadas y un aumento en la diversidad de las mismas.

Por un lado, es destacable la importante disminucién que experimenta la rama de actividad de
“Servicios relativos a la propiedad Inmobiliaria, agentes colegiados” que ven disminuida su

presencia en 6 establecimientos, lo que supone la pérdida del 75% de la dotacion inicial (8).

Por otro lado, resulta también significativo el incremento de las peluquerias y los salones de
belleza que han incrementado sustancialmente su presencia en esta década, pasando de 4 a 9
establecimientos, lo que supone que esta rama de actividad pase a ser la predominante en el eje
con un 25% de dotacidn total de “Otras actividades y servicios”.
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7.2.6. Censo comparativo 2008-2019

[ | comercial [ ]Hosteleria [ ] otras Actividades y Servicios [ | Sin Actividad Econémica

Primer tramo acera impar Primer tramo acera par

2008 2019 2008 2019

. Local Vacio Yuca Floristas Local Vacio
El Rincon de la Calzados Lume Nail Lume
MOd"f‘ Joan i CoqL!ette Local Vacio Reta bet.es
Los Angeles Gourmets Los Angeles Gourmets Caja Laboral Laboral Kutxa
Bar Roland Bar Roland Disco Laser Disco Laser
Meson La Bellota Meson As Bruxas Don Sofa Colchoneria Gamarra
Rio Asociado Abogados Local Vacio Toba's Tavern Toba's Tavern
Inmobiliaria AdaiX Local VaCiO Gainza Araba Gainza Araba
Artes Plasticas Viosa Marf:al - Pelugueria M2 Elena Peluqueria M2 Elena
Celtic Spirit lI Bar Restaurante Andere Bar Restaurante Andere
Cafeteria Gorbea Cafeteria Gorbea Kitty Regalos Kitty Regalos
(ALM) Cafeteria Gorbea (ALM) Cafeteria Gorbea Bar Bajamar Bar Bajamar
Helados Plaza Helados Plaza Relojeria Sierra Joyeria Sierra
Viajes Oca Local Vacio Corocotta Local Vacio
Viajes Irache Viajes Irache
Carbones Pedrosa Apoyo Escolar

Pan Santamaria
Supermercado Dia

Saga Liburudenda
Supermercado Dia

Segundo tramo acera par

Segundo tramo acera impar
2008 2019

2019

Café Verdi Café Verdi | Gaes Gaes |
Tu Casa Inmobiliaria Banak Importa | Perfumeria Gamarra UM Perfumeria Gamarra
Glass lluminacién MG Calzados ‘ Vitalsana Dibéricos

HL Peluqueria HL Peluqueria | Lamparas Nieto ’P9| Local Vacio

Vital Dent Ibai Gorosarri Cafeteria Leire Cafeteria Leire
Portobello Mercado La Casa de la Limpieza l Colegio Nifio Jesus A Colegio Nifio Jests
Centro Dietético Gorbea Didi Fincas Landa PP Fincas Landa

Peras & Manzanas Escuela de Yoga Sita Caja Vital Prov.

Fotocopias EKER Fotocopias EKER Lamiak Peluqueros 728 Lamiak Pelugueros
Inmobiliaria Ezquerro Local Vacio .I Arbola 26 El Rincon del Estilista
Calzados Valentino's Sala Enigma Local Vacio Autoescuela Amezti
La Retoucherie de - . .

Manuela Pablo Ochoa.Shoes Academia Estudio 28 Yoigo

Pittimini Eroski Viajes Gleya Doctor PC

Vodafone Vodafone Amanecer Bertiz

Frankfurt 1 Frankfurt 1 Orange =L Orange

Integral Vision Integral Vision Viajes Guria Autoescuela Vitoria
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Tercer tramo acera impar

2008
l Centro Sociocultural

2019
Centro Sociocultural l

Galerias Mendoza

Galerias Mendoza

Parroquia San Mateo

Parroquia San
Mateo

Alavesa de Pinturas

Alavesa de Pinturas

l Ekopres Tindategiak

Local Vacio

Confiteria Vasca

Confiteria Vasca

Arte "P"

Local Vacio
Cadena 0 Kun
Milord Maswapa
_ ] Peluqueria Low
Movistar Aidazu Cost
Tejidos Albo
Entretelas

Gure Inmobiliaria

Juantxo Mielgo

2008

Education Center Gasteiz

2019
Erase 1 vez

Inmobiliaria Los Herran

Copicentro

Cucadas

Tandem

Muebles Ramos

Muebles Ramos

Inmogestion Araia

Local Vacio

Floristeria Kerkus

Floristeria Kerkus

Elsa

Elsa

Quinto tramo acera impar

2008

Korai

2019

Korai

Music Piano

Local Vacio

Cafeteria Artemis

Local Vacio

Autoescuela Gorbea

SYA Autoescuela Gorbea

Local Vacio Local Vacio

Bacomat Bacomat .
Fincas Jubel Mycapri

Local Vacio Local Vacio

Zapateria Bengoa

Local Vacio

Cafeteria Dallas

Cafeteria Dallas

Nieto lluminacién

Nieto lluminacién

Crit Interim ETT

Canabal Asesores

Local Vacio

Mundo Armario

Tercer tramo acera par

2019
Calzados Lume
Cafeteria El Valle l
Ibafiez

Calzados Lume
l Cafeteria El Valle
Ibafiez
Confecciones B. Sanz

Confecciones B. Sanz

Chicas
Medizabal Papeles
Pintados

Chicas
Mendizabal Papeles
Pintados

. Bronceados Ultrarapido

Broceados més que sol

Ever Shine
Paul y Paulina
Tejidos Fady

MERCADO GORBEA-

ZALDIARAN

Hermanos Tudero
Carniceria Sergio
Alimentacién Rosa
Huevos Frutas

Arte Floral Llium
Donington Gorbea

Armas Tejidos
MERCADO GORBEA-
ZALDIARAN

Hermanos Tudero

Bacalao Giraldo

Carniceria Sergio

Carniceria Espadas

Alimentacion Rosa

Huevos Frutas

Exclusivos

Overbooking

Yazar Yazar
Arfe

Basoco

Destino-Hogar
Local Vacio

Karisma Local Vacio

l El Remiendo Alaves El Remiendo Alaves
Gretel Gretel
Panaderia Agustin . L .
Bejarano Alimentacion Herrikos

Quinto tramo acera par

\ 2019
Colchones Dormitienda

Taberna Txustarra Taberna Txustarra
Tintoreria Garbifie LN Tintorerfa Garbifie
Calzados Jay Local Vacio
Local Vacio Bafios Unana II
Decoracion Armas 48 Pinturas Isaval
0O.Z: World Conect Local Vacio
Danolux 50 Danolux ‘
Precocinados Tere [ Precocinados Tere J
Ferreteria Ezpeleta 8 Ferreteria Ezpeleta l
Minuit 28 Bed's J
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7.2.7. Tipologia de las actividades econémicas

1 — Comercio Minorista:

- \ 2008 2019
TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA N© % N© %
Alimentacion, bebida y tabaco 15 21,43% 12 20,34%
Droguerias, farmacias 6 8,57% 3 5,08%
Equipamiento Personal 21 30,00% 13 22,03%
Equipamiento Hogar 20 28,57% 21 35,59%
Vehiculos, Accesorios, Carburantes y Lubricantes - - 1 1,69%
Otro comercio al por menor 7 10,00% 8 13,56%
Comercio mixto por secciones 1 1,43% 1 1,69%
TOTAL 70 100% 59 100%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

A continuacion se detalla la evolucidon de cada grupo de actividad con sus correspondientes

epigrafes del Impuesto de Actividades Econémicas.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Alimentacion, bebida y tabaco

Epigrafes de IAE

(LA.E.: 641) Frutas, verduras, hortalizas y tubérculos 2 13,33% 1 8,33%

(LA.E.: 642) Carnes, charcuteria, aves, casqueria y huevos 4 26,67% 4 33,33%

(ILA.E.: 643) Pescados y mariscos 1 6,67% - -

(LA.E.: 644.1, 644.3) |Pan, pasteleria, confiteria, dulces y helados 5 33,33% 4 33,33%

(LA.E.: 647) cgrr;r:j?rr]l;auon, bebidas (sin predominio), ultramarinos, 2 13,33% 3 25.00%

(LA.E.: 644.6) Comidas preparadas, congelados, frutos secos, 1 6.66% i )
T ' golosinas y encurtidos 10070

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Representando un 20,34% del total del comercio minorista en 2019, el grupo de actividad
“Alimentacion, bebida y tabaco” se ha reducido un 20% en la Gltima década. Esto es debido al cierre
en el primer tramo de “Pan Santamaria”, en el segundo tramo de “Peras & Manzanas” y “Arbola”, y
en el tercer tramo de dos puestos pertenecientes al Mercado Gorbea-Zaldiaran con nombre
“Bacalao Giraldo” y “Carniceria Espadas”.

En el tercer tramo también cierra la “Panaderia Agustin Bejarano” que es sustituida por otro
comercio del mismo grupo de actividad, “Alimentacion Herrikos”. Por su parte en la acera par del
segundo tramo se abren dos negocios pertenecientes a este subsector, “Dibéricos” y “Bertiz”.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Droguerias y farmacias
Drogueria, perfumeria, higiene, belleza, pinturas y
otros quimicos

Epigrafe de IAE
(ILA.E.: 652.2, 652.3)

(ILA.E.: 652.1) Farmacia, productos sanitarios, medicina, ortopedia
(ILA.E.: 652.4) Herboristeria
Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

16,67% - =
33,33% - -

6
3 50,00%
1
2

El grupo de actividad de “Droguerias y farmacias” presenta una disminucion del 50% debido al
cierre del “Centro dietético Gorbea” sustituido por “Didi", la parafarmacia “Vitalsana” sustituida por
“Dibéricos” y de la herboristeria “Arbola” sustituida por “El rincon del estilista”, todos ellos ubicados
en el segundo tramo.
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En cuanto a “Alavesa de Pinturas”, que en 2008 estaba censado en comercio al por menor de
pinturas y otros quimicos, en este estudio se reclasifica en el grupo de Actividad “Otras actividades
y servicios” ya que su actividad principal pasa a ser la venta de pinturas al por mayor. De igual
forma, se reclasifica “Korai” ya que en el 2008 se presentaba como un comercio de perfumeria y
cosmeética y, actualmente, su actividad economica principal para a ser la de salon de belleza.

Aun asi, la cantidad de establecimientos dedicados a la rama de actividad “Drogueria,
perfumeria, higiene, belleza, pinturas y otros quimicos” no varia debido a la apertura de “La casa de
la limpieza” y “El rincén del estilista” en el segundo tramo y a que el establecimiento “Mendizabal
papeles pintados” sigue activo en el tercer tramo del eje.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafe de IAE Equipamiento Personal

(ILA.E.: 651.2) Confeccién personal 11 52,38% 7 53,85%
(ILA.E.: 651.3) Lenceria y corseteria 1 4,76% 2 15,38%
(ILA.E.: 651.4) Merceria y paqueteria 1 4,76% - -
(ILA.E.: 651.6) Calzado, articulos de piel y articulos de viaje 8 38,10% 4 30,77%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El comercio especializado en equipamiento personal ha experimentado la mayor disminucién de
establecimientos comercial en el eje en estos 10 afios. Con un descenso de 8 establecimientos,
pierde el 38,10% de su dotacién en 2008.

Todas las ramas de actividad, a excepcién de “Lenceria y corseteria”, ven reducida su oferta
comercial en el eje, quedando la rama “Merceria y paqueteria” sin representacion.

Las ramas de actividad “Calzado, articulos de piel y articulos de viaje” y “Confeccién personal”,
han visto su oferta reducida en 4 establecimientos, o que supone una pérdida de dotacién del
36,37% y del 50% respectivamente. En ambas categorias, se ha producido el cierre de 7 negocios
con actividad en 2008 en este eje y la apertura de 3 nuevos negocios; MG Calzados, Pablo Ochoa
Shoes y Tejidos Fady en el caso de “Calzado, articulos de piel y articulos de viaje” y Didi, Kun y
Exclusivos en el caso de “Confeccion personal”. Cabe matizar que “Calzados Jay”, censado en la
calle Gorbea en 2008, traslada su actividad comercial al eje Sancho el Sabio.

Por ultimo, mencionar que la rama de actividad “Lenceria y corseteria” ha aumentado respecto
al 2008 en un establecimiento, debido a la apertura de “El Rincon de la Coquette” en el primer tramo

de la calle.
. 2008
TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA N° Y N°
(1]

Epigrafe de IAE Equipamiento Hogar 20 100% 21
(LA.E.: 651.1) Textil para el hogar, tapiceria y alfombras 2 10,00% 2 9,52%
(ILA.E.: 653.1) Muebles, colchones, cuadros y lamparas 11 55,00% 9 42,86%
(LA.E.: 653.2) (I:E(I)i(i:r:g)domestlcos, material eléctrico, muebles de i i 3 14.29%

Menaje, ferreteria, ceramica, vidrio, regalos,
duplicado llaves

Fontaneria, griferia, material de saneamiento y de
construccion

(ILA.E.: 653.9) Otros articulos de equipamiento del hogar, Méviles 4 20,00% 3 14,29%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

(ILA.E.: 653.3) 2 10,00% 2 9,52%

(ILA.E.: 653.4) 1 5,00% 2 9,52%

Este subsector incrementa en un local comercial su representacion en el eje respecto a 2008,
pasando tener 21 establecimientos.

En relacion a la rama de “Electrodomésticos, material eléctrico, muebles de cocina”, cabe
mencionar que pasa de no tener representacién en 2008 a contar con 3 negocios en 2019, debido a
la apertura de “Doctor PC” en el segundo tramo y a la reclasificacion de “Vodafone” y “Danolux”,
establecimientos que en el estudio de 2008 se clasificaron dentro de otros epigrafes dentro del
mismo subsector. Ademas, la rama de actividad “Fontaneria, griferia, material de saneamiento y de
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construccion” también aumenta su oferta, ya que ademas de mantenerse “Bacomat” ha abierto
“Bafios Unana”, ambos en el quinto tramo del eje.

Por otro lado, destaca la disminucion de la presencia de las ramas de actividad “Muebles,
colchones, cuadros y lamparas” y “Otros articulos de equipamiento del hogar, Méviles”. Esto es
debido, por un lado a varios cierres y aperturas y, por otro, a las reclasificaciones de los comercios
mencionados anteriormente.

2008 2019
N % N° %
Epigrafe de IAE Vehiculos, Accesorios, Carburantes y Lubricantes \ 0 0% \ 1 100%
(ILA.E.: 654) Vehiculos terrestres y accesorios de recambio - - 1 100%

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Este subsector irrumpe en el eje Gorbea con la apertura del establecimiento dedicado a la venta
y reparacion de bicicletas ubicado en el cuarto tramo con el nombre “Tandem”.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafe de IAE Otro comercio al por menor 8

(ILA.E.: 659.3) Aparatos médicos, ortopédicos, Opticos y fotografia 2 28,57% 2 25,00%
(LA.E.: 659.4) Libreria, papeleria, prensay revistas - - 1 12,50%
(LA.E.: 659.5) Joyeria, relojeria, plateria y bisuteria 2 2857%| 2 25,00%
(LA.E.: 659.7) Flores, plantas, semillas y animales domésticos 2 28,57% 2 25,00%
(ILA.E.: 657) Instrumentos musicales y discos 1 14.29% - -
(I.LA.E.: 659.8) Otro comercio al por menor - - 1 12,50%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El grupo de actividad “Otro comercio al por menor” experimenta un aumento del 14,29%,
marcado por el incremento de dotacion en un establecimiento.

La rama de actividad “Libreria, papeleria, prensa y revistas” con la apertura de “Saga
Liburudenda” y “Otro comercio al por menor” con “Paul y Paulina” irrumpen en el eje Gorbea. En
cuanto a la rama de actividad “Instrumentos musicales y discos” se queda sin representacion con el
cierre del establecimiento “Music Piano”. Las ramas “Aparatos médicos, ortopédicos, oOpticos y
fotografia”, “Joyeria, relojeria, plateria y bisuteria” y “Flores, plantas, semillas y animales
domésticos” mantienen el mismo nimero de establecimientos comerciales que en 2008.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafe de IAE Comercio Mixto por Secciones L
(LA.E.: 647.4) Supermercado 1 100% 1 100%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.
El comercio mixto por secciones no sufre ninguna variacion desde el ultimo informe. El Unico

establecimiento catalogado como “Supermercado” en el primer tramo, “Supermercado Dia”,
continda abierto en 2019.
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Evolucion del comercio minorista:

A continuacién se presenta de una forma mas visual la informacién sobre la evolucion de los
grupos de actividad comercial en el periodo 2008-2019.

Evoluciéon del Comercio Minorista

21 21
20
15
12 13 @ 2008
W 2019
8
7
6
3
1 1 1
T T - T

Alimentacion  Droguerias, Equipamiento Equipamiento Vehiculosy Otro comercio  Comercio
Farmacias Personal Hogar sus Mixto
accesorios

2 — Establecimientos hosteleros:

HOSTELERIA
Epigrafe de IAE Hosteleria 14 100% 12
(ILA.E.: 671) Restaurantes 2 14,29% 2 16,67%
(LA.E.: 672) Cafeterias 4 12857%| 2 16,67%
(ILA.E.: 673) Bares y Tabernas 8 |57,14%| 8 66,67%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

En este sector, que pasa de contar con 14 establecimientos en 2008 a 12 en 2019, la
disminucién la experimentan las cafeterias debido al cierre de “Cafeteria Amanecer” en el segundo
tramo y de “Cafeteria Artemis” en el quinto tramo del eje. Este descenso supone una disminucion
del 50% del subsector “Cafeterias” respecto al 2008. Por su parte los subsectores “Restaurantes” y
“Bares y tabernas” se mantienen con la misma dotacion que hace 10 afios.

Ademas, destaca que de los 14 establecimientos hosteleros censados en 2008, 11 siguen
abiertos y manteniendo el mismo nombre comercial en 2019, habiéndose producido en este sector
un Unico cambio de titular y nombre comercial en uno de los locales censados en 2008. Se trata de
“Meson la Bellota” que pasa a llamarse “Meson As Bruxas”.

Evolucion de los establecimientos hosteleros:

A continuacién se presenta de una forma més visual la informacién sobre la evolucién de los
establecimientos hosteleros en el periodo 2008-2019, segun su tipologia.
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Evolucién del sector hostelero

Restaurantes Cafeterias

Bares y Tabernas

m 2008
m 2019

3 — Otras Actividades vy servicios:

Epigrafes de IAE

OTRAS ACTIVIDADES Y SERVICIOS

OTRAS ACTIVIDADES
Tinte, limpieza en seco, lavado, planchado y zurcido y

(LA.E.: 971.1, 971.3) reparacion de ropas 3 8,33% 2 5,56%
Servicios de peluqueria de sefiora, salones y gabinetes de
(LA.E.: 972.1, 972.2) belleza 4 11,11%| 9 25,00%
(LA.E.: 973.3) Servicios fotograficos, copias de documentos con maguinas 1 2,78% 2 5,56%
(LA.E.: 982.5) Organizacion y celebracién de apuestas, salones de apuestas - = 1 2,78%
(LA.E.: 849.9) Servicios de gestién administrativa y contables, otros Serv. Ind. 1 2,78% 1 2,78%
(LA.E.: 849.6) Servicios colocacién y suministro de personal 1 2,78%
(LA.E.: 755) Agencias de viajes 3 8,33% 2 5,56%
Serv. relativos, Agentes colegiados y admon. de la propiedad
(LA.E.: 834, 723) Inmobiliaria 8 22,22%| 2 5,56%
Reparacion de otros bienes de consumo y vehiculos
(LA.E.: 691.2, 691.9) automoviles 1 2,78% 2,78%
(LA.E.: 712) Agencias y corredurias de seguros, entidades aseguradoras - - 1 2,78%
(LA.E.: 943) Consultas y clinicas médicas y odontolégicos 1 2,78% - -
(LA.E.: 614, 615.3) Comercio por mayor de otros productos, maquinaria y material 3 8,33% 4 11,11%
(LA.E.: 967) Instalaciones y escuelas deportivas - = 1 2,78%
(LLA.E.: 836) Ayudantes, técnicos sanitarios - = 1 2,78%
(LLA.E.: 845) Explotacién electrénica por cuenta de terceros 1 2,78% - =
(LA.E.: 812) Banca, cajas de ahorro, entidades financieras 3 8,33% 1 2,78%
(ILA.E.: 933, 932.1, Actividades de ensefianzas, Conduccién de vehiculos
931.2) terrestres 4 11,11%| 5 13,89%
(LLA.E.: 950) Asistencia y Servicios Sociales 1 2,78% 1 2,78%
(LA.E.: SIE) Entidades religiosas 1 2,78% 1 2,78%
(LA.E.: 981.2) Jardines de recreo con precio de entrada - - 1 2,78%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.
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Este sector no experimenta ninguna variacién respecto al nimero de establecimientos desde
2008, pero si experimenta cambios significativos tanto en la distribucion como en la diversidad de
las actividades y servicios ofrecidos en el gje.

Existen dos ramas de actividad que varian notablemente su presencia, aunque en sentidos
opuestos. Por un lado, los “Servicios de peluqueria de sefiora, salones y gabinetes de belleza” ven
incrementada su oferta en 5 locales, pasando de 4 a 9, lo que supone un crecimiento en su dotacion
del 125%. En el otro lado de la balanza esta la rama de actividad “Serv. relativos a la propiedad
inmobiliaria, Agentes colegiados”, el cual, pasando de 8 a 2, pierde el 75% de sus establecimientos,
y deja de ser la rama de actividad predominante en este sector.

Ademas, cabe mencionar la aparicién de las ramas de actividad de “Organizacion y celebracion
de apuestas” con la apertura del establecimiento “Reta bet.es”; “Ayudantes, técnicos sanitarios” con
la apertura de “Ibai Gorosarri”; “Agencias y corredurias de seguros” con “Juantxo Mielgo”; “Jardines
de recreo con precio de entrada” con la apertura de “Sala Enigma” e “Instalaciones deportivas y
escuelas” con la implantacion de “Escuela de Yoga Sita”.

Asi mismo, ven incrementada su presencia en el eje los “Servicios fotograficos, copias de
documentos con maquinas”, con la apertura de “Copicentro” ubicado en el cuarto tramo; el
“Comercio al por mayor de otros productos, maquinaria y material” el cual pasa de 3 a 4
establecimientos en el eje debido a la reclasificacién de “Alavesa de pinturas” ubicado en el tercer
tramo; y las “Actividades de ensefianza”, que pasan de 4 a 5 debido a la apertura de “Apoyo
escolar’ y “Autoescuela Vitoria” ubicados en el primer y segundo tramo respectivamente, y al cierre
de “Education Center Gasteiz” ubicado en el cuarto tramo.

Dentro de las ramas de actividad existentes en 2008 descienden los subsectores “Tinte,
limpieza en seco, lavado, planchado y zurcido y reparaciéon de ropas” que pasa de 3 a 2
establecimientos debido al cierre de “Ekopres Tindategiak” y “Agencias de viajes” que desciende en
1 local debido al cierre de “Viajes Oca”.

Quedan sin representacion las ramas de actividad “Consultas y clinicas de Estomatologia y
Odontologia” con el cierre de “Vitaldent” ubicado en el segundo tramo, la “Explotacion electrénica”
con el cierre del “O.Z: World Conect” y los “Servicios de colocacion y suministro de personal” con el
cierre de “Crit Interim ETT”, ubicados estos dos Ultimos en el quinto tramo del eje.
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Evolucion del grupo de otras actividades y servicios:

A continuacién se presenta de una forma mas visual la informacién sobre la evolucién de los
establecimientos dedicados a Otras actividades y servicios en el periodo 2008-2019, segin su

tipologia.

Evolucién de Otras Actividades y Servicios

Tinte, limpieza en seco, lavado y planchado de ropas hechas
Serv. de peluqueria de sefiora, salones y gabinetes de belleza
Serv. fotograficos, copias de documentos con maquinas

Organizacion y celebracién de apuestas

Senicios de gestion administrativa y contables, otros Serv.
Ind

Senvicios colocacion y suministro de personal

Agencias de viajes

Serv. relativos, Agentes colegiados y admén. de la propiedad
Inmobiliaria

Reparacion de otros bienes de consumo y vehiculos
automoviles

Agencias y corredurias de seguros, entidades aseguradoras

Consultas y clinicas médicas y odontolégicos

Comercio por mayor de otros productos, maquinaria y
material

Instalaciones deportivas y escuelas
Ayudantes, técnicos sanitarios
Explotacioén electrénica

Banca, cajas de ahorro, entidades financieras

Actividades de ensefianzas, Conduccién de vehiculos
terrestres

Asistencia y Senicios Sociales
Entidades religiosas

Jardines de recreo con precio de entrada

m 2008

m 2019
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7.2.8. Estructura de los locales sin actividad econdémica

En el caso del eje Gorbea existe un solo local en el que aunque no se desarrolle ninguna
actividad economica, no esta vacio. Es el caso del almacén de la “Cafeteria Gorbea” ubicado en el
primer tramo del eje, el cual mantiene su utilidad desde el afio 2008. El resto de los locales
censados en la categoria “Sin actividad econémica” estan vacios, tanto en 2008 como en 2019.

El incremento del 150% de los locales sin actividad econdémica, esta motivado por la evolucion
de los locales vacios que pasan de 7 en 2008 a 19 en 2019, lo que supone un aumento del

171,43%.

Como se puede observar en las fichas de locales vacios que se detallan a continuacion, se
prevé que dos de estos locales abran sus puertas proximamente, al encontrarse actualmente en

obras.

2019 |

LOCALES SIN ACTIVIDAD ECONOMICA

A A%

% 09-19  09-19

Almacenes

1 12,50% 1

5,00%

0 0,00%

Vacios

7 87,50% |19

95,00%

100,00% 20 100,00%

+12 | +171,43%
12 | 150,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Evolucion de los Locales Sin Actividad Econémica:

A continuacién se presenta de una forma mas visual la informacién sobre la evolucion de los
locales sin actividad econémica en el periodo 2008-2019, segun su tipologia.

20

18

16

14

12

10

Evolucion de los Locales Sin Actividad Econémica

19

Almacenes Vacios

@ 2008
m 2019
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7.2.9. Fichas de locales vacios
TRAMO 1:

| Calle: Gorbea | Tramo 1 | NGmero 2 |

SITUACION Desconocida
INMOBILIARIA -

CONTACTO Desconocido
R [-VXe Yol Desconocida Anterior a 2008

SUPERFICIE 72,95 m2

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

Ninguno
OBSERVACIONES Local incorporado al censo en 2019
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| Calle: Gorbea

| Tramo 1 | Ndmero 3

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD
ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES

En venta ISUPERFICIE 37,44 m2

Trinosa

945151515

Perfumeria IFECHA DE CIERRE Posterior a 2015

+ Que Aromas

Local anexado al siguiente
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| Calle: Gorbea

[ Tramo 1 | Nimero 7

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD
ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES

En obras ISUPERFICIE 86,69 m2
Asociacion 11272018
AVATA

Préxima apertura de una fruteria
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| Calle: Gorbea | Tramo 1 | NGmero 10

A=kt HE AR T A
il

SITUACION Sin actividad comercial SV 44,28 m2

INMOBILIARIA

CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Venta de Ropa FECHA DE CIERRE 12/2018

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

Milord

Las estanterias cubiertas con papel, sin informacion de alquiler o venta.

OBSERVACIONES
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TRAMO 2:

| Calle: Gorbea

| Tramo 2

| NGmero 17

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD
ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES

En alquiler SUPERFICIE 46,96 m2
Gasteiz

945 06 55 50

Asesoria Posterior a 2017
ACE Asesores
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| Calle: Gorbea

| Tramo 2 | NGmero 18

SITUACION

INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD
ULTIMO NOMBRE

COMERCIAL
OBSERVACIONES

E iy B BY u-.

ALQUILA |
Seinme

En alquiler 60,42m2

Gasteiz y AM Servicios

945 065 550 / 945 002 629

Construccion y reformas  [lg=¢]5 VN e[ 53{3{3 Posterior 2017

Mezgo Reformas
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| Calle: Gorbea | Tramo 3 | Nimero 21

e -umﬂm !

SITUACION En venta o alquiler

SUPERFICIE 103,49 m2
INMOBILIARIA

CONTACTO 630 02 40 75/ 620 87 20 39

ULTIMA ACTIVIDAD Tintoreria FECHA DE CIERRE Posterior a 2014

ULTIMO  NOMBRE _ _
COMERCIAL Ekopres Tindategiak

OBSERVACIONES -
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TRAMO 3:

| Calle: Gorbea | Tramo 3 | NGmero 25

- = . =
@  ADMINISTRADORES COLEGIADOS MURINTXﬂ
| '

SITUACION Desconocida ISUPERFICIE 216,38 m2

INMOBILIARIA -
CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD AR S FECHA DE CIERRE Posterior 2017
e COMUNIdades

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES -

Murintxa
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| Calle: Gorbea | Tramo 3 | NGmero 42

n‘.m

4

1T B 3
“=Li Moviles ﬁ f 4
reLssnns & LR

SITUACION En obras SUPERFICIE 107,87m2

INMOBILIARIA Fincas Landa y Yaimo

CONTACTO 94524 00 04 /945 04 36 01

ULTIMA ACTIVIDAD Xler?ézgre otros articulos para Posterior 2017
ULTIMO NOMBRE [

COMERCIAL Li Moviles

OBSERVACIONES Comenzaron obras, al parecer proéxima apertura.
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| Calle: Gorbea | Tramo 3 | NGmero 42

sTore |

pauline

ol

SITUACION En venta y/o alquiler SUPERFICIE 22,44m2
INMOBILIARIA Avenida

CONTACTO 945 15 82 02

(TRTTVYS ALY Sex-Shop Posterior a 2017

ULTIMO NOMBRE

COMERCIAL Paul y Paulina

OBSERVACIONES Traslado al local N°38 de la Calle Gorbea.
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TRAMO 4:

| Calle: Gorbea

| Tramo 4

| Nimero 35

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD

ULTIMO
COMERCIAL
OBSERVACIONES

NOMBRE

Desconocida

98,20 m2

Venta de prendas al por menor

FECHA DE CIERRE

Tu Boutique

2018
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TRAMO 5:

| Calle: Gorbea | Tramo 5 | NGmero 37

==y

& i

music

SITUACION En venta SUPERFICIE 59,86m2

INMOBILIARIA Inmoelkargi
CONTACTO 688 82 48 59

R TV venta de articulos RN RN 1= Posterior a 2012
musicales

Music Piano

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

OBSERVACIONES

Pertenece al numero 125 de la Avenida Gasteiz segun catastro
municipal.
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| Calle: Gorbea

| Tramo 5 | NGmero 37

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO
ULTIMA ACTIVIDAD

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

OBSERVACIONES

En alquiler SUPERFICIE 84,03 m2

629 17 2181

Cafeteria IFECHA DE CIERRE Posterior a 2017

Café Faltas Tu

Pertenece al namero 125 de la Avenida Gasteiz segun catastro
municipal.

73



ANALISIS DINAMICO DE LA ESTRUCTURA URBANO-COMERCIAL Y HOSTELERA DE LOS PRINCIPALES EJES DE LA

ZONA GORBEA-AVENIDA

| Calle: Gorbea | Tramo 5 | NGmero 37

SITUACION En venta o alquiler

SUPERFICIE DI
INMOBILIARIA -

CONTACTO 94522 16 94/ 615 73 45 92

ULTIMA ACTIVIDAD Asesoria FECHA DE CIERRE Posterior a 2016

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

Canabal Asesores

Pertenece al nimero 125 de la Avenida Gasteiz segin catastro
OBSERVACIONES municipal.
Canabal Asesores se traslada al N°41 de la Calle Gorbea
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| Calle: Gorbea | Tramo 5 | NGmero 39

et tiie

SITUACION Desconocida SUPERFICIE 124,56 m2

INMOBILIARIA -
CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Desconocida FECHA DE CIERRE Anterior a 2009
ULTIMO  NOMBRE

COMERCIAL Desconocido
OBSERVACIONES

Local sin ninguna informacidn, la fachada esté igual desde el 2009.
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| Calle: Gorbea

| Tramo 5

| NGmero 39

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO
ULTIMA ACTIVIDAD

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

OBSERVACIONES

En Venta 119,21 m2

Inmo Vitoria

696 59 87 26

Zapateria Posterior a 2016

Zapateria Bengoa
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| Calle: Gorbea

| Tramo 5 | NGmero 46

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD
ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES

En venta y/o alquiler 242,85m2

Desconocido

61940 0554

Zapateria FECHA DE CIERRE Posterior 2016

Calzados Jay

Se trasladan a la calle Sancho el Sabio nimero 25
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| Calle: Gorbea | Tramo 5 | NGmero 48

ESPECIALIDADES

-
i
|
|
B
|
B
B
|
i

SITUACION En venta SUPERFICIE 64,60m2
INMOBILIARIA Gasteiz

CONTACTO 945 06 55 50

ULTIMA ACTIVIDAD Fruteria, panaderia FECHA DE CIERRE Posterior 2016
ULTIMO NOMBRE

COMERCIAL Campomar
OBSERVACIONES :
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7.3. Eje Avenida de Gasteiz

7.3.1. Introduccidn y localizaciéon por tramos

La calle Avenida de Gasteiz es, histéricamente, una de las principales arterias de la ciudad que,
con una extension de 1376 m de largo, une Portal de Castilla con la Plaza de la Constitucion. Esta
calle es el eje divisor de los barrios Lovaina y San Martin en el primer y segundo tramo y de
Coronacion y Txagorritxu en los tramos tercero, cuarto y quinto, por lo que se puede decir que la
Avenida de Gasteiz pertenece a los cuatro barrios citados. Estos cuatro barrios acumulan en la
Ultima década pérdidas de poblacién superiores al 6%, siendo destacable el peso de la poblacion
mayor de 65 afios, que supera el 26% en todos los casos

De acuerdo a lo especificado en el Informe de coyuntura del comercio de Vitoria-Gasteiz del
primer semestre de 2018 en cuanto a la dotacion comercial distribuida por barrios, la mayor parte de
los establecimientos comerciales censados en la Avenida de Gasteiz pertenecen al barrio de San
Martin. En concreto, 31 establecimientos de los 134 existentes pertenecen a este barrio, o que
supone un 23,13 % de los mismos.

El eje que en este estudio denominamos Avenida de Gasteiz comprende Unicamente la calle
con el mismo nombre dividida en cinco tramos.

Tramo 1: Portal de Castilla / Adriano VI. (Color verde)

Tramo 2: Adriano VI / Beato T. de Zumarraga. (Color rojo)

Tramo 3: Beato T. de Zumarraga / Chile - Badaia. (Color morado)
Tramo 4: Chile - Badaia / Cruz Blanca. (Color azul)

Tramo 5: Cruz Blanca / Plaza de la Constitucién. (Color naranja)
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TRAMO 1: Portal de Castilla / Adriano VI

El primer tramo esta comprendido entre las calles Portal de Castilla y Adriano VI y pertenece a
los barrios Lovaina y San Martin. Discurre a lo largo de los primeros 480 metros lineales de la
Avenida de Gasteiz, practicamente duplicando la longitud media de los demas tramos. Asi, y aun
teniendo en cuenta que el Palacio de Justicia ocupa una gran parte de la acera par del tramo, es el
tramo con mas locales censados.

TRAMO 2: Adriano VI / Beato Tomas de Zumarraga

El segundo tramo, al igual que el primero, pertenece a los barrios Lovaina y San Martin.
Discurre a lo largo de 316 metros, entre las calles Adriano VI y Beato Tomas de Zumarraga. La
parte mas cercana a Beato Tomas de Zumarraga, que fue renovada en el afio 2009, presenta una
estética mas moderna en linea con los tramos tercero, cuarto y quinto. La zona méas cercana a
Adriano VI presenta un aspecto mas parecido al primer tramo, en el que el mobiliario urbano y las
aceras son mas antiguas.

TRAMO 3: Beato Tomas de Zumarraga / Chile - Badaia
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El tercer tramo discurre entre las Calles Beato Tomas de Zumarraga y Chile y pertenece a los
barrios Txagorritxu y Coronacion. Con 142 metros lineales es el tramo mas corto de los cinco. Tras
las obras realizadas en 2009, presenta un aspecto muy renovado que combina el espacio urbano
con la naturaleza a través del afloramiento del rio en la acera impar.

TRAMO 4: Chile - Badaia / Cruz Blanca

El tramo cuarto discurre a lo largo de 165 metros lineales, entre las Calles Chile y Cruz Blanca,
y pertenece también a los barrios Txagorritxu y Coronacion. Al igual que el anterior este tramo ha
sido reformado siguiendo el criterio de “reforma green”, que combina el espacio urbano con la
naturaleza. Llama la atencién la reforma integral del Palacio de Congresos Europa, que con el jardin
vertical, la ampliacién de la acera y la afloracion del rio representa el corazén de la “reforma green”
llevada a cabo en la Avenida de Gasteiz. Aunque no sea el tramo mas corto, es el tramo que menos
locales dispone, ya que la acera impar esta ocupada en su totalidad por el Palacio de Congresos
Europa. Cuenta con parada del tranvia situada al final de la acera par del tramo.

El quinto tramo, perteneciente también a los barrios Txagorritxu y Coronacion, discurre a lo
largo de 276 metros y discurre entre la Calle Cruz Blanca y la Plaza de la Constitucién. Este tramo
también ha sido reformado dentro del marco de la “reforma green” y presenta, por tanto, una
estética similar a la de los tramos anteriores. Ademas, destaca que todos los locales de la acera
impar estan ubicados bajo los soportales de los edificios.
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7.3.2. Analisis urbanistico comercial

La calle Avenida de Gasteiz, exceptuando el primer tramo, ha sido objeto de varias
modificaciones urbanisticas desde el informe publicado en 2008. Los tramos tercero, cuarto y quinto
son los que mas cambios han soportado. Aunque las transformaciones introducidas en el eje en
cuestion empiezan a ser notables a partir del segundo tramo.

El primer tramo mantiene los dos carriles de circulacion en cada sentido, las plazas de
estacionamiento y el mobiliario urbano de 2008, lo que lo diferencia de los demas tramos
remodelados practicamente en su totalidad.

En el segundo tramo se han realizado tres cambios remarcables. Se ha sustituido el arbolado
de la acera impar, se han ampliado las aceras de ambos lados del tramo y se han eliminado varias
plazas de estacionamiento al final del tramo en ambas aceras.

El tercer, cuarto y quinto tramo han sido modificados de una manera similar. A fecha del informe
anterior (2008) no se habian completado las obras necesarias para implantar el tranvia en los
diferentes ejes de Vitoria-Gasteiz. La Avenida de Gasteiz, en el periodo de estudio, ha sido objeto
de varias modificaciones que han dado como resultado un encaje mas natural del tranvia en el eje.

Conviene, por tanto, analizar conjuntamente los cambios urbanisticos realizados en los tramos
tercero, cuarto y quinto. Los tres tramos mencionados han sido objeto de un cambio muy
significativo que ha modificado tanto la ubicacion de las aceras como la de los carriles de
circulacion. La acera impar ha sido ampliada hasta los 21 metros de anchura y se ha introducido
una zona verde que recorre el surco de un rio aflorado tras las obras finalizadas en 2015. Esta
ampliacién de aceras ha sido posible gracias a la eliminacion del paseo ubicado entre las vias del
tranvia y los carriles de circulacion, espacio que ha sido aprovechado para mantener la amplitud de
los carriles de circulacion de vehiculos en ambas direcciones. La pérdida de este espacio peatonal
ha sido subsanada con la eliminacién del carril de circulacion de un solo sentido ubicado junto a la
acera par, el cual ha sido sustituido por una senda peatonal que mejora el acceso a los locales
situados en dicha acera.

Debido a las modificaciones urbanisticas realizadas, el acceso al parking del Palacio de
Congresos Europa desde la Avenida de Gasteiz ha sido eliminado, siendo trasladado dicho acceso
a la Calle Bolivia ubicada al otro lado del Palacio de Congresos.

Todos estos cambios han sido llevados a cabo mediante técnicas de ecodisefio que a la vez
gue favorecen formas de movilidad no motorizadas y mejoran la accesibilidad, integran la naturaleza
en el centro de la ciudad.

En cuanto al estacionamiento de vehiculos en el eje, el régimen de aparcamiento ha sufrido
muy pocos cambios. Existen aparcamientos reservados para personas con discapacidad, para
carga y descarga y Parking Express, este Ultimo Unicamente en el quinto tramo. Varias plazas de
aparcamiento han sido eliminadas, especialmente a partir del final del segundo tramo y hasta el
quinto, espacio en el que se han suprimido practicamente la totalidad de las mismas. Esto, junto con
la reforma de los carriles de circulacion en los tramos mencionados, da como resultado una menor
acumulacion de vehiculos al final del eje, que tradicionalmente contaba con una alta densidad de
tréfico.

Respecto al transporte publico, como en el resto de ejes analizados, el tranvia ha sustituido en
gran parte al autobls urbano. Aun asi, la Avenida de Gasteiz sigue manteniendo practicamente el
mismo numero de paradas. Se mantiene también la parada de taxis de la Calle Chile.
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Ademas, merece especial mencién que la Avenida de Gasteiz cuenta con dos edificios publicos
(Palacio de Justicia y Palacio de Congresos Europa) que ocupan gran parte de los tramos primero y
tercero, lo que disminuye la oferta de locales a lo largo del eje.

Por ultimo, en cuanto a la limpieza de las fachadas, destaca el mal estado de los locales vacios
de las aceras pares de los tramos tercero, cuarto y quinto. Estas aceras han sido testigo del cierre
de varios establecimientos a lo largo de la ultima década, lo que ha derivado en una acumulacion de
locales vacios que presentan una estética bastante deteriorada con una excesiva presencia de
carteles publicitarios y pintadas.
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Barrio: Lovaina - San Martin
Calle Avenida de Gasteiz
Tramo 1: Portal de Castilla — Adriano VI

TIPOLOGIA
. . Anchura (m): 43m
Prg(f)igoergjgé do Longitud (m): 480 Anchura acera par: 11m
Anchura acera impar: 9m
TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos
Coches: Libre / Discapacitados / Prohibido frente al Palacio
Tipo de estacionamiento: de Justicia
P ’ Motos: No
Bicicletas: Si
Parking més cercano: San Martin | 300 m
Carril bici: Si
Tranvia: - Distancia: -
Transporte pablico cercano: Autobgs: Avenida  de | Distancia: 0 m
Gasteiz
Taxi: - Distancia: -
EQUIPAMIENTO PUBLICO
Alumbrado: 63 Acera par: 28 Acera impar: 21 Centro: 14
Disposicién: Pareadas Central con doble brazo
Seméforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No
Mobiliario urbano: Bolardos: No Jardineras: No Marguesinas: Si
Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si
LIMPIEZA
Fachadas Correcto X Mejorable Deficiente
Aceras Correcto Mejorable X Deficiente
ACCESIBILIDAD
Rebajes bordillos: No
Sefiales acusticas seméforos: Si
Disposicién de mobiliario urbano: Correcto

Fuente: Elaboracion propia.
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TIPOLOGIA

Tipo de eje: Trafico rodado

Barrio: Lovaina - San Martin
Calle Avenida de Gasteiz
Tramo 2: Adriano VI — Beato Tomas de Zumarraga

Anchura (m): 31 m
Longitud (m): 316 Anchura acera par: 8 m
Anchura acera impar: 3 m

Vehiculos autorizados: Todos

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO

Coches: Libre / Carga y descarga / Discapacitados

Tipo de estacionamiento:

Motos: No

Bicicletas: Si
Parking mas cercano: Europa (Mediante App.) | 300m
Carril bici: Si
Tranvia: Sancho el Sabio Distancia: 100 m

Transporte publico cercano:

Autobds: Avenida de | Distancia: 0 m
Gasteiz

Taxi: Calle Chile Distancia: 250 m
EQUIPAMIENTO PUBLICO
Alumbrado: 45 Acera par: 15 Acera impar: 18 Centro: 12
Disposicion: Pareadas Central con doble brazo
Seméforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No
Mobiliario urbano: Bolardos: No Jardineras: No Marquesinas: Si
Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si

Fachadas

LIMPIEZA

Correcto X Mejorable Deficiente

Aceras

Correcto Mejorable X Deficiente

Rebajes bordillos: No

ACCESIBILIDAD

Sefales acUsticas semaforos: Si

Disposicién de mobiliario urbano: Correcto

Fuente: Elaboracion propia.
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Barrio: Txagorritxu - Coronacion
Calle Avenida de Gasteiz
Tramo 3: Beato Tomas de Zumarraga — Chile/Badaia

TIPOLOGIA

Anchura (m): 50 m
Anchura acera par: 6 m
Anchura acera impar: 21 m

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO

Vehiculos autorizados: Todos

Tipo de eje: Tréfico rodado. Longitud (m): 142

Coches: Carga y descarga
Motos: No

Bicicletas: Si

Europa (Mediante App.) | 200 m

Tipo de estacionamiento:

Parking méas cercano:
Carril bici: Si

Distancia: 100 m
Distancia: 0 m
Distancia: 50 m

Tranvia: Europa
Autobus: Avenida
Taxi: Calle Chile

Transporte publico cercano:

EQUIPAMIENTO PUBLICO

Alumbrado: 30 Acera par: 12 Acera impar: 11 Centro:7

Disposicién: Tresbolillo Central con doble brazo
Semaéaforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No

Mobiliario urbano: Bolardos: No Jardineras: Si Marquesinas: Si
Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si

Fachadas Correcto Mejorable X Deficiente

Aceras Correcto X Mejorable Deficiente

ACCESIBILIDAD

Rebajes bordillos: Si

Sefiales acusticas semaforos: Si
Disposicién de mobiliario urbano: Correcto
Fuente: Elaboracion propia.
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Barrio: Txagorritxu - Coronacion
Calle Avenida de Gasteiz
Tramo 4: Chile/Badaia — Cruz Blanca

TIPOLOGIA
Anchura (m): 57 m
Tipo de eje: Tréfico rodado. Longitud (m): 165 Anchura acera par: 5 m
Anchura acera impar: 21 m
TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos
Coches: OTA / Discapacitados / Carga y descarga / Parking
Tipo de estacionamiento: Express
Motos: No
Bicicletas: Si
Parking més cercano: Europa (Mediante App.) | 300 m
Carril bici: Si
Tranvia: Europa Distancia: 0 m
Transporte publico cercano: | Autobis: Europa Distancia: 0 m
Taxi: Calle Chile Distancia: 250 m
EQUIPAMIENTO PUBLICO
Alumbrado: 31 Acera par: 12 Acera impar: 10 Centro: 9
Disposicién: Pareadas Central con doble brazo
Seméforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No
Mobiliario urbano: Bolardos: No Jardineras: Si Marquesinas: Si
Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si
Fachadas Correcto Mejorable X Deficiente
Aceras Correcto X Mejorable Deficiente
Rebajes bordillos: Si
Sefiales acusticas seméforos: Si
Disposicién de mobiliario urbano: Correcto

Fuente: Elaboracion propia.
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Barrio: Txagorritxu - Coronacion
Calle Avenida de Gasteiz
Tramo 5: Cruz Blanca — Plaza de la Constitucion

TIPOLOGIA

Anchura (m): 58 m
Tipo de eje: Tréfico rodado. Longitud (m): 276 Anchura acera par: 5 m
Anchura acera impar: 21 m

3

TRAFICO Y ESTACIONAMIENTO
Vehiculos autorizados: Todos

Coches: OTA/ Carga y descarga / Discapacitados / Parking
Tipo de estacionamiento: Express

Motos: No

Bicicletas: Si
Parking més cercano: Gazalbide | Distancia: 300m
Carril bici: Si

Tranvia: Europa Distancia: 100 m
Transporte publico cercano: | Autobis: Avenida Distancia: 0 m

Taxi: No Distancia: -
EQUIPAMIENTO PUBLICO
Alumbrado: 33 Acera par: 9 Acera impar: 11 Centro: 13
Disposicién: Pareadas Central con doble brazo

Seméforos: Si Papeleras: Si Portacarteles: No
Mobiliario urbano: Bolardos: No Jardineras: Si Marquesinas: Si

Arbolado: Si Contenedores: Si | Bancos: Si
Fachadas Correcto Mejorable X Deficiente
Aceras Correcto X Mejorable Deficiente

ACCESIBILIDAD

Rebajes bordillos: Si

Sefiales acusticas seméforos: Si
Disposicién de mobiliario urbano: Correcto
Fuente: Elaboracion propia.
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7.3.3. Evolucion de los sectores

Comercio 33,54% 31,95%

Hosteleria 28 17,39% 25 14,79%
Otras actividades y servicios 62 38,51% 58 34,32%

Locales sin actividad econémica 17 10,56% 32 18,93%

TOTAL 161 100% 169 100%
Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La Avenida de Gasteiz cuenta en 2019 con 169 locales censados frente a los 161 censados en
el afio 2008. Esta diferencia esta motivada, ademas de por la disminucion de puestos abiertos en
las galerias de alimentacién, por dos razones; por la divisién de dos locales y por la introduccion en
el censo de ocho locales que, debido a la metodologia utilizada, quedaron fuera en 2008. Asi, se
contabilizan 10 locales nuevos y se dejan de censar 2 puestos pertenecientes a las galerias de
alimentacion.

Las galerias de alimentacién aportan 13 locales al total de locales censados en 2008 y 11 en
2019. De estos, en 2008, 10 pertenecian al “Mercado Gasteiz” y 3 al “Gastromercado” y en 2019 8 y
3 respectivamente.

. .. Mezcla comercial y terciaria 2019
Mezcla comercial y terciaria 2008 y
LOCALES SIN
LOCALES SIN ACTIVIDAD
ACTIVIDAD 19% COMERCIO
1% COMERCIO 32%
34%
OTRAS
ACTIVIDADES A C'I'.i\-l;::g:\sDE s HOSTELERIA
Y SE':Z‘,LCIOS HOSTELERIA Y SERVICIOS 15%
17% 34%

Atendiendo a los gréficos, la distribucion de las actividades en el eje mantiene similitudes en
ambos estudios. Destaca, eso si, el incremento de los Locales sin actividad, que crecen a costa de
todos los sectores.

Respecto a los sectores, el grupo de actividad “Otras actividades y servicios” sigue siendo el
predominante en el eje con un 34,32% respecto al total, a pesar de ver disminuida su dotacion de
62 a 58 establecimientos. Le sigue el sector comercial, que con 54 establecimientos, mantiene la
cantidad censada en 2008, pero que ve reducida su representatividad debido a la incorporacion de
nuevos locales al censo. Por ultimo, el sector hostelero ve disminuida su oferta en tres
establecimientos, lo que se traduce en un descenso del 2,6% del peso total de esta actividad
econdmica en el gje.

En cuanto a los locales sin actividad, de 17 censados en 2008 pasan en 2019 a contarse 32,
aumentando un 88,24%. Esto supone un incremento en el porcentaje sobre el total en 8,37 puntos
porcentuales hasta alcanzar un peso relativo del 18,93% respecto al total.

Por ultimo, cabe destacar la alta rotacién que se ha dado en el eje en el periodo entre estudios,
ya que 89 establecimientos de los 169 totales han cambiado de actividad econémica y/o nombre
comercial, como puede observarse en el censo comercial detallado en el apartado 1.6.

A continuacién se procede a realizar un andlisis de la informacién anterior mas detallada, en
funcién de su distribucién por tramos.
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7.3.4. Distribucion por tramos

Otras Sin actividad
Comercial Hosteleria actividades y o Total
. . economica
servicios
2008 2019 2008 2019 2008 2019 | 2008 2019 \ 2008 2019
1 Portal de Castilla / 28 29 7 9 20 21 7 6 62 65
Adriano VI 45,16% | 44,62% | 11,29% | 13,85% | 32,26% | 32,31% | 11,29% | 9,23% | 100% | 100%
2 Adriano VI / Beato T. 7 8 6 4 17 14 1 7 31 33
de Zumarraga 22,58% | 24,24% | 19,35% | 12,12% | 54,84% | 42,42% | 3,23% |21,21%| 100% | 100%
3 Beato T. de 4 4 4 3 9 8 4 7 21 22
Zumarraga / Chile -
Badaia 19,05% | 18,18% | 19,05% | 13,64% | 42,86% | 36,36% | 19,05% | 31,82% | 100% | 100%
4 Chile - Badaia / Cruz 1 1 2 2 7 3 2 6 12 12
Blanca 8,33% | 8,33% |16,67% | 16,67% | 58,33% | 25,00% | 16,67% | 50,00% | 100% | 100%
5 Cruz Blanca / Pza. 14 12 9 7 9 12 3 6 35 37
de la Constitucion 40,00% | 32,43% | 25,71% | 18,92% | 25,71% | 32,43% | 8,57% |16,22% | 100% | 100%

TOTAL LOCALES

EJE 38,51% 10,56% 18,93% \ 100%
Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Los 8 locales adicionales que se censan en 2019 se distribuyen en todos los tramos excepto en
el cuarto, que permanece invariable con 12 locales.

En el primer tramo en 2019 se contabilizan tres locales més, debido a la introduccién en el
censo de los locales situados en los nimeros 5, 7 y 43 de la calle, que compensan los cierres de las
galerias de alimentacion. Destaca también, que en contraposicién a lo que ocurre en los demas
tramos, desciende el namero de locales vacios. Ademas, se mantiene el predominio del sector
comercial, que con 29 establecimientos representa un 44,62% del total del tramo. Cabe subrayar
que, de un total de 54 establecimientos comerciales censados en el eje, debido a la presencia de
las galerias de alimentacion, mas de la mitad estan ubicados en este primer tramo. Respecto al
sector hostelero, aunque es el Unico tramo en el que se ve incrementado el nimero de
establecimientos dedicados a la hosteleria, sigue siendo el sector menos representado en el tramo,
suponiendo Unicamente el 13,85% del total.

En el segundo tramo se contabilizan dos establecimientos mas, uno debido a la divisiéon del
local situado en el numero 55 y otro a la introduccién en el censo del local situado en el nimero 46
de la calle. Destaca el incremento exponencial de locales sin actividad, que en detrimento de los
sectores hostelero y de “Otras actividades y servicios”, aumenta su presencia en 6 locales. Ademas,
este Ultimo sector sigue manteniendo su hegemonia en el tramo con un 42,42%, a pesar de ver
disminuida su dotacién en tres establecimientos.

En el tercer tramo, se introduce en el censo el local situado en el numero 71. Destaca, también,
el incremento de los locales sin actividad, que crecen de 4 a 7 a costa de los sectores hostelero y de
Otras actividades y servicios. Aun asi, los establecimientos dedicados a otras actividades y servicios
mantienen la hegemonia constatada en 2008 con un peso del 36,36%.

Respecto al cuarto tramo es de resaltar la poca cantidad de locales censados tanto en 2008
como en 2019, consecuencia de que el Palacio de Congresos Europa ocupe toda la acera impar.
Destaca que de los 12 locales censados en este tramo, 6 estén vacios, lo que supone que el 50%
de los locales de este tramo sean catalogados como Locales sin actividad econdmica. Esto es
debido al cierre de cuatro establecimientos dedicados a otras actividades y servicios, lo que afecta
directamente a este sector, que pierde mas de la mitad de su oferta pasando de 7 a 3
establecimientos.

En el quinto tramo se contabilizan dos establecimientos mas, debido a la inclusion del local sin
censar en el nimero 89 y a la divisiébn de local nimero 90 de la calle. El sector comercial,
predominante en 2008, pierde dos establecimientos y se queda con 12. Por otro lado, “Otras
actividades y servicios” incrementa en tres locales su dotacion, pasando de 9 a 12 e igualando la
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cantidad de establecimientos del sector comercial. Al igual que en el resto de tramos, es significativo
el incremento de los locales sin actividad, que pasan de 3 a 6 en el periodo entre estudios.

Cabe mencionar que los tramos con mayor cantidad de locales censados son el primer y quinto
tramo, en contraposicion al cuarto, que con 12 locales censados es el que menos locales tiene.

A continuacion, se detalla la distribucion de la superficie media en metros cuadrados por
tramos.

Tramo 1 Tramo 2 Tramo 3 Tramo 4 Tramo 5

227,30 m2 | 201,74 m2 | 183,89 m2 | 696,28 m2 | 141,51 m2 290,13 m2
Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Superficie media m2

La superficie media de los locales censados en la Avenida de Gasteiz es de 289,67 m2 segun
los datos obtenidos del parcelario catastral de 2016.

Debido a las superficies del Palacio de Justicia (3.144,96 m2), ubicado en el primer tramo, y del
Palacio de Congresos Europa (6.255 m2), ubicado en el cuarto tramo, las superficies medias se
distorsionan. Si excluyéramos estos dos edificios publicos, la superficie media del primer tramo
seria de 174,25 m2, la del cuarto tramo seria de 190,94 m2 y la superficie media de todos los
locales del eje seria de 178,48 m2.

Los locales del quinto tramo son los de menor superficie media con 141,51 m2, seguidos por los
del primer tramo, teniendo en cuenta la media que excluye el Palacio de Justicia.

A continuacion, se detalla la distribucién de cada actividad econémica por tramos.

A — Comercial:

TRAMOS Longitud N° Est. Comercial Densidad lineal

(m) 2008 2019 2008 2019

1 Portal de Castilla / Adriano VI 480 28 51,85% 29 53,70% 5,83 6,04

2 Adriano VI / Beato T. de Zumarraga 316 7 12,96% 8 14,81% 2,22 2,53

3 Beato T. de Zumarraga / Chile - Badaia 142 4 7,41% 4 7,41% 2,82 2,82

4 Chile - Badaia / Cruz Blanca 165 1 1,85% 1 1,85% 0,61 0,61

5 Cruz Blanca / Pza. de la Constitucion 276 14 25,93% 12 22.22% 5,07 4,35
Total 1379 54 | 100% 54 100% \ 3,92 3,92 \

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La cantidad de establecimientos comerciales en el eje permanece invariable desde 2008,
manteniéndose, consecuentemente, la densidad lineal comercial en 3,92 establecimientos por cada
100 metros. Aun asi, si que existe variacion en los tramos primero, segundo y quinto. En el primer y
segundo tramo se contabiliza un comercio mas por tramo y en el quinto dos establecimientos
comerciales menos.

Destaca la amplia concentracion de comercios en el primer y quinto tramo, que con 6,04 y 4,35
establecimientos por cada cien metros respectivamente marcan una clara diferencia respecto al
resto de tramos. Por el contrario, es llamativa la escasez de establecimientos comerciales en el
cuarto tramo, que con un solo local comercial y una densidad de 0,61 establecimientos por cada
100 metros, tiene una densidad lineal comercial casi diez veces inferior a la del primer tramo.

B — Hosteleria:

TRAMOS Longitud N° Est. Hosteleros Densidad lineal

(m) 08 2019 2008 2019

1 Portal de Castilla / Adriano VI 480 7 25,00% 9 36,00% 1,46 1,88
2 Adriano VI / Beato T. de Zumarraga 316 6 21,43% 4 16,00% 1,90 1,27
3 Beato T. de Zumarraga / Chile - Badaia 142 4 14,29% 3 12,00% 2,82 2,11
4 Chile - Badaia / Cruz Blanca 165 2 7,14% 2 8,00% 1,21 1,21
5 Cruz Blanca / Pza. de la Constitucion 276 9 32,14% 7 28,00% 3,26 2,54

28 | 100% 25

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.
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En su totalidad el sector desciende en 3 establecimientos, lo que supone un descenso del
10,71%, también reflejado en la densidad lineal hostelera del eje. La mayor concentracién de
establecimientos hosteleros se contabiliza en el quinto tramo aunque se ve reducida de 3,26 a 2,54
establecimientos por cada 100 metros. Los tramos segundo y tercero también ven mermada su
oferta hostelera, mientras que el cuarto tramo permanece estable. En el otro lado de la balanza
encontramos el primer tramo, que pasa de 7 a 9 establecimientos por lo que aumenta la densidad
lineal hostelera hasta 1,88 establecimientos hosteleros por cada cien metros.

C — Otras actividades vy servicios:

Longitud N° Est. Otras actividades y servicios Densidad lineal

TRAMOS

(1) 2008 2019
1 Portal de Castilla / Adriano VI 480 20 32,26% 21 36,21% 4,17 4,38
2 Adriano VI / Beato T. de Zumarraga 316 17 27,42% 14 24,14% 5,38 4,43
3 Beato T. de Zumarraga / Chile - Badaia 142 9 14,52% 8 13,79% 6,34 5,63
4 Cruz Blanca - Navarro Villoslada 165 7 11,29% 3 5,17% 4,24 1,82
5 Navarro Villoslada - Pza. Constitucion 14,52% 20,69%

62

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La densidad lineal de otras actividades y servicios en 2008 era de 4,50, disminuyendo en 2019
hasta los 4,21 establecimientos por cada cien metros. Los tramos afectados por la pérdida de
dotacion hostelera son el segundo, tercero y cuarto que acumulan una disminucién de 8 locales. Por
otro lado, los tramos primero y quinto son los que ven aumentada su oferta con una variacion
positiva de 1 local en el primer tramo y de 3 en el quinto.

Destaca la variacion de la densidad lineal del cuatro tramo, que pasa de contar con 4,24 locales
por cada cien metros a 1,82, ya que disminuye su dotacion en 4 establecimientos.

D — Sin actividad econémica:

Longitud N°Locales sin actividad econémica  Densidad lineal

(m) 2008 2019
1 Portal de Castilla / Adriano VI 480 7 41,18% 6 18,75% 1,46 1,25
2 Adriano VI / Beato T. de Zumarraga 316 1 5,88% 7 21,88% 0,32 2,22
3 Beato T. de Zumarraga / Chile - Badaia 142 4 23,53% 7 21,88% 2,82 4,93
4 Chile - Badaia / Cruz Blanca 165 2 11,76% 6 18,75% 1,21 3,64
5 Cruz Blanca / Pza. de la Constitucion 276 3 17,65% 6 18,75% 1,09 2,17
Total 1379 17 100% 32 100% 1,23 2,32

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

La categoria de locales sin actividad econémica ha experimentado cambios muy significativos,
pasando de 17 en 2008 a 32 en 2019, lo que supone casi duplicar la cantidad censada hace 10
afios. Como consecuencia de esto, la densidad lineal de locales sin actividad econémica por cada
100 metros pasa de ser 1,23 en 2008 a ser 2,32 en 2019. Exceptuando el primer tramo, en todos los
demas aumenta la presencia de locales sin actividad econémica.

El segundo tramo soporta gran parte de este aumento, pasando de contar Unicamente con un
local sin actividad econémica a contar con 7, incrementando de igual forma, la densidad lineal de
0,32 a 2,22 locales sin actividad econdmica por cada cien metros. El tercer tramo, también con 7
locales sin actividad econémica, es el que mayor densidad lineal tiene en este apartado, con casi 5
locales sin actividad econdmica por cada 100 metros. Por su parte, el cuarto tramo pasa de una
densidad lineal de 1,21 a 3,64 por cada cien metros ya que triplica la cantidad de locales sin
actividad econémica. El quinto tramo pasa de tener tres locales sin actividad a tener 6, lo que
supone un incremento del 100%.

7.3.5. Estructura comercial, hostelera y de otras actividades y servicios

A continuacién se estudia la composicién de cada sector econdmico, analizando también, los
cambios observados en los diferentes grupos y ramas de actividad.
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Alimentacion, bebida y tabaco 22 40,74% 21 38,90% -1 -4,55%
Fruterias y verdulerias 3 13,64% 4 19,05%
Carnicerias, charcuterias, casquerias, pollerias y huevos 6 27.27% 5 23,81%
Pescaderias, congelados y mariscos 4 18,18% 2 9,52%
Panaderias, pastelerias, confiterias, golosinas y helados 5 22,73% 6 28,57%
Otros pequefios comercios de alimentacion especializados 1 4,55% - -
Expendedurias de tabaco y estancos 3 13,64% 2 9,52%
Tiendas de ultramarinos y comestibles - - 2 9,52%
I Drog_;uerias, farmacias 3 5,55% 4 7,41% +1 +33,33%
Perfumerias, droguerias, higiene y belleza 2 66,67% 3 75,00%
Farmacias, parafarmacias, herbolarios, centros naturistas... 1 33,33% 1 25,00%
I Equipamiento personal 5 9,26% 6 11,11% +1 +20,00%
Prendas exteriores de vestir para hombres, mujeres y nifios 4 80,00% 3 50,00%
Mercerias, lenceria, lanas y similares - - 2 33,33%
Zapaterias, marroquineria, articulos de viaje y peleteria 1 20,00% 1 16,67%
IEquipamiento hogar 10 18,52% 13 24,07% +3 +30,00%
Mobiliario (excepto oficina) y articulos de decoracion, lamparas 3 30,00% 6 46,15%
Cocinas, material electronico, electrodomésticos, discos, audio, etc. 2 20,00% 4 30,77%
Menaje, ferreteria, regalos, ceramica y vidrio para hogar, fontaneria 2 20,00% 2 15,38%
Otros articulos para el equipamiento del hogar. 3 30,00% 1 7,69%
I Vehiculos y sus accesorios 1 1,85% 1 1,85% 0 0,00%
| Concesionarios de vehiculos automoviles, motocicletas, bicicletas 1 100,00% 1 100,00%
| Otro comercio 9 16,67% 6 11,11% -3 -33,33%
Muebles de oficina, maquinas y equipos de oficina 1 11,11% - -
Aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos, épticos y fotogréaficos 3 33,33% 2 33,33%
Joyerias, relojerias, platerias, bisuteria 2 22.22% - -
Juguetes, articulos de deporte y caza - - 1 16,67%
Semillas, abonos, flores, plantas y pequefios animales 1 11,11% - -
Bazares, discos, otros comercios 2 22,22% 3 50,00%
I Comercio mixto 4 7,41% 3 5,55% -1 -25,00%
Supermercados (120-2500 m? superf. Venta) 3 75,00% 2 66,67%
Economatos y Cooperativas 1 25,00% 1 33,33%
Total 54 100,00% 54 ‘ 100,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

A - Comercial:

La conclusidon mas clara que se obtiene del analisis del sector comercial del eje, es que ha
permanecido invariable tanto la cantidad total de establecimientos comerciales como la jerarquia de
las diferentes ramas de actividad. Asi, aunque haya disminuido en un 4,55%, la rama de actividad
“Alimentacion, bebida y tabaco” sigue siendo la principal en la Avenida de Gasteiz con un 38,89%,
frente a “Vehiculos y sus accesorios” que permaneciendo invariable, sigue siendo la actividad con
menor presencia en el eje con un 1,85%.

Los grupos de actividad “Drogueria, farmacias”, “Equipamiento personal” y “Equipamiento del
hogar”, son los subsectores con incremento en el eje, mientras que los subsectores “Otro comercio”,
“Comercio mixto” y “Alimentacion, bebida y tabaco” ven disminuida su oferta.

El grupo de actividad “Equipamiento del hogar” aumenta su presencia en el eje en 3
establecimientos, mientras que los grupos de actividad “Droguerias y farmacias” y “Equipamiento
personal” lo hacen en uno. Dentro de los grupos de actividad afectados por pérdidas de dotacion,
destaca el de “Otro comercio”, el cual disminuye en 3 establecimientos, lo que supone un descenso
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de un 33,33% de esta rama de actividad comercial. Por su parte “Comercio mixto” y “Alimentacion,
bebida y tabaco” descienden en un establecimiento.

B - Hosteleria:

. A A%
HOSTELERIA 08 -19 08-19
Restaurantes 6 21,43% 5 20,00% -1 -16,67%
Cafeterias 4 14,29% 4 16,00% 0 0,00%
Bares y Tabernas 13 46,43% 13| 52,00% 0 0,00%
Catering, comidas preparadas y comida a domicilio 1 3,57% 2 8,00% +1 | +100,00%
Salas de Baile y Discotecas 4 14,29% 1 4,00% -3 -75,00%

100,00% 25 100,00% -10,71%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El sector hostelero presenta una variacion de 3 establecimientos, lo que supone un descenso
del 10,71% respecto al informe publicado en 2008. La pérdida de dotacion que sufre esta actividad
econdmica esta motivada principalmente por la disminucién en la rama de actividad “Salas de Baile
y Discotecas”, cerrando 3 de las 4 censadas en 2008, y reduciendo de esta manera en un 75% su
dotacion. Ademas, los “Restaurantes” disminuyen un 16,67% por la pérdida de un establecimiento.
Cabe destacar que la actividad de “Catering, comidas preparadas y comida a domicilio” es la Unica
que aumenta su dotacion, haciéndolo en un establecimiento. Las ramas de actividad “Cafeterias” y
“Bares y Tabernas” se mantienen invariables, siendo la de “Bares y Tabernas” la predominante del
sector con una dotacién del 44,43% y 52% en los afios 2008 y 2019 respectivamente.

C — Otras actividades y servicios:

OTRAS ACTIVIDADES

Serv. de pelugueria de sefiora, salones y gabinetes de belleza 2 3,23% 8 13,79% +6 +300,00%
Organizacion y celebracién de apuestas 2 3,23% 2 3,45% =

Serv. de gestién administrativa y contables 1 1,61% 1 1,72% =
Administraciones publicas 5 8,06% 3 5,17% -2 -40,00%
Agencias de viajes 5 8,06% 3 5,17% -2 -40,00%
Serv. relativos a la propiedad Inmobiliaria, Agentes colegiados 2 3,23% 2 3,45% =

Reparacion de bienes de consumo, calzado, relojes, etc. 1 1,61% - - -1 -100,00%
Agencias de seguros y corredurias de seguros 6 9,68% 7 12,07% +1 +16,67%
Consultas y clinicas médicas y Odontologia 3 4,84% 6 10,34% +3 +100,00%
Comercio por mayor de otros productos, maquinaria y material 2 3,23% 2 3,45% =

Instalaciones y escuelas deportivas - - 2 3,45% +2

Banca, caja de ahorro, entidades financieras 27 | 43,55% | 15 | 25,86% -12 -44,44%
Actividades de ensefianzas 2 3,23% 3 517% +1 +50,00%
Alquiler de maquinaria, vehiculo o peliculas de video 2 3,23% 1 1,72% -1 -50,00%
Servicio de Hospedaje 2 3,23% 1 1,72% -1 -50,00%
Notarios, Otros profesionales financieros - - 2 3,45% +2

100,00% 100,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Por su parte, la categoria de Otras actividades y servicios presenta una variacion de 4
establecimientos, pasando de 62 censados en 2008 a 58 censados en 2019, disminuyendo su
oferta en un 6,45% en la Avenida de Gasteiz.

Es importante destacar que los servicios relativos a las entidades financieras son los mas
afectados en el eje con un total de 12 establecimientos menos que en 2008, lo que supone la
pérdida de 44,44%. Aun asi, no deja de ser la actividad con mayor representacion con un 25,86%
de la dotacion total en 2019.
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Asi mismo, es de notoria importancia el incremento de los “Servicios de pelugueria de sefiora,
salones y gabinetes de belleza” que de 2 establecimientos en 2008 aumenta hasta 8
establecimientos en 2019, pasando a ser la segunda actividad con mayor representacion en el eje,
con un 13,79%. Ademas, las “Consultas y clinicas médicas y odontolégicas” duplican su presencia
en el eje con tres establecimientos mas, siendo la cuarta actividad con mayor representacion.

Por su parte, aparecen dos nuevas actividades en el eje Avenida de Gasteiz; las “Instalaciones y
escuelas deportivas” y los “Notarios, Otros profesionales financieros” ambas con dos
establecimientos cada una. En el otro lado de la balanza esta la actividad de “Reparacién de bienes
de consumo, calzado, relojes, etc.”, que desaparece debido al cierre del Unico establecimiento
censado en 2008.
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1.6. Censo comparativo 2008-2019

. Comercial

Hosteleria

Primer tramo acera impar

2008
___Local sin censar
Local sin censar

Lanas Zelanda y Cristina

Otras actividades y
servicios

2008

Yafez

Palacio de Justicia

18

Sin actividad
econémica

Primer tramo acera par

2019
Palacio de justicia

Local sin censar

Autoescuela Alava

Caja Vital Kutxa

Caja Vital Kutxa

20
Local sin censar 7 | Avenida Siete La Caixa La Caixa
Platinium 22 | Local Vacio
Local vacio La Cite ] Pizza Hut 24 [ Domino’s Pizza
Local vacio 9 Local vacio — - —— —
Byblos Tours Byblos Tours Viajes Iberia 26 Asesoria Fincas Vitoria
Optica Puente de Castilla 11 | Medicar In Faradis _ Douglas _
Eroski center Eroski Center . Res‘Eaurante Cafeteria 28 Resgaurante Cafeteria
o . 15 | Jefatura Provincial de Berlin . Berlin .
Jefatura Provincial de Tréfico Tréfico Santa Lucia Seguros | 30 | Santa Lucia Seguros
Local vacio Restaurante La Mafia Viajes El Corte Inglés | 32| Viajes El Corte Inglés
Local vacio 17 [ VyM peluqueros Banco de Vasconia Asisa+
Cisa Cisa Vodafone 34 | Madreselva
. Bang & Olufsen 19 Caja Rural de Navarra — —
Seguros Bilbao Seguros Bilbao Viajes Ecuador Viajes Ecuador
Restaurante Zaldiaran 21 | Restaurante Zaldiaran Local vacio Jatorra
Caja Rural de Navarra 23 [ Renta 4 Banco Local vacio 36 | Movilworld
Supermercado Simply 27 | Alcampo Cafeteria Ajuria Cafeteria Ajuria
ZIPI ZAPE 29 | Interni Axa Seguros 38 | Axa Seguros
Divatto 29 | Fornelly estudio de cocina Banco Santander 40 [ bucha ya
Cafe Bar Maruja Local vacio Vital Empresa Asesoria Irigoien
Bazar Aokang 31 | Bazar Aoakang - - 42
Suva Local vacio Credit Services Local Vacio
Farmacia Ochoa de Retana Farmacia Ochoa de Retana
| Caja Navarra Local vacio
Mercado Gasteiz Mercado Gasteiz
Fruteria Mercado Gasteiz Frutas y verduras Javi
Fruteria Mercado Gasteiz Carniceria J. Izaguirre
Carniceria Mercado Gasteiz Carniceria loar
Carniceria Mercado Gasteiz 33 | Charcuteria Sergio
Carniceria Mercado Gasteiz Fruteria Cerezo
Carniceria Mercado Gasteiz Naranjas Jay
Carniceria Mercado Gasteiz Alimentacién Gasteiz
Pescaderia Mercado Gasteiz
Pescaderia Mercado Gasteiz Charcuteria loar
Encurtidos Mercado Gasteiz
Caixa de Catalunya 35 | Frutas Uriarte
Mercado Alimentacién Jakiak Gastromercado
Orio Orio
Elvira 37 | Elvira
Labetxo Labetxo
Chatka Chatka
Local vacio 39 | IMQ
Bazar Ying Kai 41 | Bazar Ying Kai
| | Visesa Notaria Avenida
Expen. Tabaco N°8 Expen. Tabaco N°8
Foto Izarra 43 | Foto Izarra
. Cafeteria La Embajada Chapo6 gastrobar
Local sin censar Bertiz
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Segundo tramo acera impar Segundo tramo acera par

2008

2019

- . 2008 2019
Boutique Gala Local vacio 44
. Bankinter 45 Bankinter B.B.V.A B.B.V.A.
Confituras Goya Confituras Goya Urdaberria Euskaltegia 46 Udaberria Euskaltegia
Barcel6 Hotel Gasteiz Local vacio Andrés Diaz Mobiliario
Discoteca Epoca 47 Local vacio Vasmotor Bosch
Discoteca Pub Hamilton Discoteca Pub Hamilton Services 48 | You Ching+
Frutas Gasteiz 49 | Local vacio Acuican Minegres
Vasmotor 51 | Pieldenter by Sofas Bankoa Innovation
Ayudas Técnicas para 51 Ayudas Técnicas para i
Mayores Mayores Barclays Bank 50 Local vacio
Alguiler de Coches Avis EL dUltimo artesano Restaurante Avaris Restaurante el Criollo
Cafeteria lbiza 53 | Tramex construccién Banco Sabadell-
. . . Banco Guipuzcoano Guipuzcoano
Local vacio Gestion integral de inmuebles
Datavi (CPM) 55 Cfelfetena Gala
Ciclos carreras
Banco de Sabadell 57 Local vacio
Autoescuela Gasteiz Urbanos calidad confort
Oh My Cut (Pelugueria) 59 Oh My Cut (Peluqueria)
Restaurante Rio de Oro 2 Restaurante Marvelous
Bar Restaurante Teide 63 | Vela-Lasagabaster
Reconocimientos Médicos
Centro Médico Avenida Gasteiz
. Pikatxa EH 65 | Chuches Factory
Reconocimientos Médicos
Gasteiz Beauty Max
Caja Madrid 67 | Bankia
Edificio Telefonica 69 | Local vacio

Tercer tramo acera impar

Tercer tramo acera par

2008 2008 | 2019
Local sin censar Cafés la Brasilefia Caja Vital Kutxa Caja Vital Kutxa l
Regalos Lamarain 71 | Inmolakua Alfa Alava 52 | Eu Méviles | |
Bar Marino Bar Marino Viajes Rodyplan Fragancias
Salén de Juego Boulevard 73 Salén de Juego Boulevard Ipar kutxa 54 Local vacio
i Avenida 73 Local vacio Burguer Land CBK
Night Club Decameron Local vacio Local vacio 56 | Local Vacio
Zafiro Tours 75 | zafiro Tours Uhar King Doner Aguakt
Bingo Baskonia Bingo Baskonia Local vacio 58 | TEDi h
Estanco Exp. N°29 77| Local Vacio Caja Circulo g0 | Local vacio
Hotel General Alava 79 | Hotel General Alava Local vacio Vitaldent
Local vacio 81| La Caixa II IF (In Faradis) 64 | Local vacio
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Cuarto tramo acera impar

Palacio de Congresos Europa | 85 | Palacio de Congresos Europa

2019

2008

Quinto tramo acera impar

2019

Cuarto tramo acera par

2008 2019
Caja Navarra 66 | Local vacio
Banco Espafiol de
Crédito 68 | Local vacio

Cafeteria Anubis

Cafeteria Gasteiz 68

Catalana Occidente

Catalana Occidente

Seguros 70 | Seguros

Local vacio Local vacio
Banco Popular 72 Local vacio
Caja Vital Local vacio
Restaurante Asia Local vacio
Local vacio 74 | Bar Everest
B.B.V.A B.B.V.A

! Optica Avenida 76 | Optica Avenida !

Quinto tramo acera par

2008

2019

Estanco Ruiz Estanco Ruiz | Confituras Goya 1g | Confituras Goya
Supermercados Sabeco Mi Alcampo Local vacio Termas de Ruham
___Local sin censar Mi Pelu Estilistas Caja Laboral 80 Caja Laboral
Cafeteria El Principal Cafeteria el Principal Caja Rural de Navarra Caja Rural de Navarra
Café Bar Madison gg | Café Bar Madison Banco Santander Banco Santander
Café Goliat Café Goliat Vadillo Asesores 82 Curves Gym
Cafeteria David Cafeteria David Sweet Dreams Noche y Dia :
Colwell Banker Local vacio Regalos Elisabeth Helvetia
Degustacion Calipso Degustacion Calipso Jean Louis David Jean Louis David
Local vacio Ytenie | | Training Center Training Center
Café Aitzgorri Café Aitzgorri | Ama Decoracion 84 | Local vacio
Pescados y Mariscos Jorge 91 | Angulas Ibaigune J Biba Moda Biba moda
Cafeteria Picasso Cafeteria Picasso ‘ Regalos Mive Komplementa.es
Zapateria Chicas Global English ‘ Noctalia Flex 86 | Noctalia Flex
Café Eskua Basque Restaurante Cafeteria Quinto Pino 88 Local vacio
Boutique Chicas 93 | Peluqueria Rebeca Zabala Restaurante Jan Rock Local vacio
Caja Vital Kutxa 95 | Caja Vital Kutxa Videoclub Alien Persianas Mufioz .
Local vacio Local vacio
Vasmobel 90 | Local vacio
Sofanizza .
Km90 Maquinas de Km90 Maquinas de
oficina (CPM) oficina (CPM)
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7.3.7. Tipologia de las actividades econémicas

1 — Comercio Minorista:

: 2008 2019
TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA N© % N° %
Alimentacioén, bebida y tabaco 22 40,74% 21 38,90%
Droguerias y farmacias 3 5,55% 4 7,41%
Equipamiento Personal 5 9,26% 6 11,11%
Equipamiento del Hogar 10 18,57% 13 24,07%
Vehiculos, Accesorios, Carburantes y Lubricantes 1 1,85% 1 1,85%
Otro comercio al por menor 9 16,67% 6 11,11%
Comercio mixto por secciones 4 7,41% 3 5,55%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

A continuacion se detalla la evolucidon de cada grupo de actividad con sus correspondientes
epigrafes del Impuesto de Actividades Econémicas.

i 2008 2019
TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA N° % N° %
Epigrafes de IAE Alimentacion, bebida y tabaco 22 100% 21 100%
(LA.E.: 641) Frutas, verduras, hortalizas y tubérculos 3 13,64% 4 19,05%
(LA.E.: 642) Carnes, charcuteria, aves, casqueria y huevos 6 27,27% 5 23,81%
(LA.E.: 643) Pescados y mariscos 4 18,18% 2 9,52%
(LA.E.: 644.1, 644.3) Pan, pasteleria, confiteria, dulces y helados 5 22,73% 6 28,57%

Alimentacion, bebidas (sin predominio),
(.LA.E.: 647) ultramarinos, vending i 0,00% 2 9,52%
(LA.E.: 646) Tabaco y articulos de fumador 3 13,64% 2 9,52%
Comidas preparadas, congelados, frutos secos,
(ILA.E.: 644.6) golosinas y encurtidos 1 4,55% i 0,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Representando un 38,39%, del total del comercio minorista en 2019, el grupo de actividad
“Alimentacion, bebida y tabaco” se ha reducido en un 4,55% en la Gltima década.

Esto es debido, en parte, a los cambios en el seno del Mercado Gasteiz, que en 2008 contaba
con 10 puestos y en 2019 con 8. Dentro del mercado, cierran dos pescaderias, disminuyendo esta
actividad en un 50% en toda la calle; un establecimiento de “Carnes, charcuteria, aves, casqueria y
huevos”, disminuyendo en un 14,28% su oferta en el eje; y el establecimiento de Encurtidos,
dejando sin representacion esta actividad en la calle. En su lugar, dentro de este mercado, abren
“Alimentacion Gasteiz” perteneciente a “Pan, pasteleria, confiteria, dulces y helados” y “Naranjas
Jay” censado en la categoria “Frutas, verduras, hortalizas y tubérculos”.

La rama de actividad “Pan, pasteleria, confiteria, dulces y helados” se convierte en
predominante con una representacion del 28,57% sobre el total del grupo en el eje, ya que ademas
de la mencionada apertura de “Alimentacion Gasteiz”, se censa la panaderia “Bertiz”, local que no
estaba incluido en el censo del 2008 y cierra “Zipi Zape”, todo ello en el primer tramo.

Respecto a la categoria “Frutas, verduras, hortalizas y tubérculos”, en el numero 35 del primer
tramo abre “Frutas Uriarte”, establecimiento que anteriormente era “Caixa Catalunya” y cierra
“Frutas Gasteiz” en el segundo tramo, ahora censado como local vacio. Asi, teniendo en
consideracion que dentro del Mercado Gasteiz abre otra fruteria, la categoria ve incrementada su
dotacién en el eje en un establecimiento.

Ademas, en el tercer tramo cierra el “Estanco Exp. N°29”, viéndose disminuida la rama de
actividad “Tabaco y articulos de fumador” de 3 a 2 establecimientos. También en este tramo se
censan dos locales de la actividad de “Alimentacion, bebidas (sin predominio), ultramarinos,
vending” que irrumpe en el eje en 2019. Estos establecimientos son “Chuches Factory”, en el
segundo tramo, y “Cafés La Brasilefia” en el tercero.
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2019

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

%
~100%

| Epigrafes de IAE Droguerias y farmacias

(LA.E.: 652.2, 652.3) (I}Dl;?r?]?c%réa, perfumeria, higiene, belleza, pinturas y otros > 66.67% 3 75.00%
(ILA.E.: 652.1) Farmacia, producto sanitarios, medicinas, ortopedia 1 33,33% 1 25,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El grupo de actividad de “Droguerias y farmacias” presenta un aumento de un local tras una
rotacién de 5 establecimientos.

Por un lado, en el ndmero 26 del primer tramo en el 2008 estaba “In Faradis” que ha sido
sustituido por “Douglas” en 2019, ambas perfumerias. En el primer tramo, se mantiene en el periodo
entre estudios la “Farmacia Ochoa de Retana” y abre la perfumeria “Madreselva”. Por otro
lado, en el tercer tramo abre “Fragancias”, ocupando un local que en el 2008 estaba vacio y en este
mismo tramo cierra “In Faradis”.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafes de IAE Equipamiento Personal 6

g;i% 651.2,651.5, Confeccion personal 4 80,00% 3 50,00%
(LA.E.: 651.3) Lenceria y corseteria - - 1 16,67%
(LA.E.: 651.4) Merceria y paqueteria - - 1 16,67%
(LA.E.: 651.6) Calzado, articulos de piel y articulos de viaje 1 20,00% 1 16,67%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El comercio especializado en el equipamiento personal ha experimentado un aumento del 20%
en estos 10 afios, siendo destacable la aparicion de dos nuevas ramas de actividad en el eje. Por
un lado, “Merceria y paqueteria” irrumpe en el eje con la inclusion en el censo del primer tramo de
“Lanas Zelanda y Cristina”, y por otro “Lenceria y corseteria” irrumpe con la apertura de
“Komplementa.es”, local ubicado en el quinto tramo de la avenida.

En cuanto a los locales dedicados a la confeccidon personal, se censa uno menos que en 2008.
Esto ocurre debido al cierre de tres establecimientos y la apertura de dos.

Por su parte, respecto a la categoria de “Calzado, articulos de piel y articulos de viaje” cierra el
establecimiento “Zapateria chicas” en el ultimo tramo y abre una nueva zapateria en el segundo
tramo del eje “Urbanos calidad y confort” quedando igual el nimero total de establecimientos.

2008 2019
N° % N | %

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafes de IAE | Equipamiento Hogar 10 100% 13 | 100%
(LA.E.: 653.1) Muebles, colchones, cuadros y lamparas 3 30,00% 6 46,15%
(LA.E.: 653.2) Electrodomésticos, material eléctrico, muebles de cocina 2 20,00% 4 30,77%
(LA.E.: 653.3) :\I/;?lgzje, ferreteria, ceramica, vidrio, regalos, duplicado 20,00% ) )
(LA.E.: 653.4) Fontanerlfa,, griferia, material de saneamiento y de ) ) 5 15,38%
construccion

(LA.E.: 653.5) E;%rltjae?, ventanas, persianas, molduras y marcos, ) ) 1 7.69%
(LA.E.: 653.9) Otros articulos de equipamiento del hogar, Moviles 3 30,00% - -

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Este subsector presenta un incremento de un 30% respecto a 2008, evidenciandose en estos
10 afios cambios significativos entre las diferentes ramas de actividad.

Por un lado, desaparecen las ramas dedicadas a “Menaje, ferreteria, ceramica, vidrio, regalos,
duplicado llaves” debido al cierre de “Regalos Lamarain” en el tercer tramo y “Regalos Elisabeth” en
el quinto y “Otros articulos de equipamiento del hogar, moviles” debido al cierre de “Divato”,
“Vodafone” y “Ama Decoracion” ubicados los dos primeros en el primer tramo y el dltimo en el
quinto. Por otro lado, aparecen dos nuevas ramas: “Fontaneria, griferia, material de saneamiento y
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de construccién” con la apertura de “Ducha ya” en el primer tramo y de “Minegres” en el segundo y
“Puertas, ventanas, persianas, molduras y marcos, parquet” con la apertura de “Persianas Mufioz”
en el dltimo tramo del eje.

Ademas, la rama de actividad “Muebles, colchones, cuadros y lamparas” duplica su oferta
debido a cinco aperturas y dos cierres, pasando de 3 a 6 establecimientos comerciales. En cuanto a
“Electrodomésticos, material eléctrico y muebles de cocina”, pasa de contar con dos
establecimientos a contar con cuatro. Esto ocurre debido a cuatro aperturas que compensan los dos
establecimientos que han cerrado a lo largo de esta década.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafes de IAE Vehiculos, Accesorios, Carburantes y Lubricantes
(LA.E.: 654) Vehiculos y sus accesorios 1 100,00% 1 100,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Este subsector se mantiene invariable respecto al total de establecimientos en el eje, pero si ha
variado en el periodo entre estudios, debido al cierre de “Vasmotor” y la apertura de “Ciclos
Carreras” dedicado a la venta de bicicletas, ambos en el segundo tramo.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA

Epigrafes de IAE Otro comercio al por menor 9
(LA.E. 659.2) Muebles de oficina, maquinas y equipo de oficina, 1 11,11% ) i
ordenadores

(ILA.E.: 659.3) Aparatos médicos, ortopédicos, opticos y fotografia 3 33,33% 2 33,33%
(LA.E.: 659.5) Joyeria, relojeria, plateria y bisuteria 2 22,22% - -
(ILA.E.: 659.6) Juguetes, deportes y caza - - 1 16,67%
(LA.E.: 659.7) Flores, plantas, semillas y animales domésticos 1 11,11% - -
géoz‘g) 661.3, Articulos diversos sin predominio, bazar todo a 100 2 22,22% 3 50,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El grupo de actividad “Otro comercio al por menor” experimenta una disminucion de 3
establecimientos, marcado por la desaparicion de tres ramas de actividad y por la aparicién de una
nueva en el gje.

Desaparecen la rama de actividad “Muebles de oficina, maquinas y equipo de oficina,
ordenadores” con el cierre del establecimiento “Datavi” ubicado en el primer tramo; “Joyeria,
relojeria, plateria y bisuteria” con el cierre de los establecimientos “Platinum” en el primer tramo y
“Regalos Mive” en el quinto; y, por ultimo, “Flores, plantas, semillas y animales domésticos” con el
cierre de “Acuican” en el segundo tramo de la Avenida de Gasteiz.

Irrumpe en el eje la rama de actividad “Juguetes, deportes y caza” de la mano de la tienda de
articulos y prendas deportivas “Sport Yafiez” ubicada en el primer tramo.

Ademas, la rama de actividad “Aparatos médicos, ortopédicos, 6pticos y fotografia” pierde un
establecimiento con el cierre de “Optica Puente de Castilla” en el primer tramo y la rama “Articulos
diversos sin predominio, bazar todo a 100” aumenta en un establecimiento su dotacion, debido a la
apertura de “TEDI” en el tercer tramo.

TIPOLOGIA COMERCIO MINORISTA 2008 2013

N° % N° %
Epigrafes de IAE Comercio Mixto por Secciones 4 100% 3 100%
(LA.E.: 662.1) Economatos y Cooperativas 1 25,00% 1 33,33%
(LA.E.: 647.4) Supermercado 3 75,00% 2 66,67%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Por su parte, el subsector del “Comercio mixto por secciones” presenta una recesion del 25%
respecto al 2008 por el cierre del supermercado “Avenida 73", ubicado en el tercer tramo del eje y
que actualmente esta catalogado como un local sin actividad econémica. Cabe mencionar que el
resto de locales censados en este grupo de actividad son los mismos que en el 2008, variando
Unicamente de nombre “Supermercado Simply” que ahora es “Alcampo” y “Supermercado Sabeco”
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que ahora es “Mi Alcampo”. La categoria “Economatos y Cooperativas” se mantiene, de igual forma,
invariable por la presencia de Eroski en el primer tramo.

Evolucion del comercio minorista:

A continuacion se presenta de una forma mas visual la informacion sobre la evolucion de los
grupos de actividad comercial en el periodo 2008-2019.

Evolucion del Comercio Minorista
22
21
m 2008
m 2019
Alimentacion Droguerias, Equipamiento  Equipamiento del Vehiculos y sus Otro comercio Comercio Mixto
Farmacias Personal Hogar accesorios

2 — Establecimientos hosteleros:

HOSTELERIA
Epigrafes de IAE Hosteleria
(LA.E.: 671) Restaurantes 6 21,43% 5 20,00%
(ILA.E.: 672) Cafeterias 4 14,29% 4 16,00%
(LA.E.: 673) Bares y Tabernas 13 | 46,43% 13 | 52,00%
(LA.E.: 677.9) Catering, comidas preparadas y comida a domicilio 1 3,57% 2 8,00%
(ILA.E.: 969.1) Salas de Baile y Discotecas 4 14,29% 1 4,00%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El sector hostelero, que pasa de contar con 28 establecimientos en el 2008 a contar con 25 en
2019, pierde un 10,71% de la dotacion inicial.

La disminuciéon mas llamativa la experimentan la categoria “Salas de baile y discotecas” con el
cierre de “Discoteca Epoca”, en el segundo tramo, “Night Club Decameron” en el tercero y
“Cafeteria Quinto Pino”, en el quinto, que pierde, de esta manera, el 75% de su dotacion de 2008.

Los restaurantes también experimentan un descenso en su dotacion, pasando de 6 a 5. Esto es
debido a una amplia rotacién, ya que el Unico restaurante que se mantiene desde 2008 es el
“Restaurante Zaldiaran”.

Por su parte, las “Cafeterias” y “Bares y tabernas” se mantienen con la misma dotacién con los
4 y 13 censados respectivamente en 2008. Cabe destacar, aun asi, que ambos subsectores han
sufrido una amplia rotacion.

Destaca que la rama de actividad de “Catering, comidas preparadas y comida a domicilio” es la
Unica que experimenta un incremento con la apertura de “Jatorra” en el primer tramo del eje.
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Evolucion de los establecimientos hosteleros:

A continuacién se presenta de una forma mas visual la informacién sobre la evolucién de los
establecimientos hosteleros en el periodo 2008-2019, segun su tipologia.

Evolucion del sector hostelero

13 13

m 2008
m 2019

Restaurantes Cafeterias Bares y Tabernas Catering, comidas Salas de Baile y
preparadas y Discotecas
comida a domicilio

3 — Otras Actividades y servicios:

OTRAS ACTIVIDADES Y SERVICIOS

Epigrafes de IAE OTRAS ACTIVIDADES

(LA.E. 972.1, 972.2) E:ﬁ\enzcéos de peluqueria de sefiora, salones y gabinetes de 2 3,23% 8 13,79%
(LA.E.: 982.5, 969.6) | Organizacion y celebracion de apuestas, salones de apuestas 2 3,23% 2 3,45%
(ILA.E.: 849.9) Servicios de gestion administrativa y contables, otros Serv. Ind. 1 1,61% 1 1,72%
(LA.E.: SIE) Administraciones publicas 5 8,06% 3 5,17%
(LA.E.: 755) Agencias de viajes 5 8,06% 3 5,17%
(LA.E.: 834, 721, 723) ﬁ]i:\gbriﬁzlfrtig/os, Agentes colegiados y admon. de la propiedad 2 3.23% 2 3,45%
. Reparacion de otros bienes de consumo y vehiculos 0 ) _

(LAE.: 691.2) utombuiles 1 1,61%

géAl..g.:873122.’1;322’ 823, Agencias y corredurias de seguros, entidades aseguradoras 6 9,68% 7 12,07%
(LA.E.: 942, 943) Consultas y clinicas médicas y odontologia 3 4,84% 6 10,34%
(LA.E.: 617.8,619.2) | Comercio por mayor de otros productos, maquinaria y material 2 3,23% 2 3,45%
(LA.E.: 967) Instalaciones y escuelas deportivas - - 2 3,45%
glgls_:)) 810, 811, 812, Banca, cajas de ahorro, entidades financieras 27 43,55% 15 25,86%
(LA.E.: 931; 932, 933) ft\a??(\ellscti?ezdses de ensefianzas, Conduccion de vehiculos 2 3.23% 3 517%
(LA.E.: 852) Q(Iaq\tljil(ljeerode Magquinaria, de vehiculo sin conductor, de peliculas 2 3,23% 1 1,72%
(LA.E.: 684) Servicio de Hospedaje 2 3,23% 1 1,72%
(ILA.E.: 733, 799) Notarios, Otros profesionales de actividades financieras - - 2 3,45%

Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

El sector “Otras actividades y servicios” presenta una disminucion de 4 establecimientos sobre
el total censados en 2008, lo que supone una pérdida del 6,45%.
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La rama de actividad que mas ha soportado la perdida de dotacién es “Banca, cajas de ahorros,
entidades financieras” que cuenta con 12 establecimientos menos, lo que supone una disminucién
del 44,44% respecto a 2008. Destaca, el caso del cuarto tramo, en el cual de 5 establecimientos
bancarios censados en 2008 so6lo se mantiene abierto uno. El resto de la pérdida de dotacion la
soportan el primer y el segundo tramo al perder 5 y 3 establecimientos respectivamente.

La rama de “Servicios de peluqueria de sefiora y gabinetes de belleza” pasa a ser la segunda
rama con mayor representacion en el eje, incrementando su peso de 3,23% en el 2008 a 13,79% en
el 2019 debido a la apertura de 6 establecimientos. Ademas, los “Consultas y clinicas médicas y
odontologia” presentan un incremento del 100% en el periodo entre estudios, con la apertura de 4
establecimientos mas, “Medicar” e “IMQ” ubicados en el primer tramo, “Vela-Lasagabaster” ubicado
en el segundo tramo, “Vitaldent” ubicado en el tercer tramo, y el cierre de “Centro Médico Avenida”
ubicado en el segundo tramo. Igualmente, ven incrementada su dotacién la rama de actividad de
“Agencias y corredurias de seguros, entidades aseguradoras” en un 16,67% y “Actividades de
ensefianzas, conduccién de vehiculos” en un 50%, debido al aumento de la oferta en un
establecimiento en ambas categorias, resultado de varias aperturas y cierres a lo largo del eje.

Irrumpen, ademas, las ramas de actividad “Instalaciones y escuelas deportivas” con la apertura
de “Academia You Ching” ubicada en el segundo tramo y de “Curves Gym” ubicado en el quinto
tramo y “Notarios, otros profesionales de actividades financieras” con la apertura de “Notaria
Avenida” y “Asesoria fincas Vitoria” ambas ubicadas en el primer tramo del gje.

Dentro de las ramas de actividad existentes en 2008, descienden los subsectores
“Administraciones publicas” con el cierre del “Visesa” y “Edificio Telefénica” ubicados en el primer y
segundo tramo respectivamente; “Agencias de viaje” con el cierre de “Viajes lberia” y “Viajes
Rodyplan” ubicados en el primer y tercer tramo respectivamente. Igualmente, cierra el “Barcel6
Hotel Gasteiz” perteneciente a la rama de actividad “Servicios de Hospedaje y “Alquiler de Coches
Avis” dentro de la rama de actividad “Alquiler de maquinaria, vehiculo sin conductor, peliculas de
video” ambos ubicados en el segundo tramo.

Ademas, desaparece la rama de actividad “Reparacién de otros bienes de consumo y vehiculos
automoviles” con el cierre de “Vasmotor Bosch Services” ubicado en el segundo tramo del eje.
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Evolucion del grupo de otras actividades y servicios:

A continuacién se presenta de una forma mas visual la informacién sobre la evolucién de los
establecimientos dedicados a Otras actividades y servicios en el periodo 2008-2019, segln su
tipologia.

Evolucion del sector otras actividades y servicios

Servicios de pelugueria de sefiora, salones y
gabinetes de belleza

Organizacién y celebracion de apuestas, salones de
apuestas

Servicios de gestion administrativa y contables, otros
serv. Ind.

Administraciones publicas

Agencias de viajes

Serv. relativos, Agentes colegiados y admon. de la
propiedad inmobiliaria

Reparacion de otros bienes de consumo y vehiculos
automoviles

Agencias y corredurias de seguros, entidades

aseguradoras
@ 2008 m 2019

Consultas y clinicas médicas y odontologia

Comercio por mayor de otros productos, maquinaria
y material

Instalaciones deportivas y escuelas

Banca, cajas de ahorro, entidades financieras 2

Actividades de ensefianzas, conduccién de
vehiculos terrestres

Alquiler de maquinaria, de vehiculo sin conductor, de
peliculas de video

Servicio de Hospedaje

Notarios, otros profesionales de actividades
financieras
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7.3.8. Estructura de los locales sin actividad econémica

En el caso del eje Avenida de Gasteiz todos los locales sin actividad econémica son locales
vacios.
En el periodo entre estudios los locales sin actividad econémica han incrementado su presencia en
el eje notablemente, casi duplicando los 17 locales censados de esta manera en 2008. Asi, en 2019
se censan 15 locales vacios mas, llegando hasta 32. Cabe mencionar que de los 17 locales vacios
censados en 2008 solo 2 (nimeros 9 y 70) se mantienen vacios, siendo el resto resultado de una
amplia rotacién. Ademas, como se puede observar en las fichas de los locales vacios, se prevé que
tres de estos abran préximamente sus puertas ya que estan inmersos en un proceso de renovacion
de los locales.

2008 2019 A A
LOCALES SIN ACTIVIDAD ECONOMICA % 08 -19  08-19

100, 00% 100,00% 88,24%
TOTAL \17 100,00% 32 100,00% 15 88,24%
Fuente: Elaboracion propia. Censo 2019.

Evoluciéon de los Locales Sin Actividad Econémica:

A continuacién se presenta de una forma mas visual la informacién sobre la evolucién de los
locales sin actividad econémica en el periodo 2008-2019, segln su tipologia.

Evoluciéon de los Locales Sin Actividad Econémica

32

m 2008
W 2019

Vacios
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7.3.9. Fichas de locales vacios
TRAMO 1:

| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 1 | NGmero 9

SITUACION Desconocida SUPERFICIE 105,34 m2

INMOBILIARIA -
CONTACTO -

R [-VXe Yol Desconocida Anterior a 2008
ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES -

Desconocido
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 1

| NGmero 22

ALQUILO

B 54 10 34

S —

SITUACION En alquiler

ISUPERFICIE 42,78 m2

INMOBILIARIA

CONTACTO 686 54 00 34

ULTIMA ACTIVIDAD Zapateria

0972017

ULTIMO NOMBRE

COMERCIAL Desconocido

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 1 | NGmero 31

— ———r
T B - - o

e
L ]

SITUACION En obras SUPERFICIE 105,70 m2

INMOBILIARIA -

CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Bar FECHA DE CIERRE 2018

ULTIMO NOMBRE ,
COMERCIAL Café-Bar Marusa

OBSERVACIONES Préxima apertura de un establecimiento hostelero
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 1

| Ndmero 31

SITUACION En obras

ISUPERFICIE 87,63 m2

INMOBILIARIA -

CONTACTO -

RV VIV sB Tienda de ropa

FECHA DE CIERRE 2018

ULTIMO NOMBRE

COMERCIAL Pajarita

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 1

| NGmero 33

SITUACION Desconocida

ISUPERFICIE 112,61 m2

INMOBILIARIA -

CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Banca

Enire 2008 y 2010

ULTIMO NOMBRE .
COMERCIAL Caja Navarra

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 1 | NGmero 42

SITUACION En alquiler SUPERFICIE 71,76 m2

INMOBILIARIA -
CONTACTO 667 46 03 53

ULTIMA ACTIVIDAD Notaria FECHA DE CIERRE 2018

ULTIMO NOMBRE . .
COMERCIAL Notaria Avenida 43

OBSERVACIONES -
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TRAMO 2:

| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 2 | NGmero 45

ULTIMO  NOMBRE
COMERCIAL

Autegress
OBSERVACIONES En obras para ampliaciéon de Bankinter
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo

| NGmero 45

SITUACION En obras

ISUPERFICIE 1295,44 m2

INMOBILIARIA -

CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Hotel

FECHA DE CIERRE 2012

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

Hotel Barcel6

OBSERVACIONES

Préxima apertura
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 2 | NGmero 47

SITUACION Se traspasa SUPERFICIE 164,95 m2

INMOBILIARIA -
CONTACTO 678 53 12 82

ULTIMA ACTIVIDAD Discoteca FECHA DE CIERRE Entre 2008 y 2014

ULTIMO NOMBRE W .
COMERCIAL Discoteca Epoca

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 2

| NGmero 49

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD
ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES

En alquiler

5Tz

945 14 22 88 /691 49 69 12

Fruteria

FECHA DE CIERRE

Frutas Gasteiz

2018
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 2

| NGmero 50

SITUACION En alquiler

ISUPERFICIE 178,90 m2

INMOBILIARIA

Fincas Armentia

CONTACTO 945 23 24 00

ULTIMA ACTIVIDAD Banca

1272017

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

Deutsche Bank

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 2

| NGmero 57

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO
ULTIMA ACTIVIDAD

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

OBSERVACIONES

AUTO ESCUELA

CASTEIZ

En alquiler

SUPERFICIE 103,55 m2

637 29 38 04

Autoescuela

FECHA DE CIERRE 2018

Auto escuela Gasteiz
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 2 | NGmero 69

F

EF AT Y

SITUACION Desconocida SUPERFICIE 565,77m?2

INMOBILIARIA -
CONTACTO -
ULTIMA ACTIVIDAD Oficinas FECHA DE CIERRE Entre 2008 y 2014

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

OBSERVACIONES -

Edificio Telefénica
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TRAMO 3:

| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 3 | NGmero 54

SUPERFICIE 181,51 m2

SITUACION Desconocida
INMOBILIARIA -
CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Fruteria FECHA DE CIERRE 12/2017

Maxifruta

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 3 | NGmero 56

SITUACION En alquiler SUPERFICIE 103,58 m2

INMOBILIARIA Alangua
CONTACTO 945 134 321
ULTIMA ACTIVIDAD Moda y complementos g 1-Ns]Hel[S:151= 12/2014

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

OBSERVACIONES -

Avenida Moda
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 3

| NGmero 60

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

OBSERVACIONES

En venta

409,67 m2

Casaktua

900 907 373 /618 290 585

Banca

FECHA DE CIERRE

Caja Circulo

2013
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 3 | NGmero 64

SITUACION En alquiler SUPERFICIE 204,80 m2

INMOBILIARIA Desconocido
CONTACTO 696 951 315

ULTIMA ACTIVIDAD Perfumeria FECHA DE CIERRE 12/2017
ULTIMO NOMBRE In Earadis

COMERCIAL
OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 3

| Nimero 73

L1

UTERIA X

ALIMENTACION

SITUACION Desconocida

114,40 m2

INMOBILIARIA -

CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD

FECHA DE CIERRE 2018

Comercio mixto
ULTIMO

NOMBRE .
COMERCIAL Avenida 73

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 3

| NGmero 75

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD
ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES

En venta 122,00 m2
Inmolakua

9451071 09

Night Club Entre 2008 y2014

Night Club Decamerén
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 3 | NGmero 77

SITUACION Desconocida SUPERFICIE 13,37 m2
INMOBILIARIA -
CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Estanco FECHA DE CIERRE 2016

ULTIMO  NOMBRE o
COMERCIAL Estanco N°29
OBSERVACIONES -
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TRAMO 4:

| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 4 | NGmero 66

SITUACION Desconocida SUPERFICIE 192,82 m2
INMOBILIARIA -
CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Banca FECHA DE CIERRE 2009

 ULTIMO  NOMBRE PR
COMERCIAL Caja Navarra
OBSERVACIONES N
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 4 | NGmero 68

SITUACION Desconocida SUPERFICIE 198,85 m2
INMOBILIARIA -
CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Banca FECHA DE CIERRE 2013

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL Banesto
OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 4 | Nimero 70

OPTICA ALAVESA

uimnucitaﬂiﬂtaltlﬁ

SITUACION En venta SUPERFICIE 211,27 m2
INMOBILIARIA Fincas Izarra
CONTACTO 945 136 190
ULTIMA ACTIVIDAD ]S Antes de 2008

ULTIMO NOMBRE [PV
COMERCIAL Optica Alavesa

OBSERVACIONES
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 4 | NGmero 72

SITUACION Desconocida 192,92 m2
INMOBILIARIA -

CONTACTO -
ULTIMA ACTIVIDAD  [EETI) 12/2016

 ULTIMO  NOMBRE |
COMERCIAL Banco Popular

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 4 | NGmero 72
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SITUACION Desconocida SUPERFICIE 208,17 m2
INMOBILIARIA -
CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Banca FECHA DE CIERRE 12/2017

ULTIMO NOMBRE o
COMERCIAL Caja Vital
OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 4 | NGmero 74

S
e e W
i | | TN,

j

|

p ———r—
e e
A~ 1
R —J—
._ e
=: ==

. -

=

i

i
[

I
i
|

"i'

1l

h
|
I

t
|

)
¢
|

|

ﬁ
0
Il
I

\
|

T —
HENNES FITLS e i

n
]

l?i ‘II
]

SITUACION Desconocida SUPERFICIE 193,73 m2
INMOBILIARIA -

CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Restaurante FECHA DE CIERRE Posterior a 2009

ULTIMO NOMBRE .
COMERCIAL Restaurante Asia

OBSERVACIONES Estuvo un tiempo en alquiler, pero los letreros han sido arrancados.
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TRAMO 5:

| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 5 | NGmero 84

'3

ESCUELA DE PILATES kristina "“"f.‘l’-‘-’w
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SITUACION En alquiler SUPERFICIE 67,94 m2

INMOBILIARIA -
CONTACTO 656 723 070
ULTIMA ACTIVIDAD Escuela FECHA DE CIERRE Posterior a 2017

ULTIMO  NOMBRE . o .
COMERCIAL Escuela de Pilates Kristina Anguiano

OBSERVACIONES -
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| Tramo 5

| Calle: Avenida de Gasteiz

| NGmero 88

§
k.

I

SITUACION Desconocida

219,28 m2

INMOBILIARIA -

CONTACTO -

Sala de baile

ULTIMA ACTIVIDAD

FECHA DE CIERRE Posterior a 2008

ULTIMO NOMBRE

COMERCIAL Cafeteria Quinto Pinto

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 5

| NGmero 88

SITUACION Desconocida

225,14 m2

INMOBILIARIA -

CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD

Restaurante

FECHA DE CIERRE Posterior a 2009

ULTIMO
COMERCIAL

DRMERE Restaurante Jan Rock

OBSERVACIONES -

135



ANALISIS DINAMICO DE LA ESTRUCTURA URBANO-COMERCIAL Y HOSTELERA DE LOS PRINCIPALES EJES DE LA

ZONA GORBEA-AVENIDA

| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 5 | NGmero 89

SITUACION Desconocida SUPERFICIE 76,00 m2

INMOBILIARIA -

CONTACTO -

ULTIMA ACTIVIDAD Alimentacion FECHA DE CIERRE Anterior a 2015

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

La Alacena Selecciones Gastronémicas

OBSERVACIONES -
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 5

| NGmero 90

SITUACION
INMOBILIARIA
CONTACTO

ULTIMA ACTIVIDAD
ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL
OBSERVACIONES

En venta o alquiler

110,70 m2

Particular

600 50 89 89

Decoracion de hogar

FECHA DE CIERRE Posterior 2017

Caphause
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| Calle: Avenida de Gasteiz | Tramo 5 | NGmero 90
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SITUACION En venta SUPERFICIE 225,14 m2

INMOBILIARIA Fincas Izarra e Inmobiliaria Roma
CONTACTO 945 136 190 / 945 231 350
ULTIMA ACTIVIDAD Venta de mobiliario FECHA DE CIERRE Posterior 2015

ULTIMO NOMBRE
COMERCIAL

Vasmobel

OBSERVACIONES -
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