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A207. ARQUITECTURA TECNICA

>

SEGUNDO EJERCICIO

Tiempo maximo: 120 minutos

No abra el cuadernillo hasta que se le indique ydeatentamente las instrucciones de esta portada.

Moviles apagadosy, al igual que los relojes, pulseras de activigaimilares, retirados de la mesa. Botellas de
agua, estuches y similares pueden tenerse acsegéie no sobre la mesa.

Si no hay reloj en la sala, se informara por vdztidenpo que falta para la realizar la prueba: 6@t3-10-5 y
altimo minuto.

Sobre la mesa exclusivamente cuadernillo de praguhbja de identificacion personal, DNI y boligréizul o
negro). Esta permitido el uso de TIPEX® o similares

Utilice en su ejercicio un tipde letra que permita su lecturapor el Tribunal.

Si se le ha facilitado unlaoja de identificacién con una CLAVE rellénela con su DNI, nombre, apeli y
cbdigo/denominacion de la prueba.

Escriba la CLAVE en las hojas de respuestgue vaya a utilizar. NO escriba su nombre, DNFoé la prueba
ya que es causa de NO CORRECCION.

La Hoja de Identificacion se recogera transcurridegprimeros minutos de la prueba.

Si desea unertificado de asistenciasolicitelo en el momento en el que se le realice®trol de presencia.
Las respuestas deberan ser concretas y precisestreacion se realizara conforme a criterios perdgnados.
La valoracion maxima de cada pregunta, en el caseddiferentes, viene sefialada en el enunciatiordisma.
Si ha finalizado antes de tiempo levante la mama gae se le recoja la hoja de respuestas

No se recogen examenes individualmente en los agti&hnminutos del ejercicio y si ha finalizado etegsazo
permanezca en su sitio, en silencio, hasta la r@adigpal,

No olvide indicar en todas sus hojas de respuestas:
- Cadigo OPE (A207)
- Claveidentificacion

- Supuestoal que se contesta en la hoja (Cada supuestoaehaja diferente)
- nudmero de hojdtotal de hojas utilizadas

Gracias por su colaboracion
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Ejercicio 1 (7 puntos)

En un edificio municipal se plantea la necesidad de instalar por el interior un ascensor. El edificio consta de B+3+BC,
todas las plantas estan ocupadas y en uso por diversos servicios sociales salvo la planta bajo cubierta destinada a
instalaciones y almacenes.

La estructura portante del edificio es de hormigon, con forjado tradicional (semiviguetas prefabricadas y bovedillas
ceramicas), con un forjado sanitario en planta baja y una altura libre media en el bajo cubierta que va de los 1,80m en
cumbrera a 0,35m en la zona de las fachadas/aleros.

Cursada por el Departamento correspondiente la solicitud ante el Servicio de Mantenimiento de EEMM:

¢,Cual seria el procedimiento de toma de datos y los aspectos a considerar en la redacciéon del pertinente proyecto, en
cuya redaccion el arquitecto técnico municipal debera colaborar con el arquitecto?

Ejercicio 2 (4 puntos)

Se trata de un contrato de obras regulado por la Ley de Contratos del sector Publico, Ley 9/2017, de 8 de noviembre
para acondicionar un equipamiento asistencial publico con una superficie de 1.100m2 en los locales comerciales de un
edificio de viviendas. El importe de adjudicacion es 800.000 € IVA incluido.

El caso se plantea en el ambito de la ejecucién de la propia obra, en una reunién en la que participan el jefe de obra de
la empresa adjudicataria, la direccion facultativa y el arquitecto técnico municipal, como representante de la
administracion para hacer el seguimiento del contrato.

En la reunién, el jefe de obra solicita que se tramite una modificaciéon del proyecto por los motivos que se citan a
continuacion y que conste en el acta del dia.

Como consecuencia de la aparicidn en fase de derribos de unas instalaciones generales de la
comunidad que atraviesan la zona de bafios, hay que realizar unas adecuaciones en el
proyecto de ejecucion ya adjudicado, consistentes en:

a. Cambio de distribucion interior de la zona de aseos, manteniendo los acabados del
proyecto

b. Cambio en el trazado de los conductos de climatizacion manteniendo dimensiones del
proyecto

c. Sectorizacion del paso de instalaciones en el forjado de planta sétano segiin CTE DB-SI

d. Reemplazar las dos unidades interiores de tratamiento de aire ubicadas en el falso techo
de estos bafios por unos modelos mas compactos para cumplir la altura libre necesaria.

Estas adecuaciones son presupuestadas por la empresa adjudicataria y presenta las
siguientes valoraciones:

a. Por aumento de las partidas de albafiileria y revestimientos por los | 4.000 €
cambios de distribucién

b. Por aumento de longitud de las partidas de conductos, codos y | 3.000 €
suportacién de climatizacion
c. Por suministro e instalacion de compuertas cortafuego El 60 no | 6.000 €
existente en proyecto
d. Por suministro e instalaciéon de las unidades exteriores no existente en | 17.000 €
proyecto

IMPORTE TOTAL CON IVA 30.000 €

Como técnico representante de la administracion dar una respuesta argumentada a la peticion del jefe de obra.
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Ejercicio 3 (5 puntos)

Se aconseja leer integramente el anunciado antes de comenzar su resolucion.
La resolucion del ejercicio debera efectuarse necesariamente en la hoja adjunta que se proporciona para que el
ejercicio pueda ser corregido. Todas las cantidades y coeficientes deberan quedar expresados en esta

hoja .

Solo se permite la utilizacion de calculadora, lapiz, goma de borrar y boligrafo. Los resultados deben estar en
boligrafo.

Todos los coeficientes se expresaran con dos decimales aplicando el redondeo correspondiente al tercer
decimal.

Calcular el Valor Residual de Uso Residencial A NUEVO (para un estado de conservacidon normal), a partir de los datos
proporcionados en la tabla que se acompafia en la hoja adjunta y, ademas, contando con la informacién adicional que se
detalla. La vivienda de referencia cuyo valor residual ha de calcularse dispone de una superficie de 74,80mz.

1.- Antes de realizar la homogeneizacién, se rechazaran los valores unitarios extremos hasta contar con el nimero
minimo de testigos que exige la Orden EC0O/805/2003, de 27 de marzo.

2.- La homogeneizacion de testigos se realizara, exclusivamente, por situacién, por superficie y por antigiiedad.

» La homogeneizacién por situacion se realizara atendiendo a los VBR (de zonas fiscales tedricas) expresados en
la tabla, considerando que el VBR de la zona de la vivienda cuyo valor residual se pretende calcular es de 600
€/m2,

» La homogeneizacién por superficie se realizara en una horquilla cuya amplitud maxima sera del 5%, adjudicando
necesariamente este indice al testigo correspondiente y, consecuentemente, los del resto.

» La homogeneizacién por antigliedad se realizara aplicando con criterio la formula descrita en el Art.° 24.2 del RD
1492/2011, de 24 de octubre, considerando, para cada muestra, los coeficientes 3 que se sefalan
individualmente en la tabla. El factor de relacion del valor estimado de las construcciones, respecto al valor total
de la propiedad, expresado en tanto por uno, adoptara, para todos los casos, el valor de 0,8.

3.- No se considerara ninguna otra circunstancia que pudiera afectar al precio unitario.

4.- A los efectos del célculo del valor residual se estara al método residual estatico, considerando que el valor de la
construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso asciende a 814,38. El coeficiente que pondera la totalidad
de los gastos generales y el beneficio empresarial sera el general previsto en el Art.2 22 del RDL 1492/2011, de 24 de
octubre.
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Ejercicio 4 (7 puntos)

La planta baja de un edificio situado en Vitoria esta parcialmente ocupada por un establecimiento publico de hosteleria

cuyo plano de planta se adjunta.

Se han representado graficamente en este plano las distintas zonas del local y se indican las superficies y el uso de cada
una de ellas. El local tiene una Unica salida situada en la fachada principal hacia la via publica y se accede al interior a

través de un peldafio de 18cm de desnivel.

Se pretende acometer una reforma integral del local y debe antes emitirse un informe sobre su adecuacién a la

normativa vigente en materia de proteccion contra incendios y accesibilidad.
a) Calcular la ocupacion del local segin el DB SI 3 del CTE

b) A partir de la ocupacion calculada y de los recorridos de evacuacién sefialados en el plano valorar el
cumplimiento del DB Sl 3 y proponer vy justificar en su caso las distintas soluciones posibles que permitirian

c)

adecuar las condiciones del local a la norma.

Enumerar de forma justificada y detallada los incumplimientos que en materia de accesibilidad se detecten en el
local y deban solucionarse en proyecto de acuerdo con las Normas Técnicas de Accesibilidad y con lo recogido

en el DB SUA del CTE.
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Tabla 2.1. Densidades de ocupacion "

Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion
[m:a‘persona)
Plblica Zonas destinadas a especitadores sentados
concurrencia

con asientos definidos en el proyecio
sin asientos definidos en el proyecto
Zonas de espectadores de pie
Fonas de plablico en discotecas
Zonas de plblico de pie, en bares, cafeterias, efc.
Zonas de piblico en gimnasios:
con aparatos
sin aparatos
Piscinas plblicas
zonas de bafio (superficie de los vasos de las piscinas)
zonas de estancia de plblico en piscinas descubiertas
vesluarnos
Salones de uso miltiple en edificios para congresas, holeles, eftc.
Zonas de pablico en restaurantes de "comida rapida”, (p. ej hamburgueserias,
pizzerias...)
Zonas de publico sentado en bares, cafeterias, restaurantes, efc

Salas de espera, salas de lectura en bibliotecas, zonas de uso publico en
museos, galerias de arte, fenas y exposiciones, etc_

Vestibulos generales, zonas de uso piblico en plantas de sotano, baja y
entreplanta

Vestibulos, vestuarios, camerinos y olras dependencias similares y anejas a
salas de espectaculos y de reunién

Zonas de pablice en terminales de transporte
Zonas de semvicio de bares, restaurantes, cafeterias, etc

1pers/asiento
05
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Cafeteria (de pie) 24 10m2u
Comedores (sentados) 56.61m2u
Zonas de servicio (cocina, barra...) 41,54m2u
Aseos 21,94m2u
Almacenes 10,04m2u
Zonas de paso 33.52m2u

Total 187, 75m2u
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Ejercicio 5 (7 puntos)

La parcela rectangular de referencia 60 429 cuyo plano catastral se adjunta tiene una superficie de 296,66 m2 y un
frente hacia la calle Portal del Rey de 10,20 m.

Se sefiala su ubicacién en el plano de Alineaciones y Calificacion Pormenorizada del PGOU de Vitoria-Gasteiz y se
incluye la leyenda correspondiente, asi como la ordenanza de la edificacion y de los usos OR-2 Primer Ensanche Siglo
XIX.

Parcela 429 Portal del Rey 17

509
438 437 435434 A A
432 511
m 424
439 | 428
amn 420
430
/ / 42T 425

814
815

A partir de la informacion facilitada y del resto de normativa del PGOU aplicable, se pide:

1. Calcular la méxima superficie construida sobre y bajo rasante, en m2c, que podria materializarse en la parcela
en el supuesto de que esta se encontrase vacante. Calcular ademas la maxima superficie edificable, en m2c,
gue podria contener la edificacion que se proponga de acuerdo con el cémputo de edificabilidad aplicable.

2. Croquis acotado que represente una seccion longitudinal (perpendicular a fachada) de la maxima envolvente del
edificio que podria construirse segun la ordenanza. Se indicara el nimero de plantas sobre y bajo rasante,
alturas y fondos maximos, pendiente de cubierta, usos por planta, espacios libres de parcela, etc.

3. ¢Podrian derribarse las edificaciones existentes en la parcela y reedificar de acuerdo con el volumen permitido
en la ordenanza OR-2?
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