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1.- ANTECEDENTE

En fecha 17 de Febrero de 1989, el Pleno del Ayuntamiento de
Vitoria-Gassteiz en su sesion ordinaria, adopté el acuerdo de aprobar
definitivamente el "Plan Especial del Sistema General de Administracion
Publica - Sede Central del Gobierno Vasco’, determinando que deberia de
redactarse un Estudio de Detalle dirigido a definir los volumenes del

"Area de Movimiento de la Edificacion' seifialada en éste.
2.-MEMORTA

El presente Estudio de Detalle se redacta pues, con la finali-
dad de definir la volumetria del edificio contenida en el "Area de Mo-
vimiento de la Edificacidn’ del Plan Especial, dando complimiento asi

al acuerdo plenario del Ayuntamiento.

'Es preciso sefialar que en la actualidad se encuentra en vias
de finalizacidn la realizacion del Proyecto Bdsico para la construccion
del edificio, conteniendo el presente expediente las determinaciones

derivadas del mismo.

3.- DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECTAL DEY. STSTEMA GENERAL DE
ADMINYSTRACION PUBLICA - SEDE CENTRAL DET PAIS VASCO.

Las déterminaciones del Plan Especial del Sistema General de
Administracidn Piblica - Sede Central del Gobierno Vasco, se hallan re-
flejadas fundamentalmente en la alegacidn cursada por la Direccion de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo ante el Ayuntamiento de Vitoria-
~Gasteiz en el periodo de exposicién publica del expediente abierto
tras su aprobacidén inicial, ya que fue recogida por la Administracion

Municipal en su acuerdo de 16 de Septiembre de 1988,



Eusko fm&z/éwfﬂ

Hirigintza, Etxabizitza eta
Ingurugire Saile

Tal alegacion

es la siguiente

%/mm Vasco

Departamento de Urbanismo, Vivienda y
Madio Ambiente

-
.

ILMO SR.:

Cn relacién cen @1 expediente urbanistico "Plan
Especial del Sistema General de Administracién pdblica de
la Sede del Gobierno Umsco, en Lakua" aprobado inicialmen-
te por el Plens del Ayuntamisnte en fecha 15 de Abril de
1968 y a ia vista de una alteracién gque ha acordade el
Conseje de Gebisrno en Fecha 28 de Junis en relacidn cen
la ampliacién de las instalaciones, sirva el presente es-—
crito a modo de alegacidn para que sea tenlds en cuenta,
segiin el contenido y justificacién que figura en el Anexo,
en la aprobacidn provisional y an la misme sea introducida.

" RMEXO

k). Bl documento urbanistico enviade &l Ayunta-
miento .pla'ﬁteaba 1a nueva edificacién a realizar segdn un
aprouachamiehto_:'urbanistiéo scbre rasante de 25,000 mz
més el aprovechamiento de los sétanos. Este aprovechamien-
to resyltaba nctablemente inferior del que el Plan General
posibilita en el conjunto de la parcela con el indice de
1,25 mzlmz. (Aprovechamiente urbanistico que resta por

% agotar 50.724,07 m’).

El:Gobierno- Vasco en su Sesién de 28 de Junio de
1998 acordé aprobar la ampliacidn de las instalaciones se-
gtin una resolucién que agotase el aprovechamiente Urba-
nistico planteado por el Plan y segln un esquoma edifica-
torio de: tres sdétancs, planta baja y § alturas superlores,

Esta alternativa distribuye oficinas y despachos
sobre rasante, archives y usos cowplementaries en primera
"planta de sétano -y aparcamiantos en planta segunda de sé-
‘tano incluyende una tercera plants de sétano destinada a
aumentar las dotaciones complementarias de aparcamiento.

Las caracteristicas que definen esta alternativa
son das:siguientes:.. .

T GEUBASTON DE PARCELA POR LA
©EDIFICACION: 5.900 a’

.« RPROVECHAMIENTO URUANISTICO

MAXIMO SOBRE RASANTE: 315,400 !rl2
"= BPROVECHAMIENTO URGANISTICC

PARA USOS ADMINLSTRATIVOS

(plantas sobre rasante mas

primar sétanoc): 71.300 mz

Superficie Gtil de usos adwi-
nistrativos:
41,300 m2'/1,2 a 34,417 m2

Namero de plazas de aparcamien
to obligatorias en sédtanos:
36,817 m2/100 o - 345 uds,
3456 wds, -~ 209 uds., = 136 uds,

Svparficie para aparcamientos
en s6tano no computable come
aprovechamiento:

136 uds. X 20 m° = 2.720 m° .

A3
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aAprovechamiento urbanistico |
bajo rasante que computa

come aprowvechamiento!:

5.900 m2 - 2.720 mz = 3,180 mz

3,180 @ + 11.800 m° = 18,980 @°

APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL:

35,400 m? + 14.960 n: . 50,380 w?

NUMERD DE PLAZAS DE APARCAMIENTO
TOTAL EN SCTANQ {suponiende que
las plantas segunda y tercera de
sétanc 3@ utilizan totalmente I
come aparcamlento) .
£.900 n? + 3,180 M2 5,060 m?
9.080 m/20 o’ 4 454 uds. .
454 uds, + 136 uds.v 0 590 udi,

-~ Presupueskto total de Comstruccidn de
1a Edificacisn y la Urbanizacién de
la par¢ela (incluide 12% IVA)! 3,526,599.937PLs

NUEVOS PARAMETROS URBANISTICOS QUE HAN DE INTRQDUCIRSE EN
i E b PLAN ESPECIAL COMO DEFINITORIOS DE LA WUEVA ALTERNATI-

e * Régimen de Edificacidn L \

- nprouechamia'nto miximo sobre rasante: 35,400 m2

- Ocupacién maxima de parcela: Con la finalidad
de ofrecer uha total libertad de disefio al pro-
yecto da construccién, ne se sefiala una ocupacién
maxima de parcela, salvo 1la pr'opi.': del Area de
Movimiente de la edificacién {(6451,37 m ).

- fprovechamiento méximo bajo rasante:

Podr& alcanzar hasta 3 sdtanos con

una superficie total de . . 17.760 2

2) Asi mismo de For‘ma-indepandi.ante a la anterior alega-
¢idn y ante la poublhdud de que fuese preciso introdu-
¢i» wna conexidén en Forma de pasarela a nivel superior
entre la nueva edificacién y la existente, seria necesa—
rio que se permitiese en el acusrdo de aprobacién povi-
sional la determinacidn de que tal pasarela pudiera eje-
cutarse ; :

Y

saluda en Uit6r1a~Gasteiz, a 21 de Julio de 1588

LURRALDERREN ANTQLA Kgggﬁ%j@mmmrzn ARTEZKARIA

EL DIRECTGR DE ORDENAC L TERRITORIO Y URBANISMC

Dlrycisa da e i
Tacelbarie y Grianlime
Fdo.: Fernando ORORO PEREZ.: Izta.

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE CEL AYUNTAMIENTO DE MITORIA-
GASTELZ <

Lortozina Vs

Departamento de Urbanismo, Vivienda y
Madio Amblenta

4
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4.~ CARACTERISTICAS RELATIVAS A LA SOLUCION PLANTEADA

EN EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

A) Caracteristicas volumétricas de la edificacion:

- Estructura del Edificio:

2 Sotanos + Planta Baja + 4 Plantas,

- Altura maxima de la edificacidén a cornisa:; 21,5 m.

(cara superior ultimo forjado)

- Superficies construidés:ff
. - e » ¢ N 2
-Bajo Rasante: Primgr Sotano: 6.845,43 m .

Sequndo Sotano: 7.199,3%1 m .

Superficie bajo Rasante: 14.044,74 m".

~Sobre Rasantey . PIahta-Baja:" 6.480,78 m?.
Planta Primera:  5.767,38 u".

;:“_':.Ségund&: .~ 5.137,82 .

M :ﬁwT. Teréera:  f751137}82 o

Cuarta: 5.137.82 m°.

2

Superficie sobre Rasante: 27.661,62 m .
SUPERFICTE CONSTRUIDA TOTAL: ~ 41.706,36 .

B) Caracteristicas del edificio en cuanto al uso de cada una

de las plantas:

- Superficies utiles:

*Usos Administrativos: Sotano Primero: 3.537,68 n”. ,
- * Sotano Segundo: 6.536,27 m2 (total)

Baja: 5.940,21 m2 r

Planta Primera: 5.395,43 m2 o

o Segunda: 4.577,14 m2 ‘0

o Tercera: 4.577,14 m2 "

. Cuarta:r 4.577,14 m2 _ o

2

rorTal 35.1471,01 m
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, . , 2
*[Jso Aparcamiento; Sotano Primero 2.697,78 m .
¢) Cumplimiento de las determinaciones impuestas por el Plan
Especial:
Plan Especial Edificio Propuesto

—Aprovechamiento maximo

sobre rasante : 35.000 m . 27.661,62 mz.

—Qcupacion maxima de

. _ 5
parcela : 8.451,37 ma 7.199,31I m .

—Aprovechamiento miximo
bajo rasante : 17.700i‘ m2 L‘_ 14.044,74 mg.

(3 sotanos) . (2 sotanos)
-Cumplimiento del esténdgr exigidb por el Plan General para los
edificios de usos administrativos en 1o QUé respecta a plazas

de aparcamiento:

. . . 2 - .
Estandar: 1 plaza Aparcamiento/ 100 m superficie util

"+ de ‘usos administrativos.

Superficie Gtil

usos administrativos:. 7 '.' 35.141,01 m2
35.141,01 n° superficie-ﬁtillloo.‘f:rf 352 Plazas.
Déficit existente anteriormente: 7 28
380
Plazas Creadas : Interio; edificio: 78
Parcela Ampliacicon: ~ 302 (Ver plano)

380
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Altura edificacion:

Plan General

. Culyeine Vsco

Departamento de Urbanismao, Vivienda y
Madio Ambiente

Edificio Propuesto

Numero alturas
sobre rasante : Planta Baja + 5

alturas

Altura maxima

o cornisa 2 21,5 m.

Planta Baja + 4

alturas

21,5 m.

No obstante superan la altura mdxima diversos elementos singu-

lares del edificio (Escaleras de acceso a cubierta, Sala de climatiza-

dores, Cercha metdlica, Lucernarios de patios Iongitudinales, antepe-

chos, torretas de ascensores) tal como se desprende de la documentacion

graficd.

En Vitoria-Gasteiz, a Julio de 1989,

Los Arquitectos

3887/ IM/M
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