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A) MEMORIA DESCRIPTIVA JUSTIFICATIVA



OBJETO

El objetivo bdsico del presente PLAN ESPECIAL es la ordenacion de los terrenos,
comprendidos dentro del Término Municipal de Vitoria-Gasteiz, de la actval
ESTACION DE SERVICIO BENGOA S.A., para destinarla a "AREA DE
SERVICIO" en el P.K. 342,2 de la carretera N-1 (Madrid-Trun).

PROMOTOR

El promotor del presenie PLAN ESPECIAL de AREA de SERVICIO en el P.K.
342,2 de la N-1 Madrid-Trun (en su lado ascendente) es:

3.1.

3.2,

- EXPLOTACIONES SUBIJANA DE ALAVA S.A. (ESASA-IRU)

CIF n° A01-104157 S

SITUACION
El terreno objeto del Plan Especial se encuentra al borde de Ia carretera N-1

(Madrid-Trdn) en su P.K. 342,2, al Sur de ésta y justo en el limite del término
municipal de Vitoria-Gasteiz, junto al camino carretera de acceso a Subijana.

LIMITES Y SUPERFICIES

El terreno dispone de los siguientes limites:

N-O: N-1 (Madrid-TIrtin) _

N-E: Suelo Rustico del Término de. Irunia de Oca
S-E: Suelo Rustico del Término de Irufia de Oca
S-0: Carretera de acceso a Subijana

La superficie del terreno en ¢l término de Vitoria-Gasteiz, a partir del Plano
Topografico elaborado por quien suscribe es de 48.142 m’,



3.3.

3.4.

TOPOGRAFIA

El terreno presenta una forma trapezoidal en la mayor parte del mismo
(aquella con frente a la N-1, con 260 mts. de longitud) y un fondo de 150
mts., quedando una bolsa al Sur de la finca de unas dimensiones de 110x120
mis. '

Las rasantes del terreno vienen condicionadas a la de la N-1, en su frente a
esta via con un desnivel de 1,04 mts. desde el punto "cero" tomado como
referencia en la interseccién de carretera de Subijana con N-1, Esta diferencia
de 1,04 mts. lo es en la salida a Vitoria de la actual "Estacién de Servicio
Bengoa" lo que representa un desnivel longitudinal (paralelo a N-1) del 0,5%.

En el sentido transversal las rasantes segin las secciones dadas al terreno
varfan del siguiente modo: o

- Seccion 1 (+1,00/+5,85)
- Seccidén 2 (+0,85/+7,16)
- Seccién 3 (+0,80/4+7,10)
- Seccion 4 (+0,55/4+7,05)
- Seccién 5 (+0,26/4+7,15)

Siendo el desnivel prdcticamente inexistente en los tramos mds cercanos, con
porcentajes del 1%, acentudndose la pendiente a partir de una franja de 80
metros (paralela a N-1).

El terreno actual, dispone de accesos y salidas pavimentadas hasta la Estacién
de Servicio existente, siendo el resto del tipo de "monte bajo", siendo unos
viarios de asfaltado y otros de gravilla.

EDIFICACIONES Y REDES DE SERVICIO EXISTENTES

En la actualidad y como se comprueba en los planos de Informacion, existen
dos edificaciones en Ia actual estacion de servicio dedicadas a la atencién de
la misma y destinadas a Oficinas, Aseos, Almacén y Garage, con una
superficie construfda total de 227 m’, siendo las alturas de las edificaciones
de Planta Baja,

Las redes de servicio con que cuentan los terrenos son:



Red de abastecimiento de agua

En la actualidad existe una red de agua, con abastecimiento continuo
desde el depésito del Manantial de Subijana (grafiado en plano) y que
discurre enterrada por el terreno, con un conducto de 60 mm de
didmetro, atravesando la finca hasta la actual gasolinera.

Red de saneamiento

Existe en la actualidad una red enterrada que recoge tanto el saneamiento
de gasolinera existente, como ¢l agua de pluviales y de superficie del
sector urbanizado.

Su trazado figura en planos de Informacién Urbanistica, disponiendo de
una fosa séptica separadora de fangos y residuos sélidos, sumideros y
arquetas, discurriendo en dos ramales paralelos a carretera, conectados
con red a cauce abierto. Son de hormigén con secciones que oscilan
entre 20 cms. 30 cms. y 40 cms.

Red de energia eléctrica
La actual gasolinera recibe una linea eléctrica desde la linea de Subijana
de Alava, de una Tensién Nominal de 13,2 Kv (kilovoltio) a partir de

un transformador situado al Sur de los terrenos de la Estacién de
Servicio Bengoa S.A., siendo la linea de transporte aérea.

Red de telefonia
La gasolinera actual dispone de una red de teléfonos, que es la que

dispone el Pueblo de Subijana de Alava, dado que ¢l trazado y postes
discurre por su propiedad, siendo la linea de trazado aéreo.

Red de gas natural

Al sur de los edificios actuales y enterrada con cotas de proteccidn,
discurre paralela a la N-1 el gasoducto subterrdneo Zaragoza-Logrofio-
Vitoria,

Este gasoducto dispone de siete puntos indicadores a lo largo del terreno.

Red de alumbrado

En la zona ajardinada delantera estdn dispuestas siete farolas de bdculo
para alumbrado nocturno del acceso y salida.



ANTECEDENTES

Para la redaccién del presente Plan Especial de Area de Servicio se ha dado una
sucesion de consultas cronoldgicas, ante los Organismos de la Administracion
competentes en la materia y que son Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y Diputacion
Foral de Alava, y que se resumen en lo que sigue:

a) 28.7.88

b) 29.7.88

¢) 10.8.88

Solicitud al Excmo. Ayto, de Vitoria para la ejecucion de "Area de
Servicio" en los terrenos de la actual estacién de Servicio Bengoa, P.K.
342,2 N-1. :

Solicitud a la Excma. Diputacién Foral de Alava, de idéntica peticién
que en el punto anterior.

Contestacién del Ilmo. Sr. Diputado de Obras Publicas, Transporte y
Medio Ambiente y del Ingeniero Jefe del Servicio de Carreteras de Ia
DFA indicando que: "... dicho lugar puede ser adecuado para esa
finalidad ... debiendo presentar ... Proyecto ..." y donde se indicaban
una serie de condiciones (Se adjunta copia).

d) 22.11.88 Contestacién de Alcaldfa-Presidencia del Ayto. de Vitoria-Gasteiz

e) 8.3.89
f) 19.5.89

g) 9.6.89

h) 21.6.89

i) 17.11.89

§) 3.6.90

k) 4.4.91

mediante Decreto, en el que se resuelve, que en el citado punto
kilométrico "... se podrd instalar un drea de servicio, que contemple
como uso, Unica y exclusivamente el de Cafeterfa y Restaurante asi
como los aparcamientos y demds servicios vinculados a éste .

Igualmente se sefialaba el instrumento de planeamiento: Plan Especial
para la Ordenacién y Desarrollo de dicha "Area de Servicio", asi como
unos pardmetros mdximos y condiciones de servicios bésicos y
urbanizacidn (Se adjunta copia).

Presentacion del Plan Especial en el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

El Ayuntamiento en Sesién Ordenaria del Pleno acuerda aprobar
iniciaimente el Plan Especial de Area de Servicio con tres condiciones,
asi como proceder a la exposicion publica del Plan por el plazo de un
mes.

Las condiciones expuestas en el acuerdo municipal fueron presentadas
en esta fecha, corrigiéndose el contenido del Plan conforme al contenido
del acuerdo.

El Ayuntamiento en Sesién del Pleno acuerda la aprobacién provisional
del Plan.

El Ayuntamiento en Sesién Ordinaria del Pleno acordd la aprobacion
definitiva del Plan Especial.

Presentacién de la modificacién del Plan Especial en el Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz.
Solicitud de que "... se califique en su integridad de uso hotelero la
parcela soporte de los edificios 2y 3 ..."



D) 19.4.91 El Ayuntamiento en Sesién Ordinaria del Pleno acuerda aprobar
inicialmente la modificacién del Plan Especial, debiéndose presentar antes
de la aprobacién provisional un documento refundido del texto y planos
del P.E. aprobado en 17 de Noviembre de 1989, de la modificacién de
3 de Julio de 1990 y de la solicitud de 4 de Abril de 1991,

Una vez aprobado definitivamente el Plan, se procedié a la redaccién del consiguiente
Proyecto de Urbanizacién que se elevé a la consideracién del Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz y de la Diputacién Foral de Alava, habiendo recibido autorizacidn de
esta tltima para la ejecucién de las obras de urbanizacidn en fecha de 19 de
Diciembre de 1989, con nimero de expediente 83/0914, indicdndose tinicamente en
la Orden Foral n® 1593, ]a necesidad de anular el acceso al CV-67, desde el drea de
servicio.
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Contestando el escrito de fecha 28 del
pasado mes de Julio, en el que solicitan auntorizacibdn para
disponer varios servicios de atencidén en carretera en la
zona de la actual Estacion de Servicio Bengoa, en el Km.
342,2 de la carretera nacional N-1, les comunico que en
principio dicho lugar puede ser adecuado para esa finalidad,
debiendo presentar con cardcter previo un Proyecto suscrito
por técnico/s competente/s, que cumpla las siguientes condi-

ciones:

— Los servicios deben atender tinicamente el trafico gue Ccir-
cule en sentido Madrid-Vitoria, sefialdndose al respecto que
estid prevista la supresién del actual paso de mediana.

50 ,~- m.
la

\"

- Los edificios a construir quedarén situados a
como minimo y 125,- m. como maximo contados a partlr de

raya blanca exterior de la calzada més préx1ma.

— Deberan proyectarse las wvias de acelerac16n ¥ decelerac1én

‘precisas, de conformidad con la normativa vigente del Minis-—

v Urbanismo para ‘'vias dinterurbanas

terio de Obras Piblicas
‘del orden de 15.000 vehicu-

de intensidad media diaria.

con el camino

deblendo permi-
a

- La obra proyectada deberd sexr compatible
vecinal CV-67 de acceso a Subijana de Alava,
tirse la libre circulacién de los vehiculos que accedan

dicha localidad o salgan de ella hacia la carretera N-1.
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Por la Alcaldia-Presidencia, con fecha 22 de Noviem-

bre de 1.988, ha sido dictado el siguiente DECRETO:

RESULTANDO: Que con fecha 29 de Julio de 1.988, se ha presen-
tado consulta por D. JUAN ADRIAN BUENO AGERO, acerca de la
posibilidad de construccién en la actual Bstac1on de Servicio
BENGOA, en el punto kilométrico 342 de la Ctra. N-1, un Area de
Serv1C10 con los usos de Bar-Restarurnte, edificio de oficinas Y

taller de reparacidén de camiones.

RESULTANDO: Que segln la consulta planteada se persigue la
edificacidén de una denominada Area de Servicio, gque engloba el
uso de Taller de Reparacidn, Cafeteria, Oficinas y Restaurante,

en el punto kilométrico 342.

CONSIDERANDO: Que a la vista de la aprobacién definitiva de la
Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gas-
teiz y del art2 115 de las Normas, las Areas de Servicio se
pueden instalar en el exterior de 1a linea de edificacién, es
declir, en el suelo clasificado inicialmente como Suelo No Urbani-
zable, si bien se debe de proceder a la sefializacién de 10S
suelos susceptibles de gstas ioperaciones, determinando el instru-

mento urbanistico de desarrollo.

17 y 20 de la Ley

CONSIDERANDO: Que a la vista de ‘los art@s.
gue

del Syelo, es preceptlvo la redacé¢idn de un Plan Espec1al
proceda a ordenar estas, dreas, cumpliendo con las determinacio-
nes especificas de ordenacidn sefialadas en el Plan General.
CONSIDERANDO: Igualmente los usos deseables del stelo, no
. parece aconsejable la utilizacidén de parte de dicho suelo para
el uso de Talleres de Reparacidn de Vehlculos y oficinas, vincu-
“~ladas a los mismos, por tratarse, maxime en la superficie exis-
tente en la propuesta, de un uso tlplcamente industrial a locali-
zar en el suelo calificado pormenorizadamente de tal forma.
CONSIDERANDO:Que esta Alcaldia-Presidencia es competente ©€n
virtud del art? 41.27 del Reglamento de Organizacidn, Funciona-
miento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, de 28 de

Noviembre de 1. 986,
RESUETLVE

-

que actia

Comunicar a D. JUAN ADRIAN BUENO .AGERO,
represen-

en reoresentacion de D. GREGORIO SANTAMARIA MARTINEZ,




S

tante de ESTACION DE SERVICIO BENGOA, S.A., que en el punto
kilométrico 342 de la Ctra. N-1, se podra instalar un Area de
Servicio, que contemple como uso, uUnica y exclusivamente el de
Cafeteria y Restaurante, asi como los aparcamientos y demds
servicios Vifculados .a éste, seflalando gue el instrumento de
ordenacidén y desarrollo de dicha Area debera ser un Plan
el cual deberid contener como parametros mdximos los

Especial,
siguientes:

- Parcela minima: 2.000 m2 '
- Porcentaje de ocupacidn parcela: 20%

-  Altura méaxima: 6,5 mts.

- Frente minimo de la parcela: 40 mts.

Hay qgue advertir gque estas instalaciones deberan disponer por
cuenta propia de los servicios bésicos gue requieran sistemas
satisfactorios 'de depuracidn o eliminacidén de :los residuos
s61idos o liguides que pudieran producir, debiendo disponer de
cierres arbolados en todo su perimetro, a excepcidn.del frente
a la Carretera, advirtiendo que el finico cierre que podria
acompafiar a esa banda vegetal, serd metdlico, translucido, de
una altura maxima no superior a 2,20 mts.

Lo.que le comunico para su conocimiento y ‘efec-

tos.

muchos afos.

Dios guarde ai¥d.

EL| SECRETARIO,

b




5. AFECCIONES DEL PLANEAMIENTO Y AMBITO DEL PLAN

Atendiendo al orden cronoldgico de consultas y de tramitaciones del presente Plan
Especial que figuran en el punto anterior, y del ordenamiento urbanfstico que es de
aplicacién al terreno objeto de P.E.: P.G.0.U. de Vitoria-Gasteiz y Ley de
Carreteras, las afecciones del Planeamiento son las que siguen:

5.1.

LEY DE CARRETERAS Y NORMAS DE DIPUTACION FORAL DE ALAVA

Las lineas de dominio piblico, edificacién y afeccidén, segin el escrito de 10
de Agosto de 1988 del Servicio de Carreteras de la Diputacién Foral de Alava,
son, con respecto a N-1.

* 8 mts. a partir de la linea blanca exterior de la calzada mds préxima,
como linea de dominio piblico.

* 50 mts. a partir de la linea blanca exterior .de Ia calzada mds proxima,
como linea Ifmite de edificacidn.

* 125 mts. a partir de la linea blanca exterior de la calzada mds préxima como
linea de afeccién, quedando incluida la nueva edificacion entre las
lineas de 50 y 125 mis.

Las lineas de aceleracidn y deceleracidn, cumplirdn con lo estipulado en la
Normativa vigente del M.O.P.U. para vias interurbanas con una IMD de
15.000 vehiculos/dfa.

Se mantendr4 el caracter y uso del camino vecinal CV-67 de acceso a Subijana
de Alava.

Con respecto a la futura autopista Burgos-Mdlzaga, cuyo trazado figura en
Planos de Informacién y Ordenacién conforme a consulta efectuada en el
Servicio de Carreteras de D.F. de Alava, se establecerd al igual que en N-1,
una linea de 50 mts. de edificacién al Sur de los terrenos objeto de P.E.

Respecto a la carrefera de acceso a Subijana y conforme al Reglamento de
Policia de Carreteras de la D.F. de Alava se fijardn como linea de edificacion
una de 12,50 mts. desde el Eje del Viario CV-67 y una linea de cierre (éste
en precario) de 8 mts. desde el eje de la CV-67.
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5.2.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ

En el Presente caso es de aplicacion el articulo 115 de las Normas Urbanisticas
del Plan General qué determina el régimen general y de usos de las vias de
comunicacidn y que vendrd determinado por las "Normas de la Diputacion
Foral de Alava" y subsidiariamente por la Ley de Carreteras.

Igualmente y a tenor del escrito de 22 -de Noviembre de 1988, del
Ayuntamiento de Vitoria y en concordancia con el citado articulo 115 de las
Normas Urbanisticas del P.G.0.U.:

"Las 4reas de servicio se pueden insfalar en el exterior de la linea de
edificaci6n, es decir, en el suelo clasificado inicialmente como Suelo No
Urbamzable, si bien se debe de proceder a la sefializacién de los suclos
susceptibles de estas operaciones determinando el instrumento urbanistico
de desarrollo."

Asimismo y conforme a la resolucién c!e_'l_"c‘:.itado escrito municipal y al
articulado de la aprobacién definitiva del P.G. en el apartado 4° del art® 115
enunciado, se establece:

"En estas dreas se podrdn instalar todo tipo de servicios de carreteras
(gasolineras, moteles, areas de servicio, talleres de reparacién de
vehiculos, etc.). Se excluyen los depos1tos de desgliace de automdviles.
La parcela minima serd de 2.000 m?, el porcentaje de ocupacién maximo
del 20% y la altura mdxima de las instalaciones de 6 ,50 mts. El frente
minimo de la parcela de la via serd de 40 mits.

Estas instalaciones deberdn disponer por cuenta propia de los servicios
bdsicos que requieran, incluidos sistemas satisfactorios de depuracidn o
eliminacidn de los residuos solidos o liquidos que pudieran producir.

Dispondran de cierres arbolados en todo su perimetro a excepcion del
frente a la carretera. El vinico cierre que podrdn acompaiar a esta banda
vegetal obligatoria serdn los metdlicos traslicidos de altura mdxima no
superior a 2,20 mts."

Determinaciones que complementan el texto de Ia resolucién del Decreto de
Alcaldfa de 22.11.88 apuntado en el epigrafe D del punto 4. de esta Memoria.

Por tanto, la mayor parte del terreno (que queda comprendida entre lineas de
edificacién de N-1 y futura autopista Burgos-Mdlzaga) estd clasificado como
Suelo No Urbanizable No Protegido: Suelo No Urbanizable de Régimen
Comtin (I), siendo la banda de 50 mts. (a partir de raya blanca de calzada més

12



5.3.

préxima) un Sistema General de Comunicacién Municipal (D-O) y siendo el
uso global el de Infraestructura Bésica de Transporte.

Los usos pormenorizados se desarrollan en el presente Plan Especial de Area
de Servicio conforme a las determinaciones y escritos expuestos en este punto,
asi como con arreglo a los pardmetros maximos de parcela mfnima, porcentaje
de ocupacién de parcela, altura mdxima de las instalaciones y frente minimo
de parcela. '

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El dmbito del Plan Especial es el comprenclidd ‘entre la linea de dominio
ptblico y la lfnea de afeccién, con una superficie total de 29.240 m’,
desglosada del siguiente modo:

a) 17.472 m® de superficie entre linea de edificacién y linea de afeccién,
a aplicar a efectos de porcentajes de ocupacién de las instalaciones-
edificaciones y para su ordenacién y urbamzacmn

b) 11.768 superficie entre linea de edificacién y linea de dominio
publico a aphcar a efectos de su ordenac16n de viarios, jardines y
urbanizacién,

El resto de superficie, tanto la comprendida entre la linea de dominio ptiblico
y raya blanca de N-1, como la que estd al Sur de la linea de afeccién, quedard
fuera del dmbito del P.E., si bien la primera de ellas se urbanizard conforme
a los accesos aprobados por D.F.A., en cuanto carriles de aceleracién y
deceleracion y la segunda quedard con un simple cesped.

13



CRITERIOS Y OBJETIVOS

Uno de los dos criterios fundamentales que anima la redaccidn de este Plan es el de
racionalidad en el uso del terreno, conforme a pautas de mdximo aprovechamiento
de los pardmetros autorizados y dptima utilizacién del suelo disponible en el Area de
Servicio.

El segundo criterio de la ordenacicon es el de equilibrio entre los elementos
propuestos, conforme a la jerarquizacién selectiva de los usos a que se destina el
Area de Servicio.

Conforme a estos dos criterios de partida enunciados, los objetivos que persigue la
ordenacién propuesta en el presente Plan Especial son:

- Accesibilidad Clara y directa, tanto en el acceso-y salida por autovia N-1 como
entre las diversas instalaciones del drea de servicio.

- Escalonamiento de los elementos del drea de servicio conforme a los diferentes
niveles topograficos existentes, con el fin de establecer los minimos movimientos
de tierras y menores modificaciones a las rasantes del terreno,

- Sectorizacion o zonificacién de los usos pormenorizados segregando en diferentes
zonas o sectores las instalaciones de reposicién de combustlble de las de descanso,
aparcamiento o reparacmnes de veh1culos T

- Visualizacion e 1de11t1ficac10n de los diversos. edlflcms del drea de servicio, asi
como de sus instalaciones, tanto las existentes como. las ordenadas en el Plan
Especial, con expresién clara y formal de los diversos usos asignados, a fin de que
sean reconocibles por los conductores y usuarios del Area de Servicio.

- Aprovechamiento integral del conjunto de los elementos que conforman el drea
de servicio, al amparo de su capacidad edificatoria.

- Dotacion del drea de servicio de un ndimero suficiente de habitaciones destinadas
a facilitar la seguridad y comodidad de los usuarios de la carretera, en especial a
camioneros y transportistas.

- Mejora de las habitaciones contempladas en el P.E. aprobado incorporando
servicios complementarios de descanso y relacién en la planta primera del edificio
de cafeteria-restaurante-hostal.

- Mejora de las condiciones de aparcamiento para los vehiculos ligeros de los
usuarios de la carretera que pernocten en el drea de servicio.

Todos estos objetivos pretenden dotar al drea de servicio de un cardcter
eminentemente habitacional y de descanso compatibilizando todo ello con los demds
servicios complementarios propios de la carretera: estaciéon de suministro de
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carburantes, cafeterfa, restaurante, zonas verdes, viarios, aparcamientos y pasos-
estancias peatonales.

Los medios que satisfacen el catdlogo de objetivos consisten en aquellos elementos
que tienen su encaje y cabida dentro del Plan Especial, siendo éstos:

- Nuevo edificio de Hostal dedicado integramente a habitaciones de atencién a
camioneros y transportistas de carretera en idéntica disposicién de alturas al de
cafeteria-restaurante-hostal: planta baja mds planta primera. Esta nueva edificacion
se ubicarfa en la parcela soporte de los edificios 2 y 3 de la modificacién de 3 de
Julio de 1990. e

- Reestructuracién de 1a planta primera del edificio de cafeteria-restaurante-hostal,
manteniéndose el nimero de habitaciones del Plan Especial aprobado (17.11.89)
mejorando la superficie de éstas e introduciendo un salén de tv, sala de estar,
servicios y oficio de ropa.

- Eliminacién del taller (edificio 3) presentado en la modificacion de 3 de Junio de
1990.

- Ejecucién de sétanos, de uso fundamental de aparcamientos, habilitando para ello
los espacios inferiores de las plantas bajas del edificio cafeterfa-restaurante-hostal
y del nuevo edificio de hostal (edificio 1 y 2 respectivamente). Ambos sétanos
dispondrdn de un inico y primer nivel.
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7. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

7.1.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA SOLUCION ADOPTADA

La conveniencia y oportunidad de la solucién se fundamenta tanto en la
necesidad de ejecutar una correcta drea  de servicio, con todas aquellas
dotaciones que garanticen su viabilidad y perfecto funcionamiento las 24 horas
del dfa, como en la capacidad edificatoria del propio Plan que servird de
soporte al conjunto de las actividades a implant_éir.

Estos dos fundamentos de viabilidad y perfecto funcionamiento del drea como
de capacidad edificatoria del Plan Espemal Justlﬂcan plenamente la
modificacién presentada al Plan Espec1al Aprobado.

7.1.1. AREA DE SERVICIO

La necesidad de dotar a las vias de comunicacién de unos mayores
niveles de confort y seguridad, viene avalada tanto por las nuevas
exigencias técnicas en el desarrollo del transporte como por las actuales
demandas de los usuarios de la carretera.

Todo ello hace concebir a las grandes _infraeStructuras viarias, como €s
el caso de la N-1 (una via intereuropea). con mayores garantfas en su
trazado, firme y seccidn, asf como en la asignacién y localizacion de
aquellos elementos complementarios a la propia via que sirvan de apoyo
a ésta, tanto en prestacién de los oportunos servicios técnicos de auxilio,
carburante o reparacién, como los propios de descanso, solaz y
esparcimiento,

Siendo asf que esto tiltimo toma forma en la denominacidn de "Area de
Servicio" que la vigente Ley de Carreteras 25/1988, define en su art®
1.8. como:

"Las zonas colindantes con las carreteras, disefiadas expresamente para albergar
instalaciones y servicios destinados a la cobertura de las necesidades de la
circulacion, pudiendo incluir estaciones de suministro de carburantes, hoteles,
restaurantes, talleres de reparacion y otros servicios andlogos destinados a
Sacilitar la seguridad y comodidad de los usuarios de la carretera.”
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A continuacién y como complemento a lo anterior se transcriben
literalmente una serie de datos y consideraciones expuestos en la
memoria de la modificacién preseniada en 3 de Julio de 1990, y que es
la que ha dado lugar al presente documento refundido.

"Por tanto, conviene analizar ahora las dotaciones de que dispone la carretera N-1,
a su paso por Alava, en lo referente a nimero de habitaciones, aparcamiento y
dedicacién preferente de los hoteles-restaurantes de la ruta, conforme a un estudio
elaborado en el presente mes de Junio por Explotaciones Subijana de Alava S.A.

"De estos cuadros se deduce la minima frecuencia del nimero de habitaciones en el
trayecto Vitoria-Eguino (70 en total) y en el recorrido Vitoria-Miranda de Ebro (32
en total} detectindose la vocacién mayoritaria de los aparcamientos al uso de
camiones de transporte de carretera, pero con ¢l minimo apoyo de servicios
complementarios. Igualmente se observa que la mayorfa de los establecimientos se
encuentran en direccion Madrid, quedando sdlo dos de ellos en direccidn a Irin.

"Y ahora analicemos el resto de la N-1, en la provincia de Navarra y Burgos, desde
los limites provinciales de Alava hasta el km. 454 y hasta el Puerto de la Brijula,
respectivamente, en lo referente a mimero de habitaciones, aparcamiento, y
dedicacion preferente de los hoteles y restaurantes de la ruta conforme al estudio
apuntado. Al igual que en el caso del transcurso de la N-1 por Ia provincia de Alava,
los establecimientos se encuentran en su mayorfa en direccién Madrid, quedando
tinicamente 7 en direccién Irdn. '

"La dedicacion del servicio se encuentra equilibrada entre el usuario transportista y
el de turismo, siendo la frecuencia de habitaciones muy superior en ambos casos: en
Burgos, en términos absolutos y por kilémetros, un total de 622 y en Navarra en
términos de unidades por kildmetro, ya que son 73 habitaciones en 25 km., frente
a las 70 habitaciones detectadas en Alava en un tramo de 54 km.

"Los servicios complementarios son mds extensos en los establecimientos del segundo
caso que en los del primero (provincia de Alava), en especial en los puntos de
Miranda de Ebro, Pancorbo y La Brijjula.

"Otro dato a tener en cuenta es la intensidad media diaria (I.M.D.) en el punto km
342,2 que tomada los dfas 20-21-22 de Junio del presente afio, en tres intervalos de
tiempo (de 9 a 10, de 16 a 17 y de 20 a 21 horas) ha arrojado los siguientes datos,
en ambos sentidos:

- 7.200 vehiculos pesados durante el dia
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- 1,800 vehiculos pesados durante la noche

Notese que estos datos solo son de  vehfculos pesados (camiones y grandes
transportes) quedando por sumar los turismos que en cifra similar o superior,
alcanzan y superan los niveles de trifico del IMD de 1986, de 17.139 vehiculos
diarios, cifra contrastada por el punto 5.2. (Estado de la demanda) del Plan General
de Carreteras del Pais Vasco aprobado por‘ el Parlamento Vasco por Decreto
283/1989 de 19 de Diciembre, siendo estos datos winicamente superados en la N-1
dentro del Pais Vasco en el tramo Tolosa-Irtin,

"Bs por lo tanto que, dada la gran intensidad de trifico de vehiculos en el P.K, 342,2
de la N-1, la falta de establecimientos de la ruta en la direccién Iriin, y el gran déficit
de habitaciones de carretera que presenta la provincia de Alava, frente a sus vecinas,
que se hace necesario a la vista de los datos suministrados, el dotar al drea de
servicio de un nimero suficiente de habitaciones que satisfagan la demanda y
comodidad de la ruta N-1.

"Todo ello, es perfectamente compatible con la actividad hotelera y de servicios de
la ciudad de Vitoria-Gasteiz, dado. que los usuaribé'potenciales de ambos casos son
distintos, avalado por la seguridad y confort de tréfico que acarrea para la ciudad,
en linea con una idea de progreso y bienestar para cada dmbito que facilite tanto las
labores de transporte de toda clase de mercanci’as incluso las peligrosas y de
viajeros, con el nivel de ruidos pretend1d0 ‘dentro del Suelo Urbanizado de la capital
de Alava, aliviado de congestiones de trifico rodado innecesarias.

"Abundando en lo anterior cabe apuntar el dato de trdnsito anual de mercancias
peligrosas, por este tramo de 1a N-1, y que se cifra en 483.000 T (segun datos de un
estudio elaborado por "Ingenierfa y Economia del transporte S.A.) otorgando a esta
ruta ¢l mayor indice global de riesgo (I.G.R.) de todo el Pais Vasco, con el
consiguiente peligro para la poblacién urbana de la capital.

; "Por ultimo y como conclusién de la exposicidn, 1nd1car el cambio de enfoque
operado en la titularidad y explotacién del drea, que pasa "de una mnima vocamdn

e

© hotelera y mayor dedicacion a la actividad de taller de reparaciones, a const1tu1r un

Area de Servicio de 24 horas (lo que demanda por sf sola de 6 a 8 puestos de
personal en atencién al piblico) con clara voceién habitacional y de descanso,
eliminando el taller y mejorando una via que dispone de minimos o nulos servicios,

. en el tramo Vitoria-Miranda de Ebro como se deduce de los cuadros presentados.
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7.1.2, CAPACIDAD EDIFICATORIA DEL PLAN

De cara a satisfacer los objetivos apuntados y cubrir las necesidades y
demandas de la red redia que discurre por el frente del Area de
Servicio, las superficies totales construidas de los edificios 1 y 2,
situados entre la linea de edificacion y la linea de afeccién (17.472 m?),
a efectos de cémputos edificatorios conforme al punto 5.3.a. de la
presente memoria, son:

- Edificio (1) Cafe‘téria—Réstaurante—HQstal

- Planta Baja 1.431 m®
- Planta Primera 775 m?
- Edificio (2) Hostal ‘
- Planta Baja 0 1.200 m?
- Planta primera 863 m’
- Total superficies Ediﬁcio_sj_'(l) y@ 4.269 m’®

Estas superficies se reﬁeren a las construldas no quedando incluidas en
las mismas las pergolas porches escaleras de emergencia, depdsitos de
propano ..., por constituir o bien instalaciones o elementos ornamentales

que no demandan edificabilidad alguna.

Las superficies de’ usos existentes (227 r_nz)_' como son el almacén y
antigua gasolinera, quedan fuera de este 4mbito, por estar inclufdos en
los 11.768 m® definidos por la linea de edificacién y la linea de
afeccion,

Como resumen y complemento al presente punto, s¢ expresan a
ontinuacién una serie de consideraciones, que avalan y justifican la
solucién adoptada:

- La edificabilidad cifrada en 3.494 m?. en el acuerdo de 15 de Abril
de 1991, resulta insuficiente para los objetivos del Plan.

- Esta cifra no queda justificada en ninglin pardmetro urbanistico, a
tenor de las determinaciones indicadas para tal drea por el propio
ayuntamiento, en fecha de 22-11-1989, ya que asf como en otras dreas
del Término Municipal donde existe experiencia de planeamiento son
16gicos los indices de edificabilidad, en €l tema que nos ocupa 1o se
ha Hevado a cabo un examen de las instalaciones de este tipo
existentes; por lo que se ha introducido una edificabilidad de una
manera, que parece cuando menos, aleatoria.
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- La composicion de las edificaciones con una superficie total construida
de 4.269 m®. tal como quedan reflejadas en su representacién
volumétrica y de alzados, disponen tanto de la necesaria personalidad
como de la suficiente dignidad, impidiendo con ello la aparicién de
un impacto visual negativo, maxime cuando ambos edificios quedan
acompafiados de ornamentacién arbérea en su entorno préximo, y
siendo su sélido capaz resultante, menor que el permitido por el
propio Plan Especial, ya que en la Parcela 2 el edificio que se
proyecta es menor que si se.-ejecutasen los edificios de talleres
planeados inicialmente. .

- El uso hotelero en las carreteras de la Red Redia requieren
instalaciones de ese tipo y dimensién, de modo que satisfagan las
necesidades y demandas de un viario de las caracterfsticas de la N-
1, (declarada por la C.E.E. de Interés Europeo, con los traficos que
esto conlleva) lo que no supone un aprovechamiento excesivo en
relacién a la superficie total del drea de servicio.

7.2. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La solucién adoptada consiste.en el cumplimiento y resolucién volumétrica y
formal de los objetivos enunciados, sin interferir la ocupacidn de las nuevas
superficies en los elementos fundamentales de trazado del Plan, como son:
zonas verdes, viarios locales y.aparcamientos, utilizando para ello o bien los
propios edificios propuestos y aprobados, o las zonas residuales de pasos y
estancias. .

7.2.1. VIARIO

La solucién adoptada se estructura conforme a los criterios y objetivos
enunciados segin un viario fundamental complementado con uno
secundario y que son:

a) Viario paralelo a N-1, tras la gasolinera existente. Este viario articula
el paso de vehiculos desde el drea de aparcamiento y cafeterfa-
restaurante-hostal al S-O del drea de servicio con la estacién de
servicio actual y la salida a Vitoria.

b) Viario paralelo a N-1 y al anterior al fondo del d4mbito del Plan.
Sirve para establecer un circuito perimetral al drea de servicio de los
camiones de mayores dimensiones, 2 ¢ 3 ejes, asf como vehiculos
especiales, sirviendo asimismo para acceder a las zonas de
estacionamiento, quedando éstas en posicién relegada respecto al
conjunto (en el limite del d4mbito del Plan). Al Igual que en el
anterior da salida a N-1.
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Estos dos viarios estructurantes longitudinales se ven acompanados de
otros tres transversales, que completando el anillo anterior enlazan con
el drea delantera (junto a N-1) de accesos y salida del Area de Servicio
asi como de la zona de aparcamientos de vehiculos de turismo junto al
edificio cafeteria-rest-hostal.

Todas las vias son de doble sentido, a excepcidn de los carriles de
deceleraci6n y aceleracién que serdn de sentido tnico.

7.2.2. APARCAMIENTOS

Estos quedan vinculados al viario local anteriormente descrito y se
establecen los siguientes:

1. Grandes camiones y autobuses al Ifmite del 4mbito del Plan Especial,
junto a edificio (2). ' :

2. Vehiculos especiales. al N-E del drea de servicio.

3. Camiones y autobuses. En cuatro espacios definidos en plano junto
a viario fundamental central, entre edificio (2) y actual gasolinera.

4. Turismos. En zona ordenada al efecto junto al edificio de cafeterfa-
restaurante-hotel, disponiendo de su propia vfa de distribucién
conectada al circuito perimetral del drea de servicio. En esta zona
se reservardn un 2% del total de plazas (70) para usuarios
minusvdlidos, segin anexo R.P, art® 7.

5. Carga y descarga. Para el suministro del edificio de cafeterfa-
restaurante-hotel, ubicada en la trasera de éste.

7.2.3. ZONAS VERDES, PASOS Y ESTANCIAS PEATONALES

Estas vienen ligadas a la edificacién actual y propuesta, asf como a los
diversos aparcamientos segun se refleja en planos.

La zona verde de mayor extension se sitia en el acceso desde autovia,

a modo de barrera ajardinada y arbolada, respecto al aparcamiento de
turismos.
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7.2.4. EDIFICACION

Esta se descompone en la de usos existentes, con un total de 227 n?’,
situados fuera del dmbito de aplicacion de los pardmetros del presente
P.E., por estar dentro de la superficie definida por lfnea de edificacion
y linea de dominio piblico, y en los usos propuestos: cafeterfa-
restaurante-hostal, (edificio 1) y hostal (edificio 2).

a) Edificio de Cafeteria-Restaurante-Hostal (Edificio 1)

Queda ubicado en el extremo S-O del 4rea de servicio, en posicidn
prominente para su visualizacién desde la autovia de la N-1, en el
sentido ascendente desde Miranda de Ebro a Trin.

Se compone de una edificacion en dos plantas con sétano, con el eje
principal de la misma paralelo a N-1, disponiendo de accesos
diferenciados, tanto para restaurante, como para cafeterfa, asi como
para el personal de servicio.

la planta baJa dispone de las superﬁc1es construfdas y elementos que
figuran en plano n° 6, con una sup. total construida de 1.431 m?,

contando con porches abiertos de acceso y paso y escaleras de
emergencia, elementos estos que no_computan a efectos de
edificabilidad. | |

La planta primera se desarrolla segin un pasillo longitudinal dando
paso a un total maxnno de 25 habitaciones, entre simples y dobles
dotadas todas ellas de su correspondlente cuarto de bafio,
incorporando un ala perpendlcular al cuerpo principal para ubicacién
de sala de tv, sala de descanso y reunidn, servicios y oficio. La
superficie total construfda es de 775 .m’

I.a planta sétano,; que no demanda superficie construida a efectos de
edificabilidad \dlspone de una superficie de 1.606 m’., donde se
podrdn albergar aparcamientos de los usuarios del hostal, e
instalaciones complementarias de una edificacién, como pueden ser:
grupo sobrepesor de agua, depdsito acumulador, almacenes, ... A
“este sotano se le ha dotado de rampa exterior vinculada al viario
existente y con acceso por la parte trasera del edificio.
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Las alineaciones, rasantes y situacién del nimero de plantas son las
que figuran en planos, con idénticas consideraciones al art® XIII de
las Ordenanzas Generales del Plan aprobado, siendo la situacion de
la planta sétano coincidente con la proyeccién vertical del edificio
en sus plantas, incluso sus porches.

» La relacion de superficies detalladas en el plano 6, lo es Unicamente
“ a titulo orientativo, siendo tinicamente vinculante ¢l sumando final
. de cada planta (1? y Baja).

El edificio dispone en todos sus puntos de una altura méxima igual
o menor de 6,5 mts., (a cara inferior del tltimo forjado), siendo de
3,20 mts. la altura libre minima en su planta baja, en las zonas
publicas,

b) Hostal (Edificio 2)

Este nuevo edificio se sitda en la zona estancial y se dispone en
prolongacion delporche del edificio (1), adoptan'do.una configuracion
alargada, con un pequeiio porche delantero y pérgola de acceso.

Se compone de una edificacién de dos plantas y sétano, con una
composicién volumétrica similar al edificio (1), con su planta primera
adelantada sobre la baja, con lo que se consigue romper la rigidez
del programa hotelero definido en ambas plantas. El acceso se
establece en la fachada de prolongacicén del porche del edificio (1)
protegido mediante pérgola.

La planta baja dispone de una superficie de 1.200 m_ . Yy estd
destinada a recepei6n y habitaciones dobles o smples todas ellas
dotadas de cuarto de bano en un ndmero en torno a las 46.
Tgualmente se dispone una pérgola y porche abierto de accesos, asf i
como escaleras de emergencia que no computan a efectos de
edificabilidad.

La planta primera, que se desarrolla al igual que la baja mediante
pasillo longitudinal central y habitaciones dobles o simples a cada
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lado en un nimero de alrededor de 30 dispone de una superficie
total construida de 863 m’,, por lo que la capacidad de habitaciones
de los dos edificios quedard alrededor de las 95-100 habitaciones.

Esta planta primera dispone de sus correspondientes salidas de
emergencia a través de las terrazas que quedan sobre la planta baja,
al ser menor el desarrollo de la planta superior.

La planta sétano coincide con la proyeccion vertlcal de la planta baja,
'excepto porche disponiendo de una superficie coincidente con el
largo y fondo de las habitaciones de esta planta y su uso serd de
aparcamientos de usuarios del Hostal e instalaciones. Al igual que
en el edificio (1), siendo su superficic total de 1200 m
demandando superficie construida a efectos de edlﬁcablhdad

A este sétano se le ha dotado de una rampa de acceso desde el viario
inferior, a partir de una cota mds baja a la del porche aprovechando
el desnivel del terreno.

Las alineaciones, rasantes y situacién del nimero de plantas son las
que figuran en planos, siendo la altura _mzixi'ma de la edificacién de
6,5 mts. (en la cara .inferior del dltimo forjado) habiéndose
determinado en plané 7 las secciones de la edificacion.

¢) Instalaciones Complementarias

En el plano 6, se ha grafiado la situacion de instalaciones
complementanas (que no demandan superficie construida) como son
el depdsito aéreo de propano (n°22) y el lavacoches automdtico
(n°21), pérgolas, porches, emergencias ...
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CALIFICACION PORMENORIZADA

Las superficies calificadas segiin los diversos usos pormenorizados dentro del dmbito
del plan Especial son las signientes, siendo su distribucién espacial, limites y
alineaciones precisas las que figuran en planos:

Zonas verdes 4.937 m’,
Viario local 114.243 m’.
Aparcamientos 4316 m®,
Pasos y estancias peatonales - 2.886 m’,
Superficie de edificacién de la solucién, , . . =~ 2.631 m’.
1. Edificio Caf-Rest-Hostal: 1,431 m®, " = "7 iy

2. Edificio Hostal: 1.200 m?, g fecte fuogs st
Superficie de edificacién actual 227 m’.
3. Gasolinera: 117 m?.

4. Almacén: 110 m?, . |
Superficie Total Plan Especial - 29.240 m’,

El uso global del drea es el de Infraestructura Bdsica de Transporte.

CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE SERVICIO

En la solucidn propuesta se contempla tanto el articulo 3] de las Normas Urbanisticas
(Tomo I. Disposiciones Generales) del P.G. de O.U. de Vitoria-Gasteiz, para
Proyectos de Urbanizacién como los articulos 53, 67, 68, 69 y 70 del R.P.

Las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, propano,
telefonfa, gas natural y alumbrado, serdn enterradas todas ellas, con sus
correspondientes canalizaciones y discurrirdn por las calzadas del viario segiin el
trazado del plano n° 9.

a) Red de Abastecimiento de Agua

Para el abastecimiento de agua se partird de la red actual de suministro de agua
potable, grafiada en el Plano n° 2 de la Informacién y descrita en el punto 3.4 de
la memoria.
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Esta calificacion actual dispone de un conducto de fibrocemento con una seccién
circular de 60 mm de didmetro, que acomete a la actuval gasolinera. Este
dimensionado garantiza el abastecimiento para las necesidades establecidas en la
solucién adoptada, dado que establecidos los célculos de velocidad, caudal y
pérdida de carga por diferencias de altura y recorrido desde el punto emisor
obtenemos en la cota inferior del terreno un caudal instantdneo y contfnuo de 5
litros/segundo. '

La canalizacidn propuesta serd enterrada y dispondra del trazado fijado en el Plano
n° 9, con una seccién minima de 60 mm de didmetro, bajo tubo de fibrocemento
P.V.C., polietileno o acero galvanizado, disponiendo (segin la distribucién de
Plano n® 9) de arquetas de cruce y arquetas de toma para las edificaciones de la
solucién adoptada, |

De cara a satisfacer las necesidades tanto de la edificacidén de cafeteria-restaurante-
hostal como la del hostal se dispondrdn en los sétanos respectivos depdsitos
acumuladores de agua (de 9 ma_cada unidad) con grupo sobrepesor y regulador
selectivo de cara a los caudales punta de los respectivos usos, as{ como de las
bocas de incendio de los edificios.

Para el mantenimiento de la jardinerfa se preverd en el oportuno Proyecto de
Urbanizacidn, una red de riego, compuesta por un punto de agua por cada 300 m’,,
para uso de mangueras. ' ‘

Los consumos que se han estimado para los usos del Plan son:
- En edificio Cafeteria-Restaurante-Hostal y Hostal
Cafeterfa-Restaurante: 100 litros/usuario/dia

Hostal: 250 litros/habitacion/dia

Para la instalacién de la red y acometidas a las edificaciones se estard a lo
dispuesto en las N.T.E. y demds reglamentaciones oficiales para este tipo de
servicio.
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b)}Red de Saneamiento

Para la evacuacién de aguas residuales, negras y de pluviales se dispone de la red
actual en el extremo inferior del terreno, con secciones circulares que oscilan entre
20 cms., 30 cm., y 40 cm. bajo tubo de hormigén centrifugado.

Este dimensionado satisface un caudal de aguas negras de 3,33 litros/seg/Ha y
48,60 litros/seg/Ha de aguas pluviales.

Esta canalizacién recibird mediante arquetas, sumideros y pozos de registro y segiin
el trazado y didmetros indicados en Plano n® 9, la evacuacién de aguas residuales
del hostal, aguas negras del edificio de cafeterfa-restaurante-hostal y las pluviales
de cubierta de la edificacién, asi como las aguas superficiales del viario de trafico
rodado, siendo la evacuacidn de la gasolinera por el propio terreno natural.

Se dispondrdan dos fosas sépticas de hormigén armado con dos espacios
independientes cada una, con un separador de fango para los residuos sélidos en
los edificios y acometerdn a la 'red'prdpuesta, para una vez conectada la red de
alcantarillado y sumideros de superficie, entroncar con la red actual, previa
depuracidn.

El colector proyectado serd enterrado a base de hormigén centrifugado, con
pendientes entre el 0,5% y el 3% y su velocidad estard entre 0,5 y 3 mts/seg.
acomoddndose a las nuevas rasantes propuestas en el Plan Especial.

Los sumideros sifénicos serdn de hormigén prefabricado, siendo las arquetas de
solera de hormigén y paredes de ladrillo macizo, y los pozos de registro de
hormigdn prefabricado o de ladrillo macizo, disponiendo todo ello de tapas y
rejillas metdlicas.

I.a ejecucidn de la canalizacién, y el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn,
estard a lo dispuesto en lo indicado en NTE-ISA-8, ISA-9, ISA-10 e ISA-11.
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¢) Red de Energia Eléctrica y Alumbrado

La actual gasolinera se alimenta a partir de un transformador dentro de su parcela
que recibe suministro eléctrico de la linea de Subijana de Alava, con una tensién
nominal de 13,2 Kv (Kilovoltios).

Para los usos y consumos adoptados en el P.E. se instalard un Centro de
Transformacién en el limite del 4mbito del P.E., y desde €l mediante canalizacion
subterrdnea, bajo conductos de P.V.C, de didmetro 110, protegidas con hormigén
(donde se alojara el cableado) se acometerd a las diversas edificaciones segiin
trazado de plano n°9.

El Centro de Transformacién serd aéreo, y si se exigiera por la compaiifa
suministradora que fuera en edificacién cerrada se habilitard a tal efecto un local
capaz de acogerlo en las condiciones que ésta determine en la edificacion
propuesta.

Las lineas de reparto, tanto para la edificacién actual y propuesta, como para la
urbanizacién (alumbrado) serd enterradas y contarin con sus correspondientes

arquetas.

Los consumos previstos para los servicios planteados son:

- Edificacion existente (Gasolinera-Almacén) 33 Kw
- Edificio Cafeterfa-Restaurante-Hostal ,
Habitaciones - 1,1 kw x 25 - 28 Kw
Cocina-Restaurante-Cafeterfa 120 kw
Instalaciones 10 Kw
- Edificio Hostal : - 80 Kw
- Alumbrado : 20 Kw

Por lo que el transformador requerido deberd ser capaz para 300 Kw.

El nivel de iluminacion en las vias rodadas serd de 25 lux, y en las zonas de
aparcamiento y estancias de 20 lux como minimo.

El tipo de ldmpara serd de vapor de sodio de alta presién con potencia normal de
250 W para vias rodadas y de 150 W para el resto, con luminarias de biculo de

acero galvanizade de 5 mts., siendo de policarbonato, metacrilato o similar.

En la ejecucién del Proyecto de Urbanizacién estard a lo dispuesto en las siguientes
normas;
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- Reglamentos Técnicos de lineas aéreas de alta y media tensidn.

- Reglamento de Estaciones de Transformacién, Centrales y Linea (Orden 23
Febrero 1949).

- Real Decreto 3275/1982, de 12 de Noviembre sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad de centrales eléctricas y centros de transformacién.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Complementarias.
Decreto 2413/1973 de 20 de Setiembre.

- Real Decreto 2492/1982 de 15 de Octubre, Acometida Eléctrica y Reglamento.

- Normas de la Delegacién de Industria del Gobierno Vasco.

- Normas de la Compafifa Vitoriana de Electricidad S.A.

d) Suministro de Gas Propano

Se ha dispuesto en el limite del terreno sujeto a P.E. un tanque exterior de gas
propano para alimentar los edificios que va protegido por un cierre de alambrada,
con canalizacién de acero o similar enterrada hasta cada edificio, y que deberd
estar a lo dispuesto en la Orden Ministerial de Industria de 29 de Enero de 1986:
Reglamento sobre Instalaciones de almacenaje de GLP en depdsitos fijos para su
consumo en instalaciones receptoras.

El depdsito instalado es del modelo en litros LP-8334, con una capacidad de
propano almacenado de 3.500 kg y unas dimensiones de 7,75 mts. de largo y 1,20
mts. de didmetro, el vaciado es de-12x6 mts. cumpliendo con las distancias a
edificacién méds préxima.

e) Red de Telefonia

Esta red partird de la actual que asciende a Subijana y serd enterrada elimindndose
todos los postes actuales a excepcién del extremo de acceso.

Se dard acometida a cada edificio, segin las Normas de la C.T.N.E.

aprovechdndose en los casos que coincidan las zanjas de electricidad y alumbrado
para su ejecucion simultdnea.
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) Gas Natural

La red de gas natural que discurre por el terreno, quedard protegida con una solera
de hormigén armado de resistencia caracteristica de 175 kg/cm®., en aquellos
tramos en que discurre bajo viario rodado o zonas de aparcamiento, habiéndose
disefiado toda la ordenacién de modo que los postes indicadores del gas queden
siempre en zonas ajardinadas. o

En todo su recorrido, esta lfnea queda a mds de 10 mts. de cualquiera de las
edificaciones nuevas. | -
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10. CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION

En desarrollo de los articulos 67 y 70 del R.P. se describen las caracteristicas que
han de contener los diversos elementos de la urbanizacién contemplada en el presente
P.E. y que deberdn ejecutarse mediante el oportuno Proyecto de Urbanizacion.

a) Viario

Este dispondri de la extension y situacién marcada en planos y su composicion serd
similar o igual a la que sigue:

- 0,30 mts. de zahorras

- 0,15 mts, de todouno

- riego de imprimacién

- G-20 (8 a 10 cms. drido calizo con betunes)
- riego de adherencia

- D-12 (4 a 6 cms. drido ofitico con betunes)

Esta segunda capa de rodadura (D-12) lo es en funcidn del mayor peso y trénsito
que soportardn los viarios con los camiones pesados.

b) Aparcamientos

Los aparcamientos, situados al lfmite del P.E. para grandes camiones dispondrdn
de pavimentos tipo del punto a), siendo la composicién igual o similar para los
camiones pequefios y coches turismos la que sigue:

- (0,30 mts. de zahorras
- 0,10 mts. de todouno
- riego de imprimacién
- D- 12 (4 cms, drido ofitico con betunes)
Los bordillos en cualquier caso serén de hormigén prefabricado.

Tanto en aparcamientos como en viario, se estard a lo previsto en la instruccién
de carreteras del MOPU y asfmismo se cumplird el decreto 59/1981 de 25 de
Marzo del Gobierno Vasco sobre Normativa para la supresién de barreras
arquitecténicas.

Las alineaciones, rasantes y anchos, tanto del viario como del aparcamiento serdn

las que figuran en planos de ordenacidn. Los aparcamientos de vehiculos podran
disponer de marquesinas.
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¢) Zonas Verdes

Su extensidn y limites son las que figuran en plano siendo sus caracteristicas de
acabado las que siguen: '

- Cesped del tipo "Ray-Grass" en superficie.

- Arboles, en proporcién no menor de uno por cada 100 m®, de zona verde total.

- Seto, como vallado arbolado en todo el perimetro (excepto en el frente a
carretera), la distancia del seto serd de 8 metros al eje de Carretera de
Subijana. -

Las especies de 4rboles serdn las que siguen y en la proporcion aproximada a las
que se fijan: : '

- Cedro 8%

- Nogal 8%

- Abedul 10%

- Castafio 8%

- Fresno 8%

- Sauce 5% ‘
Estos de hoja caduca, y de hoja perenne o marcescente los que siguen:
- Sauco 8%

- Tujha 10%

- Cerezo 10%

- Arce 10%

- Picea 10%

- Tejo 5%

El seto se compondrd de "Frundus Laurocerasus" longitudinal y de un Ciprés
Arizona cada 8 metros de desarrollo, y segin lo mencionado en el punto 5.2, "El
Unico cierre que podrd acompaiiar a esta banda vegetal serd metdlico trashicido,
de una altura mdxima no superior a 2,20 mts." ' |

d) Pasos y Estancias Peatonales
Su extension. alineaciones y rasantes son las que figuran en planos.

Sus acabados serdn de solera de hormigén armado con mallazo de 15 cms. de
espesor y baldosa hidraulica de 20x20 cms., o similar, como remate, en todos
aquellos espacios direccionales {como son los pasos y aceras) admitiéndose lo
anterior y acabados de tierra compactada en aquellas zonas de vocacién puramente
estancial.
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11. CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS DE LA EDIFICACION

a) Superficies edificadas entre lineas de edificacién y afeccién

1) Edificio Cafeterfa-Restaurante-Hostal

Planta Sétano (1.606)n?",
Planta Baja : I 1.431 m®,
Planta Primera 775 m®,
Total superficie construida 2.206 m’.
2) Edificio Hostal .
Planta Sétano C : (1.200ym?,
Planta Baja 1.200 m’.
Planta Primera | , 863 m>,
Total superficie construida - 2.063 m”, ;
Total Superficie Plan Especial 4.269 m’,

Las superficies que figuran entre paréntesis corresponden a los sétanos y por tanto
no demandan superficie a efectos de edificabilidad.

b) Superficies actuales entre linea dominio piiblice y linea de edificacién

1) Almacén existente . 110 m?.
2) Gasolinera existente 117 m®,
Total Superficie Existente 227 m’.

El desglose de superficies segtin los diversos usos de cada edificio se refleja en
el plano n° 6 de Ordenacidn.
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12. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacidn serd el de Compensacion, a cargo de EXPLOTACIONES
SUBIJANA DE ALAVA S.A. (ESASA-IRU), representada por D. JOSE BARREIRA
LORENZO. |

En cumplimiento del art® 53 de la Ley del Suelo y del art® 85 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, por ser un
Plan de iniciativa particular se desglosan los siguientes puntos:

a) Memoria justificativa de Ia conveniencia de la Ordenacién-Urbanizacién.
Queda expuesta en la presenie memoria.

b)Direccién de Propietarios

D. Jose Barreira Lorenzo, en representacidn de Explotaciones Subijana de Alava
S.A. (ESASA-IRU) con CIF n® A01-104157 a su vez propietaria del terreno objeto
del Plan Especial, con domicilio en C/OBDULIC LOPEZ DE URALDE, 2-1° de
VITORIA-GASTEIZ.

¢} Ejecucion de las Obras

Mediante Proyectos de Urbanizacién y Edificaciéon por fases a cargo de la
propiedad y/o persona delegada, tanto fisica como juridica.

d) Conservacién de las Urbanizaciones de Dominio Privado

Segtn el citado art® 85 de Normas Urbanfsticas del P. G.. -se entenderdn sujetas al
deber de mantenimiento, las instalaciones y redes de servicio comunes a la
urbanizacién propuesta y aquellos suelos que sin ser de cesién obligatoria al
municipio estardn destinados ah_la 10ca11zac1on de viarios, zonas verdes, pasos y
estan$ - P

Fdo. Juan Adrian BUENO AGERO
- Arquitecto -
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